DZIENNIK URZEDOWY
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Lidia Przewozna
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Poz. 3827

UCHWALA NR VI/51/15
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 23 kwietnia 2015 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las na terenie
dzialek o numerach ewidencyjnych: 593/6, 594/5 i czes$ci dzialki o numerze ewidencyjnym 532/9

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.,
poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las na
terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 593/6, 594/5 i czeéci dziatki o numerze ewidencyjnym 532/9,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okres§lone sa na rysunku planu.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych takich jak schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, przy czym powierzchni¢ catkowitg
zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice z oznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;
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5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

7) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku
planu symbolem P/U;

2) teren drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontu zabudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
Z zastrzezeniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki i okapy jednak
nie wigcej niz o 1,5m oraz pochylni i spocznikéw dla 0sob niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) lokalizacje ogrodzen od strony drog publicznych wytacznie azurowych 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,80
m, w ktorych czes$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych w nastepujacy sposob:

a) dopuszczenie jednej reklamy wolno stojacej o powierzchni ptaszczyzny reklamowej nie wickszej niz 8m?
1 wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 8,0m od poziomu terenu, z uwzglednieniem §10 pkt 2,

b) dopuszczenie wolno stojacych szyldow, tablic informacyjnych o powierzchni ptaszczyzny nie wigkszej
niz 4m®i wysokosci catkowitej nie wickszej niz 4,0m od poziomu terenu z uwzglednieniem §10 pkt 2,

¢) dopuszczenie reklam, szyldow, tablic informacyjnych na budynkach z uwzglednieniem lit. d oraz §10 pkt
2,

d) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na budynkach nie mogg
przewyzszaé catkowitej wysokosci budynku o wigcej niz 3,0m,

e) zakaz reklam na ogrodzeniach,

f) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga przewyzszaé
tych ogrodzen;

7) dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigcej niz 2,0 m oraz niwelacji drogi KD-D wzgledem istniejacego
poziomu terenu bez naruszania interesu osob trzecich i istniejgcych stosunkow wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
Z zastrzezeniem pkt 3, 9;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw i urzadzen
niskoemisyjnych z dopuszczeniem odnawialnych Zréodet energii nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnej emisji zanieczyszczen do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem pkt 3;
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5) zakaz zrzutu $ciekéw bytowych i §ciekéw przemystowych do gruntu, wod powierzchniowych i otwartych
rowow;

6) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
Z zastrzezeniem pkt 7;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) w przypadku lokalizacji na terenie P/U hoteli i pensjonatow teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy
zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku lokalizacji na terenie P/U przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenéw
zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami wytworzonymi na terenie dziatki inwestora:
a) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji
w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztattowania terenu
W granicach wlasnej dziatki, bez prawa naruszenia interesu 0so6b trzecich;

9) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku oraz na zbieraniu odpadow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodziatdw nieruchomos$ci na podstawie
przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) nakaz uwzgl¢dnienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zachowania ograniczen w zabudowie, wtym wysokosci obiektow budowlanych, wynikajacych
z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV oraz wysokiego napiecia
110kV, zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu ich skablowania;

3) zakaz nasadzen pod linig elektroenergetyczng 110kV drzew ikrzewow, ktorych wysoko$é moze
przekracza¢ 2,0m;

4) nakaz zagospodarowania terenow P/U, KD-D od strony przylegajacych terenéw kolejowych, znajdujgcych
si¢ poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 6, 7;

6) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych zwigzanych z polozeniem terenu objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajacych

wysokosci obiektow budowalnych oraz naturalnych w rejonie lotniska Poznan — Lawica, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z zasiggu
dziatania lotniczych urzadzen naziemnych — radaru dozorowania oraz radaru meteorologicznego, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala si¢:
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1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki i remontow systeméw komunikacji
drogowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) szeroko$¢ drogi publicznej KD-D w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji znakéw drogowych i obiektow matej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w granicach terenu P/U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, z uwzglednieniem pkt 6, 7, w granicach
dziatki budowalnej, z uwzglednieniem miejsc w garazach, w liczbie nie mniejszej niz 1,2 miejsca na kazde
rozpoczete 100,0m’ powierzchni uzytkowej budynku;

6) na terenie P/U nakaz zapewnienia stanowisk do przetadunku towaréw, oprocz stanowisk postojowych
wymienionych w pkt 5, oraz nakaz zapewnienia liczby miejsc postojowych dla samochodoéw cigzarowych
zgodnie z potrzebami;

7) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie przebudowy irozbudowy linii elektroenergetycznej 110kV na lini¢ wielotorowa
i wielonapigciows;

3) nakaz zaopatrzenia budynkoéw w wodg z istniejacej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

4) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okre$lonych przez
gestora sieci;

5) nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem pkt 7:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych, w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe, przylegajace do terenéw P/U
i KD-D, znajdujace si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem;

8) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng =z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem §5 pkt
3;

9) zasady ochrony przeciwpozarowej — uwzglednienie przepiséw ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczonego
na rysunku planu symbolem P/U ustala sie¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych takich jak: budynki produkcyjne, sktady, magazyny,
budynki ustugowe, namioty magazynowe, namioty uslugowe, budynki garazowe, portiernie, wagi
samochodowe,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow,
¢) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m?,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni terenu,

e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni terenu,

f) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0m, z zastrzezeniem lit. g oraz §10 pkt 2,

0) zakaz nadbudowy dla istniejacych budynkow o wysokosci wickszej niz ustalonej w lit. f,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

i) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow, z zastrzezeniem lit. j,

J) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

k) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych wraz z dopuszczeniem zmiany trasy;

2) dopuszczenie podziatu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 3:

a) nie mniejszej niz 1200,0m’,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowe;j: ustala si¢ dostgp przez jeden zjazd z drogi KD-D
ulicy Poziomkowej oraz przez nie wigcej niz dwa zjazdy z drogi gminnej ulicy Stefanskiego, znajdujacej
si¢ poza granicami obszaru objgtego planem.

§ 15. Dla terenu drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-
D ustala sig¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej, drogi klasy dojazdowej,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala sie stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,w
wysokosci 10%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Matgorzata Salwa- Haibach
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr V1/51/15
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 23 kwietnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI SUCHY LAS 4wty N VISU1S Rady GrinySchy L i 3 kv 20151
NA TERENIE DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH: 593/6, 594/5 | CZESCI DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 532/9 e HIBESS

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY LAS
ZE ZMIANAMI

skala 1:10 000

OINACZENA

e [ ——
ZABUDOWA PRODUKCJL SKEADOW,
MAGAZYNOW | USLUG

LINA WYSOKIEGO NAPIECIA WRAZ
SH=E= 7PASEM TECHNOLOGCZNYM

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJ, TERENY O ROZNYM
— Gl IACE

I ZI.GOSOQAR()WA%:'AB
] NE LINIE
P TEREN Pl JNYCH, SKLADOW

| MAGAZYNOW ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGI KLASY DOJAZDOWEJ

INFORMACJE:

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV
WRAZ Z ORIENTACYJNYM PASEM OCHRONNYM

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15kV
WRAZZ 'JNYM PASEM
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr V1/51/15
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 23 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w migjscowoscl Suchy Las na terenie dzialek o numerach ewidencyimych: 593/6, 594/5 1 czescl
dzialki o numerze ewidencyjnym 532/9 - ze wzgledu na brak uwag do projektu tego planu.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr V1/51/15
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 23 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie 7 przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym {Dz.
U.z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleia do zadan wlasnych gminy:

1) zakres inwestyceji:
a) kanalizacja sanitarna - ok. 150 mb,
b) kanalizacja deszczowa - ok. 150 mb;

2) realizacja inwestycji:

- wymieniongj w pkt 1 lit. a - w oparciu o uchwate nr XVIII/167/2003 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 27 listopada 2003 1. w sprawie przystgpienia przez Gming do AQUANET
Spoika z o.0. z siedzibg w Pozrnaniu, zgodnie z planami realizacyinymi AQUANET S.A.,

- wymienionej w pkt 1 lit. b - zgodnie z wicloletnimi planami finansowymi Gminy Suchy
Las.

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

- dochody wlasne,

- dotagje,

- pozyczki preferencyine,

- fundusze Unii Europejskiej,

- udzal inwestorow 1 gestorow sieci w finansowaniu.
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