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UCHWALA NR L11/314/14
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH

Z dnia 5 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 281,
269, 270 i 271 obreb Feliksow, gmina Poddebice

Rozdzial |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy i miasta Poddebice.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 281, 269, 270 i 271
obreb Feliksow, gmina Poddebice.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

4. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczone sa na rysunku planu miejscowego
sporzadzonego na mapie syt. wys. w skali 1:1000.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa, sktadow i magazyndw, dla ktorych obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w czesci przeznaczat teren do zalesienia;

2) usankcjonowanie i wydzielenie dzialki z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w grani-
cach okreslonych w § 1, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne planu, wykonane na aktualnej mapie sy-
tuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, dla ktérego zostajg formutowane odr¢bne ustalenia, wyznaczonym na rysunku planu linia-
mi rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem, z ktorych pierwszy oznacza numer terenu, drugi - podstawo-
We przeznaczenie, a trzeci (jezeli jest) - przeznaczenie terenu po zakonczeniu eksploatacji gorniczej;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupeltniajagcym — nalezy przez to rozumieé okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz pod-
stawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie sg z nim sprzeczne;

8) uciazliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ takie oddziatywanie na $rodowisko, ktore w jakikolwiek nieko-
rzystny sposob wplywa na zasoby srodowiska ijego podstawowe elementy, tj. wode, powietrze, po-
wierzchnig¢ ziemi, glebe i zasoby wadd, szate roslinng, klimat akustyczny, itd., a posrednio - na standardy
przebywania w $rodowisku zwierzat i ludzi;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé czes¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkow w ich obrysie (w tym rowniez garazy i budynkéw gospodarczych) z zaliczeniem
podcieni;

10) intensywnos$ci zabudowy - — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w granicach
dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

11) wysoko$ci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzong od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do najwyzszego punktu podstawowej bryty budynku;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci 0-10°%;

13) dziatce z numerem ewidencyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub jej cze$¢ oznaczong numerem
w ewidencji gruntow aktualnym wedtug stanu w dniu wejsécia W zycie niniejszej uchwaty;

14) urzadzenia zwigzane z reklama firmy — nalezy przez to rozumie¢ instalacje tablic i urzadzen reklamowych
wymagajacych zgloszenia lub pozwolenia na budowe w rozumieniu przepisow odrebnych.

3. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ w spo-
sob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomosci;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;,
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate w tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow | magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem
1PU i 2PU;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 3MN;
3) tereny elektroenergetyki — stacji transformatorowej 0,4/15 kV, oznaczone na rysunku planu symbolem 4E;

4) tereny komunikacji: pas terenu przeznaczony na poszerzenie gminnej drogi publicznej, klasy dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD.

§ 6. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia-
cym zatacznik nr 1 do uchwaty:

1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i 0 réznych zasadach zago-
spodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate 0znaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami informacyjnymi. Sa to:
1) granice administracyjne gminy Poddebice;

2) granica projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Neru” wg planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa todzkiego;

3) zasigg wystepowania gleb pochodzenia organicznego;
4) rowy otwarte.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uwzglednione W obowigzujagcym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Poddebice). Wystepuje jednak droga publiczna
W czgsci obejmujacej pas terenu przeznaczony na jej poszerzenie.

2. Obszary oznaczone na rysunku symbolami 1PU i 2PU stanowig jedno catosciowe zamierzenie inwesty-
cyjne.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢, w ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) tereny przeznaczone do zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1PU stanowia 0 budowie, przebudowie i dostosowaniu dotychczasowej zabudowy zagro-
dowej do nowych funkcji, zas oznaczone symbolem 2PU i symbolem 4E - w catosci podlegaja obowiazko-
wi nowego uksztaltowania;

2) tereny oznaczone symbolem 3MN w cze$ci z istniejacg zabudowsa podlegajg zachowaniu dotychczasowej
funkcji, a w czesci podlegaja nowemu uksztaltowaniu;

3) przy przebudowie i rozbudowie istniejgcej zabudowy i realizacji nowej zabudowy nakazuje sie zachowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

4) od strony drég publicznych obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych i zelbetonowych. Ustala si¢ grodzenie terenu od strony drog publicznych ogrodzenia-
mi z azurowym wypelnieniem 0 maksymalnej wysokosci 200 cm od poziomu terenu. Wzdtuz bocznych
granic — dopuszcza si¢ ogrodzenia petne 0 wysokosci do 200 cm;

5) na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow | magazynow ustala si¢ ujednolicona kolorystyke
budynkéw uwzgledniajacg logo firmy, jednak z wykluczeniem koloréw jaskrawych w elewacjach i pokry-
ciu dachu;
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6) na obszarze objetym planem od strony drog publicznych ustala sie nastepujace zasady umieszczania reklam
i sposobow informacji wizualnej:

a) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojgcych reklam o powierzchni do 10 m? i wysokosci do 5 m przy czym
urzadzenia zwigzane z reklama moga by¢ lokalizowane na terenie potozonym pomigdzy linig rozgrani-
czajacg drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) dopuszczalne sg reklamy pod$wietlone,

¢) zakaz umieszczania reklam:
- w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie,
- na drzewach i w zasiggu ich koron.

§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. W zakresie ochrony przyrody - obszar objety planem nie jest objety ochrong przyrody na podstawie
przepisdw 0 ochronie przyrody, jednak jest przewidziany do objecia taka ochrong o0 randze obszaru chronione-
go krajobrazu (tu: projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Neru”).

2. W ramach zasad ochrony $rodowiska ustala sie zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko;

2) dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko uwarun-
kowane jest przeprowadzeniem postepowania W sprawie oceny oddziatywania na srodowisko;

3) zakaz okre$lony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réwniez w zakre-
sie telekomunikacji i tacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczen-
stwa panstwa;

4) ustala si¢ obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic wilasnej dziatki inwestycyjnej. W szczegdlnosci
na granicy z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z terenami potozonymi poza planem,
o0 dotychczasowej funkcji zabudowy zagrodowej nie mogg by¢ przekroczone wiasciwe dla tej funkcji po-
ziomy hatasu, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz dopuszczalny poziomu wi-
bracji;

5) ustala si¢ obowigzek zachowania z zapewnieniem droznoS$ci otwartego rowu odwodnieniowego przebiega-
jacego przez teren oznaczony symbolem 2PU wraz z istniejaca obudowa biologiczng. Teren nie przewi-
dziany do zabudowy nalezy W cato$ci pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie czynng;

6) po spetnieniu warunkoéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych - dopuszcza sie zaopatrzenie w wode, ener-
gi¢ elektryczng i odprowadzenie sciekow w ramach indywidualnych systemow poszczegdlnych elementow
infrastruktury komunalnej;

7) docelowo teren nie jest przewidziany do wyposazenia W kanalizacje sanitarng. Dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych. Nie przewiduje si¢ powstawania $ciekow
przemystowych;

8) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych, gromadzenia odpadow nha terenie poza pojemnikami zgod-
nie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie ogrzewania plan ustala stosowanie indywidualnego zrédta energii grzewczej spetniajacego stan-
dardy emisyjne okres$lone w przepisach odrebnych;

10) obowiazek wyposazenia terenu w pojemniki do gromadzenia odpadow, zas ich usuwanie bgdzie prowa-
dzone z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w ramach za-
ktadowego systemu gospodarki odpadami;

11) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) dla terenéw o0znaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) tereny oznaczone symbolami PU nie sa klasyfikowane akustycznie.

§ 9. W zwiazku z niewystgpowaniem na obszarze objetym planem obiektow zabytkowych wpisanych do re-
jestru zabytkéw oraz wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, a takze potozenie obszaru
poza wskazang w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pod-
debice strefg ochrony archeologicznej — w planie nie ustala sie zasad zagospodarowania terenow i nie wprowa-
dza si¢ rowniez ograniczen wynikajacych z potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesne;j.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenow i ksztalttowania do-
puszczalnej zabudowy ustugowej W sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie przez osoby niepetno-
sprawne.

§ 11. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nie wystepuja podziemne urzadzenia melioracji
wodnych oraz rowy melioracyjne ujete w ewidencji wod urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow. Zachowaniu, z obowigzkiem zapewnienia droznos$ci, podlega jednak otwarty réw odwodnieniowy
przebiegajacy odcinkiem przez obszar planu.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary goérnicze, nie wystepuje niebezpie-
czenstwo powodzi —w zwigzku z powyzszym, plan nie formutuje ustalen w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje niebezpieczenstwo osuwania siec mas ziemnych — w zwigzku
z tym, plan nie formutuje ustalen w tym zakresie.

§ 13. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem obowigzuje dotychczasowy spo-
sob zabudowy i uzytkowania.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy przemystowej, sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1PU, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowe przemystows, sktady i magazyny z obiektami i urzadzeniami towa-
rZyszacymi,

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, obiekty matej architektury, urzadzenia zwiazane z reklamg firmy,
urzadzenia komunikacji kotowej i pieszej, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne: realizacje urzadzen telekomunikacji i tacznosci publiczneyj;

4) wyklucza sie lokalizacje budynkow o funkcjach mieszkalnych oraz chronionych ustug publicznych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) realizacja nowej zabudowy i przebudowa dotychczasowej zabudowy zagrodowej zgodnie z wydanym po-
zwoleniem na budowe dla potrzeb funkcji produkcyjno-ustugowe;j, sktadow i magazynéw z mozliwoscig jej
dalszej przebudowy i rozbudowy, a takze realizacje nowej zabudowy stosownie do potrzeb zaktadu prze-
mystowego oraz zagospodarowanie terenu zgodne z ustalonymi funkcjami z uwzglednieniem nieprzekra-
czalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcjach chronionych za wyjatkiem pomieszczen socjalnych
i dozoru zwiazanych z obstuga terenu;

3) parkingi w ilosci minimalnej stanowiacej 20% liczby zatrudnionych na jednej zmianie, w tym min. 2 miej-
sca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, mogg by¢ zapewnione zarowno W czeSci na terenie
oznaczonym symbolem 1PU jak i na terenie oznaczonym symbolem 2PU;

4) ustala si¢ zasadg zastosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji budynkéw i pokrycia dachow uwzgled-
niajgcej logo firmy;

5) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej:
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a) z istniejgcej gminnej drogi publicznej, klasy dojazdowej przewidzianej do poszerzenia, 0znaczonej sym-
bolem 5KDD,

b) z istniejacych gminnych drog wewngtrznych potozonych poza granicg planu;

6) w przypadku realizacji obiektow iurzadzen 0 wysokosci 50 m npt i wyzszych, stanowigcych przeszkody
lotnicze, ustala si¢ obowigzek zgloszenia, za posrednictwem Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi,
przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wy-
dziat Lotniskowy.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy przemystowej i sktadowo-magazynowej - 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy; ograniczenie to nie dotyczy urzadzen technologicznych, takich
jak kominy, silosy, wyciagi wentylacyjne, itp., dla ktérych maksymalna wysokos$¢ liczona od powierzchni
terenu to 20 m;

2) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych - 2 kondygnacje uzytkowe, jednak nie wiecej niz
10 m do kalenicy;

3) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci maksymalnie 30°%; zréznicowanie
moze dotyczy¢ kierunku kalenic. Dla wiat dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu oznaczonego symbolem - 50%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dzialki;
7) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,2-0,8.

4. Zasady budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode - z gminnej sieci wodociggowej z zachowaniem i ewentualng rozbudowa
istniejacych przytaczy. Dopuszcza si¢ na terenie inwestycji budowe wiasnego ujecia wody i realizacje in-
dywidualnej sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w wode do celéw ppoz. W ilosciach przekraczajacych moz-
liwosci dostarczenia z gminnej sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikéw ppoz. lub
z indywidualnego ujecia wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych: czyste wody opadowe z powierzchni dachow — bezpo-
srednio na tereny zielone; z terenow utwardzonych — lokalng siecig kanalizacji deszczowej, z obowigzkiem
podczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych i po spetnieniu warunkow wynikajacych z przepisow od-
r¢bnych — moga by¢ odprowadzone do gruntu lub do rzeki Ner, stanowigcej podstawowy odbiornik wod
deszczowych w tym rejonie gminy Poddgbice. Dopuszczalne sg tez inne, spelniajace wymagania wynikaja-
ce z przepiséw odrebnych, sposoby gromadzenia i wykorzystywania wod deszczowych;

3) zaktad nie bedzie wytwarzal Sciekéw przemystowych;

4) Scieki bytowe bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone do punktu zle-
wowego przy istniejgcych oczyszczalniach sciekow w Poddebicach lub w innych miejscowosciach;

5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna: utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia zaktadu
w energi¢ elektryczng W oparciu 0 istniejaca napowietrzng i kablowa sie¢ $redniego i niskiego napigcia.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie z wtasnych odnawialnych zrodet energii (np. ogniw fotowoltaicznych i kolekto-
row stonecznych);

6) ustala si¢, ze ogrzewanie budynkow i wykorzystanie ciepta do celow technologicznych bedzie si¢ odbywac
przy wykorzystaniu wtasnego zrodta ciepta, stosujgcego no$niki energii grzewczej spetniajace standardy
emisyjne okreslone w przepisach odrgbnych. Z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢ zaopa-
trzenie w energie¢ cieplng z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii (np. ogniwa fotowoltaiczne, ko-
lektory stoneczne);

7) zapewnienie gcznosci telekomunikacyjnej — z istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen telekomuni-
kacyjnych realizowanych przez dowolnego operatora;
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8) odpady komunalne bgda gromadzone w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie inwestycji
I wywozone W ramach gminnego systemu gospodarki odpadami (poza obszar gminy Poddebice), zas odpa-
dy przemystowe — zgodnie z zaktadowym programem gospodarki odpadami realizowanym wedtug przepi-
sOw odrebnych.

5. Szczegotowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:
1) teren przemystowy nie jest obszarem wymagajacym scalen i podziatu nieruchomosci;
2) podziaty wtorne sg dopuszczalne pod warunkiem:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 0,2 ha,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-90°.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy przemystowej, sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2PU, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowg przemystowa, sktady i magazyny z obiektami i urzadzeniami towa-
rzyszacymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowe ustugowa (m.in. sklep firmowy), parkingi, obiekty matej architek-
tury, urzadzenia zwigzane z reklamg firmy, urzadzenia komunikacji kotowe;j i pieszej, urzadzenia i sieci in-
frastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne: realizacje urzadzen telekomunikacji i tacznosci publiczneyj;
4) wyklucza sie lokalizacje budynkow 0 funkcjach mieszkalnych oraz chronionych ustug publicznych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) realizacja nowej zabudowy dla potrzeb funkcji produkcyjno-ustugowe;j, sktadéw i magazyndéw z mozliwo-
$cig jej dalszej rozbudowy oraz zagospodarowanie terenu zgodne z ustalonymi funkcjami z uwzglednie-
niem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) czes¢ administracyjno-biurowa moze stanowi¢ odrebny budynek lub cze$¢ gtdéwnego obiektu o funkcji
podstawowej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcjach chronionych za wyjatkiem pomieszczen socjalnych
i dozoru zwigzanych z obstugg terenu;

4) parkingi w ilosci minimalnej stanowiacej 20% liczby zatrudnionych na jedng zmiang, w tym min. 2 miejsca
dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, moga by¢ zapewnione zar6wno W czgéci na terenie ozna-
czonym symbolem 1PU jak i symbolem 2PU, a w przypadku realizacji ustug handlu — jedno stanowisko
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) ustala si¢ zasade zastosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji budynkéw i pokrycia dachow uwzgled-
niajacej logo firmy;

6) w granicach wystepowania gleb pochodzenia organicznego wraz z otwartym rowem odwodnieniowym, do-
puszcza si¢ realizacje zbiornika odparowujacego dla gromadzenia nadmiaru wod opadowych. Pozostaty te-
ren nalezy pozostawi¢ jako zadrzewiony, zakrzaczony lub w innej formie uzytkowania jako biologicznie
czynny;

7) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej:
a) z istniejacej publicznej drogi powiatowej, klasy zbiorczej, potozonej poza granica planu,
b) z istniejacej gminnej drogi publicznej, klasy dojazdowej przewidzianej do poszerzenia, oznaczonej sym-
bolem 5KDD,
C) z istniejacej gminnej drogi wewnetrznej polozonej poza granica planu, przylegajacej od zachodu na catej
dtugosci do terenu oznaczonego symbolem 2PU;
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8) w przypadku realizacji obiektow iurzadzen 0 wysokosci 50 m npt i wyzszych, stanowigcych przeszkody
lotnicze, ustala si¢ obowigzek zgloszenia, za posrednictwem Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi,
przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wy-
dziat Lotniskowy.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przemystowej i sktadowo-magazynowej - 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wigcej niz 15,0 m do kalenicy; ograniczenie to nie dotyczy urzadzen technologicznych, takich
jak kominy, silosy, wyciagi wentylacyjne, itp., dla ktérych maksymalna wysokos$¢ liczona od powierzchni
terenu to 20 m;

2) w przypadku realizacji cze$ci administracyjno-biurowej i ustugowej w odrebnych budynkach — ich wyso-
kos¢ nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji, maksymalnie 12 m do kalenicy;

3) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych - 2 kondygnacje uzytkowe, jednak nie wiecej niz
10 m do kalenicy;

4) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadowe o0 kacie nachylenia potaci maksymalnie 30°%; zréznicowanie
moze dotyczy¢ kierunku kalenic. Dla obiektow budowlanych typu wiaty dopuszcza si¢ dachy jednospado-
we;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni dzialki;

8) intensywnos$¢ zabudowy: w przedziale 0,2-0,6;

9) cze$¢ ushugowa w zakresie handlu nie moze przekracza¢ 1000 m? powierzchni sprzedazowej.
4. Zasady budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode - z gminnej sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ na terenie inwestycji bu-
dowe wiasnego ujecia wody i realizacje indywidualnej sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w wode do celow
ppoz. w ilosciach przekraczajacych mozliwo$ci dostarczenia z gminnej sieci wodociggowej nalezy zapew-
ni¢ poprzez budowe zbiornikow ppoz. lub z indywidualnego ujecia wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych: czyste wody opadowe z powierzchni dachow — bezpo-
srednio na tereny zielone; z terenow utwardzonych — lokalng siecig kanalizacji deszczowej, z obowigzkiem
podczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych i po spetnieniu warunkow wynikajacych z przepisow od-
rebnych — moga by¢ odprowadzone do gruntu lub do otwartego rowu przebiegajacego przez obszar planu
(doptyw rzeki Ner potozonej na potnoc od obszaru objetego planem), a takze na caty teren potozony w ob-
nizeniu, stanowigcy powierzchni¢ biologicznie czynng. Dopuszczalne sa tez inne, spetniajace wymagania
wynikajace z przepisow odrebnych, sposoby gromadzenia i wykorzystywania wod deszczowych;

3) Scieki przemystowe nie bedg wytwarzane;

4) Scieki bytowe bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone do punktu zle-
wowego przy istniejacych oczyszczalniach sciekow w Poddgbicach lub w innych miejscowosciach;

5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng: w oparciu 0 istniejaca i projektowang napowietrzng oraz ka-
blowa sie¢ $éredniego i niskiego napiecia. Dopuszcza sie zaopatrzenie z wiasnych odnawialnych zrédet
energii (np. ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych);

6) ustala si¢, ze ogrzewanie budynkow i wykorzystanie ciepta do celow technologicznych bedzie si¢ odbywac
przy wykorzystaniu wlasnego zrodta ciepta stosujacego no$niki energii grzewczej spetniajace standardy
emisyjne okreslone w przepisach odrgbnych. Z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢ zaopa-
trzenie w energie¢ cieplng z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii (np. ogniwa fotowoltaiczne, ko-
lektory stoneczne);

7) zapewnienie gcznosci telekomunikacyjnej — z istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen telekomuni-
kacyjnych realizowanych przez dowolnego operator;
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8) odpady komunalne bgda gromadzone w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie inwestycji
i wywozone W ramach gminnego systemu gospodarki odpadami (poza obszar gminy Poddebice), za$ odpa-
dy przemystowe — zgodnie z zaktadowym programem gospodarki odpadami realizowanym wedtug przepi-
sOw odrebnych.

5. Szczegotowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:
1) teren przemystowy nie jest obszarem wymagajacym scalen i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatu nieruchomosci wedhug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych — nalezy
uwzglednié¢ nastgpujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 0,5 ha,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drog publicznych — rownolegty do tych drog.

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
3MN ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — lokale socjalne dla pracownikéw zaktadu;

3) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na zachowaniu istniejacej zabudowy z mozliwoscig remon-
tow, przebudowy i rozbudowy oraz zabudowy i zagospodarowania funkcja mieszkaniowa dziatki przyle-

glej.
2. Warunki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania: min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, przy czym ustala si¢ min 1 miejsce parkin-
gowe dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

3) obstuga komunikacyjna: z istniejacej gminnej drogi publicznej przewidzianej do poszerzenia od strony po-
tudniowej 0 pas terenu oznaczony symbolem 5KDD.

3. Parametry, wskazniki i gabaryty zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ budynku: do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m do kalenicy;

2) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale
20°-45°;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni terenu z istniejaca zabudowa Stanowiacego czes¢
dziatki nr 2701 30% dziatki z projektowang zabudowa mieszkaniowa oznaczong W okresie sporzadzania
planu numerem ewidencyjnym 271;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki z istniejaca zabudowa
i 50% powierzchni dziatki z projektowang zabudowa;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,4-0,9;
6) ogrodzenia: od strony drog publicznych: azurowe przynajmniej na 1/3 powierzchni o wysokosci do 180 cm.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) teren oznaczony symbolem 3MN nie wymaga ustalenia obowiazku przeprowadzenia scalen i podziatu nie-
ruchomosci;

2) w przypadku podziatu opartego o przepisy odrebne ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki 800 m? i kat
nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej 90°.

5. Zasady wyposazenia terenu w elementy infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowej;
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2) odprowadzenie sciekow bytowych: do szczelnego zbiornika bezodptywowego usytuowanego na wlasnym
terenie;

3) odprowadzenie wod deszczowych: powierzchniowe, po wiasnym terenie dziatki;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejace;j linii niskiego napigcia;

5) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnego zrodta ciepta z zaleceniem stosowania niskoemisyjnych no$nikow
energii cieplnej;

6) gospodarka odpadami: selektywne, w pojemnikach ustawionych na wtasnym terenie i opréznianych zgod-
nie z gminnym systemem utrzymania czystosci i porzadku.

§ 17. Dla terenow elektroenergetyki — projektowanej stacji transformatorowej, oznaczonej symbolem 4E
ustala sig:

1) budowe stacji transformatorowej 15/0,4 KV z mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy na warun-
kach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dla stacji transformatorowej ustala sie wskazniki i parametry zabudowy w przypadku budowy stacji wne-
trzowej:

a) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — min. 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ — 4 m,
d) dach ptaski, w formie stozka lub koputy,
e) intensywnos¢ zabudowy: w przedziale 0,4-0,8;
3) obstuga komunikacyjna stacji — z gminnej drogi publicznej, oznaczonej symbolem 5KDD.

Rozdzial 1V
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 18. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 5KDD ustala sie:

1) tereny komunikacji: gminnej drogi publicznej, klasy dojazdowej obstugujacej tereny zabudowy wsi Felik-
sOw — pas terenu przeznaczony na poszerzenie drogi jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym jako przeznaczenie uzupetniajace;

3) parametry techniczne: szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych — 10 m, w tym w granicach planu —
pas na poszerzenie drogi szerokosci 2 m.

Rozdzial V
Przepisy koncowe

§ 19. 1. W zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci W wyniku uchwalenia planu, ustala sie jednora-
zowa stawke procentowa z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647, z p6zn. Zzmianami).

2. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem okre$la sie na:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1PU — 1%,

b) 2PU — 20%,

c) 3MN - 1%,

d) 4E — 1%;
2) dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolem KDD — stawki procentowej nie ustala sie.
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§ 20. W granicach okreslonych niniejszym planem traci moc obowigzujgca miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Poddebice w zakresie wyznaczenia terenow przeznaczonych do zalesienia —
uchwata nr XXVI11/198/05 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 29 czerwca 2005 r. (publikacja: Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa L.odzkiego Nr 258, poz. 2578).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Poddgbic.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Pawet Gogulski



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -12-

Poz. 3474

Zalgeznik nr 1

do uchwaty nr L11/314/14
Rady Miejskiej w Poddebicach
z dnia 5 wrzesnia 2014 r.
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LEGENDA 4
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Zalgceznik nr 2

do uchwaty nr L11/314/14
Rady Miejskiej w Poddebicach
z dnia 5 wrzesnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU WNIESIONYCH PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 281, 269, 270 i 271 ob-
reb Feliksow, gmina Poddgbice byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu od 18 czerwca do 10 lipca
2014 r. z mozliwoscig wnoszenia uwag do 24 lipca 2014 r.

W tym okresie uwag do projektu planu nie wniesiono. Nie ztozono takze uwag do prognozy oddziatywania
na srodowisko wytozonej razem z projektem planu miejscowego.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Poddebicach nie podejmuje rozstrzy-
gniecia W tym zakresie.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr L11/314/14
Rady Miejskiej w Poddebicach
z dnia 5 wrzesénia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 r. poz. 647, z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Poddebicach stwierdza, ze w ,,Projekcie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 281, 269, 270 i 271, obreb Feliksow,
gmina Poddebice” - nie przewiduje sig¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy i nie okre$la si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad finansowania.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Poddgbicach nie podejmuje roz-
strzygnigcia W tym zakresie.
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