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UCHWALA NR 1V/29/15

RADY GMINY SUCHY LAS
z dnia 26 lutego 2015 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chludowo na terenie
dzialek o numerach ewidencyjnych 363/5 i 363/6.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chludowo na
terenie dziatlek o numerach ewidencyjnych 363/5 i363/6, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
przestrzenig do celdow garazowania pojazddéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi co
najmniej 70%;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni, wszystkich budynkéw na
dziatce, wyznaczonych przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi §cian tych budynkow na powierzchnig
terenu:;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;
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7) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwigzany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem MN.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen:
a) pelnych,
b) sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych,
C) 0 wysokosci powyzej 1,5 m;
2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 0,5 m? na jednej dziakce,
umieszczanych na elewacji budynku na wysoko$ci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu.

§ 5. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 6. Nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§8.Dla terenu MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego garazu lub budynku gospodarczego lub budynku
gospodarczo-garazowego;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu z uwzglednieniem parametrow okre§lonych w planie;

5) dopuszczanie lokalizacji garazy w budynkach mieszkalnych, zblokowanych z budynkami mieszkalnymi lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

6) dopuszczanie lokalizacji budynkow gospodarczych lub gospodarczo-garazowych w formie wolno stojace;
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

7) dopuszczenie budowy garazy, budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych w odleglosci 1,5 m od
granicy dzialki sasiedniej lub bezposrednio przy tej granicy, z wytaczeniem granicy dziatki o nr ewid. 361,

8) intensywno$¢ zabudowy, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,05 do 0,3;

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego 40% powierzchni dziatki;
10) wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 9,0 m,

b) garazu, budynku gospodarczego oraz budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wigcej niz 6,0 m;
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11) dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo - wodne;

12) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°%

13) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkéw wyltacznie w kolorach pastelowych
z wyltaczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskiego, lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego,
szarym i biatym;

14) nakaz zastosowania dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej w kolorze ceglasto—czerwonym,
brazowym, grafitowym lub czarnym;

15) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

16) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki w ilo§ci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny lub uzytkowy, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu, bez
konieczno$ci wyznaczenia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.

3. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 800 m?, z zaznaczeniem iz
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomogciami.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzenia w odleglosci blizszej niz 1,5 m od linii brzegu
rowu melioracji szczegotowej stanowigcego dziatke o nr ewid. 373.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng terenu — po jednym zjezdzie z ul. Dworcowej dla kazdej z dziatek;
2) podiagczenie do sieci wodociggowej na zasadach okre$lonych przez gestora sieci;
3) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej, a w
przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych
lub do zbiornikoéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie podtaczenia do sieci gazowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci;
6) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy
do sieci infrastruktury technicznej;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celoéw grzewczych urzadzen i paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii;

9) postegpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Nie ustala si¢ sposoboéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala sie¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Matgorzata Salwa- Haibach
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr IV/29/15
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 26 lutego 2015 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Chludowo el di?;;é‘ﬁ?g?;%ﬁ?:“‘“ Suchy Las
na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 363/5 i 363/6 ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Wielkopolskiego
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr IV/29/15
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 26 lutego 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w migjscowosci Chludowo na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 365/51 365/6 - ze
wzgledu na brak uwag do projektu tego planu.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr IV/29/15
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 26 lutego 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techmicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami ) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- ze wzgledu na brak zapisu w sprawie tego rodzaju inwestycji w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w migjscowoscl Chludowo na terenie dziatek o numerach
ewidencyjnych 363/5 1 363/6.
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