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UCHWALA NR VII/65/15

RADY GMINY OSTROW MAZOWIECKA
z dnia 23 wrze$nia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka
obejmujacego cze$¢ obrebéw Komorowo, Prosienica, Jelenie i Nieskorz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 r.
poz.594 i poz.645, z 2014 r. poz. 379 i poz.1072) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r. poz. 199, poz.
443 i poz. 774), W zwigzku z uchwalq nr XX1X/306/14 Rady Gminy Ostrow Mazowiecka z dnia 7 marca 2014 r.
W sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrow Mazowiecka, obejmujgcego czes¢ obrebow Komorowo, Prosienica, Jelenie i Nieskorz, Rada Gminy
Ostrow Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze przedstawiony przez Wojta Gminy Ostrow Mazowiecka projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Mazowiecka”, uchwalonego uchwatag Nr V/40/15 Rady
Gminy Ostrow Mazowiecka z dnia 15 maja 2015 r., rozstrzygnigciu o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu irozstrzygnieciu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Mazowiecka obejmujacy cze$¢ obrebow Komorowo,
Prosienica, Jelenie i Nieskorz, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje pig¢ nizej wymienionych odrebnych obszaréow planistycznych, w granicach okreslonych
W czesci graficznej, stanowigcych zalaczniki do niniejszej uchwaty:

1) Obszar Komorowo | o powierzchni ok. 0,61 ha. i stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) Obszar Komorowo Il o powierzchni ok. 2,03 ha. i stanowigcy Zatgcznik Nr 2 do uchwaty;
3) Obszar Prosienica o powierzchni ok. 3,68 ha. i stanowiacy Zatacznik Nr 3 do uchwaty;
4) Obszar Jelenie o powierzchni ok. 1,52 ha. i stanowiagcy Zatacznik Nr 4 do uchwaty;
5) Obszar Nieskorz o powierzchni ok. 0,40 ha. i stanowiacy Zatacznik Nr 5 do uchwaty;

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunkow planu wymienionych w § 1 ust. 2 w skali 1:2000, stanowiacych kolejno Zataczniki Nr 1, 2, 3, 4 i
5 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego Zatgcznik Nr
6 do uchwaty;
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4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, stanowigcego Zalgcznik Nr 7 do uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficzego;
2) prognozy skutkow oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;

3) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.
DZIAL 1.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;
2) okreslenie zasad zabudowy;
3) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

4) okres$lenie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — komunikacji publicznej oraz wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczna;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach objgtych
planem.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sie :

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalng
i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy, liczbe miejsc parkingowych i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarach objetych planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenéw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okreslonych odpowiednio symbolem literowym lub
literowo - cyfrowym;

4) klasyfikacja techniczno — funkcjonalna drog;
5) nieprzekraczalnie linie zabudowy;

2. Ustalone w planie wskazniki intensywnos$ci zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji zlokalizowanej na
jednej dziatce budowlane;.

3. Ustalone w planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nalezy odnosi¢ do inwestycji
zlokalizowanej na jednej dziatce budowlane;.

§ 6. 1. Wystepujace w uchwale terminy nalezy rozumieé nastgpujaco:

1) budynek mieszkalno - ustugowy - budynek, w ktérym znajduje si¢ przynajmniej jedno mieszkanie i w
ktérym lokale ustugowe zajmuja ponad 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynek uzytkowy - budynek w catosci wykorzystywany do pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;j;
3) front dziatki - granica dziatki przylegajaca do drogi obstugujacej dang dziatke;

4) frontowy - znajdujacy si¢ od strony frontu dziatki;

5) istniejacy - oznacza istniejacy w chwili wejécia w zycie niniejszej Uchwaty;

6) lokalizacja - oznacza umiejscowienie lub rozmieszczenie, przy czym liczba i parametry obicktow, ktorych
lokalizacje dopuszcza si¢ na okreslonym terenie, dotycza zarowno obiektow nowych, jak i istniejacych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych liniami
przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu i ktorej nie mogg przekroczy¢ kondygnacje nadziemne budynku
oraz budowli; linia nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) elementéw zewnetrznych budynkow takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, reklama, okap
— 0 maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku i nie wykraczajacych poza linig
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

C) elementow tworzacych fakture zewngtrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms, ryzalit,
zaluzja zewngtrzna,

d) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, tarasoéw, ramp oraz podestow
i nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejgcych),

e) wiatrotapéw o maksymalnym wysiggu do 3,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku i nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy wiatrolapow istniejacych),

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiektéw matej architektury;

8) nowy — oznacza powstaly po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaty;

9) obszar opracowania — obszar zdefiniowany przedstawiong na rysunkach planu granicg opracowania,
ktorego dotyczy niniejsza uchwata ;

10) plan - oznacza niniejszg uchwatg w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrow Mazowiecka obejmujacego czg$¢ obrebéw Komorowo, Prosienica, Jelenie i Nieskérz, wraz
z zalacznikami;

11) przepisy szczegolne iodrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, z ktérych wynikaja
bardziej szczegotowe wymagania dotyczace planowania przestrzennego lub zasady i ograniczenia
wplywajace na mozliwosci zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji;

12) przeznaczenie podstawowe — takie przeznaczenie, ktore obowigzuje lub przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i opisanym symbolem literowym lub literowo — cyfrowym;
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13) przeznaczenie tymczasowe — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze wystepowaé W
wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreSlonym w decyzji administracyjnej, na podstawie
niniejszego planu oraz przepiséw szczegolnych i odrebnych;

14) teren - oznacza teren wyrozniony w planie ze wzgledu na przeznaczenie izasady zagospodarowania
i 0znaczony symbolem literowym lub literowo - cyfrowym;

15) uktad kalenicowy lub usytuowanie kalenicowe budynku - oznacza, ze kalenica budynku jest w
przyblizeniu réwnolegta do osi drogi, przy ktorej stoi budynek;

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow

§ 7. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny przemystu, sktadéw i ustug, oznaczone symbolem P/U;
2) teren gorniczy, przemystu, sktadéw i ustug, oznaczony symbolem P/U/PG;
3) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM;
4) teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczony symbolem MNU;
5) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

6) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KD-S, w ktorych koncowe litery okreslaja klase danej
ulicy, zgodnie z obowigzujaca klasyfikacjg drog i ulic (S — ekspresowa).

7) teren przemyshu, oznaczony symbolem P

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne lub tymczasowe oraz warunki ich dopuszczenia.

3. Tereny, oktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w caloéci wykorzystywane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego, dopuszczalnego lub
tymczasowego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba ze w ustaleniach
szczegOtowych podano inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. Na cele nierolnicze i nielesne w niniejszym planie przeznacza si¢ 8,93 ha gruntow rolnych klas IV-VI

6. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

7. W granicach terenéw oznaczonych symbolem P/U, P/U/PG dopuszcza si¢ realizacje farm
fotowoltaicznych.

§ 8. Ustalenia szczegotowe, dotyczace zasad zagospodarowania terendw wymienionych w § 7.1. zawarte sa
w Dziale II tekstu niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego jest zasada
Zrownowazonego rozwoju, przez ktérg rozumie si¢ taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktérym nastepuje
proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i spotecznych zzachowaniem roéwnowagi
przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci
zaspokajania potrzeb mieszkancow obszaru objetego planem.

2. W granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny uzdrowiskowe ani inne obszary chronione
ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze tereny zagrozone powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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§ 10. 1. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkiego rodzaju odpadoéw, za wyjatkiem odpadéw na terenach
przemystowych, z zachowaniem zasad gospodarowania odpadami oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i gminnymi;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

3) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno — bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji gminnej lub
w przypadku jej braku do oczyszczalni przydomowych;

4) zakaz wydobywania kopalin poza terenem udokumentowanego ztoza kopalin PROSIENICA 1V;
5) nakaz minimalizacji wplywu zainwestowania budowlanego na srodowisko polegajacy na:

a) maksymalnym ograniczeniu rozmiarow placow budoéw w celu zmniejszenia przeksztalcen wierzchniej
warstwy litosfery w trakcie prac budowlanych,

b) zdjeciu aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopow budowlanych i wykorzystaniu jej
do ksztaltowania terendw zieleni,

C) ochronie istniejacej zieleni drzewiastej,
d) ksztattowaniu nowych terenow zieleni ogblnodostepnej, izolacyjnej i krajobrazowej;

2. Stacjonarne zrodta halasu nie moga powodowal poza obszarem opracowania przekroczen
dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m od
zewnetrznego przewodu napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia.

4. W obszarze opracowania zakazuje si¢ nasadzen z wykorzystaniem inwazyjnych gatunkéw roslin, w tym
w szczegolnosei klonu jesionolistnego, czeremchy pdznej i robinii akacjowej.

5. 0 ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, w obszarze opracowania zakazuje si¢ chowu
zwierzat gospodarskich, drobiu izwierzat futerkowych, w rozumieniu przepisow o hodowli i organizacji
rozrodu zwierzat gospodarskich.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. W granicach obszaru opracowania nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
lub gminnej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala si¢, ze na calym obszarze obj¢tym planem w sktad przestrzeni publicznych wchodzg tereny
znajdujace si¢ w liniach rozgraniczajacych ciggoéw i urzadzen komunikacyjnych.

2. Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, urzadzen technicznych i instalacji
zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. Lokalizacja reklam, urzadzen technicznych i instalacji nie moze powodowa¢ utrudnienia w komunikacji
oraz ogranicza¢ widocznosci na skrzyzowaniach, przestania¢ znakow i sygnalizatorow drogowych.

4. W zagospodarowaniu wszystkich przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ potrzeby os6b
niepetnosprawnych.

5. Dopuszcza si¢ grodzenie przestrzeni publicznych w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy
czym dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki w przypadku koniecznos$ci
ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, infrastruktury technicznej, itp.) oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych. Ogrodzenia powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Dziale Il tekstu
niniejszej uchwaty;

2) ogrodzenia pelne (nieazurowe) nie mogg by¢ stosowane na dhugosci wickszej niz 25% catkowitej dtugosci
ogrodzenia.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 13. 1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) ustalenia niniejszego rozdziatu;

4) ustalenia szczegotowe dla terenéw o rdéznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania zawarte
w Dziale II tekstu niniejszej uchwaty.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego dla catego obszaru objetego planem:

1) obowigzuja wymagania zawarte w tekScie niniejszej uchwaty;
2) obowigzuje nakaz zapewnienia urzadzen umozliwiajacych utrzymanie porzadku.

3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementéw matej architektury oraz obiektow
sezonowych, zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej i handlowej;

4) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu oraz dziatan pielggnacyjnych
i rekultywacyjnych drzewostanu;

3) tereny nieutwardzone i niezainwestowane nalezy przeznaczy¢ pod zielen

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla
terenow drég publicznych:

1) nalezy stosowac¢ zielen izolacyjna;

2) linie zabudowy od drog publicznych ksztattowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, rysunkiem planu
i ustaleniami szczegotowymi tekstu niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ nast¢pujace ogolne warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) projektowane inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach
odrgbnych;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosza si¢ do nowych i rozbudowywanych inwestycji, obiekty
istniejace nieprzeznaczone do rozbiorki moga funkcjonowac iby¢é remontowane w dotychczasowych
obrysach, oile niemozliwe jest zastosowanie linii zabudowy okreslonych w niniejszej uchwale, zakaz
nadbudowy obowigzuje poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnoszg si¢ do budynkdw i wiat;

4) linie zabudowy dla nowych irozbudowywanych budynkéw nalezy ustalaé zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi i rysunkiem planu;

5) powierzchnie¢ terenu biologicznie czynng nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong niska, Sredniowysoka
i wysoka;

6) zasigg przestrzennej ucigzliwosci dziatalnosci zwigzanej z lokalizacjg inwestycji nie moze wykracza¢ poza

granice terené6w ustugowych lub produkcyjnych;

7) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle
zwigzane lub koliduja z planowang podstawowg funkcjg terenu, o ile z ustalen niniejszego planu nie wynika
inaczej;

8) przy nowym podziale terenu nalezy zachowac szeroko$¢ i wielkos¢ dziatek budowlanych, o ile nie wynika
to z ustalen szczegotowych, zgodnie z nastgpujagcymi zasadami:

a) dla zabudowy przemystowej i sktadowej szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ minimum 40,0 m,
a minimalna powierzchnia 4000,0 m?,

b) dla zabudowy ustugowej szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ minimum 30,0 m, a minimalna
powierzchnia 3000,0 m?,
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¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ minimum 20,0
m, a minimalna powierzchnia 1000,0 m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami szerokos¢ frontu dzialki powinna wynosi¢
minimum 20,0 m, a minimalna powierzchnia 1500,0 m?;

9) wydzielone dziatki powinny posiada¢ bezposredni dostep do projektowanego lub istniejacego uktadu
komunikacyjnego;

10) granice nowych dziatek nalezy wyznaczaé, co do zasady, prostopadle do przylegtych drog.

4. Zakazuje si¢ podzialu terendéw na mniejsze dziatki budowlane niz okre$lone ustaleniami planu, za
wyjatkiem sytuacji dotyczacych wydzielenia dzialek na uzupetnienie istniejacych dziatek budowlanych.

5. Dopuszcza si¢ laczenie dzialek budowlanych jednego inwestora w ramach jednej nieruchomosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkow uzytkowych oraz
korygowanie granic dziatek zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14 ust 3 i przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji systemu komunikacyjnego i zasad parkowania:

1) utrzymanie Kklas techniczno — uzytkowych istniejgcych drég publicznych i budowa nowych o parametrach
linii rozgraniczajacych ustalonych w niniejszej uchwale i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowa drog wewngtrznych — niepublicznych o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 6,0 m
i szerokosci jezdni nie mniejszej niz 4,50 m;

3) zabezpieczenie w pasach drogowych wszystkich drog rezerwy terenu pod infrastrukture techniczna;

4) sieci infrastruktury prowadzi¢ poza jezdniami, o ile nie wynika to zograniczen spowodowanych
istniejagcym zagospodarowaniem;

5) zakaz utwardzania drog zuzlem piecowym,;

6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, oile zustalen szczegétowych nie wynika inaczej, nalezy
przewidywac w granicach terenu objetego jedng inwestycja, wedtug ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

d) 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych w przemysle i ustugach,

e) 1 miejsce postojowe na 100m?boiska sportowego (kortu tenisowego),

f) w granicach wydzielonych parkingéw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania rowerow
i wyposazy¢ je w niezbedne do tego urzadzenia.

§ 16. Inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. Ustala si¢ ogolne zasady zaopatrzenia w media.

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejgcych
sieci;

2) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu;

3) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajgca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

4) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nakazuje si¢ chroni¢ przed zabudows;
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5) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢ projektowane
i prowadzone poza jezdniami ulic, za wyjatkiem jezdni w pasach drogowych droég wewnetrznych;

6) elementy istniejacej infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu, nalezy przebudowac;

7) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ zistniejgcego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego;

§ 18. Ustala si¢ naste¢pujace zasady zasilania W energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych terenéw budowlanych realizowa¢ w oparciu o istniejace
i projektowane linie elektroenergetyczne;

2) wszystkie obiekty muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

3) dla obiektow wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania w energie elektryczng nalezy stosowac
zasilanie rezerwowe;

4) projektowane o$wietlenie uliczne realizowac, jako wydzielong sie¢ kablowg zintegrowang z istniejacym
miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie
podwyzszonej obronnosci Panstwa;

§ 19. Ustalenia w zakresie cieptownictwa:

1) dla nowej zabudowy na terenach MNU, US i P przyjmuje si¢ jako rozwigzanie podstawowe zaopatrzenie
w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) w kottowniach indywidualnych zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta nie emitujacych zanieczyszczen
(energia elektryczna, stoneczna) lub zrodta ciepta opalane drewnem (lub innymi paliwami odnawialnymi),
olejem ekologicznym, gazem (po doprowadzeniu gazu przewodowego);

§ 20. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie budynkéw w gaz do czasu doprowadzenia gazu ziemnego i wykonania sieci gazowniczej,
odbywac¢ si¢ bedzie z indywidualnych butli lub zbiornikow;

2) ustala sie, ze gaz dostarczany bedzie do celow: przygotowania positkow, przygotowania cieptej wody oraz
ogrzewania.

§ 21. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode.

1) zaopatrzenie wwode dla potrzeb socjalno — bytowych, przemystowych i przeciwpozarowych
z komunalnych sieci wodociggowych.

2. tymczasowo, do momentu realizacji sieci wodociagowe] dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje
lokalnych uje¢ wody.

§ 22. Ustala si¢ nizej wymienione zasady usuwania $ciekow:

1) jako rozwigzanie docelowe odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy
planuje si¢ do kanalizacji zbiorczej;

2) kanaly sanitarne jak rowniez przytacza muszg by¢é wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc,

3) kanaly sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych ciagow
komunikacyjnych;

4) tymczasowo do momentu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej podtaczenie do niej
budynkow, dopuszcza si¢ realizacje¢ szczelnych zbiornikow na nieczystoSci lub oczyszczalni
przydomowych na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) wody opadowe z nawierzchni komunikacyjnych bitumicznych nakazuje si¢ odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej lub do gruntu po podczyszczeniu w stopniu wymaganym przez przepisy szczegolne;
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2) kanaty 1iprzytacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajgcej szczelno$é, atym samym
uniemozliwiaé¢ przesgczanie deszczoOwki do wod gruntowych;

3) kanaly deszczowe prowadzi¢ w pasie drogowym, jesli pozwalaja na to warunki poza jezdnia;

4) jako$¢ odprowadzanych wod opadowych do odbiornika musi odpowiadaé wymogom przepisow
szczegOlnych;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie powierzchniowe wod deszczowych z terendw zieleni i z dachéw budynkoéw
bezposrednio do gruntu.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 24. 1. Na obszarze objetym planem dla terenu oznaczonego na Zataczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty
symbolem P/U/PG dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu inne niz
uzytkowanie dotychczasowe.

2. Ustala sie, ze tymczasowym sposobem zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu
wymienionego w ust. 1 bedzie eksploatacja istniejacego ztoza kopalin PROSIENICA 1V.

3. Okres tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu wymienionego
w ust. 1 okresli koncesja na wydobywanie kopalin ze z16z.

DZIAL II.
Ustalenia dotyczace terenéw wyroznionych w planie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
Rozdzial 9.
Ustalenia dla obszaru Komorowo I, stanowigcego Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, o powierzchni ok. 0,38 ha, oznaczony symbolem US, potozony w obszarze
Komorowo I, stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W granicach terenu US:

1) ustala si¢ realizacj¢ boisk sportowych takich, jak kryte korty tenisowe, boiska do pitki siatkowe;j,
koszykowej, recznej, mini pole golfowe, itp., spelniajacego nizej wymienione warunki:

a) realizacja w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m,

¢) pokrycie obiektu dach wielospadowy, ptaski lub potkolisty,
d) spadki potaci dachowych 0 — 45°,

e) stonowana kolorystyka obiektu.

2) linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z pozostatych
stron, zgodnie z przepisami odrebnymi; zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki;

3) dopuszcza sie realizacje budynku petnigcego funkcj¢ zaplecza technicznego, socjalno — sanitarnego i ustug
gastronomicznych dla boiska wymienionego w pkt. 1, spelniajacego nizej wymienione warunki:

a) realizacja budynku w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 9,0 m,

c) dachy dwuspadowe symetryczne, w uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z przyjetych rozwigzan
funkcjonalnych, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe lub ptaskie,

d) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorach: ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym,
brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym

e) spadki potaci dachowych 0 — 45°,

f) stonowana kolorystyka budynku
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4) dopuszcza sie realizacje innych obiektow o funkcjach uzupetniajacych podstawowe przeznaczenie terenu,
0 wysokosci nie przekraczajacej 15,0 m;

5) ustala si¢:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej do 40% z wytagczeniem nawierzchni ciggdéw
komunikacji pieszej i kotowe;j, boisk i innych urzadzen sportowych,

b) intensywnos¢ zabudowy od 5% do 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) miejsca postojowe nalezy realizowaé w iloéci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow oraz zgodnie z § 15,
pkt. 6;

7) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac¢ zielenia;

8) dla terenu US ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) nalezy zapewnic urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych terenu, o wysokosci nie przekraczajace;j
3,5 m, zdopuszczeniem miejscowego wycofania ogrodzenia w glab terenu dziatki w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, infrastruktury technicznej, itp.) oraz
w miejscach sytuowania bram iprzy zastrzezeniu, ze ogrodzenie pelne (nieazurowe) nie moze byé
stosowane na dtugosci wiekszej niz 25% catkowitej dtugosci ogrodzenia.

§ 26. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z ustugami, o powierzchni ok. 0,23 ha, oznaczony symbolem MNU, potozony w obszarze Komorowo |,
stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W granicach terenu MNU:

1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w ktorych moze by¢ prowadzona
dziatalnos$¢ ustugowa nieuciazliwa, spetniajacych nizej wymienione warunki:

a) realizacja budynku w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 10,0 m;

c¢) dachy dwuspadowe symetryczne, w uzasadnionych przypadkach, wynikajacych

z przyjetych rozwiazan funkcjonalnych, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe lub ptaskie,

d) pokrycie dachow wysokich: dachowka lub blachodachowka w ciemnych odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci lub zieleni,

e) glowna kalenica budynku mieszkalnego rownolegta do tylnej granicy dziatki,
f) spadki potaci dachowych 0 — 45°,
g) stonowana kolorystyka budynku.

2) linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z pozostatych
stron, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki;

3) dopuszcza si¢ realizacje garazy oraz obiektow pomocniczych wolno stojacych, spetniajacych nizej
wymienione warunki:

a) realizacja budynkow w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, przy jednoczesnym dopuszczeniu
realizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej lub w granicy dzialki,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu i budynku gospodarczego jako jednej bryty,
€) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m,
d) dachy dwuspadowe symetryczne,

e) pokrycie dachow wysokich: dachéwka lub blachodachéwka w ciemnych odcieniach czerwieni, brazu,
szaroS$ci lub zieleni;

f) spadki potaci dachowych 0 — 45°,
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g) stonowana kolorystyka obiektu.
4) intensywno$¢ zabudowy od 30% do 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalne wyniesienie parteru nowych budynkéw ponad projektowang rzedna terenu: 0,8 m,
8) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow malej architektury o wysokosci nie przekraczajacej 4,0 m;

9) miejsca postojowe nalezy realizowaé w iloéci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow oraz zgodnie z § 15,
pkt. 6;

10) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac¢ zielenia;
11) nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych terenu, o wysokos$ci nie przekraczajace;j
1,8 m, zdopuszczeniem miejscowego wycofania ogrodzenia w glab terenu dziatki w przypadku
koniecznosci omini¢cia istniejacych przeszkéd (np. drzew, infrastruktury technicznej, itp.) oraz
w miejscach sytuowania bram iprzy zastrzezeniu, ze ogrodzenie peilne (nieazurowe) nie moze by¢
stosowane na dtugosci wigkszej niz 25% catkowitej dtugosci ogrodzenia.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla obszaru Komorowo II, stanowiacego Zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren przemyshu, sktadu i ustug, o powierzchni ok.
2,93 ha, oznaczony symbolem P, potozony w obszarze Komorowo II, stanowigcym Zataczniku Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

2. W granicach terenu P:

1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe adaptacje istniejacej zabudowy przemystowej, jej rozbudowe
oraz budowe nowej zgodnie z istniejacg na tym terenie funkcja;

2) linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z pozostatych
stron, zgodnie z przepisami odrgbnymi i z uwzglednieniem i maksymalng ochrong istniejacego w granicach
terenu P drzewostanu; zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki;

3) zakazuje sig¢ realizacji funkcji mieszkaniowe;;
4) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 15, pkt. 6;

5) dopuszcza si¢ podziat terenu na mniejsze dziatki budowlane, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 14,
ust. 3, pkt. 8, lit. aoraz b, przy zapewnieniu dla kazdej nowo wydzielonej dziatki dojazdu do drog
publicznych poprzez drogi wewnetrzne o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m
i minimalnej szerokosci jezdni 4,50 m;

6) architektura obiektow bez ograniczen w zakresie rozwiazan konstrukcyjnych;

7) gabaryty projektowanych obiektoéw powinny wynika¢ z technologii produkcji prowadzonej na terenie P lub
wykonywanych ustug, przy czym wysoko$¢ obiektéw nie moze przekracza¢ 20,0 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, o wysoko$ci do 20m;
9) spadki potaci dachowych 0 — 45°;

10) stonowana kolorystyka obiektow;.

11) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla jednej dziatki budowlanej: od 0% do 100%;

12) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla jednej dziatki budowlanej: 70%;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla jednej dziatki budowlanej: 10%;

14) wzdtuz granic terenu oznaczonego symbolem P nalezy utrzymac istniejaca i nasadza¢ nowa zielen
izolacyjna z wysokich zywoptotow, krzewow i drzew;
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15) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych terenu lub wliniach podziatow
wewnetrznych, o wysokos$ci nie przekraczajacej 2,2 m, zdopuszczeniem miejscowego wycofania
ogrodzenia w gtab terenu dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew,
infrastruktury technicznej, itp.) oraz w miejscach sytuowania bram i przy zastrzezeniu, ze ogrodzenia petne
(nieazurowe) nie moga by¢ stosowane na dlugosci wigkszej niz 25% calkowitej dtugos$ci ogrodzenia;

Rozdzial 11.
Ustalenia dla obszaru Prosienica, stanowiacego Zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren przemyshu, sktadu i ustug, o powierzchni ok.
1,39 ha, oznaczony symbolem P/U, potozony w obszarze Prosienica, stanowigcym Zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. W granicach terenu P/U:

1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe realizacj¢ zabudowy o funkcji przemystowej, sktadowej lub
ustugowej;

2) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 15, pkt. 6;
4) architektura obiektow bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych;

5) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynika¢ z technologii produkcji prowadzonej na terenie lub
wykonywanych ustug, przy czym wysoko$¢ obiektu nie moze przekroczy¢ 20,0 m;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, o wysokosci do 15m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technologicznych o wysoko$ci do 20 m;

8) spadki potaci dachowych 0 — 45°;

9) stonowana kolorystyka obiektow;

10) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy dla jednej dziatki budowlanej: od 0% do 100%;

11) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla jednej dziatki budowlanej: 40%;

12) ustala si¢ minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnej dla jednej dziatki budowlanej: 15%;

13) wzdhuz granic terenu oznaczonego symbolem P/U nalezy nasadza¢ zielen izolacyjna z wysokich
zywoplotow, krzewow i drzew;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen W liniach rozgraniczajacych terenu lub w liniach podziatow
wewnetrznych, o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,8 m, zdopuszczeniem miejscowego wycofania
ogrodzenia w glab terenu dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod (np. drzew,
infrastruktury technicznej, itp.) oraz w miejscach sytuowania bram i przy zastrzezeniu, ze ogrodzenia petne
(nieazurowe) nie mogg by¢ stosowane na dlugosci wigkszej niz 25% caltkowitej dtugosci ogrodzenia;

15) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne realizacje farmy fotowoltaicznej na warunkach okreslonych
w § 28 ust. 2 pkt 10, 11 i 12.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace projektowany teren gorniczy na terenie zloza
PROSIENICA IV zprzeznaczeniem tymczasowym do eksploatacji znajdujacych si¢ na nim ztoz,
0 powierzchni ok. 1,88 ha, oznaczony symbolem P/U/PG polozony w obszarze Prosienica, stanowigcym
Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

2. Ogblne warunki tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu
wymienionego w ust. 1 podane sg rozdziale VIII tekstu niniejszej uchwaty.

3.Dla terenu P/U/PG ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania:

1) zasigg przestrzennej ucigzliwosci dzialalnosci zwigzanej z eksploatacja obszaru gorniczego nie moze
wykraczaé poza jego granice okreslone w planie;

2) przy eksploatacji ztoza nalezy zapewni¢ nienaruszalnos¢ terenow sasiednich;
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3) eksploatacje kruszywa nalezy prowadzi¢ zgodnie zuzyskang koncesjg i dokumentacja geologiczng,
w technologii ograniczajacej ujemny wptyw na srodowisko;

4) warstwa gleby winna by¢ zdjeta ze ztoza izwalowana w granicach terenu gorniczego wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, stanowigcym Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty, w celu
wykorzystania do rekultywacji terenow wyeksploatowanych;

5) filary ochronne nalezy ustali¢ zgodnie z wydang koncesja i polskimi normami;
6) nakazuje si¢ zachowanie warunkow bezpieczenstwa powszechnego i ochrony srodowiska,
w tym w szczeg6lnosci zwigzanych z zagrozeniami wodnymi, osuwiskowymi i pozarowymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych dla prawidtowe;j
i bezpiecznej eksploatacji ztoza oraz stuzacych do sortowania, kruszenia, mielenia i zatadunku kruszyw;
gabaryty projektowanych obiektow powinny wynika¢ ztechnologii produkcji prowadzonej na terenie
P/UIPG,;

4. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu w Kierunku
zabudowy przemystowej, sktadowej, badz ushugowej, o ktorej mowa w § 28 i na warunkach okre§lonych
w § 28.

5. Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne realizacje farmy fotowoltaicznej na warunkach okreslonych
w § 28 ust. 2 pkt 10, 11 i 12.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren drogi publicznej klasy S — ekspresowa,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 29,4 m do 36,0 m, o powierzchni ok. 0,35 ha,
oznaczonej symbolem KD-S, polozonej w obszarze Prosienica, ktory stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. W granicach pasa drogowego potozonego w granicach planu nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) droge serwisowa ze zjazdem;
3) uzbrojenie techniczne;
4) zielen urzadzong.
3. Dla terenu KD-S nie ustala sig linii zabudowy w granicach planu.

Rozdzial 12.
Ustalenia dla obszaru Jelenie, stanowigcego Zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaly

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren przemystu, sktadu i ustug, 0 powierzchni ok.
1,52 ha, oznaczony symbolem P/U, potozony w obszarze Jelenie, stanowigcym Zatgcznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty.

2. W granicach terenu P/U :

1) ustala sie¢ jako przeznaczenie podstawowe lokalizacje zabudowy o funkcji przemystowej, sktadowej lub
ustugowej;

2) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 15, pkt. 7;
4) architektura obiektow bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych;

5) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynika¢ z technologii produkcji prowadzonej na terenie lub
wykonywanych ustug, przy czym wysokos¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 19,0 m;

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami, o wysokosci do 15m;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technologicznych o wysokosci do 20 m;
8) spadki potaci dachowych 0 — 45°;

9) stonowana kolorystyka obiektows;.
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10) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla jednej dziatki budowlanej: od 0% do 100%;
11) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla jednej dziatki budowlanej: 40%;
12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla jednej dziatki budowlanej: 15%;

13) wzdtuz granic terenu oznaczonego symbolem P/U nalezy nasadza¢ zielen izolacyjna z wysokich
zywoptotow, krzewow i drzew;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych terenu lub w liniach podziatow
wewngtrznych, o wysokosci nie przekraczajacej 1,8 m, zdopuszczeniem miejscowego wycofania
ogrodzenia w gtab terenu dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew,
infrastruktury technicznej, itp.) oraz w miejscach sytuowania bram i przy zastrzezeniu, ze ogrodzenia petne
(nieazurowe) nie moga by¢ stosowane na dtugosci wigkszej niz 25% catkowitej dtugosci ogrodzenia;

15) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne lokalizacj¢ farmy fotowoltaicznej na zasadach okre$lonych
w § 31 ust. 2 pkt 10, 11 i 12.

Rozdzial 13.
Ustalenia dla obszaru Nieskorz, stanowiacego Zalacznik Nr 5 do niniejszej uchwaly

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy zagrodowej, 0 powierzchni ok.
0,23 ha, oznaczonej symbolem RM, potozonej w obszarze Nieskorz ktory stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszej
uchwaty.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, takich jak silosy, ptyty, gnojowe, wiaty itp.,
bezposrednio zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza.

4.Dla terenéw RM ustala si¢ warunki zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami §
14 ust. 3 tekstu niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem RM ustala sie:
1) intensywnos¢ zabudowy od 10% do 50% dla dziatki budowlanej;
2) maksymalng powierzchni zabudowy do 35% dla dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng 15% dla dziatki budowlanej;
4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odr¢bnymi;
5) dopuszcza si¢ remonty i modernizacje budynkow istniejgcych;

6) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej lub
W granicy dziatki;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 12,0 m
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych 9,0 m;

9) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami powinna wynika¢ ze wzgledow
technologicznych;

10) maksymalne wyniesienie parteru nowych budynkéw ponad projektowang rzedna terenu: 0,8 m,
11) stonowana kolorystyka budynkow;
12) nowe lub przebudowywane budynki o dachach wysokich kalenicowch o nachyleniu 25-45° lub ptaskich,

13) pokrycie dachow wysokich: dachowka lub blachodachéwka w ciemnych odcieniach czerwieni, brazu,
szaro$ci lub zieleni;

14) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;

15) dopuszcza si¢ ogrodzenia do wysokosci 1,8 m; od strony frontowej zakaz stosowania ogrodzen pelnych na
dtugosci wigkszej niz 25% dhugosc¢ frontu dziatki.
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DZIAL III.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 33. Zgodnie zart. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz.
405 i poz. 1238), ustala si¢ stawke procentowa, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami P, P/U, PG, MNU i US - 15% (stownie: pigtnascie procent);
2) dla pozostatych terenow nie ustala sig.
§ 34. W granicach objetych planem traca moc:

1) Uchwata Nr XV/157/04 Rady Gminy Ostrow Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Mazowiecka.

2) Uchwata Nr XII1/139/12 Rady Gminy Ostrow Mazowiecka z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Mazowiecka.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrow Mazowiecka.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr Sylwester Rozumek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/65/15 Rady Gminy w Ostrowi Mazowieckiej

z dnia 21 sierpnia 2015r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmujgcego czesc¢ obrebow Komorowo, Prosienica, Jelenie i Nieskorz
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/65/15 Rady Gminy w Ostrowi Mazowieckiej
z dnia 21 sierpnia 2015r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czesc¢ obrebéw Komorowo, Prosienica, Jelenie i Nieskorz

0 100

Obszar Komorowo |l
—

[m]

|

|
T 6w

)

PsV @
623 L/J

/s
e

- ol

LEGENDA:

i e JFANICa opracowania

7,
%

e |inie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
uzytkowania i zasadach zagospodarowania

tereny przemystu, sktadéw i ustug
A jinie zabudowy - nieprzekraczalne

wymiarowanie

A

i

7
/'/




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego - 18— Poz. 7994

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/65/15 Rady Gminy w Ostrowi Mazowieckiej
z dnia 21 sierpnia 2015r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmujgcego czes$¢ obrebéw Komorowo, Prosienica, Jelenie i Nieskorz
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr V11/65/15 Rady Gminy w Ostrowi Mazowieckiej
z dnia 21 sierpnia 2015r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebéw Komorowo, Prosienica, Jelenie i Nieskérz
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr VII/65/15 Rady Gminy w Ostrowi Mazowieckiej
z dnia 21 sierpnia 2015r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebow Komorowo, Prosienica, Jelenie i Nieskorz
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ZALACZNIK NR 6
do Uchwaty Rady Gminy Ostréw Mazowiecka nr VII / 65/ 15 z dnia 21 sierpnia 2015 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze¢$¢ obrebéw Komorowo I, Komorowo II,

Prosienica, Jelenie i Nieskorz

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w wyniku wylozenia projektu do publicznego
wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
pézniejszymi zmianami ) stwierdza si¢ rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wedhug ponizszego
zestawienia:

Lp.| Data Nazwisko 1 imig, nazwa Tres¢ uwagi Nr nieruchomosci, [Rozstrzygnigcie[Rozstrzygnigcie Uwagi
wptywu |jednostki organizacyjne;j i ktérej dotyczy uwaga wojtaw  [Rady w sprawie
uwagi adres sprawie rozpatrzenia
rozpatrzenia uwag
uwag
uwag | uwag | uwag | uwag
a a nie a a nie

uwzg | uwzg | uwzg | uwzg
ledni | lgdni | ledni | ledni
ona | ona | ona ona

- wszystkie uwagi wniesiono podczas dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie w dniu 14 kwietnia 2015r
- w wyznaczonym terminie nie wptynety zadne inne uwagi wniesione na pismie

1| 14.04.2015|Andrzej Tutowiecki, wprowadzi¢ nastepujgce zapisy: nieruchomosci w X X
zamieszkaty w Ostrowi - wysokos¢ ogrodzenia do 4,00 m  |Komorowie, oznaczone w
Mazowieckiej. - intensywnos$¢ zabudowy do 0,7.  |ewidencji gruntéw jako
- maksymalna powierzchnia dziatki numer: 2001/28,
zabudowy do 40 %, 2001/29, 2001/30 i

- jedno miejsce postojowe na 100  |2001/31
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m2 boiska sportowego,
- do budynku pomocniczego dodac
zapis: ,, do funkcji zaplecza
technicznego, socjalno — sanitarnego
i ustug gastronomicznych”.

2| 14.04.2015(Jakub Zalewski zam. Ostrow  |wprowadzi¢ nastepujace zapisy: nieruchomoséci w X X
Mazowiecka - maksymalna powierzchnia Komorowie, oznaczone
zabudowy do 70 %, w ewidencji gruntow jako
- minimalna powierzchnia dziatki numer: 611/2,
biologicznie czynna 10 %. 611/10, 612/2, 613, 614,i
- wysokos$¢ ogrodzenia do 2,20 m 621/4
3| 14.04.2015( Adam Brzézka, zam wprowadzi¢ nastepujacy zapis: nieruchomosci w X X
Nieskorz. .przeznaczenie dziatki na cele Nieskoérzu, oznaczone w
zabudowy zagrodowej, oznaczonej |ewidencji gruntow jako
symbolem RM”. dziatka numer: 233.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Sylwester Rozumek
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ZALACZNIK NR 7
do Uchwaty Rady Gminy Ostréw Mazowiecka nr VII / 65/ 15 z dnia 21 sierpnia 2015 1.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢

obr¢bow Komorowo 1, Komorowo 11, Prosienica, Jelenie i Nieskorz

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji i finansowania
gminnych inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2004 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami ), w sprawie sposobu
realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
witasnych Gminy rozstrzyga si¢ nastgpujgco:

1. Do przewidzianych w planie zadan wlasnych Gminy z zakresu infrastruktury technicznej naleza:

o 0O T o

)
)
)
)
)

(0]

rozbudowa sieci wodociagowe;j,
rozbudowa kanalizacji sanitarnej,
rozbudowa kanalizacji deszczowe;,
rozbudowa drog,

rozbudowa sieci elektroenergetyczne;j.

2. Przewiduje sig, ze Gmina:

a)

b)

c)
d)

bedzie w catosci realizowala inwestycje zwigzane z siecia wodociagowa, kanalizacja sanitarng
oraz kanalizacja deszczowa, z wylaczeniem przylaczy wodociagowych i kanalizacyjnych do
poszczegdlnych poses;ji,

bedzie w caltosci realizowala inwestycje zwigzane z budowa tych drog, ktore na podstawie
odrebnych uchwat Rady zostang zaliczone do drég gminnych,

bedzie mogla, stosownie do sytuacji budzetu, wesprze¢ budowe drog publicznych innych
kategorii,

nie bedzie wspierata finansowo inwestycji dotyczacych rozbudowy sieci elektroenergetycznej
chyba, Zze bgda one shuzyly zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna obiektéw publicznych lub
obiektow o duzym znaczeniu dla spotecznosci lokalne;j.

3. Inwestycje realizowane przez Gming bgdg finansowane z nastepujacych zrodet:

a)
b)
c)
d)
e)

srodki wlasne budzetu,

srodki funduszy ochrony srodowiska,

srodki UE 1 budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych,
srodki innych instytucji i programéw krajowych i migdzynarodowych,

kredyty i pozyczki, o ile inne zrodta okazg si¢ niewystarczajace, a Rada wyrazi odrebnymi
uchwatami zgode na taka formeg finansowania.

4. Posrednim zrodtem finansowania lub refinansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej beda:

a)

oplaty pobierane przez Gming od wilascicieli nieruchomosci na podstawie § 33. niniejszej
Uchwaty,
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b) oplaty adiacenckie wnoszone przez wlascicieli nieruchomosci po stworzeniu przez Gming
warunkow do korzystania z urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Stawki procentowe oplat adiacenckich, o ktérych mowa w punkcie 4, ustala¢ bedzie odrebnymi
uchwatami Rada Gminy, stosownie do sytuacji budzetowej.

6. W pierwsze] kolejnosci realizowana bedzie infrastruktura techniczna w granicach skupionej
zabudowy wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrow Mazowiecka.

7. Jako inwestycje pierwszoplanowe traktowane beda zadania zwiazane z realizacja sieci

wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej. Inwestycje te beda realizowane sukcesywnie, odpowiednio
do popytu na inwestycje prywatne oraz do uwarunkowan technicznych i mozliwosci finansowych.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Sylwester Rozumek
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