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UCHWALA NR VI1/28/2015

RADY GMINY W DOBRONIU
z dnia 30 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru we wsi Wymystéw Francuski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 15 ust. 2 i art.
20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz. U.
z2 2015 1. poz. 199) oraz uchwaly nr XXXIX/288/2014 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 24 kwietnia 2014 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we
wsi Wymystéow Francuski, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Wymystow
Francuski w granicach okre$lonych na rysunkach planu nr 2.1 i nr 2.2 stanowigcych zataczniki do niniejszej
uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) ustalenia planu zawarte w tekscie planu i na rysunkach planu, tj.:
a) tekst planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) rysunki planu w skali 1:1000 obejmujgce obszary objete planem, stanowiace zatgczniki nr 2.1 i 2.2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu:

a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. W granicach okreslonych niniejszym planem traci moc obowigzujaca miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego dla czgsci sotectwa Wymystow Francuski uchwalony uchwata nr XXXVIII/315/2010 Rady
Gminy w Dobroniu z dnia 9 listopada 2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. £.6dz. Nr 369, poz. 3513z 17.12.
2010r.).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobron.
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§ 4. Uchwala wraz zalacznikami wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Dobroniu
Mieczystaw Serwa

Zalycznik nr 1

do uchwaty nr VI/28/2015
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

TEKST PLANU

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Planem objete sg dwa fragmenty wsi Wymystow Francuski przedstawione na dwoch odrgbnych ry-
sunkach planu:

1) obszar o powierzchni okoto 20 ha przedstawiony na rysunku planu — zataczniku nr 2.1 do uchwaty Rady
Gminy w Dobroniu;

2) obszar o powierzchni ok. 1,3 ha przedstawiony na rysunku planu — zatgczniku nr 2.2 do uchwaty Rady
Gminy w Dobroniu.

2. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) na rysunku planu nr 2.1:

a) oznaczone symbolami 1MN, 2MN i 3MN tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinna,

b) oznaczone symbolem 4RM tereny przeznaczone pod zabudowg zagrodowa zwigzang z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych,

C) oznaczone symbolami 1KDL, 2KDD, 3KDD tereny przeznaczone pod komunikacje — drogi publiczne:
lokalng i dojazdowe,

d) oznaczone symbolem KDx tereny przeznaczone pod komunikacje — ciag pieszy;
2) na rysunku planu nr 2.2:
e) oznaczone symbolem 1MN tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna,

a) oznaczone symbolem 2RM tereny przeznaczone pod zabudowg zagrodowa zwigzang z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych,

b) oznaczone symbolem 3RU tereny obstugi gospodarstw rybackich.
§ 2. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu i o roznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
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6) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie odrgbnych przepi-
SOW;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nie ustala si¢, ze wzglgdu na ich niewystepowanie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic oraz sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepi-
sOw w zakresie terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
Osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszarow objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pr_zebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV ze strefami kontrolowany-
mi;
5) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — na rysunku planu nr 2.1;
6) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami.
3. Oznaczeniami o charakterze informacyjnym sa:
1) granica stawu — na rysunku planu nr 2.2;
2) dolinka wzdhuz cieku stanowigca lokalny korytarz ekologiczny — na rysunku planu nr 2.2.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Dobroniu;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace-
go przedmiotem niniejszej uchwalty Rady Gminy w Dobroniu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapach syt. wys. w skali
1:1000 stanowiacych zataczniki nr 2.1 i nr 2.2 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach
wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarach — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione fragmenty wsi Wymystow Francuski objete niniej-
szym planem w granicach przedstawionych na rysunkach planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkowa;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz pod-
stawowe, ktore nie stanowia ucigzliwo$ci dla przeznaczenia podstawowego, uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe i nie sa z nim sprzeczne; zabudowa i zagospodarowanie terenu o przeznaczeniu
uzupetniajacym nie moze przekraczac¢ 40% powierzchni dziatki;
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9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni dziatki zajgta przez rzuty poziome
wszystkich budynkow w ich obrysie (w tym rowniez garazy i budynkoéw gospodarczych) z zaliczeniem
podcieni;

10) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalnos$¢ gospodarcza, ktorej ewentualna
ucigzliwo$¢ badz szkodliwosé¢ dla srodowiska, wywotana przez t¢ dziatalno$¢ nie moze wykraczaé poza
granice obiektu i dziatki, a tym samym powodowa¢ konieczno$¢ ustanawiania stref ochronnych lub stref
ograniczonego uzytkowania;

12) strefie kontrolowanej od ciagéw infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
po obu stronach linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, na ktorym obowigzujg ograniczenia w zabu-
dowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych (w strefie operator sieci podejmuje
czynnosci w celu zapobiezenia dzialaniom mogacym mieé¢ negatywny wptyw na trwalos¢ i prawidtowosc¢
eksploatacji sieci);

13) wymagania parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ wymagana liczbe miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny sposob okreslony
W ustaleniach szczegotowych;

14) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektu do zachowania z mozliwoscig modernizacji,
rozbudowy, remontu lub przebudowy;

15) program gospodarczo-garazowy w budynku mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé¢ pomieszczenia gara-
zowe i gospodarcze zaprojektowane w budynku mieszkalnym lub dobudowane do tego budynku tworzace
z nim cato$¢ architektonicznag, stuzace potrzebom funkcji mieszkalnej np. do przechowywania drewna opa-
towego, narzedzi ogrodniczych, jako spizarnia, pralnia, suszarnia, itp.;

16) numerach ewidencyjnych dziatek — nalezy przez to rozumie¢ dziatki oznaczone w ewidencji gruntow nu-
merami aktualnymi na dzien uchwalenia planu miejscowego.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w spo-
sob zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Rozdzial 2
Ustalenia obowigzujace dla wszystkich obszaréw objetych planem
§ 5. 1. Plan ustala nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obowigzkowe oraz mogacych potencjalnie znacza-
co oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢
wymagane;

2) zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym roéwniez w zakre-
sie telekomunikacji i facznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnos$ci i bezpieczen-
stwa panstwa;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych i 0czyszczonych $ciekoéw sanitarnych do wod otwartych i do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, budowli iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej mogacej powodowac:

a) emisj¢ do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym, na terenach oznaczonych symbolem MN,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w iloSciach powodujgcych przekroczenia
norm dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nast¢pujace rodzaje terendw podlegajacych
ochronie akustycznej:
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a) dla terendw oznaczonych w planie symbolami MN nalezy przyja¢ klasyfikacj¢ akustyczng jak dla tere-
now zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow oznaczonych symbolem RM nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowe zagrodowa,

C) pozostale tereny objete niniejszym planem miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie;

6) plan ustala obowiazek ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic dziatki
lub zespotu dziatek, do ktdrych inwestor posiada tytut prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu pu-
blicznego w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej;

7) plan nakazuje selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania i zachowania czystosci w gminie;

8) w zakresie ogrzewania lokalnego plan ustala ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych spetniajg-
cych standardy emisyjne okre§lone w przepisach odrebnych;

9) obszar potozony w granicach przedstawionych na rysunku planu nr 2.1 nie jest objety ochrong prawng na
podstawie przepisdéw o ochronie przyrody i nie jest przewidziany do objecia takg ochrong;

10) obszar potozony na rysunku planu nr 2.2 jest przewidziany do objecia ochrong na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody — jako fragment projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Neru” i na
tym obszarze zasady ochrony zostang okreslone w przepisach odrgbnych stanowigcych dokumenty zwigza-
ne z utworzeniem OCHK.

2. W granicach opracowania plan wyznacza tereny podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepi-
sOw okreslajac nastgpujace ograniczenia W zagospodarowaniu tych terenow:

1) w granicach przedstawionych na obydwu rysunkach planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne $redniego napiecia 15 kV, dla ktorych plan ustala strefy kontrolowane o szerokosci max. 15 m (po
7,5 m od osi linii wkazda strong). W strefach kontrolowanych obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow okre$lone w przepisach odrebnych;

2) w granicach obszarow objetych niniejszym planem miejscowym nie wystepuja podziemne urzadzenia me-
lioracji wodnych ujete w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow.
W przypadku stwierdzenia na ktoryms$ z obszaréw objetych planem miejscowym urzadzen melioracji wod-
nych szczegbtowych nie ujetych w ewidencji wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow, ktore koliduja z planowana zabudowg i zagospodarowaniem terenow — nalezy uwzgledni¢ wyma-
gania okreslone w przepisach odrebnych w zakresie przebudowy tych urzadzen i rozwigzywania kolizji.

3. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze w granicach planu przedstawionego na rysunku nr 2.1 znajduje si¢ oznaczony na tym rysunku
budynek stanowigcy obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Ochronie podlega: skala
obiektu, forma dachu, proporcje otworéw okiennych i drzwiowych, materiat wykonczenia (ceglana elewa-
cja), pokrycia dachu (dachowka ceramiczna), stolarki okiennej i drzwiowej (pierwotny — drewno) oraz hi-
storyczny podziat okien. Zmiany ww. elementow podlegajacych ochronie sg dopuszczalne wyltacznie
W celu przywrdcenia pierwotnego materiatu (drewniana stolarka okienna i drzwiowa); w pozostatych ele-
mentach — jest niedopuszczalna;

2) w granicach obszarow objetych planem w zakresie ochrony archeologicznej nie sa zlokalizowane stanowi-
ska archeologiczne i nie wyznacza si¢ strefy ochrony archeologiczne;.

§ 6. Inne ogolne ustalenia:

1) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci pu-
blicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) obszary objete planem nie lezg na terenach gorniczych;
3) na obszarach objetych planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) na obszarach objetych planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obszary
w granicach stref ochronnych uj¢¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikéw waod sroédladowych;
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5) na obszarach objetych planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci 50 m
i wyzszych;

6) z zastrzezeniem przepisow szczegdtowych, dopuszcza si¢ podziaty nieruchomoscei, ktore majg na celu po-
wigkszenie nieruchomosci sgsiedniej lub regulacje istniejacych granic;

7) do czasu zagospodarowania terenow obj¢tych niniejszym planem miejscowym w sposob okre§lony jego
ustaleniami, obowigzuje dotychczasowy sposob zagospodarowania i wykorzystania terenow;

8) na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uwzglednione w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kie-
runkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron). Wystepuja jednak tereny publiczne, jakimi sa
drogi dojazdowe projektowane i odcinek drogi publicznej w granicach przewidzianych na poszerzenie ko-
rytarza tej drogi;

9) na obszarach objetym planem okresla si¢, w ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) wymagajgce realizacji nowego sposobu zagospodarowania zgodnie z ustalonymi planem funkcjami,

b) od strony drog publicznych obowiazuje zakaz realizacji petnych ogrodzen wykonanych z prefabrykowa-
nych elementéw betonowych i zelbetonowych oraz ogrodzen azurowych o tacznej powierzchni prze§wi-
tow wynoszacej mniej niz 1/2 catej powierzchni ogrodzenia; dopuszcza si¢ zastosowanie prefabrykowa-
nych betonowych i zelbetonowych elementéw jako stupy i cokot ogrodzenia,

C) ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzen wynoszaca maksymalnie 180 cm ponad poziom terenu, w tym wysoko$é
podmuréwki maksymalnie 50 cm,

d) w granicach pasow terenu przewidzianych na poszerzenia ulic publicznych nie dopuszcza si¢ lokalizacji
reklam i innych sposobéw informacji wizualne;.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych obszaréw

§ 7. Dla terendéw przedstawionych na rysunku planu nr 2.1, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN i 3MN,
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: nieucigzliwa zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zabudowa gospodar-
cza, garaze na potrzeby funkcji podstawowej, wiaty, altany, zielen przydomowa, urzadzenia infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym;

3) adaptacja istniejacej zabudowy o funkcji zabudowy zagrodowej bez mozliwosci rozbudowy budynkow stu-
zacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego — jako przeznaczenie uzupetniajace.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sig istniejace budynki w ich dotychczasowej formie, z zastrzezeniem ustalen konserwatorskich dla
budynku stanowigcego zabytek gminny i ustalen zawartych w ust. 1 pkt 3, z mozliwoscia przebudowy
i rozbudowy na nast¢pujacych warunkach:

a) zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) funkcja budynkow musi by¢ zgodna z przeznaczeniem okreslonym w planie,

C) z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej obiektu zabytkowego (§ 5 ust. 3 pkt 1),
wysoko$¢ budynkow, kat nachylenia i konstrukcja dachow muszg odpowiada¢ parametrom jak dla bu-
dynkow projektowanych; w istniejacych budynkach dopuszcza si¢ adaptacje parametréw przekraczajg-
cych wskazniki jak dla budynkow projektowanych bez mozliwosci ich zwigkszenia,

d) dopuszcza sie¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego
budynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci,
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e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem robot budow-
lanych,

f) budynki mieszkalne na dziatkach moga by¢ realizowane wytacznie jako wolnostojace,

0) z zastrzezeniem ustalen konserwatorskich dla budynku oznaczonego na rysunku planu nr 2.1. - dopusz-
cza si¢ uwzglednienie programu gospodarczo-garazowego oraz ustug w bryle budynku mieszkalnego, ale
dopuszcza si¢ tez realizacje odrebnych budynkoéw gospodarczych, garazy i budynkéw ustugowych,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, ushugowej, garazy i wiat bezposrednio przy granicy
terenu lub w zbliZzeniu do niej, przy czym minimalna odlegto$¢ od granicy nie moze by¢ mniejsza niz
1,5m.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy — 9,0 m,
z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) maksymalna wysokos$¢ uzupekniajacej zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej — 1 kondygnacja
nadziemna, do 6 m do kalenicy;

4) wysoko$¢ wiat i altan — maksymalnie 5 m;

5) parametry dla budynkéw, w ktorych nastagpi uwzglednienie programu gospodarczo-garazowego i ustugo-
wego w jednej bryle — jak ustalenia dla budynkéw mieszkalnych;

6) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych — dwu Iub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 15-45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych oraz altan i wiat — dachy dwupotaciowe lub
wielopolaciowe o kgcie nachylenia polaci w przedziale 5°-35° nawigzujace do geometrii dachu w budyn-
ku mieszkalnym. W przypadku usytuowania budynkow gospodarczych, garazowych oraz ustugowych
i wiat bezposrednio przy granicy dziatki — dopuszcza si¢ dach jednopotaciowy o min. kacie nachylenia
polaci 5%

7) kolorystyka:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania na tej samej dzialce ujednoliconych materiatow wykonczeniowych ele-
wacji i materiatow dekarskich,

b) ustala si¢ zasad¢ utrzymania kolorystyki $cian z przewaga barw jasnych i pastelowych zharmonizowa-
nych z kolorystyka budynkow sasiednich.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy: w przedziale 0,1-0,6;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: w przedziale 5-25%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Szczegotowe zasady scalen 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ dla terenu obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatu nieruchomos$ci wedlug zasad okreslonych w przepisach odrebnych — nalezy
uwzgledni¢ nastepujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°,
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d) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publiczne;j
W rozumieniu przepisow odrebnych tzn. bezposredniego dostgpu do tej drogi lub dostep do niej poprzez
drogi wewnetrzne o minimalnej szeroko$ci 6 m oraz mozliwosci obstugi urzadzeniami infrastruktury
technicznej.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) terenu oznaczonego symbolem 1MN:
a) z istniejgcej gminnej drogi publicznej klasy dojazdowej lezacej poza granicg planu,

b) z istniejacej gminnej drogi publicznej klasy lokalnej, przewidzianej do poszerzenia o pas terenu ozna-
czony symbolem 1KDL,

C) z projektowanych drog klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 2KDD i 3KDD, a takze za posrednic-
twem drég wewnetrznych o szerokosci min. 6,0 m;

2) terenu oznaczonego symbolem 2MN - z projektowanej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej sym-
bolem 2KDD oraz z projektowanej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD;

3) terenu oznaczonego symbolem 3MN:
a) z istniejacej drogi gminnej klasy dojazdowej potozonej poza granica planu,
b) z projektowanej drogi dojazdowej o symbolu 3KDD;

4) wymagania parkingowe: na wiasnych dziatkach nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, a w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — min. 2 miejsca.

7. Zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem wykorzystania sieci zewnetrznych
hydrantow do gaszenia pozaru,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych;
3) odprowadzanie wod deszczowych: powierzchniowe, po terenie wiasnej dziatki;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacej i projektowanej sieci niskiego napigcia. W przypadku braku
mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopuszcza sie
rozbudowe sieci $redniego i niskiego napigcia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN. W przypad-
ku lokalizacji stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ dziatki o wymiarach 3 m x 2 m z dostgpem do
drogi publicznej;

5) ogrzewanie budynkéw: z wlasnego zrodta ciepta z zaleceniem stosowania ekologicznych no$nikow energii
cieplnej, w tym takze z odnawialnych zrodet energii stonecznej (np. solary, pompy ciepta i inne spetniajagce
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych);

6) gromadzenie odpadéow komunalnych: z obowiazkowa segregacja w indywidualnych pojemnikach ustawio-
nych na terenie i opréznianych przez uprawniony podmiot zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpa-
dami;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych
przylaczy, na warunkach okre$lonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

§ 8. Dla terenow przedstawionych na rysunku planu nr 2.1, oznaczonych symbolem 4RM, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwa zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zabudowa gospodar-
cza, garazowa, wiaty i magazyny, budynki sktadowe i inwentarskie na potrzeby funkcji podstawowej, zie-
len przydomowa, urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;

3) dopuszcza si¢ przystosowanie zabudowy zagrodowej dla potrzeb funkcji agroturystycznej oraz nowe bu-
dynki zwigzane z ta funkcjg jako przeznaczenie uzupetniajace.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki wich dotychczasowej formie z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy
z uwzglednieniem nieprzekraczalne;j linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) parametry adaptowanych budynkow podlegajacych rozbudowie obejmujgce wysokos$¢, katy nachylenia
i konstrukcj¢ dachéw musza odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw projektowanych; w istniejacych
budynkach dopuszcza si¢ adaptacje parametréw przekraczajacych wskazniki jak dla budynkéw projekto-
wanych bez mozliwosci ich zwigkszenia;

3) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejgcego bu-
dynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy — 10,0 m,
z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) maksymalna wysoko$¢ uzupetniajagcej zabudowy gospodarczej, garazowej iustugowej, atakze wiat —
1 kondygnacja nadziemna, do 7 m do kalenicy;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego typu stodota, obora,
magazyny na ptody rolne - do wysokosci budynku mieszkalnego, a urzadzen typu silosy — do 15 m;

5) maksymalna wysoko$¢ dopuszczalnych budynkéw zwigzanych z funkcja agroturystyczna — 2 kondygnacje
nadziemne, maksymalnie 10 m do kalenicy;

6) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 15-45°,

b) dla budynkow gospodarczych, garazowych i ustugowych — dachy dwupotaciowe lub wielopotaciowe
0 kacie nachylenia potaci min. 5° nawigzujace do geometrii dachu w budynku mieszkalnym,

¢) dachy budynkéw zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego, w tym réwniez budynkow sktado-
wych i inwentarskich, wiat i magazynéw — dwuspadowe lub jednospadowe o katach nachylenia potaci
w przedziale 5°-40°,

d) dla budynkéw agroturystycznych — dach powtarzajacy geometri¢ budynku mieszkalnego.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zachowanie maksymalnie 35% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dzialtki;
3) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,2-0,7.

5. Obstuga komunikacyjna:

1) z drogi gminnej, klasy lokalnej, przewidzianej do poszerzenia o pas terenu oznaczony symbolem 1KDL
oraz z drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD;

2) wymagania parkingowe: nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, a w przypadku
prowadzenia dziatalno$ci agroturystycznej — min. 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe lub gastrono-
miczne z uwzglednieniem zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkin-
gowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, lecz nie mniej niz 1 miejsce. Nie ustala si¢ miejsc parkingowych
dla maszyn rolniczych.

6. Szczegolowe zasady scalen 1 podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala sie dla terenu obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatu nieruchomos$ci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych — nalezy
uwzgledni¢ nastepujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°.
7. Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wode¢: z gminnej sieci wodociggowej oraz z indywidualnego uj¢cia wody;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do szczelnego zbiornika bezodptywowego na $cieki z obowigzkiem
wywozu do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow;

3) odprowadzanie wod deszczowych: powierzchniowe, po terenie wlasnej dziatki;

4) zagospodarowanie $ciekow pochodzacych z hodowli zwierzat gospodarskich — przy uzyciu ptyty gnojowej
I wykorzystaniem we wlasnym gospodarstwie rolnym;

5) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacej w korytarzu gminnej drogi publicznej sieci niskiego napigcia
(poza granicg obszaru objetego planem);

6) ogrzewanie budynkow: z wlasnego zrodta ciepta z zaleceniem stosowania ekologicznych nosnikow energii
cieplnej, w tym takze z odnawialnych zrodet energii stonecznej (np. solary, pompy ciepta i inne spetniajace
wymagania okre§lone w przepisach odrebnych);

7) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowiagzkowa segregacja w indywidualnych pojemnikach ustawio-
nych na terenie i opréznianych zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych
przylaczy, na warunkach okre$lonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

8. Inne ustalenia: teren nie jest objety ochrong konserwatorska zarowno w zakresie ochrony przyrody jak
i ochrony zabytkow.

§ 9. 1. Dla terenu gminnej drogi publicznej, oznaczonych na rysunku planu nr 2.1 symbolem 1KDL ustala
si¢:
1) tereny komunikacji: gminnej drogi publicznej nr 108051E, klasy lokalnej, relacji Dobron-Wymystow Fran-
cuski — pas terenu na poszerzenie tej drogi jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, jako przeznacze-
nie uzupekniajace;

3) parametry techniczne: w granicach planu — pas terenu na poszerzenie korytarza drogi o szeroko$ci min.
2m.

2. Dla terenéw gminnych drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu nr 2.1 symbolami 2KDD
i 3KDD ustala sig:

1) tereny komunikacji: gminnych drog publicznych, klasy dojazdowej, jako podstawowe przeznaczenie tere-
nu;

2) prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym jako przeznaczenie uzupetniajace;
3) parametry techniczne: szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2.1 symbolem 4KDx ustala sig:
1) tereny komunikacji: ciagu pieszego jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym jako przeznaczenie uzupetniajace;
3) parametry techniczne: szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych — min. 4,0 m.

§ 10. Dla terenéw przedstawionych na rysunku planu nr 2.2, oznaczonych symbolem 1MN, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty, altany na potrzeby funkcji podsta-
wowej, zielen przydomowa, urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja obiektéw budowlanych w granicach terenu ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudo-
wy;

2) budynek mieszkalny winien by¢ realizowany wytacznie jako wolnostojacy;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem robot budowla-
nych;

4) z zachowaniem parametrow okre§lonych w ust. 3 - dopuszcza si¢ uwzglgdnienie programu gospodarczo-
garazowego w bryle budynku mieszkalnego, ale dopuszcza si¢ tez program gospodarczy i garaze w odreb-
nych budynkach;

5) obstuga komunikacyjna: z gminnej drogi publicznej, klasy lokalnej potozonej poza granicg planu;

6) wymagania parkingowe: na wilasnej dzialce nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal miesz-
kalny.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy — 9,0 m;

2) wysoko$¢ uzupetniajacej zabudowy gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, do 6 m do kale-
nicy;

3) wysokos$¢ wiat i altan — maksymalnie 5 m;

4) parametry w zakresie wysokos$ci dla budynkoéw, w ktérych nastgpi uwzglednienie programu gospodarczo-
garazowego w jednej bryle — jak ustalenia dla budynkéw mieszkalnych;

5) geometria dachéw budynkow:
a) dwu lub wielopotaciowe o kgcie nachylenia potaci w przedziale 15-45°;

b) dopuszcza si¢ mniejszy kat nachylenia potaci dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan w prze-
dziale 5-35%;

6) kolorystyka: obowigzuje ujednolicenie kolorystyki elewacji i pokrycia dachow dla budynkéw sytuowanych
na jednej dzialce.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy: w przedziale 0,05-0,2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: w przedziale 2-10%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej.
5. Szczegotowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie dla terenu obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatu nieruchomos$ci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych — nalezy
uwzgledni¢ nastepujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°.
6. Zasady uzbrojenia terenu:
1) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych;

3) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowe, po terenie wlasnej dziatki;
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4) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacej i projektowanej sieci niskiego napigcia. W przypadku braku
mozliwos$ci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopuszcza sie
rozbudowe sieci $redniego i niskiego napigcia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN. W przypad-
ku lokalizacji stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ dziatki o wymiarach 3m x 2 m z dostgpem do
drogi publicznej;

5) ogrzewanie budynku mieszkalnego: z wtasnego zrodta ciepta z zaleceniem stosowania ekologicznych no-
$nikoéw energii cieplnej, w tym takze z odnawialnych zrodet energii stonecznej (m.in. solary, pompy ciepta
i inne spetniajgce wymagania przepiséw odrgbnych);

6) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowigzkowg segregacja w indywidualnych pojemnikach ustawio-
nych na terenie i opréznianych zgodnie z gminnym systemem utrzymania porzadku i czystosci;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Inne ustalenia:
1) teren nie jest objety ochrong konserwatorska w zakresie ochrony zabytkow;

2) obowigzujg ograniczenia dla zabudowy zwigzane z wystepowaniem strefy kontrolowanej okre§lone
w § 5 ust. 2 pkt 1.

§ 11. Dla terendéw przedstawionych na rysunku planu nr 2.2, oznaczonych symbolem 2RM, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa, budynki sktadowe i inwentarskie, wiaty,
altany na potrzeby funkcji podstawowej, zielen przydomowa, urzadzenia infrastruktury technicznej
0 znaczeniu lokalnym;

3) dopuszcza si¢ przystosowanie zabudowy zagrodowej dla potrzeb funkcji agroturystycznej jako przeznacze-
nie uzupelniajace.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy budynek w jego dotychczasowej formie z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) parametry adaptowanego budynku podlegajacego rozbudowie obejmujace wysokos¢, katy nachylenia
i konstrukcje¢ dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw projektowanych;

3) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejgcego bu-
dynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i agroturystycznych — do 2 kondygnacji nadziemnych,
a do kalenicy — 10,0 m;

3) maksymalna wysokos$¢ uzupetniajagcej zabudowy gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, do
6 m do kalenicy;

4) wysokos¢ wiat i altan — maksymalnie 5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego typu stodota, obora - do
wysokosci budynku mieszkalnego, a urzadzen typu silosy — do 12 m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych i agroturystycznych — dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci
w przedziale 15-45°,
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b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat i altan — dachy dwupotaciowe lub wielopotaciowe
0 kacie nachylenia potaci w przedziale 5°-35° nawigzujace do geometrii dachu w budynku mieszkalnym,

¢) dachy budynkow zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego (sktadowe, inwentarskie, magazyno-
we) — dachy dwuspadowe lub jednospadowe o0 katach nachylenia potaci w przedziale 5-30°.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zachowanie maksymalnie 35% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dzialtki;
3) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,2-0,8.

5. Obstuga komunikacyjna:

1) z drogi gminnej, klasy lokalnej, potozonej poza planem przez teren obstugi produkcji rybackiej oznaczony
symbolem 3RU;

2) wymagania parkingowe: nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, a w przypadku
prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej — min. 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe, z uwzglednie-
niem zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowg zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

6. Szczegdlowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ dla terenu obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatu nieruchomos$ci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych — nalezy
uwzgledni¢ nastepujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi dojazdowej: w przedziale 75-105°.
7. Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do szczelnego zbiornika bezodptywowego na $cieki z obowigzkiem
wywozu do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekow;

3) odprowadzanie wod deszczowych: powierzchniowe, po terenie wlasnej dziatki;

4) zagospodarowanie $ciekow pochodzacych z hodowli zwierzat gospodarskich — przy uzyciu ptyty gnojowej
I wykorzystaniem we wlasnym gospodarstwie rolnym;

5) zasilanie w energie¢ elektryczna: z istniejacej, potozonej poza granica obszaru objgtego planem, sieci ni-
skiego napigcia;

6) ogrzewanie budynkéw: z wlasnego zrodta ciepta z zaleceniem stosowania ekologicznych no$nikow energii
cieplnej, w tym takze z odnawialnych Zrodet energii stonecznej (m.in. solary, pompy ciepta i inne spetnia-
jace wymagania przepisoOw odrgbnych);

7) gromadzenie odpadoéw komunalnych: w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie i opréznia-
nych zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych
przylaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Inne ustalenia: teren nie jest objety ochrong konserwatorska w zakresie ochrony zabytkow.
§ 12. Dla terendéw przedstawionych na rysunku planu nr 2.2, oznaczonych symbolem 3RU, ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji rybackiej z istniejacym stawem hodowlanym;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa na potrzeby funkcji podstawowej, urza-
dzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy, parametry i wskazniki:
1) zachowanie istniejacego stawu z mozliwo$cig poglebienia do maksymalnie 3 m;

2) budynki gospodarcze i garazowe zwiazane z obstuga gospodarki rybackiej moga by¢ lokalizowane w gra-
nicach terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) obstuga komunikacyjna: z istniejacej gminnej drogi publicznej, klasy dojazdowej, potozonej poza granica
planu;

4) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu o maksymalnej wysokosci 180 cm, z zakazem stosowania od strony drogi
publicznej pelnych ogrodzen z elementéw betonowych i zelbetonowych. Dopuszczalne sg prefabrykowane
betonowe stupy i cokoty ogrodzenia;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85% powierzchni terenu oznaczonego symbolem
3RU;

7) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,02-0,1;
8) wysokos¢ budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie 7 m do kalenicy;
9) geometria dachow — dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci w przedziale 5-30° lub plaskie.
3. Szczegotowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ dla terenu obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci;
2) wtorny podziat dopuszczalny na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dla terenéw rolnych.

4. Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng: jak dla terenu oznaczonego symbolem 2RM okreslone
w § 11 ust. 7.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 13. 1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ jednora-
zowg stawke procentowq z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci stuzacg pobraniu optaty, o ktorej mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo-
$ci, o ktérym mowa w ust. 1, okresla si¢ na:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2.1 symbolami:

a) IMN — 30%, z wytaczeniem zabudowanych dziatek oznaczonych numerami aktualnymi na dzien uchwa-
lenia planu Nr 15, Nr 11, Nr 10/3 i Nr 9/8, dla ktorych nie nastgpuje zmiana przeznaczenia,

b) 2MN, 3MN - w catosci 30%,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 4RM — 10%,

d) dla terenow komunikacji oznaczonych symbolami 2KDL, 2KDD, 3KDD i 4KDx — 1%;
2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu nr 2.2:

a) symbolem 1MN — 30%,
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b) dla terenu oznaczonego symbolem 2RM i 3RU stawki procentowej nie ustala si¢ (nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu).

Przewodniczacy
Rady Gminy w Dobroniu
Mieczystaw Serwa
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Zalacznik nr 2.1

do uchwaty nr V1/28/2015
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 30 kwietnia 2015 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU WE WSI WYMYSLOW FRANCUSKI
SHALA 1 1000

RYSUND S AN SALACTNR N J 0 D0 DEINALY M Vo
RADY GAMNY W DORMONIL T ONRA 30 WA TRA, 2014 ¢
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LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE

RM

KDL

KDD

KDx

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
BUDYNEK WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERETYCZNEJ 15 kV
ZE STREFA KONTROLOWANA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ
TERENY KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY KOMUNIKACJI - CIAG PIESZY
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Zalycznik nr 2.2

do uchwaty nr V1/28/2015
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU WE WSI WYMYSLOW FRANCUSKI

SKALA 1:1000

0 10 20 30 40 50m
C—

RYSUNEK PLANU - ZAt ACZNIK Nr 2.2 DO UCHWALY Nr VI/28/15
RADY GMINY W DOBRONIU Z DNIA 30 KWIETNIA 2015 r.

J‘,
kK &6 5¢C
LEGENDA
| | USTALENIA OBOWIAZUJACE
T 7‘. GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
WYRYS 2E STUDIUM UVARRUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
ZAGOSPOOAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SANUNY ON

UCHWALA Ne COXOVIIZE 1714 E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
RADY GMINY W DOCRONIU
Z DNIA 25 MARCA 2014 ¢
PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV
ZE STREFA KONTROLOWANA

@ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEONORODZINNEJ
LEGENDA
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ ZWIAZANEJ Z PROWADZENIEM
C GOSPODARSTW ROLNYCH | OGRODNICZYCH
SRANICA COSRIARU CAULTE GO PLANS
TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWIE RYBACKIM

INFORMACJE

GRANICA ISTNIEJACEGO STAWU

DOLINKA WZDLOZ CIEKOW STANOWIACA
LOKALNY KORYTARZ EKOLOGICZNY
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr V1/28/2015
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 30 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WNIESIONYCH PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

»Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Wymystow Francuski”
wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko byt przedmiotem wyltozenia do publicznego wgladu od 2 do
23 marca 2015 r. z mozliwoscig wnoszenia uwag do 7 kwietnia 2015 r.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu do projektu planu, a takze do prognozy oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodnicze nie wptynety zadne uwagi.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2015 r. poz. 199), Rada Gminy w Dobroniu nie podejmuje rozstrzygni¢cia w tym
zakresie.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Dobroniu
Mieczystaw Serwa

Zalacznik nr 4

do uchwaty nr V1/28/2015
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy w Dobroniu stwierdza, ze w ,,Projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Wymystow Francuski” w ramach zadan inwesty-
cyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy przewiduje sie:

- rozbudowe gminnej sieci wodociggowej o dhugosci ok. 250 mb,
- wykup gruntdow na budowe i poszerzenie drég gminnych o powierzchni okoto 0,3 ha,
- budowe gminnych drég publicznych klasy dojazdowej na dtugosci ok. 1000 mb.

Realizacja powyzszych inwestycji nastapi ze srodkéw budzetowych gminy, jednostkami wykonawczymi wy-
tonionymi w drodze przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Dobroniu
Mieczystaw Serwa
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