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UCHWALA NR 1X/62/15
RADY GMINY W BEDZINIE

z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla potrzeb lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych ,,WIERZCHOMINO” w gminie Bedzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) W zwigzku z uchwata Nr X/80/11 Rady Gminy w Bedzi-
nie z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potrzeb lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych ,, WIERZCHOMINO” w gminie Bedzino,
zmienionej uchwatg Nr XXXI111/224/13 z dnia 12 wrzes$nia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr X/80/11 Rady
Gminy w Bedzinie z dnia 28 wrzes$nia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej ,, WIERZCHOMINO” w gminie B¢dzino
w zakresie tresci zalacznika graficznego do uchwaly, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino przyjetego uchwatg Nr XXI11/155/2000
z dnia 17 lipca 2000 r., zmienionego uchwatami: Nr V111/54/2003 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr X1X/244/2005
z dnia 29 listopada 2005 r., Nr I11/16/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r., Nr XV11/144/2008 z dnia 18 kwietnia
2008 r., Nr XXX1V/295/2009 z dnia 30 listopada 2009 r. i Nr XV/112/12 z dnia 3 lutego 2012 r., Rada Gminy
w Bedzinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb lokalizacji farmy elektrowni wiatro-
wych ,,WIERZCHOMINO” w gminie Bedzino, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysun-
ku planu w skali 1:2000, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisow, W tym obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig;

7) szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice obszaréw wymagajacych rekultywacji;

13) granice terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 KW oraz granice ich stref ochronnych;

14) granice terenow inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym:;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) gabaryty oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane ogrodzenia;
17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. W planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzglgdu na brak takich prze-
strzeni, okre$lonych dla obszaru planu w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow i obszarow;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci - ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze wzgledu na brak takich
obszarow;

5) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen - ze wzgledu na brak takich obszarow;

6) granic terenow pod budowe obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? - ze wzgledu
na brak takich obiektow;

7) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych - ze wzgledu
na brak takich terenow;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej - ze wzglgdu na brak takich obiektow i terenow;

9) granic terenéw zamknietych, i granic ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich terenéw;

10) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych - ze wzgledu
na brak potrzeby takich regulaciji.

§ 2. Okreslenia stosowane W uchwale oznaczaja:

1) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wyrdz-
niona symbolem terenu: oznaczeniem literowym i cyfrowym;

2) dziatka - dziatka gruntu lub dziatka budowlana w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) przeznaczenie terenu - rodzaj dopuszczonej funkcji i form uzytkowania na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu - przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie;

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - przeznaczenie terenu, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe
W sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) elektrownia wiatrowa - urzadzenie wytwarzajgce energie Z odnawialnych zrodet energii wykorzystujace do
wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru - stanowigcy cato$¢ uzytkowa zespot pradotworczy, na
ktory sktadaja sie:

a) urzadzenia I instalacje technologiczne, przeksztatcajace energi¢ wiatru W energi¢ mechaniczng przeka-
zywang do generatora, W tym m. in. wirnik z topatami, generator, przektadnia, komputer sterujgcy, trans-
formator, rozdzielnia elektryczna, instalacja alarmowa, instalacja zdalnego sterowania,

b) cze$¢ budowlana urzadzen technicznych, stanowigca odrebng pod wzgledem technicznym budowle,
w tym fundament i wieza elektrowni wiatrowej;
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7) linie rozgraniczajace - okre$lone w ustaleniach planu (w tym na rysunku planu) granice terenéw 0 réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - rownoczesnie okreslony na rysunku planu prze-
bieg linii rozgraniczajacych nie stanowi podstawy do wyznaczania granic nieruchomos$ci powstalych
w wyniku ewentualnych podziatéw geodezyjnych, zwigzanych z planowanym w planie zagospodarowa-
niem terendw, jezeli W ustaleniach dla terenow dopuszczono inne zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - okre$lone w ustaleniach planu (w tym na rysunku planu) nieprzekraczal-
ne granice:

a) usytuowania nadziemnych $cian zewngetrznych budynkow,
b) usytuowania budowli:

- dla elektrowni wiatrowych linia ta dotyczy wiezy elektrowni wiatrowej (nadziemnej czgsci budowla-
nej elektrowni wiatrowej) oraz podziemnej czgsci budowlanej elektrowni wiatrowej (fundamentu),

- okreslone w planie linie zabudowy nie dotycza urzadzen i instalacji technologicznych elektrowni wia-
trowej (w tym m. in. wirnika z topatami),

- ustalone linie zabudowy nie maja zastosowania do budowli infrastruktury komunikacyjnej, sieci i obiek-
tow liniowych infrastruktury technicznej oraz urzadzen wykorzystywanych dla potrzeb rolnictwa;

9) odlegtos¢ od wiezy elektrowni wiatrowej - ustalong W planie odlegto$¢ nalezy liczy¢ od osi konstrukcji
wiezy elektrowni wiatrowej;

10) udziat powierzchni zabudowy - dopuszczony w planie procentowy udziat sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw, sktadajacych sie na zabudowe dziatki lub terenu objetego wspdlnym zagospodaro-
waniem, w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

11) udziat powierzchni biologicznie czynnej - dopuszczony w planie procentowy udzial sumy powierzchni
terenow biologicznie czynnych sktadajacych si¢ na zagospodarowanie dziatki Iub terenu objg¢tego wspol-
nym zagospodarowaniem, w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

12) rodzaj dachu - okreslenie dotyczy glownych potaci dachowych; nie dotyczy lukarn, daszkéw, zadaszen ryza-
litow, naczotkow, itp.;

13) miejsca do parkowania - miejsca postoju pojazdow urzadzone na powierzchni terenu w formie parkingu
lub jako stanowiska postojowe w garazu.
§ 3. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1:2000, sktadajacy si¢ w formie wydrukowanej z szeéciu arkuszy o numerach
od 1 do 6, nazywany w tre$ci uchwaty rysunkiem planu - Zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino w skali
1:25000, umieszczony na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sSposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - Zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - Zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) granice administracyjne;

3) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) symbole terendw 0 roznym przeznaczeniu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;

7) trasa linii radiowej dalekiego zasiegu oraz granice jej strefy ochronnej;

8) trasa linii elektroenergetycznej WN oraz granice jej pasa technologicznego;

9) granice obszarow wymagajacych rekultywacji;

10) granice obszaru przeznaczonego pod budowe elektrowni wiatrowych - urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW oraz granice ich stref ochronnych;

11) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
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12) granice terenéw objetych ochrong przyrody na mocy ustalen planu;
13) granice obszaréw objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny rolnicze (R) - nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne uzytkowane jako pola uprawne, taki, pastwiska
i sady oraz grunty pod obiekty i urzadzenia stuzagce produkc;ji rolniczej z wytgczeniem przetworstwa rolno-
SpOZywczego;

2) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach rolniczych (EWR) - nalezy przez to rozumieé tereny
rolne, na ktorych dopuszczono lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura, polegajace na usy-
tuowaniu w granicach terenu wszystkich elementéw elektrowni wiatrowej: czgsci budowlanej (fundamentu
i wiezy) oraz urzadzen i instalacji technologicznych (w tym m. in. wirnika z topatami) wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczna i komunikacyjng (wtym drog dojazdowych i placow eksploatacyjnych) oraz
utrzymanie na pozostalych terenach dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania;

3) tereny obstugi produkcji rolnej (RU) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace bezposrednio produkcji
rolniczej, jak: magazyny, silosy, stodoty, budynki gospodarcze, z wyltaczeniem baz sprzgtowych;

4) tereny zabudowy zagrodowej (RM);

5) tereny zieleni obj¢te formami ochrony przyrody - uzytki ekologiczne (ZNUE);

6) lasy (ZL) - nalezy przez to rozumie¢ grunty lesne oraz grunty stanowigce lasy W rozumieniu przepisow
o lasach;

7) tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych (WS);

8) tereny drog publicznych - droga ekspresowa (KDS);

9) tereny drog publicznych - droga lokalna (KDL);

10) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe (KDD);

11) tereny drog wewngtrznych (KDW);

12) tereny drog wewnetrznych na terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych (EWKDW);

13) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka: stacja rozdzielcza (E);

14) tereny infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami (O) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
I urzadzenia zwigzane z odzyskiem, unieszkodliwianiem, magazynowaniem i sktadowaniem odpadow;

15) tereny infrastruktury technicznej - wodociagi: hydrofornia (W).

2. Przeznaczeniu podstawowemu moze towarzyszy¢ przeznaczenie uzupetniajace, okreslone w ustaleniach
dla terenéw, w tym m. in.:

1) uprawy szklarniowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalno$ci rolniczej zwigzanej ze szklar-
niowg produkcja roslinna;

2) agroturystyka - nalezy przez to rozumie¢ obiekty W funkcjonujacym gospodarstwie rolnym stuzgce $wiad-
czeniu ustug turystycznych;

3) sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne i nadziemne budowle
i urzadzenia budowlane sktadajace si¢ na obiekty liniowe, zwigzane z przesytaniem wody, $Sciekow, wod
opadowych, ciepta, gazu, energii elektrycznej, sieci teleinformatyczne i radiowe; w tym réwniez niezbedne
dla prawidlowego funkcjonowania elektrowni wiatrowych: kablowe linie elektroenergetyczne WN, sieci
elektroenergetyczne $rednich i niskich napieé, stacje transformatorowo-rozdzielcze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne i teletechniczne (tfacznosci, sterowania, automatyki);

4) infrastruktura telekomunikacyjna - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia teleinformatyczne i ra-
diowe; w tym sieci infrastruktury telekomunikacyjnej oraz antenowe wieze, maszty i konstrukcje wsporcze;

5) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urza-
dzenia telekomunikacyjne okreslone tak we wtasciwych przepisach odrebnych.

3. Na kazdym terenie, 0 ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ urzadzenia budowla-
ne, w tym obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, towarzyszace przeznaczeniom dopuszczalnym
na danym terenie.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone w ustaleniach dla terenow.
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§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska oraz ochrony przyrody:

1) obejmuje si¢ szczegdlng ochrong przed zabudowa grunty rolne, ktore wyrézniono na rysunku planu, stano-
wigce: nieuzytki, srédpolne zbiorniki wodne i rozlewiska oraz tereny zadrzewione;

2) prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob uniemozliwiajacy osuszenie terenéw podmoktych;

3) w trakcie robot budowlanych i montazowych nalezy zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby, a po ich za-
konczeniu nalezy przywroci¢ pierwotny stan terenu, umozliwiajacy kontynuacj¢ jego uzytkowania w do-
tychczasowy sposdb;

4) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia srodowiska przed emisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych, po-
razeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi - w stopniu i w sposob okreslony obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia skutecznej ochrony podtoza gruntowego i wod podziemnych przed za-
nieczyszczeniem zaro6wno W trakcie budowy jak tez W czasie eksploatacji obiektéw budowlanych;

6) gospodarke odpadowa (W tym pochodzacymi z elektrowni wiatrowych odpadowymi olejami hydraulicz-
nymi iolejami smarowymi) nalezy zaplanowac iprowadzi¢ W sposob umozliwiajacy ich prawidtowe
unieszkodliwianie i odzyskiwanie surowcow wtornych;

7) w projekcie budowlanym nalezy okresli¢ sposob zagospodarowania mas ziemnych usuwanych albo prze-
mieszczanych w zwigzku z pracami budowlanymi, w taki sposob aby nie wptywac na ekosystemy cenne
przyrodniczo;

8) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, W zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami: RM/1, RM/2, RM/3, RM/4, RM/5, RM/6, RM/7, RM/8, RM/9, RM/10,
RM/11, RM/12, RM/13, RM/14, RM/15, RM/16, RM/17, RM/18, RM/19, RM/20, RM/21 - zalicza sig¢ do
terenow zabudowy zagrodowe;j;

9) w przypadku przeksztatcenia zabudowy zagrodowej, 0 ktorym mowa w § 22 ust. 1 pkt 6, polegajacego na
likwidacji funkcji mieszkaniowej - dla terenu nie obowigzujg ustalenia, 0 ktorych mowa w pkt 8;

10) dopuszczalny zasi¢g oddziatywania elektrowni wiatrowych na $rodowisko W zakresie hatasu dla form
uzytkowania wymienionych w pkt 8 i 9, winien by¢ zgodny z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;
11) na rysunku planu oznaczono symbolem ZNUE tereny objete granicami uzytku ekologicznego ,,Bagna
Mscice”, formy ochrony przyrody ustanowionej uchwatg Nr X1/56/95 Rady Gminy Be¢dzino z dnia 31 sierp-

nia 1995 r., wyznaczonej w celu ochrony i pozostawienia bez zmian terenéw bagiennych;

12) na rysunku planu oznaczono symbolem ZNpUE/11 projektowany uzytek ekologiczny, na ktorego obszarze,
do czasu ustanowienia jako formy ochrony przyrody w trybie wtasciwych przepisow, ustala si¢ w planie:

a) nakaz pozostawienia w dotychczasowym stanie istniejagcych podmoktych, czeSciowo zarastajacych tgk,
b) nakaz kontynuowania dotychczasowego rolniczego wykorzystania tgk - szczegdlnie wypasu zwierzat,
C) zakaz zmiany stosunkow wodnych (osuszania terenu),

d) zakaz uszkadzania, zanieczyszczania i zatruwania wody i gleby (w tym wylewania gnojowicy),

e) zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania roslin, drzew i krzewow oraz wydobywania do celéw
gospodarczych torfu;

13) na rysunku planu oznaczono symbolem ZNpZPK teren objety granicami projektowanego zespotu przy-
rodniczo - krajobrazowego ,,Wierzchomino”, do czasu jego ustanowienia jako formy ochrony przyrody
W trybie wlasciwych przepiséw, ustala si¢ w planie:

a) nakaz pozostawienia w dotychczasowym stanie istniejacych ekosystemow torfowiskowych, bagiennych,
lesnych i ,,0czek” wodnych,

b) nakaz kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania,

C) zakaz zmiany stosunkoéw wodnych (osuszania terenu),

d) zakaz uszkadzania, zanieczyszczania i zatruwania wody i gleby (w tym wylewania gnojowicy),

e) zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania roslin, drzew i krzewow oraz wydobywania do celow
gospodarczych torfu,

f) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych oraz obszarow
wodno-btotnych,

0) zakaz umieszczania tablic reklamowych;
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14) na rysunku planu oznaczono symbolem ZNpOC i wyznaczono - ze wzgledu na znaczenie dla lokalnej bio-
roéznorodnosci oraz waloréw fizjonomicznych krajobrazu - obszar cenny przyrodniczo ,,0C-3” w ktorego
granicach ustala si¢ w planie:

a) nakaz zachowania w stanie naturalnym istniejacych ekosystemow i siedlisk przyrodniczych,

b) nakaz kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow,

¢) zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

d) zakaz uszkadzania, zanieczyszczania i zatruwania wody i gleby,

e) zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania ro$lin, drzew ikrzewoéw (W tym zadrzewien $rodpo-
Inych) oraz wydobywania do celéw gospodarczych torfu,

f) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych oraz obszarow
wodno-btotnych;

15) prace budowlane na obszarze obj¢tym planem nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepisow dotycza-
cych ochrony gatunkowej roslin, grzybow i zwierzat.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz kra-
jobrazu kulturowego:
1) w granicach obszaru objetego planem:
a) nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,
b) wystepuja stanowiska archeologiczne znajdujace sie W gminnej ewidencji zabytkow;
2) dla ochrony stanowiska archeologicznego Wierzchominko, AZP 14-19 st. 113 ustala si¢ strefe WII cze-

sciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ktorej granice okreslono na rysunku planu
i 0znaczonej symbolem WI1/347;
3) na obszarze strefy WII, wyznaczonej dla ochrony polegajacej na dopuszczeniu inwestowania pod okreslo-
nymi warunkami, obowigzuje:
a) wspotdziatanie W zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie W granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow;

4) dla ochrony stanowisk archeologicznych ustala si¢ strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej sta-
nowisk archeologicznych, ktorych granice okreslono na rysunku planu i oznaczonych symbolem:

a) WII1/23 - Bedzino, AZP 14-19 st. 88,

b) WII1/24 - Bedzino, AZP 14-19 st. 89,

¢) WIII/25 - Bedzino, AZP 14-19 st. 90,

d) WIII/27 - Bedzino, AZP 14-19 st. 92,

e) WII1/202/214 - Popowo AZP 15-25 st.141, st.153,

f) WII1/203 - Popowo AZP 15-25 st.142,

g) WIII/212 - Popowo, AZP 15-19 st. 151,

h) WII1/346 - Wierzchominko, AZP 14-19 st. 112,

i) WIII/348 - Wierzchominko, AZP 14-19 st. 114,

J) WII1/349 - Wierzchominko, AZP 14-19 st. 115,

K) WII1/351 - Wierzchomino, AZP 15-19 st. 154,

1) WII/352 - Wierzchomino, AZP 15-19 st. 155,

m) WI11/354/356 - Wierzchomino, AZP 15-19 st. 157, st. 159,
n) WIII/355 - Wierzchomino, AZP 15-19 st. 158,

0) WII1/360 - Wierzchomino, AZP 15-19 st. 163,

p) WIII/383 - Wierzchomino, AZP 15-19 st. 186,

q) WII1/384 - Wierzchomino, AZP 15-19 st. 187,

r) WII1/385 - Wierzchomino, AZP 15-19 st. 188,

s) WII1/386 - Wierzchomino, AZP 15-19 st. 189,

t) WI11/387/389/390/391 - Wierzchomino, AZP 15-19 st. 190, st. 192, st. 193, st. 194,
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u) WIII/388 - Wierzchomino, AZP 15-19 st. 191,

v) WIII/392 - Wierzchomino, AZP 15-19 st. 195,

w) WI11/393/394 - Wierzchomino, AZP 15-19 st. 196, st. 197,

5) na obszarze stref WIII, wyznaczonych dla ochrony polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan ar-
cheologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 8. Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrgbnych:
1) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje:

a) ograniczenie przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow rolnych klasy I - 111, ktore oznaczono informa-
cyjnie na rysunku planu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rol-
nych i lesnych,

b) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, nie dotycza:

- istniejgcych i projektowanych drég publicznych na podstawie decyzji 0 zezwoleniu na realizacje in-
westycji drogowej,
- istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
2) dla ochrony sieci melioracyjnej oraz umozliwienia jej dalszego prawidtowego funkcjonowania oraz wyko-
nywania robdt konserwacyjnych:

a) przy prowadzeniu wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych prac zwigzanych z robotami
ziemnymi nalezy chroni¢ urzadzenia drenarskie i melioracyjne przed zniszczeniem badz uszkodzeniem,

b) dopuszcza sie przebudowe i kanalizowanie sieci w ramach istniejacego systemu melioracyjnego oraz bu-
dowe wzglednie poszerzenie istniejacych przepraw, spowodowane usunieciem kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem, w tym zwigzang Z realizacjg elektrowni wiatrowych lokalizacjg infrastruktury tech-
nicznej i drog dojazdowych;

3) na rysunku planu oznaczono symbolem ZZ i wyznaczono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, W kto-
rego granicach obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, z uwzglednieniem ustalen pkt c,

C) obowigzujg nakazy i zakazy okreSlone W przepisach odrebnych zwigzanych z gospodarowaniem wodami;

4) na terenach przylegtych do terenow wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1WS/1, 1WS/2, 1WS/3 (rzeki Czerwonej) oraz symbolem 2WS/1, 2WS/2, 2WS/3, 2WS/4,
2WS/5 (rzeki Doptyw z Bedzina) ustala sig:

a) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegltosci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegu oraz zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

b) obowiazek umozliwienia przez witasciciela nieruchomosci dostepu do terenu wod powierzchniowych na
potrzeby wykonywania robot zwigzanych z ich utrzymaniem,
C) zakaz zagospodarowania terenu utrudniajacy konserwacje mechaniczng cieku;

5) dla projektowanych w planie obiektow 0 wysokosci rownej i wickszej od 50 m n.p.t. obowigzuje, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wiasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem
cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodo-
Wego;

6) dla elektrowni wiatrowych jako przeszkod lotniczych 0 wysokosci ponad 100 m n.p.t. obowiazuje sposob
zgltaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych, okre§lony w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

7) wzdtuz trasy linii radiowej dalekiego zasiegu relacji RTON Koszalin/Goéra Chetmska - RSTV Stramnica -
okreslonej na rysunku planu i 0znaczonej symbolem tRL - wyznacza si¢ strefe ochronng 0 szerokos$ci 44 m:
a) granice terenu strefy ochronnej ustala sie w odlegtosci po 22,0 m od osi trasy radiolinii,

b) w strefie ochronnej obowigzuje zakaz budowy obiektoéw budowlanych 0 wysokosci wiekszej od 50 m n.p.t.,
C) obszaru wyznaczonej strefy ochronnej nie mogg naruszaé topaty wirnika elektrowni wiatrowych;
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8) wzdluz trasy linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napiecia WN - okres$lonej na rysunku pla-
nu i oznaczonej symbolem eWN - wyznacza si¢ pas technologiczny 0 szerokosci 40 m:
a) granice terenu pasa technologicznego ustala si¢ W odlegtosci 20,0 m od osi trasy linii,
b) w pasie technologicznym obowiazujg nastgpujace ustalenia:
- dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow, za wyjatkiem upraw szklarniowych,
- obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, nie zwigzanej z eksploatacja linii elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez, masztow i kon-
strukcji wsporczych infrastruktury telekomunikacyijnej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, za wyjatkiem miejsc do parkowania,
- obowigzuja ograniczenia W sadzeniu roslinnosci wysokiej i zalesianiu terendw rolniczych,

- W przypadku podejmowania wszelkich dziatan inwestycyjnych obowiagzuje wspotdziatanie inwestora,
uzytkownika lub wiasciciela gruntu z zarzadca linii, do linii elektroenergetycznych musi by¢ zapew-
niony dostep W celu wykonywania prac eksploatacyjnych;

9) wzdtuz trasy istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych napowietrznych $redniego napiecia
SN obowiazuje wyznaczenie pasa technologicznego:
a) dla linii SN jednotorowej 0 szerokosci 25 m (12,5 m po obu stronach od osi linii),
b) dla linii SN dwutorowej 0 szerokosci 30 m (15,0 m po obu stronach od osi linii),

C) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych SN od elektrowni wiatrowej
wyznaczong wg zasady, ze przy dowolnym stanie pracy elektrowni wiatrowej nie moze znalez¢ si¢ jaki-
kolwiek jej element (w tym topata turbiny) w pasie technologicznym jak dla linii SN dwutorowej;

10) na rysunku planu oznaczono symbolem eSN i okreslono informacyjnie przebieg istniejacych linii elek-
troenergetycznych napowietrznych $redniego napigcia SN:
a) dopuszczalna przebudowa istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN (zmiana trasy
linii; skablowanie itp.),
b) na rysunku planu okreslono informacyjnie granice pasa technologicznego - stref ochronnych istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN od elektrowni wiatrowych o szerokosci 30 m;
11) zgodnie z wymogami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze - w granicach obsza-
ru objetego planem:
a) udzielono koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego, obejmujacej
tereny:

- potozone W zachodniej czeSci obszaru (koncesja ,,Bardy” nr 15/2008/p z dnia 10 kwietnia 2008 r. -
wazna do 10 kwietnia 2015r.),

- potozone we wschodniej czesci obszaru (koncesja ,, Tychowo™ nr 48/2009/p z dnia 20 sierpnia 2009 r.
- wazna do 20 sierpnia 2015 r.),

b) na terenie koncesji poszukiwawczej planuje si¢:
- prowadzenie badan geofizycznych i wiercen,
- budowe gazociagéw od nowo powstalych obiektow do osrodkéow zbiorczych,
- wykonywanie prac sejsmicznych 3D;
12) dopuszcza si¢ podejmowanie | wykonywanie dziatalnosci okreslonej w pkt 11 lit.aib w sposob nie
utrudniajacy zagospodarowania terenow zgodnego z ustalonym ich przeznaczeniem w planie.

§ 9. Obowiazujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy, zostaty okreslone w ustaleniach dla terenow.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) na terenach objetych ustaleniami planu, adaptuje sie istniejace obiekty i urzadzenia komunikacji:

a) dopuszczalne uzytkowanie, utrzymanie i konserwacja istniejacych obiektow i urzadzen,
b) dopuszczalny ich remont, przebudowa i odbudowa;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych i budowe nowych drog pu-
blicznych o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym na podstawie decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwesty-
cji drogowej;

3) powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym w oparciu 0 przebieg drog
publicznych;
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4) obszar planu obejmuje teren przeznaczony na pas drogowy projektowanego przebiegu drogi krajowej S-6 -
drogi ekspresowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem kDS, dla ktérej obowigzuja ustalenia, okre-
slone w § 16;

5) obstuga komunikacyjna obszaru planu zwigzana z planowanym zagospodarowaniem siecig drog lokalnych
i dojazdowych oraz drog wewnetrznych - dla terenéw komunikacji potozonych w granicach obszaru obje-
tego planem stanowigcych pas drogowy istniejacej drogi powiatowej (drogi lokalnej), oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem KDL oraz pas drogowy istniejacych drog gminnych (drog dojazdowych), oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD i 3KDD, obowiazuja ustalenia szczegbétowe, okreslone w usta-
leniach dla terenow;

6) dla istniejacych i projektowanych w granicach obszaru objetego planem drog wewnetrznych - drog dojaz-
dowych, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolem KDW i EWKDW, obowiazuja ustalenia
szczegodtowe, okreslone W ustaleniach dla terenow;

7) dla poszczegdlnych terenow potozonych w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ obstuge ko-
munikacyjng oraz dostgp do drogi publicznej:

a) bezposrednio z istniejacych drog publicznych,
b) drogami wewnetrznymi istniejagcymi i/lub projektowanymi;

8) w granicach terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R i 2R dopuszczalna budowa
drog dojazdowych do gruntdéw rolnych, na nastepujacych zasadach:

a) drogi nalezy projektowa¢ W miar¢ mozliwosci W taki sposob, aby nie byta konieczna wycinka zadrze-
wien i zakrzewien §rodpolnych oraz by omijaty one tereny podmokfe,

b) w celu utwardzenia drog nalezy stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne (nie stoso-
wac szczelnego utwardzenia nawierzchni),

C) W granicach terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R nie nalezy obsadza¢ no-
wych drog zielenig wysoka;

9) w granicach terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku

planu symbolem EWR, dopuszczalna budowa drog dojazdowych i placow eksploatacyjnych, zwigzanych

z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, na nastgpujacych zasadach:

a) przebieg drog i usytuowanie placow zostanie okreslone na etapie projektu budowlanego,

b) drogi i place nalezy projektowa¢ w miare mozliwosci W taki sposob, aby nie byta konieczna wycinka za-
drzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz by omijaty one tereny podmokfe,

C) W celu utwardzenia drog i placow nalezy stosowaé nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne (nie
stosowac szczelnego utwardzenia nawierzchni),

d) nie nalezy obsadza¢ nowych drog i placéw zielenig wysoka,

e) szerokos¢ jezdni drog dojazdowych eksploatacyjnych od 4,5 do 8,0 m,

f) dopuszcza sie¢ poszerzenia tukoéw najazdowych wynikajgce z potrzeb prowadzenia transportoéw ponadga-
barytowych,

g) po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych dopuszczalne uzytkowanie jako drogi dojazdowe do
gruntow rolnych lub przywroécenie dotychczasowego, W tym rolniczego sposobu uzytkowania terenu;

10) w granicach terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem IR i 2R, dopuszczalna budowa
drog dojazdowych eksploatacyjnych do elektrowni wiatrowych, na nastepujacych zasadach:

a) przebieg drog zostanie okreslony na etapie projektu budowlanego,

b) drogi nalezy projektowa¢ w miar¢ mozliwo$ci W taki sposob, aby nie byta konieczna wycinka zadrze-
wien i zakrzewien §rodpolnych oraz by omijaty one tereny podmokte,

C) W celu utwardzenia drog i placow nalezy stosowaé nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne (nie
stosowac szczelnego utwardzenia nawierzchni),

d) nie nalezy obsadza¢ nowych drog i placow zielenig wysoka,

e) szerokos¢ jezdni drog dojazdowych eksploatacyjnych od 4,5 do 8,0 m,

f) dopuszcza sie poszerzenia tukoéw najazdowych wynikajace z potrzeb prowadzenia transportéw ponadga-
barytowych,

g) po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych dopuszczalne uzytkowanie jako drogi dojazdowe do
gruntow rolnych lub przywrocenie dotychczasowego, W tym rolniczego sposobu uzytkowania terenu;
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11) w granicach terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku
planu symbolem EWR oraz na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R i 2R, do-
puszczalna budowa tymczasowych drog dojazdowych i placow montazowych, niezbednych dla realizacji
inwestycji - budowy elektrowni wiatrowych, na nast¢pujacych zasadach:

a) drogi nalezy projektowa¢ w miar¢ mozliwos$ci W taki sposob, aby nie byla konieczna wycinka zadrze-
wien i zakrzewien §rodpolnych oraz by omijaty one tereny podmokfe,

b) w celu utwardzenia drog nalezy stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszcezalne (nie stoso-
wac szczelnego utwardzenia nawierzchni),

¢) szerokos¢ jezdni drog dojazdowych montazowych na odcinkach prostych od 4,5 do 8,0 m,
d) dopuszczalna budowa lokalnych poszerzen jezdni ponad 8,0 m,
e) dopuszcza si¢ poszerzenia tukow najazdowych wynikajace z potrzeb prowadzenia transportow ponadga-
barytowych,
f) po zakonczeniu budowy elektrowni wiatrowych dopuszczalne uzytkowanie jako drogi dojazdowe do
gruntow rolnych lub przywroécenie dotychczasowego, W tym rolniczego sposobu uzytkowania terenu;
12) dla terenow obstugi produkcji rolnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RU, okre$la sig:
a) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach terenu,
b) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania: nie okresla sig;
13) dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, okreséla sie:
a) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach terenu,
b) minimalna liczbe miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie,

- dla zabudowy obstugi produkcji rolnej w zabudowie zagrodowej: 0,5 stanowiska postojowego/100 m?
pow. uzytkowe;j,

- dla agroturystki: 1 stanowisko postojowe/5 miejsc noclegowych;

14) dla pozostatych terendw nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania - ze
wzgledu na brak zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi i potrzeby statej obstugi tych terenow;

15) na terenach objetych ustaleniami planu dopuszcza si¢ lokalizowanie - rowniez poza siecig drog lokalnych
i dojazdowych oraz droég wewngtrznych, 0 ktorej mowa w pkt5 - wydzielonych ciggéw pieszo-jezdnych
przeznaczonych dla ruchu pieszych, roweréw lub dla funkcji rekreacyjno-sportowych:

a) szerokos¢ ciggow pieszo-jezdnych powinna wynosi¢ nie mniej niz 1,5 m,
b) szeroko$¢ cigagdw pieszo-jezdnych nalezy ustala¢ indywidualnie, ze wzgledu na petnione funkcje.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) na terenach objetych ustaleniami planu, adaptuje si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania istniejgce
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszczalna przebudowa istniejacych obiektéw i urzadzen;

3) w granicach obszaru obj¢tego planem, 0 ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ r0z-
budowe i budowe¢ nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym:

a) sieci wodociggowych - 0 parametrach dla przewodow wodociggowych zbiorczych 0 srednicach: od 90 mm,
b) sieci kanalizacyjnych - 0 parametrach dla przewodow sieci kanalizacyjnych 0 $rednicach: od DN200,
C) pozostatych sieci infrastruktury technicznej, 0 ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 3 i 4, w tym sieci elektroe-
nergetycznych, telekomunikacyjnych i teletechnicznych, stuzacych celom energetyki wiatrowej;
4) realizacja infrastruktury telekomunikacyjnej w granicach obszaru objetego planem, winna uwzglednia¢
ograniczenia jej lokalizacji okreslone W ustaleniach dla terenow;
5) dla projektowanych w granicach obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej obowigzujg na-
stepujace ustalenia:
a) szczegoly W zakresie trasy oraz sposobu prowadzenia linii zostang okres$lone na etapie projektu budow-
lanego,
b) trasy linii nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci W pasach istniejacych i projektowanych drog (nie doty-
czy tras kabli i przewodow taczacych poszczegodlne elektrownie wiatrowe oraz stacje transformatorowe);
6) ustalenia dotyczgce systemow infrastruktury technicznej dla terenéw obstugi produkcji rolnej oraz terendw
zabudowy zagrodowej:
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a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej lub W oparciu 0 ujecie wtasne (do czasu technicz-
nych mozliwosci podigczenia do sieci zbiorczej),

b) odprowadzenie $ciekow: do czasu technicznych mozliwos$ci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej -
odprowadzanie $cieko6w W oparciu o rozwigzania indywidualne, w tym:

- przydomowe oczyszczalnie sciekow,

- szczelne zbiorniki bezodplywowe, z wywozem przez specjalistyczne stuzby do punktu zlewnego,
C) zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w ciepto:

- Z indywidualnego zrodta ciepta,

- zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta w oparciu 0 niskoemisyjne lub nieemisyjne nosniki energii np.:
gaz, olej opatowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno,

e) odprowadzenie wod opadowych: rozwigzania indywidualne w granicach terenu,

) odpady state: ustala si¢ gromadzenie i zbiorke odpaddéw statych oraz ich wywoz przez specjalistyczne stuz-
by, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

g) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna: z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szcze-
golnie sieci szerokopasmowych i swiattowodowych;

7) ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej dla terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych:

a) elektrownie wiatrowe bedg pracowaty bez stalej obstugi i w zwigzku z tym dla potrzeb eksploatacji nie
projektuje si¢ zaopatrzenia W wode, odprowadzenia $ciekdw, zaopatrzenia W ciepto,

b) elektrownie wiatrowe beda przytaczone do sieci elektroenergetycznej,

c) dla przytaczenia elektrowni wiatrowych do sieci elektroenergetycznej mozliwa jest:

- budowa wg potrzeb kablowych linii elektroenergetycznych WN, szczegoty w zakresie trasy oraz spo-
sobu prowadzenia linii zostang okre$lone na etapie projektu budowlanego,

- budowa kablowych sieci elektroenergetycznych $rednich napie¢ (SN), celem powigzania elektrowni
wiatrowych migdzy soba i ze stacjg transformatorowa, budowa linii napowietrznych, kablowych lub
kablowo - napowietrznych SN (wg potrzeb), stacji transformatorowych SN/nn,

- budowa stacji transformatorowych zlokalizowanych przy lub w elektrowniach wiatrowych,

d) elektrownie wiatrowe zostang potaczone migdzy soba kablowg siecig elektroenergetyczng $rednich i/lub
niskich napig¢ oraz siecig teletechniczng.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdéw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow:

1) na terenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorym mowa w § 16 - do czasu rea-
lizacji projektowanej drogi krajowej ekspresowej S-6 - ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania:

a) jako tereny rolnicze dla terenéw oznaczonych symbolem: 1R.KDS/47, 1R.KDS/48, 1R.KDS/49, 2R.KDS/36,
2R.KDS/37, 2R.KDS/38, 2R.KDS/39,

b) jako lasy dla terenéw oznaczonych symbolem: 2ZL.KDS/27, 2ZL.KDS/28, 2ZL.KDS/29,

c) jako tereny wod powierzchniowych $rodladowych dla terendw oznaczonych symbolem: 2WS.KDS/5,
3WS.KDS/22, 3WS.KDS/23,

d) jako teren drog dojazdowych dla terenu oznaczonego symbolem: 1IKDD.KDS/5,

e) jako teren drég wewngtrznych dla terenu oznaczonego symbolem: KDW.KDS/29;

2) na terenie gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérym mowa w § 36 - do czasu rea-
lizacji obiektow i urzadzen gospodarowania odpadami - ustala sie tymczasowy sposob uzytkowania jako te-
ren lokalizacji elektrowni wiatrowych oznaczony symbolem O.EWR/11;

3) sposob zagospodarowania i urzadzania terenow, 0 ktorych mowa w pkt 1 i 2, zostal okreslony w ustale-
niach dla terendw;

4) dla pozostatych terenéw potozonych w granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania i nie okre$la sie sposobu i terminu ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania.

§ 13. Ustala si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - zgodnie z rysunkiem planu, tozsame
Z granicami terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ/1, ZZ/2, 7Z7/3, ZZ/4, ZZ/5, o ktérych mowa
w § 8 pkt 3.
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§ 14. Ustala sie obszary wymagajace rekultywacji - zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorych obo-
wigzuje:
1) zakaz gromadzenia odpadow;
2) nakaz przeprowadzenia rekultywacji, zgodnie z obowiazujacymi W tym zakresie przepisami szczegdlnymi,
3) jako docelowe przeznaczenie przyjmuje si¢ sposob uzytkowania okreslony w ustaleniach dla terendw, w liniach
rozgraniczajacych ktorych obszar jest potozony.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice obszaru przeznaczonego pod budowe elektrowni wiatrowych jako urzadzen wy-
twarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW - zgodnie z rysunkiem
planu, tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow EWR/1, EWR/2, EWR/3, EWR/4, EWR/5, EWR/6, EWR/7,
EWR/8, EWR/9, EWR/10, O.EWR/11, EWKDW/1, EWKDW/2, EWKDW/3, EWKDW/4, EWKDW/5.

2. Ustala si¢ granice strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych zawierajace si¢ W granicach obszaru obje-
tego planem - zgodnie z rysunkiem planu - jako nieprzekraczalne granice tzw. ,,obszaru oddzialywania aku-
stycznego elektrowni wiatrowych”, ktérych nie moze przekroczy¢ imisja dopuszczalnego poziomu hatasu dla
form uzytkowania okreslonych w ustaleniach § 6 pkt 8 i 9.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenu inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym - zgodnie z rysun-
kiem planu, tozsamego z obszarem obejmujacym tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone na
rysunku planu symbolem 1R.KDS/47, 1R.KDS/48, 1R.KDS/49, 2R.KDS/36, 2R.KDS/37, 2R.KDS/38,
2R.KDS/39, 2ZL.KDS/27, 2ZL.KDS/28, 2ZL.KDS/29, 2WS.KDS/5, 3WS.KDS/22, 3WS.KDS/23,
1KDD.KDS/5, KDW.KDS/29.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, planowana realizacja inwestycji drogowej - projektowanej drogi
krajowej S-6 Kotbaskowo - Szczecin - Goleniéw - Koszalin - Stupsk - Gdansk - Legowo:

1) droga ekspresowa klasy S;

2) szeroko$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuga terenow przylegtych: wytacznie za posrednictwem wezidow drogowych;

4) niedopuszczalne bezposrednie wigczenie drog dojazdowych;

5) zjazdy: niedopuszczalne;

6) zabrania si¢ umieszczania reklam wysytajacych lub odbijajacych §wiatlo w sposob powodujacych oslepie-
nie albo wprowadzajacych w btad uczestnikow ruchu.

3. Dla teren6éw, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren przeznaczony na cz¢$¢ pasa drogowego budowy projektowanej drogi ekspresowej S-6, na podstawie
decyzji 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j;
2) dla terenow objetych decyzja, 0 ktorej mowa w pkt 1, nie stosuje si¢ przepisOw 0 ochronie gruntéw rolnych

i lesnych;

3) do czasu realizacji drogi obowiazujg ustalenia § 11 dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

4) jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym sieci infrastruktury tech-
nicznej niezwigzane z droga, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

5) na czeSci terendw - niewykorzystanych w wyniku realizacji inwestycji drogowej jako pas drogowy - do-

puszczalna kontynuacja sposobu uzytkowania terendw W sposob okreslony w pkt 3;

6) zabrania si¢ umieszczania reklam wysytajacych lub odbijajacych $wiatto w sposob powodujacych oslepie-
nie albo wprowadzajacych w blad uczestnikéw ruchu;
7) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek pod drogi.

4. W granicach terenu, o ktorym mowa W ust. 1, wystepuje - 0znaczona na rysunku planu - strefa W.I11
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w ktorej obowiazuja zakazy i ogranicze-
nia okreslone w § 7 pkt 4 i 5.

5. W granicach terenu, o ktérym mowa W ust. 1, wystepuje - 0znaczony na rysunku planu - obszar szcze-
golnego zagrozenia powodzia, W ktorym obowigzujg zakazy i ograniczenia okre$lone w § 8 pkt 3.

6. Ustala sig¢, ze dla realizacji inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym - obejmujacych
w granicach obszaru planu ewentualng rozbudowe drogi powiatowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL oraz rozbudowg drog gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD i 3KDD, obo-
wigzuja ustalenia szczegdtowe, okreslone W ustaleniach dla terenow.
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§ 17. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) R, RU, RM, ZL, ZN.UE, WS, KDS, KDL, KDD, KDW, O.EWR, W na 1%;
2) EWR, E, EWKDW na 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R/1, 1R/2, 1R/3, 1R/4, 1R/5, 1R/6, 1R/7,
1R/8, 1R/9, 1R/10, 1R/11, 1R/12, 1R/13, 1R/14, 1R/15, 1R/16, 1R/17, 1R/18, 1R/19, 1R/20, 1R/21, 1R/22,
1R/23, 1R/24, 1R/25, 1R/26, 1R/27, 1R/28, 1R/29, 1R/30, 1R/31, 1R/32, 1R/33, 1R/34, 1R/35, 1R/36, 1R/37,
1R/38, 1R/39, 1R/40, 1R/41, 1R/42, 1R/43, 1R/44, 1R/45, 1R/46, 1R.KDS/47, 1R.KDS/48, 1R.KDS/49 usta-
la si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow rolnych jako pola uprawne, tgki i pastwiska;

2) dopuszcza si¢ uprawy szklarniowe i sady;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i urzadzen obstugi produkcji rolnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zwartej zabudowy zagrodowej obejmujgcej dla poszczegdlnego gospodarstwa
rolnego jeden budynek mieszkalny wraz z towarzyszacymi obiektami gospodarczymi i inwentarskimi stu-
zacymi wylacznie produkeji rolniczej, pod warunkiem, ze powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiazanego
Z tg zabudowg przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie Bedzino;

5) dopuszcza si¢ budowe drog dojazdowych do gruntdéw rolnych;

6) dopuszcza si¢ budowe drog dojazdowych eksploatacyjnych do elektrowni wiatrowych, na warunkach okre-
slonych w § 10 pkt 10;

7) dopuszcza sie budowe tymczasowych drog i placow montazowych, 0 ktorych mowa w § 10 pkt 11;

8) nie dopuszcza si¢ zalesiania gruntéw rolnych;

9) lokalizacja na terenach rolniczych budynkow i urzadzen obstugi produkcji rolnej winna uwzgledniaé, zaka-
zy i ograniczenia okreslone dla:

a) obiektow i obszarow objetych ochrong przyrody, 0 ktérych mowa w § 6,

b) obicktow i obszarow objetych ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu, 0 ktérych mowa w § 7,

C) obiektow i obszarow oraz ich stref ochronnych ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, 0 ktorych
mowa w § 8.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci co najmniej 40 m od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowe;j,
b) w odlegtosci co najmniej 20 m (na terenie istniejgcej zabudowy 8 m) od linii rozgraniczajgcej drog lo-
kalnych,
) w odleglosci co najmniej 15 m (na terenie istniejacej zabudowy 6 m) od linii rozgraniczajacej drog do-
jazdowych;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy obstugi produkgji rolnej, 0 ktorej mowa w ust. 1
pkt 3:
a) maksymalna powierzchnia terenu objetego zabudowa na pojedynczej dziatce: 0,25 ha,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy obstugi produkcji rolnej - jak w ustaleniach dla terenow zabudowy za-
grodowej RM w § 22 ust. 2 pkt 7;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4:
a) powierzchnia terenu objetego zabudowa zagrodowa: 0,15 ha - 0,5 ha,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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5) wskazniki ksztattowania budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej - jak w ustaleniach dla terenow
zabudowy zagrodowej RM w § 22 ust. 2 pkt 6;

6) wskazniki ksztaltowania budynkow gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej - jak
W ustaleniach dla terenow zabudowy zagrodowej RM w § 22 ust. 2 pkt 7;

7) kolorystyka obiektow budowlanych:
a) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki $cian elewacji w obrebie zespotu zabudowy zagrodowe;j,
b) kolor $cian jasny w cieptych odcieniach pastelowych,
¢) dach w tradycyjnych ciemnych kolorach naturalnej ceramiki;
8) ogrodzenia:
a) nakaz stosowania od strony drog i innych terenow publicznie dostgpnych ogrodzen azurowych 0 wyso-
kosci do 1,5 m sktadajacych si¢ ze stupkéw murowanych (z cegly licowej lub kamienia) z wypelnieniem
z elementoéw drewnianych,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem,
C) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z prefabrykatow betonowych;

9) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R.KDS/47, 1R.KDS/48, 1R.KDS/49, potozonych
w granicach pasa drogowego przebiegu projektowanej drogi krajowej ekspresowej S-6 - wyzej okreslone
przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu stanowi tymczasowy sposob uzytkowania, dopuszczalny
do czasu realizacji inwestycji drogowej, 0 ktorej mowa w § 16 niniejszej uchwaty;

10) w granicach terenéw 1R/2, 1R/3, IR/6, 1R/10, 1R/13, 1R/14, 1R/15, 1R/16, 1R/19, 1R/23, 1R/24, 1R/31,
1R/34, 1R/35, 1R/38 wystepuja - 0znaczone na rysunku planu - strefy W.I1I ograniczonej ochrony konser-
watorskiej, w ktorych obowigzuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 7 pkt 4i 5;

11) w granicach terenow oznaczonych symbolem 1R/1, 1R/2, 1R/4, 1R/5, 1R/6 - przylegtych do pasa drogo-
wego przebiegu projektowanej drogi krajowej ekspresowej S-6 - w odlegtosci 100 m od granic terenu inwe-
stycji drogowej, okreslonych w § 16, zabrania si¢ umieszczania reklam wysytajacych lub odbijajacych
swiatto W sposdb powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w blad uczestnikow ruchu;

12) w granicach terenéw 1R/1, 1R/2, 1R/3, 1R/4, 1R/22, 1R/23, 1R/25, 1R/30, 1R/31, 1R/32, 1R/33, 1R/34,
1R/34, 1R/38 wystepuje - 0znaczony na rysunku planu - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w ktorym obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 8 pkt 3.

3. Dla teren6éw, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne, gdy wedtug dotychczasowych granic whasno$ci, ksztatt lub dostep
dziatki do komunikacji uniemozliwia wykorzystanie nieruchomosci zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
2) mozliwo$¢ wydzielen geodezyjnych pod drogi i infrastruktur¢ techniczna, na zasadach jak w ustaleniach

planu dotyczacych komunikacji i infrastruktury technicznej.

4. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji - okreslone dla infrastruktury komunikacyjnej w § 10.

5. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej - okreslone dla infrastruktury technicznej w § 11.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R/1, 2R/2, 2R/3, 2R/4, 2R/5, 2R/6, 2R/7,
2R/8, 2R/9, 2R/10, 2R/11, 2R/12, 2R/13, 2R/14, 2R/15, 2R/16, 2R/17, 2R/18, 2R/19, 2R/20, 2R/21, 2R/22,
2R/23, 2R/24, 2R/25, 2R/26, 2R/27, 2R/28, 2R/29, 2R/30, 2R/31, 2R/32, 2R/33, 2R/34, 2R/35, 2R.KDS/36,
2R.KDS/37, 2R.KDS/38, 2R.KDS/39, 2R/40, 2R/41, 2R/42 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
rolnicze:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw rolnych jako pola uprawne, taki i pastwiska;
2) dopuszcza sie uprawy szklarniowe;

3) nie dopuszcza si¢ sadow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i urzadzen obstugi produkeji rolnej;

5) dopuszcza sie budowe drég dojazdowych do gruntdéw rolnych;

6) dopuszcza sie budowe drog dojazdowych eksploatacyjnych do elektrowni wiatrowych, na warunkach okre-

slonych w § 10 pkt 10;

7) dopuszcza sie budowe tymczasowych drog i placow montazowych, 0 ktorych mowa w § 10 pkt 11;
8) nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy zagrodowe;j;
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8) nie dopuszcza sie zalesiania gruntéw rolnych;
9) nie nalezy tworzy¢ nowych terenow zielonych, zwlaszcza obsadzonych zielenig wysoka;

10) lokalizacja na terenach rolniczych zabudowy obstugi produkcji rolnej winna uwzgledniaé, zakazy
i ograniczenia okreslone dla:
a) obiektow i obszarow objetych ochrong przyrody, o ktérych mowa w § 6,
b) obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu, 0 ktorych mowa w § 7,
C) obiektow i obszarow oraz ich stref ochronnych ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, 0 ktorych
mowa w § 8.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy obstugi produkcji rolnej, 0 ktérej mowa w ust. 1
pkt 4:

a) maksymalna powierzchnia terenu objetego zabudowa na pojedynczej dziatce: 0,25 ha,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy obstugi produkcji rolnej - jak w ustaleniach dla terenow zabudowy za-
grodowej RM w § 22 ust. 2 pkt 7;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci co najmniej 40 m od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowe;j,

b) w odlegtosci co najmniej 20 m (na terenie istniejacej zabudowy 8 m) od linii rozgraniczajacej drog lo-
kalnych,

¢) w odleglosci co najmniej 15 m (na terenie istniejgcej zabudowy 6 m) od linii rozgraniczajacej drog do-
jazdowych;

5) kolorystyka obiektow budowlanych:

a) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki $cian elewacji W obrebie zespotu zabudowy,
b) kolor $cian jasny W cieptych odcieniach pastelowych,
¢) dach w tradycyjnych ciemnych kolorach naturalnej ceramiki;

6) ogrodzenia:

a) nakaz stosowania od strony drog i innych terenéw publicznie dostgpnych ogrodzen azurowych 0 wyso-
kosci do 1,5 m sktadajacych si¢ ze stupkdéw z wypelnieniem z elementow azurowych,

b) dopuszcza sie ogrodzenia z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem,

C) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych;

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R.KDS/36, 2R.KDS/37, 2R.KDS/38, 2R.KDS/39,
potozonych w granicach pasa drogowego przebiegu projektowanej drogi krajowej ekspresowej S-6 - wyzej
okreslone przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu stanowi tymczasowy sposob uzytkowania, do-
puszczalny do czasu realizacji inwestycji drogowej, o ktorej mowa w § 16 niniejszej uchwaty;

8) w granicach terenu 2R/29 wystepuje - oznaczona na rysunku planu - strefa W.II czgéciowej ochrony kon-
serwatorskiej, w ktorych obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 7 pkt 21i 3;

9) w granicach terenéw 2R/1, 2R/3, 2R/13, 2R/14, 2R/17, 2R/18, 2R/20, 2R/21, 2R/23, 2R/24, 2R/26, 2R/28,
2R/35, 2R/38, 2R/40 wystepuja - 0znaczone na rysunku planu - strefy W.I1I ograniczonej ochrony konser-
watorskiej, w ktorych obowigzuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 7 pkt 41 5;

10) granicach terenow oznaczonych symbolem 2R/1, 2R/2, 2R.3, 2R/33, 2R/314, 2R/35 - przylegtych do pasa
drogowego przebiegu projektowanej drogi krajowej ekspresowej S-6 - w odlegtosci 100 m od granic terenu
inwestycji drogowej, okre§lonych w § 16, zabrania si¢ umieszczania reklam wysytajacych lub odbijajacych
$wiatto W sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w btad uczestnikow ruchu;

11) w granicach terenow 2R/8, 2R/9, 2R/10, 2R/11, 2R/17, 2R/29, 2R/30, 2R/31, 2R/33, 2R/34, 2R.KDS/36,
2R.KDS/37, 2R/40 wystepuje - 0znaczony na rysunku planu - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w ktorym obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 8 pkt 3.
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3. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne, gdy wedtug dotychczasowych granic whasnos$ci, ksztatt lub dostep
dziatki do komunikacji uniemozliwia wykorzystanie nieruchomosci zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
2) mozliwo$¢ wydzielen geodezyjnych pod drogi i infrastrukturg techniczna, na zasadach jak w ustaleniach

planu dotyczacych komunikacji i infrastruktury technicznej.

4. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji - okreslone dla infrastruktury komunikacyjnej w § 10.

5. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej - okreslone dla infrastruktury technicznej w § 11.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EWR/1, EWR/2, EWR/3, EWR/4, EWR/5,
EWR/6, EWR/7, EWR/8, EWR/9, EWR/10, O.EWR/11 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny loka-
lizacji elektrowni wiatrowych na terenach rolniczych:

1) w granicach terenow projektowana lokalizacja elektrowni wiatrowych, okre§lona w § 4 ust. 1 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe drog i placow eksploatacyjnych, 0 ktorych mowa w § 10 pkt 9;

3) dopuszcza sie¢ budowe tymeczasowych drog i placow montazowych, 0 ktorych mowa w § 10 pkt 11;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw pomiarowych wiatru;

5) na pozostatych terenach utrzymanie dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania jako pola uprawne,

Taki i pastwiska;

6) nie dopuszcza si¢ upraw szklarniowych;

7) nie dopuszcza si¢ sadow;

8) nie dopuszcza si¢ zalesiania gruntéw rolnych;

9) nie dopuszcza si¢ nowych terenow zielonych;

10) nie nalezy obsadza¢ zielenig wysoka drog dojazdowych;
11) nie nalezy tworzy¢ nowych oczek wodnych i stawow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy obstugi produkcji rolnej i zabudo-
wy zagrodowej;

2) planuje si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych:
a) w maksymalnej ilosci do 13 obiektow,

b) sktadajgcych sie z urzadzen i instalacji technologicznych oraz cze$ci budowlanych fabrycznie nowych,
nie wykorzystywanych dotychczas do wytwarzania energii elektrycznej;

3) dopuszcza sie etapowanie przebiegu procesu projektowania i budowy elektrowni wiatrowych;

4) szczegbtowe posadowienie projektowanych elektrowni wiatrowych oraz usytuowanie drog i placow eksploat-
acyjnych i towarzyszacej infrastruktury technicznej zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego;

5) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury, 0 ktorej mowa w pkt 4, winna by¢
zgodna z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi, w tym w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji i promieniowania;

6) minimalna odlegto$¢ elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ mniejsza niz 400 m;

7) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod lokalizacje elektrowni wiatrowej:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektu (wysoko$¢ ponad poziom terenu skrajnego punktu topat wirnika elek-
trowni wiatrowej w pozycji pionowej): 210,0 m,

¢) konstrukcja wiezy - petnoscienna,

d) niedopuszczalne jest wykorzystywanie konstrukcji wiezy jako nos$nika reklamowego, zakaz nie dotyczy
oznaczen producenta i/lub inwestora i/lub wlasciciela elektrowni wiatrowych na gondolach,

e) obowigzuje wykonanie ochrony odgromowej elektrowni wiatrowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
8) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego dla wybudowania masztu pomiarowego wiatru:

a) wolnostojaca wieza 0 konstrukcji metalowej z odciggami, na ktorej zainstalowane sg urzadzenia do po-
miaru predkosci i Kierunku wiatru, wraz infrastruktura towarzyszaca oraz ewentualnym ogrodzeniem,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lono na rysunku planu,

) maksymalna wysokos$¢ konstrukcji budowli (masztu pomiarowego) mierzona od $redniego poziomu te-
renu wokot obiektu: 140,0 m;

9) kolorystyka elektrowni wiatrowych powinna sprzyjac¢ ograniczeniu zasi¢gu ich oddziatywania na krajobraz:

a) ustala si¢ pomalowanie catych obiektow (topaty wirnika w kolorze identycznym jak kolor wiezy) w jed-
nakowym kolorze: biatym, jasnoszarym lub w innych kolorach neutralnych krajobrazowo,

b) elementy elektrowni wiatrowej muszg mie¢ powierzchni¢ matows, minimalizujg powstawanie refleksow
$wietlnych,

C) W celu zapewnienia widocznosci elektrowni wiatrowych obowiazuje sposob ich oznakowania, okreslony
dla przeszkod lotniczych w obowigzujacych przepisach odrebnych;

10) oswietlenie elektrowni wiatrowych:
a) powinno by¢ zgodne z obowigzujagcymi W tym zakresie przepisami odrebnymi,
b) nie nalezy stosowac sztucznego o$wietlenia terenu inwestycji np. latarnie, pod$wietlenia turbin i masztow;

11) w granicach terenu EWR/6 wystepuje - 0znaczona na rysunku planu - strefa W.I11 ograniczonej ochrony
konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 7 pkt 4 i 5;

12) grunty rolne przeznaczone w wyniku realizacji ustalen planu na cele lokalizacji elektrowni wiatrowych,
0 ktorych mowa w ust. 1, w granicach poszczegodlnych terenow - wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem EWR oraz odrgbnym wyr6znikiem numerycznym - okresla si¢
W planie jako zwarty obszar gruntéw rolnych projektowany do takiego przeznaczenia.

3. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci:

1) dla terenéw rolniczych dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne, gdy wedlug dotychczasowych granic wia-
snosci, ksztatt lub dostep dziatki do komunikacji uniemozliwia wykorzystanie nieruchomosci zgodnie z usta-
lonym przeznaczeniem;

2) dla lokalizacji elektrowni wiatrowych:

a) zabudowa dopuszczalna na wydzielonych dziatkach budowlanych i/lub na terenie nie wydzielonym geo-
dezyjnie z nieruchomosci, na ktorej zlokalizowano elektrowni¢ wiatrowa,

b) dopuszczalne wydzielenie dziatek budowlanych pod elektrownie wiatrowe:
- minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki: 25 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 30 - 90 stopni, maksymalna powierzch-
nia terenu (gruntu) przeznaczonego pod budowe fundamentu wiezy elektrowni wiatrowej: 1 200 m?,
3) mozliwo$¢ wydzielen geodezyjnych pod drogi i infrastrukturg techniczna, na zasadach jak w ustaleniach
planu dotyczacych komunikacji i infrastruktury technicznej.

4. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji - okreslone dla infrastruktury komunikacyjnej w § 10.

5. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) okreslone dla infrastruktury technicznej w § 11;
2) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wytacznie sieci infrastruktury telekomunika-
cyjnej i teletechnicznej, w tym potaczenia teletechniczne stuzace celom energetyki wiatrowe;.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - te-
ren obstugi produkc;ji rolnej:
1) istniejgca zabudowa obstugi produkcji rolnej - do zachowania i dalszego uzytkowania;

2) dopuszczalne uzytkowanie, utrzymanie ikonserwacja istniejgcych obiektow budowlanych zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem oraz ich remont, przebudowa i odbudowa;

3) dopuszczalna rozbudowa i budowa nowych obiektow budowlanych i urzadzen zgodnie z ustalonym prze-
znaczeniem;

4) w przypadku przebudowy i rozbudowy wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie zabudowy nawiazujace do
wskaznikéw ksztalttowania nowej zabudowy.

2. Na terenie, o ktorym mowa W ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci: okreslono nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na rysunku planu;
4) wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 15,00 m,
b) rodzaj dachu:
- uktad potaci: dwu- lub wielospadowy, symetryczny w przekroju poprzecznym,
- mozliwos$¢ lokalizacji lukarn dachowych, kat pochylenia dachu: 25 - 45 stopni,
- jednakowy kat nachylenia dla gléwnych potaci,
- pokrycie dachow: dachowka lub materiat dachéwkopodobny;
5) wskazniki okreslone w pkt 4 nie dotycza budowli i urzadzen stuzacych obstudze produkcji rolnej;
6) kolorystyka obiektow budowlanych:
a) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki $cian elewacji w obrebie zespotu zabudowy,
b) kolor $cian jasny W cieptych odcieniach pastelowych,
¢) dach w tradycyjnych ciemnych kolorach naturalnej ceramiki;
7) ogrodzenia:
a) nakaz stosowania od strony drog i innych terenéw publicznie dostgpnych ogrodzen azurowych 0 wyso-
kosci do 2,0 m sktadajacych si¢ ze stupkdéw z wypelnieniem z elementow azurowych,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem,
c) zakaz stosowania ogrodzen peilnych oraz z prefabrykatow betonowych;
8) w granicach terenu RU wystgpuje - 0znaczona na rysunku planu - strefa W.II czgsciowej ochrony konserwa-
torskiej stanowisk archeologicznych, w ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 7 pkt 2 i 3.
3. Dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
2) mozliwo$¢ wydzielen geodezyjnych pod drogi i infrastruktur¢ techniczna, na zasadach jak w ustaleniach
planu dotyczacych komunikacji i infrastruktury technicznej.

4. Dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1, obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji - okreslone dla infrastruktury komunikacyjnej w § 10.

5. Dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1, obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej - okreslone dla infrastruktury technicznej w § 11.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/1, RM/2, RM/3, RM/4, RM/5, RM/6,
RM/7, RM/8, RM/9, RM/10, RM/11, RM/12, RM/13, RM/14, RM/15, RM/16, RM/17, RM/18, RM/19,
RM/20, RM/21 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej:

1) istniejgca zabudowa zagrodowa do zachowania, dalszego uzytkowania i przeksztatcenia oraz projektowana
zabudowa zagrodowa;

2) dopuszczalne uzytkowanie, utrzymanie i konserwacja istniejagcych obiektow budowlanych zgodnie z do-
tychczasowym przeznaczeniem oraz ich remont, przebudowa i odbudowsa;

3) dopuszczalna rozbudowa i budowa nowych obiektow budowlanych i urzadzen zgodnie z ustalonym prze-
znaczeniem;

4) w przypadku przebudowy i rozbudowy wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie zabudowy nawigzujace do
wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy;

5) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce: agroturystyka;
6) dopuszczalna likwidacja funkcji mieszkaniowej w istniejacych budynkach.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) w istniejacej zabudowie zagrodowej nowe obiekty powinny powstawaé jako uzupetienie zabudowy istnie-
jacej z wytworzeniem wewnetrznego dziedzinca;

2) w budowanej nowej zagrodzie usytuowanie projektowanych budynkéw w uktadzie czworobocznym w na-
wigzaniu do uktadu budynkéw w zagrodach istniejacych;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) usytuowanie obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci: okreslono nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na rysunku planu;
6) wskazniki ksztaltowania budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 9,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do okapu dachu: 4,5 m,
) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 18,0 m,
d) rodzaj dachu:
- uktad potaci: dwu- lub wielospadowy, symetryczny w przekroju poprzecznym,
- mozliwos¢ lokalizacji lukarn dachowych,
- kat pochylenia dachu: 25 - 45 stopni,
- pokrycie dachow: dachowka lub materiat dachéwkopodobny;
7) wskazniki ksztattowania budynkow gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowe;j:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 15,00 m,
b) rodzaj dachu:
- uktad potaci: dwu- lub wielospadowy, symetryczny w przekroju poprzecznym,
- mozliwos¢ lokalizacji lukarn dachowych,
- kat pochylenia dachu: 25 - 45 stopni,
- jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci,
- pokrycie dachow: dachowka lub materiat dachoéwkopodobny;
8) wskazniki ksztaltowania budynkow socjalno-mieszkalnych dla celow agroturystycznych:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,00 m,
b) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do okapu dachu: 5,00 m,
) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 20,00 m,
d) rodzaj dachu:
- uktad potaci: dwu- lub wielospadowy, symetryczny w przekroju poprzecznym,
- mozliwos¢ lokalizacji lukarn dachowych,
- kat pochylenia dachu: 25 - 45 stopni,
- pokrycie dachow: dachowka lub materiat dachowkopodobny;
9) kolorystyka obiektow budowlanych:
a) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki $cian elewacji W obrebie zespotu zabudowy zagrodowej,
b) kolor $cian jasny w cieptych odcieniach pastelowych,
¢) dach w tradycyjnych ciemnych kolorach naturalnej ceramiki;
10) ogrodzenia:

a) nakaz stosowania od strony drog i innych terenow publicznie dostgpnych ogrodzehn azurowych 0 wyso-
kosci do 1,5 m sktadajacych si¢ ze stupkéw murowanych (z cegty licowej lub kamienia) z wypelnieniem
z elementdéw drewnianych,

b) dopuszcza sie ogrodzenia z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem,
C) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z prefabrykatow betonowych;

11) w granicach terenéw RM/8, RM/9, RM/13, RM/14, RM/15 wystepujg - 0znaczone na rysunku planu -
strefy WL.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg zakazy i ograniczenia okre$lone
w§7pktdibs;

12) w granicach terenu RM/20 wystgpuje - 0znaczony na rysunku planu - obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, W ktorym obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 8 pkt 3.

3. Dla terenéw, 0 ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielenia geodezyjne, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

2) dla nowej zabudowy zagrodowej:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2 000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek w zabudowie ulicowej: 30,0 m,
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¢) maksymalna dtugos¢ (glebokosé) dziatek: 75,0 m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45 - 90 stopni;

3) mozliwo$¢ wydzielen geodezyjnych pod drogi i infrastrukture techniczng, na zasadach jak w ustaleniach
planu dotyczacych komunikacji i infrastruktury technicznej.

4. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji - okreslone dla infrastruktury komunikacyjnej w § 10.

5. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) okreslone dla infrastruktury technicznej w § 11,
2) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna
0 nieznacznym oddzialywaniu.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL/1, 1ZL/2, 1ZL/3, 1ZL/4, 1ZL/5,
1ZL/6,1ZL/7, 1ZL/8, 1ZL/9, 1ZL /10, 1ZL /11, 1ZL /12, 1ZL /13, 1ZL/14, 1ZL/15, 1ZL/16, 1ZL/17, 1Z1 /18,
1Z1/19, 1ZL /20 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - lasy:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw lesnych;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcja le$na;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej;

4) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w ust. 5 pkt 3.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowe;j, 0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 3:

a) powierzchnia terenu objetego zabudowa zagrodowa: 0,25 ha - 0,5 ha,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy zagrodowej - jak w ustaleniach dla terenow zabudowy zagrodowej RM

w § 22 ust. 2 pkt 61 7;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci co najmniej 40 m od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowe;j,

b) w odlegtosci co najmniej 20 m (na terenie istniejacej zabudowy 8 m) od linii rozgraniczajacej drog lo-

kalnych,

¢) w odleglosci co najmniej 15 m (na terenie istniejgcej zabudowy 6 m) od linii rozgraniczajacej drog do-

jazdowych;
4) kolorystyka obiektow budowlanych:

a) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki $cian elewacji W obrebie zespotu zabudowy,

b) kolor $cian jasny W cieptych odcieniach pastelowych,

¢) dach w tradycyjnych ciemnych kolorach naturalnej ceramiki;

5) ogrodzenia:

a) nakaz stosowania od strony drog i innych terenéw publicznie dostgpnych ogrodzen azurowych 0 wyso-

kosci do 1,5 m sktadajacych si¢ ze stupkdéw z wypelnieniem z elementow azurowych,

b) dopuszcza sie ogrodzenia z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem,

C) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z prefabrykatow betonowych;

6) w granicach terenéw 1ZL/13, 1ZL/14, wystepuja - 0znaczone na rysunku planu - strefy W.111 ograniczonej
ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 7 pkt 4 i 5;

7) w granicach terenow 1ZL/10, 1ZL/11, 1ZL/15, 1ZL/18/11 wystepuje - 0znaczony na rysunku planu - ob-
szar szczegolnego zagrozenia powodzia, W ktorym obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 8 pkt 3.
3. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielenia geodezyjne, gdy wedtug dotychczasowych granic whasno$ci, ksztatt lub dostep
dziatki do komunikacji uniemozliwia wykorzystanie nieruchomosci zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

2) mozliwos¢ wydzielen geodezyjnych pod drogi, na zasadach jak w ustaleniach planu dotyczacych komunikacji.
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4. Dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1, obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji - okreslone dla infrastruktury komunikacyjnej w § 10.

5. Dla terenu, o0 ktorym mowa W ust. 1, obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) okreslone dla infrastruktury technicznej w § 11;
2) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wytacznie sieci infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) w niezalesionych pasach podziatu przestrzennego lasu (duktach le$nych), w pasach drog lesnych lub na te-
renach pod liniami energetycznymi dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej prowadzone pod ziemig.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZL/1, 2ZL/2, 2ZL/3, 2ZL/4, 2ZL/5,
2ZL16, 2ZLI7,2ZLI8, 2ZL/9, 2ZL/10, 2ZL/11, 2ZL /12, 2ZL /13, 2ZL/14, 2ZL /15, 2ZL/16, 2ZL/17, 2ZL /18,
2ZL/19, 2ZL/20, 2ZL/21, 2ZL/22, 2ZL/23, 2ZL/24, 2ZL/25, 2ZL/26, 2ZL.KDS/27, 2ZL.KDS/28,
271 .KDS/29 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - lasy:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow lesnych;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy zwiagzanej z produkcja lesna;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej;

4) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w ust. 5 pkt 3.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZL.KDS/27, 2ZL.KDS/28, 2ZL.KDS/29 potozo-
nych w granicach pasa drogowego przebiegu projektowanej drogi krajowej ekspresowej S-6 - wyzej okre-
$lone przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu stanowi tymczasowy sposob uzytkowania, dopusz-
czalny do czasu realizacji inwestycji drogowej, 0 ktorej mowa w § 16 niniejszej uchwaty;

3) w granicach terenow 2ZL/10, 2ZL/15 wystgpuja - 0znaczone na rysunku planu - strefy W.111 ograniczonej
ochrony konserwatorskiej, w ktorych obowigzujg zakazy i ograniczenia okreslone w § 6 pkt 4 i 5;

4) w granicach terenow 2ZL/9, 2Z1.14, 271./15, 2Z1./16, 27Z1./17, 2Z1/18, 27Z1./23, 2ZL. KDS/29 wystepuje -
oznaczony na rysunku planu - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, W ktorym obowiazujg zakazy
i ograniczenia okre$lone w § 8 pkt 3.

3. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne, gdy wedtug dotychczasowych granic whasno$ci, ksztatt lub dostep
dziatki do komunikacji uniemozliwia wykorzystanie nieruchomosci zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
2) mozliwo$¢ wydzielen geodezyjnych pod drogi, na zasadach jak w ustaleniach planu dotyczgcych komuni-
kacji.
4. Dla terenu, 0 ktorym mowa W ust. 1, obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji - okreslone dla infrastruktury komunikacyjnej w § 10.

5. Dla terenu, 0 ktorym mowa W ust. 1, obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) okreslone dla infrastruktury technicznej w § 11;
2) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie sieci infrastruktury telekomunika-
Cyjney;
3) W niezalesionych pasach podziatu przestrzennego lasu (duktach lesnych), w pasach drog lesnych lub na te-
renach pod liniami energetycznymi dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej prowadzone pod ziemig.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNUE/1, ZNUE/2, ZNUE/3, ZNUE/4,
ZNUEY/5S ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni objete formami ochrony przyrody - uzytek ekolo-
giczny ,,Bagna Mscice”.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow le$nych;
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3) ochrona i pozostawienie bez zmian terenow bagiennych, na ktérych obszarze zabrania sie:
a) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci oraz zatruwania wody i gleby,
b) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i krzewow,
C) zmiany stosunkoéw wodnych;
4) w granicach terenu ZNUE/4 wystepuje - 0znaczony na rysunku planu - obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia, W ktorym obowigzuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 8 pkt 3.
3. Dla terenéw, 0 ktérym mowa W ust. 1, nie dopuszcza si¢ dalszego podziatu nieruchomosci.
4. Dla terenéw, 0 ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej okreslone w § 10.
5. Dla teren6éw, 0 ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS/1, 1WS/2, 1WS/3 ustala si¢ przezna-
czenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédladowych - rzeka Czerwona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem ustalen ust. 5;
2) zakaz zanieczyszczania i zatruwania wody;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonal-
nej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;
4) zakaz grodzenia terenu, uniemozliwiajacego dostep do wod powierzchniowych.

3. Dla terendw, 0 ktorym mowa W ust. 1, nie dopuszcza si¢ dalszego podziatu nieruchomosci.

4. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej okreslone w § 10.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej prowa-
dzonych wzdhuz istniejacych przepraw (W tym niezbgdnych dla realizacji inwestycji - budowy elektrowni wia-
trowych).

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2WS/1, 2WS/2, 2WS/3, 2WS/4, 2WS/5
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe; teren wod powierzchniowych §rodladowych - rzeka Doptyw z Bedzina.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem ustalen ust. 4 pkt 2 i ust. 5;

2) zakaz zanieczyszczania i zatruwania wody;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonal-
nej gospodarce rolnej, le$nej lub wodnej;

4) zakaz grodzenia terenu, uniemozliwiajacego dostep do wod powierzchniowych;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.WS/5, potozonego W granicach pasa drogowego
przebiegu projektowanej drogi krajowej ekspresowej S-6 - wyzej okreslone przeznaczenie i sposob zago-
spodarowania terenu stanowi tymczasowy sposob uzytkowania, dopuszczalny do czasu realizacji inwestycji
drogowej, 0 ktorej mowa W § 16 niniejszej uchwaty.

3. Dla terendw, 0 ktorym mowa W ust. 1, nie dopuszcza si¢ dalszego podziatu nieruchomosci.
4. Dla terendéw, 0 ktéorych mowa w ust. 1:

1) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej okreslone w § 10;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy przepraw dla drog dojazdowych wzglednie poszerzenie istniejacych
przepraw, w tym niezbednych dla realizacji inwestycji - budowy elektrowni wiatrowych.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej prowa-
dzonych wzdtuz istniejacych i projektowanych przepraw (w tym niezbednych dla realizacji inwestycji - budo-
wy elektrowni wiatrowych).

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3WS/1, 3WS/2, 3WS/3, 3WS/4, 3WS/5,
3WS/6, 3WS/7, 3WS/8, 3WS/9, 3WS/10, 3WS/11, 3WS/12, 3WS/13, 3WS/14, 3WS/15, 3WS/16, 3WS/17,
3WS/18, 3WS/19, 3WS/20, 3WS/21, 3WS.KDS/22, 3WS.KDS/23 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tere-
ny wod powierzchniowych $rdédladowych - istniejace cieki, stawy i oczka wodne.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -23 - Poz. 3124

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem ustalen ust. 4 pkt 2 i ust. 5;
2) dopuszcza si¢ regulacj¢ i umocnienie brzegéw wodnych - preferowane materiaty naturalne: kamien, drewno,
faszyna;
3) zakaz zanieczyszczania i zatruwania wody;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo racjonal-
nej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

5) zakaz likwidowania i zasypywania zbiornikow wodnych;

6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3WS.KDS/22 i 3WS.KDS/23, potozonych w grani-
cach pasa drogowego przebiegu projektowanej drogi krajowej ekspresowej S-6 - wyzej okreslone przezna-
czenie i sposob zagospodarowania terenu stanowi tymczasowy sposob uzytkowania, dopuszczalny do czasu
realizacji inwestycji drogowej, o ktorej mowa W § 16 niniejszej uchwaty;

7) w granicach terenow 3WS/1, 3WS/2, 3WS/5, 3WS/6, 3WS/15 wystepuja - 0znaczone na rysunku planu -
strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone
w§7pktdib.

3. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne, gdy wedlug dotychcza-
sowych granic wlasnosci, ksztatt lub dostep dziatki do komunikacji uniemozliwia wykorzystanie nieruchomo-
$ci zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1:

1) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej okreslone w § 10;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy przepraw dla drég dojazdowych wzglednie poszerzenie istniejacych
przepraw, w tym niezbednych dla realizacji inwestycji - budowy elektrowni wiatrowych.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej prowa-
dzonych wzdtuz istniejacych i projektowanych przepraw (w tym niezbednych dla realizacji inwestycji - budo-
wy elektrowni wiatrowych).

§ 29. 1. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ przezna-
czenie podstawowe - droga lokalna:

1) istniejaca droga powiatowa nr 0364Z Borkowice-Dobrzyca-Dobre - do zachowania i dalszego uzytkowania;

2) dopuszczalne utrzymanie charakterystycznych parametrow uzytkowych i technicznych, atakze biezaca
konserwacja, remont, przebudowa i odbudowa;

3) jako przeznaczenie uzupetniajace, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, do-
puszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym:

a) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z droga,
b) ciagi pieszo-jezdne przeznaczone dla ruchu pieszych, roweréw lub dla funkcji rekreacyjno-sportowych.
2. Na terenie, 0 ktérym mowa W ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) droga lokalna;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych:
a) zmienna,
b) adaptuje si¢ istniejgcg szeroko$¢ pasow drogowych W liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;
3) dopuszczalna rozbudowy drogi, okreslona w § 10 pkt 2, w przypadku ktdrej obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych: 15,0 m (dla ulic: 12,0 m),
b) minimalna szerokos$¢ jezdni: 5,0 m;
4) zjazdy:

a) dopuszczalne poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow,

b) dopuszczalne rowniez tymczasowe poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow na potrzeby
prowadzonych robdt budowlanych i montazowych, zwigzanych z realizacjg ustalonego w planie prze-
znaczenia terenow:

- projektowane poszerzenie lub budowa zjazdow stanowi¢ bedzie tymczasowe utwardzenie nawierzchni
na czas budowy,
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- po zakonczeniu robdt budowlanych i montazowych, obowigzuje przywrocenie dotychczasowego spo-
sobu uzytkowania i stanu terenu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ podzial nieruchomo$ci W celu wydzielenia dziatek
pod drogi, na zasadach jak w ustaleniach ust. 2.

§ 30. 1. Dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD/1, 1KDD/2,
1KDD/3, 1IKDD/4, 1IKDD.KDS/5 ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa:
1) istniejaca droga gminna nr 100023Z Wierzchominko-Bgdzino - do zachowania i dalszego uzytkowania;

2) dopuszczalne utrzymanie charakterystycznych parametréw uzytkowych i technicznych, atakze biezaca
konserwacja, remont, przebudowa i odbudowa;

3) jako przeznaczenie uzupehniajace, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, do-
puszcza sie lokalizowanie W pasie drogowym:

a) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z droga,
b) ciagi pieszo-jezdne przeznaczone dla ruchu pieszych, rowerow lub dla funkcji rekreacyjno-sportowych.
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych:
a) zmienna,
b) adaptuje si¢ istniejaca szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, z projektowanymi miej-
scowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu;
3) dopuszczalna rozbudowy drogi, okreslona w § 10 pkt 2, w przypadku ktorej obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych: 15,0 m (dla ulic: 10,0 m),
b) minimalna szeroko$¢ jezdni: 5,0 m;
4) zjazdy:
a) dopuszczalne poszerzenie istniejgcych lub budowa nowych zjazdow,

b) dopuszczalne réwniez tymczasowe poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow na potrzeby
prowadzonych robot budowlanych i montazowych, zwigzanych z realizacja ustalonego w planie prze-
znaczenia terenow:

- projektowane poszerzenie lub budowa zjazdoéw stanowi¢ bedzie tymczasowe utwardzenie nawierzchni
na czas budowy,

- po zakonczeniu robdt budowlanych i montazowych, obowigzuje przywrdcenie dotychczasowego spo-
sobu uzytkowania i stanu terenu;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD.KDS/5, potozonego w granicach pasa drogo-
wego przebiegu projektowanej drogi krajowej ekspresowej S-6 - wyzej okreslone przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenu stanowi tymczasowy sposob uzytkowania, dopuszczalny do czasu realizacji in-
westycji drogowej, 0 ktorej mowa W § 16 niniejszej uchwaty;

6) w granicach terenu 1KDD/3 wystgpuje - 0znaczony na rysunku planu - obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, W ktorym obowigzujg zakazy i ograniczenia okreslone w § 8 pkt 3.

3. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci W celu wydzielenia dziatek
pod drogi, na zasadach jak w ustaleniach ust. 2.

§ 31. 1. Dla teren6w drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przezna-
czenie podstawowe - droga dojazdowa:
1) istniejaca droga gminna 100024Z Stowienkowo-Wierzchomino - do zachowania i dalszego uzytkowania;

2) dopuszczalne utrzymanie charakterystycznych parametréw uzytkowych i technicznych, atakze biezaca
konserwacja, remont, przebudowa i odbudowa;

3) jako przeznaczenie uzupetniajace, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, do-
puszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym:

a) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z droga,

b) ciagi pieszo-jezdne przeznaczone dla ruchu pieszych, roweréw lub dla funkcji rekreacyjno-sportowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) droga dojazdowa;
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2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajgcych:
a) zmienna,
b) adaptuje si¢ istniejgca szerokos¢ pasdow drogowych w liniach rozgraniczajacych, z projektowanymi miej-
scowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu;
3) dopuszczalna rozbudowy drogi, okreslona w § 10 pkt 2, w przypadku ktorej obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych: 15,0 m (dla ulic: 10,0 m),
b) minimalna szerokos$¢ jezdni: 5,0 m;
4) zjazdy:
a) dopuszczalne poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow,

b) dopuszczalne réwniez tymczasowe poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdéw na potrzeby
prowadzonych robot budowlanych i montazowych, zwigzanych z realizacja ustalonego w planie prze-
znaczenia terenow:

- projektowane poszerzenie lub budowa zjazdow stanowi¢ bedzie tymczasowe utwardzenie nawierzchni
na czas budowy,

- po zakonczeniu robdt budowlanych i montazowych, obowigzuje przywrocenie dotychczasowego spo-
sobu uzytkowania i stanu terenu.

3. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci w celu wydzielenia dziatek
pod drogi, na zasadach jak w ustaleniach ust. 2.

§ 32. 1. Dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przezna-
czenie podstawowe - droga dojazdowa:

1) istniejaca droga gminna nr 100025Z Zigbrze-droga powiatowa nr 0368Z - do zachowania i dalszego uzyt-
kowania,;

2) dopuszczalne utrzymanie charakterystycznych parametréw uzytkowych itechnicznych, atakze biezaca
konserwacja, remont, przebudowa i odbudowa;

3) jako przeznaczenie uzupetniajace, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, do-
puszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym:

a) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z droga,
b) ciagi pieszo-jezdne przeznaczone dla ruchu pieszych, rowerow lub dla funkcji rekreacyjno-sportowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych:

a) zmienna,

b) adaptuje si¢ istniejgca szerokos¢ pasoéw drogowych W liniach rozgraniczajacych, z projektowanymi miej-
scowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu;

3) dopuszczalna rozbudowy drogi, okreslona w § 10 pkt 2, w przypadku ktdrej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych: 15,0 m (dla ulic: 10,0 m),

b) minimalna szerokos$¢ jezdni: 5,0 m;

4) zjazdy:

a) dopuszczalne poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow,

b) dopuszczalne rowniez tymczasowe poszerzenie istniejgcych lub budowa nowych zjazdow na potrzeby
prowadzonych robdt budowlanych i montazowych, zwigzanych z realizacjg ustalonego w planie prze-
znaczenia terenow:

- projektowane poszerzenie lub budowa zjazdow stanowi¢ bedzie tymczasowe utwardzenie nawierzchni
na czas budowy,

- po zakonczeniu robdt budowlanych i montazowych, obowigzuje przywrocenie dotychczasowego spo-
sobu uzytkowania i stanu terenu.

3. Dla terendw, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek
pod drogi, na zasadach jak w ustaleniach ust. 2.
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§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1, KDW/2, KDW/3, KDW/4, KDW/5,
KDW/6, KDW/7, KDW/8, KDW/9, KDW/10, KDW/11, KDW/12, KDW/13, KDW/14, KDW/15, KDW/16,
KDW/17, KDW/18, KDW/19, KDW/20, KDW/21, KDW/22, KDW/23, KDW/24, KDW/25, KDW/26,
KDW/27, KDW/28, KDW.KDS/29, KDW/30, KDW/31, KDW/32, KDW/33, KDW)/34 ustala si¢ przezna-
czenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych:

1) istniejace i projektowane drogi wewngtrzne;

2) dopuszczalne utrzymanie charakterystycznych parametréw uzytkowych i technicznych, a takze biezaca
konserwacja, remont, przebudowa i odbudowa;

3) drogi dojazdowe;

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) ciagi pieszo-jezdne przeznaczone dla ruchu pieszych, roweréw lub dla funkcji rekreacyjno-sportowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) zmienna,

b) adaptuje si¢ istniejaca szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, z projektowanymi miej-
scowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu;

2) dopuszczalna budowa i rozbudowa drogi, w przypadku ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni: 4,5 m;

3) zjazdy:

a) dopuszczalne poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow,

b) dopuszczalne réwniez tymczasowe poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow na potrzeby
prowadzonych robdt budowlanych i montazowych, zwigzanych z realizacjg ustalonego w planie prze-
znaczenia terenow:

- projektowane poszerzenie lub budowa zjazdow stanowi¢ bedzie tymczasowe utwardzenie nawierzchni
na czas budowy,

- po zakonczeniu robdt budowlanych i montazowych, obowigzuje przywrdcenie dotychczasowego spo-
sobu uzytkowania i stanu terenu;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.KDS/29, potozonego w granicach pasa drogo-
wego przebiegu projektowanej drogi krajowej ekspresowej S-6 - wyzej okreslone przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenu stanowi tymczasowy sposob uzytkowania, dopuszczalny do czasu realizacji in-
westycji drogowej, 0 ktorej mowa W § 16 niniejszej uchwaty;

5) w granicach terenow KDW/2, KDW/6, KDW/12, KDW/14, KDW/16, KDW/17, KDW/22 wystepuja -
oznaczone na rysunku planu - strefy W.111 ograniczonej ochrony konserwatorskiej, w ktorych obowiazuja
zakazy i ograniczenia okreslone w § 7 pkt 4 i 5;

6) w granicach terenéw KDW/2, KDW/11, KDW/14, KDW/15, KDW/26, KDW/27, KDW/28 wystepuje -
oznaczony na rysunku planu - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, W ktérym obowigzuja zakazy
i ograniczenia okre$lone w § 8 pkt 3.

3. Dla terenéw, 0 ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci w celu wydzielenia dziatek
pod drogi wewngtrzne, na zasadach jak w ustaleniach ust. 2.

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem EWKDW/1, EWKDW/2, EWKDW/3,
EWKDW/4, EWKDW)/5, EWKDWY/6 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych na
terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych:

1) istniejace drogi wewngtrzne;

2) dopuszczalne utrzymanie charakterystycznych parametréw uzytkowych i technicznych, atakze biezaca
konserwacja, remont, przebudowa i odbudowa;

3) drogi dojazdowe;

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) ciagi pieszo-jezdne przeznaczone dla ruchu pieszych, roweréw lub dla funkcji rekreacyjno-sportowych.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) zmienna,
b) adaptuje si¢ istniejgca szerokos¢ pasdow drogowych w liniach rozgraniczajacych, z projektowanymi miej-
scowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu;
2) dopuszczalna budowa i rozbudowa drogi, w przypadku ktérej obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni: 4,5 m;
3) zjazdy:
a) dopuszczalne poszerzenie istniejgcych lub budowa nowych zjazdow,

b) dopuszczalne rowniez tymczasowe poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow na potrzeby
prowadzonych robot budowlanych i montazowych, zwigzanych z realizacja ustalonego w planie prze-
Znaczenia terenow:

- projektowane poszerzenie lub budowa zjazdoéw stanowi¢ bedzie tymczasowe utwardzenie nawierzchni
na czas budowy,

- po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych, obowiazuje przywrocenie dotychczasowego spo-
sobu uzytkowania i stanu terenu.

3. Dla terendéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ podziat nieruchomo$ci W celu wydzielenia dziatek
pod drogi wewnetrzne, na zasadach jak w ustaleniach ust. 2.

§ 35. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢ prze-
znaczenie podstawowe - elektroenergetyka:

1) projektowana stacja elektroenergetyczna transformatorowo-rozdzielcza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zgodnych z ustalonym przeznacze-
niem;

3) zaopatrzenie stacji w energie elektryczng dla potrzeb o$wietlenia i ogrzewania: projektowanym transforma-
torem potrzeb wtasnych zlokalizowanym na stacji i zasilanym z wilasnej rozdzielni;

4) stacja elektroenergetyczna begdzie pracowata bez statej obstugi i w zwigzku z tym dla potrzeb eksploatacji
nie ustala si¢ sposobu zaopatrzenia W wodg, odprowadzenia $ciekow, zaopatrzenia W ciepto, gromadzenia
odpadow;

5) stanowisko przeznaczone pod lokalizacje transformatora nalezy wyposazy¢ W rozwigzania gwarantujace
zabezpieczenie gruntu oraz wod powierzchniowych ipodziemnych przed skutkami awarii urzadzenia,
w tym wycieku oleju izolacyjnego;

6) uciazliwos¢ zwigzana z elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujagcym wytwarzanym przez sta-
cje winna by¢ zgodna z wymaganiami przepiso6w odrebnych.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa W ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci: okreslono nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy towarzyszacych obiektow kubaturowych zwigzanych z ob-
stuga dla potrzeb eksploatacji stacji:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m (nie dotyczy iglic odgromowych),
b) dach ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy 0 nachyleniu potaci 5° - 45°;

5) kolorystyka obiektow budowlanych:

a) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki $cian elewacji W obrebie zespotu zabudowy,
b) kolor $cian jasny W cieptych odcieniach pastelowych,
¢) dachy w ciemnych kolorach;

6) ogrodzenia:

a) nakaz stosowania od strony drog i innych terenéw publicznie dostepnych ogrodzen azurowych 0 wyso-
kosci do 2,0 m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —-28— Poz. 3124

b) dopuszcza sie ogrodzenia z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem,
C) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z prefabrykatow betonowych.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace zasady podziatu nieruchomosci:
1) zabudowa dopuszczalna na wydzielonej dziatlce budowlanej lub na terenie nie wydzielonym geodezyjnie
z nieruchomosci, na ktorej zlokalizowano stacje transformatorowo-rozdzielcza;
2) mozliwo$¢ wydzielen geodezyjnych pod drogi i infrastrukturg techniczna, na zasadach jak w ustaleniach
planu dotyczacych komunikacji i infrastruktury technicznej.
4. Dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1, obowigzujg ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej okreslone
w § 10.
§ 36. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem O.EWR ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - gospodarowanie odpadami:
1) teren gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - gospodarowania odpadami;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen zgodnych z ustalonym przeznaczeniem;
3) ucigzliwos$¢ zwigzana z funkcjonowaniem terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem winna by¢ zgodna
z wymaganiami przepisow odrebnych;
4) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego obowigzujg ustalenia § 12 dotyczace sposobow i termi-
néw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania jako terenu lokalizacji elektrowni wia-

trowych.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci okreslono nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy towarzyszacych obiektow kubaturowych zwigzanych
z obstuga dla potrzeb eksploatacji terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
b) dach ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy 0 nachyleniu potaci 5° - 45°;
5) sposdb zagospodarowania i urzadzania terenu, 0 ktérym mowa W ust. 1 pkt 4, okre§lono w ustaleniach dla
terenow EWR.
3. Dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
2) mozliwo$¢ wydzielen geodezyjnych pod drogi i infrastrukturg techniczng, na zasadach jak w ustaleniach
planu dotyczacych komunikacji i infrastruktury technicznej.
4. Dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1, obowigzujg ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej okreslone
w § 10.
§ 37. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala si¢ prze-
znaczenie podstawowe - wodociagi:
1) istniejgca hydrofornia - do zachowania i dalszego uzytkowania;

2) dopuszczalne utrzymanie charakterystycznych parametréw uzytkowych i technicznych istniejacych obiek-
tow budowlanych, a takze ich biezgca konserwacja, remont, przebudowa i odbudowa;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy ibudowe nowych obiektéw budowlanych iurzadzen zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem.

2. Na terenie, o ktorym mowa W ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) zachowanie dotychczasowych granic wydzielen geodezyjnych;
2) nie dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci.
4. Dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1, obowigzujg ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej okreslone
w § 10.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bedzino.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia W Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Bedzino.

Przewodniczacy Rady Gminy w Bedzinie

Andrzej Nozykowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/62/15
Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 30 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb lokalizacji farmy
elektrowni wiatrowych ,WIERZCHOMINO” w gminie Bedzino - wytozonego do publicznego wgladu wraz
prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 19 maja 2015 r. do 9 czerwca 2015 r. - wniesiono tgcznie
30 pism zawierajacych 4 uwagi, zgodnie z ich wykazem stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji formalno-
prawnej prac planistycznych.

2. Wojt Gminy Bedzino rozpatrzyt wniesione uwagi i przedstawit Radzie Gminy list¢ nieuwzglgdnionych uwag.

3. Rada Gminy w Bedzinie, po uprzednim rozpatrzeniu, rozstrzyga W § 3 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

§ 2. 1. Uwaga dotyczaca wniosku 0 wpisanie do projektu planu wymogu zachowania minimalnej 3 km od-
legtosci turbin wiatrowych od siedzib ludzkich - odlegtosci, 0 ktorej mowa w piSmie Ministerstwa Zdrowia
(znak: MZ-ZP-S-078-21233-13/EM/12 z 27 lutego 2012 r.):

1) uwaga nieuwzglgdniona;
2) uzasadnienie rozstrzygnigcia:

a) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb lokalizacji farmy elektrowni
wiatrowych ,,WIERZCHOMINO” w gminie Bedzino zostal sporzadzony w trybie wlasciwych ustaw
(ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji 0 §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na §rodowisko) oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do przedmiotu jego ustalen i obszaru objetego planem,

b) w Polsce istniejg i obowigzuja regulacje prawne zwigzane z lokalizowaniem elektrowni wiatrowych:

- odlegto$¢ turbin wiatrowych od zabudowy mieszkalnej jest wyznaczana W oparciu 0 normy hatasu
(Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow hatasu w $rodowisku - Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

- oddziatywanie akustyczne turbin jest okre$lane na etapie projektowania w oparciu 0 model matema-
tyczny zawarty w Polskiej Normie: PN-1SO 9613-2, zgodnie z zapisami Dyrektywy 2002/49/WE Parla-
mentu Europejskiego oraz Rady Europejskiej z dnia 25 czerwca 2002 roku oraz zgodnie z opinig Gene-
ralnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska DOOS0a-284/2258/1331/09/MW-5 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.,

c) podobne regulacje prawne istnieja i obowiazuja W innych krajach cztonkowskich UE - wspdlnoty panstw
rozwijajacych energetyke wiatrowa od wielu lat, na terenie ktorych tysigce ludzi mieszka w poblizu tur-
bin i nie stwierdza negatywnego wptywu turbin na cztowieka,

d) przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb lokalizacji farmy
elektrowni wiatrowych ,,WIERZCHOMINO” w gminie Bedzino rozwigzania gwarantujg pelna ochrone
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j, te-
renow zabudowy zagrodowej oraz terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych - zgodnie z przepisami doty-
czacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,

e) w planie ustalono, ze:

- rzeczywisty zasigg oddzialywania elektrowni wiatrowych na §rodowisko w zakresie halasu, winien
by¢ zgodny z obowigzujgcymi W tym zakresie przepisami (§ 6 pkt 10, § 20 ust. 2 pkt 5 tekstu planu),

- imisja dopuszczalnego poziomu hatasu nie moze przekroczy¢ na etapie eksploatacji granic wyznaczo-
nej w planie strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych (§ 15 ust. 2 tekstu planu),

f) Wojt Gminy Bedzino - niezaleznie od okreslonego W projekcie planu obowiazku zachowania dla dopusz-
czalnej lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych bezpiecznych odlegtosci wynikajacych z przepisow doty-
czacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem - wyznaczyt w granicach terenow lokali-
zacji elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolem EWR (terenéw rolnych, na ktérych dopuszczono
usytuowanie elementow elektrowni wiatrowej: fundamentu i wiezy oraz urzadzen i instalacji technolo-
gicznych, wtym wirnika ztopatami oraz towarzyszacej infrastruktury techniczna i komunikacyjnej,
w tym drog dojazdowych i placow eksploatacyjnych) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wiez elek-
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trowni wiatrowych (okre$lone na rysunku planu oraz w ustaleniach § 2 pkt 6 tekstu planu) oraz przyjat
dodatkowg zasade zachowania minimalnej 400 m odleglosci wiez elektrowni wiatrowych od budynkow
mieszkalnych (§ 20 ust. 2 pkt 5 tekstu planu),

g) w/w ustalenia planu okres$lajg tacznie obszar dopuszczalnej lokalizacji wiez elektrowni - stanowigc ustalo-
ne w planie parametry dla usytuowania wiez elektrowni wiatrowych w granicach obszaru obj¢tego planem:
- plan ustala (§ 20 ust. 2 pkt 4 tekstu planu), ze szczegdtowe posadowienie projektowanych elektrowni
wiatrowych oraz usytuowanie drog i placow eksploatacyjnych i towarzyszacej infrastruktury technicz-

nej zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego,

- realizacja zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie elektrowni wiatrowych W zgodnosci
Z ustaleniami przedmiotowego planu miejscowego polega¢ bedzie na ustaleniu na etapie projektu bu-
dowlanego szczegotowej lokalizacji irzeczywistych parametrow elektrowni wiatrowych w sposob
uwzgledniajacy wszystkie warunki zapisane w planie, w tym poprzez udokumentowanie, ze projekto-
wane rozstawienie wiez elektrowni nie emituje hatasu przekraczajacego wartosci okreslone przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem dla poszczegoélnych terenow
chronionych (np. dla terenéw, na ktérych znajduja si¢ budynki mieszkalne),

h) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) kwalifikuje w Zataczniku Nr 1 do w/w rozporzadzenia
tereny chronione przed hatasem oraz okresla dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w §rodowisku dla
terenow chronionych, ktore np. dla terenéw zabudowy zagrodowej wynosza: - W porze dziennej tj. w go-
dzinach 6.00 do 22.00 - Laeg D = 55dB, - w porze nocnej tj. w godzinach 22.00 do 6.00 - Laeg N = 45dB,

i) oznacza to, ze jesliby rzeczywista (udokumentowana) emisja hatasu od elektrowni wiatrowych wyzna-
czona izofong dla 45 dB umozliwiataby (zgodne z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem) usytuowanie urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru
W mniejszej odlegto$ci od budynkéw mieszkalnych - to nalezy uwzgledni¢ tacznie wszystkie ustalone
w planie parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw i zlokalizowa¢ elektrownie
w okreslonych w ustaleniach planu (w tym na rysunku planu) nieprzekraczalnych granicach,

J) przytoczona w zgtoszonej uwadze opinia dotyczaca odlegtosci lokalizacji elektrowni wiatrowych, pocho-
dzaca z Departamentu Zdrowia Publicznego w Ministerstwie Zdrowia, stanowi cz¢s$¢ dostepnej kore-
spondencji jaka Departament Zdrowia Publicznego prowadzil na ten temat (pisma znak: MZ-ZP-S-078-
21233-13/EM/12 z 27 lutego 2012 r.; znak: MZ-ZP-S-078-25731-3/EM/13 z 5 marca 2013 r.):

- analiza tej korespondencji (rowniez pism znak: MZ-ZP-S-078-24839-1/EM/12 z 6 listopada 2012 r.;
znak: MZ-ZP-$-078-25520-1/EM/13 z 25 stycznia 2013 r.), czesto stawiajacej sprzeczne ze soba tezy,
nie pozostawia watpliwosci, ze nalezy ja traktowaé jako wyltaczng opini¢ jej autorow (pismo
z 27 lutego 2012 r. podpisat P. Piotr Dabrowski; pismo z 5 marca 2013 r. podpisata P. Justyna Mie-
szalska),

- natomiast w pismie datowanym na 25 stycznia 2013 r. Departament Zdrowia Publicznego w Minister-
stwie Zdrowia informuje wprost, ze nie posiada kompetencji do wypowiadania si¢ na tematy dotycza-
ce lokalizacji elektrowni wiatrowych,

K) w zwigzku z powyzszym opinia Departamentu Zdrowia Publicznego w Ministerstwie Zdrowia - cyt.
»Wydaje sie, ze odlegloscig gwarantujacg zarowno dotrzymanie norm hatasu jak i zminimalizowanie po-
tencjalnych ucigzliwo$ci z nim zwigzanych oraz ograniczajacag do minimum wptyw emisji pola elektro-
magnetycznego i efektu migotania cieni dla mieszkancow przebywajacych w okolicach farm wiatrowych
jest odlegtos¢ nie mniejsza niz 2-4 km (w zaleznosci od uksztattowania terenu i warunkow pogodo-
wych)” - nie moze by¢ traktowana jako wytyczne dla okreslania odleglosci wiez elektrowni wiatrowych
od budynkéw mieszkalnych poniewaz nie wynika z zadnych przepiséw prawa,

1) ustalone w planie odlegtosci wiez elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych nie wymagajg po-
wigkszenia, gdyz zostaly ustalone zgodnie z dobra praktyka w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

m) zaakceptowanie proponowanej w zgtoszonej uwadze odlegto$ci elektrowni wiatrowych od pojedynczych
wybudowan w rozproszonej zabudowie zagrodowej (do 3 km) - oznaczatoby W praktyce niemozliwo$¢
wyznaczenia terenow pod elektrownie wiatrowe W projekcie planu miejscowego - co staloby w sprzecz-
nos$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Begdzino oraz trescig uchwaty Nr X/80/11 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 wrze$nia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla potrzeb lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych ,, WIERZCHOMINO” w gminie Bedzino.
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2. Uwaga dotyczaca wniosku 0 wpisanie do projektu planu wymogu zachowania minimalnej 3 km odlegto-
Sci turbin wiatrowych od terenéw podlegajacych ochronie przed hatasem jak ztobki, szkoty, przedszkola, domy
opieki - odlegtosci, 0 ktérej mowa W piémie Ministerstwa Zdrowia (znak: MZ-ZP-S-078-21233-13/EM/12
z 27 lutego 2012 r.).zycia:

1) uwaga nieuwzgledniona;
2) uzasadnienie rozstrzygniecia jak dla analogicznej W tresci uwagi w ust. 1.

3. Uwaga dotyczaca wniosku 0 uzupetnienie zapisow dot. rodzaju i formy sktadowania odpadéw dla terenu
infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami (O), w tym wpisanie do projektu planu wymogu zacho-
wania minimalnej 2 km odlegtosci terenu od siedzib ludzkich - zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2014 r.
0 odpadach:

1) uwaga nieuwzglgdniona;
2) uzasadnienie rozstrzygniecia:

a) w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb lokalizacji farmy elek-
trowni wiatrowych ,, WIERZCHOMINO” w gminie Bedzino - sporzadzonego na podstawie uchwaly ini-
cjujacej Rady Gminy w Bedzinie Nr X/80/11 z dnia 28 wrzes$nia 2011 r. oraz w zgodnosci z obowigzuja-
cymi ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - dla te-
renu wydzielonego w planie jako O.EWR/11 ustalono przeznaczenie podstawowe - gospodarowanie od-
padami,

b) do czasu realizacji w granicach terenu przeznaczenia podstawowego plan dopuszcza (zgodnie z ustale-
niami § 12 tekstu planu dotyczacymi sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania) uzytko-
wanie jako terenu lokalizacji elektrowni wiatrowych.,

¢) dla wyznaczonego terenu, przeznaczonego dla ewentualnych gminnych inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, zapisano (w § 36 ust. 1 pkt 3 ustalen tekstu planu), ze ucigzliwos¢ zwigzana z funkcjono-
waniem terenu winna by¢ zgodna z wymaganiami wszystkich wtasciwych przepisoéw odrebnych (do kto-
rych zaliczaja si¢ m. in. przepisy ustawy z dnia 14 grudnia 2014 r. o odpadach),

d) teren infrastruktury technicznej zwigzany z gospodarowaniem odpadami (wydzielenie O.EWR/11) sta-
nowi funkcje, mogaca potencjalnie negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko (rozumiane réwniez jako
zdrowie ludzi),

€) zapisy przyjete W projekcie planu miejscowego gwarantuje petng ochrone otoczenia i wykluczajg ewen-
tualne szkodliwe oddziatywanie na tereny sasiednie - W zgodnosci z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska w tym zakresie,

f) nalezy podkresli¢, Zze plan miejscowy jest dokumentem stosunkowo ogdlnym i nie stanowi zgody na rea-
lizacje przedsiewziecia:

- na etapie poprzedzajacym ewentualng realizacje zamierzenia budowlanego (o funkcji ustalonej dla te-
renu w planie) - przyjeta zostanie zastosowana technologia oraz ostateczne przeznaczenie terenu (od-
zysk, unieszkodliwianie czy sktadowanie odpadow),

- szczegodtowe rozwigzania projektowe bgda poddane obowiazkowej ocenie wynikajacej z wlasciwych
przepiséw odrgbnych, w tym realizacja wskazanych funkcji zwigzanych z gospodarkg odpadami, be-
dzie wymagata wczes$niejszego uzyskania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach,

g) zaakceptowanie proponowanej w zgtoszonej uwadze odlegtosci 2 km granic terenu O.EWR/11 od sie-
dzib ludzkich (w tym od pojedynczych wybudowan w rozproszonej zabudowie zagrodowej) -- nie moze
by¢ zastosowana W planie poniewaz nie wynika z zadnych przepiséw prawa.

4. Uwaga dotyczaca zapowiedzi dochodzenia roszczen odszkodowawczych w trybie art. 36 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych w odlegtosci
mniejszej niz 3 km od nieruchomosci bedacych wlasno$cig sktadajacych uwage:

1) uwaga nieuwzglgdniona;
2) uzasadnienie rozstrzygniecia:

a) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy -
Rada Gminy w Bedzinie podjeta uchwate Nr X/80/11 z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb lokalizacji farmy
elektrowni wiatrowych ,WIERZCHOMINO” w gminie Bedzino,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -34- Poz. 3124

b) przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie dla czeéci terenéw 0 dotychczasowej funkcji rolniczej po-
tozonych w obrebach geodezyjnych Wierzchomino, Wierzchominko, Popowo, Komory, Bedzino w gmi-
nie Bedzino przeznaczenia na cele lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

c) projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb lokalizacji farmy elektrowni
wiatrowych ,,WIERZCHOMINO” w gminie Bedzino” zostat sporzadzony w zgodnos$ci z ustaleniami
przyjetych przez Rad¢ Gminy w Bedzinie zmian w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy (przyjetego uchwata Nr XXI111/155/2000 z dnia 17 lipca 2000 r., zmienionego
uchwatami: Nr VI11/54/2003 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr X1X/244/2005 z dnia 29 listopada 2005r.,
Nr [11/16/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r., Nr XV11/144/2008 z dnia 18 kwietnia 2008 r., Nr XXX1V/295/2009
z dnia 30 listopada 2009 r. i Nr XV/112/12 z dnia 3 lutego 2012 r.),

d) projekt planu sporzadzony zostal rowniez zgodnie z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do jego
przedmiotu i obszaru objetego planem,

e) W szczegolnosci przy ustalaniu W projekcie planu granic terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe elek-
trowni wiatrowych, uwzgledniono wszystkie czynniki, ktére powinny by¢ wziete pod uwage przy okre-
$laniu lokalizacji tego typu - przyjete W projekcie planu rozwiazania gwarantuja pelna ochrong terenow
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,

f) w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomo$ci W sposob zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem nie zostanie ograniczone i w zwigzku z tym warto$¢ nieruchomosci
nie ulegnie obnizeniu,

g) uchwalenie planu nie powoduje skutkow finansowych, zwigzanych z wyptata odszkodowan, 0 ktorych
mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz ze
szczegOtowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia stanowi integralng czg$¢ dokumentacji prac planistycznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/62/15
Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 30 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594
Z pozn. zm.), stanowig zadania wlasne gminy.

2. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885
Z pbzn. zm.).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowa-
ne z budzetu gminy, W tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow ze-
wnetrznych.

§ 2. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycz-
nej sa realizowane W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

§ 3. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i infrastruktury technicznej
zwigzane Z realizacja elektrowni wiatrowych sa wynikiem zamierzen inwestora i beda w catosci finansowane
ze $rodkow poza budzetowych.
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