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UCHWALA NR V/50/15
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
z dnia 26 Iutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Orlat Lwowskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199), w zwiazku z uchwata nr XXXV/524/13
z dnia 5 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Orlat Lwowskich, po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Orlat
Lwowskich nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa”,
zatwierdzonego uchwata nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrze$nia 2014 r., Rada Miejska
w Nysie uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czg$¢ miasta Nysy
w rejonie ulicy Orlat Lwowskich, zwany dalej planem, ktdrego granice okreslono na zataczniku graficznym,
o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czgs¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczeg6lnych terenow, zawierajace:

a) symbol okre$lajacy przeznaczenie terenu,

b) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terendw — w przypadku ilodci terenow o tym samym
przeznaczeniu wigkszej niz jeden;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) granica strefy ochrony konserwatorskiej - Sciste;j;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

7) stanowisko archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji;

8) zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majq charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu:

a) stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢
w przedziale od 37° do 45°, o ile przepisy uchwaly nie wskazuja innego kata nachylenia potaci dachowych,

b) zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza bryla budynku, przy czym za dach
zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wejs$¢, wiatrotapow, wykuszy, tarasow, lukarn i innych elementéw
zadaszenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii dachu budynku;

2) mieszkaniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec¢ lokale mieszkalne wydzielone w budynku
o0 sposobie uzytkowania zgodnym z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie, innym niz mieszkaniowys;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu (samodzielnie
lub tacznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie handlu i $wiadczenia ustug
w obiektach o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

7) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony ulamkiem dziesigtnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru obje¢tego ustaleniami planu

§ 4.1. Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od MN-1 do MN-4;

2) tereny zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od MN/U-1 do MN/U-6 - w granicach ktorych:

a) ustugi dopuszcza si¢ w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub
w budynku ushugowym towarzyszacym na dzialce budowlanej budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu,
przy czym powierzchnia mieszkan nie moze stanowic¢ mniej niz 30% powierzchni catkowitej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu w catosci wylacznie pod zabudowe jednorodzinna,
¢) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze;

3) teren zabudowy wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW - rozumiany jako teren,
na ktorym usytuowano budynek mieszkalny wielorodzinny, wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi
1 gospodarczymi;

4) teren zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN
- w granicach ktorego:
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a) mieszkania dopuszcza si¢ jako mieszkania towarzyszace w budynku ustugowym lub w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym towarzyszacym na dzialce budowlanej budynkowi ustugowemu, przy
czym powierzchnia mieszkan nie moze stanowic¢ wigcej niz 70% powierzchni catkowitej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu w catosci pod zabudowe ustugowa,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
d) dopuszcza sig towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze budynki garazowe i gospodarcze;

5) teren sportu i rekreacji oraz turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem US/UT - rozumiany jako
teren przeznaczony do obstugi ruchu turystycznego, sportu, wychowanie fizycznego, rehabilitacji oraz
wypoczynku i rekreacji, jak rowniez promocji kultury i historii, w granicach ktérego dopuszcza si¢ handel
detaliczny i ushugi;

6) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI - rozumiany jako teren, na ktorym
rozmieszczono zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni w celu ograniczenia potencjalnego, negatywnego
oddziatywania linii kolejowej na przylegte tereny zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej;

7) teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP/US/UT - rozumiany jako teren, na ktorym rozmieszczono zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni
o charakterze rekreacyjnym, ozdobnym i ochronnym, w granicach ktérego dopuszcza sig:

a) terenowe obiekty rekreacyjne i sportowe, takie jak: place zabaw, Sciezki zdrowia wyposazone w przeszkody,
urzadzenia treningowe i sprawnosciowe, §ciany wspinaczkowe, parki linowe, a takze obiekty do nich
podobne,

b) terenowe obiekty turystyki, takie jak: wiaty turystyczne i edukacyjne, miejsca do rozpalania ognisk,
sciezki edukacyjne, wieze widokowe, a takze obiekty do nich podobne,

¢) utwardzone ciagi piesze, $ciezki rowerowe i spacerowe,
d) obiekty higieniczno-sanitarne;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-1 i ZP-2 - rozumiany jako teren,
na ktorym rozmieszczono zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze rekreacyjnym, ozdobnym
i ochronnym;

9) tereny drog publicznych:
a) ulicy klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ - (ul. Orlat Lwowskich biegnaca
w ciagu drogi powiatowej Nr 1677 O relacji: Nysa - Regulice — Bykowice),
b) ulic klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD-1 do KDD-4;
10) tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDW-1 do KDW-4;

11) tereny infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku planu symbolami od IT-1 i IT-2 rozumiane jako
tereny, na ktorych usytuowano sieci i urzadzenia (w tym sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym):
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyki, cieptownictwa, gazownictwa oraz telekomunikacji
1 teleinformatyki;

12) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E - rozumiany jako teren, na ktoérym
rozmieszczono obiekty i urzadzenia stuzace przesylowi oraz dystrybucji energii elektrycznej, w raz
z towarzyszacymi im obiektami administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi i gospodarczymi (glowny punkt
zasilania — GPZ ,,Orlgta”).

2. W granicach wszystkich terenow objetych planem dopuszcza sig:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos$¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie, takie jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne (w tym stuzace oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow), a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, inne, niz wymienione w pkt 1, w tym sieci o charakterze
przesylowym i rozdzielczym;
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3) obiekty matej architektury;
4) zielen.
§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje wymog zachowania spojnosci rozwiazan architektonicznych, kolorystycznych i materialowych
w obrgbie budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

2) zakazuje si¢ stosowania jako oktadzin elewacyjnych oblicowki z paneli winylowych, PVC lub podobnych,
imitujacych deskowanie;

3) na terenach graniczacych z terenami drég publicznych zakazuje sig, z wytaczeniem terenu E, lokalizowania
ogrodzen o przestach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych, o wysokosci wigkszej niz 1,80 m.

§ 6. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalno$ci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje si¢ przynalezno$¢:

a) terendw: MN-1 do MN-4 - do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) terenow: MN/U-1 do MN/U-6 oraz U/MN - do terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
¢) terenu MW - do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) terenow US/UT i ZP/US/UT - do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu, z wylaczeniem terenu E, zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ realizacjg celéw publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obszar objety planem potozony jest w catosci w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) , Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do uj$cia”, o kodzie
PLRW6000191299 stanowiacej czg$¢ scalonej czgsci wod ,,Nysa Ktodzka od zbiornika Nysa do Odry”
(S00912);

7) obszar objety planem potozony jest w catosci w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 338 ,,Subzbiornik Paczkoéw-Niemodlin”, gromadzacego wody pigtra trzeciorzgdowego w utworach
porowych, w granicach ktorego obowiazuje nakaz stosowania rozwiazan technicznych i technologicznych
eliminujacych ujemny wplyw na wody podziemne.

§ 7. Okresla sig¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) ustala sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) strefe ochrony konserwatorskiej — $cistej, obejmujaca teren: US/UT, w granicach ktore;j:
- przedmiotem ochrony jest Fort I - budowla fortyfikacyjna potozona w kompleksie Twierdzy Nysa,
- celem ochrony jest ochrona, konserwacja i rewaloryzacja Fortu I,

b) strefe ochrony konserwatorskiej — podstawowej, obejmujaca swoimi granicami tereny: MN-3, MN-4,
MN/U-4, MN/U-5, MW, KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2, KDW-3 oraz czg$¢ terenow: ZP/US/UT
1 ZP-2, w granicach ktore;j:
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- umocnienia Fortu I (w tym: sucha fosa z kaponierami, trawersy i schrony na watach, kazamaty
koszarowo-gospodarcze, poterna czotowa, schody i1 pochylnie), zespot zieleni otaczajacej Fort I, oraz
zespot zabudowy zlokalizowanej przy ul. Orlat Lwowskich,

- celem ochrony jest zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym rozplanowania drog, linii zabudowy, kompozycji zabudowy oraz
zieleni,

- dopuszcza sig prace odtworzeniowe, stuzace przywroceniu pierwotnej formy historycznych budowli,
z wykorzystaniem archiwalnych dokumentacji,

- obowiazuje dostosowanie nowych obiektow do charakteru historycznej zabudowy i ukladow
przestrzennych w zakresie rozplanowania, usytuowania, skali, formy architektoniczne;j,

c) strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych, obejmujaca swoimi granicami tereny:
MN-3, MN-4, MN/U-4, MN/U-5, MW, KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2, KDW-3, US/UT oraz czgs¢
terenow: ZP/US/UT i ZP-2, w granicach ktorej:

- przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne, w szczegélnosci udokumentowane stanowisko
archeologiczne Nr 8 (60/93-31 AZP - §lad osadnictwa neolitycznego), jak rowniez inne zabytki
archeologiczne odkryte w trakcie prowadzenia badan archeologicznych, rob6t budowlanych lub ziemnych,

- celem ochrony jest ochrona wszelkich zabytkow archeologicznych,

- zasady prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia
tych badan okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) uwzglednia sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lokalizacje zabytku nieruchomego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, potozonego w granicach terenu U/MN, (dom mieszkalny, ul. Grodkowska 1),
dla ktérego ustala sig:

a) obowiazek zachowania bryly obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrii i ksztattu dachu,

b) obowiazuje wymog zachowania oryginalnego uktadu przestrzennego wngtrz oraz zachowanych elementow
wystroju,

c) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych stosowanie
materiatéw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich zblizonymi, w tym dachowki
ceramicznej do pokrycia dachu;

3) w granicach obszaru objgtego planem nie udokumentowano wystgpowania zabytkéw nieruchomych wpisanych
do rejestru zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia zasad ich ksztattowania.

§ 9. Okresla si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej
wynikajacych z przepisow odrebnych, a w szczegélnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym
(w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych, w tym wiasciwej ilosci i sposobu rozmieszczenia
hydrantow zewngtrznych przeciwpozarowych oraz dostgpu do punktéw czerpania wody;

2) w granicach terenéow: MN-1 do MN-4, MN/U-1 do MN/U-6, MW i U/MN dopuszcza si¢ nie wigcej niz
1 budynek mieszkalny na 1 dziatce budowlanej;

3) ustalenia szczegélowe uchwaly dotyczace zasad ksztaltowania dachow odnosza si¢ do uksztaltowania
dachu zasadniczego — niezaleznie od tego dopuszcza sig $wietliki 1 lukarny, przy czym ich laczna
powierzchnia w rzucie poziomym nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catego dachu;
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4) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad ksztattowania dachéw dla wykuszy, przekryé balkonow, lukarn oraz
elementow architektonicznych do nich podobnych, pod warunkiem zachowania spojnosci rozwiazan
architektonicznych w obrgbie budynku;

5) w stosunku do istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkow lub ich czg$ci, niespetniajacych
sposobem uksztaltowania dachu i materiatem wykorzystanym do pokrycia tego dachu wymogéw
okreslonych w ustaleniach szczegétowych uchwaty, dopuszcza sig roboty budowlane polegajace na odbudowie,
remoncie, przebudowie oraz rozbidrce;

6) w stosunku do istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkéw lub ich czesci, niespetniajacych
swym usytuowaniem wymogow okreslonych wyznaczonymi w planie, nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, dopuszcza sig roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie oraz rozbidrce;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku, przy czym
nastepujace elementy moga sigga¢ poza wyznaczona, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w nastepujacym
zakresie:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

8) w stosunku do istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkow lub ich czg$ci, niespetniajacych
swoja wysokoscia wymogow okreslonych w ustaleniach szczegétowych uchwaty, dopuszcza sie roboty
budowlane polegajace na odbudowie, remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;

9) w stosunku do dzialek budowlanych wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu, niespelniajacych
swoim sposobem zabudowy wymaganych wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegdtlowych uchwaly, dopuszcza si¢ ich utrzymanie, bez mozliwosci dalszego zwigkszania
intensywnosci zabudowy oraz pomniejszania udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

§ 10.1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace z ,,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” dla jednostki planistycznej gospodarowania wodami, o ktorej mowa w § 6 pkt 6.

2. W planie nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak
udokumentowanego wystepowania takich terenow.

§ 11. Okresla si¢ nastgpujace, szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) ustala si¢:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci = 18 m dla
zabudowy wolnostojacej i 12 m dla zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych ustala si¢ minimalng szerokos¢
frontu dziatki = 1 m,

b) minimalna powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci = 400 m?,
z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
dla ktérych ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki = 2 m?,

¢) wartos$¢ kata nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego = 90°
z dopuszczalna tolerancjag 30°;

2) dopuszcza sig odstgpstwo od parametrow okreslonych w pkt 1 lit. a i lit. ¢, dla dzialek o nieregularne;
geometrii, przylegajacych do terenow drog klasy dojazdowej lub drog wewngtrznych czescia dziatki
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o szeroko$ci zapewniajacej konieczny dostgp do tej drogi, potozonych na zakonczeniach i1 drog
wewnetrznych (przy siggaczach) oraz na tuku drogi - pod warunkiem zachowania ustalonej w pkt 1 lit. b,
minimalnej powierzchni dziatki.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, polegajace
na wprowadzeniu zakazu zabudowy okreslono w ustaleniach dla terenow: ZP/US/UT, ZP-1, ZP-2, ZI, KDZ,
KDD-1 do KDD-4 oraz KDW-1 do KDW-4.

§ 13.1. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powiazania obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem
ulic: Orlat Lwowskich (biegnacej w ciagu drogi powiatowej Nr 1677 O relacji: Nysa - Regulice -
Bykowice), oznaczonej symbolem KDZ i Grodkowskiej (biegnacej w ciagu drogi krajowej Nr 46 relacji:
Szczekociny - Opole - Nysa - Ktodzko);

2) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terendw odbywaé sig¢ bedzie z przyleglych drog publicznych
1 wewngetrznych — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niewyodrgbnionych na rysunku planu drég wewngtrznych, przy czym przy czym:
a) minimalna szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacje drogi wewnetrznej = 6 m,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie, bez wyodrebniania
jezdni i chodnika,

c) obowiazuje zakonczenie drogi wewngtrznej bez przejazdu placem manewrowym o minimalnym
zewngetrznym o promieniu = 6 m i ksztalcie kwadratu o minimalnych wymiarach = 12,5 m x 12,5 m (lub
o innym ksztatcie umozliwiajacym zawrdcenie pojazdu), a gdy jest zaliczona do drog pozarowych -
o parametrach okreslonych w przepisach w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog
pozarowych, wydanych na podstawie ustawy o ochronie przeciwpozarowej,

d) wymagane jest zachowanie trojkatow widocznosci (naroznego $cigcia granic dzialek na skrzyzowaniu
drog wewngtrznych lub skrzyzowaniu drogi wewnetrznej z droga publiczng), o minimalnym wymiarze
=5mx5m;

4) liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalac¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Okresla sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementéw systemu infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
i urzadzen: kanalizacji, energetyki, gazownictwa oraz telekomunikacji i teleinformatyki - w tym budowe
nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym,;

2) remonty, rozbudowg i przebudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej, przy czym w przypadku
kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego zagospodarowaniem terenu
nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ obowiazek stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej
100 kW;

5) dopuszcza sig kablowanie istniejacych, napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

6) obowiazuje prowadzenie nowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia jako wziemnych,
kablowych;

7) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. Okredla si¢ nastgpujace sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) w granicach terenow: US/UT i ZP/US/UT dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych, niezwiazanych trwale
z gruntem obiektéw i1 urzadzen handlowo-ustugowych (takich jak stragany i kioski) oraz obiektow
i urzadzen higieniczno-sanitarnych (takich jak kontenerowe toalety), na czas nieprzekraczajacy 7 dni;

2) urzadzenia i obiekty, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy sytuowaé w pierwszej kolejnosci na terenach
utwardzonych, niestanowiacych powierzchni biologicznie czynnych;

3) obowiazuje stosowanie metod organizacyjnych zabezpieczajacych zielen przed zniszczeniem.

§ 15. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30% dla terenow: MN-1 do MN-4, MN/U-1 do MN/U-6, MW, U/MN, US/UT i ZP/US/UT;
2) 5% dla pozostalych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw objetych planem oraz ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania tych terenéow

§ 16.1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN-1 i MN-2,
dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11 ust. 2.

2. Ustala sig nastegpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow MN-1
i MN-2:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie dachow,

c) w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 25°, obowiazuje
(w odniesieniu do dachu zasadniczego):

- symetryczne nachylenie potaci (takim sam kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu
przecigcia si¢ linii tych potaci),

- symetryczny przebieg gldwnej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajace;j
barwa i ksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
ptaska o elementach w ksztatcie rombu lub taczona na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 0,90,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 40%;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach stromych - maksymalnie 10 m,

b) dla budynkow o dachach ptaskich - maksymalnie 8 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 dodatkowe miejsce do parkowania na wydzielony lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 800 m?.
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§ 17.1. Ustala sig tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN-3 i MN-4,
dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11 ust. 2.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow MN-3
i MN-4:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) dopuszcza si¢ zabudowg przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
¢) obowiazuja ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 7 pkt 1, lit. b lit. c,

d) w celu zachowania jednolitego stylu i charakteru zabudowy obowiazuje nawigzanie forma architektoniczna
nowej zabudowy do cech architektonicznych budynkéw wzniesionych przed rokiem 1945 i potozonych
w granicach terenu, takich jak: sposob uksztaltowania bryly budynku, uzyte materiaty budowlane
1 kolorystyka, wystrdj i kompozycja elewacji oraz stolarka okienna i drzwiowa,

) obowiazuja (w odniesieniu do dachu zasadniczego) dachy strome, dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe:

- o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przeciecia si¢ linii tych potaci),

- pokrycie dachu dachdéwka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajacej
barwa 1 ksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
ptaska o elementach w ksztatcie rombu lub taczona na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30%;
3) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 dodatkowe miejsce do parkowania na wydzielony lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?.

§ 18.1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: MN/U-1, MN/U-2, dla ktorych okres$la si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2
iust. 2:

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow MN/U-1,
MN/U-2:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,
b) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie dachow,

¢) w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 25°, obowigzuje
(w odniesieniu do dachu zasadniczego):

- symetryczne nachylenie potaci (takim sam kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu
przecigcia sig linii tych potaci),
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- symetryczny przebieg gldwnej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- pokrycie dachu dachdéwka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajace;j
barwa i ksztattem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
ptaska o elementach w ksztatcie rombu lub taczona na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 20%;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach stromych - maksymalnie 10 m,

b) dla budynkéw o dachach ptaskich - maksymalnie 8 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, w tym migjsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 1000 m?.

§ 19.1. Ustala sie teren zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U-3, dla ktérego okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2 i ust. 2:

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu MN/U-3:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie dachow,

c) w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 25°, obowiazuje
(w odniesieniu do dachu zasadniczego):

- symetryczne nachylenie potaci (takim sam kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu
przecigcia sig linii tych potaci),

- symetryczny przebieg glownej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajacej
barwa i ksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
ptaska o elementach w ksztatcie rombu lub taczona na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 20%;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow o dachach stromych - maksymalnie 10 m,

b) dla budynkow o dachach ptaskich - maksymalnie 8 m;
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4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
c¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 1000 m?.

§ 20.1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: MN/U-4 i MN/U-5, dla ktoérych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2
iust. 2.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
MN/U-4 i MN/U-5:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) obowiazuja ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 7 pkt 1, lit. b i lit. ¢,
¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie dachow,
d) dopuszcza sig¢ zabudowe przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

e) w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 25°, obowiazuje
(w odniesieniu do dachu zasadniczego):

- symetryczne nachylenie potaci (takim sam kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu
przecigcia sig linii tych potaci),

- symetryczny przebieg gldwnej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- pokrycie dachu dachdéwka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajacej
barwa 1 ksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
ptaska o elementach w ksztatcie rombu lub taczona na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 20%;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach stromych - maksymalnie 10 m,

b) dla budynkéw o dachach ptaskich - maksymalnie 8 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?.

§ 21.1. Ustala sig teren zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U-6, dla ktorego okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2 1 ust. 2.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu MN/U-6:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,
b) dopuszcza si¢ zabudowg przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

¢) w celu zachowania jednolitego stylu i charakteru zabudowy obowiazuje nawigzanie forma architektoniczna
nowej zabudowy do cech architektonicznych budynkéw wzniesionych przed rokiem 1945, polozonych
w granicach sgsiedniego terenu MN-3, takich jak: sposob uksztaltowania bryly budynku, uzyte materiaty
budowlane i kolorystyka, wystroj i kompozycja elewacji oraz stolarka okienna i drzwiowa,

d) obowiazuja (w odniesieniu do dachu zasadniczego) dachy strome, dwuspadowe, naczotkowe lub
czterospadowe:

- o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajacej
barwa 1 ksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
ptaska o elementach w ksztatcie rombu lub taczona na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30%;
3) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 800 m?.

§ 22.1. Ustala sig teren zabudowy wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW, dla ktérego
okresla sig przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu MW:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

¢) obowiazuja ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 7 pkt 1, lit. b lit. ¢,

d) w celu zachowania jednolitego stylu i charakteru zabudowy obowiazuje nawigzanie forma architektoniczna
nowej zabudowy do cech architektonicznych budynku potozonego w granicach terenu, takich jak: sposob
uksztattowania bryly budynku, uzyte materialy budowlane i kolorystyka, wystroj i kompozycja elewacji
oraz stolarka okienna i drzwiowa,

e) obowiazuja (w odniesieniu do dachu zasadniczego) dachy strome, dwuspadowe, lub czterospadowe:

- o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),
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- pokrycie dachu dachdéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajacej
barwa i ksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
ptaska o elementach w ksztatcie rombu lub taczona na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4.

§ 23.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: U/MN, dla ktérego okresla sig przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 4 i ust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu U/MN:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) obowiazuja ustalenia dla obiektu ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w § 7 pkt 2,

¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie dachow,

d) w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 25°, obowiazuje
(w odniesieniu do dachu zasadniczego):

- symetryczne nachylenie potaci (takim sam kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu
przecigcia sig linii tych potaci),

- symetryczny przebieg glownej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajacej
barwa i ksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
ptaska o elementach w ksztatcie rombu lub taczona na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 20%;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach stromych - maksymalnie 10 m,

b) dla budynkow o dachach ptaskich - maksymalnie 8 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 800 m?.
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§ 24.1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji oraz turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem US/UT,
dla ktérego okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 5 i ust. 2.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu US/UT:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuja ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 7 pkt 1, lit. a i lit. c,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji pomieszczen Fortu I zgodnie z przeznaczeniem terenu okre§lonym
w uchwale,

c¢) dopuszcza sig¢ zabudowe o indywidualnej architekturze, wkomponowana w historyczna strukturg Fortu I,
pod warunkiem, ze wprowadzone elementy architektoniczne zapewnia mozliwo$¢ wyeksponowania
fortyfikacji;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 0,20,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,10,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 50%;

3) wysoko$¢ zabudowy — w nawiazaniu do wysokosci istniejacych obiektow fortyfikacyjnych, przy czym
dopuszcza si¢ budowe wiezy widokowej o wysokos$ci nieprzekraczajacej 30 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj w budynkach o funkcjach noclegowych, nie mniej niz 1 miejsce na
4 miejsca noclegowe,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4.

§ 25.1. Ustala sig teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI, dla ktoérego okresla
si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 6 i ust. 2.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu, przy jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji ekranow akustycznych
oraz nasypoéw ziemnych, przy czym ich wysoko$¢ i konstrukcje nalezy dostosowa¢ do warunkdéw propagacji
fali akustyczne;.

§ 26.1. Ustala sig teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz turystyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP/US/UT, dla ktorego okresla sig przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 7 i ust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ZP/US/UT:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu polegajacej na wznoszeniu budynkéw, z wytaczeniem budynkow higieniczno-
sanitarnych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 20 m? i o wysokosci nieprzekraczajacej 5 m;

2) dopuszcza si¢ budowe wiezy widokowej o wysokos$ci nieprzekraczajacej 30 m;
3) obowiazuja ograniczenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 7 pkt 1, lit. b i lit. c;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji umocnien Fortu I zgodnie z przeznaczeniem terenu okreslonym
w uchwale.

§ 27.1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP-1 i ZP-2,
dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw ZP-1 i ZP-2:

1) w granicach terenu ZP-2 obowiazuja ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 7
pkt 1, lit. b i lit. c;
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2) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z zastrzezeniem obiektdw matej architektury, ktorych lokalizacje dopuszcza
si¢ w granicach terenu ZP-2.

§ 28.1. Ustala sig teren drogi publicznej — ulicy klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ, dla ktérego
okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 9 lit. a.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu KDZ:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) obowiazuje przekrdj jednojezdniowy ulicy, z zachowaniem szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach ewidencyjnych dziatki drogowe;j;

3) obowiazuje uksztaltowanie nawierzchni chodnikow oraz kraweznikoéw wydzielajacych jezdnie w sposob
umozliwiajacy przejazd wozkow dziecigcych i inwalidzkich;

4) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposob niepogarszajacy
warunkow ruchu drogowego, lokalizacje wiat i zatok i1 przystankéw komunikacji samochodowe;.

§ 29.1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — ulic klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: KDD-1 do KDD-4,
dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 9 lit. b.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
KDD-1 do KDD-4:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) w granicach terenéw: KDD-1 i KDD-2 obowiazuja ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych
mowa w § 7 pkt 1, lit. b lit. c;

3) obowiazuja szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w granicach ewidencyjnych dziatek drogowych;

4) obowiazuje przekroj jednojezdniowy ulic, przy czym dopuszcza si¢ realizacje ulic w formie ciagu pieszo-
jezdnego (jednoprzestrzennie, bez wyodrebnienia chodnika i jezdni);

5) w przypadku wydzielenia jezdni i chodnikow obowiazuje uksztattowanie nawierzchni tych chodnikow oraz
kraweznikow wydzielajacych jezdni¢ w sposob umozliwiajacy przejazd wozkow dziecigcych i inwalidzkich;

6) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposéb niepogarszajacy
warunkoéw ruchu drogowego, lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi
spowalniajace przejazd pojazdoéw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony
dla ruchu pojazdéw oraz rozwiazan do nich podobnych.

§ 30.1. Ustala sig tereny drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami: KDW-1 do KDW-4, dla ktorych
okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 10.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
KDW-1 do KDW-4:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) w granicach terenow KDW-2 i KDW-3 obowiazuja ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych
mowa w § 7 pkt 1, lit. b lit. c;

3) obowiazuja szerokosci drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
a) dla terenu KDW-1 nie mniejsza niz 10 m,
b) dla trendéw KDW-2 do KDW-4, w granicach ewidencyjnych dziatek tych drog wewngtrznych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni drog wewnetrznych w formie ciagu pieszo-jezdnego (jednoprzestrzennie,
bez wyodrebnienia chodnika 1 jezdni);

5) w przypadku wydzielenia jezdni i chodnikow obowiazuje uksztalttowanie nawierzchni tych chodnikow oraz
kraweznikow wydzielajacych jezdnie w sposob umozliwiajacy przejazd wozkow dziecigcych i inwalidzkich;
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6) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposdb niepogarszajacy
warunkow ruchu drogowego, lokalizacje elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi
spowalniajace przejazd pojazdoéw, gazony, zielence i wyspy zwegzajace lub wyginajace pas przeznaczony
dla ruchu pojazdéw oraz rozwiazan do nich podobnych.

§ 31.1. Ustala sig¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: IT-1 1 IT-2, dla ktorych okresla
si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow IT-1 1 IT-2:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) dopuszcza si¢ dowolne uksztalttowanie dachow;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 0,50,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,50,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 10%;
3) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 4,5 m.

§ 32.1. Ustala si¢ teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E, dla ktorego okresla si¢ przeznaczenie
terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 12.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu E:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie dachow;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 40%;

3) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m, z zastrzezeniem budowli i instalacji stanowiacych czg$¢ stacji
elektroenergetycznej takich jak kratownicowe konstrukcje wspornicze i odgromowe, ktorych wysokos$¢ nie
moze przekracza¢ 50 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde stanowisko pracy,
b) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nysie.

Przewodniczacy Rady

Pawet Nakonieczny
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AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
>Y W REJONIE ULICY ORLAT LWOWSKICH

AN ~ l

Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa"
przyjetego uchwata Nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

SKALA 1:10 000

' GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

1MNU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI Z USLUGAMI

TERENY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
O NISKIEJ INTENSYWNOSCI Z USLUGAMI

2uT TERENY PROJEKTOWANYCH UStUG TURYSTYCZNYCH

2Us TERENY PROJEKTOWANYCH UStUG SPORTU | REKREACJI

zP TERENY ZIELENI PARKOWEJ, URZADZONEJ, IZOLACYJNEJ
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