DZIENNIK URZEDOWY
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Warszawa, dnia 15 grudnia 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Ewa Mielniczuk-Kapusta
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Poz. 11531

UCHWALA NR XLIX/468/2014
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Tworki nad Utrata w Pruszkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72013 r. poz. 594 z pézn. zm.)' oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.)* W zwiazku z uchwata Nr XXI1/200/2012
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Tworki nad Utrata oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa,
przyjetego uchwatg Nr XXVI111/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Tworki nad Utratg, zwany
dalej planem, obejmujacy obszar wyznaczony granicami:

1) od poétnocy: zaczynajac od potnocnego naroznika ewidencyjnej dziatki drogowej nr 19 obreb 23 (czg$¢ drogi
wojewodzkiej nr 719 Al. Jerozolimskie) wzdtuz poéinocnej granicy tej dziatki w kierunku pdinocno-
wschodnim do granicy obrebu 23 i 25 i dalej wzdtuz potnocnej granicy ewidencyjnej dziatki nr 1 obreb 25;

2) od potnocnego-wschodu i wschodu: z przejsciem prostopadtym przez ewidencyjng dziatke nr 1 do przecig-
cia zpotudniowsg granicg ewidencyjnej dziatki nr 1w obrebie 25idalej w kierunku potudniowym
z przejsciem przez ulice Marianska, wzdtuz zachodniej granicy ewidencyjnej dziatki nr 48, z przejsciem
przez ulice Natolinska i dalej wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej ulic Skargi i Paproci do punktu prze-
cigcia na potudniowej granicy ewidencyjnej dziatki nr 46/15;

3) od potudnia: wzdtuz potudniowej granicy ewidencyjnych dziatek nr 46/15, 46/8 i 46/7 (rzeka Utrata);

4) od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy ewidencyjnej dziatki nr 46/7, nastgpnie wzdtuz potudniowej granicy
ewidencyjnej dziatki nr 216/13 (ul. Bolestawa Prusa) i dalej w kierunku pétnocno-wschodnim wzdhuz za-
chodnich granic ewidencyjnych dziatek nr 216/13, 216/17 i 216/16 (ulica Bolestawa Prusa i Bohateréw
Warszawy) oraz wzdtuz zachodniej granicy ewidencyjnej dziatki nr 19 (czgs¢ obrebu 23 stanowiacej grani-
c¢ obrebu 23121 do przecigcia z poéinocng granica tej dziatki nr 19 (czg$¢ drogi wojewoddzkiej nr 719
Al. Jerozolimskie).

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, oprocz zalgcznika nr 1, o ktérym mowa w ust. 2, sa:

1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

oznaczeniu symbolem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu na rysunku planu, symbolem
w ktorym liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy go wsrdd terenow w granicach planu o tym
samym przeznaczeniu, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okres§lonych planem;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé pojecie tozsame z definicja powierzchni
terenu biologicznie czynnej okreslong w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego. Minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wyraza si¢ jako minimalny udziat procentowy powierzchni biolo-
gicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ ograni-
czajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okre$lonych w ustaleniach planu ro-
dzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze
by¢ przekroczona, 0 ile ustalenia szczegbétowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie.
Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

€) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkoéw, jak: balkony,
loggie, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury;

ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie, poza teren, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny, obiektéw i urzadzen, powodowane emisja gazéw, pytéw, hatasu, promie-
niowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z ich funkcjonowaniem,
0 wartosciach przekraczajacych warto$ci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
i urzadzenia stuzace do prowadzenia dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cze$¢ istniejace-
go juz obiektu budowlanego i zwickszaja si¢ jego parametry takie jak wysoko$¢, powierzchnia uzytkowa
czy kubatura ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

wymianie budynku — nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejagcego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego z zachowaniem funkgcji;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

dominancie wysokos$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowlg, a takze czgs¢ budynku Iub
budowli, dla ktorej dopuszcza si¢ wysoko$¢ wigksza niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla danego
terenu;

strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - W.O.Ch.K. — nalezy przez to
rozumie¢ obszar objety ochrong prawna na podstawie przepisow odrgbnych, z zakresu ochrony przyrody
(na dzien uchwalenia planu rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r.
Nr 42, poz. 870);
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

miejskim systemie informacji — nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki informacji publicznej, w tym
nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie infor-
macj¢ o przedsigbiorstwach, towarach i ustugach zlokalizowanych i z mozliwo$cia nabycia na nierucho-
mosci na ktorej jest umieszczona;

nos$niku informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze stala lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieo§wietlong, o§wietlong lub podswietlong, przezna-
czone do eksponowania informacji wizualnej, nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych, elementem miejskiego systemu informacji lub pojazdem samobieznym. Do no$ni-
kow informacji wizualnej zalicza si¢ w szczegdlnosci:

a) bilbord, banner, tablice, gablote, stup ogloszeniowo-reklamowy, maszt, neon, reklame¢ remontowo-
budowlana, szyld,

b) grafika naniesiona bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, w szczego6l-
nosci: malowana lub naklejana grafika na $cianach i oknach budynkow, na chodnikach i na ogrodze-
niach;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsig-
biorce dziatalnosci gospodarczej;

szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku z ptaszczyzna
umieszczang pod katem do plaszczyzny §ciany budynku;

stup ogloszeniowo-reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamy w formie walca lub graniasto-
stupa o $rednicy lub szerokosci od 120 cm do 160 cm (na wysoko$ci czesci ekspozycyjnej), wysokosci od
220 cm do 270 cm dla czgsci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 350 cm;

reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame umieszczong na rusztowaniu oraz
ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang tylko w trakcie robot budowlanych prowadzonych
na podstawie zgloszenia lub pozwolenia;

bannerze — nalezy przez to rozumie¢ grafike reklamowa na nosniku tekstylnym lub PCV, nie przykleja-
nym do podtoza;

ekspozycja dynamiczna — ekspozycja trwajaca krocej niz 10 sekund, w tym w oswietleniu ekspozycji
wprowadzanie efektow widocznego migotania, zmiany natgezenia oswietlenia w interwale krotszym niz
10 sekund oraz przejscia obrazéw w czasie krotszym niz 1 sekunda;

kogeneracji — nalezy przez to rozumie¢ pojecie okreslajace rOwnoczesne wytwarzanie energii elektrycznej
i ciepta lub mechanicznej w trakcie tego samego procesu technologicznego zgodnie z definicja okreslong
w ustawie Prawo energetyczne;

rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez samo-
chody;

tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowac si¢ w podmuréwce przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice,
co najmniej 10 cm i by¢ rozmieszczone w odstepach nie Wigkszych niz 2 m. Przej§ciami mogg by¢ row-
niez, co najmniej 10 cm przeswity pomigdzy podmurowka, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10 cm.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie

z trescia odpowiednich przepisow odrgbnych.

§ 3. 1. Dla catego obszaru planu obowigzujg ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady obstugi w zakresie

komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony §rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego oraz

Zas

ady realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogélnych i szczegétowych, odpowiednio w rozdzia-

fach2i 3.

2. W granicach planu wydzielono tereny, ktére oznaczono na rysunku planu dla powiagzania rysunku planu

z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw;,
5) obszar dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysoko$ciowej;
6) przebiegi drog dla rowerow;
7) ktadka, most;
9) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV do przebudowy lub skablowania;
10) row irurocigg Ul.

2. Nastepujace oznaczenia informacyjne na rysunku planu dotycza terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granice Parku Potulickich, wpisanego do rejestru zabytkow, nr rej. 1089/491;
3) granica i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 sg oznaczeniami informa-
cyjnymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow wydzielonych na rysunku planu liniami rozgra-
niczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN i 7MN;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U;
3) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz kultury, oznaczony symbolem 1US/UK;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i 5ZP;
5) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem 1WS;
6) tereny komunikacji — drég publicznych:

a) teren ulicy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDGP,

b) teren ulicy gldwnej, oznaczony symbolem 1KDG,

¢) teren ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,

d) teren ulicy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL,

e) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;
7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem: 1IKDW i 2KDW.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przy-
padkach, okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:

1) tereny drog publicznych: ulicy gldwnej ruchu przyspieszonego 1KDGP, ulicy gtoéwnej 1KDG, ulicy zbior-
czej 1KDZ, ulicy lokalnej 1KDL oraz ulic dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;

2) tereny zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i5ZP — jako stuzace budowie i utrzymaniu, obiektow
i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska;
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3) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz kultury 1US/UK — jako stuzace budowie i utrzymaniu publicz-
nych obiektow sportowych;

4) teren wod powierzchniowych 1WS — jako stuzacy regulacji i utrzymaniu wod bedacych whasnoscig Skarbu
Panstwa.

4. Okres$la sie linie rozgraniczajace terenéw ulic dojazdowych: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, linie rozgraniczajace terenu ulicy lokalnej 1KDL, a takze terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz
kultury 1US/UK jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

5. Okresla sie linie rozgraniczajace terenu ulicy zbiorczej 1KDZ, jako granice terenow inwestycji celu pu-
blicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

6. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu ulicy glownej ruchu przyspieszonego 1KDGP, terenu ulicy gtow-
nej 1KDG oraz terenu wod powierzchniowych 1WS jako granice terenow inwestycji celu publicznego o zna-
czeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

7. Okre$la si¢ linie rozgraniczajace terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz kultury 1US/UK jako gra-
nice terendow stuzacych organizacji imprez masowych.

8. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizowania na wyznaczonych terenach obicktow o funkcji innej niz zwigzana
z ustalonym dla terenu przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym;

2) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych:

a) obowiazuje lokalizacja ogrodzen bezposrednio przy wyznaczonych liniach rozgraniczajacych z zastrze-
zeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w rejonie lokalizacji wjazdu lub wejscia na dziatke dla ochrony
drzew i obiektow infrastruktury technicznej,

C) materialy i forma ogrodzen, zgodnie z warunkami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszcze-
golnych terenow.

§ 7. W zakresie zasad i warunkéw rozmieszczenia no$nikow reklamowych oraz nos$nikéw informacji
wizualnej, zwanych dalej no$nikami, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow z wytaczeniem terenu 1US/UK, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stupéw ogloszeniowo-reklamowych. Lokalizacja w pasie drogowym drég pu-
blicznych z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych;

3) powierzchnia no$nikow nie moze przekraczac:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 3,0 m?,

b) na terenach: zabudowy ustugowej (U) i zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz kultury (US/UK) —
6,0 m*

4) lokalizacj¢ no$nikow o ekspozycji dynamicznej dopuszceza si¢ wyltacznie na terenie 1US/UK;
5) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamowych na terenach zieleni urzadzonej;
6) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow:
a) na terenach wod powierzchniowych,
b) na latarniach ulicznych,
C) na barierkach oddzielajacych jezdnie, przystanki,
d) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie,

e) w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych
drzew,
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7)

8)

9

1)

f) w sposob ograniczajgcy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,

0) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe, telekomunika-
cyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych itp. oraz na budowlach o funkcji
barier dzwigkochtonnych, o ile elementy te nie sa projektowane specjalnie jako no$niki reklamy,

h) na ogrodzeniach w sposob ktory przestaniatby widok poprzez czesci azurowe,
i) na balustradach balkonow i tarasow,

J) na mostach, ktadkach i innych inzynieryjnych obiektach drogowych;

w zakresie zasad umieszczania no$nikow na przystankach komunikacji miejskiej:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej nosnikow o dwustronnej po-
wierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m?, zajmujacych nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej $cian wiaty,

b) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikéw na dachu wiaty;
w zakresie zasad umieszczania no$nikow na kioskach ulicznych:

a) dopuszcza sic umieszczanie noénikow do 3,0 m?, 0 tacznej powierzchni nie wickszej niz 20% lacznej
powierzchni $cian obiektu,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania no$nikow wystajacych poza obrys Sciany o wigcej niz 15,0 cm,

) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow na dachu obiektu,

d) maksymalna wysokos¢ szyldu umieszczanego na attyce nie moze przekracza¢ wysokosci attyki;

w zakresie zasad umieszczania no$nikow na budynkach (z wytaczeniem reklam remontowo-budowlanych):

a) nakazuje si¢ dostosowanie wielkosci i lokalizacji szyldow ino$nikéw umieszczanych na elewacjach
budynkow do kompozycji architektonicznej,

b) na $cianach nie dopuszcza si¢ no$nikow przestaniajacych okna, detale architektoniczne,

C) na $cianach nie dopuszcza si¢ no$nikow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna osadzona bytaby nierdwno-
legle do plaszczyzny $ciany, z wylaczeniem szyldow semaforowych,

d) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam, ktorych tgczna powierzchnia na danej $cianie przekraczalaby
10% powierzchni tej Sciany,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wytacznie w obrebie kondygnacji parteru,

f) taczna powierzchnia szyldow, o ktorych mowa w lit. a na danej $cianie nie moze przekracza¢ wielkosci
10% powierzchni $ciany w obrysie parteru,

g) szyldy umieszczone obok siebie na jednej Scianie powinny mie¢ w zaleznosci od uktadu skoordynowang
wielkos$¢ lub szeroko$¢,

h) dopuszcza sie szyldy semaforowe:
- 0 powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 2,5 m’i wysiegu nie wigkszym niz 80,0 cm,

- lokalizowane w taki sposob by ich dolna krawedz nie byta nizej niz 2,5 m od powierzchni terenu,
a sama powierzchnia obu stron szyldu nie byta wigksza od dopuszczalnej dla danego obiektu,

- umieszczenie: jeden szyld semaforowy na kazde 10,0 m dtugosci $ciany,
i) markizy nalezy traktowac jak szyldy, z tym ze napisy i grafike dopuszcza si¢ wylacznie na lambrekinach,

j) umieszczane powyzej $cian budynkéw dopuszceza sie wylgcznie na terenach ustug (U), a ich wysoko$¢
nie moze przekracza¢ 10% wysokosci $cian dla szyldow z pelnym tlem i 1/8 wysokoSci $ciany dla szyl-
dow azurowych.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 11531

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, okre$lonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zroédlem ucigzliwoscei przekra-
czajacych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych, wykraczajacych poza granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania, za-
nieczyszczenia powietrza, ziemi i wod;

4) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin w obszarze planu;

5) obszar objety planem nie zalicza si¢ do obszaru zabudowy Srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrgb-
nych z zakresu prawa budowlanego.

2. W obszarze objety planem ochronie podlegaja tereny polozone w granicach strefy zwyklej Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony

przyrody.
3. Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) odprowadzanie Sciekow komunalnych, zgodnie z warunkami §15 pkt 3;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami §15 pkt 4;
3) ustalenia w zakresie melioracji i urzadzen wodnych, zgodnie z warunkami §15 pkt 5.

4. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed halasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zapewnienia
wilasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) kwalifikuje si¢ tereny do odpowiedniego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

2) wskazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci hatasowej do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

3) realizacja nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach terendow przyle-
gajacych bezposrednio do ulic: Aleje Jerozolimskie (1KDGP) i Bohateréw Warszawy (1KDG) wymaga za-
stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwos$¢ akustyczng w budynkach.

5. Ustala si¢ ochrone¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 pkt 7.

6. Ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, poprzez:

1) zakaz trwalego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania. Dopuszcza sie¢ wylgcznie wstepne maga-
zynowanie odpadow przez ich wytworce;

2) obowigzek urzadzenia na kazdej zabudowanej dziatce budowlanej miejsca do gromadzenia odpadéw, zgod-
nie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) zakaz lokalizacji urzadzen do zbierania i segregacji odpadéw (kosze, pojemniki), na terenach zieleni urza-
dzonej (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP).
7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

1) dopuszczenie na terenach przewidzianych do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie zali-
czonej do inwestycji 0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi pod napowietrzng linig elektroenergetyczng
15 kV i jej bezposrednim sasiedztwie zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3 lit. a.
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§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspélczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong ekspozycj¢ Patacu i Parku Potulickich, wpisanych do rejestru zabytkow pod nr rej.
1089/491, poprzez:

a) zakaz lokalizacji miejsc do gromadzenia odpaddéw na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbo-
lami 1ZP, 2ZP, 3ZP,

b) szczegodlne warunki realizacji ogrodzen, zawarte w §20 ust. 2 pkt 12,

c) obowiazek zastosowania sktadu gatunkowego nasadzen oraz kompozycji zieleni na terenach 2ZP i 3ZP
do sktadu gatunkowego zieleni oraz kompozycji Parku;

2) wymogoéw w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ ze wzglgdu na nie wystepo-
wanie ich w obszarze planu.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania miejsc publicznych:
1) wskazuje si¢ teren 1US/UK jako miejsce publiczne o szczegdlnym znaczeniu w obszarze planu;

2) miejscami publicznymi sg rowniez tereny ulic, zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych, dla ktorych
obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

2. Dla terenu 1US/UK ustala si¢ warunki zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, zawar-
tymi w §20.

3. Ustala si¢ nakaz dostosowania miejsc publicznych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraw¢znika chodnika na catej jego szerokosci, ale nie mniejszej niz 1,5 m,
W Sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przej$¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie przejs¢ dla pieszych w sygnalizacje $wietlng i w sygnalizacje dzwigkowa;

5) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, kioskéw
ulicznych i znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego;

6) miejsca do wypoczynku (fawki) nalezy lokalizowaé przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach,
obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

7) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla 0sob niepetnosprawnych
w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy iSposob zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdl-
nych terenow;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacje dominanty wysokos$ciowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami szczegélowymi dla
terenu 1US/UK.

2. Ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji podziemnych — 2.

3. Rozwigzania funkcjonalne w budynkach oraz zastosowane rozwigzania techniczne, w tym zabezpiecze-
nia przeciwwilgociowe, muszg uwzglednia¢ plytkie wystepowanie wod gruntowych, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwo$cia dokonywania jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontow, przy czym projektowana
rozbudowa musi respektowa¢ wyznaczone linie zabudowy. W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgled-
nia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.
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5. Dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych przy istniejgcych budynkach z mozliwoscig zachowania
ich istniejacych parametrow. W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) ochronie podlega Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu na podstawie przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody;

2) w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu: ustala si¢ zakaz zabudowy
z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z niezb¢dng ochrong przeciwpowodziowa, urzadzen infrastruktury tech-
nicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu prawa
wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia;

3) w obszarze planu nie wystepujg obszary i tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym z zakazem zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych tere-
néw.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dla obstugi obszaru planu i zapewnienia powigzan lokalnych i ponadlokalnych wyznacza si¢:

a) teren ulicy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDGP (droga wojewodzka nr 719 —
Al. Jerozolimskie) z jej powigzaniem z ulicg gléwng oznaczong symbolem 1KDG (droga wojewodzka
nr 718 — odcinek ul. Bohaterow Warszawy) oraz teren ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ
(ul. Prusa) zapewniajace powigzania ponadlokalne obszaru planu,

b) teren ulicy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, oraz tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD, stanowigce system powigzan lokalnych, obstugujacych
przylegte tereny;

C) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, obstugujace przylegte dziatki nie po-
siadajace obstugi komunikacyjnej z terenéw drég dojazdowych;

2) przebudowe powigzania ulic: Alej Jerozolimskich 1KDGP i Bohaterow Warszawy 1KDG:
a) jako rozwigzanie docelowe — budowe wezta,
b) jako rozwigzanie tymczasowe — przebudowe skrzyzowania;

3) przebudowe i rozbudowe uktadu drogowego. Parametry drég oraz warunki ich dostepnosci komunikacyjnej
— zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) powiazanie ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KLD z ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczong
symbolem 1KDGP:

a) jako rozwigzanie docelowe — poprzez powigzanie w rejonach lokalizacji zjazdéw oznaczonych na rysun-
ku planu,

b) jako rozwigzanie tymczasowe:

- do czasu rozbudowy ulicy 1IKDGP do uktadu dwujezdniowego — bezposrednie powigzanie na zasa-
dach dotychczasowych,

- po rozbudowie ulicy 1KDGP do uktadu dwujezdniowego — powiazanie na przedluzeniu istniejgcej
jezdni ul. Zacisze na prawoskretach;

5) dopuszcza si¢ urzadzenie parkingéw ogdlnodostepnych na terenie ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem
1KDL oraz na terenach ulic dojazdowych, oznaczonych symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD
i 6KDD przy zachowaniu wymaganych parametrow technicznych drog;

6) w zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ dostosowanie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KDGP
(Al Jerozolimskie), ulicy gtownej 1KDG (ul. Bohaterow Warszawy) oraz ulicy zbiorczej 1KDZ (ul. Prusa)
dla potrzeb publicznego transportu autobusowego obejmujace m.in. parametry techniczne jezdni, lokalizacje¢
wiat przystankowych oraz zatok przystankowych;
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7)

8)

9)

dopuszcza sie stosowanie ekrandéw akustycznych na terenach IKDGP i IKDG wytacznie w przypadku bra-
ku mozliwo$ci ograniczenia oddziatywan drdg na tereny sgsiednie za pomocg innych rozwigzan do pozio-
mow zgodnych z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu pod warunkiem:
a) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej — 8,0 m,

b) drogi wewngtrzne o dlugosci wigkszej niz 60,0 m muszg mie¢ dwa wilaczenia do uktadu drog publicz-
nych lub by¢ zakonczone placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m,

c) wiaczenia do drog wewnetrznych z drog publicznych muszg by¢ sytuowane w osi drogi wewnetrznej lub
ulicy znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie,

d) siegacze stanowigce czes$¢ dziatki muszg mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz 5,0 m;
w zakresie komunikacji rowerowej:

a) ustala si¢ przebieg drogi dla rowerow w terenie drogi dojazdowej 1KDD, terenie drogi wewnetrznej
1KDW oraz terenach zieleni urzadzonej 1ZP, 3ZP zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,

b) ze wzgledu na istniejace uwarunkowania terenowe dopuszcza si¢ rezygnacje z budowy wydzielonych
drog dla rowerow na rzecz wydzielenia pasow ruchu dla rowerow w jezdni lub prowadzenia wspolnego
ruchu rowerowego i samochodowego z zastosowaniem rozwigzan stuzacych uspokojeniu ruchu.

2. Ustala si¢ parametry techniczne ulic, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi ko-

munikacyjnej terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe miejsca do parkowania dla samochodéw i rowerow nalezy

zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz okreslone w tabeli:

Ilo$¢ miejsc do parkowania
Przeznaczenie Katedoria. funkeia Jednostka na jednostke odniesienia
obiektu lub terenu gora, J odniesienia | gla samochodéw )
osobowych dla rowerow
mizeasglligcr)]\il(\;?/va jednorodzinna 1 mieszkanie 2 nie okresla si¢
lokale ustugowe, tymczasowe obiekty 1na 10 ml,ejsc dla
. P . samochod6w osobo-
handlowe (ustugi rzemies$lnicze, 1 obiekt 1 wych ale nie mniej
drobne naprawy itp.) niz 2
0,5 na 10 miejsc dla
domy kultury, obiekty wystawienni- 5 uzytkownikow 1 samochodo_w osc_)b_o—
cze wych ale nie mniej
niz 10
. 200 m? pow.
biura wzytkowe 5 1
ushugi
g do 2000 m? 100mpow. | . >
sprzedaz hurtowa i detaliczna sprzedazy nie mniej niz 3 na !
P 1 punkt ustugowy
2 na 10 miejsc dla
obiekty zamieszkania zbiorowego 10 t6zek 3 samochodow OS.ObO'
wych ale (tacznie
stojaki i schowki)
2 na 10 miejsc dla
. . 20 miejsc kon- samochodow osobo-
obiekty gastronomiczne . 7 . L
sumpcyjnych wych ale nie mniej
niz 5
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. . 1 stanowisko . Ta
ustugi motoryzacyjne obslugi 4 nie okresla si¢

1 na 10 miejsc dla

anki, ushugi finansow! Zt - ,
l,) ; Usiug NSOWE, poczid, PO 100 m? pow. samochodow osobo-
srednictwo ubezpieczeniowe, biura . . 3 . e
e o e uzytkowej wych ale nie mniej
podrézy, agencje nieruchomosci itp. iz 2

1 na 10 miejsc dla

. 100 m? pow. samochod6w osobo-
pozostate ustugi . . 3 . e
uzytkowej wych ale nie mniej
niz 2

2 na 10 miejsc dla

u;lugl sportu obiekty sportowe i rekreacyjne 5 uzytkownikow 1 samOChOdo.W osqb_o-
i rekreacji wych ale nie mnigj

niz 5

1 na 10 miejsc dla
samochodow osobo-

produkcja produkcja, magazyny 5 zatrudnionych 1 wych ale nie mniej
niz5
2 na 10 miejsc dla
parki parki i tereny zieleni z funkcjami 500 m? pow. 1 samochodow osobo-

i tereny zieleni | rekreacyjnymi wych ale nie mniej

niz 10

4. Dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc parkingowych okreslonych w ust. 3 poprzez zastosowanie
parametru zwigzanego z rotacjg miejsc parkingowych — parametr ten nalezy obliczac¢ jako liczbe miejsc do
parkowania pomnozong przez 0,7.

5. Miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc posto-
jowych, wiat lub garazy.

§ 15. Ustala si¢ zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej :

1) w zakresie uzbrojenia terenu :

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektow i sieci infrastruktury technicznej, ich
modernizacje¢, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z potrzeb zagospodarowania terenu,

b) dla projektowanych obiektow i sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach roz-
graniczajacych terenow komunikacji. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektow i sieci infrastruktury tech-
nicznej poza tymi terenami, pomigdzy ustalong linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linig zabudo-
wy, W miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ realizacje dla przewodow infrastruktury technicznej kanalow zbiorczych, rozumianych
jako kanat technologiczny wraz z budowlami i urzadzeniami eksploatacyjnymi, realizowany jako nie-
zalezny obiekt budowany, stuzgcy umieszczeniu podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode :
a) rozwoj sieci wodociggowe;j,

b) powiazanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez wodociagi powigzane z magistrala wodociaggowa
zlokalizowang na terenie ulicy Aleje Jerozolimskie, poza obszarem objetym planem,

C) zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowe;j,
d) parametry sieci i wyposazenie w hydranty pozwalajace na pobér wody w celach przeciwpozarowych,

e) minimalng $rednicg rur sieci wodociggowej 80 mm,
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3)

4)

f) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejgcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wod podziemnych na po-
trzeby istniejacych obiektow budowlanych. Po wybudowaniu miejskiej sieci wodociagowej obowiazuje
zaopatrzenie obiektu budowlanego w wodg z sieci miejskiej oraz odtgczenie od ujgcia indywidualnego
lub lokalnego lub zachowanie ujecia jako awaryjnego Zrodla zaopatrzenia w wode i utrzymanie go
W nalezytym stanie technicznym,

g) po wybudowaniu miejskiej sieci wodociggowej dajacej mozliwos¢ zaopatrzenia obiektow budowlanych
w wodg zakazuje si¢ realizacji nowych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wod podziemnych,
Z wyjatkiem uje¢ wody na potrzeby ogolnodostepnych punktéw czerpalnych, dla ktoérych dopuszcza sig
wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworow oligocenskich i czwartorzedowych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych :
a) rozwoj sieci kanalizacji,

b) odprowadzanie $cickow komunalnych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji do oczyszczal-
ni §ciekow przy ul. Domaniewskiej w Pruszkowie, poza obszarem planu,

C) powiazanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez rury sieci kanalizacyjnej z kolektorem kanalizacyj-
nym zlokalizowany na terenie ulicy Aleje Jerozolimskie, poza obszarem planu,

d) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie rozdzielczym. Scieki komu-
nalne ze wszystkich obiektéw budowlanych odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacyjnej
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki wodami,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw komunalnych do wod lub do ziemi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte wylacznie, jako
rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej,

g) po wybudowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej zakazuje si¢ realizacji nowych bezodptywowych zbior-
nikéw na nieczystosci ciekte. Obowigzuje odtgczenie obiektu od zbiornika i odprowadzanie Sciekow do
sieci kanalizacyjnej,

h) zakaz budowy indywidualnych i lokalnych oczyszczalni $ciekow,

i) minimalng $rednice rur sieci kanalizacji na 200 mm;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych :

a) rozwdj sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektoéw budowlanych w systemie rozdzielczym,
¢) odprowadzanie $ciekow z terenow drog do ziemi oraz kanalizacji deszczowe;j,

d) odprowadzenie wod opadowych na wiasng dziatke, z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu, przy
zachowaniu przepisow odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekow do $rodowiska, w tym ochrony
terenow sasiednich i drog przed zalewaniem oraz ochrony ziemi, wod podziemnych i powierzchnio-
wych przed zanieczyszczeniem,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

f) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych ujetych w szczelne, otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z sieci kanalizacji deszczowej z zachowaniem wymo-
gow przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego,

h) ustala si¢ minimalng $rednice rur sieci kanalizacji deszczowej 300 mm,

i) zakaz odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji sani-
tarnej oraz na pasy drogowe z wytaczeniem odprowadzania wod do kanalizacji deszczowej;
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5)

6)

7)

8)

w zakresie melioracji i urzadzen wodnych :

a) melioracje iurzadzenia wodne podlegaja ochronie zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu prawa wodnego,

b) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu
oraz 3,0 m od osi rurociagu,

€) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang trasy, rowow i rurociggdéw z zachowaniem warunkéw przeptywu
wod,

e) wszelkie inwestycje kolidujace z obiektami melioracji i urzadzen wodnych muszg by¢ z zachowaniem
przepisow odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego :

a) rozwdj sieci gazowe;j,

b) powiazanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez gazociag zlokalizowany na terenie ulicy glownej
ruchu przyspieszonego 1KDGP (Aleje Jerozolimskie),

c) dla wszystkich obiektow budowlanych ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) parametry sieci muszg umozliwia¢ petne pokrycie zapotrzebowania na gaz do ogrzewania wody uzyt-
kowej oraz zaopatrzenia w ciepto obiektow na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
terenach zabudowy ustugowej,

e) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych,

f) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornika na mieszaning propan-butan wytacznie dla obiektu budowlanego
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego do o$§wietlenia zewnetrznego,
h) minimalng $rednice sieci na 32 mm;
w zakresie zaopatrzenia w cieplo i systemu cieptowniczego :

a) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych Zrédet ciepta zasilanych z Sieci
gazowej lub wykorzystujacych odnawialne zrodta energii,

b) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez cieptociag zlokalizowany wzdluz oraz na terenie
ulicy gtownej 1KDG (ul. Bohaterow Warszawy) i ulicy zbiorczej 1KDZ (ul. Prusa),

€) na potrzeby ogrzewania lub chtodzenia pomieszczen lub przygotowania cieptej wody dopuszcza si¢ in-
stalowanie na state urzadzen zasilanych z sieci elektroenergetycznej wytacznie w Sytuacji braku moz-
liwo$ci wykorzystania do tego celu gazu z sieci gazowej lub ciepta z sieci cieplowniczej,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepta wytwarzanego w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z sieci
gazowej,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w istniejacych indywidualnych urzadzeniach wykorzystujacych
energi¢ elektryczng lub mieszaning propan-butan,

f) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi z wyjatkiem paliw odnawial-
nych z biomasy, produktami ropopochodnymi oraz dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zrodet cie-
pta opalanych weglem do czasu podiaczenia obiektu budowlanego do sieci gazowej, sieci cieptowni-
czej lub wyposazenia w instalacje wykorzystujace cieplo wytwarzane w odnawialnych zrodtach energii
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego :

a) zaopatrzenie W energie elektryczng =z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych,
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b) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez linie elektroenergetyczne zlokalizowane wzdtuz oraz
na terenie ulicy gléwnej ruchu przyspieszonego 1KDGP (Aleje Jerozolimskie) oraz wzdtuz rzeki Utraty
1WS,

c) przebudowe lub skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii lub z urzadzen kogene-
racyjnych zasilanych z sieci gazowej,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowe nowych wbudowanych
lub zlokalizowanych w budynkach wolno stojacych,

f) realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych oraz dopuszcza si¢ uzytkowanie istnie-
jacych linii naziemnych niskiego i §redniego napigcia do czasu przejecia ich funkcji przez linie kablo-
we;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i ciepto,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii przy czym:

- nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow i urzadzen posiadajacych widoczne z poziomu ziemi elementy
ruchome,

- sloneczne panele energetyczne nalezy lokalizowa¢ wylacznie na powierzchni dachéw spadzistych
lub na konstrukcjach no$nych umieszczonych na dachach ptaskich. Panele oraz ich konstrukcja no-
$na nie moga wykracza¢ poza obrys zewnetrzny budynku oraz nie mogg wykracza¢ poza ustalone
W planie wysoko$ci zabudowy;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
a) rozwoj telekomunikacyjnej sieci przewodowe;j,

b) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow w obszarze planu z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej,

C) zakaz lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
11) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) rozwoj telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowej,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych,

¢) dopuszcza sie budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

- nie przekraczania standardow ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola elek-
tromagnetyczne,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telekomunikacyjnych obstugiwanych przez réznych operatorow
na jednej konstrukcji masztowej,

- na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na terenach zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie urzadzen o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu rozwoju ustug i cieci telekomunika-
cyjnych.

§ 16. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie przezna-
czenie terenu z mozliwos$cia dokonywania jej przebudowy oraz remontow;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 11531

3) do czasu przebudowy linii lub skablowania pod linig 15kV i w jej bezposrednim sgsiedztwie w odleglosci
5,0 m od skrajnych przewodow linii w obu kierunkach obowigzujg ograniczenia w zakresie zagospodarowa-
nia terenu oraz szczegdlne warunki prowadzenia robot budowlanych, zgodnie z wymogami przepisow od-
rebnych z zakresu prawa budowlanego. W odlegtosci 5,0 m od skrajnych przewodow linii w obu kierunkach
ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow, budowli wysokos$ciowych takich jak wieze i maszty oraz pomieszczen prze-
znaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen roslinno$ci wysokie;j.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne:

a) ustugi w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace;j
30% powierzchni catkowitej budynku,

b) zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, place zabaw, zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) dlaterenu 7MN — zakaz lokalizacji budynkow, wiat i zadaszen. Ustalenia pkt 2-5, 7-12 — nie dotycza tere-
nu 7MN;

2) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne — wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej,

b) budynki gospodarcze i garazowe, wiaty i zadaszenia — wolno stojace lub zintegrowane z budynkami,
0 ktorych mowa w lit. a;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

4) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,3;
5) intensywnos$¢ zabudowy —od 0,1 do 0,9;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych — 2,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 1;
8) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 7,0 m,
¢) wiat i zadaszen — 5,0 m;

9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu 20°— 40°. Dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;
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10) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub do grani-
cy z dziatkg sgsiednia;

11) materiaty wykonczeniowe:

a) na dachach — dachowka, blachodachowka, blacha ptaska w arkuszach. Dopuszcza sie zastosowanie po-
kry¢ bitumicznych,

b) na elewacjach — drewno, tynk, cegta licowa, kamien, szkto, metal. Zakazuje si¢ stosowania oktadzin
z blachy falistej i fatdowej oraz z tworzyw sztucznych typu siding;

12) kolorystyka budynkow:

a) dachy — odcienie ciemnej czerwieni, brazu, szarosci. Przy realizacji dachu ptaskiego — nie stosuje si¢
wymogow w zakresie kolorystyki,

b) elewacje — drewno, cegla licowa, kamien, metal w ich naturalnych kolorach. Powierzchnie tynkowane
lub wykonane z betonu w kolorach pastelowych. Nie dopuszcza si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

13) ogrodzenia dziatek:

a) wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,6 m od poziomu terenu na terenie dziatki. Dopuszcza si¢
wysokos¢ ogrodzenia do 2,2 m na terenie dziatek z terenem obnizonym w stosunku do poziomu ulic.
Ograniczenie wysokosci ogrodzen nie dotyczy bram i furtek,

b) ogrodzenia azurowe, co najmniej powyzej 0,5 m od poziomu terenu na terenie dziatki o tagcznej po-
wierzchni prze§witdw i otworow nie mniejszej niz 30% powierzchni ogrodzenia,

€) materiaty wykonczeniowe ogrodzenia musza by¢ spojne z materiatami zastosowanymi na budynkach,

d) zakaz stosowania jako materialu ogrodzenia prefabrykatow betonowych, z wylaczeniem stupdéw
i podmuréwki,

e) ustala si¢ stosowanie tuneli ekologicznych na terenach 4MN, SMN i 6MN;
14) minimalna powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych jak w ust. 4 pkt 1;
15) lokalizacja reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami §7.

3. Zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) kwalifikuje si¢ tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku do kategorii terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

2) w granicach terenow 4MN, 5MN, 6MN wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu terenow zwigzane z prze-
biegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym :

1) minimalna powierzchnia dziatek — 400 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 16,0 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 65°- 115°.
5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury techniczne;j :

1) rozwoj sieci zgodnie z ustaleniami §15;

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekéw komunalnych, energie elektryczna, gaz, ciepto, tacza tele-
techniczne, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §15.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow :

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z ulic oraz terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewnetrzne, nie 0znaczone na rysunku planu;

3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodoéw iroweréw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §14 ust. 3.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 11531

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §16.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%o.

§ 19. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) terenu 1U — zabudowa ustugowa — ustugi z zakresu: hotelarstwa, zakwaterowania turystycznego, gastro-
nomii, kultury, nauki, wystawiennictwa, ustug biurowych wraz z niezbednymi urzagdzeniami infrastruktu-
ry technicznej,

b) terenow 2U, 3U, 4U, 5U, 6U — zabudowa ustugowa z wylaczeniem: szpitali, ustug z zakresu opieki spo-
tecznej oraz ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy wraz z niezbgd-
nymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) dopuszczalne:

a) terenu 1U — ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 100 m? wytacznie
w formie lokali wydzielonych w budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) terenow 2U i 3U — zabudowa produkcyjna i magazynowa,
c) dlaterenu 5U — tereny zieleni urzadzonej, parkingi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe, produkcyjne i magazynowe — wolno stojace lub zespoty budynkow,

b) budynki gospodarcze i garazowe — wolno stojace lub zintegrowane z budynkami, o ktorych mowa
w lit. a,

c) dopuszcza si¢ wiaty i zadaszenia — wolno stojace lub zintegrowane z budynkami, o ktérych mowa
w lit. a;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ze $ciang bez otworow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatkg budowlang;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:
a) dla terenu 5U — nieprzekraczajacy 0,3,
b) dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 6U — nieprzekraczajacy 0,5;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu 1U —od 0,4 do 2,0,
b) dla terenéw 2U, 3U, 4U, 6U —od 0,1 do 1,5,
¢) dla terenu 5U —od 0,0 do 0,6;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 1U — 20%,
b) dla terenéw 2U, 3U, 4U, 6U — 10%,
¢) dla terenu 5U — 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla terenu 1U:
- budynkow ustlugowych — 4,
- budynkow gospodarczych i garazowych — 1,
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

b) dla terenéw 2U, 3U:
- budynkow ustugowych, magazynowych, produkcyjnych — 3,
- budynkow gospodarczych i garazowych — 1,
¢) dla terenéw 4U, 5U, 6U:
- budynkow ustugowych — 3,
- budynkow gospodarczych i garazowych — 1,
maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) budynkow ustugowych na terenie 1U — 15,0 m,
b) budynkéw ustugowych na terenach 2U, 3U, 4U, 5U, 6U — 12,0 m,
¢) budynkow produkcyjnych i magazynowych na terenach 2U, 3U — 12,0 m,
d) budynkow gospodarczych i garazowych, wiat i zadaszen — 7,0 m;

dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 20° - 40°;

kierunek gltownej kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki lub granicy
Z dzialka sgsiednig;

materialy wykonczeniowe:
a) nadachach — dachowka, blachodachowka, blacha ptaska w arkuszach, pokrycia bitumiczne,

b) na elewacjach — drewno, tynk, cegta licowa, kamien, szkto, metal. Zakazuje si¢ stosowania oktadzin
z blachy falistej i fatdowej oraz z tworzyw sztucznych typu siding;

kolorystyka budynkow:

a) dachy — odcienie ciemnej czerwieni, brazu, szaro$ci, zieleni. Przy realizacji dachu ptaskiego — nie sto-
suje si¢ wymogow w zakresie kolorystyki,

b) elewacje — drewno, cegta licowa, kamien, metal w ich naturalnych kolorach. Powierzchnie tynkowane
lub wykonane z betonu w kolorach pastelowych. Nie dopuszcza si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

ogrodzenia dziatek:

a) wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 1,6 m od poziomu terenu na terenie dziatki. Dopuszcza si¢ wysokos¢
ogrodzenia do 2,2 m na terenie dzialek z terenem obnizonym w stosunku do poziomu ulic. Ogranicze-
nie wysokosci ogrodzen nie dotyczy bram i furtek,

b) ogrodzenia azurowe, co najmniej powyzej 0,5 m od poziomu terenu o tacznej powierzchni przeswitow
i otworéw nie mniejszej niz 30% powierzchni ogrodzenia,

¢) materiaty wykonczeniowe ogrodzenia muszg by¢ spdjne z materiatami zastosowanymi na budynkach,

d) zakaz stosowania jako materialu ogrodzenia prefabrykatow betonowych, z wylaczeniem shupoéw
i podmurdwki;

minimalna powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych odpowiednio jak w ust. 4 pkt 1 i pkt 2;
lokalizacja reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z ustaleniami §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegélne warunki zagospoda-

rowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu :

1) kwalifikuje si¢ teren 1U, w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, do kategorii terenéw

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, pozostatych terenow nie kwalifikuje
sig;

2) w granicach terenow 2U, 3U,4U, 5U, 6U wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zwigzane

z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
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3) na terenach 2U, 3U, na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych z terenami zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej obowiazuje zagospodarowanie dziatki w spos6b minimalizujacy negatywne oddziatywania prowa-
dzonej dziatalnosci na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym :

1) minimalna powierzchnia dziatek na terenie 1U — 2000 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatek na terenach 2U, 3U,4U, 5U, 6U — 600 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 65°- 115°,
5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej :

1) rozwoj sieci zgodnie z ustaleniami §15;

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie Sciekéw komunalnych, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, tacza tele-
techniczne, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §15.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow :
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1U z ulicy gtownej (1KDG) poprzez teren 1US/UK;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéow 2U, 3U, 4U, 5U, 6U z ulicy lokalnej (1KDL) oraz ulic dojazdo-
wych (3KDD, 5KDD, 6KDD) oraz zlokalizowanej poza obszarem ul. Piotra Skargi oznaczonych na rysunku
planu;

4) dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne nie Wyznaczone na rysunku planu;

5) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow irowerow zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §14 ust. 3.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §16.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%o.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz kultury oznaczonego symbolem 1US/UK
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustug sportu i rekreacji, obiekty i urzadzenia o$wiaty, kultury, teren stuzacy orga-
nizacji imprez masowych — place, sceny lub inne obiekty stuzace organizacji plenerowych wydarzen kultu-
ralnych i spotecznych wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa z zakresu zamieszkania zbiorowego (hotel), gastronomii,
b) powigzanie ulicy 1IKDL z ulica IKDGP pomiedzy wyznaczong linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe — wolno stojace lub zespoty budynkéow,
b) budynki gospodarcze i garazowe — wolno stojgce lub zintegrowane z budynkami ustugowymi,
c) dopuszcza si¢ wiaty i zadaszenia — wolno stojace lub zintegrowane z budynkiem ustugowym;
2) obowigzek urzadzenia placu dla organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych i spotecznych;
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nieprzekraczajacy 0,2;
4) intensywnos$¢ zabudowy —od 0,05 do 0,4,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%);
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynkow ustugowych — 6,

b) budynkéw garazowych — 3,

¢) budynkow gospodarczych — 1;

maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow ustugowych — 16,0 m, z zastrzezeniem pkt 8,

b) trybun z zadaszeniem — 12,0 m,

¢) budynkow gospodarczych i garazowych, wiat i zadaszen — 8,0 m;
dopuszcza sig lokalizacje dominanty wysoko$ciowej w miejscu 0znaczonym na rysunku planu:
a) 0 wysokos$ci od poziomu terenu nieprzekraczajacej 25,0 m,

b) wyodrebnionej z bryty budynku ustugowego,

€) o powierzchni kondygnacji na wysokosci powyzej 16,0 m od poziomu terenu, nieprzekraczajacej
1200,0 m’;

dachy ptlaskie lub spadziste: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 40°.
Dopuszcza si¢ zastosowanie innych indywidualnych rozwiazan;

materiaty wykonczeniowe:
a) na dachach — pokrycia bitumiczne, dachowka, blachodachowka, blacha ptaska w arkuszach,

b) na elewacjach — drewno, tynk, cegla licowa, kamien, szkto. Zakazuje si¢ stosowania oktadzin z blachy
falistej i fatdowej oraz z tworzyw sztucznych typu siding;

kolorystyka budynkow:

a) dachy — odcienie ciemnej czerwieni, brazu, szarosci. Przy realizacji dachu ptaskiego — nie stosuje si¢
wymogoéw w zakresie kolorystyki,

b) elewacje — drewno, cegta licowa, kamien, metal w ich naturalnych kolorach. Powierzchnie tynkowane
lub wykonane z betonu w kolorach pastelowych. Nie dopuszcza si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

ogrodzenia dziatek:

a) wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 1,6 m od poziomu terenu na terenie dziatki. Dopuszcza si¢ wysokos¢
ogrodzenia do 2,2 m na terenie dzialek z terenem obnizonym w stosunku do poziomu ulic. Ogranicze-
nie nie dotyczy ogrodzen stanowiacych jednoczes$nie ogrodzenie boiska lub placow sportowych oraz
bram i furtek,

b) ogrodzenie azurowe, co najmniej powyzej 0,5 m od poziomu terenu o tgcznej powierzchni prze§witow
i otworow nie mniejszej niz 30% powierzchni ogrodzenia, a w granicy z terenem 1ZP o tacznej po-
wierzchni prze$§witow i otworow nie mniejszej niz 80% powierzchni ogrodzenia,

C) ustala si¢ stosowanie tuneli ekologicznych w ogrodzeniu lokalizowanym od strony terenow 1ZP
i 1KDD,

d) zakaz stosowania jako materialu ogrodzenia prefabrykatow betonowych, z wylaczeniem stupdéw
i podmuréwki;

zagospodarowanie jako miejsca publicznego 0 szczegblnym znaczeniu:

a) lokalizacje¢ obiektow matej architektury tj.: pomniki, rzezby, fontanny, fawki, kosze, obudowy drzew,

pachotki, balustrady schodéw i balkonéw oraz ogrodzenia o spdjnej formie pod wzgledem stylu
i zastosowanych materiatow,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych i wystawienniczych na czas
organizacji i trwania plenerowych imprez masowych,

c) obowiazek realizacji spojnej kompozycji przestrzeni pod wzgledem rozmieszczenia zieleni, w tym na-
sadzen zieleni wysokiej, chodnikoéw, o$wietlenia, obiektow matej architektury,

d) uksztaltowanie nawierzchni w sposob umozliwiajacy poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym
ruchowo;
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14) minimalna powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;
15) lokalizacja reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegélne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu :

1) w granicach terenu wystepuja ograniczenia w mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzane
z przebiegiem rowu i rurociggu Ul melioracji wodnych, zgodnie z ustaleniami §15 pkt 5;

2) nie kwalifikuje si¢ terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku. W przypadku realizacji
ustug zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla
terenow zabudowy zwigzanej terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowe-

go.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym :

1) minimalna powierzchnia dziatek — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25,0 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 65°- 115°.
5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury techniczne;j :

1) rozwoj sieci zgodnie z ustaleniami §15;

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekéw komunalnych, energie elektryczna, gaz, ciepto, tgcza tele-
techniczne, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §15.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow :

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu za posrednictwem z ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KDGP
oraz z ulicy gtéwnej 1KDG;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw iroweréw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §14 ust. 3;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rotacji miejsc do parkowania.

7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §16.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%o.

§ 21. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i 5ZP ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) naterenach 1ZP, 2ZP, 3ZP — ktadki, mosty,

¢) naterenach 4ZP, 5ZP — zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) lokalizacja drogi dla roweréw na terenach 1ZP, 2ZP,3ZP zgodnie z ustaleniami §14 ust. 1 pkt 9;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

3) zakaz grodzenia terenéw 1ZP, 27ZP i 3ZP;

4) ogrodzenia terenow 4ZP i 5ZP azurowe;

5) lokalizacja reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami §7.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu :

1) naterenach 1ZP, 2ZP i 3ZP, znajdujacych si¢ w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu, obowigzujg wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody;

2) w granicach terenu 1ZP wystepujg ograniczenia w mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu zwig-
zane z przebiegiem rowu i rurociggu Ul melioracji wodnych, zgodnie z ustaleniami §15 pkt 5;

3) terendéw nie kwalifikuje si¢ w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;
4) tereny 1ZP, 2ZP i 3ZP w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja ustalenia § 12 pkt 2.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci.Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym :

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek — prostopadty do granicy frontowej dziatki lub réwnolegly do granicy z dziatka
sasiednig.

5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej :
1) rozwoj sieci zgodnie z ustaleniami §15;

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie Sciekéw komunalnych, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, tacza tele-
techniczne, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §15.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow :

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z ulic dojazdowych (1KDD, 3KDD, 5KDD), drogi wewngtrznej
(1KDW) oznaczonych na rysunku planu oraz z ulic potozonych poza obszarem planu;

2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsca do parkowania dla samochodéw i rowerow.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §16.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 22. 1. Dla terenu wéd powierzchniowych, 0znaczonego symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;
2) dopuszczalne — mosty, ktadki, inne inzynieryjne obiekty mostowe, urzadzenia wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) obowigzek zapewnienia swobodnej migracji rybom, poprzez budowe przeptawek na istniejacych
i projektowanych budowlach pigtrzacych;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej i utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

4) zakaz grodzenia;

5) wskazuje sie lokalizacje¢ ktadki w miejscu oznaczonym na rysunku planu. Parametry ktadki muszg umozli-
wiaé prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego;

6) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych i znakow informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami §7.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu :

1) na terenie WS znajdujacym si¢ w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu, obowigzujg wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

2) w granicach terenu wystgpuja ograniczenia w mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzane
z przebiegiem rowu i rurociggu U1 wodnych, zgodnie z ustaleniami §15 pkt 5;

3) terendw nie kwalifikuje si¢ w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie okresla sie.
5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury techniczne;j :

1) rozwoj sieci zgodnie z ustaleniami §15;

2) warunkoéw w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow komunalnych, energi¢ elektryczng, gaz,
ciepto, tacza teletechniczne, odprowadzania wod opadowych i roztopowych — nie ustala sig.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow : ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z ulicy dojazdowej
(1KDD), drogi wewnetrznej (1IKDW) oraz z ulic potozonych poza obszarem planu przez tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP,
0znaczone na rysunku planu.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw : nie okresla
sie.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%o.

§ 23. 1. Dla terenu ulicy gléwnej ruchu przyspieszonego, 0znaczonego symbolem 1KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego (Al. Jerozolimskie);

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen-
nego :

a) lokalizacja wezta (fragment w obszarze planu) tgczacego droge wojewodzka nr 719 (Aleje Jerozolim-
skie) z droga wojewddzka nr 718 (odcinek ul. Bohaterow Warszawy),

b) powigzania z ulicg 1KDL (ul. Zacisze) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 1 pkt 4,
¢) dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu 1US/UK,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

e) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m,

f) minimalny przekroj ulicy — dwujezdniowy; w obszarze planu jedna jezdnia,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla rowerow,

h) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen szpalerowych w sposob nie powodujacy kolizji z obiektami
drogowymi i podziemng infrastrukturg techniczna,

i) dopuszcza si¢ realizacje zatok przystankowych dla autobusoéw oraz wiat przystankowych,

J) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen stuzacych ograniczeniu oddzialywan akustycznych ulicy na
tereny sasiednie,

K) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej stosownie do przepiséw odrebnych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — lokalizacja reklam
i no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami §7;

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z ustale-
niami zawartymi w §16;
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6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%o.

2. Ustala si¢ dla terenu ulicy gtownej, oznaczonego symbolem 1KDG :
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna — ulica gtéwna (odcinek ul. Bohaterow Warszawy);

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen-
nego :

a) lokalizacja wezta (fragment w obszarze planu) taczacego droge wojewddzka nr 719 (Aleje Jerozolim-
skie) z droga wojewodzka nr 718 (odcinek ul. Bohateréw Warszawy),

b) dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu 1US/UK,
) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
d) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m,

e) minimalny przekroj ulicy — jednojezdniowy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog dla rowerow,

0) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen szpalerowych w Sposob nie powodujacy kolizji z obiektami dro-
gowymi i podziemng infrastruktura techniczna,

h) dopuszcza si¢ realizacje¢ zatok przystankowych dla autobusow oraz wiat przystankowych,

i) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen stuzacych ograniczeniu oddziatywan akustycznych ulicy na
tereny sasiednie,

j) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej stosownie do przepiséw odrebnych;

3) szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — lokalizacja reklam
i no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami §7;

4) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §16;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%o.

3. Ustala si¢ dla terenu ulicy zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ :
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna — ulica zbiorcza (odcinek ul. Prusa);

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen-
nego :

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m,

€) minimalny przekr6j ulicy — jednojezdniowy,

d) lokalizacja mostu na rzece Utracie, w miejscu oznaczonym na rysunku planu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog dla rowerow,

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen szpalerowych w sposéb nie powodujacy kolizji z obiektami dro-
gowymi i podziemng infrastruktura techniczna,

g) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej stosownie do przepisoéw odrgbnych;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W uzytkowaniu:
a) lokalizacja reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z ustaleniami §7,

b) teren w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja wymogi
ochronne ustalone na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

C) teren w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia § 12 pkt 2;
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4) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §16;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%o.

4. Ustala si¢ dla terenu ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL :
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna — ulica lokalna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen-
nego :

a) powigzania z ulicg IKDGP (Al. Jerozolimskie) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 1 pkt 4,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

C) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 5,0 m,

d) przekrdj ulicy — jednojezdniowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla rowerow,

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen szpalerowych w sposob nie powodujacy kolizji z obiektami dro-
gowymi i podziemng infrastrukturg techniczna,

g) obstuga komunikacyjna przylegtych terendow i dziatek;

3) szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — lokalizacja reklam
i no$nikow reklamowych, zgodnie z ustaleniami §7;

4) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z ustale-
niami zawartymi w §16;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%o.

5. Ustala si¢ dla terenow ulic dojazdowych, oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD :

1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne — ulice dojazdowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen-
nego :

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

) przekrdj ulicy — jednojezdniowy,

d) lokalizacja drogi dla rower6w na terenie 1KDD zgodnie z ustaleniami §14 ust. 1 pkt 9,

e) dopuszcza sie wprowadzenie nasadzen szpalerowych w sposob nie powodujacy kolizji z obiektami dro-
gowymi i podziemng infrastruktura techniczna,

f) obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw i dziatek;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu :

a) na terenie ulicy 1KDD znajdujacym sie w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu, obowigzuja wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisoéw odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody,

b) lokalizacja reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z ustaleniami §7,

€) w granicach terenu 1KDD wystepuja ograniczenia w mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu
zwigzane z przebiegiem rowu i rurociagu U1 melioracji wodnych, zgodnie z ustaleniami §15 pkt 5;
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4) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §16;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%o.

6. Ustala si¢ dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW :
1) przeznaczenie terenéw — drogi wewnetrzne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen-
nego :

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

) przekrdj ulicy — jednojezdniowy,

d) lokalizacja drogi dla rower6w na terenie IKDW zgodnie z ustaleniami §14 ust. 1 pkt 9,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen szpalerowych w sposob nie powodujacy kolizji z obiektami dro-
gowymi i podziemng infrastrukturg techniczna,

f) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng przylegtych terenow i dziatek, nie posiadajacych obstugi komuni-
kacyjnej z terenéw drog dojazdowych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu :

a) na terenie 1IKDW, w zwiazku z lokalizacja w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, obowigzuja wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisoéw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody,

b) lokalizacja reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami §7;
4) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z ustale-
niami zawartymi w §16;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia opfaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek

UZmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072.
2l Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r. 951, 1455, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r.
poz. 379, 768.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO T
OBSZARU TWORKI NAD UTRATA W PRUSZKOWIE

RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE
Z DNIA 16 PAZDZIERNIKA 2014 R.

SRS,
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1X/468/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Tworki nad Utrata w Pruszkowie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z. p6zn. zm.) Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Tworki nad
Utrata w Pruszkowie ”, ktory byt wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie:

w terminie od dnia 30 wrzesnia 2013 r. do dnia 29 pazdziernika 2013 r. Z nieprzekraczalnym terminem sktada-
nia uwag do dnia 13 listopada 2013r.

oraz w terminie od dnia 2 czerwca 2014 r. do dnia 30 czerwca 2014 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania
uwag do dnia 14 lipca 2014 r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/468/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i innej infrastruktury
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czes$ci obszaru Tworki nad Utratg w Pruszkowie 7, obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog publicznych, w tym prowadzenie robot bu-
dowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy, to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod taka funkcje oraz realizacja
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi usta-
wa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu,

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn.
Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t. j . Dz. U.z 2013 poz. 885z pézn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta
Pruszkow uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociagowe] i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001 r.(t. jedn. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepiséw
ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek
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