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UCHWALA NR VI1/57/15
RADY MIEJSKIEJ W PYRZYCACH

z dnia 30 kwietnia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego 3 miasta Pyrzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (tj.: Dz. U. 22013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318; z 2014 r.: poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z2015r.
poz. 199) Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XLVI11/448/13 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 24 pazdziernika 2013 r.
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego 3 miasta Pyrzyce, przyjetego uchwata Nr XLIV/480/02 Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 23 maja 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 20 czerwca 2002 r. Nr 43, poz. 906), po
stwierdzeniu uchwalg Nr VI11/56/15 r. Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 kwietnia 2015 r. nienaruszalno$ci
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce, przyjetego
uchwata Nr XXXV1/406/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 pazdziernika 2001 r., zmienionego uchwata
Nr LV11/485/10 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2010 r. oraz uchwatg Nr 1VV/18/15 Rady Miej-
skiej w Pyrzycach z dnia 29 stycznia 2015 r., uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, zwang dalej zmiang planu.

2. Obszar zmiany planu obejmuje dzialki nr: 94/4, 94/5, 94/6, potozone w obrgbie geodezyjnym 3 m. Pyrzyce.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu, o tacznej powierzchni 2,205 ha, okresla rysunek zmiany planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

4. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1: 500;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce”;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych.

5. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu urzadzen cie-
ptowniczych z dopuszczeniem lokalizacji elektrocieptowni opalanej biomasg wraz z towarzyszacg infrastruktu-
r3 techniczng.
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§ 2. 1. Obszar zmiany planu podzielony jest na tereny elementarne, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:
1) D7a EC - tereny obiektow i urzadzen elektrocieptowni;
2) D7b C - tereny obiektoéw i urzadzen cieptowniczych;
3) 01a KD.Zp, 01b KD.Zp - pasy terenu na poszerzenie powiatowej drogi zbiorczej.

2. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tacznie ustalenia og6lne dla catego terenu objetego
zmiang planu i ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych w zmianie planu terminow:

1) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia gtéwnych potaci budynku;

2) potacie gtdéwne - rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktorych powierzchnia jest
najwigksza;

3) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegodlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budyn-
kow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesyto-
wymi, sieciami uzbrojenia terenu i urzadzeniami infrastruktury techniczneyj;

5) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie wykonczonym lub
$cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak budynki gospo-
darcze, garaze itp., natomiast nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czg$ci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu, powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicz-
nych, daszkow, okapow dachowych, basenow, a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru;

6) wysoko$¢ budynku - wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacja frontowa do kalenicy
gtéwnej lub do gornej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci;

7) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw miedzynarodowych, Ktoérych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

8) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwo$¢ uzytko-
wania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe, place pod Smietniki, chodniki, doj$cia i dojazdy.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objgtego zmiang planu:
1) nie wystepuja tereny:
a) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
C) objete procedurg scalania i podziatu nieruchomog$ci w trybie ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami;
2) nie wystepujg chronione gatunki roslin, wyszczegdlnione w przepisach odrebnych dotyczacych gatunkéw
dziko wystepujacych roslin objetych ochrona;
3) nie znajduja si¢ tereny objete formami ochrony przyrody ustanowionymi prawnie na podstawie przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony przyrody;
4) nie znajdujg si¢ tereny potozone w granicach:
a) obszarow cennych przyrodniczo,
b) obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000,
C) specjalnych obszaré6w ochrony siedlisk Natura 2000,

d) projektowanych obszaréw Natura 2000 wg wykazu Ministerstwa Srodowiska, stad ustalen w tym zakre-
sie nie ustala si¢.
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§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. Na obszarze zmiany planu ustala sig¢:

1) mozliwos$¢ lokalizowania budynkow przy granicy dziatki budowlanej;
2) obowigzuje jednolita kolorystyka dachow dla wszystkich budynkow i obiektow realizowanych w ramach
jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Ustala si¢ zasadg realizacji systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan sys-
temowych gminy.
2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej go-
spodarki odpadami.
3. Obszar objety zmiang planu potozony jest w obszarze:
1) terenu gorniczego oraz terenu ztoza wod geotermalnych - obowigzuje zakaz realizacji dziatah mogacych
negatywnie oddziatywaé na ztoza wod geotermalnych;
2) wystepowania wod wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych - obowigzujg
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych obowigzujacych w tym zakresie.
4. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz realizacji rozwigzan produkcyjnych powodujacych degradacje srodowiska;

2) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska, okreslonych prze-
pisami odrebnymi;

3) nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo (gatunkami rodzimymi miedzy innymi sg: klon
zwyczajny, jodta pospolita, cis, jatowiec pospolity), wzdtuz pétnocnej i zachodniej granicy obszaru zmiany
planu - zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow;

4) wykluczenie mozliwoS$ci zanieczyszczenia podtoza gruntowego w trakcie realizacji inwestycji;

5) przy realizacji ustalen zmiany w planie nalezy przestrzega¢ nast¢pujacych zasad:

a) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych podczas prac budowlanych, w pierwszej kolejno$ci w miejscu
realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usuwania ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) chroni¢ prochnicza warstwe gleby przed degradacija i niszczeniem,

C) zapobiega¢ rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu w granicach obszaru zmiany planu oraz zasypywaniu
gruntow przylegtych, ustali¢ sposoby zachowania istniejacych wartosci rzezby terenu, stosownie do po-
trzeb przyrodniczych, gospodarczych i krajobrazowych,

d) okresli¢ sposoby przeciwdziatania erozji wodnej i wietrznej podczas prowadzenia prac budowlanych
oraz po ich zakonczeniu,

6) zamkniecie ucigzliwosci, wynikajacych z prowadzonej dziatalno$ci w granicach obszaru zmiany planu;

7) projektowane utwardzone nawierzchnie powinny by¢ tak uszczelnione, aby uniemozliwi¢ bezposrednio
przenikanie zanieczyszczen do gruntu;

8) zakaz sktadowania odpadow poprodukcyjnych, a ze wzgledu na sktad chemiczny zaktada si¢ ich wykorzy-
stanie jako nawozow rolniczych;

9) eliminacja paliw dla elektrocieptowni, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszcze-
nia powietrza.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w obrebie obszaru objetego niniejszg zmiang planu wystepuje stanowisko archeologiczne;

2) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych w obrg-
bie ktorych obowiazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wia-
sciwym organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpocze-
cie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, na zasadach okres$lonych przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,
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¢) rozpoczecie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spetnienia wszystkich warunkow okre-
slonych w przepisach odrgbnych dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) od strony drogi powiatowej 1606Z ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset beto-
nowych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace nosnikoéw reklamowych:

a) zakaz lokalizacji wielko powierzchniowych no$nikow reklamowych - reklam wolno stojacych oraz pylo-
néw reklamowych,

b) reklamowe i informacyjne oznakowanie wiasnej dziatalnosci prowadzonej na terenie objetym zmiang
planu dopuszcza si¢ w formie szyldow o powierzchni do 3,0 m? umieszczonych na elewacji budynku ja-
ko wbudowane oraz reklam wolnostojacych o powierzchni do 5,0 m2.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

2) do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, ustala si¢ mozliwos$¢ uzytkowania terenow w sposob dotych-
Czasowy.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu:

1) przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ podziat obszaru zmiany planu po liniach rozgraniczajacych poszczegolne tereny elementarne;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie i taczenie dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia przytacze-
nie ich do istniejacych, sgsiednich nieruchomosci w celu poprawy warunkéw zagospodarowania;

4) zakaz podziatu, 0 ktéry mowa w ustaleniach szczegdtowych nie odnosi si¢ do podziatow niezbednych dla
realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ z istniejacych drég publicznych, po-
wigzanych z uktadem sieci drog w gminie i w regionie.
2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego zmiang planu z uktadem zewnetrznym zapewnia
droga powiatowa 1606Z (dz. nr 92), przylegajaca do obszaru opracowania.

3. Na terenie zmiany planu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilosci pokrywajacej po-
trzeby:

1) dla samochodéw osobowych - min. 1 miejsce postojowe na 5 0séb zatrudnionych;

2) dla samochodow cigzarowych - min. 1 miejsce postojowe;

3) dla rowerdéw - min. 2 miejsca postojowe na 5 0sob zatrudnionych;

4) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa min. 1 miejsca postojowego na kazde 15 miejsc postojo-
wych, obowiazek ten nie istnieje przy realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
mniejszej niz 6;

5) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w ramach terenu elementarnego.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Na terenie zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Przy realizacji niezbednej infrastruktury technicznej obowiazuje przestrzeganie postanowien § 7 niniej-
szej uchwaly w zakresie objetym ochrong konserwatorska.

3. Wyznacza si¢ granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet ener-
gii 0 mocy przekraczajacej 100 KW - zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy oraz w odlegtosci 2 m od potnoc-
nej granicy obszaru zmiany planu.

4. Wyznacza sie granice strefy ochronnej, od terenu okreslonego w § 12 ust. 3, zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko, jak na rysunku zmiany planu.
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5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zasilenie w wode ustala si¢ z sieci wodociggowe;j,

b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie cig-
glosci dostaw wody ze zrédet zastepczych dla celow technologicznych i celow przeciwpozarowych -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekoOw bytowych - odprowadzenie $ciekow bytowych ustala si¢ poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow przemystowych - w przypadku Sciekoéw, ktére moga negatywnie wpty-
wac na stan sieci kanalizacyjnej, $cieki te winny by¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do kanalizacji
(uzyta technologia oraz sposdb oczyszczania $ciekéw uzalezniona jest od sktadu chemicznego $ciekow
przemystowych);

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych budynkow do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej po ich
wczesniejszym podczyszczeniu,

¢) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren
w granicach dziatki do gruntu, studni chtonnych Iub zbiornikéw retencyjnych, natomiast z terenow
utwardzonych - po ich dodatkowym podczyszczeniu,

d) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci;

5) w zakresie melioracji wodnej:

a) W obrebie obszaru objetego zmiang planu wystepuje systematyczna sie¢ drenarska,
b) zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ urzadzen melioracji wodnych, wystepujacych w rejonie ob-
szaru zmiany planie i w jej sgsiedztwie;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zrodlem energii cieplnej moze by¢: gaz, wody geotermalne, biomasa (stoma, siano), promieniowanie
stoneczne,
b) dystrybucja wytworzonego ciepta odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) w zakresie elektroenergetyki:

a) niezaleznie od zaopatrzenia obszaru opracowania w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
zrodlem energii elektrycznej moze by¢: gaz, wody geotermalne, biomasa (stoma, siano) oraz promienio-
wanie stoneczne poprzez montaz zespot urzadzen przeksztalcajacych energie promieniowania stonecz-
nego zaliczang do odnawialnych zrodet energii, na energi¢ uzytkowa: cieplna lub elektryczna,

b) dystrybucja wytworzonej energii odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢gbnymi;
8) w zakresie telekomunikacji:
a) opuszcza si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sie¢ abonencka wykona¢, jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechnicznej;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz - zasilanie obiektow na obszarze opracowania gazem przewodowym z Sieci
gazowej;
9) w zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow - usuwanie odpadow zgodnie z obowigzujagcym syste-
mem gospodarki odpadami dla calej gminy, a odpady poprodukcyjne przy spalaniu stony i siana stanowi¢
beda nawoz dla terenow rolniczych na podstawie odrgbnych umow;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej;

11) na przebiegach infrastruktury technicznej obowigzuje zakaz zabudowy inasadzen drzew i krzewow
0 rozbudowanym systemie korzeniowym;

12) zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii;

13) w przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem terenu -
mozliwa przebudowa zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie wymaganiami norm branzowych.
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§ 13. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty planistycznej - ustala si¢
stawke procentowg shuzaca naliczaniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospoda-
rowaniu przestrzennym, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomosci w wysokosci 0%, poniewaz
nie nastgpit wzrost wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszej zmiany w planie.

Rozdzial 3 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen elektrocieptowniczych, oznaczony na rysunku zmiany planu symbo-
lem D7a EC o powierzchni 0,37 ha.

2. Ustala sig¢ realizacje:

1) urzadzen i obiektow elektrocieptowni, ktorej glownym paliwem jest biomasa (siano i stoma):
a) 0 mocy cieplnej elektrocieptowni - do 6 MW,
b) 0 mocy elektrycznej elektrocieptowni - do 2,2 MWe;

2) wewnetrznej komunikacji i miejsc postojowych;

3) realizacj¢ urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;

4) urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej do funkcjonowania planowanej zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ montaz zespot urzadzen przeksztatcajacych energie promieniowania stonecznego zalicza-
ng do odnawialnych zrodet energii na energi¢ uzytkows.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu - w odlegtosci 10,0 m od granicy
dziatki drogowej nr 92 drogi powiatowej nr 1606Z (ul. Cieptownicza);
2) wysoko$¢ nowej zabudowy - max. 24,0 m;
3) wysokos$¢ urzadzen technologicznych - max. 45,0 m;
4) geometria dachu budynku elektrocieptowni:
a) dach ptaski lub dwuspadowy, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu wieloptaszczyznowego,
b) kat nachylenia gldownych potaci od 150 - 350;
5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy - max. 60% powierzchni terenu elementarnego,
b) biologicznie czynnej - min. 10% powierzchni terenu elementarnego;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) min. 0,2,
b) max. 2.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiagzuja ustale-
nia wg § 6 odpowiednio.
6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) na czgéci terenu D7a EC wystepuje stanowisko archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;

2) obowigzujg ustalenia wg § 7.
7. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) teren D7a EC stanowi cze$¢ dziatki nr 94/5 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdérnego podziatu.
8. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ poprzez zjazd z drogi powiatowej 1606Z (ul. Cieptowniczej),

dopuszcza si¢ rowniez obstuge komunikacyjna poprzez teren oznaczony symbolem D7b C oraz teren dzial-
ki nr 93/2 (obrgb nr 3 m.Pyrzyce), przylegajacej do terenu zmiany planu;

2) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci pokrywajacej potrzeby -
wedlug wskaznika podanego w § 11 ust. 3 niniejszej uchwaty.

9. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - obowiazuja ustalenia wg § 12.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen cieptowniczych - teren istniejacej Geotermii, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem D7b C o powierzchni 1,82 ha.

2. Na terenie D7b C:

1) ustala si¢ realizacje:

a) urzadzen - obiektow wykorzystujacych wody geotermalne do celow produkcji ciepta i do celow zdro-
wotnych,

b) urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym,
c) zbiornika solankowego,
d) urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej do funkcjonowania planowanej zabudowy;
2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ obiektow matej architektury,
b) montaz zesp6t urzadzen przeksztatcajacych energie¢ promieniowania stonecznego zaliczang do odnawial-
nych zrodet energii na energi¢ uzytkowa.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu:

a) nieprzekraczalna - w odlegtosci 20,0 m od wschodniej linii rozgraniczajacej teren D7b C [od strony drogi
powiatowej (ul. Cieptownicza)],

b) nieprzekraczalna - w odlegtosci 10,0 m od granicy mi¢dzy dziatkami nr 74/3 inr 94/6 oraz nr 74/4
i nr 94/6,

c) nieprzekraczalna - w odlegtosci 5,0 m od granicy migdzy dziatkami nr 94/1 i nr 94/6;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy - max. 24,0 m;
3) wysoko$¢ urzadzen technologicznych - max. 35,0 m;
4) geometria dachu budynku:
a) dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu wieloptaszczyznowego,
b) kat nachylenia gldownych potaci od 150 - 350;
5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy - max. 40% powierzchni terenu elementarnego,
b) biologicznie czynnej - min. 40% powierzchni terenu elementarnego;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) min. 0,2,
b) max. 1.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustale-
nia wg § 6 odpowiednio.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) na czgéci terenu D7b C wystepuje stanowisko archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;
2) obowigzujg ustalenia wg § 7.

6. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) teren D7b C stanowi dziatk¢ nr 94/6 oraz czgs¢ dziatki nr 94/4 - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

2) po wydzieleniu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi obowigzuje zakaz wtornego podziatu.
7. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej 1606Z (ul. Cie-
ptowniczej);

2) nalezy zapewni¢ niezbgdng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow w ilosci pokrywajacej potrzeby -
wedtug wskaznika podanego w § 11 ust. 3 niniejszej uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng obowiazuja usta-
lenia zawarte w § 12 niniejszej uchwaty.
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§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na poszerzenie drogi powiatowej 1606Z - klasy zbiorczej, ozna-
czone na rysunku zmiany planu symbolami:
1) 01a KD.Zp o powierzchni 0,01 ha;
2) 01b KD.Zp o powierzchni 0,005 ha.
2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna -

zgodnie z rysunkiem zmiany planu (pas drogi powiatowej zostaje poszerzony do szerokosci 20 m zgodnie
Z przepisami odrgbnymi w tym zakresie).

3. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowia-
zuja ustalenia wg § 8.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 0la KD.Zp stanowi cze$¢ dziatki nr: 94/5 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

2) teren 016 KD.Zp stanowi cze$¢ dziatki nr: 94/4 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

3) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrnego podziahu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce - okolice Geotermii, przyjetego uchwatag Nr XLIV/480/02 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 23 maja 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 20 czerwca
2002 r. Nr 43, poz. 906).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyrzyc.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego Pyrzyce.

Przewodniczacy Rady

Pawel Chyt
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaly Nr VII/57/15
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 30 kwietnia 2015 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego 3 miasta Pyrzyce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199], Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

w zwigzku z brakiem uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu, opracowanego
zgodnie z uchwatg Nr XLVII/448/13 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 24 pazdziernika 2013 r.
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obrebu geodezyjnego 3 miasta Pyrzyce, przyjetego uchwalg
nr XLIV/480/02 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 23 maja 2002 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 20 czerwca 2002 r. Nr 43, poz. 906], wytozonego do wgladu w
dniach od 09 marca 2015 r. do 08 kwietnia 2015 r. oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia

22 kwietnia 2015 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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ZALACZNIK NR 4

do Uchwaly Nr VII/57/15
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 30 kwietnia 2015 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego 3 miasta Pyrzyce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZADAN
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199,]okreSla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, Rada
Miejska w Maszewie uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowi zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym [t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594] zadania wtasne gminy.

§ 2. 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie zmiany planu miejscowego oraz z
przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany w planie wynika,
iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za
sobg wydatkéw z budzetu gminy.

2. Wszelkie inwestycje i nakfady finansowe wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej
uchwaly, a wiec inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzen Inwestora
i beda w catosci finansowane ze srodkéw pozabudzetowych.
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