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UCHWALA NR X/108/2015

RADY GMINY ZBROSLAWICE
z dnia 31 lipca 2015 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zbrostawice dla obszaru pélnocno — zachodniego solectwa Szalsza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2013 r., poz.594 ze zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), w zwigzku z uchwala
nr XXV/319/13 Rady Gminy Zbrostawice z dnia 20 lutego 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla obszaru poéinocno —
zachodniego sotectwa Szalsza, na wniosek Wojta Gminy Zbrostawice.

Rada Gminy Zbroslawice

stwierdza zgodno$¢ przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami obowiazujacego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbroslawice” przyjetego uchwala nr XVII1/312/04 Rady Gminy Zbroslawice
z dnia 28 pazdziernika 2004r.

i uchwala
zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla obszaru pétnocno —
zachodniego solectwa Szalsza.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Na zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla obszaru
potnocno — zachodniego sotectwa Szalsza, zwanego dalej ,,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci
niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) Zalacznik nr B/1 — Rysunek zmiany planu, stanowiacy czgs$¢ graficzng ustalen zmiany planu wykonany na
mapie zasadniczej, wraz z przeniesieniem mapy ewidencyjnej w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr B/2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Zbrostawice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu zmiany planu;

3) Zalacznik nr B/3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okre$lonych na rysunku planu.
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2. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2: Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objgtego zmiang planu;

3) Rozdziat 3: Ustalenia szczegdtowe dla terendw o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4: Przepisy koncowe.
3. W obszarze objetym planem ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania w planie nie okresla si¢:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

4) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;

5) granic terenow pod budoweg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

8) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.

4. Przy projektowaniu i realizacji nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ wysoki poziom wod
gruntowych oraz lokalizacje w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330.

5. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny ani obiekty zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

6. W obszarze objetym planem brak obiektow lub terenéw podlegajacych ochronie, ustanowionych na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
Z numerami oraz oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenow:

a) UP — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
b) RZ — tereny rolnicze
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Rysunek planu zawiera, poza tresciag mapy zasadniczej, nastgpujace elementy informacyjne, nie bedace
ustaleniami planu:

1) przebieg ciekéw wodnych,
2) orientacyjny przebieg gtdéwnych sieci infrastruktury techniczne;j,
3) strefy bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elementach wyposazenia gminnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni
publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy os$wietleniowe, stojaki
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rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, donice oraz elementy
systemu informacji i reklamy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong graficznie na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czesS¢ terenu, gdzie od jej strony wewnetrznej mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci
budynkéw, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢
nie wigksza niz 1,5 m elementow nadwieszen, w szczegdlnosci takich jak: nieobudowane balkony, daszki
nad wej$ciami do budynkéw, gzymsy, wykusze i inne elementy wystroju architektonicznego elewacji oraz
schody i pochylnie, a takze portiernie i murowane stacje transformatorowe;

3) nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe lub urzadzenia reklamowe posiadajgce samodzielng konstrukcje nos$ng, atakze tablice
reklamowe na $cianach budynkoéw i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklam;

4) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob zagospodarowania
izabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi,

b) uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupelniajacy przeznaczenie podstawowe
sposob  zagospodarowania izabudowy powierzchni dzialki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — stanowigcy nie wigcej niz 30% terenu powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos$ci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektdw, o ktdrych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, mierzona od $redniego poziomu terenu na
styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgsci stanowigcej element tego obiektu;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewdw, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:1000, ktory jest
integralng cze$cig planu jako aktu prawa miejscowego i stanowi zatgcznik graficzny do uchwaty;

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne
przewody lub wurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, -elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

9) scalaniu i podziale nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ scalanie i podziat regulowany przepisami
ustawy z dnia z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami
odrgbnymi.
Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru objetego zmiang planu

§ 5. Przeznaczenie terendéw, oraz zasady ich zagospodarowania, a takze zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslaja przepisy Rozdziatu 3.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej, oraz ksztalttowania zabudowy poprzez:
1) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz ul. Ziemigcickiej,
2. w zakresie zagospodarowania terenéw poprzez:
1) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12,
2) okreslenie warunkow umieszczania no$nikow reklamowych w sposob zgodny z ustaleniami pkt 3;

3. w zakresie umieszczania nosnikow reklamowych poprzez:
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1) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych jako wolnostojacych, o powierzchni przekraczajacej 6m?, przy
czym zakaz ten nie dotyczy: masztow flagowych, oraz pylonéw itotemoéow reklamowych zwiazanych
z dziatalno$cig prowadzong na danej nieruchomosci,

2) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych na elewacjach budynkow, przy czym zapis ten nie dotyczy:

a) powierzchni elewacji wyznaczonych w projekcie architektonicznym budynku dla umieszczania
nosnikow reklamowych,

3) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych skierowanych do uczestnikow ruchu drogowego autostrady
Al, przy czym zakaz ten nie dotyczy:

a) masztow flagowych oraz pylonow i totemoéw reklamowych zwigzanych z dziatalnoscig prowadzona na
danej nieruchomosci,

b) szyldow umieszczonych na elewacjach, dachach, attykach i gzymsach koronujacych, rozumianych jako
zewnetrzne oznaczenie graficzne miejsca wykonywania dziatalno$ci na danej nieruchomosci.

§ 7. Ustala si¢ nastepujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.w planie nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. nakaz wyposazenia terenu o charakterze publicznym (drogi, place) w obiekty iurzadzenia utatwiajace
poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym — zgodnie z przepisami odrgbnymi

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. zakaz budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, tj.
"zaktadow o zwigkszonym ryzyku", albo "zakltadow o duzym ryzyku", w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. — prawo ochrony $rodowiska,

2. zakaz budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu ustawy — prawo ochrony srodowiska,

3. w zakresie ochrony przed hatasem: zaleca si¢ dla poprawy jakosci obiektow, wyposazenie budynkoéw Iub
ich czesci o funkcjach chronionych przed hatasem, powstajacych w strefie oddzialywania akustycznego od
istniejacych ciagdw komunikacyjnych, w skuteczne zabezpieczenia akustyczne;

4. w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: nakaz lokalizowania wszelkich nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych w takich miejscach lub na takiej wysoko$ci, aby ewentualny
obszar pola elektromagnetycznego przekraczajacy dopuszczalng przepisami z zakresu ochrony $rodowiska
czestotliwos$é, zlokalizowany byt w miejscach niedostepnych dla przebywania ludzi;

5. nakaz, przy wprowadzaniu emisji do powietrza, wody, gleby lub ziemi, stosowania poziomow i wartosci
nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm, okreslonych w przepisach z zakresu ochrony srodowiska;

6. w zakresie ochrony powietrza, nakaz stosowania wysokosprawnych urzadzen grzewczych zasilanych
z proekologicznych zrodet (ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen);

7. zakaz zmiany warunkéw splywu wod powierzchniowych tj. zakaz zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wptywajacej na grunty sasiednie ,

8. w zakresie ochrony wod podziemnych ipowierzchniowych: postepowanie ze $ciekami zgodnie
z staleniami § 13;

9. w zakresie postgpowania z odpadami: postepowanie zgodnie z § 13;

10. w zakresie ochrony powierzchni ziemi: obowigzek ochrony powierzchni ziemi w trakcie prac
budowlanych poprzez zachowanie standardow jakosci gleby iziemi zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002r. w sprawie standardow jakosSci gleby oraz standardow jakosci
ziemi;

11. nakaz zagospodarowania zielenig urzadzong powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czesci
terenow:

12. nakaz stosowania ogrodzen umozliwiajagcych wedrowki drobnych zwierzat lesnych i polnych (zakaz
stosowania podmurdwki, nakaz ogrodzen azurowych);
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13. zakaz zasypywania dolin rzecznych;

14. zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi rowow.
Odlegtlosci te moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z administratorem cieku.

§ 9. W obszarze objetym planem brak uwarunkowan gorniczych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, w tym
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1. minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 30 m;
2. minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?;

3. nakaz wydzielania dzialek prostopadle do drogi, od ktorej dziatki beda obstugiwane, z tolerancja
30 stopni;

4. mozliwos¢ wydzielenia dzialek o parametrach innych wytacznie dla poprawy zagospodarowania dziatek
sasiednich.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. na obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji stacji paliw,

2) realizacji wiez i masztow wolnostojacych realizowanych jako konstrukcje wsporcze pod inwestycje celu
publicznego z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej stuzacej zapewnieniu publicznie dostgpnych ustug
telekomunikacyjnych w rozumieniu przepiséw prawa telekomunikacyjnego,

3) wznoszenia ogrodzen z blachy i prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem cokotéw pod
ogrodzenia panelowe lub siatkowe,

4) lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni przekraczajgcej 6 m?, z zastrzezeniem § 6 pkt 3.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) potrzeby parkingowe wywotane realizowang funkcja musza by¢ zaspakajane w granicach wladania terenu;

2) na terenie objetym planem mogg by¢ wydzielane irealizowane wewnetrzne drogi realizujace funkcje
dostepu dziatki do drogi publicznej. Wydzielona droga wewngtrzna musi zapewnia¢ mozliwos¢ dojazdu
strazy pozarnej, pogotowia, pojazdéw gospodarki komunalnej i pogotowia technicznego inie moze by¢
wezsza niz 10 m w liniach rozgraniczajacych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ szlakow 1iS$ciezek rowerowych (w tym nieutwardzonych) w liniach
rozgraniczajacych drog;
4) dla prawidlowej obstugi komunikacyjnej terenow ustala si¢ obowiazek przeprowadzenie przez wlascicieli
gruntéw pasow terenu dla drég wewnetrznych, przy czym ustala sig:
a) zakaz na tym terenie budowy jakichkolwiek obiektow kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami dotyczacymi drog;

b) szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 10 m, przy nieprzekroczeniu dlugosci catkowitej
300 m takiej drogi wewnetrznej w postaci siggacza, z koniecznos$cig odsuni¢cia wjazdéw bramowych na
prostopadte do tej drogi dziatki na odlegtos¢ 1,5 m w glgb tych dzialek liczac od linii rozgraniczajacej
droge;

c) uktad jezdni, skrzyzowania, oznakowanie, nawierzchnie, elementy wyposazenia ulicznego, mata
architektura — ustala si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5) ustala si¢ nakaz stosownego odwodnienia drog wewngtrznych.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow, ciagoéw
pieszych i $ciezek rowerowych, przy uwzglednieniu ustalen szczegotowych;

3. Ustala si¢ dla obszaru objgtego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:
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1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci,
przy czym ustala sig:

a) dla obiektéw produkcji nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni catkowitej obiektu,

b) dla obiektéw magazynowych: nie mniej niz 0,15 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni catkowitej
obiektu,

c¢) dla pozostatych obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu;

2) przy budynkach ustugowych nalezy sytuowa¢ miejsca parkingowe dla rowerdw, przy czym ich liczba
powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalno$ci (nie mniej niz 5 miejsc).

4. Obstuge terendw przyleglych do drog klasy ,,gtowna” i wyzszej nalezy realizowaé poprzez uktad drog
wewnetrznych. W przypadku braku mozliwosci obstugi tych terenéw zukitadu lokalnego dopuszcza si¢
bezposrednio obstuge komunikacyjng z drogi klasy ,,gtéwna” i wyzszej, przy czym dla sasiadujacych dziatek
nalezy urzadzi¢ zjazd wspdlny. Rozwigzanie to wymaga akceptacji zarzadcy drogi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej:

1. Zaleca si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych;

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowg oraz zmiang przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w obszarze objgtym planem, w tym obstugujacych obszar poza jego granicami, w przypadku
realizacji ich nowego przebiegu — dopuszcza si¢ likwidacje dotychczasowych odcinkow sieci lub urzadzen;

3. Zaopatrzenie w wode - przewiduje si¢ rozbudowe sieci wodociggowe] zsieci magistralnych
przebiegajacych poza obszarem planu. Docelowo przewiduje si¢ zasadniczy uktad zamknigty - pierScieniowy
dla sieci wodociagowej. Dla terendw, przez ktore przebiegaja przewody infrastruktury konieczne jest uzyskanie
uzgodnienia lokalizacyjnego z administratorem sieci.

4. Odprowadzenie S$ciekéw komunalnych - poprzez uzupehiany system kolektorow sanitarnych
kierujacych $cieki poprzez przepompownie na oczyszczalni¢ poprzez kolektory zbiorcze poza obszarem
objetym planem. Docelowo zaktada si¢ odprowadzenie $ciekoéw do oczyszczalni w Mikulczycach — po
uzgodnieniu takiego rozwigzania z gming Zabrze. Do czasu realizacji kanalizacji $cieki komunalne nalezy
odprowadzi¢ do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow.

5. Odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych - do czasu realizacji systemu kolektorow, nastapi
poprzez wykorzystanie systemow rozsgczania wod opadowych w maksymalnym stopniu w obrebie dziatki albo
poprzez rozsaczanie wod opadowych w obrgbie dziatki z mozliwos$cia potaczenia tego rozwigzania
z dprowadzeniem do udroznionego istniejacego systemu rowow melioracyjnych iciekéw naturalnych
powierzchniowych, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi w tym prawa wodnego. Docelowo zaktada
si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez system kolektorow deszczowych do oczyszczalni. Ustala si¢
konieczno$¢ uzgodnienia z administratorem ciekow warunkéw odprowadzania S$ciekow do wod
powierzchniowych; wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej
nawierzchni, w szczegélno$ci zterenow przemystowych, handlowych, ustugowych i sktadowych, baz
transportowych oraz drog i parkingdw muszg zosta¢ wstgpnie oczyszczone przed ich odprowadzeniem.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng - dla terendow, przez ktore przebiegaja przewody infrastruktury
konieczne jest uzyskanie uzgodnienia lokalizacyjnego z administratorem sieci.

7. Zaopatrzenie w gaz — z rozbudowywanej sieci gazowej, ktora zarowno pod wzgledem przepustowosci,
jak 1 dostgpnosci zapewnia obstuge catego terenu objetego opracowaniem. Dla terenow, przez ktore przebiegaja
przewody infrastruktury konieczne jest uzyskanie uzgodnienia lokalizacyjnego z administratorem sieci.

8. Zaopatrzenie w energie cieplng (sie¢ i urzadzenia cieplownicze) - nie projektuje si¢ sieci cieplnej dla
terenow objetych opracowaniem.

9. Obsluga teletechniczna - poprzez sie¢ teletechniczng oraz pokrycie terenu siecig operatorow telefonii
komorkowe;.

10. Dla terenow, przez ktore przebiegaja przewody infrastruktury technicznej inne niz wymienione § 13 pkt
3,617, 3) konieczne jest uzyskanie uzgodnienia lokalizacyjnego z administratorem sieci.
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11. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $srodowiska,
w tym nakaz odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym,;

2) zakaz wykorzystywania odpadow do zmian uksztattowania terenu;
3) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych jako:
a) sytuowanych w sposob estetycznie wkomponowany w otoczenie,
b) ostonigtych od strony przestrzeni ogdélnodostepnych,
¢) zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych.

§ 14. Ustala sie nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow poprzez zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw na catym
obszarze planu. Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodnie z aktualnym
stanem.

§ 15. W obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa 30 % (stownie: trzydziesci procent), na
podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réZnym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa uslug, w tym:
- biurowych,
- administracyjnych,
- handlu
b) obiekty obstugi transportu samochodowego;
¢) obiekty produkcji, sktadéw i magazynow;
2) uzupetniajace:
a) obiekty malej architektury i elementy wyposazenia gminnego,
b) funkcja rekreacyjna;
c) ciagi piesze, pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, dojazdy;

d) przystanki komunikacji publicznej, petle autobusowe iinne obiekty zwigzane z obstuga zbiorowej
komunikacji publiczne;j;

e) parkingi i garaze wielopoziomowe oraz podziemne, parkingi terenowe;
f) infrastruktura techniczna;

g) urzadzenia budowlane zwigzane z przeznaczeniem danego terenu;

h) zielen urzadzona.

2. W obszarze obowigzuje zakaz:

1) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych raport
oddziatywania na srodowisko wykaze takie oddziatywanie;

2) lokalizacji sktadowisk odpaddéw, oraz instalacji i urzadzen stuzacych do ich przetwarzania, rozumianych
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach;
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3) lokalizacji parkingdw i garazy dla samochodéw o masie catkowitej powyzej 7,5 ton innych niz
towarzyszace prowadzonej dziatalnosci zgodnej z funkcjg podstawowa.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1;
b) maksymalny: 1,0;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 35 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 20 m;

4. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich lub o nachyleniu gtéwnych potaci do 45 stopni;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy — 20 m od krawedzi jezdni - ulicy
Ziemiecickiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Dla pozostalych terenow, dla ktérych
nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasadg¢ kontynuacji istniejacej linii zabudowy sgsiednich budynkow,
jednakze nie blizej niz 6m od krawedzi jezdni drég wewngtrznych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu, oktéorym mowa wust. 1: skomunikowanie od
ul. Ziemigcickiej, zgodnie z zapisami §12.

6. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem zawartych w Rozdziale 1 i 2 uchwaty.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RZ ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny tak i pastwisk w ramach ekologicznego systemu terenow otwartych;
2) uzupetniajace:

a) obiekty malej architektury;

b) ciggi piesze, pieszo-jezdne (jednak nie stuzace jako dojazd utwardzony do dzialek na terenie 1UP,
z wyjatkiem dojazdu do istniejacych pol), Sciezki rowerowe;

¢) infrastruktura techniczna i urzadzenia budowlane.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktéorym
mowa w ust. 1: minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 90%.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) Ustala si¢ ochrong na mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
2) Niedopuszczalne jest przenawozenie upraw i zanieczyszczanie gleby oraz wod powierzchniowych.

4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem zawartych w Rozdziale 1 i 2 uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbrostawice
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy

Zofia Wozniak
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Zalacznik Nr B2 do Uchwatly Nr X/108/2015
Rady Gminy Zbrostawice
z dnia 31 lipca 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zbroslawice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla
obszaru po6lnocno-zachodniego solectwa Szalsza.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla obszaru
potnocno-zachodniego sotectwa Szatsza wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byl wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 27.05.2015r. do 25.06.2015r.

Wojt Gminy Zbrostawice rozpatrzyt wszystkie uwagi Zarzadzeniem Nr OR.0050.288/2015 z dnia 20
lipca 2015r.

Uwagi nieuwzglednione przez Wéjta Gminy Zbrostawice badz uwzglednione czg¢sciowo Rada Gminy
Zbrostawice postanowita rozpatrzy¢ w nastgpujacy sposob:

1. Uwaga wniesiona w dniu 8 lipca 2015r. przez Kancelari¢ Radcéw Prawnych Graniczka
Kozuch Sp. J.
Uwaga sformutowana w formie postulatu:
— o nie dokonywanie zmian przeznaczenia przedmiotowego terenu w stosunku do dotychczas
obowiazujacego planu zagospodarowania terenu,
lub
— uwzglednienie uwag dotyczacych drogi dojazdowej, gospodarki wodnej i uwarunkowan
srodowiskowych oraz historycznych, w szczegolnosci nie dopuszczajac w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego do zabudowy tego terenu wielkopowierzchniowym
obiektem magazynowo-logistycznym.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Na poparcie ww. postulatéw oznaczonych w pkt 1 , wnoszacy uwagg podnosi w uzasadnieniu swojego
stanowiska, ze droga dojazdowa do terenu objetego zmiang planu, tj. ul. Ziemiecicka jest droga
lokalng ,,L” o maksymalnym dopuszczalnym obcigzeniu na przedmiotowym odcinku 8 ton. Po drugie
zwraca uwageg, ze skrzyzowanie ul. Ziemigcickiej z ul. Tarnogdrska nie jest dostosowane do
intensywnego ruchu samochodow ci¢zarowych, bowiem jest za waskie i zabudowane pod katem
prostym.

Majac powyzsze na wzgledzie wyjasnia si¢, co nastepuje:

Droga ul. Ziemigcicka nie jest, jak wykazuje zglaszajacy uwage, droga lokalng ,,.L”. Jest to droga
klasy G — gtéwna. Droga klasy G — droga gléwna — to jedna z klas drog publicznych wedtug podziatu
wprowadzonego przez Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999
roku nr 43, pozycja 430). Rozporzadzenie okresla jakie wymagania techniczne i uzytkowe powinna
spelnia¢ droga tej klasy. Drogi klasy G moga naleze¢ do kategorii drog krajowych, drég
wojewddzkich lub drog powiatowych. Drogami powiatowymi s3 drogi oznaczone jako drogi gtowne
ruchu przyspieszonego (oznaczane symbolem GP), drogi gtowne (oznaczane symbolem G), drogi
zbiorcze (oznaczane symbolem Z).

Droga klasy G powinna mie¢ powigzania z drogami nie nizszej klasy niz L (wyjatkowo klasy D),
a odstepy migdzy skrzyzowaniami poza terenem zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz 800 m oraz
na terenie zabudowy nie mniejsze niz 500 m; dopuszcza si¢ wyjatkowo odstepy migdzy
skrzyzowaniami poza terenem zabudowy nie mniejsze niz 600 m, a na terenie zabudowy - nie
mniejsze niz 400 m, przy czym na drodze klasy G nalezy ograniczy¢ liczbg i czgstos¢ zjazddw przez
zapewnienie dojazdu z innych drég nizszych klas, szczegdlnie do terenéw przeznaczonych pod nowsg
zabudow¢. Zgodnie z art. 41 ust. 3 ustawy o drogach publicznych, drogi wojewddzkie, drogi
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powiatowe oraz drogi gminne stanowig sie¢ drog, po ktéorych moga poruszaé sie pojazdy
o dopuszczalnym nacisku pojedynczej osi do 8 t.

Powyzsze oznacza, ze wul. Ziemigcicka jako droga klasy G spelnia normy techniczne
i uzytkowe dla realizacji ruchu pojazdéw w terenie objetym zmiang mpzp.

Zgodnie z § 56 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie skrzyzowanie drog, jego
uktad funkcjonalny, przestrzenny i rozwigzanie techniczne powinno by¢ tak zaprojektowane
1 wykonane, zeby mogli z niego korzysta¢ wszyscy uczestnicy ruchu, dla ktorych jest ono
przeznaczone, na warunkach ustalonych w rozporzadzeniu i przepisach odrgbnych. Ponadto parametry
techniczne wlotu skrzyzowania drogi klasy G i drog wyzszych klas z pierwszenstwem przejazdu,
z wyjatkiem ronda, powinny by¢ ustalone na podstawie predkosci miarodajnej.

Ww. kwestie dotyczace komunikacji rejonu objgtego zmiang mpzp byty przedmiotem uzgodnien
z Zarzadem Drog Powiatowych w Tarnowskich Gorach. W ramach uzgodnienia, zgodnie z art. 17 pkt
6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ww. organ uzgodnil przyjete
w projekcie zmiany planu rozwigzanie. Niezaleznie od powyzszego wskazuje si¢, ze teren drogi ul.
Ziemigcickiej nie jest objety zmiang planu co oznacza, ze w planie nie rozstrzyga si¢ o jej
rozwiazaniach.

Zglaszajacy uwage obawia si¢ rowniez skutkow proponowanej w planie gospodarki wodnej,
a mianowicie: zalewania prywatnych stawow, naruszenia stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie
sciekami. W nawiazaniu do powyzszego Rada Gminy Zbrostawice podnosi, ze wszelkie normy dla
ochrony $rodowiska zostaty zachowane.

Wszelkie $cieki komunalne beda odprowadzane do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw, do
czasu budowy systemu kanalizacji. Wody opadowe odprowadzane beda systemem rozsaczania
w maksymalnym stopniu w obregbie dziatki albo poprzez rozsaczanie wod opadowych w obrgbie
dziatki z mozliwoS$cia potaczenia tego rozwigzania z odprowadzeniem do udroznionego istniejacego
systemu rowow melioracyjnych i ciekdw naturalnych powierzchniowych, na zasadach zgodnych
z przepisami odrgbnymi, w tym prawa wodnego. Ustala si¢ koniecznos¢ uzgodnienia
z administratorem ciekow warunkéw odprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych. Ponadto
w celu ochrony przyrody, wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczego6lnosci z terenow przemystowych, handlowych,
ustugowych i sktadowych, baz transportowych oraz drog i parkingdw musza zostaé wstegpnie
oczyszczone przed ich rozsaczeniem lub odprowadzeniem. W przypadku odprowadzenia,
oczyszczone, systemem spowolnionego ich wypuszczania ze zbiornika retencyjnego beda uwalniane
do rowu melioracyjnego.

Stosowanie ww. mechanizmu jest czasowe tj. do czasu wybudowania systemu kanalizacji.

W projekcie planu w celu ochrony innych gruntow wprowadzony zostat zakaz zmiany stosunkow
wodnych. Oznacza to réwniez, ze na etapie planowania inwestycji, jej parametry techniczne
i technologiczne musza spetnia¢ warunek zgodnosci z ustaleniami planu miejscowego.

Nalezy tez mie¢ na wzgledzie, Ze niniejszy projekt bez zastrzezen zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, jak réwniez przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach procedury uchwalania planu. Znaczacym jest rOwniez, ze wWw.
opinie zwracajg uwage na zachowanie wszelkich norm ochrony srodowiska na planowanym obszarze,
oraz zwrocenie uwagi na to, ze nie jest to teren chroniony, rezerwat przyrody, uzytek ekologiczny czy
zespOl przyrodniczo-krajobrazowy. Nie jest to zatem teren podlegajacy ochronie o wybitnych
walorach przyrodniczych. Ponadto zwraca si¢ uwage, ze istota planowania przestrzennego jest
dopuszczalno$¢ zmian stanu istniejacego i wyznaczanie nowych kierunkéw zagospodarowania
a gmina posiada w tym wzgledzie swobode¢, wynikajaca z tresci art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Posiadanie przez gming tzw. wladztwa planistycznego, oznacza,
ze jednostka ta moze samodzielnie decydowac o sposobie zagospodarowania terenu, a zaden przepis
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie tworzy dla gminy obowigzku
uwzglednienia zgdania co do sposobu przeznaczenia okreslonego gruntu. Takze sad administracyjny
nie ma legitymacji do badania celowosci rozwigzan planistycznych i przyjetych kierunkéw
zagospodarowania.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostala uwzgledniona.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -13- Poz. 4241

2. Uwaga wniesiona w dniu 09.07.2015r. przez MLP Bierun I Sp. z 0.0 reprezentowana
przez PS 127 Sp. z o.0.
Tres¢ uwagi:
Uwaga wielowatkowa, sformutowana w formie postulatow:
1) uwaga dotyczaca § 8 pkt 1 projektu zmiany planu.
Tre$¢: usung¢ zapis dotyczacy zakazu budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej, tj. "zakladow o zwiekszonym ryzyku", albo "zakladow o duzym
ryzyku", w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — prawo ochrony Srodowiska.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia uwagi nr 2 pkt 1.

Zaktad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zwanej dalej "awaria
przemystowa", w zaleznosci od rodzaju, kategorii i iloSci substancji niebezpiecznej znajdujacej si¢
w zakladzie uznaje si¢ za zaklad o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii, zwany '"zakladem
o zwigkszonym ryzyku", albo za zaklad o duzym ryzyku wystapienia awarii, zwany "zakltadem
o duzym ryzyku".

Ww. zagadnienie uregulowane jest w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika
2013 r. w sprawie rodzajow i ilo$ci substancji niebezpiecznych, ktorych znajdowanie si¢ w zakladzie
decyduje o zaliczeniu go do zakladu o zwigkszonym ryzyku albo zakltadu o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej. Nazwy, oznaczenia numeryczne i ilosci substancji niebezpiecznych,
ktorych znajdowanie si¢ w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo
zaktadu o duzym ryzyku, okresla tabela nr 1 zatacznika do rozporzadzenia. Stusznym jest rozwigzanie
aby tego typu zaktady nie lokowa¢ w obszarze zmiany planu. Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polnocno-zachodniego solectwa Szatsza byt
przedmiotem opiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, ktére to organy pozytywnie odniosty si¢ do wprowadzonych
w projekcie zasad ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, w postaci nakazow i zakazow
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na srodowisko, gtdéwnie zapewniajacych ochrong powietrza
atmosferycznego oraz ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zbrostawice: z uwagi na ochron¢ Srodowiska, w tym réwniez zycia
1 zdrowia ludzi, uwaga nie zostata uwzgledniona.

2) Uwaga dotyczgca § 8 pkt 2.
Tres¢: usunaé zapis dotyczacy zakazu budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub

zycia ludzi.

Uzasadnienie rozstrzygni¢cia uwagi nr 2 pkt 2:
Uzasadnienie analogiczne jak przy uwadze oznaczonej nr 2 pkt 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostala uwzglgdniona.

3) uwaga dotyczaca § 12 pkt 1 ppkt 4.
Tres¢: postulat usunigcia zapisu o obowiazku przeprowadzenia przez wlascicieli gruntow pasow
terenu dla drog wewngtrznych.
Uzasadnienie rozstrzygni¢cia uwagi nr 2 pkt 3:
Z uwagi na konieczno$¢ zachowana tadu komunikacyjnego na przedmiotowym terenie objetym
zmiang planu oraz sprecyzowanych w tym zakresie uzgodnien dotyczacych kwestii potgczenia terenu
z drogg publiczng, uznano, ze brak jest uzasadnienia dla zaproponowanych w uwadze zmian.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostala uwzglgdniona.

4) uwaga dotyczaca § 12 pkt 3 ppkt 1 lit. a.
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Tres¢ uwagi: postulat zmiany zapisu, na taki, ktéry bedzie uzalezniat ilo§¢ miejsc postojowych od
ilosci 0s6b rzeczywiscie pracujacych w danym obiekcie (propozycja zastosowania wskaznika
1 miejsce postojowe na 3 osoby pracujgce na najliczniejszej zmianie) lub ewentualnie na zapis
uwzgledniajacy obnizenie wskaznika do 1 miejsca postojowego na 300m” powierzchni.

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi nr 2 pkt 4:

Nie przychylono si¢ do ww. propozycji ustalenia wskaZnika 1 miejsce postojowe na 3 osoby pracujace
na najliczniejszej zmianie. Zaproponowane rozwigzanie nie znajduje odzwierciedlenia
w dotychczasowej praktyce i bytoby trudne do wyegzekwowania. Uznano, ze wskaznik 1 miejsce
postojowe na 300m’> powierzchni jest za duzy. W tym aspekcie uwaga zostala czesciowo
rozstrzygnieta przez Woéjta Gminy Zbrostawice poprzez zmian¢ wskaznika na: 1 miejsce postojowe na
200m’> powierzchni. Rada Gminy podtrzymuje ww. rozstrzygnigcie Wojta Gminy Zbrostawice.
Aktualny zapis ww. paragrafu: ,,3.Ustala si¢ dla obszaru obj¢tego planem nastepujace zasady obstugi
parkingowej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzone;j
dziatalnosci, przy czym ustala sig:

a) dla obiektow produkcji nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 200 m* powierzchni catkowitej
obiektu”.

Uznano powyzsze rozwigzanie za najbardziej racjonalne.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostala uwzgledniona.

5) uwaga dotyczgca § 12 pkt 4.
Tres¢ uwagi: postulat zmiany zapisu, by bylo mozliwe obstugiwanie inwestycji bezposrednio z drogi
powiatowe;.
Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi nr 2 pkt 5: analogicznie jak w punkcie 3.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostala uwzgledniona.

6) uwaga dotyczgca § 13 pkt 4.
Tre$¢ uwagi: Zglaszajacy uwage postuluje zmiang zapisu w taki sposob by bylo mozliwe do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie Sciekow sanitarnych do szczelnych, bezodplywowych
zbiornikdéw lub oczyszczalni i dalej odprowadzenie do rowu badz innego zbiornika.
Uzasadnienie rozstrzygni¢cia uwagi nr 2 pkt 6:
Z uwagi na ochrong¢ terenow zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru objg¢tego zmiang planu
miejscowego i ochrone wodd, rozwigzanie przyjete w projekcie zapewnia skuteczniejsza ochrong
srodowiska anizeli w przypadku rozwigzania polegajacego na wprowadzeniu oczyszczonych Sciekow
bytowych lub komunalnych do gruntu lub do ciekdéw naturalnych (tj. rzeki, strugi, strumienie i potoki
oraz inne wody plyngce w sposob ciagly lub okresowy, naturalnymi lub uregulowanymi korytami)
i docelowo do wodnego zbiornika. Potozono nacisk na ograniczenie emisji do wod.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostala uwzglgdniona.

7) uwaga dotyczgca § 16 ust.3 pkt 1.
Tres¢ uwagi: postulat zmiany powierzchni biologicznie czynnej z 20% na 10%.

Uzasadnienie rozstrzygni¢cia uwagi nr 2 pkt 7: Uznano powierzchni¢ 20% powierzchni biologicznie
czynnej za wystarczajgca dla prowadzenia planowanych na przedmiotowych terenach inwestycji.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostala uwzglgdniona.
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8) uwaga dotyczaca § 4 ust.1 pkt 8.
Tres¢ uwagi: postulat, aby wprowadzi¢ do definicji urzadzen infrastruktury technicznej systemy
odwadniajace, drenaze, rowy.

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi nr 2 pkt §:

Zgodnie z art. 143 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami urzadzeniami infrastruktury
technicznej s3: drogi oraz wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.
Ww. katalog jest zamkniety. Stanowi niejako definicj¢ ustawowa i brak jest kompetencji organu do jej
zmian i definiowania na uzytek planu.

Rowy, melioracje odwadniajace (w tym drenaze) sg pojeciami prawa wodnego.

Rozstrzygnigecie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostata uwzgledniona.

9) uwaga dotyczaca § 8 pkt 6.
Tres¢ uwagi: postulat zmiany sformutowania "wysokosprawne urzadzenia grzewcze zasilane
z proekologicznych zZrodet".
Zglaszajacy obawia si¢, ze ww. przepis bedzie trudny do zinterpretowania.
Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi nr 2 pkt 9:
Ww. zapis nie budzi watpliwosci interpretacyjnych. Na rynku jest szereg propozycji ekologicznego
zasilania cieplowniczego innego niz wysokoemisyjnego. Przykladem wysokosprawnych urzadzen
grzewczych sa: kotly na paliwa gazowe, kotly na paliwa plynne: olejowe, na gaz LPG, Zrddia ciepta
zasilane energia elektryczna (piece, kotty wodne, pompy ciepta, inne), kotly do spalania biomasy: na
pelety, brykiety drzewne, stome, i inne, pompy ciepta, 1 inne czyste technologie (w tym
wykorzystujacych OZE) np. rekuperatory ciepla.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostata uwzgledniona.

10) uwaga dotyczaca § 10 pkt 3.
Tres¢: postulat sformutowania zapisu w taki sposéb aby z niego wynikato, ze prostopadio$¢ moze by¢
takze od drogi wewngtrznej, a nie tylko publiczne;.
Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi nr 2 pkt 10:
Zapis nie budzi trudno$ci interpretacyjnych. Operuje pojeciem ,drogi”, a nie pojeciem ,,drogi
publicznej” definiowanej w ustawie o drogach publicznych jako zaliczonej do takiej kategorii drogi
stosowanym aktem. Na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ drog publicznych.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostata uwzgledniona.

11) uwaga dotyczaca § 12 pkt 3 ppkt 2 - usuni¢cie wymogu lokalizacji 5 miejsc parkingowych
dla rowerow przy budynkach ustugowych.

Uzasadnienie rozstrzygni¢cia uwagi nr 2 pkt 11:

Wymog lokalizacji 5 miejsc parkingowych dla rowerow przy budynkach ustugowych nie jest duza
liczbg. Sg to rozwigzania proekologiczne.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostala uwzgledniona.
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12) uwaga dotyczgca stawki procentowej renty planistycznej okre$lonej w wysokosci 30%.
Tres¢ uwagi: postulat obnizenia stawki procentowej renty planistycznej do 10%.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga oznaczona nr 2 pkt 12 nie zostata uwzgledniona.
13) uwaga dotyczaca § 16 ust.4 pkt 2.
Tres¢ uwagi: postulat zmniejszenia linii zabudowy do 1,5 m.

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi nr 2 pkt 13: Linia zabudowy jest wyznaczona prawidtowo
1 dostosowana do zasad bezpieczenstwa.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostala uwzgledniona.

14) uwaga dotyczaca rysunku planu.
Tres¢ uwagi: pod rysunkiem stanowigcym fragment studium jest opis "granica obszaru objgtego
zmiang planu" a powinno by¢ "zmiang studium".

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi nr 2 pkt 14: opis jest prawidtowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostata uwzgledniona.

3. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng w dniu 09.07.2015r.

1) Tres¢ uwagi: Wielko$¢ zabudowy terenu nie powinna by¢ wigksza niz 40%, a kazde
zwiekszenie tej powierzchni obarczone by¢ powinno dodatkowymi optatami tak jak np.
w USA czy Izraelu.

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi nr 3 pkt 1:

Wyznaczenie powierzchni zabudowy jest oparte na standardach, jakie w tym wzgledzie obowiazuja.
Nie ma racjonalnych argumentéw za wyznaczeniem obszaru o parametrach 40% zabudowy, poniewaz
dla terené6w przeznaczonych w planie jako magazynowe, czy produkcyjne wskazuje si¢ powierzchnie
funkcjonale tj. spelniajace wymagania przewidziane dla prowadzenia okreslonej dziatalnosci.
Nierozsadne byloby wprowadzanie zapiséw, ktore wykluczatby zainwestowanie okreslonego obszaru
zgodnie z jego przeznaczeniem jakie ustala si¢ dla niego zmiang planu.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostala uwzglgdniona.

2) Sprzeciw wobec wprowadzenia 40 tonowych pojazdéw na droge ul. Ziemiccicka bez
koniecznosci angazowania Srodkow przyszlego inwestora na alternatywne rozwiazanie.

Uzasadnienie rozstrzygni¢cia uwagi nr 3 pkt 2:

Teren drogi ul. Ziemigcickiej nie jest objety zmiang planu co oznacza, ze w planie nie rozstrzyga si¢
o0 jej rozwigzaniach. Uktad drogowy zostal wyznaczony w projekcie zmiany mpzp w taki sposob, by
obstuga terenu prowadzona byta poprzez uklad drég wewngtrznych spetniajacych okreslone
parametry. Kwestie dotyczgce komunikacji rejonu objetego zmiang mpzp byly przedmiotem
uzgodnien z Zarzagdem Drog Powiatowych w Tarnowskich Gorach. W ramach uzgodnienia, zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit.b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ww. organ uzgodnit
przyjete w projekcie zmiany planu rozwigzanie. Brak tez przepisow w ramach procedury planowania
przestrzennego stanowigcych podstawe do natozenia na inwestora obowiazku przebudowy drogi.
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Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice: uwaga nie zostala uwzgledniona.
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Zatacznik Nr B3 do Uchwaty Nr X/108/2015
Rady Gminy Zbrostawice
z dnia 31 lipca 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZBROSLAWICE DLA OBSZARU
POENOCNO-ZACHODNIEGO SOLECTWA SZALSZA

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. , poz. 199 ze zm.).

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej obszaru poéinocno-
zachodniego sotectwa Szalsza zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w uchwale w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu oraz w czesci
graficznej planu (stanowigcej integralng czes¢ uchwaty).

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkdéw
finansowych uchwalenia zmiany planu, ktoéra zawiera analiz¢ dochoddéw i kosztow gminy
wynikajacych z uchwalenia zmiany planu. Z ww. prognozy wynika synteza wydatkow i wplywow
bezposrednio zwigzana z realizacjg infrastruktury technicznej bedacej zadaniami wiasnymi.
W zakresie nalezacym do zadan wilasnych Gminy Zbrostawice zapisano w planie inwestycje
infrastrukturalne obejmujace budowe sieci wodociagowe;j.

1. Budowa infrastruktury technicznej:

1) Sie¢ wodociggowa.
W zakresie zaopatrzenia w wode¢ poprzez budowg wodociagu dla pokrycia potrzeb uzytkowych
1 przeciwpozarowych w wielkosciach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy.
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) finansowanie i wspoHinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy
w ramach, m.in.:
a. dotacji samorzadu wojewodztwa,
b. dotacji unijnych,
c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. innych kredytéw i pozyczek bankowych,
e. innych srodkow zewnetrznych,
3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym w tym w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

3. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
Gminy.

Ustalenia realizacyjne, wynikajgce z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane beda z corocznych budzetow gminy - okreslajac terminy, zakresy (w tym etapowanie)
realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji. Powyzsze dokonywane bedzie zgodnie
z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujagcymi w Gminie
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Zbrostawice. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ wylacznego finansowania inwestycji z zakresu sieci
wodociagowej ze srodkdw inwestoréw.
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