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UCHWALA NR XLVIII/572/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 22 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru czesci wsi Chwaszczyno - miedzy projektowana obwodnicga Chwaszczynska,
ul. Oliwska i ul. Gdynska, gmina Zukowo

Na podstawie art.20ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.) na wniosek
Burmistrza Gminy Zukowo, Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg nr XXII/225/2012 Rady Miejskiej w Zukowie zdnia 10 sierpnia 2012 .
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci
wsi Chwaszczyno - migdzy projektowang obwodnicg Chwaszczynska, ul. Oliwska iul.Gdynska, gmina
Zukowo., na wniosek Burmistrza Miasta Gminy Zukowo, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo, przyjetego uchwatg nr
Nr XLVI/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r., zmienionego uchwatami Nr
1X/195/2003 zdnia 25czerwca 2003r., Nr XXXVII/629/2005 zdnia 30 listopada 2005r., Nr
XXXVII/630/2005 zdnia 30 listopada 2005r1., Nr XLVII/772/2006 zdnia 9 pazdziernika 2006 1., Nr
XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r., Nr XXXII/344/2013 =z dnia 26 kwietnia 2013 r. oraz Nr
XXXI11/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru czeSci wsi Chwaszczyno - miedzy projektowang obwodnica Chwaszczynska, ul.
Oliwska i ul. Gdynska, gmina Zukowo, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Zukowie Nr XLV/750/2006
z dnia 20 lipca 2006 1. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 100, poz. 2051) zwanej dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje tereny w granicach obszaru objgtego zmiang planu, przedstawione na rysunku
zmiany planu.

§ 2. Integralna czes$¢ uchwaty stanowia:
1) zatacznik nr 1 do uchwaly — rysunku zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zukowie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zukowie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.
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§ 3. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie zasad
ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe tych
ustalen.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje terminéw uzytych w niniejszej uchwale:

1) dachy dwuspadowe lub wielospadowe — dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych lub wielospadowych
polaci o takich samych spadkach, ktére zajmuja powierzchnie minimum 70% powierzchni rzutu budynku,
przy czym stosowany w niniejszej uchwale zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy
wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.;

2) dach symetryczny — dach, ktorego glowne polacie sg symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej
zawierajacej gtdéwna kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.;

3) front dzialki — granica dzialki, ktora przylega do drogi, z ktérej nastepuje gtowny wjazd i wejscie na
dziatke;

4) garaz — budynek do przechowywania ibiezacej, niezawodowej obstugi samochoddéw osobowych,
stanowigcy samodzielny obiekt budowlany, w ktorym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa miejsca postojowe
dla samochodow osobowych, przy czym na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ wytacznie garaze
dla samochodéw o cigzarze do 2,5 t;

5) infrastruktura techniczna - przewody iurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
odprowadzenia wod opadowych, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne ( wtym szerokopasmowe)
wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig oraz ekrany akustyczne, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych;

6) intensywno$¢ zabudowy — powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie stropoOw
z uwzglednieniem taras6w, do powierzchni dziatki budowlanej;

7) karta terenu — ustalenia szczegotowe zmiany planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;

8) linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku zmiany planu, ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach zmiany planu budowli, linia ta nie dotyczy
wykuszy, balkonéw, loggii, tarasow, gankow, przedsionkow, ryzalitow, schodow zewngetrznych, podestow,
zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp, itp., ktore moga by¢ wysuniete przed linie¢ zabudowy do 1,3 m,
a takze okapow i gzymsow, ktore moga by¢ wysunicte przed lini¢ zabudowy do 1,0 m, linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czeéci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

9) miejsca postojowe — miejsca postojowe dla samochodow zlokalizowane w garazach naziemnych w formie
wolnostojacej, wbudowanej lub zespolonej z innymi budynkami, podziemnych oraz na powierzchni terenu
w formie odkrytych miejsc terenowych lub pod zadaszeniem na przyklad w formie wiaty, w liczbie
okreslonej w ustaleniach szczegotowych;

10) powierzchnia biologicznie czynna — czg¢$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinno$cia
lub wodami powierzchniowymi;

11) powierzchnia obszaru zabudowanego — powierzchnia terenu zajgta przez budynki w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow
na powierzchni¢ dziatki budowlanej na ktorej sa usytuowane, z wylaczeniem powierzchni obiektéw
budowlanych iich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog dojazdowych, chodnikow, podestow itp.;

12) przepisy szczegélne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz
Polskie Normy przywotane w ustaleniach szczegétowych zmiany planu, przy czym w przypadku uchylenia
lub zmiany przepisu szczegolowego, w zmianie planu miejscowego obowigzuje przepis przywolany
w ustaleniach szczegotowych;

13) strefa funkcyjna — wyznaczone w granicach opracowania zmiany planu pojedyncze tereny, wydzielone
liniami rozgraniczajagcymi ioznaczone odrgbnymi symbolami identyfikujacymi, charakteryzujace sie
jednorodnym przeznaczeniem terenu i jednolitymi zasadami zagospodarowania;
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14) uslugi nieucigzliwe - ushugi, nienalezace do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow szczegoélnych oraz niepowodujace ucigzliwosci dla srodowiska
skutkujacej przekroczeniem standardéw jakos$ci Srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

15) wysoko$¢ zabudowy — nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonej jego czesci pierwszej kondygnacji do najwyzszego punktu kalenicy lub stropodachu, nie dotyczy
masztow, anten, komindw, attyk, muréw oporowych;

16) funkcja uzupekliajaca — dopuszczalne formy zabudowy izagospodarowania terenu, uzupelniajace
zabudowg i zagospodarowanie o funkcji wiodacej, wg klasyfikacji w §5 ust. 3 niniejszej uchwaty;

17) funkcja wiodaca — zabudowa i sposdb zagospodarowania stanowigce wlasciwe przeznaczenie terenu,
okreslone dla danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w §5 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. W obszarach objetych zmiang planu wyznacza si¢ tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych
zasadach zagospodarowania, uporzadkowane w niniejszej uchwale za pomoca stref funkcyjnych, a na rysunku
zmiany planu oznaczone graficznie nastepujacymi symbolami:

1) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej;
2) KDD - teren drogi dojazdowej;
3) PT — tereny pasa technicznego.

2. Strefy funkcyjne, o ktorych mowa w ust. 1, oznacza si¢ symbolami cyfrowo-literowymi w nastepujacy
sposob:

1) dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 — MN,U-1, MN,U-2;
2) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2 — KDD-3;
3) dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3 — PT-4, PT-5.
3. Dla obszaru objetego zmiang planu okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogolne dla poszczegolnych funkcji:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - MN,U (karta terenu nr 1):
a) obowigzujace, wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

—zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, przy czym na terenie MN,U-2
nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow mieszkaniowych - teren MN,U-2 stanowi rezerwe na
powigkszenie dziatek zlokalizowanych poza granicami opracowania zmiany planu;

—ustugi nieucigzliwe - zabudowa ustugowa niekolidujaca z funkcja mieszkaniowa: handel detaliczny
1 hurtowy, ustugi biurowe itp., gastronomia, ustugi hotelowe, przy czym na terenie MN,U-2 nie dopuszcza
si¢ realizacji budynkow ustug nieuciagzliwych - teren MN,U-2 stanowi rezerw¢ na powickszenie dziatek
zlokalizowanych poza granicami opracowania zmiany planu.

b) dopuszczalne, uzupehiajace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
— istniejgca zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza;
2) teren drogi dojazdowej - KDD (karta terenu nr 2):
a) obowigzujace, wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— droga dojazdowa z dopuszczeniem tymczasowego wiaczenia do drogi wojewodzkiej nr 218 - do czasu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Chwaszczyno Pdinoc",
obejmujacego czgs¢ wsi Chwaszezyno, rejon ulic: Oliwskiej, Gdynskiej i Polnej, do sporzadzenia
ktorego przystapiono uchwatg nr XLI/679/2010 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 12 marca 2010r.,

b) dopuszczalne, uzupetniajace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
— sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
— chodniki dwustronne,
— $ciezki dla rowerow,

— zielen urzadzona,
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— obiekty matej architektury, w tym o$wietlenie;
3) terenéw pasa technicznego - PT (karta terenu nr 3):
a) obowigzujace, wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— drogi dojazdowe,
b) dopuszczalne, uzupehiajace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— chodniki w zaleznosci od potrzeb,
— §ciezki dla rowerow od potrzeb,
— zielen urzadzona,
— obiekty matej architektury, w tym o$wietlenie.
4. Funkcje okreslone w ustaleniach szczeg6towych, inne niz w ustaleniach ogoélnych, sa obowiazujace.

§ 6. 1. Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisdOw o ochronie $rodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko jest obligatoryjnie wymagane lub na podstawie postanowienia organu wlasciwego do wydania
decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

2. Sieci infrastruktury technicznej terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych
wyznaczonego terenu drogi dojazdowej oraz droég publicznych, zlokalizowanych poza obszarem objetym
zmiang planu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie parametrow budowlanych i technicznych.

3. Przebudowa istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktore koliduja =z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okre$lonych
przez wlasciwego operatora sieci, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ obrgbie glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”.

5. Ustala si¢ nastgpujacy teren dla lokalizacji inwestycji celu publicznego: KDD-3.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrebnione
3 strefy funkcyjne, ujete w 3 kartach terenu.

§8.
1. KARTA TERENU Nr1
NR STREFY 1
WYZNACZONE TERENY MN,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushugowej
SYMBOLE IDENTYFIKUJACE MN,U-1; MN,U-2
POWIERZCHNIA 0,25 ha; 0,02 ha
2. PRZEZNACZENIE TERENU — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca lub blizniacza, przy czym na
terenie MN,U-2 nie dopuszcza si¢ realizacji
budynkow mieszkaniowych - teren MN,U-2
stanowi rezerwe na powigkszenie dziatek
zlokalizowanych poza granicami
opracowania zmiany planu;

—ushugi nieucigzliwe - zabudowa ustugowa
niekolidujaca z funkcja mieszkaniowsa:
handel detaliczny i hurtowy, ustugi biurowe
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itp., gastronomia, ushugi hotelowe, przy
czym na terenie MN,U-2 nie dopuszcza si¢
realizacji budynkow ustug nieucigzliwych -
teren MN,U-2 stanowi rezerwe na
powigkszenie dziatek zlokalizowanych poza
granicami opracowania zmiany planu.

3. DOPUSZCZALNE FORMY ZABUDOWY Istniejaca zabudowa mieszkaniowa

1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU, i gospodarcza.
Z ZASTRZEZENIEM UST. 2.

Mozliwo$¢ rozbudowy jedynie na warunkach
ujetych w zmianie planu.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,

7 ZASTRZEZENIEM UST. 2.

4.1.

Zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub zespolonych

z budynkiem mieszkalnym lub w formie wbudowanej w zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, przy czym niezaleznie od formy zabudowa ustugowa nie moze zajmowac wiecej
niz 50% powierzchni obszaru zabudowanego na dziatce budowlane;j.

4.2.

W obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych.

4.3.

Obowigzuje wymog sytuowania budynkow zwrdconych kalenica dachu rownolegle do
krawedzi jezdni drogi biegnacej wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, z wyjatkiem
zabudowy znajdujacej si¢ bezposrednio przy skrzyzowaniu drog, gdzie forma zabudowy
powinna podkresla¢ zmiang kierunkdéw drog za pomocg elementow wystajacych z budynkow,
kierunku dachow, wiez, wykuszy, itp.

Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow rownolegle do krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr
218, biegnacej wzdhuz potudniowej linii rozgraniczajacej terenu.

4.4.

Obowigzuje wymog stosowania ujednoliconych form ogrodzen posesji o wysokosci
nie przekraczajacej 1,8 m. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.
Dopuszcza si¢ stosowanie zywopltotow od strony drog dojazdowych.

4.5.

Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla wydzielonych terenéw zostaly
okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ustalone dla kazdego

z wydzielonych terenéw, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia obszaru zabudowanego,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow
oraz szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

4.6.

Wymagane jest zagospodarowanie terenéw z zachowaniem wymaganego minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi. Tereny
niezabudowane i nie zajgte dla potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zielen
towarzyszaca lub prowadzi¢ produkcje rolna.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO,

7 ZASTRZEZENIEM UST. 2.

5.1.

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wod dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie
z przepisami szczegbélowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sa utrzymywac i konserwowac
rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowigzek zapewnié
dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych i ciekdw wodnych w celu ich utrzymania
i konserwacji.

5.2.

Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np.
wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych.
W przypadku natrafienia

w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac
lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

Obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw bytowych, komunalnych oraz
zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych oraz do ziemi.

5.3.

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz przed zaleganiem wod opadowych.
Obowigzuje wymog odprowadzenia sptywu wod opadowych i roztopowych w granicach
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wlasnych dzialek w sposob uniemozliwiajacy zalewanie sgsiednich dzialek.

5.4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 30%.

Obowigzuje wymog przeznaczania terendw niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne

formy zieleni.

5.5. Zakres ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic dziatki do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

5.6. Wszystkie obiekty mieszkalne oraz pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi,
znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, musza posiadac
techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.7. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje wymog stosowania standardéw akustycznych
jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nalezy zastosowac wszelkie dostgpne rozwigzania technologiczne i organizacyjne, aby
maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwosci akustyczne i acrosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE] -
NIE USTALA SIE
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Zawarto w 8.7. Dodatkowych wymagan nie ustala sie.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, Z ZASTRZEZENIEM UST. 2.
8.1. Tlo$¢ Na terenie MN,U-1:
kondygnacji, Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
wysokos$é 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostania
zabudowy: kondygnacja w formie poddasza uzytkowego.

Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie. 10,5 m od
poziomu terenu
do kalenicy.

Na terenie MN,U-1:

Zabudowa ustugowa wolnostojaca lub
zespolona z budynkiem mieszkalnym -

3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostania
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego.
Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m od
poziomu terenu do kalenicy.

Na terenie MN,U-1:

Zabudowa towarzyszgca wolnostojgca lub
zespolona z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym lub w formie wbudowane;j
w zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub
ustugowa.

Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 6 m od
poziomu terenu do kalenicy.

8.2.

Intensywnos$¢ zabudowy: Maksymalna: 0,5

Minimalna: 0

8.3.

Powierzchnia obszaru zabudowanego Udzial powierzchni obszaru zabudowanego
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 40%.

8.4.

Dachy Dachy dwuspadowe, wielospadowe,
symetryczne.

Kat nachylenia potaci dachowej: 25-45°.
Obowigzuje wymog stosowania rodzaju

i kolorystyki pokrycia dachu podobnych do
stosowanych dla istniejacej zabudowy na tym
obszarze.

8.5.

Ksztaltowanie Dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form
formy architektonicznych, pod warunkiem zachowania
architektonicznej: spojnosci w obrebie jednej dziatki i terenu.
Zakaz stosowania sidingu.
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8.6. Zabudowa Na terenie MN,U-1 dopuszcza si¢ zabudowe

towarzyszaca: towarzyszaca w formie garazy i budynkow
gospodarczych wolnostojaca lub zespolong
z budynkiem mieszkalnym lub w formie
wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugowa.
Maksymalna powierzchnia zabudowana
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,
zajgta przez zabudowe towarzyszaca — do
100 m?.

8.7. Mala Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej

architektura architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu towarzyszacym
funkcji wiodacej.

Nosniki reklamowe Dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikow
reklamowych na $cianach budynkoéw i obiektow
o maksymalnych gabarytach 2,0 m x 3,0 m.
Obowigzuje zakaz lokalizowania urzadzen
reklamowych na:

1) obiektach matej architektury (w tym

latarniach);
2) na urzadzeniach technicznych (w tym:
szafkach energetycznych, telekomunikacyjnych
i stacjach transformatorowych);
3) na dachach.

Obiekty tymczasowe: Obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow
tymczasowych.

8.8. Linie zabudowy: Na terenie MN,U-1 nalezy zachowac
nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
zmiany planu.

Na terenie MN,U-2 nalezy stasowac przepisy
szczegolne.
0. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

9.1. Tereny znajduja si¢ w obrgbie gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”.

Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy okreslone przepisami szczeg6lnymi w zakresie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych.

Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem wod gruntowych i powierzchniowych.

9.2. Wzdhuz wszystkich linii napowietrznych NN znajduja si¢ obszary ograniczonego uzytkowania
o szeroko$ci minimalnej 8 m, w ktorych obowiazuje zakaz zabudowy. Zakres strefy
ograniczonego uzytkowania oraz sposob

ich zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujace si¢
w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych NN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odbywac si¢ kosztem i staraniem
inwestora w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI,

7 ZASTRZEZENIEM UST. 2

10.1.

Dopuszcza sig scalanie i podziat dziatek.

10.2.

Na terenie MN,U-1 dopuszcza si¢ podziat dziatek na nastepujacych zasadach:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej - 800 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej - 400 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami lub dla zabudowy ustugowej - 800 m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej wolnostojacej - 15 m;
5) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami lub dla zabudowy ustugowej - 15 m.

Na terenie MN,U-2 nie okresla sie zasad podzialu dziatek.

10.3.

Obowiazuje wymog wydzielen pod dziatki w sposob zapewniajacy zlokalizowanie granic
dziatki rownolegle badz prostopadle do sasiadujacych z nig ulic, z mozliwoscia odstepstwa od
tej zasady o nie wigcej niz 20°,

w przypadku gdy warunki terenowe i wlasno$ciowe uniemozliwiaja prowadzenie podzialow
zgodnie przyjeta zasada.

10.4.

Wielkosci dziatek budowlanych oraz szerokosci frontow dziatek budowlanych okre§lone
w 10.2. niniejszej uchwaty nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic
pomiedzy nieruchomosciami lub powiekszenia dziatki budowlane;.

10.5.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang¢ granic funkcji terenu dla potrzeb realizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegblnych, innych niz okreslone w pkt. 10.2.

11.

SZCZEGOLOWE

WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW,

7 ZASTRZEZENIEM UST. 2

11.1.

Dopuszcza sig lokalizacje:

1) zabudowy towarzyszacej przeznaczeniu terenu w formie garazy i budynkéw gospodarczych,
w tym rowniez w formie wolnostojacej - wylacznie na terenie MN,U-1;

2) obiektow malej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

3) reklam na $cianach budynkow i obiektow o maksymalnych gabarytach 2,0m x 3,0 m oraz
wolnostojacych reklam o maksymalnych gabarytach 5,0 x 2,5 m;

4) w ramach obiektéw nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie
obiekty zamontowane na dachach budynkéw, przy czym wysoko$¢ obiektu nadawczo-
odbiorczego telekomunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja wsporcza,
mierzona od poziomu dachu budynku przy tej konstrukcji do najwyzszego punktu obiektu,
nie moze by¢ wigkszy niz 6 m;

5) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

6) drog wewnetrznych;

7) miejsc parkingowych w formie otwartych parkingdw terenowych.

11.2.

Obowigzuje zakaz realizacji nast¢pujacych form zabudowy i sposobdéw zagospodarowania
terenu:

1) warsztatow zwigzanych z naprawami samochoddw oraz ustugami stolarskimi, Slusarskimi,
rzemie$lniczymi, itp.;

2) otwartych placow sktadowych;

3) obiektow tymczasowych;

4) obiektow wytwarzajacych energi¢ elektryczng z wykorzystaniem energii wiatru o mocy
przekraczajacej 100 kW.

11.3.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drogowe;j,
a takze ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.4.

Obowiazuje wymog wprowadzenia zieleni wysokiej na kazdej dzialce budowlanej - minimum
1 drzewo wysokie na 300 m? powierzchni dziatki.

Nasadzane gatunki drzew i krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

Dopuszcza sie, by zielen byta lokalizowana w formie grup drzew i krzewow.

11.5.

Obiekty budowlane, w tym urzadzenia reklamowe, zlokalizowane przy drodze wojewddzkiej
nr 218 nie zwigzane z gospodarkg drogowa powinny by¢ usytuowane w odleglosci co najmnie;j
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowanym miast i wsi.

11.6.

Z uwagi na potozenie terendw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa w strefie
uciazliwosci drogi wojewddzkiej i krajowej nalezy zachowa¢ zgodne z obowigzujacymi
przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji.

12.

KOMUNIKACJA

7 ZASTRZEZENIEM UST. 2

12.1.

Obowigzuje nast¢pujacy dojazd do terenow:
- do terenu MN,U-1 obowigzuje dojazd z drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego zmiang planu;
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- do terenu MN,U-2 obowiazuje dojazd z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-3.

12.2. W granicach wtasnosci dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe towarzyszace

powierzchni magazynowej);

w zaleznosci od przeznaczenia terenu w ilosci:
1) minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy

2) minimum 5 miejsc postojowych na kazde 20 miejsc w obiektach gastronomicznych;
3) minimum 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych;

4) minimum 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;

5) minimum 1 miejsce postojowe / 3 16zka hotelowe.

12.3. W granicach wlasnosci dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow

towarzyszace przeznaczeniu terenu dla ustug w ilosci - 1 miejsce postojowe na kazde 20 miejsc
postojowych dla samochodéw, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe.

12.4. Na terenie MN,U-1 wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do

opracowania zmiany planu.

obstugi zabudowy nalezy zlokalizowaé¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych usytuowane
sg budynki i budowle oraz przeznaczenia terenu, ktérym te miejsca towarzysza lub na dziatce
sasiedniej nalezacej do tego samego wiasciciela.

Na terenie MN,U-2 dopuszcza si¢ rozliczanie miejsc postojowych dla obstugi zabudowy,
zlokalizowanej na dziatkach przylegajacych do tego terenu, znajdujacych si¢ poza granicami

12.5. Obstuga komunikacyjna terendw za posrednictwem istniejacych zjazdoéw z drogi wojewddzkiej

drogi wojewodzkiej

nr 218 jest dopuszczona wylacznie na warunkach tymczasowosci. W przypadku przebudowy

nr 218 lokalizacja oraz parametry zjazdow moga ulec zmianie. Wszelkie powigzania
komunikacyjne z droga wojewodzka muszg by¢ uzgodnione z zarzadca drogi wojewodzkie;j.

12.6. Zakaz projektowania nowych zjazdoéw z drogi wojewodzkiej nr 218. Docelowo wyklucza si¢

bezposrednie zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 218.

13.

INFRASTRUKTURA, Z ZASTRZEZENIEM UST. 2

13.1. Woda:

Z sieci wodociggowe;.

13.2. Scieki sanitarne:

Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

z ktérych beda one systematycznie wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika.

Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej
ustala si¢ wymog obowigzkowego podiaczenia
do sieci sanitarnej i likwidacji zbiornikow
bezodptywowych.

13.3. Scieki deszczowe, roztopowe:

Powierzchniowo dla powierzchni dachowych
oraz terenow nieutwardzonych w obrebie wihasnej
nieruchomosci lub do sieci kanalizacji
deszczowe;j.

Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych

i roztopowych z dachow obiektow kubaturowych
w celu ich p6zniejszego wykorzystania.

Wody opadowe, roztopowe z powierzchni
utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) o powierzchni powyzej 50 m?
nalezy podczysci¢, w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych

w obowigzujacych przepisach szczegdlnych,
odprowadzi¢ je do pobliskich ciekéw
powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dolow chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych.

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych
w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz przed zaleganiem wod opadowych.
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13.4.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym
W oparciu o nieemisyjne zrodta ciepta.

13.5.

Elektroenergetyka: Z sieci energetyczne;j.

13.6.

Telekomunikacja: Z sieci kablowej lub bezprzewodowo.

13.7.

Utylizacja odpado6w stalych: Gospodarka odpadami winna odbywac si¢
zgodnie

z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
szczeg6lnych w tym zakresie. Po segregacji
odpad6w na obszarze nieruchomosci odpady
winny by¢ zagospodarowywane przez
specjalistyczne przedsi¢biorstwa. Na dziatkach
budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem
koniecznosci ich segregacii.

13.8.

Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng
likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen inzynierskich.
Dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, domofondéw, ochrony obiektéw i innych.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych

z technicznych warunkéw realizacji inwestycji.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen zmiany planu obszar mozna uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

1%

16.

INNE USTALENIA

16.1.

Dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych do utwardzenia drog
dojazdowych, miejsc postojowych.

16.2.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ oczek wodnych i zbiornikow rekreacyjnych.

16.3.

Obowiazuje zakaz umieszczania wzdhuz drogi krajowej nr 218 urzadzen wysytajacych lub
odbijajacych §wiatlo w sposdb powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w blad
uczestnikow ruchu, w tym zakaz lokalizowania wzdtuz drog reklam emitujacych zmienne
swiatto (nat¢zenie i obraz),

m.in. typu LED.

16.4.

Zaleca si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych, obiektoéw matej architektury, oraz zieleni
zlokalizowanych na dziatkach o przeznaczeniu dla ustug.

§9.

KARTA TERENU Nr 2

NR STREFY

2

WYZNACZONY TEREN KDD

Teren drogi dojazdowej

SYMBOL IDENTYFIKUJACY KDD- 3

POWIERZCHNIA 0,05 ha

PRZEZNACZENIE TERENU — droga dojazdowa z dopuszczeniem

tymczasowego wlaczenia do drogi
wojewodzkiej nr 218 - do czasu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Chwaszczyno Potnoc",
obejmujacego czes¢ wsi Chwaszczyno,
rejon ulic: Oliwskiej, Gdynskiej i Polnej, do
sporzadzenia ktorego przystapiono uchwata
nr XL1/679/2010 Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 12 marca 2010r.
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3. DOPUSZCZALNE FORMY ZABUDOWY — sieci i urzadzenia infrastruktury

1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU technicznej,

— chodniki dwustronne;

— §ciezki dla rowerdw,

— zielen urzadzona,

— obiekty matej architektury, w tym

o$wietlenie.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych.

Obowigzuje wymog odprowadzenia splywu wdd opadowych i roztopowych w granicach
terenu w sposob uniemozliwiajacy zalewanie terenow sasiednich.

5.2. W zwigzku z wystgpowaniem na terenie strefy ochrony gtoéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska” nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy
okreslone przepisami szczegdlnymi w zakresie ochrony wod powierzchniowych
1 podziemnych.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
- NIE USTALA SIE
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Na terenie dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, chodnikow w zaleznosci od
potrzeb, §ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury, w tym oswietlenia.
Na terenie obowiazuje zakaz grodzenia.

8. MINIMALNA SZEROKOSC DROG W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
12 m
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Teren znajduje si¢ w obrebie gtdéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”.
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy okreslone przepisami szczegdélnymi w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych.

Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem wod gruntowych i powierzchniowych.

10. INFRASTRUKTURA

10.1. Woda: Nie dotyczy.

10.2. Scieki sanitarne: Nie dotyczy.

10.3. Scieki deszczowe, roztopowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia
wymagan okreslonych w przepisach
szczegolnych.

10.4. Ogrzewanie: Nie dotyczy.

10.5. Elektroenergetyka: Z sieci energetyczne;j.

10.6. Telekomunikacja: Nie dotyczy.

10.7. Utylizacja odpadéw stalych: Nie dotyczy.

10.8. Obowigzuje wymog prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w obrebie linii

rozgraniczajacych terenu wyznaczonej drogi dojazdowej.

10.9. Dopuszcza si¢ budowg nowych oraz wykorzystanie, przebudowg, rozbudowe i ewentualng

likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen inzynierskich.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, domofonéw, ochrony obiektow i innych.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych

z technicznych warunkow realizacji inwestyciji.

11. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Chwaszczyno Potnoc",
obejmujacego czes¢ wsi Chwaszczyno, rejon ulic: Oliwskiej, Gdynskiej 1 Polnej, do sporzadzenia ktorego
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przystapiono uchwatg nr XLI/679/2010 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 12 marca 2010r., dopuszcza sie
realizacje tymczasowego wlaczenia drogi KDD-3 do drogi wojewoddzkiej nr 218.

12. STAWKA PROCENTOWA
0%
13. INNE USTALENIA
13.1. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz usytuowanie droég pozarowych winno
odpowiadac przepisom szczegdlnym w tym zakresie, przy czym nalezy zapewni¢ wymagane
zaopatrzenie w wode do celow zewnetrznego gaszenia pozaréw w przypadku hydrantéw na
poziomie co najmniej 10dm3/s, a drogi
pozarowe nalezy przewidzie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
13.2. Teren nalezy do terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
§ 10.
1. KARTA TERENU Nr 3
NR STREFY 3
WYZNACZONE TERENY PT
Tereny pasa technicznego
SYMBOLE IDENTYFIKUJACE PT-4, PT-5
POWIERZCHNIA 0,01 ha; 0,009 ha
PRZEZNACZENIE TERENU — drogi dojazdowe
3. DOPUSZCZALNE FORMY ZABUDOWY — sieci i1 urzadzenia infrastruktury
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU technicznej,
— chodniki w zaleznosci od potrzeb;
— $ciezki dla roweréw od potrzeb;
— zielen urzadzona,
— obiekty malej architektury, w tym
oswietlenie.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.
Obowiazuje wymog odprowadzenia splywu wod opadowych i roztopowych w granicach terenu w sposob
uniemozliwiajacy zalewanie terendw sasiednich.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
- NIE USTALA SIE
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - NIE USTALA
SIE
8. MINIMALNA SZEROKOSC CIAGOW PIESZYCH W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
zmienna jak na rysunku zmiany planu
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
Tereny znajduja si¢ w obrebie gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”.
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy okres§lone przepisami szczeg6lnymi w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych.
Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem wod gruntowych i powierzchniowych.
10. INFRASTRUKTURA
10.1. Woda: Nie dotyczy.
10.2. Scieki sanitarne: Nie dotyczy.
10.3. Scieki deszczowe, roztopowe: Powierzchniowo dla terenéw

nieutwardzonych w obrgbie terenow lub
do sieci kanalizacji deszczowe;.
Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod
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opadowych w sposob chronigcy teren
przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

10.4. Ogrzewanie: Nie dotyczy.

10.5. Elektroenergetyka: Z sieci energetyczne;.

10.6. Telekomunikacja: Nie dotyczy.

10.7. Utylizacja odpadéw stalych: Nie dotyczy.

10.8. Obowiazuje wymog prowadzenia sieci infrastruktury technicznej terenu nalezy prowadzi¢

w obrebie linii rozgraniczajagcych wyznaczonych terenow drog dojazdowych.

10.9. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowg i ewentualng
likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen inzynierskich.
Dopuszcza sig¢ realizacje innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, domofondéw, ochrony obiektéw i innych.

Dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych

z technicznych warunkow realizacji inwestyciji.

11. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie dotyczy.

12. STAWKA PROCENTOWA
0%

13. INNE USTALENIA

Obiekty budowlane (w tym urzadzenia reklamowe) przy drodze wojewddzkiej nr 218 nie zwigzane
z gospodarka drogowa powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej 8 m od zewngetrznej krawedzi jezdni
na terenie zabudowanym miast i wsi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 11. Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu, tracag moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru cze¢$ci wsi Chwaszczyno - miedzy projektowana obwodnica
Chwaszczynska, ul. Oliwskg i ul. Gdynska, gmina Zukowo, zatwierdzonego uchwatg Nr XLV/750/2006 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 20 lipca 2006r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 100 poz.
2051 z dnia 25 wrze$nia 2006r.).

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zukowo.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zukowie

Adam OKkrdj
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/572/2014
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 22 sierpnia 2014 r.

Zalacznik nr 2
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Chwaszczyno - miedzy projektowana obwodnicg
Chwaszczynska, ul. Oliwska i ul. Gdynska, gmina Zukowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.), Rada Miejska w Zukowie po zapoznaniu si¢
z dokumentacjg formalno-prawng planu oraz protokotem =z dyskusji publicznej nad projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czgsci wsi Chwaszezyno - migdzy projektowang
obwodnicg Chwaszczynska, ul. Oliwskg i ul. Gdynska, gmina Zukowo, Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ww. ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru cze$ci wsi Chwaszczyno - miedzy projektowang obwodnica Chwaszczynska, ul.
Oliwska i ul. Gdynska, gmina Zukowo, do sporzadzenia ktorego przystapiono uchwata nr XXI1/225/2012
Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 10 sierpnia 2012r., wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od
27 grudnia 2013 r. do 22 stycznia 2014 r.

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ww. ustawy termin sktadania uwag uptynat
w dniu 14 lutego 2014 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ww. ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czeSci wsi Chwaszczyno - miedzy projektowana obwodnica
Chwaszczynska, ul. Oliwska i ul. Gdynska, gmina Zukowo, wplyneto 20 uwag, z czego 12 uwag zostato
rozpatrzonych negatywnie w catosci, a 1 uwaga zostata rozpatrzona negatywnie w czgsci.

Uwagi nieuwzglednione, z lozone w terminie skladania uwag do dnia 14 lutego 2014r.,
zostaly rozstrzygniete w sposéb nastepujacy:

1) uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 21 stycznia 2014r., w tresci ktorej wniesiono sprzeciw wobec
zamknigcia wjazdu z drogi wojewddzkiej nr 218 w ulicg Teodora — uwaga nieuwzgledniona w cal o $ci;

WYJA S NIENIE:

Uwaga dotyczy obszaru, ktory nie jest przedmiotem opracowania projektu zmiany planu, obszaru
zlokalizowanego poza granicami opracowania projektu zmiany planu.

2) uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 22 stycznia 2014r.,, wtresci ktorej zaproponowano
zorganizowanie spotkania i rozstrzygnigcie sporu dotyczacego wjazdow drogi wojewddzkiej

nr 218 — uwaga nieuwzgledniona w calo$ci;
WYJA S NIENIE:

Tres¢ uwagi nie moze byc¢ rozpatrzona w ramach procedury sporzqdzanego projektu zmiany planu
miejscowego.

3) uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 24 stycznia 2014r., w tresci ktorej wniesiono sprzeciw wobec
zamknigcia wjazdu z drogi wojewddzkiej nr 218 w ulice Telesfora oraz zaproponowano wyznaczenie drogi
koniecznej oraz uchylenie uchwaly z dnia 20.07.2006r. — uwaga nieuwzgledniona w calosci;

WYJA S NIENIE:
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Uwaga dotyczy obszaru, ktory nie jest przedmiotem opracowania projektu zmiany planu, obszaru
zlokalizowanego poza granicami opracowania projektu zmiany planu.

4) uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 10 lutego 2014r., w tresci ktérej wniesiono sprzeciw wobec
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru cze$ci wsi Chwaszczyno - miedzy
projektowang obwodnicg Chwaszczyfiska, ul. Oliwska i ul. Gdyfiska, gmina Zukowo, ze wzgledu na obawy
mieszkancdéw, ze zmiana planu umozliwi powstanie obiektu wielkopowierzchniowego na trzech dziatkach
ustugowych — uwaga nieuwzgledniona w calosci;

WYJA S NIENIE:

Uwaga jest bezpodstawna. Zgodnie zzapisami projektu  zmiany planu  realizacja
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego nie jest moz [ iwa.

5) uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 10 lutego 2014r., w treSci ktorej wniesiono sprzeciw wobec
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru cze$ci wsi Chwaszczyno - migdzy
projektowana obwodnicag Chwaszczynska, ul. Oliwska i ul. Gdynska, gmina Zukowo, ze wzgledu na obawy
mieszkancow, ze zmiana planu umozliwi powstanie obiektu wielkopowierzchniowego na trzech dziatkach
ushugowych — uwaga nieuwzgledniona w calosci;

WYJA S NIENIE:

Uwaga jest bezpodstawna. Zgodnie zzapisami projektu  zmiany planu  realizacja
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego nie jest mozliwa.

6) uwaga ztozona przez osobg¢ fizyczng w dniu 10 lutego 2014r., w tresci ktorej wniesiono sprzeciw wobec
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Chwaszczyno - migdzy
projektowang obwodnica Chwaszczynska, ul. Oliwska i ul. Gdynska, gmina Zukowo, ze wzgledu na obawy
mieszkancoéw, ze zmiana planu umozliwi powstanie obiektu wielkopowierzchniowego na trzech dziatkach
ustugowych — uwaga nieuwzgledniona w calos$ci;

WYJA S NIENIE:

Uwaga jest bezpodstawna. Zgodnie zzapisami projektu  zmiany planu  realizacja
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego nie jest mozliwa.

7) uwaga zlozona przez osobg¢ fizyczng w dniu 10 lutego 2014r., w tresci ktorej wniesiono sprzeciw wobec
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru cze$ci wsi Chwaszczyno - miedzy
projektowang obwodnicg Chwaszczyniska, ul. Oliwska i ul. Gdyniska, gmina Zukowo, ze wzgledu na obawy
mieszkancdw, ze zmiana planu umozliwi powstanie obiektu wielkopowierzchniowego na trzech dziatkach
ustugowych — uwaga nieuwzgledniona w calosci;

WYJA S NIENIE:

Uwaga jest bezpodstawna. Zgodnie zzapisami projektu zmiany planu  realizacja
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego nie jest mozliwa.

8) uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng w dniu 10 lutego 2014r., w tresci ktorej wniesiono sprzeciw wobec
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Chwaszczyno - migdzy
projektowana obwodnica Chwaszczynska, ul. Oliwska i ul. Gdynska, gmina Zukowo, ze wzgledu na obawy
mieszkancow, ze zmiana planu umozliwi powstanie obiektu wielkopowierzchniowego na trzech dziatkach
uslugowych — uwaga nieuwzgledniona w caloSci;

WYJA S NIENIE:

Uwaga jest bezpodstawna.  Zgodnie zzapisami projektu  zmiany planu  realizacja
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego nie jest mozliwa.

9) uwaga zltozona przez osoby fizyczne w dniu 10 lutego 2014r., w treSci ktorej wniesiono sprzeciw wobec
zmiany miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Chwaszczyno - migdzy
projektowang obwodnicag Chwaszczynska, ul. Oliwska i ul. Gdynska, gmina Zukowo, ze wzgledu na obawy
mieszkancoéw, ze zmiana planu umozliwi powstanie obiektu wielkopowierzchniowego na trzech dziatkach
ustugowych — uwaga nieuwzgledniona w calos$ci;

WYJA S NIENIE:
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Uwaga jest bezpodstawna. Zgodnie zzapisami projektu  zmiany planu  realizacja
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego nie jest mozliwa.

10) uwaga ztozona przez Alumax Romet Partner w dniu 11 lutego 2014r., w tresci ktérej wniesiono
o bezposredni wjazd z ul. Oliwskiej w ul. Telesfora — uwaga nieuwzgledniona w calosci;
WYJA S NIENIE:

Uwaga dotyczy obszaru, ktory nie jest przedmiotem opracowania projektu zmiany planu, obszaru
zlokalizowanego poza granicami opracowania projektu zmiany planu.

11) uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 12 lutego 2014r., w tresci ktorej wniesiono sprzeciw wobec
zamkniecia wjazdu z drogi wojewddzkiej nr 218 w ulicg Telesfora — uwaga nieuwzgledniona w calos$ci;

WYJA S NIENIE:

Uwaga dotyczy obszaru, ktory nie jest przedmiotem opracowania projektu zmiany planu, obszaru
zlokalizowanego poza granicami opracowania projektu zmiany planu.

12) uwaga ztozona przez osobg¢ fizyczng w dniu 13 lutego 2014r., w tresci ktdrej wniesiono sprzeciw wobec
zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Chwaszczyno - migdzy
projektowang obwodnicag Chwaszczynska, ul. Oliwska i ul. Gdynska, gmina Zukowo, ze wzgledu na obawy
mieszkancdéw, ze zmiana planu umozliwi powstanie obiektu wielkopowierzchniowego na trzech dziatkach
ustugowych oraz sprzeciw wobec zamknigcia wjazdu z drogi wojewodzkiej nr 218 w ulice Telesfora —
uwaga nieuwzgledniona w calosci;

WYJA S NIENIE:

Uwaga w czesci dotyczqcej obaw mieszkanicow, ze zmiana planu umozliwi powstanie obiektu
wielkopowierzchniowego na trzech dziatkach us { ugowych jest bezpodstawna. Zgodnie z zapisami
projektu zmiany planu realizacja wielkopowierzchniowego obiektu handlowego nie jest mozliwa.

Uwaga w pozostalej czesci dotyczy obszaru, ktory nie jest przedmiotem opracowania projektu zmiany
planu, obszaru zlokalizowanego poza granicami opracowania projektu zmiany planu.

13) uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng w dniu 14 lutego 2014r., w tresci ktorej podtrzymano

w catosci ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czgsci wsi
Chwaszczyno - migdzy projektowang obwodnica Chwaszczynska, ul. Oliwska iul. Gdynska, gmina
Zukowo oraz wyrazono sprzeciw wobec wjazdu z drogi wojewoddzkiej nr 21 w ulice Jeziorng — uwaga
nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej sprzeciwu wobec wjazdu z drogi wojewddzkiej nr 218 w ulic ¢
Jeziorna.

WYJA S NIENIE:

Rozpatrzenie innych uwag ztozonych do projektu zmiany planu bedzie skutkowato wprowadzeniem
zmian w tresci projektu zmiany planu, wtym rowniez w zakresie zapewnienia wjazdu z drogi
wojewodzkiej nr 218 w ulice Jeziorng.

4. W wyniku uwag ztozonych w zwigzku zwylozeniem projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru cze$ci wsi Chwaszczyno - miedzy projektowana obwodnica
Chwaszczynska, ul. Oliwska i ul. Gdynska, gmina Zukowo do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia
2013 1. do 22 stycznia 2014 1. oraz konieczno$ci wprowadzenia do projektu zmiany planu zmian wynikajacych
ze sposobu rozpatrzenia tych uwag, przedmiotowy projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat po raz drugi wytozony do publicznego wgladu. Termin drugiego wytozenia do publicznego
wgladu ustalono od dnia 2 lipca 2014 r. do dnia 25 lipca 2014 r.

5. Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ww. ustawy, uwagi do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru cze$ci wsi Chwaszczyno - miedzy
projektowang obwodnica Chwaszczynska, ul. Oliwska i ul. Gdynska, gmina Zukowo

w ramach drugiego wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu mozna bylto sktadac

do dnia 11 sierpnia 2014 r.
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6. W wyznaczonym przez Burmistrza Gminy Zukowo terminie skladania uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru cze$ci wsi Chwaszczyno - miedzy
projektowana obwodnica Chwaszczynska, ul. Oliwska i ul. Gdynska, gmina Zukowo

w ramach drugiego wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, do projektu zmiany planu nie
ztozono zadnej uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/572/2014
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 22 sierpnia 2014 r.

Zalacznik nr 3
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru czesSci wsi Chwaszcezyno - miedzy projektowana obwodnicg Chwaszcezynskg, ul. Oliwska i ul.
Gdynska, gmina Zukowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.poz. 647 z 2012r. z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania witasne gminy:

1)do zadan wlasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza sig:

a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
b) budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
c¢) budowe kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami;

2) pozostate zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drég, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
drég gminnych.

2. Projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej zaliczone do zadan wlasnych gminy,
zapisane Ww projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesSci wsi
Chwaszczyno - miedzy projektowang obwodnica Chwaszczynska, ul. Oliwskg i ul. Gdynska, gmina Zukowo
obejmuja budowe drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem KDD-3.
Inwestycja bedzie realizowana ze srodkow budzetowych gminy. Zakres wydatkow budzetowych na dany rok
winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego
1 mozliwo$ci finansowania.

3. Uzbrojenie terenu:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
a) obszar objety zmiang planu zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu sieci wodociggowej,

b) rozbudowa sieci wodociggowej bedzie nastgpowata wedtug warunkow technicznych wydawanych przez
wlasciwego zarzadce sieci;

2) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji sanitarnej - obowigzuje pelne
skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowg i odprowadzanie $ciekéw bytowogospodarczych
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do oczyszczalni §ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej, przy czym jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z ktorych bgda one systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika, po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ wymdg obowigzkowego podlaczenia do sieci sanitarnej
i likwidacji zbiornikow bezodplywowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy kanalizacji deszczowej - obowigzuje odprowadzenie
powierzchniowo dla powierzchni dachowych oraz terenow nieutwardzonych w obrgbie wiasnej
nieruchomosci lub do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych

i roztopowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pézniejszego wykorzystania, przy czym wody
opadowe, roztopowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)

o powierzchni powyzej 50m? nalezy podczysci¢, w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach szczegoélnych, odprowadzi¢ je do pobliskich ciekow powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

4. 7rodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych
gminy:

1) zrodla finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wlasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy, realizowane za pomocg montazy finansowych,
ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow;

2) warunkiem pozyskania srodko6w pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celow strategicznych
i realizujacych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.
5. Zasady prowadzenia polityki finansowej:

1) konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac sie¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zrédla finansowe zwigzane z korzysciami ptynacymi z opracowanej zmiany planu (renty planistyczne,
optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny

1 infrastrukturalny, optaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢ $ciagane

w kazdym przypadku.
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