DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 15 grudnia 2014 r. Elektronicznie podpisany przez

Stawomir Parys
Data: 2014-12-15 11:23:50

Poz. 11584

UCHWALA NR XCIV/2416/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 6 listopada 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu nieruchomosci przy ul. Elektoralnej 5/7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.z2012r. poz. 647 z pé6zn. zmianami?) w zwigzku
zuchwatg nr LXIIII/1732/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu nieruchomosci
przy ul. Elektoralnej 5/7, Rada Miasta Stolecznego Warszawy, stwierdzajac, ze plan nie narusza studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym uchwata Nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zmianami®) uchwala, co
nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu nieruchomos$ci przy ul.
Elektoralnej 5/7, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice wyznaczaja:

1) od potnocy: poéinocna granica dziatki nr ew. 24 z obrebu 5-03-03;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatki nr ew. 24, 25/1 i 25/2 z obrgbu 5-03-03;
3) od potudnia: potudniowa granica dziatki nr ew. 25/2 z obrgbu 5-03-03;

4) od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ew. 24, 25/1 i 25/2 z obr¢bu 5-03-03.

2. Granice obszaru zmiany planu, o ktérych mowa w § 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek
planu.

3. Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz.
1072

2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, Dz.U. z 2013 r. poz. 21, poz.
405, poz. 1238, 22014 r. poz. 379, poz. 1446, poz. 768, poz. 379, poz. 1133

3 Zmiany studium wprowadzone uchwatg Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07.10.2010
r., uchwalg Nr LXI1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r. i uchwatg Nr XCII/2346/2014 Rady m.st.
Warszawy z dnia 16.10.2014 r.
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4. Przedmiotem planu sg:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu;
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;
6) ustalenia dotyczace zasad i warunkow sytuowania ogrodzen, urzadzen reklamowych i szyldow;
7) ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad 1 warunkow scalania i podzialow nieruchomosci;
8) ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dzialek budowlanych;
9) ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systeméw komunikacji;
10) ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) ustalenia dotyczace sposobu 1iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow;

12) ustalenia dotyczace wysokos$ci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia
sieci, obiekty iurzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, chlodnicze, elektroenergetyczne,
gazowe i telekomunikacyjne;

3) inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu publicznego, o ktérej mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ liczbowg wyrazajaca stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;

5) istniejacej zabudowie, istniejacych obiektach budowlanych, istniejacych dziatkach budowlanych,
istniejgcych urzadzeniach infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty, dziatki, urzadzenia infrastruktury technicznej iinne elementy
zagospodarowania istniejgce lub posiadajgce prawomocne pozwolenie na budowe w dniu wejscia w zycie
planu;

6) jednakowych elementach wyposazenia powtarzalnego — mnalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania przestrzeni otwartych, takich jak: siedziska tawki, $mietniki, wiaty, latarnie, lampy
o$wietleniowe, stojaki rowerowe, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, stupy
ogloszeniowo - reklamowe, szyldy, tablice reklamowe, donice ogrodowe, zegary uliczne stojace i wiszace,
budki telefoniczne;

7) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenie pionowego wymiaru budynku
okreslone maksymalng wielkoscig w metrach, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych,
znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do poziomu; kalenicy w przypadku dachow
pochylych, najwyzszego punktu attyki w przypadku dachéw ptaskich lub w razie jej braku do poziomu
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, lacznie z gruboscig izolacji cieplnej iwarstwy ja
ostaniajacej, najwyzszego punktu budynku w przypadku budynkéw o nietypowych dachach, nie bedacych
dachami pochylymi lub plaskimi, stanowigcych indywidualne rozwigzania architektoniczne, bez
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uwzglednienia wyniesionych ponad ten punkt komindéw, maszynowni dzwigéw, masztéw ianten oraz
innych urzadzen technicznych;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajagce obszar, na ktorym mozliwe jest wznoszenie budynkow, przy czym dopuszczalne jest
wysunigcie poza te linie, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2,0 m, cz¢$ci budynku takich jak schody zewngtrzne,
pochylnie, wjazdy do garazy, tarasy, podesty, rampy, wiatrotapy, balkony, wystepy dachowe, daszki,
markizy, o§wietlenie zewng¢trzne, szyldy, reklamy oraz warstwy ocieplenia istniejacych budynkow;

9) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzace do ekspozycji reklamy, takie jak billboard,
banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowy, maszt;

10) ogrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ statg lub czasowa przegrod¢ przestrzenng shuzacg do wydzielenia
czesci powierzchni z danego terenu lub catego terenu z otaczajacego go obszaru z wylaczeniem elementow
matej architektury: murkéw o wysokosci do 0,5 m, pachotkéw, stupkow, barierek, pojemnikéow z zielenia;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku w obrysie zewng¢trznym $cian w tym rowniez poddasza, kondygnacji technicznych
i magazynowych; powierzchnia kondygnacji mierzona jest na poziomie posadzki po obrysie zewn¢trznym
budynku;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej zajeta przez
naziemng cze¢$¢ budynku lub budynkéow w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ tej dziatki przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgséci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, w szczegoélnosci schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow,
podestéw, ramp, balkonow, wystepéw dachowych, daszkéw, markiz, oSwietlenia zewnetrznego oraz
powierzchni zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze, tj. altany, wiaty, pergole;

13) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepisy wraz z aktami wykonawczymi;

14) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia terenu,
z ktorych wynikaja funkcje budynkow, obiektow ilokali w tym terenie oraz sposob zagospodarowania
terenu,

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie tzn. takie, w ktorym catkowita powierzchnia uzytkowa budynkéw nie moze by¢ mniejsza
niz 60% catkowitej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, a w przypadku
terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
ogoblnej powierzchni terenu lub dziatki budowlanej;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, mozliwe do zrealizowania na warunkach okreslonych planem;

17) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach iustugach w jakiejkolwiek
wizualnej formie;

18) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg¢ umieszczong na rusztowaniu,
ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang tylko w trakcie formalnie prowadzonych robét
budowlanych;

19) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie kolorow poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji okre$lajacych procentowa zawarto$¢ koloréw zottego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego, koloru bialego iczarnego oraz chromatycznosci koloru, za pomoca
czterocyfrowego zapisu numerycznego, w ktorym dwie pierwsze cyfry $wiadcza o procentowej domieszce
czerni a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci;

20) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnosci;

21) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, ktory poprzez wielkos¢ i forme ma za
zadanie nie tylko wskazanie miejsca prowadzenia dziatalnosci, lecz takze jej zareklamowanie;
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22) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

23) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchniag ziemna urzadzona
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;

24) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ kanat zbiorczy wraz z budowlami i urzadzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany, shluzacy umieszczeniu infrastruktury
technicznej;

25) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie nieruchomosci przy ul. Elektoralnej 5/7, chyba ze ztreSci przepisu wynika
inaczej;

26) urzadzeniach kogeneracji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do réwnoczesnego wysokosprawnego
wytwarzania ciepta ienergii elektrycznej lub mechanicznej w trakcie tego samego procesu
technologicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

27) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;

28) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$§¢ procentowq
stosunku powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

29) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do
catkowitej powierzchni tej dziatki;

30) znakach miejskiego systemu informacji — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic, z numerami
adresowymi, wskazujace kierunki dojs¢ idojazdow do waznych obiektow, informujace o obiektach
zabytkowych, informujace o patronach ulic i placow, zawierajace plany miasta lub jego rejonow itp.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczenia terenu i literowy przeznaczenia terenu;
4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow (w tabelach):
a) przeznaczenie terenu,
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach),
e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (w procentach);
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) przestrzen do szczegdlnej aranzacji;
8) drzewa do zachowania;

9) granica strefy ochrony elementéw rozplanowania przed 1939r. , oraz zwigzanych znimi zespotow
budowlanych (KZ-G).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie kompozycji funkcjonalno — przestrzennej poprzez:
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a) zachowanie istniejgcego przeznaczenia terenu pod ustugi oswiaty;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy poprzez:
a) zachowanie istniejgcego budynku szkoty z mozliwos$cig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

b) sytuowanie budynkow zgodnie =z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

¢) realizacje¢ zabudowy zgodnie ze wskaznikami podanymi w przepisach szczegoétowych dla terenu,
d) stosowanie geometrii dachow okreslonej w przepisach szczegdtowych dla terenu,

e) stosowanie rozwigzan materiatlowych i kolorystyki elewacji budynkow okreslonych zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenu;

3) w zakresie zagospodarowania terenu poprzez szczegdlng aranzacj¢ wskazanej na rysunku planu przestrzeni
zgodnie z przepisami szczegoétowymi dla terenu.

§ 5. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen, urzadzen reklamowych i szyldow:
1. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) nakazuje si¢, by ogrodzenie od strony terenéw drog publicznych - ul. Elektoralnej i ul. Przechodniej (poza
obszarem planu) i od strony terenu 2.ZP zieleni urzadzonej, sytuowane byto w linii rozgraniczajacej z tym,
ze dopuszcza si¢ miejscowe jego wycofanie na odcinkach bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejagcych przeszkod, takich jak drzewa czy urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ nastepujace parametry ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu, przy czym
w rejonie lokalizacji urzadzen sportowych nie moze przekracza¢ 4,0 metra od poziomu terenu,

b) powyzej 0,4 metra od poziomu terenu dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie ogrodzen azurowych, ktérych
co najmniej 50% powierzchni stanowia przeswity lub otwory,

¢) laczna powierzchnia prze§witow przegsta ogrodzeniowego nie moze by¢ mniejsza niz 50% calej jego
powierzchni,

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i blachy,
e) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow jako ogrodzen;
2. Zasady realizacji reklam:

1) zakazuje sie realizacji reklam na catym obszarze planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na catym obszarze planu wielkoformatowych reklam remontowych lub
budowlanych kazdorazowo przez czas nie dtuzszy niz okres trwania remontu lub budowy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie na catym obszarze planu znakéw miejskiego systemu informacji.
3. Zasady realizacji szyldow:
1) zakazuje si¢ realizacji szyldow na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP;

2) dopuszcza si¢ realizacje szyldow na terenie o§wiaty w formie azurowych logotypoéw umieszczanych na
elewacji budynkow, przy czym wysoko$¢ szyldow nie moze przekraczaé 1/8 wysokosci $cian budynku;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w obregbie kondygnacji parteru, przy czym zakazuje si¢ przestaniania
charakterystycznych detali architektonicznych budynkow.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ dla poszczegolnych terenéw wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie
z przepisami szczegétowymi dla terenow;

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu;
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3) dopuszcza si¢ usunigcie lub przesadzenie drzew, o ktorych mowa w pkt 2) w przypadku ich zlego stanu
zdrowotnego lub w sytuacji, w ktorej beda kolidowa¢ z projektowanymi elementami infrastruktury
komunikacyjnej lub inzynieryjnej — pod warunkiem nowych nasadzen na danym terenie;

4)nakazuje si¢ lokalizowanie wszelkich zewngtrznych nadawczo -  odbiorczych  urzadzen
telekomunikacyjnych w takich miejscach ina takich wysokosciach, aby rzeczywisty obszar
o promieniowaniu elektromagnetycznym przekraczajgcym poziom dopuszczony przepisami odrebnymi
wystapil w miejscach niedostepnych dla ludnosci;

5) ustala si¢ ochron¢ akustyczna terenow, przyjmujac dopuszczone przepisami odrgbnymi poziomy hatasu,
w zwigzku z czym w rozumieniu ww. przepisow:

a) teren zieleni urzadzonej oznaczony w planie symbolem ZP nalezy traktowaé jako ,tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”,

b) teren ustug o$wiaty oznaczony w planie symbolem UO, nalezy traktowaé jako ,teren zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy™;

6) dopuszcza si¢ renowacje akustyczng lub termomodernizacje istniejgcych budynkéw po spetnieniu
przepisow ogolnych i szczegdtowych planu oraz przepisow odrgbnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej:

1) wskazuje si¢ caty obszar planu jako fragment obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem C-9, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

2) ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania przed 1939r., oraz
zwigzanych z nim zespotow budowlanych (KZ - G) — zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowigzuje
nakaz ograniczenia gabarytow nowych inwestycji, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Dla poszczeg6lnych terendw, okresla sie, zgodnie z przepisami szczegotowymi:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

7) maksymalna liczbe¢ kondygnacji naziemnych;

8) linie zabudowy;

9) geometri¢ dachu.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w obszarze planu ustala si¢, ze kazdy wydzielony teren stanowi jedna dziatke budowlana.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢ poludniowa lini¢ rozgraniczajaca ul. Elektoralne;j,

b) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca ul. Przechodniej;

2) w zakresie parkowania ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodow osobowych imiejsc
postojowych dla rowerow na podstawie wskaznikéw, ktoérych wartosci okreslono w przepisach
szczegotowych dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych, rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania w obrebie dziatek budowlanych, na ktoérych znajdujg si¢ te obiekty.

§ 11. 1. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie w sposob dotychczasowy istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich modernizacje, przebudowe, rozbudowe lub zmiane lokalizacji w przypadku, gdy
nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie
do realizacji zgodnie z ustaleniami planu i wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ tuneli wieloprzewodowych dla infrastruktury technicznej na catym obszarze planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej za
posrednictwem  istniejacych i projektowanych przewodow rozbiorczych zasilanych  z przewodow
magistralnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych ze
wszystkich obiektow budowlanych do miejskiej sieci kanalizacyjnej za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych kanatéw, odprowadzajacych $cieki do innych istniejacych i projektowanych kolektoréw oraz
kanatow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ dla obiektow nowoprojektowanych odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow,
tarasow, jezdni i parkingéw do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, bezposrednio lub
posrednio poprzez zbiorniki retencyjne, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych
w zbiornikach wod do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni terenéw zieleni
na powierzchni¢ ziemi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych oraz retencyjno - chtonnych na catym obszarze planu
w sposob nie kolidujacy z projektowanym i istniejacym zagospodarowaniem.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z:
a) miejskiej sieci cieptowniczej,
b) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetyczne;j,
¢) urzadzen kogeneracyjnych,

d) odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych wyltacznie energie¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalng;

2) zakazuje si¢ instalacji zrédet ciepta opalanych weglem lub produktami ropopochodnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zmiejskiej sieci gazowej za posrednictwem istniejagcych
1 projektowanych gazociggow;

2) dopuszcza si¢ zasilanie z miejskiej sieci gazowej urzadzen wytwarzajacych ciepto oraz urzadzen
kogeneracyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z:

a) miejskiej sieci elektroenergetyczne;j,

b) urzadzen kogeneracyjnych,

¢) odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania slonecznego lub
geotermalng;

2) dopuszcza si¢ na obszarze planu realizacje stacji transformatorowych wnetrzowych oraz wbudowanych;

3) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej wylacznie jako kablowej,
podziemne;j.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
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1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:
a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow,

b) z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych nadawczo odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowe;j;

2) wszelkie urzadzenia radiokomunikacyjne, radionawigacyjne iradiolokacyjne, w tym stacje bazowe
telefonii komdrkowej, nakazuje si¢ sytuowaé w takich miejscach lub na takiej wysokosci, by ewentualny
obszar o promieniowaniu elektromagnetycznym przekraczajacym dopuszczalny poziom, wystapit
w miejscach niedostgpnych dla ludzi oraz nakazuje si¢ ich maskowanie w sposob dostosowany do ich
otoczenia.

9. W zakresie usuwania odpadow stalych nakazuje si¢ w obszarze dziatek budowlanych realizacj¢ miejsc na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
ustala si¢, ze do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenow wylacznie w sposob dotychczasowy.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu, warto§¢ ktorej podano w przepisach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 14. Dla terenu 1.UO:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi z zakresu oswiaty — szkota;

2) dopuszczalne: usthugi z zakresu kultury, sportu irekreacji - zwigzane z funkcjg podstawowa oswiaty,
zgodnie z ust. 2 pkt 2).

2. Ustala sig, ze teren 1.UO jest terenem przeznaczonym dla realizacji inwestycji celu publicznego.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwos$cig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy;

2) ustala si¢ realizacje funkcji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w formie lokali w istniejacej lub
projektowanej zabudowie lub w formie wolnostojacych obiektow i urzadzen;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — réwng powierzchni calego terenu;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 1,5;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5;

7) ustala sic maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m, przy czym dla obiektow sportowych — 12 m;

9) nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich, tj. o maksymalnym kacie nachylenia potaci do 12°, z tym ze dla
hali sportowej dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i spadku;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala sie zachowanie dotychczasowego wystroju architektonicznego elewacji budynku oraz uktadu
otworow okiennych i drzwiowych;

12) ustala si¢ dla materiatdw budowlanych takich jak: tynki, beton barwiony, materiaty ceramiczne, materiaty
bitumiczne, materialy z drewna barwionego, stosowanie kolorow nawigzujacych do barw systemu NCS,
mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni i 20% chromatycznosci,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na fragmentach
scian budynku, nie przekraczajacych 20% ich powierzchni. Obowiazek okreslania koloréw w oparciu
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o w/w system nie dotyczy materiatow w kolorach dla nich naturalnych, takich jak drewno, beton, stal
nierdzewna , aluminium , miedz, nie barwione szkto itp;

13) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i terenowych obiektéw sportowych;
14) ustala sig¢ realizacj¢ przestrzeni do szczegdlnej aranzacji poprzez:

a) realizacj¢ na powierzchni przeznaczonej dla ruchu pieszego posadzki, ktorej rysunek, rozwigzania
materiatowe i kolorystyczne akcentowatyby przestrzen gtéwnego wejscia do budynku szkoty,

b) zagospodarowanie zielenig urzadzong powierzchni nie zajetej przez posadzke,

c¢) nakaz dostosowania do potrzeb osob niepetnosprawnych urzadzen i powierzchni przeznaczonych dla
ruchu pieszego,

d) zastosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego,
e) zakaz realizacji obiektow kubaturowych poza obiektami matej architektury;
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge terenu od ul. Elektoralnej i ul. Przechodniej, przylegajacych do obszaru planu;

2) ustala si¢ wskaznik parkingowy dla ustug o$wiaty - nie wigcej niz 4 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 100 uczniéw na zmiang;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych 0s6b niepetnosprawnych, w liczbie
nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedtug wskaznika parkingowego podanego w pkt
2), ale nie mniej, niz 1;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w ilosci minimum 20 miejsc.

5. Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania: ustala si¢, ze do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wylacznie w sposéb dotychczasowy.

6. Nie okresla si¢ wysokos$ci stawki procentowej, o ktorej mowa w § 13.

§ 15. Dla terenu C2.ZP:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych poza obiektami matej architektury;
2) dopuszcza sig realizacje ciggdw pieszych w formie alej i placykow pieszych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic pamigtkowych, pomnikow;

4) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych urzadzen i powierzchni przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie;

5) nakazuje si¢ stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego;
6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

7) zakazuje si¢ grodzenia terenu;

8) zakazuje si¢ realizacji reklam i szyldow.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge od ul. Elektoralnej, przylegajacej do obszaru
planu.

4. Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania: ustala si¢, ze do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wylacznie w sposob dotychczasowy.

5. Nie okresla si¢ wysokosci stawki procentowej, o ktorej mowa w § 13.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Warszawy.
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§ 17. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr XCIV/2416/2014
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 6 listopada 2014 roku

W sprawie

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
rejonu nieruchomosei

przy ul. Elektoralnej 5/7

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

Schemat podziatu rysunku planu na arkusze
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XCIV/2416/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 6 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu rejonu nieruchomosci przy
ul. Elektoralnej 5/7
nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy

UWAGANR 1

Data wptywu uwagi: 16.09.2014

Uwaga zgloszona przez: Janina Otto, Krystyna Kosinska, Maria Staniszewska,

Mariano Michael Bergman, Reprezentowani przez: r. pr. Zygmunta Baranskiego

Tresé¢ uwagi:

Propozycja wnioskodawcy: Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uwzgledniajac
prawomocng decyzje nr 60/WZ/SRO/2013 o warunkach zabudowy z dn. 18.04.2013 r. W zwiazku z
wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu zgtaszam nastepujace uwagi:

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi przedmiot toczgcego si¢ postepowania o zwrot nieruchomosci
polozonej na terenie dziatania dekretu z dn. 26.10.1946 r. o wlasnosci 1 uzytkowaniu gruntow na
obszarze m.st. Warszawy. Roszczenia moich mocodawcow sg udokumentowane i bezsporne. W
zwigzku z powyzszym moi mocodawcy posiadajg interes prawny do ztozenia uwag w toczacej si¢
procedurze. Dla przedmiotowego terenu Prezydent m.st. Warszawy ustalit decyzjg nr
60/WZ/SRO/2013 z dn. 18.04.2013 r. warunki i szczegotowe zasady terenu i jego zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkaniowego wielorodzinnego zgodnie z
wymaganiami dotyczacymi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym postuluje dopuszczenie na dzialce numer 25/2 zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej jako zgodnej z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego i zachowania uktadu
urbanistycznego. W szczegdlnosci prosze o:

- Wprowadzenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy w wysokos$ci 75%.

- Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

- Wysokos¢ budynku do 23 metroéw nie wigcej niz VII kondygnacji.

- Wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych Imp na 1 mieszkanie.

Takie rozwigzanie nie zaktoci realizacji funkcji oswiatowych na przedmiotowym obszarze, gdyz
istniejgca szkota posiada wystarczajacy dla ich utrzymania obszar, stanowigcy dziatke numer 25/1.
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Celem sporzadzenia projektu planu jest ochrona dotychczasowej funkcji ustug o§wiaty publiczne;j t
Liceum im. Frycza-Modrzewskiego, w granicach terenu jakim dysponowata szkotla przed dokonaniem
tzw zwrotu dekretowego. Cel ten zostal wyraznie okreslony przez Dzielnice Srodmiescie poprzez
podjecie Uchwaty Nr 404/41/2013 z dnia 20 czerwca 2013 oraz przez Rade m.st. Warszawy
podjeciem Uchwaty Nr LXII11/1732/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 sierpnia
2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia tego planu.

UWAGA NR 2

Data wplywu uwagi: 17.09.2014

Uwaga zgloszona przez: Stowarzyszenie Forum Rozwoju Warszawy
Tres¢ uwagi:

Whnosimy o:
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1. wyznaczenie na terenie planu funkcji mieszkaniowo — ustugowej wraz z ustugami oswiaty w
proporcjach zabezpieczajacych dalsze funkcjonowanie szkoty,

2. wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy wzdtuz granicy planu w pierzei ulic Elektoralnej 1
Przechodnie;,

3. ustalenie lokalizacji ustug w parterach budynkow,

wskazanie charakteru zabudowy dopasowanej wysokos$cig oraz skalg, charakterem architektury 1
opracowaniem elewacji do klasycystycznej zabudowy Placu Bankowego z mozliwos$cia lokalizacji
niewielkiej dominanty dla podkreslenia naroznika ulic.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Celem sporzadzenia projektu planu jest wylacznie ochrona dotychczasowej funkcji ustug o§wiaty
publicznej tj Liceum im. Frycza-Modrzewskiego, w granicach terenu jakim dysponowata szkota przed
dokonaniem tzw zwrotu dekretowego. Cel ten zostat wyraznie okreslony przez Dzielnice Srodmiescie
poprzez podjecie Uchwaty Nr 404/41/2013 z dnia 20 czerwca 2013 oraz przez Rade m.st. Warszawy
podjeciem Uchwaty Nr LXII11/1732/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 sierpnia
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia tego planu.

UWAGA NR 3

Data wptywu uwagi: 17.09.2014

Uwaga zgltoszona przez: Urzad m.st. Warszawy Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami
Tres$¢ uwagi:

Biuro Gospodarki nieruchomosciami nie zglasza uwag.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Uwaga ma charakter informacyjny

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XCIV/2416/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 6 listopada 2014 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
nieruchomosci przy ul. Elektoralnej 5/7 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1) Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy:

Ustalenia planu miejscowego nie wywotaja na obszarze planu zmian w zakresie realizacji nowej
infrastruktury technicznej nalezacej do inwestycji celu publicznego, ktore w przysztosci beda
finansowane z budzetu miasta.

Koszty dla Miasta moga jednak wynika¢ z ustalenia na odzyskanej prywatnej dziatce inwestycji celu
publicznego (na obecnym boisku szkolnym) zgodnie z art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
jaka jest szkota publiczna (teren 1.UO). Grunty pod inwestycjami celu publicznego podlegaja
wywlaszczeniu za odszkodowaniem.

2) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wiasnych m.st. Warszawy.

Wysokos¢ kwoty odszkodowania zaleze¢ bedzie od przyjetej podstawy wyceny, natomiast z punktu
widzenia art. 36 ust. 1-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie nastgpity
zmiany przeznaczenia terenu w stosunku do stanu istniejagcego tzn byly i sg ushugi oswiaty publiczne;,
co oznacza, ze teren jest i pozostaje w dotychczasowym sposobie uzytkowania, zatem nie nastgpit ani
spadek ani wzrost warto$ci nieruchomosci objetych granicami planu.

Realizacja ustalen planu jest procesem o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym, dlatego tez przewidziane wydatki beda pokrywane z wptywow do budzetu miasta.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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