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UCHWALA NR VII1/40/2015
RADY GMINY STRZEGOWO

z dnia 4 maja 2015 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego cze$ci miejscowosci Strzegowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz.U.z2013r. poz. 594 zpozniejszym zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15ust. 11 2,
art. 20 i art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015r poz. 199) w zwiazku z uchwalg nr XXXVII/219/2013 Rady Gminy Strzegowo z dnia
30 grudnia 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci miejscowosci Strzegowo — RADA GMINY, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm. Strzegowo” przyjetego uchwalg nr
XXIV/139/2012 Rady Gminy Strzegowo z dnia 28 listopada 2012 roku, zmienionego uchwatg nr V/19/2015
Rady Gminy Strzegowo z dn. 9 stycznia 2015r., uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obrebie geodezyjnym Strzegowo
Osada, obejmujacy teren dziatek nr 335/1, 335/2, 331/10, 331/12, 337, 711/1, zwany dalej ,,Planem”

2. Cze¢sciami sktadowymi Planu sa:
1) czes¢ tekstowa stanowigca tres¢ niniejszej uchwatly;
2) cze$¢ graficzna — rysunek Planu stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie dotyczace rozpatrzenia uwag do projektu Planu - zatgcznik nr 2,

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zalacznik nr 3.
3. Rysunek Planu w skali 1: 1000 obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem,;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenia terené6w funkcjonalnych okreslonych odpowiednio symbolem cyfrowym i literowym,;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy zawarte w rozporzadzeniach ministréw oraz wojewody, wydanych z upowaznienia ustawowego;

2. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu;

3. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania;
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4. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej teren drog
publicznych;

5.ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ibudowle stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci
a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi;

6. ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska;

7. ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza dziatke budowlang, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

8. wskazniku procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng wielko$¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej, wyrazong w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym za powierzchnie biologicznie czynne uznaje si¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje atakze 50% powierzchni tarasoOw i stropodachéw z taka
nawierzchnig, nie mniej niz 10m? oraz wodg powierzchniowa na tym terenie.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego uchwatg plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy oraz minimalng liczb¢ miejsc parkingowych;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

2.Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
wymagan dotyczacych potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4.

Ustalenia ogolne dla obszaru objetego Planem

1. Dla obszaru objetego planem okre§la si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone symbolem literowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej— MWU;
2) tereny ustug — U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zachowanie wyznaczonej na danym terenie funkcji;

2) lokalizowanie nowych budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonej na rysunku nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

3) zachowanie okreslonych wskaznikow intensywnosci zabudowy i wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej;
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4)na calym obszarze objetym planem w zgodzie z przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ prowadzenie
urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5.

Ustalenia szczegolowe dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku symbolem
IMWU o pow. 1,40 ha, 2MWU o pow. 0,40 ha ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa;
2) Przeznaczenie towarzyszace: garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, dojscia i dojazdy;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzujg zasady gospodarowania dotyczace Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
okreslone w przepisach odrebnych;

b) konieczno$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

¢) obowigzuje ochrona akustyczna - poziom hatasu nie moze przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrebnymi;

d) prowadzona dziatalno$¢ uslugowa musi spelnia¢ wymogi obowiazujacych norm ochrony $rodowiska,
w szczegolnosci w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza;

e) zakaz lokalizowania ustug zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

4) Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow mieszkalnych wielorodzinnych Iub ustugowych;
b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego;

¢) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi uslugowymi
lokalami uzytkowymi;

d) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego lub ustugowego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge w odleglosci okreslonej na rysunku
Planu (min.8,0m od drogi powiatowej i 6,0m od drogi gminnej);

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do czterech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe - do 12,0m;

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych do 8,0m;

h) maksymalna wysoko§¢ budynkow zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
jednokondygnacyjne - do 6,0m;

i) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
sasiedniej;

j) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45°, dla
zabudowy uslugowej i towarzyszacej dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu
potaci do 30°;

k) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej min 0,01 max 1,0;
5) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg istniejgcej sieci infrastruktury techniczne;;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw, elementéw malej
architektury;
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c) konieczno$¢ zapewnienia dojazdoéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektow budowlanych
o kazdej porze roku,

6) Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

a) bezposredni dostep terenu do drogi publicznej powiatowej (ul. Stowackiego) i1 drogi gminnej (od strony
wschodniej);

b) zapewnienie miejsc do parkowania w formie parkingéw lub garazy na terenie dziatki inwestora, na ktorej
lokalizowana jest inwestycja, wedtug minimalnego okreslonego wskaznika: - 1 miejsce do parkowania
na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz Imiejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej, - 20 miejsc na 100 miejsc
noclegowych dla obiektow zamieszkania zbiorowego (nie mniej niz 10), - 3 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug.

2. Na terenie zabudowy ushugowej oznaczonym na rysunku symbolem U o pow. 0,70 ha ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa ushlugowa, w tym obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 400m?;

2) Przeznaczenie uzupetiajace — garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, dojScia i dojazdy;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuja zasady gospodarowania dotyczace Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
okreslone w przepisach odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, stosownie do
przepisoOw odrgbnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

¢) ewentualna ucigzliwos¢ dla $rodowiska wywolana przez obiekty uslugowe nie moze przekraczaé
parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

e) prowadzona dziatalno§¢ ustugowa musi spelnia¢ wymogi obowigzujacych przepisow ochrony
srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza;

f) zakaz lokalizowania ushug zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

4) Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow ushugowych wolnostojacych;

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowag dla wiasciciela ustug lub obstugi w budynku ustugowym (do 20%
powierzchni uzytkowej budynku);

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowa w odleglosci okreslonej na
rysunku Planu (min. 8,0m);

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 12,0 m;

e) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45°, dla
zabudowy uslugowej i towarzyszacej dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu
potaci do 30°;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,8;

g) zapewnienie miejsc postojowych dla korzystajacych z ustug, w ilosci min. 3 miejsca na kazde 100m?
powierzchni ustlugowej, jednak nie mniej niz 2, przy dodatkowej funkcji mieszkaniowej — min. 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu);

5) Dostepno$¢ komunikacyjna do drogi publicznej nowotworzonych dzialek za posrednictwem drég
wewnetrznych o szerokosci min. 5,0m.

6) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji

1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg dla celéw komunalnych i przeciwpozarowych z wodociagu sieciowego, dopuszcza si¢
rozbudowe sieci wodociggowej w dostosowaniu do potrzeb;

2) w zakresie unieszkodliwiania §ciekow ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji sieciowe;;

b) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczysto$ci ptynne na terenach wyposazonych
w kanalizacje sanitarna;

3) wody deszczowe z terendow ushugowych i nawierzchni drog, parkingdw powinny by¢ odprowadzane do
kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi. Odprowadzanie wod opadowych z pozostatych terendw do gruntu w granicach dzialki;

4) zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych z preferencjg do stosowania paliw czystych ekologicznie
— gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sig¢
rozbudowe i przebudowg istniejacych linii energetycznych niskiego i $redniego napiecia w dostosowaniu
do przysziego zagospodarowania;

6) dla projektowanych urzadzen elektroenergetycznych nie obowigzujg linie zabudowy wyznaczone
w niniejszym Planie;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) wyposazenie nieruchomo$ci w urzadzenia imiejsca umozliwiajace selektywnag zbiorke odpadow,
zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w regulaminie utrzymania porzadku i czystosci w gminie,

b) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw komunalnych z obszaru obj¢tego planem
na wyznaczone dla potrzeb gminy tereny skladowania, przerobki lub spalania odpadéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna terenu objetego Planem, w tym rowniez dla celéw przeciwpozarowych poprzez
drogi: powiatowa relacji Strzegowo - Niedzborz - Pniewo Czeruchy (nr 2352W) i publiczng gminna,
polozone poza granicami opracowania;

2) dostgpnos¢ do dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych lub drog wewngtrznych;
3) dla drog wewngtrznych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ 5,0m w liniach rozgraniczajacych.

§ 7. Odstepuje sie od ustalenia wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze
wzrostem warto$§ci nieruchomosci  wynikajacej z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na skutek uchwalenia niniejszego Planu.

§ 8. 1. Plan nie ustala terminéw realizacji inwestycji na poszczegolnych terenach.

2. Tereny do czasu zabudowy 1izagospodarowania zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania, pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy.
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§ 10. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i na stronie
internetowej gminy Strzegowo. 2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Rejner
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/40/2015
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 4 maja 2015 1.

Rozstrzygniecie

dotyczace sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego cz¢s$ci miejscowosci Strzegowo

W wyznaczonym, zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2015r. poz. 199) terminie tj. do 30 kwietnia 2015r. do Urzedu Gminy nie wptynety
uwagi dotyczace rozwigzan ujetych w projekcie Planu. Wobec powyzszego nie zachodzi potrzeba rozstrzygania
przez Rade Gminy Strzegowo nieuwzglednionych uwag w mys$l art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Rejner
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/40/2015
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 4 maja 2015 1.

Rozstrzygniecie

dotyczace sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji zapisanych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego czgsci miejscowosci Strzegowo z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Gminy Strzegowo rozstrzyga co nastepuje:

W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Rejner
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