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UCHWALA NR XXXIV/190/14
RADY GMINY RUSINOW

z dnia 28 lipca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Rusinéw,
obejmujacej czes$¢ solectwa Krzestawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.594) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz. 647, zpdézn. zm.) wzwiazku z Uchwalg
Nr XXVII/142/13 Rady Gminy w Rusinowie zdnia 16 wrzesnia 2013r. wsprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rusinow, obejmujacej czgs$é
sotectwa Krzestawice - Rada Gminy Rusinow uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ ustalen niniejszego planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rusinéw” (Uchwata RG Nr XV/114 z dnia 30 maja 2000 r.) oraz
zmiang studium (Uchwata RG Nr XLV/197 z dnia 29 pazdziernika 2010 r.).

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rusinow,
zatwierdzonego uchwatg Nr X1V/59/2012, obejmujaca cze$¢ sotectwa Krzestawice.

3. Granice planu okres$la zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXVI1/142/13 Rady Gminy w Rusinowie z dnia
16 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rusinow, obejmujacej cze$¢ sotectwa Krzestawice.

4. Przedmiotem zmiany planu jest uzupelnienie terenow zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, wyznaczonej w obowigzujacym planie gminy Rusinéw (Uchwata
RG Nr XIV/59/2012) oraz likwidacja oznaczenia graficznego na rysunku planu, ewentualnego przebiegu
gazociggu W zwiazku z brakiem jednoznacznych uzgodnien co do zasadnosci takiego przebiegu.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty, zwanej dalej planem sa nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,
2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru, 0 ktérym mowa w § 1 ust. 2,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Rusinéw,
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore powinno przewazaé w strefie
funkcjonalnej,

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupeltniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i moga by¢ realizowane z zachowaniem warunkow
podanych w ustaleniach szczegbtowych,

6) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowania planu otym samym
przeznaczeniu podstawowym,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, stanowigcy czes¢ strefy
funkcjonalnej, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem
literowym,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong W planie lini¢ zabudowy
z zakazem przekraczania jej obiektami kubaturowymi,

9) warto$ciowych drzewach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub grupy drzew ikrzewow
spetniajace jedng z ponizszych cech:

- drzewa i krzewy o charakterze naturalnym, wystepujace na odpowiednich dla siebie siedliskach takich
jak teg jesionowo-olszynowy (Circaeo-Alnetum),

- drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych cenne ze wzgledu na wiek iznaczny obwod pnia (topola,
wierzba, olcha, Klon jesionolistny, czeremcha, robinia akacjowa — powyzej 200 cm; klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, swierk pospolity, sosna, daglezja, choina, modrzew, brzoza brodawkowa i omszona —
powyzej 130 cm; dab, grab, buk, lipa, glog, jarzab, wiaz, iglicznia, leszczyna turecka, platan klonolistny,
jodta magnolia — powyzej 51 cm,

- drzewa i krzewy chronione wg przepiséw szczegdlnych i odrgbnych,
- drzewa i krzewy introdukowane, szczeg6lnie rzadkie,

10) przedsigwzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ 0 ewentualnej ucigzliwosci mieszczacej sie¢ W granicach wiasnej dziatki podmiotu realizujacego
przedsigwzigcie, nie zaliczang, na podstawie przepisow szczegélnych i odrgbnych, do kategorii
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa
na terenie dziatki budowlanej lub uzytkowanej rolniczo, atakze 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachow 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m* urzadzonych jako trwate trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasad ksztaltowania zabudowy (parametrow i wskaznikow) i zagospodarowania terenu,

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow,

8) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci,
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu,
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11) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate planistyczna.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunkach planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajace drog publicznych,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) oznaczenia przeznaczenia terenu - literowe i cyfrowe.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Plan ustala tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM,
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN,
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MN/U,
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,
5) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US,
6) tereny rolne, oznaczone symbolem R,
7) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDL, KDD, KDX.

§ 6. 1) obowiazuje lokalizowanie zabudowy na dziatkach zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) obowigzuje zagospodarowanie terenow ustugowych w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni
i obiektow przez osoby niepelnosprawne,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ adaptacji, porzadkowania, uzupelniania lub wymiany zabudowy w sposob
nie kolidujacy z ustaleniami szczegétowymi dla danego terenu oraz z uwzglednieniem istniejacego
warto$ciowego otoczenia,

4) obowigzuje stosowanie architektury nawiazujacej do tradycji budownictwa ziemi mazowieckiej oraz
ujednolicenie w obrebie dzialki ksztattow i kolorystyki dachow,

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji ustug,
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza mieszkancow, z wylaczeniem domoéow pogrzebowych,

6) ucigzliwos¢ lokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej ustug musi by¢ ograniczona do terenu
dziatki ,do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

7) zakaz realizacji ogrodzen szczelnych oraz z prefabrykatow betonowych od frontu dziatek,

8) bramy wjazdowe w ogrodzeniach, usytuowane przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m muszg by¢
cofniete w stosunku do linii rozgraniczenia tej drogi o minimum 2 m,

9) linie ogrodzenia wzdluz ciekow wodnych irowdéw melioracyjnych powinny przebiega¢ w odleglosci
co najmniej 1,5 m od gornej krawedzi skarpy,

10) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej plan nie dopuszcza lokalizacji
$mietnikow i miejsc przeznaczonych do gromadzenia pojemnikéw na odpady w linii ogrodzen od strony
drég i placow publicznych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ ucigzliwych,
zaliczonych do kategorii mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz takiej

dziatalnosci ustugowej, ktora narusza charakter wiodacej funkcji mieszkaniowej tych terendéw, z uwagi na
oddziatywanie przekraczajace granice dziatki (hatas, zapachy itp.) z zastrzezeniem zapisow ust. 3.
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2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zakaz adaptacji istniejacych obiektow
dla przedsiewzie¢, zaliczonych do kategorii mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowo-
rzemieslniczym, 0 takich rozwigzaniach technicznych itechnologicznych, ktére gwarantuja eliminowanie
ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko poza terenem, do ktorego jednostka ma tytut prawny.

4. Zakazy, o ktoérych mowa w ust. 1 i 2, nie dotycza przedsiewzig¢ polegajacych na budowie, przebudowie,
rozbudowie elementow infrastruktury technicznej, niezbednych do wiasciwego funkcjonowania
zagospodarowania na obszarze objetym planem i terenéw poza tym obszarem oraz zapewnienia wiasciwych
warunkéw sanitarno — higienicznych i zdrowotnych. Dotyczy to w szczegdlnosci:

1) realizacji drog publicznych,
2) rurociggow do przesytania wody i sieci kanalizacyjnych,

3) instalacji radiokomunikacyjnych emitujacych pola elektromagnetyczne, do ktorych zalicza si¢ m.in. obiekty
i urzadzenia telefonii cyfrowej,

4) inwestycji stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, atakze przedsiewzig¢ bezposrednio
zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym.

5. Okresla si¢ nastepujgce zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami:
1) ochrona powietrza, wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniami winna by¢ realizowana zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa,

2) obowigzuje utrzymanie pozioméw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub
co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie pozioméw substancji w powietrzu co najmniej
do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane,

3) obowigzuje utrzymanie jakosci wod powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
odrebnych, oraz doprowadzanie jakosci wod co najmniej do wymaganego przepisami poziomu, gdy nie jest
on osiagniety,

4) obowiazuje ochrona powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci
W szczegolnosci miedzy innymi poprzez utrzymanie jakosci gleby powyzej lub co najmniej na poziomie
wymaganych standardéw oraz doprowadzenie jakosci gleby iziemi co najmniej do wymaganych
standardow, gdy nie sa one dotrzymane.

6. Plan ustala, zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nast¢pujace rodzaje
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny RM — jako tereny przeznaczone pod zabudowg zagrodowa,
2) tereny MN - jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) tereny MN/U - jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

7. Zasady gospodarowania odpadami, obowiagzki posiadaczy odpadéw, gromadzenie odpadow, winny by¢
zgodne z obowigzujacymi przepisami oraz podporzadkowane aktualnie obowigzujacemu gminnemu planowi
gospodarki odpadami.

8. Ochronie podlegajg istniejgce, wartosciowe drzewa; wycinanie drzew dopuszcza sie wytgcznie za zgoda
wlasciwych organow.

9. Ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej i niskiej dolin ciekow wodnych,
mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggéw ekologicznych oraz ostoi dla zwierzat i roslin, z wyjatkiem
rosnacych w korytach ciekow i bezposrednio przylegtym pasie do koryta min. po 3 m z kazdej strony.

10. Nakazuje si¢ grodzenie dziatek indywidualnych w sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny.

11. Nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudowe ciekow, aw przypadku ich regulacji, unika¢
prostowania i skracania koryta.
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12. Przy lokalizacji linii komunikacyjnych i uzbrojenia nalezy =zastosowa¢ formy architektoniczne
i struktury zabudowy ktore umozliwiajg swobodny przeptyw powietrza i migracje gatunkéw (np. azurowe
ogrodzenia, przepusty pod drogami).

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

1. Ochronie podlegaja wszelkie nie bedace zabytkami dobra kultury takie jak: pomniki, miejsca pamigci,
zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe o wysokiej wartosci artystycznej lub historycznej.

2.Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zabytkowe oraz obiekty zaliczane do dobr kultury
wspotczesne;.

3. Lokalizacja stanowisk archeologicznych w sotectwie Krzestawice znajduje sie poza granicami niniejszej
zmiany planu.

§ 9. 1. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace podstawowe parametry i wskazniki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zaznaczone na rysunku planu na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie plan ustala w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczenia ulic lokalnych i dojazdowych oraz
10 m od linii rozgraniczenia drogi powiatowej klasy “Z", stanowiacej wschodnig granicg zmiany planu.

2) na terenach zwartej zabudowy plan dopuszcza dostosowanie linii zabudowy do istniejacej linii trwatej
zabudowy,

3) ogrodzenia w liniach rozgraniczenia drog — do wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem podmuréwki do 0,6 m,

4) plan ustala minimalng odlegtos¢ 5m jako obowigzujaca odlegtos¢ projektowanej zabudowy od linii
rozgraniczenia drog wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDX,

5) ogrodzenie powinno by¢ azurowe powyzej 0,6 m,

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — do 9 m, maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych -
do 10 m,

7) kat nachylenia dachu — 20° do 40°,
8) minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ 50%,

9) miejsca parkingowe dla obstugi obiektow ustugowych powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnych
dziatek.

10) wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w strefie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej to 2 miejsca parkingowe na 1 domek aw strefie zabudowy ustugowej to
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 10. Na obszarze planu obowigzuja wymogi wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej.

1. W liniach rozgraniczenia drog w strefie zainwestowania wiejskiego, na terenach komunikacji publicznej,
placach, parkach lub terenach zieleni urzadzonej dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow np.
kioskow kolportazowych, handlowych lub gastronomicznych oraz matej architektury, reklam iurzadzen
technicznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakéw informacyjnych na budynkach pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie przekracza 2 m?.

3. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakoéw informacyjno - plastycznych na drzewach oraz obiektach
infrastruktury technicznej (stupach, latarniach itp.).

4. Zagospodarowanie terenéw ogolnodostgpnych powinno umozliwia¢ bezkolizyjne korzystanie z nich
przez osoby niepetnosprawne.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Plan nie ustala granic obszaré6w wymagajacych scalen.

2. Kat potozenia dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego,
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3. Wydzielanie dziatek moze odbywaé sie¢ w ramach istniejacych podziatow wiasnosciowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy istniejacych i budowy nowych systeméw komunikacji.

1. Adaptuje si¢ przebieg istniejacych drog powiatowych i gminnych oraz istniejacych $ciezek rowerowych
na obszarze objetym planem.

2. Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drog wewnetrznych nie o0znaczonych na rysunku planu
jezeli ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia wynosi minimum 6,0 m.

3. Dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia drog i ulic jezeli ich szeroko$é
wynosi co najmniej 15,0 m.

4. Wskazniki dla miejsc postojowych na dziatkach budowlanych okresla § 9 pkt 10.
§ 13. Zasady uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczna.

1. Budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji
niniejszego planu nie moga utrudnia¢ funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzen nadziemnych
i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury.

2. Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na funkcjonujacych urzadzeniach
podziemnych.

3. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowaé aktualnie obowigzujace bezpieczne
odlegtosci zwlaszcza od sieci elektroenergetycznych.

4. Zaopatrzenie w wode do celow: bytowo-gospodarczych, ustug podstawowych ihodowli nalezy
prowadzi¢ w oparciu o funkcjonujgce i projektowane komunalne ujgcia wody oraz istniejace Sieci poprzez ich
modernizacje irozbudowe celem dostosowania do uzyskania ciagtej catodobowej dostawy wody w iloSci
niezbednej do zaspokojenia wystepujacych potrzeb bytowo - gospodarczych, hodowli, zabezpieczenia
przeciwpozarowego i Utrzymania wtasciwego stanu sanitarnego. W przypadkach szczegdlnych dopuszcza si¢
uzytkowanie przyzagrodowych uje¢ wody z zastosowaniem przydomowych systemow uzdatniania.

5. Odprowadzenie scickow bytowo-gospodarczych, z wykorzystaniem naturalnych spadkow terenu,
do projektowanego komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej nalezy zapewni¢ poprzez budowe systemu
sieci kanalizacji sanitarnej, stosownie do potrzeb istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi i szczegélnymi. Scieki bytowo-gospodarcze z zabudowy rozproszonej, nie objete;
planowanym systemem komunalnej kanalizacji zbiorowej, nalezy kierowa¢ do lokalnych, przydomowych
SystemoOw 0Czyszczania sciekow.

6. Nie dopuszcza si¢:
1) zrzutu $ciekéw nieoczyszczonych do ziemi i systemow odprowadzenia wod opadowych,

2) budowy i uzytkowania bezodptywowych zbiornikéw $ciekow w strefie ochronnej uje¢ wody i w zasiggu
funkcjonujacego systemu komunalnej kanalizacji sanitarne;j.

7. Odprowadzenie wod opadowych nalezy prowadzi¢ do funkcjonujacej i planowanej kanalizacji
deszczowej, istniejacego Systemu melioracyjnego (gtownie powierzchniowego) lub do ziemi z zachowaniem
obowigzujacych warunkow, jakim powinny odpowiadaé Scieki wprowadzane do wod powierzchniowych
i do ziemi. Zaleca sie stosowanie lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem kierunkow
naturalnego spadku terenu, w zakresie wynikajacym z istniejacych potrzeb i mozliwosci oraz z zachowaniem
obowigzujacych wymogéw ochrony srodowiska.

8. Nie dopuszcza sig:

1) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ina wszelkiego rodzaju
nawierzchnie komunikacyjne,

2) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi.

9. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna ustala si¢ wedtug zapotrzebowania istniejacej i planowanej zabudowy
z indywidualnych zrodet ciepta, z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska.
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10. Wywoz odpaddéw bytowo — gospodarczych poza obszar gminy przez podmioty prowadzgce dziatalnosé
gospodarcza powinien odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Czasowo sktadowane moga by¢
wylacznie odpady bytowo — gospodarcze, przechowywane w szczelnych, systematycznie oproznianych lub
wymienianych opakowaniach lub pojemnikach (ustawianych na nawierzchniach utwardzonych), w petni
zabezpieczajacych odpady przed splukiwaniem wodami opadowymi izgodnie zsystemem przyjetym
w komunalnej gospodarce gminy.

11. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, ustala si¢ - wedlug potrzeb wynikajacych z aktualnego
i projektowanego zagospodarowania terenu z funkcjonujacego Systemu elektroenergetycznego po jego
przebudowie irozbudowie zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych
i budowg nowych stacji transformatorowych lokalizowanych poza liniami rozgraniczenia ulic iciagéw
komunikacyjnych.

§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza sie tymczasowa lokalizacje obiektow i urzadzen o funkcjach nie kolidujacych z podstawowa
funkcja strefy.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenow stref nie posiadajacych zainwestowania jako uprawy
rolne i ogrodowe.

3. Na terenach projektowanego uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania do czasu realizacji nowych drog.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustala sie teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM, 3RM —
0 powierzchni ogotem ok. 9,98 ha;

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa zagrodowa, obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,
cieplarnie i szklarnie,

b) uzupetniajace: obiekty ustugowe zwiazane z produkcja rolna, garaze, budynki gospodarczo-sktadowe,
niezbedne elementy infrastruktury technicznej,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) typ zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi 9 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, ustugowej i inwentarskiej wynosi 10 m,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o preferowanym kacie nachylenia w budynkach mieszkalnych
maksimum do 20° - 40°,

e) ustawienie budynkow mieszkalnych w stosunku do drogi — glowna kalenica rownolegta do linii
rozgraniczenia drogi,

f) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,
g) szeroko$¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,
h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

3) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt 2, lit.f, jezeli ich podziat zostat
dokonany przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki,

4) dopuszcza si¢ realizacje, W obrgbie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstepnego,
5) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dzialce musi by¢ zgodne zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczenia drogi,
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b) ustawienie budynkéw mieszkalnych w stosunku do drogi — gtéwna kalenica réwnolegta do linii
rozgraniczenia drogi,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,2 do 0,5,

6) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziatki,

7) obstuge komunikacyjng terenéw RM zapewnig drogi: 1IKDL, 2KDL, 1KDX.

2.Plan ustala tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami:1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN o powierzchni ogétem 13,99 ha,

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowsg gospodarcza i garazami,

2) uzupetniajace: zabudowa uslugowa zwigzana z dziatalnoscig gospodarczg mieszkancow oOraz istniejgca
zabudowa zagrodowa,

3) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m nad poziom terenu,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i ustugowej — 6,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowej do 20° - 40°,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej proporcjonalnie do szerokosci dziatki - maksimum 16 m.
4) ustala si¢ nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojaca minimum 500 m?,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniacza minimum 350 m?,

c) wymiary frontow dziatek w zabudowie wolnostojacej minimum 16,0 m, aw zabudowie blizniaczej
minimum 10,0 m.

5) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dzialce musi by¢ zgodne zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - w odlegtosci 5m od linii rozgraniczenia drog: lokalnej,
dojazdowej i ciggu pieszo-jezdnego oraz w odlegtosci 10 m od drogi powiatowej klasy Z.

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki powinna wynosi¢ 40%, przy czym co najmniej 50%
powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

6) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,4,
7) obstuge komunikacyjng terenéw MN zapewnig istniejace drogi publiczne - 2 KDL, 1KDD i 1KDX,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 13 (Ustalenia ogdlne),

9) obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i ustugowe;j.

3. Plan ustala tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem: 1MN/U — o powierzchni ok. 8,11 ha,

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
2) uzupetniajace: zabudowa gospodarcza,
3) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe
tj. max. 9,0 m nad poziom terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej — 6 m, maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej —
10 m,

d) kat nachylenia potaci dachu do 40°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej proporcjonalnie do szerokosci dziatki - maksimum 16 m.

4) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslugowe;j:

a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojaca minimum 500 m?
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniacza minimum 350 m?,

c) wymiary frontow dziatek w zabudowie wolnostojacej minimum 16,0 m, aw zabudowie blizniaczej
minimum 10,0 m,

5) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dzialce musi by¢ zgodne zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - w odlegtosci 5m od linii rozgraniczenia drog: lokalnej
i dojazdowej oraz w odlegtosci 10 m od drogi powiatowej klasy Z,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki powinna wynosi¢ 40%, przy czym co najmniej 50%
powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

¢) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,

6) na poszczegolnych dziatkach mogg by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie
do odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy sie z uktadem istniejacych drog publicznych,

7) obstuge komunikacyjng zapewni droga lokalna 1KDL i dojazdowa 2 KDD,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 13 (Ustalenia ogodlne).

9) obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i uslugowe;.

4. Plan ustala teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U - o powierzchni ok. 0,25 ha,
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw U sa:

a) obiekty ustug kultury,

b) zielen towarzyszaca,
2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw U sa:

a) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

b) terenowe, liniowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji zwigzane z obstuga
terenow U,

3) na terenach zabudowy ustug 1U ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace zasady zagospodarowania
terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy od ciggu pieszo jezdnego KDX - 5m, od linii
rozgraniczenia drogi powiatowej i lokalnej - 10 m,

b) na terenach obowiazuje zapewnienie co najmniej 3 miejsc parkingowych na 100 m* powierzchni
uzytkowej W obrebie lokalizacji ustugi,

) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10 m,
d) intensywno$¢ zabudowy - 0,2 - 1,0,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
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f) wskaznik zabudowy — 50%,

4) plan dopuszcza mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow ustug
kultury pod warunkiem zachowania zasad zagospodarowania oraz wyznaczonych dla tego terenu
parametréw i wskaznikow.

5. Plan ustala teren ustug sportu rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem: 1US o powierzchni
ok. 0,44 ha,

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow US sa:
a) obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji,
b) zielen towarzyszaca,

2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw US sa:
a) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

b) terenowe, liniowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji zwiagzane z obstuga
terenéw US,

3) na terenach zabudowy ustug US ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace zasady zagospodarowania
terenow i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik zabudowy maksimum — 20% powierzchni dziatki,
b) intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 0,3,
c) wysokos¢ zabudowy — maksimum 9,0 m,
d) zabudowa wolnostojaca,
e) na terenach obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od ciaggu pieszo jezdnego 1 KDX.
6. Plan ustala strefe terenow rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R,2R,3R,4R,
1) podstawowym rodzajem uzytkowania sa:
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
b) uzytki zielone, tereny wod powierzchniowych i urzadzen melioracyjnych,
2) uzupetniajagcym rodzajem uzytkowania sg:
a) obiekty gospodarcze zwigzane z produkcja rolng i hodowlang,
b) drogi dojazdowe do pol,
c) obiekty infrastruktury technicznej dla obstugi rolnictwa,
3) naterenach R dopuszcza si¢ realizacje:
a) urzadzen melioracyjnych i regulujgcych stosunki wodne,

b) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania
pod warunkiem zachowania i wykorzystania walorow krajobrazu naturalnego,

4) ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, sredniej i niskiej dolin rzek i ciekow wodnych,
w tym wszystkich terenéw stanowiacych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciagow ekologicznych,
ostoi dla zwierzat i roslin,

5) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowiazujacych przepisow.

§ 16. 1. Strefe terenow komunikacji tworza:

a) drogi lokalne: 1 KDL - szer. 12 m w liniach rozgraniczenia, 2 KDL - szer. 12 m w liniach rozgraniczenia,
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b) drogi dojazdowe: 1 KDD - szer. 10 m wliniach rozgraniczenia, 2 KDD - szer. 12m w liniach
rozgraniczenia,

C) ciag pieszo — jezdny — 1KDX - szer. 6 m w liniach rozgraniczenia.
2. Istniejace drogi, 0 ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do adaptacji, modernizacji, przebudowy itp.

3. Dla istniejacych i projektowanych drég wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujace docelowe
parametry:

1) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL.:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — minimum 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni —2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia minimum 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni —2 x 3,0 m,
C) szerokos¢ $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczenia drogi 1 KDL — 2,0 m,
2) dla drogi dojazdowej KDD:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — minimum 10,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 2,50 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia minimum 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 2,50 m.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametréw drog, o ktérych mowa w ust. 3 po spetnieniu
wymogow okreslonych w obowigzujacych przepisach.

5. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do istniejacej linii
zabudowy trwate;j.

6. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacje Sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania obowigzujacych przepisow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci na 10 %.

§ 18. Na terenie objetym ustaleniami niniejszego planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rusinéw zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Nr XIV/59/2012.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusinow.

§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie:
Jadwiga Kietlinska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/190/14
Rady Gminy Rusinéw
z dnia 28 lipca 2014 r.
Rysunek Planu w skali 1:2000

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
K RZESE AWICE skala 1:2000
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Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie:
Jadwiga Kietlinska
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/190/14
Rady Gminy Rusinéw
z dnia 28 lipca 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rusinow, zatwierdzonego Uchwala Nr X1V/59//2012,
obejmujaca cze$¢ solectwa Krzeslawice

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr XIV/59//2012, obejmujacej czg$¢ sotectwa Krzestawice
nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie:
Jadwiga Kietliniska
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/190/14
Rady Gminy Rusinéw
z dnia 28 lipca 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach finansowania

W zmianie planu nie przewidziano realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy. Koszt realizacji i sposob inwestowania drog i infrastruktury zawiera
zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1V/59//2012 Rady Gminy Rusinow z dnia 23 stycznia 2012 r.

Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie:
Jadwiga Kietliriska
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