DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

LUblln, dnla 26 maja 20 1 5 T. Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewo6dzki w Lublin
Data: 2015-05-26 15:32:12
Poz. 1775
UCHWALA NR V/45/2015
RADY MIASTA SWIDNIK

z dnia 12 marca 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego miasta Swidnik obszar Lotnisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013, poz. 594zpdzn. zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647 z pdzn. zm.), w zwiazku z Uchwatla
Nr XXX/162/2008 Rady Miasta Swidnik z dnia 30.10.2008 r. w sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnik Obszar Lotniska, Rada Miasta Swidnik po
zaopiniowaniu przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczng, Komisje Strategii i Rozwoju oraz
Komisje Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE
Stwierdza sig, ze plan jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnik przyjetego uchwata Rady Miasta Swidnik Nr 1I/11/2014 z dnia 18 grudnia
2014 r.

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnika Obszar
Lotniska zatwierdzonego Uchwala Nr VII/75/2003 Rady Miejskiej w Swidniku z dnia 12 czerwca 2003 r.
(Dz. U. Woj. Lub. Nr 121 poz. 2836 z dnia 12.08.2003 r.).

2. Integralnymi czg¢sciami zmiany planu s3:
1) czes¢ tekstowa planu stanowiaca tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czg$¢ graficzna, bedaca rysunkiem planu w skali 1: 2000, stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 2. 1. Celem zmiany planu jest dostosowanie zagospodarowania terenu, po zmianie lokalizacji pasa
startowego, do zgodnego ze stanem faktycznym, konieczno$¢ wprowadzenia ograniczen wysokosciowych
wynikajacych z funkcjonowania lotniska pasazerskiego oraz obowigzek wprowadzenia stref ochronnych dla
urzadzenia radionawigacyjnego DVOR/DME. Uzasadnione jest stworzenie warunkow dla rozwoju i realizacji
planowej polityki inwestycyjnej na terenach polozonych w atrakcyjnym miejscu tj. sasiedztwie drogi krajowe;j
S12/17, drogi wojewddzkiej nr 822 oraz Lotniska Lublin. Zmiana planu umozliwi stworzenie oferty
inwestycyjnej, racjonalne wykorzystanie terenu z uwzglednieniem interesow ludzi zamieszkujacych teren,
ochrony wartosci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych. Celem regulacji zawartych w planie jest
umozliwienie prowadzenia dziatalnosci réznym podmiotom, przy jednoczesnej minimalizacji konfliktow
wynikajacych z réznego przeznaczenia terenow i roznych zasad zagospodarowania.

2. Granice zmiany planu wyznaczaja:
1) od potnocy - granica Gminy Miejskiej Swidnik;

2) od wschodu - zachodnia granica obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swidnik Obszar II zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVI1/218/2009 r. z dn. 28 maja 2009 r.;

3) od potudnia - potudniowa granica dziatki nr 1765/207 - obreb 1, pétnocna granica dziatki nr 152/51 - obreb
1 oraz dz. 44/1 - obreb 3;

4) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajgca drogi 1KD-L tj. ulicy Nadlesnej.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu;

3) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt 11 2 niniejszej
uchwaty;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu, w zatgczniku Nr 1;

5) terenie planistycznym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym (np. 1U/P), o okre§lonym ustaleniami
niniejszej uchwaly przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie jako jedyne lub
przewazajace na obszarze planowanego zamierzenia inwestycyjnego zlokalizowanego na danym terenie
planistycznym;

7) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia Iub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony planie;

9) przeznaczeniu dwufunkcyjnym - nalezy przez to zrozumie¢ alternatywe okreslonych rodzajow
przeznaczenia oznaczonego symbolem literowym zlozonym z dwoch liter oddzielonych uko$nikiem np.
U/P;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow istniejgcych lub projektowanych zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce budowlanej;

11) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych budynkow, z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania w zakresie nie naruszajacym ustalen planu;

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to zrozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajag wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego;
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13) wskaznik intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie zewnetrznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

14) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita pomniejszong
o powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze, rampy,
wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udzial powierzchni
dziatki znajdujacej si¢ pod budynkami na niej usytuowanymi w powierzchni catkowitej tej dzialki, bez
tarasow, schodow zewnetrznych, ramp i podjazdow;

16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniejsza jednak niz 10 m2, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

17) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub jego czgéci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku
znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

18) dopuszczalnej wysokos$ci obiektéw budowlanych - w przypadku zabudowy kubaturowej nalezy przez to
rozumie¢ wysokos¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu jak kominy, wywietrzniki, reklamy, anteny itp.
W przypadku innych wolno stojacych obiektéw budowlanych, oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu
obiektu mierzong od poziomu terenu;

19) powierzchniach ograniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu pozostajacy w zasiegu
powierzchni ustalajacych dopuszczalne gabaryty zabudowy i obiektow naturalnych na lotnisku oraz w jego
otoczeniu;

20) powierzchni poziomej wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w ktorej obowigzuje stata
dopuszczalna wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz obiektow naturalnych okreslona w decyzji
rejestracyjnej lotniska;

21) przeszkodzie lotniczej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i naturalne stanowiagce zagrozenie
dla bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych;

22) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie moze by¢ wysunigta fasada realizowanego budynku z pomini¢ciem gzymséw, balkonow,
loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku wystajacych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m; nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, ktére powinny
by¢ sytuowane z zachowaniem przepisow szczegdlnych. Obiekty matej architektury mogg by¢ sytuowane
przed liniami zabudowy;

23) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

24) liniach wewnetrznego podzialu (postulowanych) - nalezy przez to zrozumie¢ proponowany,
orientacyjny podziat terenu na dziatki budowlane;

25) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

26) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na ludzi istan $rodowiska
przyrodniczego, jak m. in. hatas, wibracje, promieniowanie elektromagnetyczne, jonizujace,
zanieczyszczenia powietrza, wod, gleby i ziemi, odory w rozumieniu przepiséw odrebnych;

27) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez nie rozumie¢ ustugi nie zaliczone do grupy przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow odrgbnych.
Uslugi te nie moga powodowaé ucigzliwo$ci przekraczajacych dopuszczalne wartosci okre§lone
w przepisach odrebnych;

28) wbudowanym lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w bryle
budynku o innej funkcji niz mieszkalna;
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29) przepisach odrebnych lub szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz aktami
wykonawczymi poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z aktéw prawa miejscowego wydanych przez organy administracji
samorzadowej lub rzadowej, a takze wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

30) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz ustalone
zmiang planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreSlonych wnim warunkow, standardéw
i parametrow, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe
zgodne z ustaleniami zmiany planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

31) budynku uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony dla administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystyki, sportu, obshugi pasazeréw
w transporcie drogowym, poczty lub telekomunikacji oraz inny ogélnodostepny budynek przeznaczony do
wykonywania podobnych funkcji; za budynek uzytecznos$ci publicznej uznaje si¢ takze budynek biurowy
i socjalny;

2. pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi/szczegdlnymi lub zgodnie
z ogoblnie przyjetymi normami.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, intensywno$ci zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
parkingowych, linii zabudowy;

7) zasad i warunkow podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2.Plan, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach opracowania poszczegdlnych zagadnien,
nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdow nieruchomosci w rozumieniu
art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe, punktowe i powierzchniowe:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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d) powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie Lotniska Lublin,

e) powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy iobiektow naturalnych w rejonie lotniska dla
smigltowcow,

f) powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie ladowiska,
g) granice stref ochronnych terenéw zamknigtych kolei,
h) strefy ochronne dla urzadzenia nawigacyjnego DVOR/DME,
i) stanowiska archeologiczne;

2) oznaczenie terendw o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania:
a) UMW) - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej wielorodzinne;j,
b) U(MN) - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej,

c) UMN - tereny zabudowy ustlugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zabudowa
mieszkaniowo-uslugowa),

d) U - tereny zabudowy ustugowej,
e) U(P) - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem produkcji, sktadow i magazynow,
f) U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz produkcji, sktadow 1 magazynow,
g) P(U) - tereny produkc;ji, sktadow i magazynow z dopuszczeniem zabudowy ushugowe;j,
h) U/SM - tereny zabudowy ustugowej oraz sktadow i magazynow,
i) Uz - tereny zabudowy ustugowe;j i zieleni towarzyszacej,
j) ZU - tereny zieleni urzadzone;j,
k) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,
1) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
m) KS - tereny obstugi komunikacji samochodowe;j,
n) KS/ZI - tereny obshugi komunikacyjnej i zieleni izolacyjnej,
0) KL - tereny komunikacji lotniczej,
p) KLz - tereny komunikacji lotniczej i zieleni towarzyszacej,
q) KP-R ciag pieszo-rowerowy;
3) infrastruktura komunikacyjna:
a) KD-G drogi publiczne gléwne,
b) KD-L drogi publiczne lokalne,
¢) KD-D drogi publiczne dojazdowe;
4) infrastruktura techniczna:
a) pas eksploatacyjny gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 o szer. 6 m,
b) linia napowietrzna SN;
5) infrastruktura lotnicza:

a) ograniczenia wysokosciowe zabudowy i obiektoéw naturalnych wraz z wysokosciga dla lotniska
pasazerskiego, dla $migtowcow i ladowiska,

b) granica strefy ochronnej urzadzenia nawigacyjnego DVOR/DME.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny lub
postulowany.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
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1) UMW) - tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U/MN - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) U(MN) - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalne;j;
4) U(P) - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem produkcji, sktadéow i magazynow;
5) U — tereny zabudowy uslugowej;
6) U/P — tereny zabudowy ustugowej oraz produkcji sktadow i magazynow;
7) U/SM - tereny zabudowy ustugowej oraz sktadow i magazynow;
8) Uz - tereny zabudowy ustugowe;j i zieleni towarzyszacej;
9) ZU - tereny zieleni urzadzonej;
10) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
11) KS - tereny obshugi komunikacji samochodowe;j;
12) KS/ZI- tereny obstugi komunikacji samochodowej i zieleni izolacyjnej;
13) ZD - tereny ogrodow dziatkowych;
14) KL - tereny komunikacji lotniczej;
15) KLz - tereny komunikacji lotniczej i zieleni towarzyszacej;
16) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;
17) P(U) - tereny produkcji, sktadow i magazynoéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
18) KD - Tereny drég publicznych:
a) KD-G — tereny drog glownych,
b) KD-L — tereny drog lokalnych,
¢) KD-D - tereny drog dojazdowych,
d) KP-R ciag pieszo - rowerowy.
2. Uzyte w tekscie nazwy ulic nie sg ustaleniami planu, lecz maja charakter informacyjny.

3. Wskazuje sie¢, ze tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 1KD-L,
2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7 KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D wraz
z sieciami uzbrojenia technicznego, $ciezki rowerowe, ciag pieszo-rowerowy oraz port lotniczy na terenie 1KL
z lotniczymi urzadzeniami naziemnymi sg inwestycjami celu publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

4. Dla ww. terenow obowiazuja ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 2 planu.
§ 7. Ustala si¢ ochrong¢ i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1. W zakresie ukladu funkcjonalno-przestrzennego poprzez:

1) podzial obszaru objetego planem na tereny planistyczne, w ramach ktorych obowiazuja okreslone zasady
zabudowy i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegétowych;

2) zmiang terenéw rolnych bez prawa zabudowy oraz terendw stanowigcych rezerwe pod lotnisko — na tereny
aktywnosci gospodarczej, tereny uslugowe z towarzyszaca funkcja mieszkalng i zielen urzadzona;

3) strefowanie aktywnosci gospodarczej ze wzgledu na stopien ucigzliwosci.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy poprzez:

1) uwzglednienie wskaznikow okre§lonych w ustaleniach szczegétowych w zalezno$ci od przeznaczenia
terenu i rodzaju zabudowy:

a) minimalnej powierzchni dzialek budowlanych,

b) minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
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c¢) maksymalnej powierzchni zabudowy,
d) maksymalnej wysokosci zabudowy;

2) sytuowanie budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czesci budynkéw w tym parkingdow podziemnych, ktore
nie wystajg ponad poziom terenu wig¢cej niz 0,5 m oraz innych budowli podziemnych;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow 1 dachow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu poprzez:
1) urzadzenie drog publicznych istniejacych i projektowanych w sposob zwickszajacy dostepnos¢ terenow;
2) zaspokojenie potrzeb parkingowych;
3) realizacjg¢ ogrodzen i rozmieszczenie reklam;
4) realizacja dachéw o dowolnej geometrii;

5) stosowanie rozwigzan architektonicznych i przestrzennych zapewniajacych dostgpnos¢ terendw, budynkow
i urzadzen dla os6b niepetnosprawnych;

6) dopuszczenie zachowania z mozliwoscig przebudowy, budynkow lub ich czesci z funkcjami innymi niz
ustalone w planie pod warunkiem, ze dziatalno§¢ w nich prowadzona nie bgdzie stanowila ucigzliwosci
wykraczajacej poza granice lokalu i/lub dzialki, na ktorej jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczata
mozliwos$ci wprowadzenia ustalen planu.

4. W zakresie realizacji ogrodzen ustala sie:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przgset betonowych od strony terendéw
publicznych.

5. Ustala sie zasady rozmieszczania no$nikow reklamy:

1) no$niki reklamowe o module 1,5 m x 1,5 m przy maksymalnych wymiarach 4,5 m x 4,5 m. Powierzchnie
reklamowe sytuowac¢ nie nizej niz 1m nad poziomem terenu;

2) zasady lokalizacji no$nikow reklamy na terenie drog publicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) reklamy i szyldy wolno stojace moga by¢ sytuowane pomiedzy ogrodzeniem a linig zabudowy; reklamy
nie mogg by¢ umieszczane na ogrodzeniach od strony ulic;

4) zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $§wiatto pulsujace.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony srodowiska:

1) nakaz zachowania standardow §rodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci do granic wilasnej dzialki lub terenu, na ktéorym prowadzone jest
przedsiewzigcie;

3)nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwos¢ przedsigwzigcia oraz
zapewniajacych dotrzymanie na granicy dziatki lub terenu standardow jakosci srodowiska m. in. w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, drgan, emisji pytéw i innych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakaz budowy zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;

5) zakaz realizacji zakladow produkcyjnych iustugowych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
wladania terenem inwestora oraz powodujacej degradacje srodowiska naturalnego;

6) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢¢, dla ktorych moze zosta¢ utworzony obszar ograniczonego uzytkowania
wedtug przepisow odrgbnych;

7) zakaz przechowywania odpadow z grupy niebezpiecznych w tym promieniotworczych, ktére moga
stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz §rodowiska naturalnego;
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8) zakaz skladowania odpadow, ktore nie sa wykorzystywane powtornie w procesach technologicznych
zaktadow przemystowych;

9) zakaz lokalizacji ferm chowu lub hodowli zwierzat, magazynéw produktéw ropopochodnych oraz
rurociggow do ich transportu;

10) w strefie ochronnej urzadzenia nawigacyjnego DME, w obszarze o promieniu do 1000 m od urzadzenia,
ustala si¢ zakaz lokalizacji linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 22 kV;

11) na terenie objetym zmiang planu nakazuje si¢ ze wzgledu polozenie terenu w strefie oddziatywania
lotniska, aby w nowo projektowanych budynkach, atakze przy rozbudowie istniejacych budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi, zapewni¢ odpowiednia izolacyjno$¢ akustyczng §cian zewnetrznych, okien
i drzwi w §cianach zewngtrznych, dachéw i stropodachow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ pasy technologiczne o szer.
1 m dla kablowych linii elektroenergetycznych niskiego, sredniego napigcia oraz ustala si¢ strefy ochronne
o szeroko$ci 15 m pod liniami napowietrznymi $redniego napigcia po 7,5 m na kazdg strong od osi;

13) zakaz zabudowy w pasie technicznym i eksploatacyjnym gazociagow;
14) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynne w ramach terenéw o r6znym przeznaczeniu;

15) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, mogacych powodowaé naruszenie
rownowagi w stosunkach gruntowo-wodnych i inne zagrozenia dla terendw sasiednich;

16) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla srodowiska nalezy wykona¢ w zakresie
okreslonym przez przepisy odrgbne ocene oddziatywania na srodowisko.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

Obszar planu znajduje si¢ w strefie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska.
Obowiazuja zasady ochrony GZWP:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej pogorszenie zasobow i jakosci wod podziemnych;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu;

3) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego w przepisach
odrebnych;

4) objecie docelowo calego obszaru zmiany planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg
i odprowadzenia $ciekow sanitarnych;

5) zakaz lokalizacji cmentarzy grzebalnych oraz grzebowisk zwierzat;

6) obowiazek urzadzenia placow postojowych, manewrowych i parkingéw o utwardzonej nawierzchni
w sposob  wykluczajacy zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych substancjami
ropopochodnymi;

7)do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych zdrég do studni
chtonnych, powierzchniowych zbiornikow retencyjnych lub innych urzadzen technicznych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) obowiazek zagospodarowania wod opadowych w granicach wlasnej dziatki z zastrzezeniem pkt 9);

9) dopuszcza si¢ budowe lub eksploatacj¢ urzadzen stuzacych zagospodarowaniu wod deszczowych
obstugujacych wigcej niz jedng dziatke;

10) ustala si¢ rezerwe terenu pod zbiornik na wody opadowe.
3. W zakresie ochrony przed halasem:

1) zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej, zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

2) zachowanie komfortu akustycznego na terenach U/MN, U(MN) jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zachowanie komfortu akustycznego na terenach UMW) jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,
zgdonie z przepisami odrebnymi;

4) zachowanie komfortu akustycznego na terenach ZD jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ochrony przyrody: W granicach planu znajdujg si¢ tereny obj¢te nw. formami ochrony
przyrody:

1) Obszar Natura 2000;
2) uzytek ekologiczny; dla ktoérych obowigzuja ograniczenia wedtug przepiséw odr¢bnych.
5. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego :

1) nakazuje si¢ zachowywanie istniejacych kapliczek. W przypadku kolizji, nakazuje si¢ przeniesienie lub
odbudowe w najblizszym otoczeniu lub w miejscu uzgodnionym z wtadza samorzadowa i koscielna.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1. Prace prowadzone przy zabytkach nie wpisanych do rejestru a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,
wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw w Lublinie zgodnie z odrebnymi
przepisami szczegétowymi (art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane z p6zn. zm. oraz
art. 71 8.3 ustawyz dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nadzabytkami oraz
zmianie niektorych innych ustaw). Wszystkie prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk
archeologicznych, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badanie te
nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrebie
stanowiska archeologicznego duze zamierzenia inwestycyjne m. in. zwigzane z budowa nowych budynkéw
iinwestycji liniowych, ktorym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztattowania,
wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej
inwestycji.

2. W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i budowlanych
przedmiotow, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego, osoby prowadzace roboty obowigzane sa
wstrzymac¢ prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsca ich
odkrycia i powiadomi¢ LWKZ, lub, gdy nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta Swidnik, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568).

§ 10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa tereny komunikacji publicznej — tereny
oznaczone symbolami: KD-G, KD-L, KD-D.

2. W obregbie wymienionych w ust. 1 przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje rozgraniczenie ruchu kotowego i pieszego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem kioskow i przystankoéw komunikacji publiczne;j,
b) ogrodzen;

3) nakazuje si¢ stosowanie w obrebie jednego terenu, jednakowych elementdow wyposazenia powtarzalnego
jak tawki, lampy o$wietleniowe, stupy ogloszeniowe, budki telefoniczne, pojemniki na $mieci;

4) kioski i1 wiaty przystankowe moga by¢ lokalizowane wytacznie jako obiekty wyposazenia przystankow
komunikacji zbiorowe;j.

§ 11. Ustala sie¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja
dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepisow szczegolnych.

2. Minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dla poszczegdlnych terenéw planistycznych okreslaja
ustalenia szczegotowe planu.
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3. Minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej okreslong w ustaleniach szczegodlowych, ustala si¢
wylacznie dla terenéw bezposrednio przylegajacych do drog publicznych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych, w przypadku lokalizowania obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

5. Wymagania dotyczace minimalnej wielkosci dzialki nie dotycza dzialek powstatych w wyniku
podzialéw dokonanych przed dniem wej$cia w zycie planu.

6. Dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego nakazuje si¢ wydzielenie droég wewngtrznych w sposob
umozliwiajacy dogodng obstuge przylegtych dziatek budowlanych. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
od drég wewnetrznych min. 4 m.

7. Zakazuje si¢ dokonywania podziatow i wyodrebniania nowych dziatek dla potrzeb istniejacego i nowego
zagospodarowania tymczasowego lub dla potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

8. Zakazuje si¢ wydzielania jako odrgbnych dziatek, gruntu pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez
wydzielania terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

9. Dopuszcza si¢ scalenie dziatek w obszarze jednego terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi,
w celu zwigkszenia ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podziatu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi planu.

10. Dopuszcza si¢ korekte postulowanych w planie podziatow wewngtrznych terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej wszystkim dziatkom potozonym
w terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi, zachowania relacji zewnetrznych, nie naruszania interesu
0s0b trzecich oraz zachowania powierzchni wydzielonych dziatek wedtug ustalen szczegotowych.

§ 12. Ustala si¢ szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1. Ograniczenia wynikajace z ruchu lotniczego:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego Lotniska
Lublin zarzadzanego przez Port Lotniczy Lublin S.A., lotniska dla §miglowcow Swidnik oraz ladowiska
przeznaczonego do startow i ladowan w dzien i w nocy statkow powietrznych o catkowitej masie startowej
MTOM do 5700 kg, w szczegdlnosci do ograniczen dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych (drzew) okreslonej w dokumentach rejestracyjnych ww. lotnisk i ladowiska. Wskazuje si¢ na
rysunku planu:

a) powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie Lotniska Lublin
(EPLB), przy czym dopuszczalna wysoko§¢ w przestrzeniach przejSciowych wzrasta wprost
proporcjonalnie,

b) powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy iobiektow naturalnych lotniska dla $miglowcow
Swidnik (EPSW),
¢) powierzchnie ograniczajace wysokos$¢ zabudowy i obiektow naturalnych ladowiska;
2) powierzchnia pozioma wewnetrzna okre§lona w decyzji rejestracyjnej lotniska pasazerskiego wynosi 237 m
n.p.m.;
3) wymiary obiektéw budowlanych obejmujg takze umieszczone na nich urzadzenia, w szczegdlnosci anteny,

reklamy, a w przypadku drog lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie;

4) obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane w zasiggu
powierzchni podejscia, powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

5) przeszkody lotnicze musza by¢ zgloszone Prezesowi Urzgdu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w otoczeniu lotniska czyli w odleglosci do 5 km od jego granicy, zabrania si¢ budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych, ktéore moga stanowi¢ zrodio zerowania ptakéw oraz zabrania si¢ hodowania
ptakow mogacych stanowi¢ zrodto zagrozenia dla ruchu lotniczego;

7) na nieruchomosciach znajdujacych si¢ w rejonach podejs¢ do ladowania, zabrania si¢ sadzenia i uprawy
drzew i krzewow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze;
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8) obowigzek uwzglednienia ograniczen wynikajacych ze stref ochronnych dla funkcjonujacego urzadzenia
DVOR/DME zlokalizowanego na dzialce nr 1765/205 wedlug przepiséw odrebnych:

a) dla urzadzenia DME:

- zakaz lokalizacji obiektow o wysokosci przekraczajacej lini¢ profilu okreslona w przepisach
szczegolnych,

- zakaz lokalizacji linii energetycznych od 2 do 22 kV w odleglosci do 400 m od urzadzenia,

- zakaz lokalizacji linii elektroenergetycznych o napigciu powyzej 22 kV w obszarze o promieniu do
1 km;

b) dla urzadzenia DVOR:

-w strefie do 200 m od urzadzenia zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy i wystgpowania
obiektow naturalnych,

- w strefie od 200 do 300 m od urzadzenia dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw z konstrukcja metalowa,
linii zasilajgcych niskiego napigcia prowadzonych rokadowo, pojedynczych drzew pod warunkiem
zachowania linii profilu wyznaczonych wedtug przepisow odrebnych;

9) Kazda zmiana zagospodarowania terenu lotniska, w tym budowa i rozbudowa infrastruktury lotniskowej,
wymaga uzyskania przez zarzadzajacego lotniskiem zezwolenia Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego na
dokonanie istotnych zmian cech technicznych i eksploatacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ograniczenia wynikajace z istniejacej infrastruktury - sieci gazowe:

1) ustala si¢ pasy eksploatacyjne o szer. 6 m tj. po 3 m zobu stron gazociagu dla gazociggu wysokiego
cisnienia DN 500 relacji Felin-Drewnik. W pasach eksploatacyjnych zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci
mogacej mie¢ negatywny wpltyw na integralno$¢ sieci gazowej wysokiego ci$nienia, w tym sadzenia drzew
i krzewow. Obowigzuje ograniczenie sytuowania obiektow terenowych;

2) dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego w odleglosci do 32,5 m od gazociagu, zakaz lokalizacji obiektow
gospodarczych, garazy, parkingdw dla samochodow w odlegtosci do 15 m od gazociagu, budynkow
mieszkalnych jedno i wielorodzinnych w odleglosci do 17,5 m od gazociggu oraz obiektéw zaktadow
przemystowych w odlegltosci do 25m od gazociagu. Lokalizacja zbiornikdw i rurociaggow
technologicznych w stacjach paliw ptynnych dozwolona w odlegto$ci wigkszej niz 20 m od gazociagu.
Odlegtosci innych projektowanych obiektow terenowych od gazociagu wysokiego cisnienia, nalezy
wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Obowigzuje przedkladanie do uzgodnienia z operatorem sieci projektow zagospodarowania terenu
w bezposrednim sasiedztwie gazociagu.

3. Ograniczenia wynikajace z istniejacych i projektowanych sieci energetycznych:

1) elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze zlgczami nalezy budowaé w pasach technologicznych
o szerokosci min. 1m. W pasach technologicznych obowiazuje zakaz sadzenia drzew, budowania obiektow,
sktadowania materialdow. Obowigzuje zapewnienia stalej dostepnosci pasa technologicznego dla stuzb
eksploatacyjnych, z mozliwo$cig dojazdu;

2) linie elektroenergetyczne nalezy realizowaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi, wtym zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych;

3) wyznacza si¢ strefy ochronne pod liniami §redniego napigcia, z ograniczeniami w sposobie uzytkowania
terenu, zakazem sktadowania materiatlow latwopalnych i nasadzen drzew wysokopiennych. Szerokosc¢ stref
wynosi min. 15 m - po 7,5 m od osi linii;

a) w przypadku likwidacji linii lub jej przebudowy np. skablowania, ulega likwidacji rowniez wyznaczona
strefa, a tereny objete strefg otrzymujg funkcje zgodne z funkcja terenow pod strefa ochronna,

b) w strefie linii dopuszcza si¢ nasadzenia drzew niskopiennych, krzewéw, uprawy polowe i ogrodnicze,
pod warunkiem zachowania odlegltosci od przewodow linii wymaganych przepisami szczegolnymi,

¢) dopuszcza si¢ zblizenie obiektow budowlanych na odlegto$¢ mniejsza niz wyzej wymieniona po
uzyskaniu indywidualnej zgody i spelnieniu warunkow okreslonych przez dysponenta sieci;
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4) zakaz lokalizowania nowych linii napowietrznych niskiego, §redniego i wysokiego napigcia.
4. Ograniczenia wynikajace z sasiedztwa terenéw kolejowych:

1) ustala si¢ strefe ochronng terenu zamknigtego kolei w odleglosci 10 m od potudniowej granicy obszaru
objetego planem (dziatka nr 44/1 obr. 3) i 20 m od osi skrajnego toru (poza granicg opracowania), zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu zterenéw ochronnych kolei w tym zakaz
zabudowy w strefie ochronnej terenu zamknietego, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych is$ciekow na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

4) ze wzgledu na bliskie sasiedztwo terendw kolejowych nakazuje si¢ w budynkach przeznaczonych na pobyt
ludzi, zastosowanie zabezpieczen przed ucigzliwosciami kolei zwlaszcza hatasem i drganiami.

5. Wszelkie planowane obiekty o wysokosci rownej 1 wigkszej od 50 m nad poziomem terenu, podlegaja
przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgloszeniu za posrednictwem Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego
w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP (Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz. 1193 z p6zn. zm.).

§ 13. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ poprzez istniejace i projektowane drogi
publiczne potaczone z uktadem komunikacyjnym miasta. W zakresie uktadu drogowego ustala sig:

1) uktad drog publicznych na obszarze planu stanowia:
a) droga gltéwna (KD-G) stanowiaca element ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego,

b) drogi lokalne (KD-L) zapewniajgce powigzania ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego z drogami
podstawowego miejskiego uktadu drogowego,

c) drogi dojazdowe (KD-D) zapewniajace bezposrednia obsluge istniejacego oraz projektowanego

zagospodarowania.
Oznaczenie na rysunku planu Klasa /kategoria Szerokosé Nazwa drogi (informacja)
drogi w liniach
rozgraniczajacych
1KD-G glowna/wojewodzka w granicach opracowania: ul. Melgiewska,
3,0m-34,0 m ul. Lotnicza,

ul. Zwirki i Wigury
1KD-L lokalna/gminna 18,0-35,0 m ul. Nadle$na
2KD-L lokalna/gminna 15,0 m ul. Skoéna
3KD-L lokalna/gminna 22,0 m z poszerzeniem do 32,0 m ul. Zwirki i Wigury
4KD-L lokalna/gminna w granicach opracowania: 4,0 m ul. Melgiewska
5KD-L lokalna/gminna 120m-31,0m projektowana
6KD-L lokalna/gminna 12,0 m projektowana
7KD-L lokalna/gminna 15,0 m projektowana
1KD-D dojazdowa/gminna 12,0 m- 15,0 m ul. Poprzeczna

i projektowana
2KD-D dojazdowa/gminna 12,0 m projektowana
3KD-D dojazdowa/gminna 10,0 m ul. Kwiatéw Polnych
4KD-D dojazdowa/gminna 10,0 m ul. Stokrotki Polnej
5KD-D dojazdowa/gminna 12,0 m projektowana
6KD-D dojazdowa/gminna 15,0 m projektowana

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.
3. W zakresie parkowania:

1) zaspokojenie potrzeb postojowych iparkingowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej poprzez
ustalenie wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektéw ilokali ustugowych oraz biur minimum 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej,
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c)dla obiektow ilokali ustugowych minimum 1 miejsce parkingowe dla osob niepelmosprawnych na
100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 obiekt,

d) dla budynkdéw i pomieszczen zamieszkania zbiorowego w zakresie hoteli, hosteli, pensjonatéw minimum
1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e)dla lokali ustugowych zzakresu handlu minimum 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni
sprzedazy,

f) dla zaktadow produkcyjnych minimum 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,

g) miejsca postojowe przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci stanowiacej
5% ogolnej liczby miejsc postojowych na parkingach lub w garazach ogélnodostgpnych;

2) jezeli na dzialce budowlanej wystepuja dwa lub wigcej rodzaje przeznaczenia terenu, miejsca parkingowe
nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia i zsumowac je;

3) obowiazuje zapewnienie w granicach witasnej dziatki placow manewrowych oraz miejsc postojowych dla
samochodow cigzarowych w ilosci wynikajacej z potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;;

4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdow w ilosci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla
rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochodow;

5) ustala si¢ nastepujace rodzaje parkowania:
a) naziemne miejsca parkingowe, parkingi terenowe jednopoziomowe otwarte lub zadaszone,

b) garaze wbudowane w kondygnacj¢ piwnic lub przyziemia budynkéw, garaze podziemne, garaze
wielopoziomowe, garaze wolno stojace.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1. W zakresie uzbrojenia terenu:

1) Ustala si¢ realizacje sieci wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci cieptowniczej;

2) obstuge terenow 1budynkdéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i1 wyposazenia
technicznego realizowa¢ w oparciu o:

a) istniejace sieci miejskiego systemu infrastruktury technicznej w tym przebudowe, rozbudowe, remont,
likwidacje,

b) budowe nowych sieci uzbrojenia technicznego wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych;

3) realizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog
publicznych oraz ciggach technicznych infrastruktury; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza liniami
regulacyjnymi drog, z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje nieprzewidzianych w planie obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej
w ilo$ci niezbednej dla uzytkownikow.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci komunalnego systemu wodociaggowego miasta,
przy zatozeniu adaptacji oraz budowy ukladu przesylowego; dopuszcza si¢ przebudowe i likwidacje
istniejacych sieci wodociggowych;

2) nalezy uwzgledni¢ zapotrzebowanie na wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

3)do czasu realizacji miejskiej sieci wodociggowe] dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni
indywidualnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ studni publicznych do awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode. W warunkach
specjalnych - zgodnie z obowigzujagcymi przepisami obrony cywilne;j.
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3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych, technologicznych, deszczowych i usuwania
odpadow:

1) nakaz realizacji systemu rozdzielczego kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) nakaz docelowego objecia systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej
zabudowy w oparciu o budowg oraz adaptacj¢ i rozbudowg istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych z warunkiem ich lokalizacji w sposdob
umozliwiajacy docelowo przytaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) obowigzuje przylaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

5) zakaz budowy przydomowych indywidualnych lub zbiorczych oczyszczalni Sciekdw;

6) obowiazek podczyszczania $ciekéw technologicznych o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach

zanieczyszczen przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitarnej, a w okresie przejsSciowym
do szamb, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

7) wody opadowe z drog, parkingdw, placéw manewrowych i innych terenéw o uzytkowaniu powodujacym
ich zanieczyszczenie mogace stanowi¢ zagrozenie dla $rodowiska, nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub do gruntu podda¢ podczyszczeniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) usuwanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi, w oparciu o system oczyszczania przyjety na terenie
miasta;

9) odpady produkcyjne i $cieki technologiczne zagospodarowywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi gospodarki odpadami.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez stacje transformatorowe 15/04 kV wolno stojace lub
wbudowane w budynki, sieci magistralne i rozdzielcze sredniego i niskiego napiecia oraz przylacza, przy

zalozeniu  adaptacji  sieci iurzadzen elektroenergetycznych  nie kolidujacych  z docelowym
zagospodarowaniem oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego;

2) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dzialki przy
$cianach stacji bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych;

3) dopuszczenie budowy wngtrzowych stacji  transformatorowych na terenie z dostegpem do drogi
i mozliwos$cig dojazdu sprzgtu cigzkiego;

4) plan przewiduje likwidacje istniejacych sieci napowietrznych;

5) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) plan dopuszcza wyznaczenie nowych terendw pod realizacje urzadzen -elektroenergetycznych
nie uwzglednionych w rysunku planu, o ile uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy;

7) przebudowe lub rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy przewidzie¢ w pasach technologicznych
zarezerwowanych pod infrastrukturg energetyczng i innych trasach niewyznaczonych w planie niezbgdnych
do prawidlowego funkcjonowania sieci; dla linii kablowej $redniego iniskiego napigcia oraz zlaczy
kablowych pas technologiczny powinien mie¢ szeroko$¢ min. 1 m; w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew
i krzewow, lokalizowa¢ obiektéw oraz sktadowa¢ materialow;

8) plan ustala strefy ucigzliwoséci linii napowietrznych $redniego napigcia (do czasu likwidacji lub
skablowania) w wielkosci po 7,5 m od osi linii SN na kazda strong;

9) plan dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pochodzaca z odnawialnych zrodet energii, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

zaopatrzenie istniejacej iprojektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow bytowych i grzewczych
w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ gazowa przy zatozeniu adaptacji, modernizacji i wymaganej
rozbudowy uktadu przesytowego.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
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1) z miejskiego systemu cieptowniczego, poprzez adaptacj¢ i rozbudowe istniejacych sieci przesytowych;

2) dopuszczenie zaopatrzenia budynkéw w ciepto zlokalnych kottowni lub indywidualnych urzadzen
grzewczych wykorzystujacych nisko emisyjne instalacje grzewcze na paliwa state, gaz, olej opatowy,
energie elektryczng i in., ktoérych oddziatywanie na $rodowisko spetnia¢ bedzie wymagania obowigzujacych
przepisow odrgbnych;

3) dopuszczenie wykorzystywania odnawialnych zrodel energii jak kolektory stoneczne, pompy cieplne i in.
0 parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie telekomunikacji:

1) Zapewnienie Igcznosci publicznej telekomunikacyjnej w oparciu o bezprzewodowe 1 przewodowe sieci
komunikacyjne;

2) plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic dla realizacji magistralnych irozdzielczych
kabli doziemnych oraz przylaczy dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy przewidzianej
w planie;

3) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
8. W zakresie zagospodarowania odpadow:

1) nakaz zorganizowania ipowszechnej dostgpnosci systemu zbierania, segregacji i wywozu odpadow
komunalnych;

2) wywoz odpadéw w oparciu o system oczyszczania przyjety na terenie miasta, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§ 15. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe terenéw w formie:

1) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni prowizorycznej niepylace;j;
2) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen;
3) terenowych urzadzen sportowych i placow zabaw.

§16. 1. Ustala sie jednolita oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dn. 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z p6zn. zm.) w wysokosci:

1) dla terenow U/MN, U(MN), U, P(U), U(P), U/P, U/SM: 10%;
2) dla pozostatych terenow: 10%.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Dla terenow zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1U/MN - pow. 1,54 ha
2U/MN - pow. 1,18 ha
3U/MN - pow. 1,36 ha
ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) zabudowa uslug nieucigzliwych, ktorej towarzyszy¢ moze funkcja mieszkalna; wyklucza si¢ ushugi
zwigzane ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, handel hurtowy, warsztaty samochodowe, stacje
gazu i myjnie samochodowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktorej towarzyszy¢ moze realizacja obiektow ustugowych;
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2) towarzyszace:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) dojazdy, miejsca postojowe, drogi wewngtrzne,

¢) infrastruktura techniczna obstugi terenu i zabudowy,

d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa istniejgca przewidziana do adaptacji;

2) realizacja nowych obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe inie wigcej niz
12,0 m; zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?; adaptuje si¢ istniejgce
podziaty;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

8) ustala si¢ ksztaltowanie dachow: dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°
w stosunku do poziomu;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych przed dniem wejscia w zycie zmiany planu,
z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji. Nadbudowe mozna realizowa¢ do wysokosci 2 kondygnacje
nadziemne + poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 12 m. Nalezy uwzgledni¢ wymagania ruchu lotniczego
zgodnie z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami wymienionymi w § 12 ust. 1;

10) zasady ksztattowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;
11) zasady sytuowania reklam wedtug § 7 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody wedtug § 8;

1) w zakresie ochrony przed hatasem tereny U/MN kwalifikuje si¢ do terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe wedtug § 8 ust. 3 pkt. 2;

2) w przypadku lokalizacji w budynku ustugowym lokali mieszkalnych, dziatalno$¢ ushlugowa nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza lokalami ustugowymi, w ktorych jest
prowadzona.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedtug § 9.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zjazdy na tereny z drég lokalnych i dojazdowych zaznaczonych na rysunku planu:
a) teren 1U/MN z drég: 1KD-L, 4KD-D,
b) teren 2U/MN z drog: 4KD-D, 3KD-D,
¢) teren 3U/MN z drég: 1KD-L, 3KD-D, 4KD-D;
2) miejsca parkingowe wedtug § 13 ust. 3.
7. Zasady obstugi infrastruktura techniczng wedhug § 14.
8. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu wg § 15.

9. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej wedtug § 16 planu.
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§ 18. Dla terenow zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1U(MN) - pow. 3,91 ha

2U(MN) - pow. 6,02 ha

3U(MN) - pow. 1,20 ha

4U(MN) - pow. 4,37 ha

S5U(MN) - pow. 1,02 ha

6U(MN) - pow. 1,26 ha

ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) ushugi nieucigzliwe w tym rzemiosto,
2) dopuszczone:

a) funkcja mieszkalna realizowana w formie wbudowanych lokali mieszkalnych lub budynkéw wolno
stojacych, ktorej udzial nie przekroczy 50% powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji U(MN)
zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) budynki zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, zgodnie z § 8 ust. 3 pkt 2);

3) przeznaczenie towarzyszace:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) dojazdy, miejsca postojowe, drogi wewngtrzne,

¢) infrastruktura techniczna obstugi terenu i zabudowy,

d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) istniejaca zabudowa przewidziana do adaptacji;

2) realizacja nowych obiektéw kubaturowych mozliwa w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalna linig zabudowy oraz nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej;

3) przeznaczenie dopuszczone mozna realizowac jednocze$nie z przeznaczeniem podstawowym lub po jego
zrealizowaniu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowa: 3 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 12 m, przy czym dla dzialek z funkcjg U,
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 15 m,

b) mieszkaniowa: dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 12 m,
c) garaze: do 12 m,

d) dopuszczalna wysokos$¢ obiektow budowlanych dostosowana do wymagan ruchu lotniczego zgodnie
z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami wymienionymi w § 12 ust. 1;

7) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
a) pod funkcje ustugowg oraz funkcje ustugows z wbudowana funkcja mieszkalna: 1000 m?,

b) pod funkcje ustugows z budynkiem mieszkalnym wolno stojgcym: 1500 m?;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego - 18- Poz. 1775

8) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu:
a) min. 10 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1KD-L z zastrzezeniem § 36 ust. 2 pkt 5 lit. a,
b) min. 5 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 6KD- L z zastrzezeniem § 36 ust. 2 pkt 5) lit. b,
¢) min. 5 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 1KD-D z zastrzezeniem § 37 ust. 2 pkt 5) lit. a,
d) min. 25 m od drogi gltownej 1KD-G,
e) min. 30 m od drogi 1KD-G dla budynkéw mieszkalnych wolno stojacych;

9) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu zgodnie z ponizszymi
ustaleniami:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD-L dla budynkéw mieszkalnych wolno stojacych,
b) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 6KD-L dla budynkow mieszkalnych wolno stojacych,
¢) 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu;

10) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow istniejacych przed dniem wejscia w zycie zmiany planu
z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji. Nadbudowe budynkéw mozna realizowaé¢ do wysokosci
3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m. Nalezy uwzgledni¢ wymagania ruchu lotniczego zgodnie
z przepisami odr¢bnymi i ograniczeniami wymienionymi w § 12 ust. 1;

11) zasady ksztattowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;
12) zasady sytuowania reklam wedtug § 7 ust. 5.
3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody wedtug § 8;

1) w zakresie ochrony przed halasem tereny U(MN) kwalifikuje si¢ do terendéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe wedtug § 8 ust. 3 pkt. 2;

2) w przypadku lokalizacji w budynku ustugowym lokali mieszkalnych, dziatalno$¢ ushugowa nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza lokalami ustugowymi, w ktorych jest
prowadzona.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedtug § 9.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug § 11.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenow:
a) IUMN) z drog: 1KD-L, 1KD-D, 1KD-G (pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi),
b) 2U(MN), 3U(MN) z drog: 1KD-L, 1KD-D,
¢) 3U(MN) z drogi 1KD-L, 1KD-D,
d) 4UMN) z drog: 1KD-G, 6 KD-L,
e) SUMN) z drég: 3 KD-L, 4KD-D,
f) 6U(MN) z drogi 6KD-L;
2) miejsca parkingowe wedtug § 13 ust. 3.
8. Zasady obstugi infrastruktura techniczna wedtug § 14.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu wedlug § 15.
10. Ustala si¢ wysokosc¢ stawki procentowej wedlug § 16 planu.

§ 19. Dla terenéw zabudowy ustlugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1U(MW) o pow. 1,25 ha ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe:

a) lokale uslugowe oraz zabudowa uslug nieuciazliwych z wykluczeniem ustug zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadoéw, handlu hurtowego, warsztatow samochodowych, stacji gazu
1 myjni samochodowych,

b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, zgodnie z § 8 ust. 3 pkt 3;

2) towarzyszace:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) dojazdy, miejsca postojowe, drogi wewngtrzne,

¢) infrastruktura techniczna obstugi terenu i zabudowy,

d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa istniejaca przewidziana do adaptacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkoéw mieszkalnych w celu poprawy ich funkcjonowania, bez
powicgkszania ilo$ci mieszkan;

3) realizacja nowych obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe i nie wigcej niz
12 m, zuwzglgdnieniem wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami
wymienionymi w § 12 ust. 1;

7) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: 6 m;
8) ustala si¢ zakaz podziatow;

9) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkow istniejacych przed dniem wejsScia w zycie niniejszej zmiany planu,
z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji. Nadbudowe mozna realizowa¢ do wysokosci 2 kondygnacji
nadziemnych + poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 12 m. Nalezy uwzgledni¢ wymagania ruchu lotniczego
zgodnie z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami wymienionymi w § 12 ust. 1;

10) zasady ksztattowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;
11) zasady sytuowania reklam wedtug § 7 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody wedtug § 8;

1) w zakresie ochrony przed hatasem tereny UMW) kwalifikuje si¢ do terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe wedtug § 8 ust. 3 pkt. 3);

2) w przypadku lokalizacji w budynku ustugowym lokali mieszkalnych, dziatalno$¢ ushugowa nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza lokalami ustugowymi, w ktorych jest
prowadzona.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedtug § 9.
5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zjazdy na tereny z drogi lokalnej i gléwnej zaznaczonych na rysunku planu;
2) miejsca parkingowe wedtug § 13 ust. 3.
7. Zasady obstugi infrastruktura techniczng wedhug § 14.
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8. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu wedtug § 15.

9. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej wedtug § 16 planu.

§ 20. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1U - pow. 4,84 ha

2U - pow. 1,80 ha

3U - pow. 4,70 ha

4U - pow. 2,74 ha

5U - pow. 8,48 ha

6U - pow. 3,40 ha

7U - pow. 1,02 ha

8U - pow. 1,17 ha

9U - pow. 0,70 ha

10U - pow. 2,53 ha

11U - pow. 1,19 ha

12U - pow. 0,97 ha

ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) stacja benzynowa, stacja LPG na terenie 7U na dziatce nr 96/2;
2) dopuszczone:

a) zachowanie funkcji mieszkalnej na terenie 2U, 7U, 10U, 11U, 12U zmozliwoscia przebudowy
istniejacych  budynkéw  mieszkalnych, z warunkiem zastosowania $§rodkéw  technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych;

3) towarzyszace:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
4) zakaz:

a) lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem terenu 1U i 8U; na terenie 8U lokalizacja
ww. budynkow zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) zabudowy i zagospodarowania terenu ustugami zwigzanymi ze skladowaniem 1 przetwarzaniem
odpadow.

2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

4) maksymalna wysokos¢:
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a) zabudowy ustugowej: do trzech kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcej niz 15 m, za wyjatkiem
terenow 3U, 4U, 5U dla ktorych wynosi 7 m, pod warunkiem spetnienia wymagan ruchu lotniczego
zgodnie z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami wymienionymi w § 12 ust. 1,

b) garazy do 10 m za wyjatkiem terenéw 3U, 4U, 5U dla ktérych wynosi 7 m,
c¢) zabudowy gospodarczej do 6 m,

d) obiektow technicznych dostosowana do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi
1 ograniczeniami wymienionymi w § 12 ust. 1;

5)na rysunku planu oznaczono linig przerywang postulowany podzial terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi na dziatki budowlane. Podzial ten moze zosta¢é zmieniony pod warunkiem
uwzglednienia zapisow § 11 ust. 10 oraz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych tj.:

a) 2000 m? dla terenow: 2U, 8U, 9U, 11U,
b) 2500 m?dla terenu: 4U od strony drogi SKD-D i 6KD-D, 5U od strony drogi 6KD-D i 7 KD-L,
¢) 3000 m?dla terenu 1U,
d) 5000 m? dla terenu 3U, 4U, 5U, 6U; teren 4U i 5U z zastrzezeniem pkt b.,
e) utrzymuje si¢ istniejace podzialy na terenie 12U;
6) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdhuz drogi publicznej 30 m;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi:
a) gtéwnej min. 10 m,
b) lokalnej min. 5mi 10 m,
¢) dojazdowej min. 5 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej sasiedniego terenu, zgodnie z rysunkiem
planu;

8) mozliwo$¢ wymiany oraz przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy,
pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu;

9) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu obiektow z zachowaniem ich
dotychczasowej funkcji, za wyjatkiem funkcji mieszkalnej;

10) zasady ksztattowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;
11) zasady sytuowania reklam wedlug § 7 ust. 5.
3. Zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody wedhug § 8;

1) w zakresie ochrony przed hatasem terenow U nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu, za wyjatkiem terenow 1U, 7U, 9U, 10U, 11U, 12U, ktoére kwalifikuje si¢ jak
tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedtug § 9.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug § 11.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zjazdy na tereny z drogi glownej, drog lokalnych i dojazdowych tj:
a) teren 1U z drog: 1KD-L, 2KD-D, 1KD-G,
b) teren 2U z drég: 4 KD-L, SKD-L, 5SKD-D,
c) teren 3U z drog: 4KD-L, SKD-L,
d) teren 4U z drég: SKD-D, 6KD-D, SKD-L,
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e) teren SU z drog: 6KD-D, SKD-L, 7KD-L,
f) teren 6U z drogi: 7KD-L,
g) teren 7U z drog: 1KD-G, 1KD-D,
h) teren 8U z drog: 1KD-L, 2KD-L,
i) teren 9U z drogi: 6KD-L,
j) teren 10U z drogi: 1KD-D,
k) teren 11U z drogi: 1KD-D,
1) teren 12U z drog: 3KD-L, 1KD-L;
2) miejsca parkingowe wedlug § 13 ust. 3.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug § 14.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu wedlug § 15.
10. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej wedlug § 16 planu.

§ 21. Dla terenu zabudowy uslugowej z dopuszczeniem produkeji, sktadéw i magazyndéw, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U(P) pow. 2,49 ha ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ustugi w tym rzemiosto,
b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?;
2) dopuszczone: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
3) towarzyszace:
a) garaze,
b) dojazdy, miejsca postojowe drogi wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna obstugi terenu i zabudowy,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
e) urzadzenia shuzace ochronie srodowiska;
4) zakaz lokalizowania budynkow z funkcja mieszkalng oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego.
2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) przeznaczenie dopuszczone mozna realizowaé jednoczes$nie z przeznaczeniem podstawowym lub po jego
zakonczeniu;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 12 m, z uwzglgdnieniem
wymagan ruchu lotniczego, zgodnie zprzepisami odrebnymi i ograniczeniami wymienionymi
w § 12 ust. 1;

6) wysoko$¢ obiektow technicznych dostosowana do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i ograniczeniami wymienionymi w § 12 ust. 1;

7) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog wedtug rysunku planu:
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a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD-L,
b) 4 m od linii rozgraniczajacej postulowanej drogi wewnetrznej;
10) zasady ksztattowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;
11) zasady sytuowania reklam wedtug § 7 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody wedtug § 8;
1) terendéw o funkcji U(P) nie zalicza si¢ do terenéw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielkosci okreslonych
w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczen powietrza, gruntu,
wod powierzchniowych ipodziemnych; prowadzona dzialalno$§¢ nie moze powodowac ograniczenia
w korzystaniu z nieruchomosci sgsiednich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedtug § 9.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug § 11.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna terenu na zasadzie stuzebno$ci dojazdu lub drog wewnetrznych od drogi publiczne;j
1KD-D lub poprzez droge wewnetrzng postulowang do wydzielenia wzdtuz terenu 1U(P) od drogi 1KD-L;

2) miejsca parkingowe wedtug § 13 ust. 3.
8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng wedtug § 14.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu wedlug § 15.
10. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej wedlug § 16 planu.

§ 22. Dla terenéow zabudowy uslugowej oraz produkcji, sktadow i magazynéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1U/P o pow. 3,37 ha
2U/P o pow. 9,86 ha
ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ustugi w tym ustugi rzemiosta i innej dziatalno$ci gospodarczej,
b) obiekty produkcyjne, magazyny i sktady;
2) dopuszczone:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) tworzenie form dziatalno$ci z pogranicza produkcji i ustug oraz wewngtrzna wymiana funkcji w celu
dostosowania do wymagan rynku pod warunkiem, ze stanowig one uzupeinienie lub obsluge
przeznaczenia podstawowego,

¢) przeznaczenie dopuszczone moze by¢ realizowane z zagospodarowaniem podstawowym lub po jego
zrealizowaniu;

3) towarzyszace:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe,
¢) infrastruktura techniczna obstugi terenu i zabudowy,

d) zielen urzadzona, mata architektura,
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e) urzadzenia stuzace ochronie srodowiska.
4) zakaz lokalizacji:

a) budynkow zamieszkania zbiorowego.

2. Ustala si¢ zasady zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) mozliwo$¢ adaptacji lub wymiany istniejgcej zabudowy;

2) realizacja nowych obiektéw kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 132/11
z zachowaniem dotychczasowej funkcji, pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmnigjszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

6) wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 12 m, z uwzglgdnieniem wymagan
ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi i ograniczeniami wymienionymi w § 12 ust. 1;

7) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;:
a) dla ustug: 1000 m?,

b) dla produkcji, magazynow, sktadow: 3500 m?;

8) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdtuz drogi publicznej 30 m;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1.8;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy wedhlug rysunku planu:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-L, 2KD-D,
b) 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych;

11) zasady ksztattowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;

12) zasady sytuowania reklam wedtug § 7 ust. 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody wedtug § 8:

1) w zakresie ochrony przed halasem terenéw U/P nie zalicza si¢ do terenéw, dla ktorych ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedtug § 9.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug § 11.
6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna terenow:
a) teren 1U/P z drogi 1KD-L, 2KD-D,
b) teren 2U/P z drogi 1KD-L, 2KD-L;

2) miejsca parkingowe wedtug § 13 ust. 3.
8. Zasady obstugi infrastruktura techniczna wedtug § 14.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu wedlug § 15.
10. Ustala si¢ wysokosc¢ stawki procentowej wedlug § 16 planu.

§ 23. Dla terenéw produkcji, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami:
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1P (U) - pow. 11,71 ha
2P (U) - pow. 0,57 ha
ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) dopuszczone:
a) ustugi wraz z zapleczem technicznym obiektow ustugowych,

b) tworzenie form dziatalno$ci z pogranicza produkcji iustug oraz wewnetrzna wymiana funkcji w celu
dostosowania do wymagan rynku, pod warunkiem, Ze stanowig one uzupehlnienie lub obstuge
przeznaczenia podstawowego;

3) towarzyszace:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe,
c) infrastruktura techniczna obstugi terenu i zabudowy,
d) zielen urzadzona, mata architektura,
e) urzadzenia stuzace ochronie srodowiska.
2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie dopuszczone mozna realizowac jednoczesnie z przeznaczeniem podstawowym lub po jego
zrealizowaniu;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne lub 15 m, z uwzglednieniem wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami wymienionymi w § 12 ust. 1;

5) dopuszczalna wysokos¢ obiektow technicznych dostosowana do wymagan ruchu lotniczego zgodnie
z przepisami odrebnymi i ograniczeniami wymienionymi w § 12 ust. 1;

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;
7) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30 m;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,8;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu:

a) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-D i 2KD-L,

b) 8,0 m od drogi 1KD-L,

¢) 4,0 metry od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych;
10) zasady ksztattowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;
11) zasady sytuowania reklam wedtug § 7 ust. 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody wedtug § 8;

1) w zakresie ochrony przed halasem, terenéw P(U) nie zalicza si¢ do terenéw, dla ktorych ustala sig¢
dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedlug § 9.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug § 11.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zjazdy na teren:
a) 1P(U) z drég: 1KD-L, 2KD-L, 2KD-D,
b) 2P(U) z drog: 1KD-G, 2KD-D;
2) miejsca parkingowe zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 3.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug § 14.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu wedhug § 15.
10. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej wedlug § 16 planu.

§ 24. Dla terenéw obstugi komunikacji samochodowej i zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1KS/Z1 - 1,52 ha
2KS/Z1 - 1,24 ha
3KS/Z1 - 1,37 ha

ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: rezerwa terenu pod poszerzenie drogi 1KD-G. Do czasu zagospodarowania zgodnego z tym
przeznaczeniem, dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw dla samochodéw osobowych, ci¢zarowych
i autobusow, tereny zieleni urzadzonej, obiekty matej architektury, infrastrukture obstugi technicznej w tym
urzadzenia do odwodnienia terenu, drogi wewngtrzne, nowe wjazdy z drogi KD-G, pod warunkiem
uzyskania zgody od zarzadcy drogi.

2. Ustala si¢ zasady zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
2) zasady ksztaltowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;
3) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych wedtug § 7 ust. 5.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedtug § 9.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug § 11.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedlug § 12,
zuwzglednieniem wymagan ruchu lotniczego zgodnie z przepisami odrebnymi i ograniczeniami
wymienionymi w § 12 ust. 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy z drogi KD-G.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: nie zezwala si¢ na inne niz ustalone w ust. 1 pkt 1)
przeznaczenie terenu.

8. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej wedtug § 16 planu.

§ 25. Dla terenow produkcyjnych, skladéw, magazynow oraz zabudowy ushlugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1U/SM o pow. 0,55 ha
2U/SM o pow. 0,63 ha
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe:
a) ushugi w tym ushugi rzemiosta,
b) magazyny i sktady w obiektach kubaturowych;
2) towarzyszace:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) dojazdy, miejsca postojowe,
¢) infrastruktura techniczna obstugi terenu i zabudowy,
d) zielen urzadzona, mata architektura;
3) zakaz lokalizowania funkcji mieszkalne;.
2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) realizacja obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji lecz nie wigcej niz 12 m, z uwzglednieniem wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami wymienionymi w § 12 ust. 1;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: utrzymac istniejace podzialty, mozliwe sg korekty
podziatoéw;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog: 6KD-L i SKD-L;
7) zasady ksztattowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;
8) Zasady sytuowania reklam wedtug § 7 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody wedhug § 8;

1) w zakresie ochrony przed hatasem terenéw U/SM nie zalicza si¢ do terendéw, dla ktorych ustala sig
dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedlug § 9.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug § 11 ust. 5.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenéw: 1U/SM i1 2U/SM z drdég lokalnych 6KD-L i SKD-L zgodnie z rysunkiem
planu;

2) miejsca parkingowe wedtug § 13 ust. 3.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedlug § 14.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu wedhug § 15.
10. Ustala si¢ wysokosc¢ stawki procentowej wedlug § 16 planu.
§ 26. Dla terenow zabudowy uslugowe;j i zieleni towarzyszacej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1Uz - 6,15 ha
2Uz - 1,81 ha
3Uz-5,22ha

ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe;
2) towarzyszace:
a) garaze, dojazdy, miejsca postojowe,
b) infrastruktura techniczna obstugi terenu i zabudowy,
c) zielen urzadzona, mata architektura;
3) zakaz lokalizowania funkcji mieszkalne;j.
2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) realizacja obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 8 m,
zuwzglednieniem wymagan ruchu lotniczego, zgodnie =z przepisami odrebnymi i ograniczeniami
wymienionymi w § 12 ust. 1;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na terenie 1Uz 1 2Uz: 30%,

b) na terenie 3Uz: 25%;

5) na rysunku planu oznaczono linig przerywang postulowany podziat terenu na dziatki budowlane. Podziat
ten moze zosta¢ zmieniony pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej wszystkim dziatkom
gruntu znajdujagcym si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu. Powierzchnia dzialek budowlanych
nie mniejsza niz:

a) 3000 m?na terenie 1Uz , 2Uz,
b) 6000 m?na terenie 3Uz;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) zasady ksztattowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;

8) zasady sytuowania reklam wedtug § 7 ust. 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody wedtug § 8;

1) w zakresie ochrony przed hatasem terenéw Uz nie zalicza si¢ do terendéw, dla ktorych ustala sig
dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedtug § 9.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug § 11.
6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna terenow:
a) tereny 1Uz i 2Uz z drogi: 1KD-D, 2KD-D, 2KD-L,
b) teren 3Uz z drogi SKD-L;
2) miejsca parkingowe wedtug § 13 ust. 3.
8. Zasady obstugi infrastruktura techniczng wedtug § 14.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu wedtug § 15.

10. Ustala si¢ wysokosc¢ stawki procentowej wedlug § 16 planu.
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§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Klz o pow. 96,37 ha ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) tereny komunikacji lotniczej wraz z urzadzeniem radionawigacyjnym DVOR/DME,
b) obszar Natura 2000 PLH 060021 ,,SWIDNIK”,
¢) tereny uzytku ekologicznego,
d) zielen niska.
2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakaz lokalizacji ogrodzenia z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzenia pelnego od
strony ciggu pieszo-rowerowego 1KP-R;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

4) dla terenéw potozonych w zasiggu obszaru Natura 2000 i uzytku ekologicznego obowigzuja ustalenia
wedtug przepisow odrgbnych;

5)w przypadku wymiany urzadzenia radionawigacyjnego, nowe strefy ochronne wyznaczy¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

6) na dzialce nr 1765/207 wystepuje stanowisko archeologiczne; przed przystagpieniem do wszelkiego rodzaju
prac inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych wedtug § 9.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug
§ 12 ust. 1.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenow z drogi 4KD-L i 5KD-L.
5. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
6. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej wedtug § 16 planu.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Kl o pow. 19,71 ha ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) tereny komunikacji lotniczej zwigzane z obstugg lotniska cywilnego uzytku publicznego o kodzie
referencyjnym 4D,

b) ustugi lotnicze i okoto lotnicze,
c) urzadzenie ILS,
d) obszar Natura 2000 PLH 060021 ,,SWIDNIK”,
e) zielen niska;
2) towarzyszace: drogi wewnetrzne, infrastruktura obstugi technicznej terenu.
2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) W granicach terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lotniska uzytku publicznego,
zagospodarowanie terenu zgodnie z decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego wydana przez Wojewodg¢ Lubelskiego z dn. 18.10.2010 r.;

2) Zabudowa realizowana z uwzglednieniem wymagan ruchu lotniczego zgodnie z przepisami odrebnymi
1 ograniczeniami wymienionymi w § 12 ust. 1.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
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4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zjazd na teren poza granicami niniejszego opracowania.
5. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z § 16 planu.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Kl o pow. 13,94 ha ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) tereny komunikacji lotniczej: lotnisko dla $migtowcow Swidnik k/Lublina o kodzie ICAO EPSW
zarzadzane przez WSK ,,PZL” Swidnik S. A.,

b) obszar Natura 2000 PLH 060021 ,,SWIDNIK”,
¢) zielen niska;
2) dopuszczone: ushugi komercyjne;
3) towarzyszace: drogi wewngetrzne, infrastruktura obstugi technicznej terenu.
2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) ze wzgledu na dostgpnos¢ dla uzytkownikow lotnisko ma status lotniska wytacznego uzytku;

2) obiekty iurzadzenia z zakresu przeznaczenia dopuszczonego, mozna lokalizowaé pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

3) obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 1 pkt 2) nie powinny zajmowa¢ wiecej niz 15% obszaru;

4) wysoko$¢ obiektow zuwzglednieniem wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 ograniczeniami wymienionymi w § 12 ust. 1.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog poza granicami opracowania.
5. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z § 16 planu.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP-R o pow. 0,62 ha ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) cigg pieszo-rowerowy na gruncie trawiastym;

2) dopuszczone: infrastruktura obstugi technicznej z wylaczeniem strefy ochronnej A, B, C urzadzenia
DVOR.

2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen w strefie A, B, C;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych lub z prefabrykowanych elementéw betonowych na pozostalym
przebiegu ciggu pieszo-rowerowego;

3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie 1KP-R.

3. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody wg §8; w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢
ograniczenia wynikajace z § 8 ust. 4 pkt 2).

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na 1KP-R z drog publicznych SKD-L, 4KD-L.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
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7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej wedtug § 16 planu.

§ 31. Dla terenéw ogrodow dziatkowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZD o pow. 6,48 ha
ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) ogrody dziatkowe wraz zurzadzeniami komplementarnymi jak drogi, parkingi, ogrodzenia, altany,
urzadzenia nawadniajgce, sanitariaty, pomieszczenia administracyjne, socjalne 1 gospodarcze
przeznaczone do zaspokajania wspolnych potrzeb uzytkownikoéw dziatek;

2) dopuszczone: infrastruktura obstugi techniczne;.
2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz realizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz wydzielania dziatek pod urzadzenie ogo6lnodostgpnych terenow rekreacyjnych do korzystania przez
wszystkich uzytkownikow ogrodu;

3) wysokos¢ altan do 5 m;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych od terenéw drog publicznych.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zjazd na teren z drog: 1KD-G, SKD-L.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng wg § 14.
6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
7. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej wedtug § 16 planu.

§ 32. Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI o pow. 0,17 ha ustala
si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zielen,

b) infrastruktura techniczna w szczegdlnosci: zbiornik retencyjny wod opadowych lub inne urzadzenia do
retencji wod opadowych;

2) towarzyszace:
a) parkingi w przypadku zastosowania podziemnych urzadzen do odwodnienia terenu.
2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowa funkcja terenu;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80%;

3) zasady ksztattowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;

4) zasady sytuowania reklam i no$nikoéw reklamowych wedtug § 7 ust. 5.
3. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody wedtug § 8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedtug § 9.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedtug § 12.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KD-L, 1 KD-D.
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7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug § 14.
8. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu wedtug § 15.
9. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej wedtug § 16 planu.
§ 33. Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZI o pow. 0,04 ha ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) strefa ochronna terenu zamknigtego kolei,
b) zielen;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowg funkcja terenu;
2) zasady ksztaltowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;
3) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych wedlug § 7 ust. 5.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KD-L.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wedlug przepisow
szczegblnych.

5. Warunki tymczasowego zagospodarowania: nie ustala si¢.
6. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej wedtug § 16 planu.
§ 34. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZU o pow. 6,49 ha ustala
si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) teren zieleni niskiej w strefie ochronnej dla urzadzenia radionawigacyjnego DVOR/DME,
b) zielen urzadzona niska z zakazem nasadzen drzew i krzewow;
2) dopuszczone:
a) boiska sportowe, korty tenisowe, teren z placami do grillowania, urzadzenia plenerowe do gimnastyki,

b) zagospodarowanie zwigzane z organizacja iobstuga pokazow samolotowych, imprez sportowych,
dzialalno$ci zwigzanej z lotnictwem, modelarstwem lotniczym.

2. Obowiazujg przepisy szczegodlne; zakaz zabudowy, grodzenia terenu oraz sytuowania reklam. Ustala si¢
otwarcia widokowe na zielong ptyte lotniska zzakazem grodzenia ogrodzeniami pelnymi lub
z prefabrykowanych elementow betonowych wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego 1KP-R.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu 1ZU z drogi SKD-L.
4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej wedtug § 16 planu.

§ 35. Dla terendow drogi publicznej Nr 822, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-G o pow. 5,91 ha
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) teren komunikacji publicznej: droga w klasie gltéwnej z obiektami iurzadzeniami sieci infrastruktury
technicznej,
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b) komunikacja piesza i rowerowa,
¢) docelowo, droga poszerzona do parametrow drogi glownej;
2) dopuszczone:
a) zjazdy na posesje za zgoda zarzadcy drogi,
b) zielen towarzyszaca, obiekty matej architektury, miejsca parkingowe,
¢) przebudowa istniejacych urzadzen komunikacyjnych i sieci uzbrojenia inzynieryjnego,

d) lokalizacja obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem np. kioski uliczne, stupy ogloszeniowe, reklamy,
pod warunkiem nie powodowania kolizji z infrastrukturg techniczna inie powodowania zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego - po uzyskaniu zgody witasciwego zarzadcy drogi.

2. Zasady zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady ksztaltowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;
3) zasady sytuowania reklam i no§nikow reklamowych wedtug § 7 ust. 5;

4) zakaz dokonywania podziatow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
okreslong w ust. 1 pkt. 1.

3. Zasady ochrony srodowiska i1 przyrody wedhug § 8 ust. 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedtug § 9.
5. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej wedtug § 16 planu.

§ 36. Dla terenow drog publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-
L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L o tgcznej pow. 8,39 ha ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) tereny komunikacji publicznej: drogi wklasie lokalnej wraz zobiektami, urzadzeniami
komunikacyjnymi, miejscami postojowymi oraz sieciami infrastruktury technicznej,

b) komunikacja piesza, rowerowa;
2) dopuszczone:

a) lokalizacja obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem (np. kioski uliczne, stupy ogloszeniowe, reklamy)
oraz obiekty matej architektury pod warunkiem nie powodowania kolizji z infrastrukturg techniczng
1 nie powodowania zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, po uzyskaniu zgody wlasciwego
zarzadcy drogi,

b) zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ parametry drog i zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga lokalna 1KD-L od 18 m do 22 m z poszerzeniem do 35 m,
b) droga lokalna 2KD-L 15 m,
¢) droga lokalna 3KD-L 22 z poszerzeniem do 32 m,

d) droga lokalna 4KD-L 4 m w granicach opracowania,
e) droga lokalna SKD-L 121 15 z poszerzeniem do 31 m,
f) droga lokalna 6KD-L 12 m z poszerzeniem do 23 m,
g) droga lokalna 7KD-L 15 m;
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2) jezdnia z obustronnymi chodnikami za wyjatkiem drogi 3KD-L, gdzie dopuszcza si¢ jednostronny chodnik;
w drodze 1KD-L i 3KD-L zaprojektowac $ciezke rowerowa;

3) szerokos$¢ jezdni drog 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 7KD-L nie mniejsza niz 7 m;
4) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w pasie drogi publicznej;
5) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy nie wrysowana na rysunku planu:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD-L na terenach U(MN) dla budynkéw mieszkalnych wolno
stojacych,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 6KD-L na terenach U(MN) dla budynkéw mieszkalnych wolno
stojacych;

6) zasady ksztattowania ogrodzen wedtug § 7 ust. 4;
7) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych wedtug § 7 ust. 5.
3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody wedtug § 8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedtug § 9.
5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wedtug § 10.
6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej wedtug § 16 planu.

§ 37. Dla terenéw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D o tacznej pow. ok. 3,11 ha ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) tereny komunikacji publicznej: drogi dojazdowe wraz z obiektami, urzgdzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej,

b) komunikacja piesza i rowerowa;
2) dopuszczone:

a) obiekty malej architektury,

b) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ parametry drog i zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) droga dojazdowa 1KD-D 12 oraz 15 m,

b) droga dojazdowa 2KD-D 12 m,

¢) droga dojazdowa 3KD-D 10 m,

d) droga dojazdowa 4KD-D 10 m,

e) droga dojazdowa 5KD-D 12 m,

f) droga dojazdowa 6KD-D 15 m;
2) jezdnia z obustronnymi chodnikami;
3) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7 m dla drég: 1KD-D, 2KD-D, 5KD-D, 6KD-D;
4) wysoko$¢ stupow o$wietlenia ulicznego na drodze SKD-L dostosowa¢ do wymagan ruchu lotniczego;
5) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy nieoznaczona na rysunku planu:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD-D na terenach U(MN) dla budynkéw mieszkalnych wolno
stojacych;

6) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych wedlug § 7 ust. 5.
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3. Zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatlek gruntu pod droge
publiczng okre§long w ust. 1 pkt. 1.

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wedtug § 10.
5. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu wedtug § 15.
6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej wedtug § 16 planu.

§ 38. Dla terenow obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KS o
pow. 0,66 ha ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) grunty pod parking dla samochodow osobowych i cigzarowych;

2) dopuszczone: urzadzenie infrastruktury technicznej pod warunkiem uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu  wynikajacych ze stref ochronnych urzadzenia DVOR/DME i ograniczen
lotniskowych.

2. Ustala si¢ zasady zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowiazujg przepisy
szczegdlne w tym zakaz zabudowy, grodzenia, sytuowania reklam, obiektow matej architektury nasadzen
drzew i krzewow.

3. Nie ustala si¢ zasad i warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej wedtug § 16 planu.
§ 39. Dla terenow urzadzen elektroenergetyki oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IT pow. ok. 1,90 ara
2 IT pow. ok. 2,70 ara
3 IT pow. ok. 2,01 ara
4 IT pow. ok. 1,16 ara
5IT pow. ok. 1,65 ara
6 IT pow. ok. 1,40 ara
ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: stacje transformatorowe wngtrzowe;

2) dopuszczone: lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej wiloSci niezbednej dla potrzeb
uzytkownikéw oraz innych urzadzen i obiektoéw zwigzanych z funkcja podstawow3.

2. Ustala si¢ zasady zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z podstawowa funkcja terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendow pod realizacje stacji transformatorowych, ktorych
nie uwzgledniono w rysunku planu, o ile jest to uzasadnione wzrostem zapotrzebowania mocy.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terendw z drég publicznych dojazdowych i lokalnych:
a) 1 IT - zdrogi 1 KD-D, 1KD-L,
b) 2IT z drogi 1 KD-L, 2KD-L,
¢) 3 IT z drogi 2 KD-L, 2KD-D,
d) 4 IT z drogi 3 KD-L,
e) 5 IT z drogi 1 KD-L, 2 KD-D,
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f) 6 IT z drogi 4 KD-L.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swidnik.

§ 41. Uchyla sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnika Obszar Lotniska
przyjety Uchwalag Nr VII/75/2003 Rady Miejskiej w Swidniku zdnia 12 czerwca 2003 r., na terenach
oznaczonych na zalaczniku graficznym nr 1.

§ 42. Burmistrz Miasta Swidnik sprawuje nadzér nad przestrzeganiem i realizacja ustalen niniejszego
planu.

§ 43. Uchwata obowigzuje po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Swidnik

Janusz Krolik
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr V/45/2015

Rady Miasta Swidnik
z dnia 12 marca 2015 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OBSZAR LOTNISKO

Gming Miejskg Swidnik w
odniesieniu do wartosci

Nazwisko
i imie, Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Rady
nazwa Ustalenia Burmistrza Miasta Miasta Swidnik w sprawie
Data jednostki Oznaczenie projektu planu Swidnik w sprawie rozpatrzenia uwagi
organiza- . . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi —
L.p. | wplywu .. Tres¢ uwagi L. . - Uzasadnienie
uwasi cyjnej ktorej dotyczy | nieruchomosci,
g i adres uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga
. uwaga uwaga .
zglaszaja- uwaga . uwzgled- nieuwzgled-
uwzgled- nieuwzgled- . .
cego . . niona niona
. niona niona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 16.12. | T.M. Podziat dziatki w planie 262/2 6U(MN), Teren oznaczony,
2014 wzdhuz na dwie czg¢sci: pas 4U(MN), X X jako KS/Z1
zieleni o szerokos$ci ok 7m 3KS/Z1 stanowi rezerwe
wylaczony z zabudowy, pod droge gtéwna
oraz ok 10m pas o 1 KD-G, ktora
przeznaczeniu pod jest niezbgdna,
zabudowe tylko ustugows. jako dojazd do
Utrata przeznaczenia lotniska. Obecnie
funkcji ushugowo- droge te
mieszkalnej. Propozycja tymczasowo
wykupienia dziatki przez zrealizowano,

jako wezsza niz
jej docelowa
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zgodnej z jej obecnym
przeznaczeniem, a wigc
ustugowo-mieszkalnym,

szerokos¢. W
zwigzku z tym nie
ma mozliwosci

ewentualnie rezygnacje z wykorzystania
pomystu utworzenia pasa tego terenu na
zieleni i pozostawienie zabudowe
dziatki pod ustugows.
dotychczasowym Wymog drogi o
przeznaczeniem t;. wyznaczonej w
zabudowy ustugowo- planie szerokosci
mieszkalnej wraz z pasem

zieleni izolacyjnej
i parkingiem, jest
decyzja wyzszego
rzgdu - szczebla
wojewodzkiego;
gmina nie
decyduje o tej
sprawie.

Przewodniczacy Rady Miasta
Janusz Krélik
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr V/45/2015
Rady Miasta Swidnik

z dnia 12 marca 2015 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIDNIK OBSZAR LOTNISKO

ROSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU FINANSOWANIA
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I. Wstep.

II. Podstawy prawne.

III. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy.

V. Zrédta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych Gminy.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swidnik Obszar Lotnisko.

. Wstep.

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych Gminy oraz

zasady ich finansowania jest nowym elementem, do ktérego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza

Gminy art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2012r., poz. 647, z p6zn. zm.)

ll. Podstawy prawne.

— Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012r., poz.647);

— Ustawa o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 594) - Obwieszczenie
Marszatka Sejmu RP z dnia 11 marca 2013 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
ustawy o samorzadzie gminnym;

— Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z
2004 r. Nr 261, poz.2603, z pézn. zm.);

— Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr
15, poz.148, z pézn. zm.).

lll. Celei metody opracowania.

Celem opracowania jest okreslenie sposobdw realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta $widnik Obszar
Lotnisko, ktére nalezg do zadan whasnych Urzedu Gminy Swidnik oraz zasady ich finansowania.
Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujgcych w zakresie budzetu gmin ustaw i
przepisdw wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatdw planistycznych, a w szczegdlnosci w
oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swidnik.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wiasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i bedzie okreSlona w
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wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiagcych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych

okresach czasowych.

V. Zrédia finansmfvania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wilasnych Gminy Swidnik.

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
Gminy okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te mogg byc¢ finansowane ze $rodkéw stanowigcych dochody Gminy i okreSlonych w art.3
ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodéw okreslonych w art.4.
Ustawa o gospodarce nieruchomosciami daje mozliwos$¢ ustalenia optaty adiacenckiej, ktdra wynosi
nie wiecej niz 50 % rdéznicy pomiedzy wartoscig jakg nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem
urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu w
terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkéw do
podtaczenia nieruchomosci do poszczegdinych urzadzen infrastruktury.

Kolejnym zrodtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy,
wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponie$¢ wszystkich kosztdw inwestycji nalezacych do zadan
wihasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi
poszukiwac innych zrodet finansowania inwestycji nalezagcych do zadan wtasnych, na ktdrych realizacje
wymagane sg Srodki przekraczajgce mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegdlnosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na
realizacje inwestycji Scisle okreSlonych, majgcych na celu osiggniecie konkretnych efektow
ekologicznych (np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez
dofinansowanie inwestycji zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie
realizacji systemu transportu i oczyszczalni Sciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktdre w Miecie Swidnik zostaty
wdrozone, pozwolg na znaczne przy$pieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan inwestycyjnych
nalezacych do zadan wiasnych. Po przystgpieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do
$rodkow strukturalnych dziatajgcych na terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w

planie inwestyciji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do jego zadan wiasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy do
realizacji na obszarze objetym opracowaniem projektu zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnik Obszar Lotnisko.

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okreSlone zostalty w prognozie skutkdw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przedstawione w ponizszej tabeli

wg cen z I kwartatu 2014 r.
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Zaktadane terminy realizacji uzaleznione bedg ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych

Gminy Swidnik i wielkosci ruchu budowlanego. Zostaty okreslone w kolejnych etapach czasowych:
Ietap - 2015-2016r.

IT etap - 2017 - 2018 r.
III etap - 2019 - 2020 r.

L.p Zadanie, inwestycja wielkosé, ilos¢ | naklad w termin Uwagi
(m?, mb) pln realizacji
1. | Wydzielenie i wykupienie terenu 66535 m? 3.992.100,00 I etap zgodnie z ustawa
pod drogi publiczne
2. | Budowa sieci wodociggowej 3230 mb 1.933.000,00 Il etap | Zaliczono nowe odcinki
drog publicznych
3. | Budowa sieci kanalizacyjnej 3230 mb 1.846.600,00 Il etap | Zaliczono nowe odcinki

drog publicznych
4. | Modernizacja i budowa drog, w 66535 m? 15.906.000,00 | III etap zaliczono ulice, drogi
tym oswietlenie uliczne

publiczne —
poszerzenia, potozenie
nawierzchni

RAZEM 23.677.700,00 pln

W koszty te nie wliczono naktaddw realizacji inwestycji zaopatrzenia w energie elektryczng z uwagi na
odrebne zasady finansowania.

Przewodniczacy Rady Miasta Swidnik

Janusz Krolik
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