Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 250

— 25248 —

Poz. 4203

4203

UCHWALA NR LVI/1724/10
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Osobowickiej i ulicy Zawalnej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.") i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, zpdzn. zm.?) wzwiazku zuchwata
nr XXVIII/975/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 grudnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej i ulicy
Zawalnej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia Nr 12, poz. 1000)) Rada Miej-
ska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81. 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej i ulicy
Zawalnej we Wroctawiu, zwany dalej planem,
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1 : 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze
wzgledu na brak débr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobdéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sOw, w tym terendw goérniczych oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych — ze
wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospo-
darowania;

4) szczeg6towych zasad iwarunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby ich okreslania;

5) granic obszarobw wymagajgcych przeprowa-
dzenia scalen i podziatdbw nieruchomosci — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszaréw;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obsza-
row;

7) granic obszarow wymagajgcych przeksztatcen
lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

8) granic terenéw pod budowe obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? — ze wzgledu na brak potrzeby wy-
znaczania takich terenow;

9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendéw stuzacych organizacji imprez

10)

10)

masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wy-
znaczania takich terenow;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref
ochronnych — ze wzgledu na brak takich po-
mnikéw oraz ich stref ochronnych.

§ 2.

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;
dominanta — obiekt budowlany lub jego cze$é,
ktéra koncentruje uwage obserwatorow ze
wzgledu na swojg wysokos¢, wielkosé lub wy-
rézniajgcg forme architektoniczng;
kondygnacja naziemna — kondygnacja, ktorej
nie mniej niz potowa wysokosci w $wietle, co
najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie
powyzej poziomu projektowanego lub urza-
dzonego terenu, atakze kazda, usytuowana
nad nig kondygnacja;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogra-
niczajagca fragment terenu, na wytgcznie kté-
rym dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu budowli; li-
nia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiek-
tow budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami
do budynkéw, elementow odwodnienia, ele-
mentoéw wystroju elewacji, schodow prowa-
dzacych do budynkoéw, pochylni dla niepetno-
sprawnych iinnych podobnych elementéw
budynkow, ktorych zasieg moze byé¢ ograni-
czony w ustaleniach planu;

nosnik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie;
obiekt szczegblny — rzezba, pomnik, fontanna
lub inny podobny do nich obiekt matej archi-
tektury;

obiekt wbudowany w budynek — pomieszcze-
nie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze
sobg pomieszczen, stanowigca funkcjonalng
cato$¢ nalezacg do danej kategorii przezna-
czenia terenu iznajdujgca sie w budynku,
w ktorym zajmuje nie wiecej niz 30% jego po-
wierzchni catkowitej;

obowigzujgca linia zabudowy — nieprzekra-
czalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usy-
tuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej
Sciany budynku i okre$lonych w ustaleniach
planu budowli, o ile ustalenia dla terenéw nie
stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢
i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;
obszar zabudowany B — obszar zajety przez
budynek lub budynki, ograniczony zewnetrz-
nym obrysem sScian zewnetrznych w jego lub
ich rzucie o najwiekszej powierzchni;

os$ widokowa — sekwencja widokoéw z punktéw
znajdujgcych sie na linii i w kierunku wyzna-
czonym na rysunku planu;
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

parking samodzielny jednopoziomowy — jed-
nokondygnacyjna budowla lub budynek prze-
znaczony do przechowywania samochodéw;
parking samodzielny wielopoziomowy — wie-
lokondygnacyjna budowla lub budynek prze-
znaczony do przechowywania samochodoéw,
w ktorym podstawowej funkcji parkingowej
moze towarzyszy¢ funkcja uzupetniajgca
przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako
jedyne sg dopuszczone na danym terenie;
sieci uzbrojenia terenu — przewody wodocig-
gowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptow-
nicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej, oraz inne podobne
przewody, wraz z urzgdzeniami niezbednymi
do ich funkcjonowania;

szczegdlne wymagania architektoniczne -
wymog wysokiego poziomu estetycznego za-
budowy oraz zastosowanie na elewacjach do-
brej jakosci materiatow budowlanych;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny
szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozli-
we na skrzyzowaniach oraz w miejscach do-
jazdu do terenu;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wy-
znaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczo-
na symbolem;

trasa rowerowa — czytelny i spojny cigg roz-
wigzan technicznych, zapewniajacy bezpiecz-
ny i wygodny ruch rowerowy, na ktéry moga
sktadaé sie: wydzielone drogi rowerowe,
sciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciagi pie-
szo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej
predkosci, ulice w strefach zamieszkania, dro-
gi wewnetrzne oraz inne podobne;

widok urbanistyczny — widok z okreslonego
punktu, linii, obszaru;

willa miejska — budynek mieszkalny wieloro-
dzinny, zawierajgcy niewielkg liczbe mieszkan,
wolno stojacy, zjedng klatkg schodowg,
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
300 m? liczbie kondygnacji nadziemnych nie
wiekszej niz 3 oraz wymiarze pionowym nie
wiekszym niz 12 m dla budynku z dachem pta-
skim inie wiekszym niz 15 m dla budynku
z dachem stromym, odznaczajgcy sig¢ wysokim
poziomem rozwigzanh architektonicznych, eks-
ponujgcy wszystkie elewacje, usytuowany na
terenie urzadzonym w formie ogrodu lub ze-
spotu ogroddéw przynaleznych do poszczegol-
nych mieszkan, o ile ustalenia dla terenéw nie
stanowig inaczej;

wydzielenie wewnetrzne — cze$¢é terenu ozna-
czona symbolem.

8 3. 1. Integralng czescig planu jest rysunek

planu, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-

ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem tozsame
z granicami strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkoéw archeologicznych;

linie rozgraniczajgce tereny;

symbole terenow;

granice wydzielenh wewnetrznych;

symbole wydzieleh wewnetrznych;

6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)
13)
14)

15)
16)
17)
18)
19)
20)

21)
22)

nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowigzujace linie zabudowy;

miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
obiekty objete ochrong konserwatorskg na
mocy ustalen planu;

granice strefy ochrony konserwatorskiej dotycza-
cej zabytkowych stanowisk archeologicznych;
dominanty;

subdominanty;

obszary usytuowania dominant, subdominant;
teren wydzielenia wewnetrznego — ogranicze-
nia wysokosci zabudowy;
os$ widokowa;

widok urbanistyczny;
obiekt szczegélny;

szpalery drzew;

pasy zieleni ochronnej;
korytarz usytuowania
-rowerowego,

odcinek dojazdu do terenu,
granice obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig oraz terendéw przewidzianych do
przeprowadzenia 1% wod powodziowych.

3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami

ciggu pieszo-

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik
nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia

uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapi-

sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi za-
tacznik nr 4 do uchwaty.

8 4. 1. Ustala sie nastepujace kategorie prze-

znaczenia terenu:

1)

2)

3)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — na-
lezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajgcy wiecej niz 2 miesz-
kania lub ich zespot, a takze czesci budynkéw
niemieszkalnych, w ktérych znajdujg sie wie-
cej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towa-
rzyszgcymi, nienalezgcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

zabudowa zamieszkiwania wspolnot religij-
nych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty za-
mieszkiwania cztonkéw wspolnot religijnych,
w tym klasztory i domy zakonne, domy ksiezy,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

handel detaliczny matopowierzchniowy A —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace
sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientéw, o powierzchni sprze-
dazy nie wiekszej niz 400 m? oraz punkty
sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz lote-
ryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiek-
tami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, z wytgczeniem
stacji paliw;

handel detaliczny matopowierzchniowy B —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace
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10)

11)

12)

sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientdw, o powierzchni sprze-
dazy powyzej 400 m? ale nie wiekszej niz
2000 m? wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezagcymi do innej kategorii przeznacze-
nia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;
gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ re-
stauracje, bary, kawiarnie w tym internetowe,
cukiernie, koktajlbary, winiarnie, puby, sto-
téwki, obiekty stuzgce dziatalnosci kateringo-
wej, a takze obiekty do nich podobne, nienale-
zace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki,
kluby, w tym kluby muzyczne, sale taneczne,
kasyna i salony gier, kregielnie, sale bilardowe
wraz zobiektami towarzyszgcymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to
rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale kon-
certowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kaba-
rety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszg-
cymi, a takze obiekty do nich podobne, niena-
lezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty upowszechniania kultury — nalezy
przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypozyczalnie filméw, centra in-
formacyjne, kluby tematyczne, wraz z obiek-
tami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;

wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozu-
mie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,
wraz zobiektami towarzyszgcymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty sakralne — nalezy przez to rozumiec
Swigtynie iobiekty zgromadzen religijnych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym ka-
plice, plebanie, domy parafialne i kateche-
tyczne, a takze obiekty do nich podobne, nie-
nalezgce do innej kategorii przeznaczenia te-
renu;

pracownie artystyczne — nalezy przez to rozu-
mie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjali-
zowane do potrzeb tworzenia utwordéw arty-
stycznych, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

biura — nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub
ich czesci, w ktorych prowadzi sie dziatalnos$é
zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organi-
zacji, doradztwem, finansami, ubezpieczenia-
mi, projektowaniem, obstugag nieruchomosci,
wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem
interesow, pracami badawczo-rozwojowymi,
archiwizowaniem, dziatalnosciag wydawniczg,
reklamga, ttumaczeniami, Swiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegow,
przetwarzaniem i przesytaniem informacji, in-
formatyka, przygotowywaniem programéw
telewizyjnych iradiowych, przyjmowaniem
przesytek, administracjg, wymiarem sprawie-
dliwosci, zarzgdzaniem obrong narodowg, po-
licjg, strazg pozarng i stuzbami ochrony, re-
prezentowaniem panstw, instytucjami mie-

13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)

20)

21)

dzynarodowymi, konserwacjg i naprawg ma-
szyn biurowych, a takze podobng dziatalnosg,
ktérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich
czesciach nalezgcych do innych kategorii prze-
znaczenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy
przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konfe-
rencyjne wraz z obiektami towarzyszgcymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce
do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumieé
budynki niemieszkalne zakwaterowania tury-
stycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty,
gospody, schroniska turystyczne, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kate-
gorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — nalezy przez to rozumieé
obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymar-
skich, fotograficznych, introligatorskich, poli-
graficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjer-
skich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiek-
ty napraw artykutow uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchu-
dzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masa-
zu, gabinety wrdzek i astrologdéw, pralnie,
obiekty wynajmu i wypozyczania przedmio-
tow ruchomych, atakze obiekty do nich po-
dobne, nienalezgce do innej kategorii przezna-
czenia terenu;

poradnie medyczne — nalezy przez to rozumieé
przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, za-
ktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodaw-
stwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedycz-
ne, a takze obiekty do nich podobne, nienale-
zace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
pracownie medyczne — nalezy przez to rozu-
mie¢ pracownie diagnostyki medycznej, prote-
tyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie
ortopedyczne, banki krwi, organdéw i szpiku
kostnego, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

ztobki;

edukacja — nalezy przez to rozumieé przed-
szkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszg-
cymi, zwyjatkiem szkét wyzszych, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy
przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowa-
dzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupet-
niajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatal-
no$¢ wspomagajgca proces nauczania, wraz
z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty
do nich podobne, w tym szkoty, nienalezgce
do innej kategorii przeznaczenia terenu;
produkcja drobna — nalezy przez to rozumieé
niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci wytworczej, takie jak piekarnie,
lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne
i tym podobne, w tym obiekty przystosowane
do przyjmowania klientow, wraz z obiektami
towarzyszacymi, atakze obiekty do nich po-
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22)
23)
24)
25)
26)
27)

28)

29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)

39)

dobne, nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu;

obiekty do parkowania;

zielen parkowa;

taki rekreacyjne;

skwery;

place zabaw;

terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez
to rozumieé niekryte urzadzenia do uprawia-
nia sportu i rekreacji, w tym kapieliska i plaze,
wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezg-
cymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to
rozumie¢ kryte w catosci lub w czesci urza-
dzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kate-
gorii przeznaczenia terenu;

ulice;

place;

drogi wewnetrzne;

ciggi piesze;

ciggi rowerowe;

ciggi pieszo-rowerowe;

petle transportu publicznego;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy
przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzgdze-
nia stuzgce do magazynowania wéd, pom-
pownie wod, hydrofornie, urzgdzenia regulu-
jace cisnienie wody, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy
przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanaliza-
cyjnych stuzacych do wprowadzania Sciekdw
do wéd lub do ziemi, urzgdzenia podczyszcza-
jace i oczyszczajace Scieki oraz przepompow-
nie $ciekdw, a takze obiekty do nich podobne
nienalezagce do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

40) szalety.

2. Ustala sie nastepujgce grupy kategorii prze-

znaczenia terenu:

1)

2)

3)

ustugi — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,

c) obiekty upowszechniania kultury,

d) wystawy i ekspozycje,

e) pracownie artystyczne,

f) ustugi drobne,

g) poradnie medyczne,

h) pracownie medyczne,

i) ztobki;

j) edukacja;

k) produkcja drobna,

zielen i rekreacja:

a) zielen parkowa;

b) skwery;

c) place zabaw;

d) terenowe urzgdzenia sportowe;

e) kryte urzadzenia sportowe;

obiekty infrastruktury technicznej:

a) stacje transformatorowe;

b) obiekty infrastruktury wodociggowej;
c) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;

4)

d) stacje gazowe;
obiekty infrastruktury drogowe;:
a) obiekty do parkowania,
b) place,
c) drogi wewnetrzne,
d) ciagi piesze,
e) ciggi rowerowe,
f) ciagi pieszo-rowerowe.
3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen

i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 5. Obowigzujg nastepujgce ustalenia doty-

czace uksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenow:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej da-
chem, posadowionej na terenie, mierzony od
poziomu terenu przy budowli do jej najwyzsze-
go punktu, nie moze byé wigkszy niz 5 m, o ile
ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej;
nie dopuszcza sie urzgdzen budowlanych
i technicznych na dachach budynkéw;
nachylenie potaci dachowej nie moze by¢
mniejsze niz 1°;
zakazuje sie umieszczania urzgdzen i instalacji
na elewacjach budynkéw widocznych:
a) z terenow: 6UKK, 1KDG, 2KDZz, 3KDL/1,
3KDL/2, 4KDS, 5KDD,
b) w widokach nalezgcych do osi widokowej
wyznaczonej na rysunku planu;
zakazuje sig¢ sytuowania wolno stojacych bu-
dynkow gospodarczych;
budynki, ktorych wiecej niz 500 m? w po-
wierzchni sprzedazy zajmuje handel detaliczny
matopowierzchniowy B, nie mogg mie¢ mniej
niz dwie kondygnacje naziemne na co najmniej
50 % ich obszaru zabudowanego B, o ile ustale-
nia planu nie stanowig inaczej;
obiekty o wysokosci 50 m i wigcej powyzej po-
ziomu terenu podlegajg zgtaszaniu do wtasci-
wych organéw nadzoru nad lotnictwem woj-
skowym oraz oznakowaniu jako przeszkody lot-
nicze;
przeszkody lotnicze zgodnie z przepisami od-
rebnymi podlegajg zgtaszaniu do wtasciwego
organu nadzoru nad lotnictwem cywilnym oraz
oznakowaniu;
przeznaczenia: handel detaliczny matopo-
wierzchniowy A, gastronomia, obiekty hotelo-
we, ustugi drobne, poradnie medyczne, pra-
cownie medyczne, ztobki, edukacja, produkcja
drobna, kryte urzadzenia sportowe, obiekty do
parkowania, handel detaliczny matopowierzch-
niowy B, szalety dopuszcza sie wytgcznie na
dziatkach budowlanych z bezpos$rednim doste-
pem do drogi publicznej lub wewnetrzne;j.

8 6. Obowigzujg nastepujace ustalenia doty-

czace kompozycji urbanistycznej:

1)

2)

obejmuje sie ochrong widok urbanistyczny
w kierunku i zakresie katowym wyznaczonym
na rysunku planu;

dla widoku urbanistycznego, o ktorym mowa
w pkt 1, dominantg architektoniczng moze by¢
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wytgcznie kosciét usytuowany na terenie ozna-
czonym symbolem 6UKK;

3) w widokach nalezacych do osi widokowej wy-
znaczonej na rysunku, dominante ma stanowi¢
kosciot usytuowany na terenie oznaczonym
symbolem 6UKK.

§ 7. Obowigzujg nastepujgce ustalenia doty-
czace ochrony i ksztattowania srodowiska i krajo-
brazu oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nie-
utwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
2MW nalezy do terenow zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowe-
go, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony
Srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1TMW-U nalezy do terenow mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem;

4) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne
w budynkach.

8§ 8. Wyznacza sie granice obszaru bezposred-
niego zagrozenia powodzig oraz terendéw przewi-
dzianych do przeprowadzenia 1% wod powodzio-
wych wyznaczone na rysunku planu.

8§ 9. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg
budynek na terenie 56MW-U wskazany na rysunku
planu.

2. W odniesieniu do obiektu objetego ochro-
na, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie wybu-
rzenia, rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy
elewacji oraz uksztattowania dachu.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych na catym obszarze
objetym planem.

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 3, przed
rozpoczeciem prac ziemnych nalezy uzyskaé opinie
wtasciwych stuzb ochrony zabytkow.

5. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
dotyczacej zabytkowych stanowisk archeologicz-
nych przedstawiong na rysunku planu.

6. W strefie, o ktorej mowa w ust. 5, oraz
w przypadku odkryé zabytkow archeologicznych
na pozostatym obszarze objetym planem nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne za pozwo-
leniem wtasciwych stuzb ochrony zabytkow.

8 10. Dopuszcza sie scalanie i podziat nieru-
chomosci.

§ 11. Obowigzujg nastepujgce ustalenia doty-
czace nos$nikdéw reklamowych i obiektéw informa-
cyjnych:

1) zakazuje sie wszelkich nosnikéw reklamowych
z wyjatkiem:

a) nosnikow reklamowych stanowigcych wy-

posazenie przystankow transportu publicz-

nego,
b) stupéw reklamowych;
2) wymiar pionowy stupow  reklamowych,

o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od po-
ziomu terenu przy stupie do najwyzszego punk-

tu stupa nie moze by¢ wiekszy niz 3,6 m,
a powierzchnia rzutu na ptaszczyzne pozioma
nie moze byé wiegksza niz 2 m?;

3) odlegtos¢ pomiedzy stupami reklamowymi nie
moze by¢ mniejsza niz 10 m;

4) dopuszcza sie wolno stojgce obiekty stuzgce
informacji o obiektach historycznych i informa-
cji turystycznej.

8 12. 1. Obowigzujg nastepujgce ustalenia do-
tyczace parkowania pojazdow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samocho-
déw osobowych towarzyszace poszczegolnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchnio-
wego A — 20 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchnio-
wego B — 25 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki — 15 miejsc posto-
jowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla wystaw i ekspozycji — 15 miejsc postojo-
wych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla widowiskowych obiektéw kultury — 20
miejsc postojowych na 100 miejsc dla widzéw,

g) dla obiektow upowszechniania kultury -
10 miejsc postojowych na 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej,

h) dla biur oraz obiektéw kongresowych i kon-
ferencyjnych — 20 miejsc postojowych na
1000 m* powierzchni uzytkowej,

i) dla obiektow hotelowych — 40 miejsc posto-
jowych na 100 pokoi hotelowych,

j) dla ztobkéw i edukacji — 1 miejsce postojowe
na 1 oddziat,

k) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego -
15 miejsc postojowych na 1000 m* po-
wierzchni uzytkowej,

I) dla krytych urzgdzen sportowych — 20 miejsc
postojowych na 100 miejsc dla uzytkowni-
kow i miejsc dla widzow,

m)dla poradni medycznych ipracowni me-
dycznych oraz obiektow ksztatcenia dodat-
kowego iobiektow lecznictwa zwierzat -
10 miejsc postojowych na 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej;

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1,
nalezy usytuowac¢ na terenie ina dziatce bu-
dowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt,
ktébremu te miejsca towarzysza;

3) nie dopuszcza sie parkingow samodzielnych
wielopoziomowych nadziemnych;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopusz-
cza sie wytacznie jako podziemne.

8 13. Obowiagzujg nastepujace ustalenia doty-
czace systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia terenu;
2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie
z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekdw komunalnych dopusz-
cza sie wyltacznie siecig kanalizacyjng;
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4) sieci uzbrojenia terenu dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstruk-
cjach drogowych i kolejowych obiektow inzy-
nierskich.

8 14. Nastepujace tereny ustala sie jako obsza-
ry przeznaczone na cele publiczne: 8K, 9E, 1KDG,
2KDZ, 3KDL/1, 3KDL/2, 4KDS, 5KDD.

§ 15. Okresla sie wysoko$¢ stawki procento-
wej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami TMW-U, 2MW, 3MW-U, 4MW-U i 5MW-U
na 3%;

2) terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 8K, 9E, 1KDG, 2KDZ, 3KDL/1, 3KDL/2,
4KDS, 5KDD, 6KDP na 0,1%;

3) pozostatych terenow na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MW-U ustala sie przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi;

3) biura;

4) obiekty kongresowe i konferencyijne;

5) obiekty hotelowe;

6) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

7) zielen i rekreacja;

8) obiekty infrastruktury techniczne;j;

9) obiekty infrastruktury drogowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi za wyjatkiem ztobkow i obiektow eduka-
cji dopuszcza sie wytacznie w parterach budyn-
kow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng do-
puszcza sig¢ wytgcznie jako wille miejskie,

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekry-
tej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ wiekszy niz:

a) dla budynkéw z dachem ptaskim 9 m,
b) dla budynkdéw z dachem stromym 15 m,

4) liczba kondygnacji naziemnych nie moze byé
wieksza niz trzy, z zastrzezeniem pkt 5;

5) trzecig kondygnacje naziemng dopuszcza sie
wyltgcznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci da-
chowych wiekszym niz 30° i o $ciankach kolan-
kowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

6) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 40%;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
dopuszcza sie wytacznie od ulicy Osobowickiej nie
wiecej niz jednym wtgczeniem.

8 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2MW ustala sie przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi;

3) place zabaw;

4) skwery;

5) obiekty infrastruktury technicznej;

6) obiekty infrastruktury drogowe;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzuja nastepujgce ustalenia, dotyczace zago-
spodarowania terenu:

1) ustugi dopuszcza sie wytgcznie na pierwszej
kondygnacji naziemnej;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekry-
tej dachem, mierzony od poziomu terenu do
gornej krawedzi gzymsu wienczacego Sciany
zewnetrznej lub attyki lub okapu dachu, nie mo-
ze by¢ wiekszy niz 12 m i mniejszy niz 10 m;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekry-
tej dachem mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze
by¢ wiekszy niz 17 m;

4) nachylenie potaci dachu nie moze by¢ mniejsze
niz 45°,

5) liczba kondygnacji naziemnych nie moze byé
wieksza niz cztery, z zastrzezeniem pkt 6;

6) czwartg kondygnacje naziemng dopuszcza sie
wytacznie w poddaszach budynkéw przykrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci da-
chowych wiekszym niz 30° i o $ciankach kolan-
kowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,2 m ;

7) poza zasadami usytuowania budynku okreslo-
nymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sig
sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odle-
gtosci 1,6 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

8) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiegkszy niz 50%;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

3. Dojazd do terenu o ktérym mowa w ust. 1
dopuszcza sig¢ wytacznie od terenu 2KDZ za pomo-
cg jezdni obstugujace;.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3MW-U ustala sie przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) biura;

3) obiekty hotelowe;

4) ustugi;

5) place zabaw;

6) skwery;

7) obiekty infrastruktury technicznej;

8) stacje gazowe;

9) obiekty infrastruktury drogowej.

2. W ramach przeznaczenia:

1) poradnie medyczne — nie dopuszcza sie stacji
dializ, zaktadéw rehabilitacji leczniczej oraz sta-
cji krwiodawstwa;

2) pracownie medyczne — nie dopuszcza sie ban-
kow krwi, organow i szpiku kostnego.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia, dotyczace zago-
spodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekry-
tej dachem mierzony od poziomu terenu:

a) do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie
moze by¢ wigkszy niz 16 m,

b) do najnizszego punktu pokrycia dachu nie
moze by¢ mniejszy niz 12 m z zastrzezeniem
pkt 2 i pkt 3;

2) w wydzieleniu wewnetrznym A wyznaczonym
na rysunku planu ustalenie pkt 1 lit. a nie obo-
wigzuje, a wymiar pionowy budynku lub bu-
dowli przekrytej dachem mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu
nie moze byé wiekszy niz 12 m;

3) na obszarze usytuowania subdominanty usta-
lenie pkt 1 lit. a nie obowigzuje, a wymiar pio-
nowy budynku lub budowli przekrytej dachem
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze byé wiekszy
niz 25 m;

4) liczba kondygnacji naziemnych nie moze byé
wieksza niz trzy, z wyjgtkiem zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej, dla ktérej nie moze
by¢ wieksza niz cztery, z zastrzezeniem pkt 5;

5) czwartg dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej kondygnacje naziemng dopuszcza sie
wytgcznie w poddaszach budynkow przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci da-
chowych wiekszych niz 45° i o $ciankach kolan-
kowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

6) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 40%;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) obowigzuje usytuowanie subdominanty na
obszarze wskazanym na rysunku planu ;

9) obowigzuje pas zieleni ochronnej wyznaczony
na rysunku planu.

4. Dojazd do terenu o ktérym mowa w ust. 1
dopuszcza sie wytagcznie od terenu 2KDZ za pomoca
jezdni obstugujacej oraz od ulicy Jugostowianskiej.

8 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW-U, ustala sie przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy B,
z zastrzezeniem ust. 3;
4) rozrywka, z zastrzezeniem ust. 2;
5) widowiskowe obiekty kultury;
6) biura;
7) obiekty kongresowe i konferencyjne;
8) obiekty hotelowe;
9) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
zielen i rekreacja;
obiekty infrastruktury technicznej;
obiekty infrastruktury drogowej.
2. W ramach przeznaczenia rozrywka nie do-
puszcza sie dyskotek, kasyn i salonéw gier.
3. W granicach wydzielenia wewnegtrznego
A nie dopuszcza sie handlu detalicznego matopo-
wierzchniowego B.

4. W pierwszej kondygnacji naziemnej budyn-
kow po zachodniej stronie korytarza usytuowania
ciggu pieszego wyznaczonego na rysunku planu
nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, obiektow ksztatcenia dodatkowego oraz
biur.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia, dotyczace zago-
spodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekry-
tej dachem, mierzony od poziomu terenu do
goérnej krawedzi gzymsu wienczacego $ciany
zewnetrznej lub attyki lub okapu, nie moze by¢
mniejszy niz 16 m;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekry-
tej dachem, mierzony od poziomu terenu:

a) do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie
moze by¢ wigkszy niz 25 m,

b) do najnizszego punktu pokrycia dachu nie
moze by¢ mniejszy niz 16 m z zastrzezeniem
pkt 3;

3) w granicach wydzielenia wewnetrznego ozna-
czonego na rysunku planu symbolem A nie
obowigzujg ustalenia pkt 1i 2 oraz nie obowiga-
zujg ustalenia 8 5 pkt 7, a wymiar pionowy bu-
dynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu do najwyzszego punktu po-
krycia dachu, nie moze byé wiekszy niz 4 m;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 60%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) obowigzujg szczegblne wymagania architekto-
niczne.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od
terenu:

a) oznaczonego na rysunku planu symbolem
3KDL/,

b) ulicy Macedonskiej, wytgcznie w przypadku
zapewnienia dojazdu od terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 3KDL/1;

2) obowigzuje droga wewnetrzna tgczgca teren
3KDL/1 z ulica Macedonska i Pieszg;

3) w korytarzu usytuowania ciggu pieszego obo-
wigzuje cigg pieszy o szerokosci co najmniej
4 m, taczacy teren 3KDL/1 z terenem 6UKK, kto-
rego o$ symetrii pokrywa sie lub jest réwnole-
gta do osi widokowej wskazanej na rysunku
planu.

8 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5MW-U, ustala sie przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
ustugi, z zastrzezeniem ust. 2;
biura;
obiekty kongresowe i konferencyjne;
obiekty hotelowe;
skwery;
place zabaw;
obiekty infrastruktury technicznej;
obiekty infrastruktury drogowej.

LxdogLun=
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2. W ramach kategorii przeznaczenia ustugi
nie dopuszcza sie ztobkdéw oraz obiektéw edukac;ji.

3. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1,
w odlegtosci nie wigkszej niz 12 m od linii rozgra-
niczajacej od teren6éw oznaczonych symbolem
4KDS oraz 3KDL/2 w parterach budynkéw dopusz-
cza sie wytacznie ustugi.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia, dotyczace za-
gospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekry-
tej dachem, mierzony od poziomu terenu do
gérnej krawedzi gzymsu wienczacego S$ciany
zewnetrznej lub attyki lub okapu dachu, nie mo-
ze by¢ wiekszy niz 16 m i mniejszy niz 12 m;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekry-
tej dachem, mierzony od poziomu terenu:

a) do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie
moze by¢ wigkszy niz 21 m,

b) do najnizszego punktu dachu i nie moze by¢
mniejszy niz 12 m; z zastrzezeniem pkt 3;

3) na obszarze usytuowania subdominanty usta-
lenie pkt 2 lit a nie obowigzuje, a wymiar pio-
nowy budynku lub budowli przekrytej dachem
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze byé wigkszy
niz 25 m;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 65%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) obowigzuje subdominanta usytuowana na ob-
szarze wskazanym na rysunku planu.

5. Dojazd do terenu o ktérym mowa w ust. 1
dopuszcza sie wytgcznie od terenu 3KDL/2 na od-
cinku wskazanym na rysunku planu oraz od ulicy
Pieszej.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 6UKK ustala sie przeznaczenie:

1) obiekty sakralne;

2) zabudowa zamieszkiwania wspélnot religijnych;

3) wystawy i ekspozycje;

4) obiekty kongresowe i konferencyjne;

5) zielen parkowa;

6) skwery;

7) obiekty infrastruktury technicznej;

8) obiekty infrastruktury drogowe;j.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia, dotyczace zago-
spodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekry-
tej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
byé wiekszy niz 29 m, zzastrzezeniem pkt 2
lit. a i pkt 3;

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego ozna-
czonego na rysunku planu symbolem A, wy-
miar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu:

a) do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie
moze by¢ wiekszy niz 8 m,

b) do najnizszego punktu
mniejszy niz 6 m;

pokrycia dachu

3) na obszarze, usytuowania dominanty ustalenie
pkt 1 nie obowigzuje, a wymiar pionowy bu-
dynku lub budowli przekrytej dachem mierzony
od poziomu terenu do najwyzszego punktu po-
krycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 52 m;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 60%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) obowigzuje szpaler drzew wyznaczony na ry-
sunku planu.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
dopuszcza sie wytacznie od ulicy Macedonskie;.

8§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 7US, ustala sie przeznaczenie:

1) zielen i rekreacja;

2) tgki rekreacyjne;

3) ustugi;

4) rozrywka, z zastrzezeniem ust. 2;

5) widowiskowe obiekty kultury;

6) szalety;

7) obiekty infrastruktury technicznej;

8) obiekty infrastruktury drogowe;j.

2. W ramach przeznaczenia rozrywka nie do-
puszcza sie dyskotek, kasyn i salonow gier.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia, dotyczace zago-
spodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekry-
tej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ wiekszy niz 8 m;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 45%;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

4. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
dopuszcza sie wytacznie od terenu 5KDD i 4KDS.

8 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 8K ustala sie przeznaczenie:

1) obiekty infrastruktury technicznej;

2) drogi wewnetrzne.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia, dotyczace zago-
spodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekry-
tej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ wiekszy niz 0,5 m;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem
posadowionej na terenie, mierzony od poziomu
terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu,
nie moze byé wiekszy niz 0,5 m;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
dopuszcza sie wytagcznie od ulicy Macedonskiej
przez teren 1KDG.

8§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 9E ustala sie przeznaczenie obiekty
infrastruktury technicznej.
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8§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDG ustala sie przeznaczenie:
1) ulice;

2) drogi wewnetrzne.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zagospo-
darowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy gtéwnej;

2) obowigzuje torowisko tramwajowe;

3) obowigzuja obustronne chodniki;

4) obowigzujg obustronne $ciezki rowerowe.

8 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczgce zago-
spodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowigzuje torowisko tramwajowe;
3) obowigzujg obustronne chodniki;
4) obowigzuje trasa rowerowa.

§ 27. 1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3KDL/1 i 3KDL/2 ustala sie prze-
znaczenie — ulice.

2. Na terenach, o ktérym mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace za-
gospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) obowigzujg obustronne chodniki;

3) obowigzuje trasa rowerowa;

4) obowigzujg szpalery drzew wyznaczone na ry-
sunku planu;

5) na terenie 3KDL/1 obowigzuje powigzanie ciggu
pieszego, o ktorym mowa w § 19 ust. 6 pkt 3,
z chodnikiem po potudniowej stronie ulicy,
o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1;

6) na terenie 3KDL/2 obowigzuje punkt szczegolny
wyznaczony na rysunku planu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4KDS ustala sie przeznaczenie:
1) ulice;

2) petle transportu publicznego;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A,;
4) ustugi drobne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia, dotyczace zago-
spodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;
2) obowigzuje torowisko tramwajowe;

1)

3) obowigzujg chodniki;

4) obowigzuje trasa rowerowa tgczgca trase rowe-
rowg na terenie 3KDL/2 ztrasg rowerowa
w ulicy Zmigrodzkiej i na wale przeciwpowo-
dziowym usytuowanym poza obszarem obje-
tym planem;

5) handel detaliczny matopowierzchniowy A
i ustugi drobne dopuszcza sie wytacznie w gra-
nicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
na rysunku planu symbolem A;

6) w granicach wydzielenia wewnetrznego ozna-
czonego na rysunku planu symbolem A, wy-
miar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 4 m.

8§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5KDD ustala sie przeznaczenie —
ulica.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzuje ulica klasy dojazdowej.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 6KDP ustala sie przeznaczenie:
1) ciag pieszy;
2) ciag pieszo-rowerowy.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8§ 31. Traci moc uchwata nr XXVI1/851/00 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 16 listopada 2000 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru zawartego
miedzy ul. Osobowicka, ul. tuzyckg, ul. Batkanska,
ul. Stowacka ilinig wyznaczong przez po6tnocng
i wschodnig granice nieruchomosci przy ul. Oso-
bowickiej 45 we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolno-
$laskiego z 2001 r. Nr 4, poz. 60) na obszarze obje-
tym planem.

8 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Wroctawia.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej:
Piotr Kuczynski

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,

poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675.

2)

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,

i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675 i Nr 119, poz. 804, Nr 130,

poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LVI/
/1724/10 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 4 listopada 2010 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY OSOBOWICKIEJ IULICY ZAWALNEJ WE WROCLAWIU
Zalgeznik nr 1 RYSUNEK PLANU

Zatacznik nr 2 do uchwatly nr LVI/
/1724/10 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 4 listopada 2010 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go w rejonie ulicy Osobowickiej i ulicy Zawalnej we Wroctawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg nr LIV/3249/06 z dnia
6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przyjetg
uchwatg nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miej-
skiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LVI/
/1724/10 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 4 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia nastepujgcych uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej i ulicy Zawalnej we Wroctawiu wniesionych
przez:

1) Jerzego Gidyne pismem w dniu 7 pazdziernika 2010 r., w czesci dotyczace;j:

a) dopuszczenia na terenie TMW-U funkcji obstuga i naprawa pojazdé4w mechanicznych,

b) dopuszczenia w obrebie wtasnosci elementéw reklamowych,

¢) mozliwosci zabudowy do 60%;

2) Adama Szelgzka pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r., w czesci dotyczgcej ujecia istniejgcych
szpaleréw drzew wzdtuz terenu 2KDZ;
3) Aline Matkowska i Cezara Matkowskiego pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r., dotyczgcej:

a) anulowania wytgczenia wewnetrznego A na terenie 4MW-U i ustalenia przeznaczenia catego ob-

szaru objetego linig zabudowy zgodnie z § 19 pkt 1 planu;

b) zniesienia ograniczenia wynikajgcego z § 19 pkt 4 planu,

c¢) likwidacji ciggu pieszego na terenie 4AMW-U;

4) Lucyne Rojzen-Siedleckg pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r., dotyczaca dziatek nr 103 i 147

AM-14 obreb R6zanka z wytgczeniem wydzielenia wewnetrznego A na terenie 4 MW-U w zakresie:

a) podwazenia ustalen planu umozliwiajgcych dostawienie jakiejkolwiek zabudowy mieszkalnej

oraz sprowadzenie kolejnych mieszkancow na przedmiotowy teren,

b) zaplanowania niewystarczajgcej ilosci miejsc parkingowych dla planowanej zabudowy,
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¢) podwazenia umiejscowienia budéw na drodze zjazdowej z watow przeciwpowodziowych,

d) zarzutu spowodowania spadku wartosci nieruchomosci przy ulicy Macedonskiej w wyniku za-
geszczenia tego terenu;

Alicje Urbanek pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r. dotyczaca dziatek nr 103 i 147 AM-14 obreb

Rézanka z wytgczeniem wydzielenia wewnetrznego A na terenie 4 MW-U w zakresie dotyczgcym:

a) podwazenia ustalen planu umozliwiajgcych dostawienie jakichkolwiek budynkéw na przedmio-
towym terenie,

b) zaplanowania niewystarczajgcej ilosci miejsc parkingowych w podziemnych garazach planowa-
nej zabudowy w miejscu istniejgcego parkingu strzezonego,

c) niezaplanowania zadnych terenow zielonych ani rekreacyjnych

d) zarzutu spowodowania spadku wartosci nieruchomosci przy ulicy Macedonskiej i ulicy Pieszej
w wyniku zastoniecia widoku z okien oraz ograniczenia dostepu do stonca;

Marie Kedziore pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r. dotyczacq dziatek nr 103 i 147 AM-14 obreb

Rozanka, w czesci dotyczace;j:

a) podwazenia ustalen planu umozliwiajacych budowe na przedmiotowym terenie,

b) podwazenia ustalen planu dotyczacych proponowanej zabudowy budynkami mieszkalnymi
o wysokoséci 25 m,

c) niewystarczajgcej ilosci miejsc parkingowych,

d) zarzutu spowodowania wzrostu zanieczyszczenia srodowiska i bezpieczenstwa poruszania sie po
ulicach dojazdowych do osiedla i ulicach na osiedlu poprzez zwiekszenie ilosci pojazdéw samo-
chodowych,

e) przeznaczenia terenu na zielen, budowe parkingu, ewentualnie o okoto potowe nizszg zabudowe,
o ksztatcie i wygladzie do istniejgcej zabudowy przy ul. Na Polance;

Zygmunta Kazute pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r. dotyczgcg dziatek nr 103 i 147 AM-14 ob-

reb Rézanka w zakresie dotyczgcym:

a) pogorszenia jeszcze bardziej sytuacji zamieszkiwania na osiedlu oraz sytuacji dotyczacej niewy-
starczajacej ilosci miejsc parkingowych poprzez zaplanowanie wysokiej zabudowy na przedmio-
towych dziatkach,

b) zarzutu spowodowania wzrostu zanieczyszczenia srodowiska i bezpieczenstwa poruszania sie po
ulicach dojazdowych do osiedla i ulicach na osiedlu poprzez zwigkszenie ilosci pojazdéw samo-
chodowych;

Agnieszke Przekwas, Bozene Przekwas i Krzysztofa Przekwasa pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r.,

w czesci dotyczacej:

a) obnizenia budynku na dziatce 147 na 10/11 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokry-
cia dachu ze wzgledu na wptyw wysokosci planowanej zabudowy oraz jej odlegtosé od istnieja-
cych budynkéw na brak stonca z 7 do 2 godzin dziennie zaleznie od pory roku,

b) zarzutu planowania wysokiej zabudowy na watach co spowoduje naruszenie i zagrozenie dla wa-
tow,

¢) niewystarczajacej ilosci miejsc parkingowych w planowanej zabudowie, oraz propozycji parkingu
wielopoziomowego z dopuszczeniem drobnych ustug ihandlu oraz zwiekszenie wskaznika
miejsc postojowych na przedmiotowym terenie,

d) zarzutu brak placéw zabaw i terenow zielonych,

e) propozycji zabudowy na dziatce 103 najwyzej 4 kondygnacje,

f) koniecznosci zaplanowania boiska dla szkoty w obszarze planu;

Komitet Mieszkancow osiedla Polanka reprezentowany przez Adama Szelgzka pismem w dniu

13 pazdziernika 2010 r.: dotyczacg dziatek nr 103 i 147 AM-14 obreb R6zanka z wytgczeniem wydzie-

lenia wewnetrznego A na terenie 4 MW-U w zakresie:

a) rezygnacji z przeznaczenia terenu na: biura, obiekty kongresowe i konferencyjne, obiekty hotelo-
we,

b) wyznaczenie nowego wymiaru pionowego budynku i budowli przekrytej dachem, mierzonego od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu jako nie wiekszego niz 13 m,

c) ustalenie przeznaczenia terenu, jednej z dwdch objetych uwagami dziatek, na szkolny plac spor-
towy albo na samodzielny parking wielopoziomowy z dopuszczeniem funkcji ustugowej
i handlowej oraz na zielen i rekreacje, obiekty infrastruktury technicznej i drogowej, ustalenie
przeznaczenia terenu drugiej dziatki dodatkowo na: ustugi drobne, obiekty upowszechniania kul-
tury, poradnie i pracownie medyczne z iloscig miejsc postojowych spetniajacych zapotrzebowa-
nie osiedla,

d) ustalenia wymogu zachowania istniejagcych krzewow oraz wymogu dodatkowych nasadzen zie-
leni wysokiej,

e) zalecenia ustanowienia zieleni dachowej na wybudowanym obiekcie parkingowym lub handlo-
wo-ustugowym jeséli bedzie posiadat ptaski dach;
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10) Spotdzielnie Mieszkaniowgq ,Polanka” w dniu 13 pazdziernika 2010 r. dotyczgcg dziatek nr 103 i 147
AM-14 obreb R6zanka na terenie 4 MW-U, w czesci dotyczacej w zakresie:
a) zarzutu do niewystarczajacej ilo§¢ miejsc postojowych oraz braku propozycji dodatkowych par-
kingdéw w projekcie planu,
b) zarzutu, ze zatozenia projektu planu w ogdle nie zawierajg nawet najdrobniejszych elementéw
dotyczgcych terendw przewidzianych na place zabaw i tereny sportowe;
11) Wojciecha Kryske pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r. dotyczacg terenu 5MW-U w zakresie
zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zatgczonym rysunkiem.

Zatacznik nr 4 do uchwaty nr LVI/
/1724/10 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 4 listopada 2010 r.

Zatacznik nr 4

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europej-
skiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.



