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UCHWALA NR LV/392/2010
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE

z dnia 13 pazdziernika 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Miasto Wotow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40
ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pbzniejszymi zmia-
nami) art. 20 ust. 1 wzwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80,
poz. 717, z po6zniejszymi zmianami) w zwigzku
z uchwatg Rady Miejskiej w Wotowie nr XL/308/09
z dnia 22 wrzesnia 2009 roku i uchwaty korygujgcej
Rady Miejskiej w Wotowie nr XLVIII/366/2010
z dnia 7 kwietnia 2010 roku w sprawie przystgpie-
nia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Miasto Wo-
tébw, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
w Wotowie nr XXVI/186/04 z dnia 29 pazdziernika
2004 r. i po stwierdzeniu zgodnosci planu ze Stu-
dium (Uchwata Rady Miejskiej w Wotowie
nr XX/266/00 z dnia 16 maja 2000 r.) — uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. 1. Rysunek planu w skali 1 : 2000, bedacy
zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady
Miejskiej w Wotowie, rozstrzygniecie dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatagcznik nr 2 oraz rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wtasnych gminy — zatgcznik nr 3 sg integralng cze-
Scig zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego — Miasto Wotow.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg na-
stepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice opracowania zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub roéznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu: MN,
MW, U/P, KDG,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii roz-
graniczajgcej terendw oznaczonych KDG/1
i KDG/4,

6) strefa ochronna cmentarza 50 m — w granicach
oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej
50 m od czynnego cmentarza wyklucza sie loka-
lizacje studni, obiektow mieszkaniowych oraz
ustug zwigzanych z produkcjg i przechowywa-
niem artykutéw zywnosciowych,

7) strefa ochronna cmentarza 150 m — w granicach
oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej
150 m od cmentarza obowigzuje:

— zakaz lokalizacji studni;

— zakaz lokalizacji nowych budynkéw miesz-
kalnych oraz ustug zwigzanych z produkcjg
i przechowywaniem artykutéw zywnoscio-
wych do czasu realizacji sieci wodociggowe;.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg
znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

8 2. 1. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego o kto-
rym mowa w 8 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegoéinych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ gra-
ficzny zapis zmiany planu, bedgcy zataczni-
kiem graficznym do uchwaty Rady Migejskiej
w Wotowie przedstawionymi na mapie
1:2000.

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi, w ktérego kazdym punkcie obowig-
Zuja te same ustalenia,

5) poziomie terenu — rozumie sie przez to rzedng
projektowanego lub urzgdzonego terenu
przed wejsciem gtéwnym do budynku, badz
jego samodzielnej czesci (klatki schodowej),
nie bedacym wytacznie wejsciem do pomiesz-
czen gospodarczych lub technicznych,

6) wysokosé budynku — rozumie sie przez to wy-
sokos$¢ budynku liczong od poziomu terenu do
kalenicy badz najwyzszego punktu dachu,

7) funkcja wiodaca terenu — nalezy przez to ro-
zumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ sie dominujaca formg wyko-
rzystania terenu; wprowadzenie innych niz
podstawowa funkcji jest dopuszczalne wy-
tacznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczego6towych niniejszej uchwaty,

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nale-
zy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz pod-
stawowa, dopuszczong do lokalizacji na da-
nym terenie przy spetnieniu dodatkowych wa-
runkéw, oraz wczesniejszej lub rownoczesnej
realizacji przeznaczenia podstawowego,

9) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez
to rozumie¢ sposoby zagospodarowania tere-
noéw i obiektow, do czasu realizacji podsta-
wowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej
w zmianie planie,
liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy
przez to rozumieé linie wyznaczong na rysun-
ku zmiany planu, ktérej zaden element zabu-
dowy nie moze przekroczy¢,
urzadzeniach infrastruktury technicznej -
rozumie sie przez to sieci wodociggowe, elek-
troenergetyczne, gazownicze, cieptownicze,

10)

11)
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kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruk-

tura techniczna liniowa) oraz stacje transfor-

matorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura
techniczna kubaturowa),

powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to

powierzchnie przeznaczone pod zabudowe

budynkami lub powierzchnie utwardzone,
budynku gospodarczym — rozumie sie przez to
budynek przeznaczony do wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania ma-
teriatéw i narzedzi,

obiekcie matej architektury — rozumie sie

przez to niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:

a) posagi, wodotryski i inne obiekty architek-
tury ogrodowej,

b) uzytkowe stuzace
i utrzymaniu porzadku,
Smietniki itp.

urzadzenia towarzyszgce — rozumie sie przez

to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi

danego terenu, np. w zakresie infrastruktury
techniczne,;.

12)

13)

14)

rekreacji
jak:

codziennej
taweczki,

15)

§ 3. Ustalenia ogolne
Na catym obszarze objetym zmiang planu obowia-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania tere-
now:

1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania:

1) obszar objety zmiang planu przeznaczony jest
pod teren:

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

— MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej,

— U/P —tereny aktywnosci gospodarczej,

— KDG - tereny drog klasy gtéwnej,

2) linie rozgraniczajgce tereny okreslone sg na
rysunku planu,

3) zasady zagospodarowania terenow okreslone
sgw 8§ 4.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie wymodg ksztattowania terenéw obje-
tych planem tak by tworzyty harmonijng catos$¢
z sgsiednimi terenami inie zaktocaly swojg
formg wyglgdu terenéw sasiednich,

2) na terenie objetym planem nie wystepujg tere-
ny wymagajgce rewaloryzacji.

3. Zasady ochrony $rodowiska,
i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg formy
ochrony przyrody, o ktérych jest mowa w art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 16.04.2004 (Dz. U. Nr 92,
poz. 880, ze zm.) o ochronie przyrody.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej okresla
8§ 8.

1) W trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, kto odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
jest obowigzany:

a) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

przyrody

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rod-
kow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomié¢ o tym witasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
a jesli jest to niemozliwe, Burmistrza Miasta
i Gminy Wotow.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: na terenie objetym
planem nie przewiduje sie utworzenia przestrzeni
publicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy:

1) ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniac
istniejace walory krajobrazowe oraz skale, for-
me, detal architektoniczny i materiaty charakte-
rystyczne dla regionalnego budownictwa,

2) szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okresla § 4.

7. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenow gorniczych, atakze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg tere-
ny gérnicze,

2) na terenie objetym planem nie wystepuja tere-
ny zagrozone powodzig,

3) na terenie objetym planem nie wystepujg strefy
ochrony ujeé¢ wody,

4) na terenie objetym planem nie wystepuje
zbiornik woéd podziemnych,

8. Szczegblne zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje sie
przeprowadzenia procedury scalenia,

2) dopuszcza sie dokonywania nowych podziatow
geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia do-
stepu do drogi publicznej dla podzielonych nie-
ruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowa-
nie,

3) szczegodtowe zasady i warunki podziatu terenu
na dziatki budowlane okresla § 10.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy okresla 8 4.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady rozbudowy i budowy systemy komuni-

kacyjnego okresla § 5,

2) zasady rozbudowy
technicznej okresla § 6.

11. Sposodb itermin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) na terenie objetym planem ustala sie mozli-
wos$¢ tymczasowego zagospodarowania i urza-
dzenia terenu do momentu podjecia nowych
dziatan inwestycyjnych,

2) funkcje istniejagca o przeznaczeniu innym niz
ustalone w planie przeznaczenie podstawowe
i uzupetniajgce, ustala sie jako tymczasowa,

i budowy infrastruktury
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12. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych
ustata sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala § 11.

8 4. Przeznaczenie izasady zagospodarowa-
nia terenéw:

Na obszarze objetym zmiang planu obowiazujg

nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/1, dla ktérych obowigzuja
nastepujgce ustalenia szczego6towe:

1) Funkcja wiodaca terenu: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna (tradycyjna);

2) Za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednoro-

dzinnych w uktadzie: wolno stojacym, bliz-
niaczym lub szeregowym,

b) lokalizacje niezbednych obiektow pomocni-
czych;

3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) zachowanie istniejacej zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej,

b) lokalizacje nowych budynkéw wielorodzin-
nych  zawierajgcych  maksymalnie do
4 mieszkan w jednym budynku,

c) lokalizacje towarzyszgcych wbudowanych
i wolno stojagcych ustug o charakterze pu-
blicznym i komercyjnym z wyjgtkiem inwe-
stycji uciazliwych,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) nowa zabudowa powinna nawigzywac forma
i gabarytami do zabudowy istniejgcej,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja
uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska
kulturowego okreslonych w 8§ 8 niniejszej
uchwaty,

¢) dachy dwu- lub wielospadkowe o jednako-
wych katach nachylenia potaci dachowych
(30°-45°),

d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych maksy-
malnie trzy kondygnacje nadziemne (w tym
jedna jako poddasze uzytkowe),

e) wysokosé pozostatych nowych budynkow
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy mak-
symalnie 30% powierzchni dziatki, w przy-
padku lokalizacji obiektu ustugowego 45%
powierzchni dziatki,

g) powierzchnia zabudowy wolno stojgcych
obiektow ustugowych nie moze przekraczac
200 m?,

h) dla zabudowy potozonej w sasiedztwie linii
kolejowej zaleca sie stosowanie rozwigzan
technicznych oraz ksztattowanie zabudowy
w spos6b maksymalnie chronigcy przed wi-
bracjami, drganiami i hatasem — od strony
toréw brak pomieszczen mieszkalnych, bal-
kondéw i loggii;

5) Zasady i warunki podziatu na dziatki budowla-
ne: przy wydzielaniu nowych dziatek dla zabu-
dowy mieszkaniowej wolno stojgcej, docelowa
powierzchnia dziatki mieszkaniowej powstatej
na skutek podziatu winna wynosié min. 700 m?.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MW?/1, dla ktérych obowiagzujg
nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodgca terenu: zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna (zespo6t zabudowy $rod-
miejskiej);

2) Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje budynkow mieszkalnych wieloro-

dzinnych,

b) lokalizacje niezbednych obiektow pomocni-
czych;

3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

b) lokalizacje wbudowanych i wolno stojgcych
towarzyszacych ustug nieucigzliwych o cha-
rakterze publicznym lub komercyjnym,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urzgdzania terenow:

a) nowa zabudowa powinna nawigzywacé forma
i gabarytami do zabudowy istniejacej,

b) dopuszczalny sposéb realizacji nowej zabu-
dowy (style zabudowy):

— nowa zabudowa punktowa — wolno stoja-
ca (wielorodzinne wille),

— nowa zabudowa wzdtuz ulic — pierzejowa
(kamienice zabudowy wielorodzinnej -
uzupetnienie zabudowy istniejacej),

c) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg
uwzglednienia zasad ochrony srodowiska kul-
turowego okreslonych w § 8 niniejszej uchwa-
ty,

d) wysokosé nowych budynkéw mieszkalnych
trzy lub cztery kondygnacje nadziemne,

e) dopuszcza sie poddasze uzytkowe w dwédch
kondygnacjach,

f) wysoko$¢ pozostatych nowych budynkéw
jedna kondygnacja nadziemna,

g) dachy budynkéw mieszkalnych spadkowe
kryte dachowkg ceramiczng lub podobng
o spadkach min. 30°, potacie o jednakowym
nachyleniu,

h) dopuszczalna powierzchnia zabudowy mak-
symalnie 50% powierzchni dziatki, w pozo-
statej czesci terenu zielen urzadzona z pla-
cami zabaw dla dzieci,

i) garaze o charakterze statym dopuszcza sie
wytacznie w zespotach o jednolitej formie
architektonicznej,

j) dla zabudowy potozonej w sgsiedztwie linii
kolejowej zaleca sie stosowanie rozwigzan
technicznych oraz ksztattowanie zabudowy
w sposOb maksymalnie chronigcy przed wi-
bracjami, drganiami i hatasem — od strony
toréw brak pomieszczen mieszkalnych, bal-
kondéw i loggii.

5) Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
przy wydzielaniu nowych dziatek przeznaczonych
dla zabudowy wielorodzinnej, docelowa po-
wierzchnia dziatki mieszkaniowej powstatej na
skutek podziatu winna wynosi¢ min. 1500 m?

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem U/P/1 — U/P/2, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

1) Funkcja wiodgca terenu: aktywno$é gospodar-
cza z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych;
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2) Za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie:
lokalizacje obiektow i urzadzen aktywnosci go-
spodarczej o charakterze ustugowym;

3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych z wyklu-
czeniem inwestycji ucigzliwych,

b) lokalizacje obiektow magazynowo-
-sktadowych  z wykluczeniem  inwestycji
uciagzliwych,

c) lokalizacje obiektow ustugowych o charakte-
rze publicznym: administracji, biura i urzedy,
dom kultury, swietlica, biblioteka, szkota,
przedszkole, stuzba zdrowia, straz pozarna,
itp.

d) lokalizacje towarzyszgacych obiektow po-
mochniczych,

e) zachowanie istniejgcej i lokalizacje nowej
towarzyszacej funkcji mieszkaniowej,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) w terenach zainwestowanych architektura
obiektow winna nawigzywaé skalg i charak-
terem do istniejgcej, otaczajgcej zabudowy,

b) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ no-
wych obiektow potozonych w strefach ,A”
i ,B” ochrony konserwatorskiej wynosi 12 m,
w pozostatych terenach 20 m,

c) dachy dwu - lub wielospadkowe o syme-
trycznych potaciach (kat nachylenia 30°-45°),
kryte dachowka ceramiczng lub innym mate-
riatem imitujgcym dachowke,

d) dla zabudowy nowoczesnej dopuszcza sie
dach ptaski,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy mak-
symalnie 70% powierzchni dziatki,

f) w obiektach handlowych powierzchnia
sprzedazy w jednym obiekcie nie przekracza-
jaca 1000 m?,

g) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja
uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska
kulturowego okreslonych w &8 8 niniejszej
uchwaty;

5) Zasady i warunki podziatu na dziatki budowla-
ne: przy podziale terenu ustala si¢ minimalng
powierzchnie dziatki ustugowej — 2500 m?.

4. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku
planu symbolem KDG/1, dla ktérego obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: komunikacja drogowa
— tereny drég klasy gtéwnej — publiczna droga
iulica kl. ,G” (w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 339 - odcinek ul. Rawickiej, wylot na Pet-
czyn);

2) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajgcych
min. 20 m w obszarach zabudowanych,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
min. 30 m poza obszarami zabudowanymi,

c) jezdnia o szerokosci min. 7 m,

d) w ulicy, na odcinku zabudowanym, obowia-
zuje chodnik jednostronny,

e) linie rozgraniczajgce drogi w obecnym stanie
wtadania. Dopuszcza sie poszerzenie linii
rozgraniczajgcych uzasadnione projektem
przebudowy drogi za zgoda zarzadcy drogi,

wraz

f) obstuga terenow przylegtych wytgcznie po-
przez istniejgce skrzyzowania i zjazdy,

g) lokalizacja nowych zjazdoéw po uzgodnieniu
z zarzadca drogi.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem KDG/2, dla ktérych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: komunikacja drogowa
— tereny drog klasy gtéwnej — gminnej — pu-
bliczna ulica kl. ,,G",

2) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych
min. 15 m,

b) jezdnia o szerokosci min. 7 m,

c) na odcinkach obustronnie zabudowanych
obowigzuje chodnik obustronny, na pozosta-
tych odcinkach - jednostronny,

d) zaleca sie wprowadzenie jednogatunkowych
szpalerow drzew.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem KDG/3 - KDG/4, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: komunikacja drogowa
— tereny drog klasy gtéwnej — publiczna ulica
kl. ,,G”,

2) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych
min. 15 m,

b) jezdnia o szerokosci min. 7 m,

c) na odcinkach obustronnie zabudowanych
obowigzuje chodnik obustronny, na pozosta-
tych odcinkach - jednostronny,

d) zaleca sie wprowadzenie jednogatunkowych
szpalerow drzew,

e) linie rozgraniczajgce drogi w obecnym stanie
wtadania. Dopuszcza sie poszerzenie linii
rozgraniczajacych uzasadnione projektem
przebudowy drogi za zgodg zarzadcy drogi,

f) obstuga terenéw przylegtych wytacznie po-
przez istniejgce skrzyzowania i zjazdy,

g) lokalizacja nowych zjazdéw po uzgodnieniu
z zarzgdca drogi.

8 5. Zasady rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych.

1. Obstuge terenu objetego planem ustala sie
z istniejacych drog publicznych, zgodnie z przepi-
sami szczegblnymi.

8 6. Zasady rozbudowy i budowy infrastruk-
tury technicznej.

1. Docelowo wszystkie liniowe elementy infra-
struktury technicznej wraz z towarzyszgcymi urza-
dzeniami nalezy sytuowac¢ pod ziemia. Lokalizacja
w liniach rozgraniczajgcych ulic lub innych prze-

strzeniach publicznych, wymaga uzgodnienia
z zarzgdcami terenow.
2. Nowg sie¢ infrastruktury technicznej

w terenie zabudowanym prowadzi¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od krawedzi jezdni w pobo-
czach i chodnikach.

3. Lokalizacja infrastruktury technicznej w pa-
sie drogowym drogi wojewddzkiej poza jezdniag za
zgoda zarzadcy drogi.

4. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi, badz bezpieczehnstwa,
dopuszcza sig prowadzenie sieci na innych tere-
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nach niz te o ktérych mowa w ust. 1, pod warun-
kiem zachowania ustalen obowigzujgcych przepi-
sdw szczegblnych przy projektowaniu sieci i po
uzgodnieniu z wtascicielami terenu.

5. Obstuge obszaru objetego zmiang planu
w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie
nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych,
ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony prze-
ciwpozarowe;j:

2)

3)

4)

a)

rozdzielczg sie¢ wodociggowg nalezy pro-
wadzi¢ w terenie przewidzianym do zabu-
dowy w liniach rozgraniczajgcych drog oraz
na terenach nie przewidzianych pod zabu-
dowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi, ze szczegoélnym uwzglednie-
niem warunkdéw dostepnosci do wody dla
celow przeciwpozarowych,

kanalizacja sanitarna:

a)

b)

d)

realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym
do sieci zbiorczej (przewody prowadzone
w liniach rozgraniczajgcych ulic),

dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcin-
kow kanalizacji sanitarnej poza liniami roz-
graniczajagcymi ulic w uzgodnieniu z wtasci-
cielami nieruchomosci, wymagane jest for-
malne ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej mo-
dernizacji,

dopuszcza sie budowe bezodptywowych
zbiornikdbw na nieczystosci ptynne (szamb)
na terenie dziatek potozonych na terenach
nie skanalizowanych, ale tylko do czasu bu-
dowy sieci kanalizacyjnej, (za teren nie ska-
nalizowany rozumie sie dziatki, dla ktérych
nie stworzono warunkéw do podtagczenia do
urzgdzen kanalizacyjnych, za tereny skanali-
zowane rozumie sie dziatki, dla ktérych
stworzono warunki do podtgczenia do urza-
dzen kanalizacyjnych),

dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢
wody oraz lokalnych oczyszczalni przydo-
mowych.

kanalizacja deszczowa:

a)

b)

c)

d)

dopuszcza sig prowadzenie w liniach rozgra-
niczajacych ulic,

odprowadzenie wéd opadowych za pomoca
istniejacych lub projektowanych kolektorow,
do istniejgcych rowow (za zgodga ich zarzad-
cy),

dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych
na wtasnym terenie,

bezwzglednie zabrania sie¢ wprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow do wod powierzch-
niowych, podziemnych oraz gruntow,

zaopatrzenie w gaz:

a)

dopuszcza sie zrozdzielczej sieci gazowej,
w uzgodnieniu z operatorem sieci, przyla-
czenie obiektow na zasadach okreslonych
w Prawie energetycznym, po spetnieniu wa-
runkéw technicznych i ekonomicznych przy-
tgczenia,

rozdzielcza sie¢ gazowg nalezy prowadzic¢
w liniach rozgraniczajgcych drég (w chodni-
kach, poboczach i pasach zieleni), zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5)

c)

d)

dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcin-
kow sieci gazowej (maksymalnie $redniego
cisnienia) poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami nieru-
chomosci, wymagane jest formalne ustale-
nie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryj-
nych lub w celu modernizacji sieci,

ustala sie alternatywnie z podziemnych
zbiornikbw gazu ptynnego zlokalizowanych
na poszczegéblnych dziatkach

elektroenergetyka — zasilanie istniejacg siecig
napowietrzng niskiego napiecia:

a)

b)

e)

f)

adaptuje sie istniejgce stacje transformato-
rowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich mo-
dernizacji lub likwidacji,

dopuszcza sie lokalizacje budynku stacji
transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m od
granicy dziatki,

ustala sie podtaczenie do istniejgcej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 20 kV, po-
przez istniejgce i nowe stacje transformato-
rowe,

dopuszcza sie rozwoj sieci elektroenerge-
tycznej poprzez prowadzanie nowych odcin-
kow linii niskiego napiecia, w postaci napo-
wietrznej i kablowej,

dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroener-
getycznej w formie linii kablowych i napo-
wietrznych oraz budowe stacji transformato-
rowych 20/04 kV wnetrzowych i napowietrz-
nych,

ustala sie obowigzek zachowania norma-
tywnych odlegtos$ci zabudowy od istnieja-
cych iprojektowanych linii elektroenerge-
tycznych,

dopuszcza sie zasilanie w energie elektrycz-
ng z alternatywnych zrédet energii, takich jak
np. baterie stoneczne, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

w przypadku kolizji planowanego zagospo-
darowania terenu z istniejgcymi liniami elek-
troenergetycznymi, przebudowa wyzej wy-
mienionych linii elektroenergetycznych be-
dzie mozliwa po uzyskaniu z EnergiaPro S.A.
Oddziat we Wroctawiu warunkéw na prze-
budowe tych linii izawarciu stosownej
umowy lub porozumienia o przebudowe sie-
ci elektroenergetycznej. Koszt przebudowy
istniejgcych linii bedzie ponosita gmina lub
wtasciciel terenu,

projektowane oraz modernizowane sieci
elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz ukta-
déw komunikacyjnych tj. terendéw ogodlnie
dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruk-
tury technicznej. Dopuszcza sie odstepstwo
od zasady po uzgodnieniu z wtascicielem te-
renu i zarzgdca terenu,

zasilanie projektowanych obiektow w ener-
gie elektryczng zistniejacych sieci elektro-
energetycznych, stacji transformatorowych
lub z projektowanych sieci i stacji na warun-
kach okreslonych przez wtasciciela sieci,
ustala sie obowigzek zachowania norma-
tywnych odlegtos$ci zabudowy od istnieja-
cych iprojektowanych sieci elektroenerge-
tycznych.
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6) telekomunikacja:

a) ustala sie poprzez podziemng sie¢ telefo-
niczng, wedtug technicznych warunkéw
przytgczenia operatora sieci, zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza sie kanalizacje kablowa w liniach
rozgraniczajgcych drog za zgodg zarzadzaja-
cego.

gospodarka odpadami:

a) obowigzuje gromadzenie statych odpadow

bytowo-gospodarczych w szczelnych  po-

jemnikach i kontenerach, w sposob zapew-
niajagcy ochrone srodowiska,

ustala sie nakaz systematycznego wywozu

odpadoéw bytowo-gospodarczych na zorga-

nizowane wysypisko odpadéw komunalnych

i unieszkodliwianie wedtug przyjetego na te-

renie gminy systemu, zgodnie z przepisami

szczegblnymi,

gospodarka odpadami powinna sie odbywac

zgodnie z przepisami szczegolnymi dotycza-

cymi utrzymania czystoSci i porzadku

w gminach,

zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala sie ogrzewanie gazowe
z ekologicznych Zrodet zasilania,
z przepisami szczegblnymi.

7)

8)
lub inne
zgodnie

§ 7. Na terenie objetym opracowaniem planu
ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejgcej sieci drenarskie;.

§ 8. Zasady zagospodarowania
i obiektow podlegajacych ochronie:

1. W przypadku odkrycia, podczas robot ziem-
nych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypusz-
czenie, iz jest on zabytkiem, przedmiot ten wraz
z miejscem znalezienia nalezy zabezpieczy¢ i ozna-
kowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwtocznie
zawiadomié wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kow, a jesli nie jest to mozliwe — burmistrza miasta
i gminy,

2. Dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji
na terenie stanowiska archeologicznego, pod wa-
runkiem uzgodnienia i uzyskania zezwolenia od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz
przeprowadzenia ratowniczych badan archeolo-

terenow

uwolnig teren przeznaczony pod inwestycje od
archeologicznej substancji zabytkowej i umozliwig
jednoczes$nie przeprowadzenie tejze inwestycji.
W takim przypadku badania archeologiczne pro-
wadzone sg na koszt Inwestora, ktéry zobowigzany
jest zleci¢ ich wykonanie wybranej przez siebie
instytucji, firmie lub archeologowi uprawnionym
do ich wykonywania. Wyniki tych badan decyduja
o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych,
koniecznos$ci zmiany technologii lub ewentualnie
o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

3. Na wszelkie prace prowadzone w obrebie
stanowisk archeologicznych nalezy uzyskaé¢ zgode
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw. Inwestor
zobowigzany jest na swéj koszt zapewni¢ nadzor
archeologiczny lub, w razie koniecznosci, przepro-
wadzi¢ badania archeologiczne.

4. Okresla sie stanowiska archeologiczne, dla
ktérych obowigzujg nastepujgce wymogi konser-
watorskie:

1) w obrebie znajdujacych sie na terenie objetym
opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sa-
siedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajgcych
inwestycje ratowniczych badan archeologicz-
nych,

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla
robot nie wymagajacych pozwolenia na budo-
we — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzy-
skaniem zaswiadczenia potwierdzajagcego ak-
ceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania ro-
b6t budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie
Dolnos$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw na przeprowadzenie ziemnych robét
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie
prac konserwatorskich, ktére polegajg na prze-
prowadzeniu wyprzedzajgcych ratowniczych
badan archeologicznych metoda wykopalisko-
wg, przez uprawnionego archeologa,

zakazuje sie zalesiania obszarow stanowisk
archeologicznych,

zasOb ewidencji i rejestru stanowisk archeolo-
gicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom
i weryfikacji.

5) wykaz stanowisk archeologicznych:

2)

3)

4)

gicznych metodg wykopaliskowa. Badania te
Lp. | Nazwa miejscowosci | Nr stanowiska Rodzaj
1. Wotéw 27/26/75-25 AZP | Pradziejowy $lad osadnictwa, osada z p6Zznego $redniowiecza
2. Wotéw 30/29/75-25 AZP | Osada z okresu pdznego sredniowiecza

8 9. Szczegolne zasady zagospodarowania
wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przy-
rodniczego:

1. Wszelka dziatalno$é w obrebie obszaru ob-
jetego zmiang planu winna respektowaé obowig-
zujgce przepisy szczego6lne dotyczgce ochrony
i ksztattowania srodowiska.

2. Bezwzglednie zabrania sie wprowadzania
nie oczyszczonych $ciekbw do wod powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntéw.

3. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w za-
kresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen po-

wietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizuja-
cego promieniowania elektromagnetycznego, nie
moze powodowacé przekroczenia granic wtasnosci
terenu na jakim jest lokalizowana.

4. Zagospodarowanie $ciekow bytowych, ko-
munalnych, przemystowych iwdd opadowych
i roztopowych musi gwarantowa¢ ochrone $rodo-
wiska, w tym wéd powierzchniowych przed zanie-
czyszczeniem.

5. W celu zminimalizowania zanieczyszczen
atmosfery nalezy preferowaé rozwigzania oparte
o0 energie odnawialng np.: systemy solarne, pom-
py cieplne, wiatrownie. Nie nalezy wykluczaé zad-
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nego z dostepnych no$nikow energii pod warun-
kiem uzyskania w wyniku procesu energetycznego
(spalania, utleniania) spalin o niskiej emisji zanie-
czyszczen.

6. Uciazliwo$¢ akustyczna obiektow ustugo-
wych winna zamykaé sie w granicach lokalizacji.

7. Powierzchnie terenéw komunikacji i parkin-
géw nalezy wykona¢ w sposdb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do
podtoza i wod gruntowych.

8. Zasady utrzymania porzadku i czystosci
wynikajg z obowigzujacych przepiséw na terenie
gminy.

9. Zaleca sie rozwdj zieleni ogrodowej
i przydomowej na terenie przeznaczonym pod za-
budowe mieszkaniowg oraz zachowanie i rozwdj
drzewostanu iroslinnosci niskiej na terenach
ustug.

10. Na terenie objetym zmiang planu dopusz-
cza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu
srodowiska niezaleznie od tego czy sg one bezpo-
Srednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

§ 10. Zasady i warunki podzialu terenéw na
dziatki budowlane:
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzie-
lanych dziatek budowlanych, o ile jest to mozliwe
w zabudowie oznaczonej symbolem:

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej — 700 m?

- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej — 1500 m?

— U/P —tereny aktywnosci gospodarczej — 2500 m?

8 11. Ustala sie stawke procentowg stuzaca nali-
czeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy
zdnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (DZ. U. Nr 80, poz. 717,
z p6zniejszymi zmianami) w wysokosci 0%.

8 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wotéw.

8 13. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Danuta Jelec
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr LV/
/392/2010 Rady Miejskiej w Wotowie
z dnia 13 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicz-
nej nalezacej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717, ze zm.)

1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu zawierajaca:

+ Analize i charakterystyka ustalen projektu planu
¢ Analize lokalnego rynku nieruchomosci
¢ Analize dochodéw gminy wynikajacych z:
— Optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci
— Optat adiacenckich
— Wozrostu podatku od nieruchomosci
— Sprzedazy gruntow gminnych
— Optat od czynnosci cywilnoprawnych
¢ Analize kosztéw gminy wynikajgcych z:
— Woykupu nieruchomosci na cele publiczne
— Kosztéw infrastruktury technicznej
— (Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci
— Spadek podatku od nieruchomosci

Realizacja zmiany planu powoduje jedynie korzysci, polegajgce na utatwieniu procesu inwesty-
cyjnego na terenie.
Zestawienie skutkow finansowych planu w okresie 10 lat.

Prognozowane skutku finansowe

Szacunkowe dochody Optata planistyczna 25 417,26
Optata adiacencka
9 005,93
Wzrlo§t podatku od nierucho- 291817
mosci — gruntowych
Wozrost podatku od nierucho-
L . 0,00
mosci — budynki
Sprzedaz gruntéw gminnych 199 161,60
Wzrgst optaty od czynnosci 2 556,12
cywilnoprawnych
Suma dochodow 239 059,08
Szacunkowe koszty Wykup gruntow na cele pu- 0.00
bliczne !
Kc?szty.urzadzenla zieleni pu- 0,00
blicznej
Koszty drogowej infrastruktury
: ; 0,00
technicznej
Odszkodowania za spadek
L. - 0,00
wartosci nieruchomosci
Spadek podatku od nierucho-
mosci 0,00
Suma kosztow 0,00

Suma kosztéw i dochodow 239 059,08
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Z analizy skutkéw finansowych wynika, ze rozwoj terenéw przewidziany w planie nie skutkuje dodatko-
wymi naktadami finansowymi dla budzetu gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
petni przede wszystkim funkcje poprawy warunkéw zagospodarowania terenu.

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej sg korzystng zmiang w planie powodujgc wzrost podatku od
nieruchomosci oraz potencjalnie mogg przynie$¢ dochody wynikajgce z optaty planistycznej i optaty od
czynnosci cywilno-prawnych. Dochody z optaty planistycznej moga jednak nie wystapic.

Na terenie brak jest ponadto elementow konfliktowych, ktére wymagaty by radykalnych dziatan i ogra-
niczen planistycznych.

Najwyzsze dochody gmina moze osiggna¢ ze sprzedazy nieruchomosci gminnych i optaty planistycznej
sg to jednak obliczenia szacunkowe.

Prognozowane dochody gminy w okresie 10 lat wyniosty 239 059,08 nalezy jednak pamieta¢, ze przewa-
zajgce dochody wynikajg ze skutkow, ktére moga nie zaistniec.

Synteza wnioskéw

Analiza finansowa planu wykazuje, ze ustalenia projektu planu sg ekonomicznie zrbwnowazone i uza-
sadnione.

W perspektywie dtuzej niz okres prognozy mozliwe jest uzyskanie faktycznych dochodow. W tym celu
niezbedne jednak sg inwestycje w infrastrukture techniczng i promocje terenéw gminy. Realizacja infra-
struktury technicznej moze wymagaé¢ w dofinansowania ze $rodkéw budzetowych lub zewnetrznych.
Dochody wynikajgce ze skutkow finansowych planu mogg zabezpieczyé wktad wtasny przy staraniu sie
o $rodki pomocowe oraz w przypadku dobrego rozwoju terenu mogg zréwnowazy¢ koszty poniesione
na infrastrukture.
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UCHWALA NR 111/14/2010
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 16 grudnia 2010 r.

w sprawie zmiany uchwaty nr LXV/296/2010 w sprawie optaty od posiadania pséw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia a) jezeli zgtoszenie o zaistniatym fakcie ztozono
8 marca 1990 r. ,0 samorzadzie gminnym” (tekst w terminie do 30 czerwca danego roku opta-
jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, z p6z- te pobiera sie w wysokosci 15,00 zi,
niejszymi zmianami), art. 18a ust. 1, 2i art. 19 b) jezeli zgtoszenie o zaistniatym fakcie ztozono
ust. 1 lit. f), ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. po dniu 30 czerwca danego roku optate po-
.0 podatkach i optatach lokalnych” (tekst jednolity biera sie w wysokosci 30,00 zt"”.

Dz. U. 22010 r., Nr 95, poz. 613, z pdzniejszymi
zmianami) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr LXV/296/2010 Rady Miej-
skiej w Zarowie z dnia 30 wrzesnia 2010 roku
wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) zmienia sie tres¢ § 5 uchwaty, ktéry otrzymuje
brzmienie: ,Jezeli obowigzek uiszczenia optaty
wygast w ciggu danego roku, optate za ten rok
ustala sie w nastepujacy sposoéb:

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta Zarow.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego, z mocg obowigzu-
jaca od 1 stycznia 2011 roku.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Tadeusz Pudlik



