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UCHWALA NR LXVI111/492/10
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Wojska Polskiego
i Generata Wtadystawa Sikorskiego w Bielawie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80,
poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz. U. 2001 roku Nr 142, poz. 15691, z p6zniejszy-
mi zmianami) oraz w zwigzku zuchwatg Rady
Miejskiej Bielawy nr XLVIII/346/09 z dnia 28 paz-
dziernika 2009 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru w rejonie ulic Wojska
Polskiego i Generata Wtadystawa Sikorskiego
w Bielawie Rada Miejska po stwierdzeniu zgodno-
$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bielawa uchwala miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego w rejonie ulic Wojska Pol-
skiego i Generata Wtadystawa Sikorskiego.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego, zwanym dalej planem, obej-
muje sig¢ obszar o powierzchni ok. 6,15 ha w grani-
cach przedstawionych na rysunku planu, bedgcym
integralng czescig niniejszej uchwaty.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, o ktorym mowa
w ust. 1 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych - za-
tacznik nr 3.

8§ 2. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1) granic isposobu zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, w tym
terendéw gorniczych, atakze zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych lub niebezpieczen-
stwem powodzi, ze wzgledu na brak na obsza-
rze planu takich terenow;

2) sposobow iterminéw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia iuzytkowania terendow, ze
wzgledu na brak takich terendéw na obszarze planu;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadze-
nia scalen ipodziatbw nieruchomosci, ze
wzgledu na brak takich terenéw na obszarze
planu.

8 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
umozliwiajgce lokalizacje obowigzujgcych ustalen
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przezna-
czeniu i zasadach zagospodarowania;

3) stykowa linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymagane strefy zieleni izolacyjnej;

6) symbole terenéw okreslajgce ich przeznaczenie.
2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elemen-

ty rysunku planu majg charakter informacyjny.

8 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okre-
$Slonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami roz-
graniczajgcymi;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie lub sposob zago-
spodarowania, ktére powinno przewaza¢ na
przedmiotowym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé¢ dopuszczone na danym terenie, nie-
kolidujgce z funkcjg podstawows, inne rodzaje
przeznaczenia niz podstawowe;

4) stykowej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ linie, na ktérej nalezy usytuowaé co naj-
mniej jeden punkt frontowej $ciany budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linie ograniczajgca teren, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych

w niniejszej uchwale, a niezdefiniowanych wyzej,

nalezy stosowa¢ definicje zgodne z obowigzuja-

cymi przepisami i aktami prawnymi.

8 5. Na obszarze planu obowigzujg nastepuja-
ce przeznaczenia terendw zgodne z ustaleniami
szczegotowymi niniejszej uchwaty:

1) tereny oznaczone symbolami 1.MN i 2.MN - tere-
ny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem 1.MNU - teren za-
budowy mieszkaniowo — ustugowej;

3) tereny oznaczone symbolami 1.U, 2.U i3.U -
tereny zabudowy ustugowej;

4) teren oznaczony symbolem 1.Z — teren zieleni
urzgdzonej publicznej;

5) teren oznaczony symbolem 1.KDZ - teren drogi
publicznej klasy zbiorczej;

6) teren oznaczony symbolem 1.KDL - teren drogi
publicznej klasy lokalnej;

7) teren oznaczony symbolem 1.KDD - teren drogi
publicznej klasy dojazdowej;

8) teren oznaczony symbolem 1.KDW - teren dro-
gi wewnetrzne;.

8 6. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
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towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

wymienione nizej.

2. Obiekty budowlane moga by¢ lokalizowane
wytgcznie na terenach przeznaczonych na ten cel
w planie, z zachowaniem okres$lonego przeznacze-
nia iwarunkéw zabudowy izagospodarowania
terenu.

3. Sposob lokalizacji planowanych budynkéw
powinien uwzgledniaé:

1) utrzymanie stykowej linii zabudowy i nieprze-
kraczalnych linii zabudowy okreslonych na ry-
sunku planu;

2) zapewnienie dostepu do drog publicznych oraz
do niezbednej infrastruktury techniczne;j.

4. Wymagana wysokos$é dla nowej i przebu-
dowywanej zabudowy zostaje okres$lona dla kaz-
dego terenu w formie maksymalnej ilosci kondy-
gnacji oraz wysokosci. Wymagana ilo$¢é kondy-
gnacji dotyczy fasady (elewacji frontowej) gtéwne;j
bryty zabudowy. Poprzez gtéwng bryte rozumieé
nalezy cze$¢ zabudowy dominujacg, ktorej po-
wierzchnia zabudowy stanowi wiecej niz 60%
ogolnej powierzchni zabudowy.

5. Wprowadza sie zakaz stosowania sidingu
lub blach falistych itrapezowych jako materiatu
wykonczenia fasad od strony terendw publicznych.

8§ 7. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia
dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego wymienione nizej.

2. W celu zachowania wymogoéw ochrony
srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyj-
nych oraz innych, zwigzanych ze zmiang funkcji
i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektéw, na-
lezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z przepi-
séw, a ponadto:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzieé¢ infra-
strukturalnych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1.U dopusz-
cza sie lokalizacje przedsiewzie¢é mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) dopuszcza sie wytacznie prowadzenie takiej
dziatalnosci gospodarczej, ktéra nie powoduje
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska
poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) przyjmuje sie tereny o réznych funkcjach
i wskazuje, ktére nalezg do poszczegoélnych ro-
dzajow terenow ze wzgledu na ochrone przed
hatasem:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej dopuszcza sig¢ poziom hatasu jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
-ustugowej dopuszcza sig poziom hatasu jak
dla terenéw przeznaczonych na cele miesz-
kaniowo-ustugowe,

c) dla terenow zabudowy ustugowej, na kto6-
rych dopuszczono funkcje mieszkalng, do-
puszcza sie poziom hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
-ustugowe;

5) w przypadku, gdy planowany rodzaj dziatalno-
Sci moze powodowacé ucigzliwosci akustyczne,
inwestor jest zobowigzany, w granicach posia-

danej nieruchomosci, wykonaé strefy zieleni
izolacyjnej o réznej wysokosci, co najmniej
wzdtuz terenéw przeznaczonych na cele miesz-
kaniowe;

6) dopuszczalne poziomy poél elektromagnetycz-
nych dla terenéw mieszkaniowych i miejsc do-
stepnych dla ludnosci nalezy przyjmowac
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami;

7) zakazuje sie odprowadzania $sciekow w sposob
pogarszajacy stan gleby oraz woéd powierzch-
niowych i podziemnych;

8) nakazuje sie wyposazenie terendw przeznaczo-
nych do zabudowy w sieci iurzadzenia infra-
struktury technicznej do odprowadzania Scie-
kow;

9) nakazuje sie odbior i gromadzenie odpadow
w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu
na catym obszarze planu jednolitych zasad —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o odpa-
dach, wtym obowigzku wstepnej segregacji
i odzysku surowcéw wtérnych. Ewentualne od-
pady niebezpieczne winny byé magazynowane
i przekazywane podmiotom posiadajagcym sto-
sowne zezwolenia.

3. Zakaz budowy nowych obiektow kubaturo-
wych poza terenami przeznaczonymi w planie na
cele inwestycyjne.

4. Przy utwardzaniu dojs¢ i dojazdow (poza
drogami publicznymi) zaleca sie stosowanie ele-
mentow drobnowymiarowych, z preferencjg dla
materiatow naturalnych oraz azurowych.

8 8. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia
dotyczgce zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych wymienione nize;j.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: 1.Z, 1.KDZ, 1.KDL, 1.KDD wyznacza sie jako
tereny przestrzeni publicznej.

3. W granicach przestrzeni publicznej dopusz-
cza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz
reklam o maksymalnej powierzchni ptaszczyzny
reklamy 4 m?.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1.Z do-
puszcza sie lokalizacje obiektéow tymczasowych
zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na
czas ich trwania.

5. Przy lokalizacji ogrodzehn wzdtuz drég pu-
blicznych zachowa¢ warunki:

1) wykluczyé lokalizacje ogrodzen betonowych,
w tym réwniez prefabrykowanych, poza pod-
muréwkami lub stupami;

2) ogrodzenia powinny byé azurowe, o tgcznej
powierzchni przeswitdw nie mniejszej niz 60%
powierzchni przesta;

3) ogrodzenia winny sie cechowac jednolitg wyso-
kos$cig oraz rozwigzaniami materiatowymi.

8 9. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia
dotyczace zasad i warunkdéw podziatu terendéw na
dziatki wymienione nize;j.

2. Nie przewiduje sie w obszarze planu zasto-
sowanie trybu scalania. Dopuszcza sig¢ podziat lub
tgczenie dziatek.

3. Ustala sie zasady i warunki wigzgce przy
podziale gruntéw na tereny i dziatki budowlane:

1) powierzchnia terenéw lub dziatek dla projekto-
wanych funkcji i urzgdzen infrastruktury tech-
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nicznej powinna by¢ dostosowana do wymo-
géw okreslajagcych maksymalng powierzchnie
zabudowy oraz powierzchnie biologicznie czyn-
ng;

2) narozniki wydzielanych dziatek przy drogach
publicznych nalezy $cig¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dla zapewnienia tzw. trojkgtow wi-
docznosci oraz wymaganych promieni skretu;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziat-
kach niespetniajgcych ustalen dotyczgcych
szczegotowych zasad podziatu pod warunkiem,
ze uzyskaty one status dziatek budowlanych
przed wejsciem planu w zycie, zostaty wydzie-
lone na podstawie prawomocnych decyzji lub
stanowi¢ bedg efekt podziatu, w wyniku ktérego
cze$¢ dziatki przeznaczona zostanie pod komu-
nikacje lub powiekszenie dziatki sgsiednie;j.

8 10. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustale-
nia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji wymienione ni-
zej.

2. Obszar planu obstugiwany bedzie przez
okres$lony w planie system drég publicznych uzu-
petniony przez drogi wewnetrzne.

3. Droga powiatowa w ciggu drogi Nr 3007D
(ulica Wojska Polskiego), zachowuje wielofunkcyj-
ny charakter, realizujgc rownocze$nie powigzania
zewnetrzne klasy zbiorczej oraz lokalne przy ogra-
niczeniu ilosci zjazdow do niezbednych.

4. Drogi publiczne klasy lokalnej obstugujg po-
taczenia lokalne.

5. Parametry techniczne drog publicznych
winny by¢ sukcesywnie dostosowane do wymo-
géw okreslonych w obowigzujacych przepisach
prawa - zuwzglednieniem uwarunkowan lokal-
nych, na odcinkach przebiegajgcych w obszarach
istniejacej zabudowy.

6. W obrebie terendw przeznaczonych pod za-
budowe uktad moze byé¢, stosownie do potrzeb,
uzupetniony o odcinki drég i dojazdow wewnetrz-
nych niewydzielonych na rysunku planu.

7. Gtéwne ciggi komunikacyjne zaleca sie wy-
posazy¢ w zielen szpalerowa.

8. Wszystkie ciggi komunikacyjne musza spet-
nia¢é wymagania z zakresu ochrony przeciwpoza-
rowej okreslone w przepisach odrebnych.

9. W obrebie dziatek przeznaczonych pod
mieszkalnictwo iustugi nalezy zapewni¢ odpo-
wiednig do potrzeb ilos§¢ miejsc parkingowych
otwartych lub w obiektach zamknietych. Dla nowej
lub adaptowanej zabudowy nalezy zapewnié¢ nie
mniej niz:

1) 1 miejsce postojowe liczac na kazde 40 m? pro-
jektowanej powierzchni uzytkowej w lokalach
ustugowych;

2) 2 miejsca postojowe liczac na 1 projektowane
mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j.

10. Nie mniej niz 5% urzadzonych w obrgbie
dziatki budowlanej miejsc postojowych powinny
stanowi¢ miejsca przeznaczone dla oséb niepetno-
sprawnych. Warunek ten nie dotyczy zabudowy
jednorodzinnej.

8 11. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustale-
nia dotyczace zasad obstugi obszaru oraz moder-

nizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruk-

tury technicznej wymienione nizej.

2. Wszelkie sieci nalezy lokalizowaé wzdtuz li-
nii rozgraniczajgcych lub granic nieruchomosci
w maksymalnym do nich zblizeniu przy uwzgled-
nieniu stosownych warunkéw technicznych.

3. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) przewiduje sie wytacznie z sieci miejskiej istnie-
jacej oraz rozbudowywanej dla potrzeb nowych
inwestycji oraz ochrony przeciwpozarowej na
zasadach okreslonych przez jej zarzadce;

2) zezwala sie na prowadzenie sieci w pasach linii
rozgraniczajacych drog, w obszarach zieleni
publicznej oraz wzdtuz linii podziatéw oraz gra-
nic nieruchomosci.

4. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

1) ustala sie rozbudowe miejskiej sieci kanaliza-
cyjnej;

2) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych odpowiednio $ciekow przemystowych,
komunalnych i bytowych do wod powierzch-
niowych i do ziemi;

3) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych odpowiednio $ciekow przemystowych,
komunalnych i bytowych do wod powierzch-
niowych i do ziemi;

4) z terendw przeznaczonych do zainwestowania
wody opadowe nalezy odprowadzaé do kanali-
zacji deszczowej. W przypadku braku kanalizacji
deszczowe] dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) utrzymuje sie zasilanie obszaru ze stacji elek-

troenergetycznych (GPZ) poprzez sie¢ rozdziel-
czg napowietrzno — kablowg 20 kV i istniejgce
stacje transformatorowe - wedtug warunkow
ustalonych przez dysponenta urzadzen;

2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapo-
trzebowania w okresie perspektywicznym, wy-
nikajgcego ze sporzadzonego bilansu energe-
tycznego, nastgpi poprzez modernizacje
i przebudowe (np. wymiane transformatoréw)
istniejgcych sieci i urzadzen sredniego napiecia
oraz budowe nowych odcinkéw linii kablowych
i stacji trafo w miejscach przeznaczonych pod
zabudowe kubaturowsa;

3) ustala sie zakaz budowy linii napowietrznych
oraz stupowych stacji transformatorowych oraz
nakaz sukcesywnego zastepowania istniejgcych
sieci napowietrznych kablowymi.

6. W zakresie zasad zaopatrzenia w gaz ziem-
ny ustala sie budowe sieci i urzadzen przesytu lub
zaopatrzenia w gaz ziemny.

7. Ustala sie nastepujgce zasady postepowa-
nia z odpadami w oparciu o przepisy szczegolne:

1) organizacje odbioru odpadow ze wszystkich
gospodarstw domowych i obiektéw ustugo-
wych na obszarze planu;

2) segregacje odpadéw u zrédet ich powstawania;

3) ewentualne odpady niebezpieczne winny by¢
magazynowane i przekazywane podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia.

8. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) zaleca sie stosowanie centralnych lub indywi-
dualnych systemow z wykorzystaniem atesto-
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wanych urzadzen grzewczych na paliwa ekolo-
giczne;

2) nie zezwala sie na realizacje instalacji zbiorni-
kowej gazu propan/butan w strefie frontowej
dziatki, jedynie poza liniami zabudowy;

3) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej jed-
norodzinnej stosowanie, jako dodatkowego
Zrodta ciepta, instalacji kominkowych.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej
utrzymuje sie istniejgcy system tgcznosci przewo-
dowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magi-
stralnych i abonenckich.

8 12. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw idoébr kultury wspotcze-
snej.

2. Ustala sie ochrone zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego Bielawa 38/13/89-24.

3. Ustala sie strefe obserwacji archeologicznej
~OW” dla ww. stanowiska wraz z jego otoczeniem
0 promieniu 60 m.

4. W strefie ,,OW” wszelkie zamierzenia inwe-
stycyjne zwigzane z prowadzeniem prac ziemnych
wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwa-
tora zabytkow oraz przeprowadzenia archeologicz-
nych badan ratowniczych wyprzedzajgcych lub
towarzyszacych inwestycji.

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace poszczegoélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

8 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami
1.MN i 2.MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla:

a) garazy wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do istniejgcych budynkéw
mieszkalnych,

b) budynkow gospodarczych towarzyszacych
budynkom mieszkalnym,

¢) wbudowanych w budynki mieszkalne lokali
uzytkowych, pod warunkiem, ze w tych loka-
lach moze by¢ prowadzona tylko dziatalnos¢
nieucigzliwa,

d) drég i dojazdow niewydzielonych, zatok po-
stojowych i parkingéw przyobiektowych,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) zieleni, wtym w ogrodkach przydomowych
i obiektéw matej architektury.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1,
okres$la sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, z uwzglednieniem ustalen § 6:
1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej w uktadzie wolno stojgcym;

2) powierzchnia zabudowana budynkami nie po-
winna przekracza¢ 30% powierzchni dziatki, je-
zeli ten parametr zostat przekroczony na danej
nieruchomosci przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza sie powiekszenie powierzchni zabu-
dowanej nie wiecej niz o 10%;

3) wysokos$é zabudowy jednorodzinnej liczong od
poziomu terenu do jej najwyzszego elementu
konstrukcyjnego wustala sie na maksimum

2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem,
lecz nie wiecej niz 10 m;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy li-
czong od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego ustala sie na maksi-
mum 1 kondygnacje nadziemna, lecz nie wigcej
nizb5 m;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej mini-
mum 50% powierzchni dziatki; jezeli ten para-
metr zostat przekroczony na danej nieruchomo-
Sci przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
nie wiecej niz o 10%;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe kaleni-
cowe o symetrycznym uktadzie potaci i nachy-
leniu w zakresie 30-45°, o kalenicy gtéwnej
rownolegtej do frontu dziatki;

7) pokrycia dachowe w postaci dachéwki cera-
micznej lub materiatbw dachowkopodobnych
w tonacji czerwieni zblizonej do naturalnego ko-
loru cegty.

3. Szczego6lne zasady iwarunki scalania

i podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem usta-

len § 9, przy czym minimalng szerokos¢ frontow

dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustala sie

na 20 m.

8 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
1.MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowsg;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla:

a) garazy wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do istniejacych budynkow
mieszkalnych,

b) budynkow gospodarczych towarzyszacych
budynkom mieszkalnym,

¢) wolno stojacych obiektéw ustug nieuciazli-
wych lub lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym, pod warunkiem, ze bedzie
w nim prowadzona tylko dziatalno$¢ nie-
ucigzliwa,

d) drég i dojazdow niewydzielonych, zatok po-
stojowych i parkingéw przyobiektowych,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, okres$la
sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem ustalen § 6:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w uktadzie wolno stojgcym lub bliz-
niaczym;

2) powierzchnia zabudowana budynkami nie po-
winna przekraczaé 30% powierzchni dziatki, je-
zeli ten parametr zostat przekroczony na danej
nieruchomosci przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza sie powiekszenie powierzchni zabu-
dowanej nie wiecej niz o 10%;

3) wysokos$é zabudowy jednorodzinnej i ustugo-
wej liczong od poziomu terenu do jej najwyz-
szego elementu konstrukcyjnego ustala sie na
maksimum 2 kondygnacje nadziemne wraz
z poddaszem, lecz nie wiecej niz 10 m;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy li-
czong od poziomu terenu do jej najwyzszego
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elementu konstrukcyjnego ustala sie na maksi-
mum 1 kondygnacje nadziemng, lecz nie wiecej
niz5m;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej mini-
mum 30% powierzchni dziatki;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe kaleni-
cowe o symetrycznym uktadzie potaci i nachy-
leniu w zakresie 30-45°, o kalenicy gtéwnej
rownolegtej do frontu dziatki;

7) pokrycia dachowe w postaci dachéwki cera-
micznej lub materiatbw dachowkopodobnych
w tonacji czerwieni zblizonej do naturalnego ko-
loru cegty.

3. Szczego6lne zasady iwarunki scalania

i podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem usta-

len 8 9:

1) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek przezna-
czonych pod zabudowe ustala sie na 30 m;

2) kat potozenia granic wydzielanych dziatek
w stosunku do granicy linii rozgraniczajacej te-
renu drogi publicznej lub wewnetrznej powi-
nien zawierac sie w przedziale 80-100°;

3) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?.

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami
1.U, 2.U i 3.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudowe
ustugowsg;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla:

a) obiektow zwigzanych z dziatalnoscig produk-
cyjng na terenach oznaczonych symbolami
1.Ui2u,

b) garazy wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych, towarzyszacych budynkom
ustugowym,

¢) drég i dojazdow niewydzielonych, zatok po-
stojowych i parkingdéw przyobiektowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1,
okresla sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, z uwzglednieniem ustalen § 6:
1) lokalizowanie zabudowy ustugowej w uktadzie

wolno stojgcym lub blizniaczym;

2) powierzchnia zabudowana budynkami nie po-
winna przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,
z wyjatkiem terenu 3.U, dla ktérego wskaznik
ten ustala sie na 40% powierzchni dziatki;

3) wysokosé zabudowy ustugowej liczong od po-
ziomu terenu do jej najwyzszego elementu kon-
strukcyjnego ustala sie na maksimum 2 kondy-
gnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12 m;

4) wysokos$é zabudowy gospodarczej i garazy li-
czong od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego ustala sie na maksi-
mum 1 kondygnacje nadziemna, lecz nie wiecej
nizb5 m;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej mini-
mum 20% powierzchni dziatki;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe kaleni-
cowe o symetrycznym uktadzie potaci i nachy-
leniu w zakresie 30-45°, z zastrzezeniem, ze na
terenach oznaczonych symbolami 1.U i 2.U do-
puszcza sie dachy ptaskie;

7) pokrycia dachowe, z wyjatkiem dachéw pta-
skich, w postaci dachéwki lub materiatow da-
chowkopodobnych w tonacji czerwieni zblizonej
do naturalnego koloru cegty;

8) w odniesieniu do faktury elewacji poszczegol-
nych budynkéw niebedacych tymczasowymi
obiektami budowlanymi lokalizowanymi na te-
renie oznaczonym symbolem 1.U i 2.U od stro-
ny przestrzeni publicznych wprowadza sie na-
stepujgce ustalenia:

a) na co najmniej 50% ich tgcznej powierzchni
nalezy uzyé: kamienia naturalnego Ilub
sztucznego, materiatéw ceramicznych, szla-
chetnych tynkéw, przeszklen lub gotowych
materiatbw oktadzinowych w kolorystyce
i fakturze zblizonej do naturalnej;

b) zakazuje sie uzycia na elewacjach blach fali-
stych i trapezowych oraz pokry¢ typu siding.

3. Zakazuje sie lokalizacji funkcji mieszkalnej,
z wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolami 2.U
i 3.U, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje miesz-
kania wtasciciela.

4. Szczegblne zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen
8 9:

1) minimalng szerokos$¢ frontow dziatek przezna-
czonych pod zabudowe ustala sie na 30 m;

2) kat potozenia granic wydzielanych dziatek
w stosunku do granicy linii rozgraniczajacej te-
renu drogi publicznej lub wewnetrznej powi-
nien zawierac sie w przedziale 80-100°;

3) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.Z
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — pod zieleh urza-
dzong publiczng oraz zabudowe zwigzang
z funkcja rekreacyjno-sportowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obiektéw matej architektury,

c¢) drég i dojazdow niewydzielonych, zatok po-
stojowych i parkingéw przyobiektowych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla
sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem ustalen § 6:

1) powierzchnia zabudowana budynkami nie po-
winna przekraczaé¢ 20% powierzchni dziatki;

2) wysokos$¢ zabudowy liczong od poziomu terenu
do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego
ustala sie na maksimum 2 kondygnacje nadziem-
ne wraz z poddaszem, lecz nie wiecej niz 10 m;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej mini-
mum 50% powierzchni dziatki;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe kaleni-
cowe o symetrycznym uktadzie potaci i nachy-
leniu w zakresie 25-45°;

5) pokrycia dachowe w postaci dachowki lub ma-
teriatbw dachowkopodobnych w tonacji czer-
wieni zblizonej do naturalnego koloru cegty.

3. Dopuszcza sig, za zgodg zarzadcy, obudo-
wanie lub zarurowanie istniejacego cieku meliora-
cyjnego.
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8 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
1.KDZ ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
droge publiczng klasy zbiorczej, jednojezdniowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20,0 m,

b) szerokos¢ jezdni nie mniej niz 6,5 m z mozliwo-
Scig poszerzenia w wyznaczonych miejscach
parkowania oraz skrzyzowan z innymi drogami,

c) utrzymanie wydzielonego ciggu pieszego
o szerokosci nie mniej niz 1,5 m obustronnego,

d) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezki rowerowej,
ciggow pieszych, zieleni towarzyszacej, elemen-
tow matej architektury oraz miejsc postojo-
wych,

e) dopuszcza sie realizacje obiektéw inzynieryj-
nych zwigzanych z budowg drogi oraz sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
1.KDL ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
droge publiczng klasy lokalnej, jednojezdniowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu, jednak nie mniej niz 12,0 m,

b) szerokos¢ jezdni nie mniej niz 6,0 m z mozliwo-
Scig poszerzenia w wyznaczonych miejscach
parkowania oraz skrzyzowan z innymi drogami,

c) dopuszcza sie wprowadzenie Sciezki rowerowej,
zieleni towarzyszacej, elementéw matej archi-
tektury oraz miejsc postojowych,

d) dopuszcza sie realizacje obiektéw
nych zwigzanych zbudowg drogi
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
1.KDD ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
droge publiczng klasy dojazdowej, jednojezdniowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 6,0 m z mozliwo-
Scig poszerzenia w wyznaczonych miejscach
parkowania oraz skrzyzowan z innymi drogami,

inzynieryj-
oraz sieci

c) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezki rowerowej,
zieleni towarzyszacej, elementéw matej archi-
tektury oraz miejsc postojowych,

d) dopuszcza sie realizacje obiektéw inzynieryj-
nych zwigzanych z budowg drogi oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

8 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
1.KDW ustala sie przeznaczenie podstawowe: pod
droge wewnetrzng, ogélnodostepna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu, jednak nie mniej niz 8,0 m,

b) dopuszcza sie droge jednoprzestrzenng o szero-
kosci pasa ruchu 5, 0 m jako cigg pieszo-jezdny,

c) dopuszcza sie realizacje obiektéw inzynieryj-
nych zwigzanych z budowa drogi oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8§ 21. 1. Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie w wysokosci 30%, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do terenow gminy, z wytga-
czeniem gruntéw, na ktorych ustanowiono prawo
uzytkowania wieczystego, badz zbywanych na
rzecz gminy, stawke procentowg ustala sie w wy-
sokosci 10%.

8 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Bielawy.

8§ 23. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Leszek Strozyk
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LXVIIl/
/492/10 Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zapospodarowania przestrzennego rejonu ulic Wojska Polskiego i
Generala Wladystawa Sikorskiego w Bielawie.

Na podstawie art. 20, ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zapospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn.zm.) Rada Miejska
Bielawy rozstrzyga, co nasigpuje:

§ 1.

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na
srodowisko, nie rozstrzyga sig o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LXVIIl/
/492/10 Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 9 listopada 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Wojska Polskiego i
Generata Whadyslawa Sikorskiego w Bielawie.

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn.zm.), art. 7 ust.1 pkt.2 i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z
pozn.zm.) i art. 124 ust.2 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z
2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zn.zm.) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga, co nastepuje:

[nwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, bedg
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a
takze innych srodkow zewnetrznych,



