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UCHWALA NR 74/10
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie wsi Stawiska, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 18/09
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 30 marca
2009 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen miejsco-
wego planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzegom, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie wsi Stawiska, w gminie Strzegom.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniej-
szej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty. Rysunek
planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wta-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zawarte sg w zatgczniku nr 2 do uchwaty. Roz-
strzygniecia zawarte w zatgczniku nr 2 nie sg usta-
leniami planu.

8 2. 1. W obszarze objetym planem obowigzu-
ja ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zagospoda-
rowania terendéw wydzielonych liniami rozgrani-
czajgcymi i oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

2) ZN - teren zieleni nieurzagdzonej;

3) Ro —tereny ogrodéw przydomowych;

4) R - tereny uzytkowane rolniczo;

5) KDW - drogi wewnetrzne;

6) KP-J —drogi gospodarcze.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
ustala sie:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — istnieja-
ca i projektowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — zabu-
dowa ustugowa nieuciazliwa realizowana ja-
ko wbudowana w partery budynkéw, nie-
przekraczajagca 30% powierzchni catkowitej
budynku lub wolno stojaca,

c) mozliwosé lokalizacji obiektow gospodar-
czych zwigzanych funkcjonalnie z podsta-
wowym przeznaczeniem terenu (w tym ga-
raze wolno stojgce lub dobudowane do bu-
dynku mieszkalnego) oraz urzadzen towarzy-
szacych: dojsé, dojazdéw, obiektow matej
architektury, ogrodow przydomowych
i ogrodzen oraz urzgdzen infrastruktury
technicznej, wtym urzadzen komunikac;ji
elektronicznej,

d) mozliwosé zmiany istniejgcej zabudowy go-
spodarczej na cele mieszkaniowe i ustugo-
we, a takze jej wyburzenie i realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem ustalen ust. 6;

2) projektowana zabudowa musi swoim charakte-
rem nawigzywaé¢ do uwarunkowan kulturowych
regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z oto-
czeniem i winna szanowa¢ $rodowisko natural-
ne, zaleca sie stosowanie architektury inspiro-
wanej charakterem zabudowy regionalnej lub
dobrej klasy architektury wspoétczesnej. Na tere-
nie oznaczonym na rysunku planu symbolem
11MN dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej drewnianej;

3) zakazuje sie realizacji obiektow i urzadzen, ktore
nie sg zwigzane lub kolidujg z przeznaczeniem
terenu;

4) zakazuje sie stosowania jako materiatow wy-
konczeniowych plastikowych listew elewacyj-
nych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej
oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2Ro, 5Ro, ustala sie przeznaczenie
terenu pod zagospodarowanie biologicznie
czynne (ogrody przydomowe) funkcjonalnie
zwigzane z projektowang zabudowag mieszka-
niowa jednorodzinnag.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej obowigzuje ograniczenie poziomu hata-
su ustalonego w przepisach szczegolnych dla
tego rodzaju terenow;

2) obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych
urzgdzen przyjaznych dla srodowiska o niskiej
emisji zanieczyszczen;

3) uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatal-
nosci gospodarczej nie mogg wykraczaé poza
granice terenu, do ktorego inwestor posiada ty-
tut prawny;

4) usuwanie odpadow komunalnych odbywac sie
bedzie w systemie gospodarki komunalnej;

5) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej nalezy
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rozwigzaé¢ zgodnie z obowigzujagcymi w tym za-
kresie przepisami szczegolnymi;

6) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych
nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do
gruntu i wéd powierzchniowych zanieczyszczen
ropopochodnych iinnych substancji chemicz-
nych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1) dla terenéw zabudowy w granicach obszaru
objetego planem wprowadza sie strefe ,OW”
obserwacji archeologicznej, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pra-
cami ziemnymi nalezy uzgodnié¢ z wtasciwymi
stuzbami konserwatorskimi, co do koniecznosci
prowadzenia prac archeologicznych i za pozwo-
leniem wtasciwych stuzb konserwatorskich;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych
przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszcze-
nie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac ro-
boty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zabytek,
zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkow
przedmiot i miejsce odkrycia zabytku oraz nie-
zwtocznie zawiadomic¢ o tym wtasciwego woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli jest
to niemozliwe, Burmistrza Strzegomia (art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami).

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze
objetym planem takich elementéw zagospoda-
rowania, ktére swg wielkoscia, formg lub kolo-
rystyka powodujg dysonans z otoczeniem;

2) na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i na terenach komunikacji obstuguja-
cych zabudowe wyklucza sie lokalizacje urza-
dzen reklamowych wolno stojacych, zaréwno
na terenie dziatek, jak i w przylegtym pasie dro-
gowym;

3) wprowadzanie elementéw reklamowych na
obiektach budowlanych i ogrodzeniach zwigza-
nych z terenami zabudowy ustugowej mozliwe
jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii
z otoczeniem, niekolizyjnosci z uktadem komu-
nikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni
i kolorystyki do miejsca usytuowania.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu - dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 4MN, 6MN,
7MN, 8MN, 10MN, 11MN, ustala sie:

1) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w przypadku braku ich oznaczenia na rysunku
planu  obowigzujg  odlegtosci  okreslone
w przepisach szczego6lnych. Oznaczona na ry-
sunku planu obowigzujgca linia zabudowy do-
tyczy budynkéw mieszkalnych, dla obiektow
gospodarczych (w tym garazy) stanowi ona
nieprzekraczalng linie zabudowy. Obowigzujgca
i nieprzekraczalna linia zabudowy przechodzaca
przez lico budynku moze zosta¢ przekroczona
przez czesci dodatkowe lub drugorzedne bu-

dynku, tj. balkony, schody zewnetrzne, wyku-

sze, okapy, potacie dachowe, przypory itp.;

2) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 60%
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) budynki parterowe z poddaszem uzytkowym
(mieszkalnym):

a) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bry-
ty budynku z wytgczeniem czesci dodatko-
wych lub drugorzednych budynku), dwu-
spadowe z mozliwoscia wykonania okien
dachowych ilukarn. Wielko$¢, forma oraz
uktad lukarn powinny by¢ harmonijnie wpa-
sowane w pota¢ dachows; pokrycie dachu
dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym
lub brgzowym; nachylenie potaci dachowych
w granicach od 35° do 45°,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej
mieszkalnego 10,0 m — 14,0 m,

c) wysokosé budynku mierzona do gzymsu lub
dolnej krawedzi dachu 3,20 m — 4,0 m,

d) wysokos$é budynku do gornej krawedzi da-
chu7,5m-8,10 m,

e) poziom posadowienia parteru budynku na
ok. 0,5 m ponad poziom terenu mierzony
przy wejsciu do budynku; mozliwe jest cze-
Sciowe lub catkowite podpiwniczenie budyn-
ku;

4) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych
pod projektowang zabudowe minimum 35% ich
powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospo-
darowanie biologicznie czynne (zielen przydo-
mowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze itp.);

5) na terenach zabudowy nalezy przewidzie¢ min.
2 miejsca postojowe state, wliczajac w to miej-
sca garazowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajgcych ochronie: w ob-
szarach objetych planem nie wystepujg tereny lub

budynku

obiekty objete ochrong zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody.
8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania

i podziatu nieruchomosci objetych planem: na
terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie zasade podziatu terenu
na dziatki budowlane. Zasada podziatu ma charak-
ter orientacyjny, dopuszcza si¢ jej korekty. Mozliwa
jest modyfikacja zasady podziatu przy zachowaniu
nastepujgcych kryteridw:

1) zapewniony zostanie bezposredni dostep do
drogi;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
powstatej w wyniku wtérnego podziatu nieru-
chomosci nie moze byé mniejsza niz 550 m%;

3) szerokos$é dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
23,0 m;

4) mozliwe jest taczenie dwodch sasiednich dziatek.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania te-
renOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla
czesci terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 11MN, potozonego w obszarze bezpo-

Sredniego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢

wymagania wynikajgce z ustawy z dnia 18 lipca

2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z2005 r. Nr 239,

poz. 2019 zpdzn. zm.), ponadto czes¢ terenu,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, po-
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tozna jest na obszarze wymagajagcym ochrony
przed zalaniem.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala sie:

a) istniejagcymi drogami: powiatowg nr 2888 D
i gminnymi,

b) projektowanymi
(KDW),

c) istniejgcymi drogami gospodarczymi (KP-J)
— dla terenéw rolnych;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jacej sieci elektroenergetycznej na warun-
kach ustalonych przez zarzadce sieci,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

c) odprowadzanie $ciekow do systemu kanali-
zacji, w okresie przejsciowym do oczyszczal-
ni przydomowych lub zbiornikéw bezodpty-
wowych,

drogami  wewnetrznymi

d) odprowadzanie woéd opadowych do gruntu.

8 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodaro-
wania terendéw, o ktérych mowa w § 2, pozostaja
one w dotychczasowym uzytkowaniu.

8§ 4. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg
podstawe do okreslenia jednorazowej optaty,
o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), w wysokosci 30%.

8 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Strzegomia.

8§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Tadeusz Wasyliszyn
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 74/10
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
27 pazdziernika 2010 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 74/10
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
27 pazdziernika 2010 r.

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Stawiska w gminie Strzegom.
Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak rowniez

w trakcie dyskusji publiczne;j.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru potozonego w obrebie wsi Stawiska, w gminie

Strzegom.

Wynikiem prognozy sg ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow

i wptywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkow finansowych na infrastrukture techniczna oraz

transformacje terenu.

4048

UCHWALA NR 75/10
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miescie Strzegom w rejonie ulicy Kroétkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zp6zn. zm.), wzwigzku z uchwatg
Nr 83/07 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
25 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen miejscowego planu ze Studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta igminy Strzegom, uchwala sig,
co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego
w miescie Strzegom w rejonie ulicy Kroétkiej.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniej-
szej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty. Rysunek
planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-

snych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zawarte sg w zatgczniku nr 2 do uchwaty. Roz-
strzygniecia zawarte w zatgczniku nr 2 nie sg usta-
leniami planu.

8 2. 1. W obszarze objetym planem obowigzu-
ja ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zagospoda-
rowania terendéw wydzielonych liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej;

3) KDW - ulice wewnetrzne;

4) KP — drogi piesze.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednoro-
dzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN, ustala sie:

a) realizacje budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych,

b) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw gospodar-
czych zwigzanych funkcjonalnie z podsta-



