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UCHWALA NR XLIX/258/10
RADY GMINY PIELGRZYMKA

z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pielgrzymka —
tereny lokalizacji budownictwa mieszkaniowego we wsi Nowa Wie$ Grodziska

Na podstawie: art. 7 ust. 1 pkt. 1i art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591,
22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,

poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,

poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6,

poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2008 r. Nr 123,

poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043),
w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Pielgrzymka
nr XXVI1/138/09 z dnia 30 stycznia 2009 r. o przy-
stgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Piel-
grzymka — tereny lokalizacji budownictwa miesz-
kaniowego we wsi Nowa Wie$s Grodziska, Rada
Gminy Pielgrzymka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEDMIOT | ZAKRES USTALEN PLANU

8 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustalenia-
mi ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Pielgrzymka”
uchwalonego uchwatg nr VI/32/99 Rady Gminy
Pielgrzymka z dnia 26 marca 1999 r. roku, zmie-
nionego uchwatg nr XX/98/08 Rady Gminy Piel-
grzymka z dnia 27 czerwca 2008 r. dla obszaru wsi
Proboszczow, zmienionego uchwatg nr XXXV/164/
/09 Rady Gminy Pielgrzymka z dnia 11 wrzesnia
2009 r. w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pielgrzymka dla obszaréw w rejonie miej-
scowosci: Pielgrzymka, Nowa Wie$ Grodziska
i Wojcieszyn” zmienionego uchwatg nr XLIX/257/
/10 Rady Gminy Pielgrzymka z dnia 15 pazdziernika
2010r., dla czesci terenu potozonego we wsi Nowa
Wie$ Grodziska uchwala sie miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Pielgrzymka
— tereny lokalizacji budownictwa mieszkaniowego
we wsi Nowa Wie$ Grodziska — zwany dalej pla-
nem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto
18,60 ha potozony przy drogach powiatowych
nr 2278D relacji — Nowa Wie$ Grodziska (gmina
Pielgrzymka) — Raciborowice — Iwiny (gmina Warta
Bolestawiecka) oraz nr 2625D relacji Uniejowice —
Grodziec — Sedzimiréw.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — graficzny, stanowigcy rysunek
planu, wykonany na mapie w skali 1 : 1000;

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w niniejszym planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie dot. sposobu
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu.

4. Zatacznik nr 1 — rysunek planu, zawiera in-
tegralng cze$¢ ustalen planu, ktére obowigzuja
w zakresie zastosowanych oznaczehn okreslonych
na rysunku planu jako obowigzujgce.

5. Zataczniki nr 2i 3, o ktérych mowa w ust. 3
nie sg ustaleniami planu.

8 2. 1. Przedmiotem miejscowego planu jest
w szczegolnosci:

1) wyznaczenie terenéw dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nie-
ucigzliwych (dziatalnosci gospodarczych);

2) regulacja terenéw zabudowy jako kontynuacja
istniejgacych wartosci kompozycji urbanistycznej
na granicy terenow otwartych;

3) uzyskanie lokalnego charakteru osiedla miesz-
kaniowego - zespotu urbanistycznego zabudo-
wy osiedlenczej o wartosciach krajobrazowych,
z ekspozycjg wzgbdrza zamkowego Grodziec
w sgsiedniej gminie Zagrodno.

2. Plan wyznacza perspektywiczne tereny roz-
wojowe gminy Pielgrzymka. Nie ustala sie termi-
now realizacji ustalen planu w zakresie zadan pu-
blicznych.

8 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawar-
te w niniejszej uchwale do terenu objetego grani-
cami planu przy uzyciu oznaczeh zastosowanych
w legendzie rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) przebiegi linii rozgraniczajgcych,

3) literowe oznaczenia podstawowej funkcji tere-
nu,

4) przebiegi linii zabudowy obowigzujacej i nie-
przekraczalnej,

5) nieprzekraczalny obszar lokalizacji zabudowy,

6) lokalizacje wjazdéw na posesje,
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7) korytarz infrastruktury technicznej dla istnieja-
cej i planowanej napowietrznej linii energetycz-
nej sn.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny
lub postulatywny.

§ 4. W planie okreslono:

1) w rozdziale 3i 4 uchwaty oraz na rysunku pla-
nu:

a) przeznaczenie terendow oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej,

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

f) parametry iwskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaz-
niki intensywnosci zabudowy,

g) granice isposoby zagospodarowania tere-
noéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw,

h) szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej,

2) w rozdziale 3i 4 uchwaty oraz na rysunku pla-
nu:

a) granice obszar6w wymagajacych przepro-
wadzenia scalen i podziatbw nieruchomosci
oraz szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem,

3) w rozdziale 3 uchwaty oraz na rysunku planu -
spos6b itermin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) w rozdziale 5 uchwaty — stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2
PRZEPISY OGOLNE

8 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu obejmujgcego zapisy uchwaty i rysunek
planu, o ktérym mowa w 8§ 1 niniejszej uchwa-
ty stanowigcej akt prawa miejscowego, o ile
z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec ry-
sunek na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Gminy Pielgrzymka, o ile z tre-
Sci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6,

6)

7)

10)

1)

12)

13)

14)

poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz.804), o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu te-
renem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ ob-
szaru planu wyznaczong na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi, oznaczong na rysun-
ku planu literami i cyframi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj prze-
znaczenia, ktore powinno przewazaé na da-
nym terenie wyznaczonym liniami rozgrani-
czajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym Ilub dopusz-
czalnym — nalezy przez to rozumieé inne prze-
znaczenie, ktére uzupetnia lub wzbogaca prze-
znaczenie podstawowe, nie powodujac zakto-
cen w funkcjonowaniu terenu;

ustugach agroturystycznych — nalezy przez to
rozumie¢ wynajmowanie pokoi w budynkach
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, pod
warunkiem, ze liczba pokoi przeznaczonych do
wynajecia nie przekracza 5;

zabudowie lub obiektach do zachowania -
nalezy przez to rozumie¢, ze nie przewiduje sie
potrzeby wyburzania istniejgcej zabudowy ku-
baturowej, likwidacji istniejagcych budowli lub
zmiany sposobu zagospodarowania nieru-
chomosci; jezeli potrzeba dokonania wybu-
rzen, usuniecia budowli lub zmiany sposobu
zagospodarowania terenu wyniknie ze ztego
stanu technicznego istniejgcego zainwesto-
wania lub z realizacji innych ustalen planu —
dopuszcza sie tego rodzaju przeksztatcenia
z zastrzezeniem § 17;

minimalnej powierzchni dziatek przeznacza-
nych pod zabudowe — odnosi sie to do dziatek
wydzielanych na podstawie niniejszego planu
i nie dotyczy dziatek istniejgcych w dniu jego
wejscia w zycie; w uzasadnionych przypad-
kach minimalna powierzchnia moze zostac
zmniejszona, ale nie wigcej niz o 10%;
wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to
rozumie¢ udziat powierzchni zabudowy w sto-
sunku do powierzchni dziatki;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé czes$é dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktdéra pozostaje niezabu-
dowana i nieutwardzona - okreslong w %.
W szczegdblnosci za powierzchnie biologicznie
czynna nie uznaje sie: zieleni projektowanej na
dachach is$cianach budynkéw oraz budowli
naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwi-
rowych, grysowych i azurowych;
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15) ustugach (rzemiosle) nieuciagzliwych — nalezy
przez to rozumieé ustugi (rzemiosto) z wyko-
rzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci,
ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosci, ktére nie wytwarzajg dobr
materialnych bezposrednimi metodami prze-
mystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej, os$wiaty,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projek-
towania i pracy twodrczej, gastronomii, drob-
nych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drob-
ne ustugi naprawcze sprzetu codziennego
uzytku z wytgczeniem napraw samochodow
i motocykli;

maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksy-
malnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ najwyzszy nieprzekraczalny wymiar
wysokosci obiektu na danym terenie, mierzo-
ny od poziomu terenu w sposéb okreslony
w przepisach odrebnych lub nieprzekraczalng
ilo§¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji
budynku;

liniach rozgraniczajagcych tereny o réznych
funkcjach — nalezy przez to rozumieé, zazna-
czone na rysunku planu linig ciggta, linie dzie-
lagce obszar planu na tereny o r6znych funk-
cjach iréznych zasadach zagospodarowania
wyznaczone wzdtuz granicy terenu MN, M/U
oraz wzdtuz linii rozgraniczajgcej drog KDZ,
KDD i KDW;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu gra-
nice sytuowania obiektow kubaturowych
w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczong dla terenu granice
obowigzkowego sytuowania obiektow kubatu-
rowych, obowigzujgca linia zabudowy nie do-
tyczy istniejgcych obiektow;

drogach wewnetrznych niepublicznych — na-
lezy przez to rozumie¢ wydzielong zterenu
dziatke, ktora na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi
dla pozostatych dziatek do niej przylegajgcych
i zapewnia dostep dziatek budowlanych do
drogi publicznej;

16)

17)

18)

19)

20)

21) dostepie bezposrednim do drogi publicznej —
nalezy przez to rozumieé zjazd bezposredni
z wiasnej dziatki;

22) numerze ewidencyjnym dziatki — nalezy przez

to rozumie¢ numer dziatki zgodny ze stanem
w ewidencji gruntow i budynkdéw, aktualnym
na dzien uchwalenia planu.

8 6. 1. Dla catego obszaru objetego planem
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz przeznaczenie
i warunki zagospodarowania terendw oraz ustale-
nia szczeg6towe dla terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, zawarte w ustaleniach teksto-
wych w rozdziatach 3 i 4 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe funkcje te-
rendw, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi. Funkcje dopuszczalne lub uzupetniajg-
ce oraz warunki ich dopuszczenia okreslajg ustale-

nia zawarte w 8§ 17, § 18, § 19 uchwaty dotyczace
szczegotowych ustalenia dla poszczegolnych tere-
néw zawarte w rozdziale 4 uchwaty.

3. Przebiegi linii rozgraniczajgcych tereny
okresla rysunek planu. Scisle okreslone linie roz-
graniczajace sg obowigzujacymi granicami tere-
now o okreslonych w tekscie funkcjach i zasadach
zagospodarowania. Orientacyjne linie rozgranicza-
jace mogg byé w projektach podziatu terenu oraz
w projektach budowlanych korygowane pod wa-
runkiem zachowania mozliwosci realizacji funkcji
i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych
planem dla wszystkich terenéw.

4. Na rysunku planu przedstawiono przebiegi
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlega
istniejgca zabudowa mieszkalna, gospodarcza,
ustugowa i inna.

5. W stosunku do istniejgcych obiektow, ktore
nie spetniajg warunkéw zabudowy i zagospodaro-
wania, okreslonych w rozdziale 4 uchwaty dopusz-
cza sie nadbudowe, remont i modernizacje.
W przypadku rozbudowy i odbudowy istniejgcych
obiektow lub budowy nowych, obowigzujg warun-
ki zabudowy i zagospodarowania okreslone w roz-
dziale 4 uchwaty.

8 7. 1. Ustalenia planu nalezy rozpatrywacé
i stosowaé¢ z uwzglednieniem przepiséw odreb-
nych.

2. Ustalenia szczegétowe dla terendéw obowig-
zujg tacznie odpowiednio z ustaleniami ogolnymi
dla catego obszaru objetego planem.

Przeznaczenie terenéw

8 8. 1. W granicach planu wyznacza si¢ naste-
pujgce tereny o ré6znym przeznaczeniu oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugo-
wej,

3) IT - tereny infrastruktury, w tym: IT W — teren
urzgdzen wodnych — zbiornik wodny hydrofor,
pompownia, IT O — teren biologicznej oczysz-
czalni $ciekow,

4) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej
(drogi powiatowe),

5) KDD - teren projektowanych drog publicznej
klasy dojazdowej (drogi gminne),

6) KDW — teren drog wewnetrznych,

7) KK —teren kolei,

8) EE — teren nastupowej (obiektowej) stacji trans-
formatorowej,

9) WS — tereny wéd otwartych.

2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mo-
wa w ust. 1sa Scisle okreslone i mogg by¢ prze-
suwane wytgcznie w odniesieniu do terenéw
skrzyzowania drog, w zakresie niezbednym do
prawidtowego prowadzenia ciggdéw komunikacji.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé
w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub uzupetniajgco na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalne-
go na zasadach ustalonych w dalszych przepisach
planu.
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Rozdziat 3

USTALENIA DLA CALEGO TERENU OBJETEGO
PLANEM

8 9. 1. Miejsca postojowe nalezy zapewnié na
wtasnych dziatkach wedtug nastepujgcych mini-
malnych wskaznikow:

1) indywidualne lokalizowane na terenach MU
w ilosci dostosowanej do programu ustug, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug, ale nie mniej niz — 3-4 miejsca
na sklep lub lokal ustugowy,

2) na terenie kazdej dziatki o funkcji mieszkalnej
MN - wilosci minimum 1 miejsce niezaleznie
od miejsca w garazu, a w przypadku lokalizacji
funkcji ustugowej dodatkowo nalezy zapewnié
miejsca postojowe w ilosci dostosowanej do
programu ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
i nie mniej niz 1 miejsce na 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego

8 10. Ze wzgledu na usytuowanie terenu na
obrzezu wsi Nowa Wie$ Grodziska, na styku
z otwartymi terenami rolnymi, zespo6t zabudowy
uwzglednia wartosci krajobrazowe ekspozycji pa-
noramy wsi oraz wzgdérza zamkowego Grodziec
potozonego w sgsiedniej gminie Zagrodno po-
przez:

1) kontynuacje istniejgcych wartosci kompozycji
urbanistycznej obszaru zabudowy jednorodzin-
nej, powigzania przestrzenno-komunikacyjne
oraz kontynuacje funkcji i charakteru jednorod-
nej w gabarytach zabudowy;

2) ksztattowanie zabudowy w zieleni jako wolno-
stojgcej, ze stromymi dachami dwuspadowymi
o okreslonym nachyleniu, kierunku kalenicy da-
chu iuktadzie zabudowy dziatki wg rysunku
planu, z pokryciem dachéwkg ceramiczng — jako
element jednolity, dla uzyskania lokalnego cha-
rakteru zespotu osiedlenczego.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska
i przyrody

8 11. Na terenie objetym planem zakazuje sie
lokalizacji ustug mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw dotycza-
cych ochrony srodowiska, wymagajgcych sporza-
dzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko lub
dla ktorych obowigzek sporzgdzenia raportu o od-
dziatywaniu na $srodowisko moze by¢ wymagany,
a takze ustug komunikacji oraz zwigzanych z ob-
stugg $rodkow transportu.

8 12. 1. Ustala sie nastepujgce kategorie tere-
néw, dla potrzeb okreslenia dopuszczalnego po-
ziomu hatasu w srodowisku oraz dopuszczalnej
ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej — tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czone symbolem NN itereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbo-
lem MU, dla ktérych w tekscie planu ustalono
jako dopuszczalng funkcje ustugowsa.

2. Ustala sie objecie obszaru planu zorgani-
zowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania Scie-
kow wytwarzanych przez uzytkownikdéw wszystkich
obiektow w obszarze planu.

3. Zasady utrzymania porzgdku i czystosci
wynikajg z obowigzujgcych w tym zakresie aktéw
prawa miejscowego.

4. Ustala sie minimalny % powierzchni biolo-
gicznie czynnej, liczonej zgodnie z definicjg zapisa-
ng w 8 5 pkt. 14.

5. Ustala sie odwodnienia, pokrytych nieprze-
puszczalnymi nawierzchniami terenéw komunika-
cji publicznej do kanalizacji deszczowej Ilub
w uktadzie zlewniowym, do rowéw chtonnych od-
parowywalnych.

6. Odwodnienie terenu zabudowy mieszka-
niowej M odbywa¢é sie bedzie na wtasnych dziat-
kach do gruntu.

7. Zakazuje sie samowolnego podnoszenia lub
obnizania poziomu terenu na dziatkach powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich,
odprowadzania woéd opadowych na dziatki sgsied-
nie i drogi.

8. Przy zagospodarowaniu terendw objetych
planem nalezy uwzgledni¢ przebieg urzadzen me-
lioracyjnych oraz ciekdw naturalnych, poprzez za-
pewnienie mozliwosci ich prawidtowego funkcjo-
nowania.

9. Istniejgca zielen przydrozna — do zachowa-
nia, jezeli nie wymagane sg wyciecia zwigzane
z poszerzaniem korony drog lub zapewnieniem
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

10. System gospodarowania odpadami -
zgodnie z planem gospodarki odpadami gminy —
oparty jest na gminnym sktadowisku odpadow
w Pielgrzymce.

11. Ustala sie selektywng zbiorke odpadow.

12. Ustala sie wyposazenie terenow osadni-
czych w sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

8 13. 1. Nowo powstajgce obiekty winny pod-
lega¢ uzgodnieniu w zakresie usytuowania, gaba-
rytow, form dachu oraz wygladu elewacji z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.
2. Wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji ar-
cheologicznej, dla catego obszaru planu. W grani-
cach strefy obowigzujg ustalenia: osoby prowa-
dzace roboty budowlane lub ziemne w razie od-
krycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przy-
puszczenie, ze jest on zabytkiem, zobowigzane sa:
a) wstrzymaé¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego od-
krycia przy uzyciu dostepnych $rodkéw,

¢) niezwtocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow, a jesli to nie jest mozliwe,
zawiadomié Wojta Gminy Pielgrzymka.

3. Prace ziemne prowadzone w strefie ,,OW”
wymagajg uzgodnienia, co do koniecznosci pro-
wadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeolo-
gicznym. Na powyzsze prace nalezy uzyska¢ po-
zwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
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4. W rejonie stanowisk archeologicznych pro-
wadzenie robdt ziemnych wymaga pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, w razie
naruszenia substancji zabytkowej stanowiska nale-
zy przeprowadzi¢ badania archeologiczne.

5. Zasady prowadzenia prac archeologicznych
okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami; koszty prac archeologicz-
nych i wykopaliskowych ponosi inwestor.

6. Na obszarze planu brak udokumentowa-
nych stanowisk archeologicznych.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
i zabudowy

8 14. 1. Ustala sie dla wyznaczonych w planie
terenéw publicznych ulic szczegétowe wymagania
w zakresie zagospodarowania wg ustalen § 22.

2. Ustala sie zasade umieszczania w terenach
publicznych matej architektury o formie i skali wta-
Ssciwej dla charakteru podmiejskiego zespotu
mieszkaniowego, w tym oswietlenie uliczne o wy-
sokosci do 5 m.

3. Na granicy terendow publicznych ifrontu
dziatek dla zabudowy ustala sie wymog stosowa-
nia ogrodzen o wys. 1,50 m z murowanymi stup-
kami i cokotem o wys. 0,6 m iz azurowym wypet-
nieniem.

4. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen beto-
nowych prefabrykowanych, petnych lub azuro-
wych, na granicy terenéw drég.

5. Dla terendw w granicach planu ustala sie
zakaz lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych,
z wyjgtkiem szyldow zwigzanych z ustugami w
zabudowie mieszkaniowej, umieszczanych w linii
i gabarytach ogrodzenia oraz na obiekcie, o po-
wierzchni do 1,0 m?.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

8 15. 1. Zasady obstugi terenu w zakresie in-
frastruktury techniczne;j:

1) zasilanie planowanego zainwestowania obszaru
w energie elektryczng przewiduje sie z istniejg-
cych i/lub z projektowanych sieci i stacji stano-
wigcych elektroenergetyczny system dystrybu-
cyjny na warunkach okreslonych przez operato-
ra systemu,

2) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe
i odbudowe istniejgcych elektroenergetycznych

linii napowietrznych lub napowietrzno-kablo-
wych i kablowych, napowietrznych, wnetrzo-
wych i wbudowanych elektroenergetycznych

stacji transformatorowych oraz budowe no-

wych fragmentéw elektroenergetycznego sys-

temu dystrybucyjnego:

— elektroenergetycznych linii napowietrznych
lub napowietrzno-kablowych i kablowych
(11 kV, 20 kV i 0,4 kV), w tym oswietlenia ulic
oraz

— napowietrznych, wnetrzowych i wbudowa-
nych elektroenergetycznych stacji transfor-
matorowych (110/20 kV i20/04 kV), zabez-
pieczajacych potrzeby w zakresie zaopatrze-
nia w energie elektryczng planowanych kie-
runkdw rozwoju gminy,

3)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

dla istniejacych elektroenergetycznych linii

napowietrznych nalezy zachowa¢ pas techno-

logiczny wzdtuz ich przebiegu o szerokosci li-

czonej w poziomie od skrajnych przewodow:

— 10 m dla linii o napieciu 20kV,

- 3 m dla linii o napieciu 0.4 kV (wtym
oswietlenia ulic),

linia zabudowy nie dotyczy budynkow elek-
troenergetycznych stacji transformatorowych,
dopuszcza sie ich usytuowanie 1,5 od granicy
dziatki, docelowa wielkos¢ zostanie okreslona
na etapie projektowania, stacje nastupowe nie
wymagajg dziatek,

projektowane oraz modernizowane sieci elek-

troenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadéw

komunikacyjnych, tj. terenéw ogéblnie dostep-
nych dla prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie odstepstwo od ww.
zasady po uzgodnieniu z wtascicielem terenu

i zarzadca sieci, ustala sie zachowanie norma-

tywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych

i projektowanych sieci elektroenergetycznych,

napowietrzne linie elektroenergetyczne kolidu-

jace z planowanym zagospodarowaniem tere-
nu przewidzie¢ do przetozenia i skablowania,
zaopatrzenie w wode poprzez wigczenie do
istniejgcej sieci wodociggowej o $r. w 160 PCV
przebiegajacej wzdtuz istniejgcej drogi,
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci
wodociggowej uwzgledniajagcg nowo plano-
wang zabudowe osiedlenczg,

zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez

wigczenie do istniejgcej sieci przebiegajacej

w potudniowej czesci terenu objetego planem

oraz wzdtuz potudniowo — wschodniej granicy

terenu,

odprowadzanie $ciekow bytowo-sanitarnych

do kanalizacji sanitarnej,

do czasu zrealizowania tej sieci dopuszcza sie

odprowadzenie $ciekéw do bezodptywowych

zbiornikbw na nieczystosci ciekte z wywoze-
niem na oczyszczalnie $ciekdw, na zasadach
okreslonych przepisami szczegolnymi,

odprowadzenie sciekow pochodzacych

z prowadzonej dziatalnosci ustugowej rozwia-

za¢ indywidualnie, w sposéb nie powodujacy

zanieczyszczenia wod  powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu zgodnie z przepisa-

mi odrebnymi w tym zakresie,

odprowadzenie wod opadowych:

a) z dachéw budynkédw rozwigzaé indywidu-
alnie na zasadach okreslonych przepisami
szczegolnymi,

b) z parkingébw, drég dojazdowych i po-
wierzchni utwardzonych rozwigzaé w spo-
s6b zapewniajgcy petng ochrone przed
przenikaniem zanieczyszczeh do gruntu
oraz woéd powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

gromadzenie odpadow komunalnych

w szczelnych pojemnikach na wtasnej dziatce

i usuwanie na zasadach obowigzujgcych

w gminie,

gromadzenie i usuwanie odpaddéw zwigzanych

z prowadzong dziatalnosciag  gospodarcza,

zgodnie z przepisami szczegolnymi,
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16) ogrzewanie budynkéw indywidualne nie po-
garszajgce stanu srodowiska.

2. Dopuszcza sie inne wtaczenie planowanych
sieci do sieci istniejacych przy zachowaniu pozo-
statych warunkéw zaopatrzenia w infrastrukture
techniczna.

3. Sieci nalezy prowadzi¢ do poszczegdlnych
dziatek i obiektéow w projektowanych ciggach ko-
munikacji.

4. Dopuszcza sie inne niz wymienione w ust.
3 prowadzenie planowanych sieci pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym
w niniejszym planie.

5. Dla nowej zabudowy, ustala sie, ze inwestor
przed oddaniem obiektéw do uzytkowania, wypo-
saza je w nastepujgce urzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej gminnej sieci wodociggowej
powigzanej w jeden system, sukcesywnie
(w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy)
rozbudowywanej, przyjmujgc jako zrédto za-
silania tego wodociggu, ujecie wod gtebi-
nowych z poktadu trzeciorzedu zlokalizowa-
nym w miejscowosci Twardocice dziatajgce-
go na podstawie decyzji Starosty Powiato-
wego w Ztotoryi. Zasoby eksploatacyjne wy-
nosza 67 m%h. Woda poddawana jest uzdat-
nianiu w stacji uzdatniania wody (poza ob-
szarem planu),

b) do czasu realizacji sieci wodociggowe] do-
puszcza sig indywidualne ujecia wody;

2) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekdéw
sanitarnych:

a) docelowo zterendéw zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej Scieki odprowadzone
bedg do sukcesywnie rozbudowywanej sieci
kanalizacji rozdzielczej z odprowadzeniem do
planowanej oczyszczalni sciekdw,

b) do czasu wybudowania kanalizacji dopusz-
cza sie odprowadzenie $ciekdw bytowo-
gospodarczych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ptynne; do
zbiornikbw musi byé zapewniony dojazd
samochoddéw asenizacyjnych,

¢) po oddaniu do eksploatacji (w przylegtej do
dziatki drodze) sieci kanalizacyjnej inwestor
ma obowigzek podtaczenia sig, na wtasny
koszt do wyzej wymienionej sieci,

d) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urza-
dzen zbiornikowo ttocznych (pompowni) bez
zmiany ustalen niniejszego planu;

3) odprowadzenie woéd opadowych:

a) wody opadowe z dachéow, zterenéw zabu-
dowy mieszkaniowej odprowadzane beda
wedtug rozwigzan indywidualnych, po-
wierzchniowo do gruntu (w przypadku wy-
stgpowania wystarczajgco chtonnej po-
wierzchni biologicznie czynnej) lub do rowu,

b) postuluje sie takie ksztattowanie odwadnia-
nych terenéw mieszkaniowych aby wody
opadowe odprowadzane byty na tereny zie-
lone,

c) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opado-
wych iroztopowych zdrog ipowierzchni

utwardzonych do sieci kanalizacji deszczo-
wej lub w uktadzie zlewniowym, do rowéw
chtonnych odparowywalnych; w przypadku
realizacji kanalizacji deszczowej zakonczonej
odptywem do rowodw chtonnych na wylotach
kanatéw ustala sie sytuowanie urzadzen stu-
zacych do podczyszczenia $ciekow, na wa-
runkach inormach okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

d) postuluje sie stosowanie w drogach we-
wnetrznych nawierzchni przesigkliwych dla
wod opadowych,

e) zakazuje sie odprowadzania $ciekoéw desz-
czowych, wéd drenazowych i odwodnienio-
wych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrodet
wykorzystujgcych paliwa state, gaz ptynny, olej
opatowy lekki, energie elektryczng lub inne eko-
logiczne nosniki energii;

5) ustala sie usuwanie odpadow statych i ptyn-
nych poza obszarem planu:

a) ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-
stepnosci w obszarze planu, system zbierania
i wywozu odpadéw komunalnych,

b) na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie
miejsce do selektywnej zbiorki odpadow,
opréznianych okresowo, w miare potrzeb do
zaktadow utylizacji na podstawie stosownych
umoéw indywidualnych lub zbiorowych,

c) ustala sie nakaz usuwania odpadéw do miejsc
selektywnego sktadowania odpadéw lub z uzy-
ciem innych rozwigzah w ramach gminnego
systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

6. Ustala sie lokowanie sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wyni-
kajgcych z przepiséw odrebnych.

7. W liniach rozgraniczajacych drog ustala sie
rezerwy terenu dla realizacji przytaczy elektroener-
getycznych do projektowanej, modernizowanej
zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie
w rozumieniu ustawy ,Prawo Energetyczne”, do-
puszczajgc lokowanie sieci na dziatkach w przy-
padku braku mozliwosci lokalizacji w liniach roz-
graniczajacych drég.

8. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury
technicznej, w miejscach kolizyjnych, moze nastg-
pi¢ po usunieciu kolizji pod nadzorem zarzadzajg-
cego siecia.

9. Dopuszcza sie lokowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie S$ciekow, na
podstawie opracowan technicznych, bez koniecz-
nosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze
ewentualna ucigzliwos$é nie bedzie wykraczaé poza
granice lokalizacji.

Zasady podziatu terenu, scalenia i wyodrebniania
dziatek

8 16. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgcg tereny
o réznym przeznaczeniu lub zagospodarowaniu.

2. Ustala sie zasade wyodrebniania dziatek dla
zabudowy wedtug rysunku planu.

3. Wymagane parametry dziatek uzyskane
w drodze ewentualnego scalenia i podziatu nieru-
chomosci — szerokosé, powierzchnia i usytuowanie
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w stosunku do ulic — ustala si¢ zgodnie z rysun-

kiem planu.

4. Dopuszcza sie odstgpienie od procedury
scalania i podziatu nieruchomosci pod warunkiem
wyznaczenia drég i dziatek budowlanych wedtug
rysunku planu.

5. Dopuszcza sie wtorny podziat dziatek, zgod-
nie z oznaczonymi na rysunku planu granicami
dopuszczalnego podziatu, pod  warunkiem
uwzglednienia nastepujgcych warunkéw realizacji
zabudowy:

1) podziat dziatki dla realizacji zabudowy bliznia-
czej od strony frontu dziatki jest dopuszczalny
po realizacji zabudowy;

2) podziat dziatki dla realizacji drugiego domu na
zapleczu jest dopuszczalny, pod warunkiem
wyprzedzajgcej realizacji zabudowy frontowej
i wyznaczenia stuzebnosci w zakresie dojazdu
i przytaczy infrastruktury od ulicy;

3) realizacja zabudowy blizniaczej wyklucza dalszy
podziat dziatki irealizacje drugiego domu na
zapleczu dziatki.

Rozdziat 4

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

8 17. Teren istniejagcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej 8 MN
Funkcje (przeznaczenie) terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna z budynkami w uktadzie
wolnostojgcym do zachowania;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wolno stojgce budynki gospodarcze i garaze
o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 60 m?,

b) urzadzenia budowlane, infrastruktura tech-
niczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokal-
nych, droga wewnetrzna, zielen, miejsca po-
stojowe;

3) przeznaczenie dopuszczalne: w budynku
mieszkalnym lub gospodarczym dopuszcza sig
lokowanie wbudowanych ustug nieuciagzliwych,
o ktérych mowa w 8§ 5 pkt. 15, pod warunkiem,
ze dziatalno$¢ ta nie spowoduje wprowadzenia
ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t, ani
wzmozonego ruchu samochodéw osobowych
oraz, ze ustugi zajmowac¢ bedg nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkal-
nego albo gospodarczego;

4) zakazuje sie :

a) lokalizacji na terenie MN: handlu hurtowego,
placow sktadowych, obstugi technicznej po-
jazdéw, napraw pojazdow mechanicznych,
stacji paliw, siedlisk rolniczych, lokalizacji
obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiek-
téw niezbednych w czasie budowy,

b) adaptacji garazy lub budynkéw gospodar-
czych i ustugowych na cele mieszkalne jezeli
na dzialce znajduje sie juz budynek miesz-
kalny,

c) lokalizacji ustug handlu
sprzedazowej powyzej 50 m?;

5) do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego
w pkt. 1, dopuszcza sie zachowanie dotychcza-

0 powierzchni

sowego sposobu uzytkowania i zagospodaro-
wania terenu;

6) zabudowa moze podlegaé¢ wymianie, rozbudo-
wie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie
uzytkowania pod warunkiem zachowania usta-
lonego w pkt 1, 2, 3 przeznaczenia.

8§ 18. Teren planowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej 3 MN, 4 MN, 5 MIN, 6 MN,
8 MN

Funkcje (przeznaczenie) terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna z budynkami w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolno stojgce budynki gospodarcze i garaze
o tgcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 60 m?,

b) urzadzenia budowlane, infrastruktura tech-
niczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokal-
nych, droga wewnetrzna, zielen, miejsca po-
stojowe;

3) przeznaczenie dopuszczalne: w budynku
mieszkalnym lub gospodarczym dopuszcza sie
lokowanie wbudowanych ustug nieucigzliwych
o ktéorych mowa w § 5 pkt. 15, pod warunkiem,
ze dziatalno$¢ ta nie spowoduje wprowadzenia
ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t, ani
wzmozonego ruchu samochodéw osobowych
oraz, ze ustugi zajmowaé bedg nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkal-
nego albo gospodarczego;

4) zakazuje sie:

a) lokalizacji na terenie MIN: handlu hurtowego,
placow sktadowych, obstugi technicznej po-
jazdéw, napraw pojazdow mechanicznych,
stacji paliw, siedlisk rolniczych, lokalizacji
obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiek-
tow niezbednych w czasie budowy,

b) adaptacji garazy lub budynkéw gospodar-
czych i ustugowych na cele mieszkalne jezeli
na dziatce znajduje sie juz budynek miesz-
kalny,

c¢) lokalizacji ustug handlu
sprzedazowej powyzej 50 m?;

5) do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego
w pkt 1, dopuszcza sie zachowanie dotychcza-
sowego sposobu uzytkowania i zagospodaro-
wania terenu;

6) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudo-
wie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie
uzytkowania pod warunkiem zachowania usta-
lonego w pkt. 1, 2, 3 przeznaczenia.

o0 powierzchni

§ 19. Teren planowanej zabudowy mieszka-

niowo-ustugowej 1 M/U. 2 M/U

Funkcje (przeznaczenie) terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa lub rzemiesinicza nieucigzliwa, zabudowa
agroturystyczna oraz towarzyszgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna  z budynkami
w uktadzie wolno stojgcym lub dobudowanym,
wbudowanym, nabudowanym do budynku
ustugowego lub rzemieslniczego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolno stojgce budynki gospodarcze i garaze
o tgcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 60 m?,
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4)
a)

5)

6)

b) urzadzenia budowlane, infrastruktura tech-
niczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokal-
nych, droga wewnetrzna, zielen, miejsca po-
stojowe;

zakazuje sie:
lokalizacji na terenie M/U: handlu hurtowego,
placow sktadowych, obstugi technicznej pojaz-
déw, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji
paliw, siedlisk rolniczych, lokalizacji obiektéw
tymczasowych z wyjagtkiem obiektéw niezbed-
nych w czasie budowy,

do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego

w pkt. 1, dopuszcza sie zachowanie dotychcza-

sowego sposobu uzytkowania i zagospodaro-

wania terenu;

zabudowa moze podlegaé¢ wymianie, rozbudo-

wie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie

uzytkowania pod warunkiem zachowania usta-
lonego w pkt 1, 2, 3 przeznaczenia.

8§ 20. Zasady zagospodarowania i warunki za-

budowy

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

1. Dziatka:

minimalne powierzchnie nowych dziatek z za-

budowg mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie

na 1000 m? az zabudowa mieszkaniowo-ustu-
gowa 1300 m?, dopuszczajac obnizenie tej po-

wierzchni o 5%;

ustalenie minimalnych powierzchni dziatek nie

dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb loka-

lizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub
pod niepubliczne drogi wewnetrzne;

minimalng szeroko$¢ nowych dziatek dla zabu-

dowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie

na 22 m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

ustala sie taki spos6b inwestowania, aby na

kazdej dziatce budowlanej zachowano, co naj-

mniej 50 % powierzchni biologicznie czynnej;
na kazdej dziatce budowlanej MN, ustala sig
lokowanie tylko jednego budynku mieszkalnego

z jednym mieszkaniem lub z dwoma mieszka-

niami. Realizacja drugiego budynku mieszkal-

nego rowniez z jednym mieszkaniem winna by¢
poprzedzona podziatem dziatki pod warunkiem
wydzielania dziatek o powierzchniach nie

mniejszych niz ustalone w ust. 1;

na kazdej dziatce budowlanej M/U, ustala sie

lokowanie tylko jednego budynku ustugowego

i jednego budynku mieszkalnego z jednym lub

dwoma mieszkaniami. Realizacja drugiego bu-

dynku ustugowego réwniez z jednym lub dwo-
ma mieszkaniami winna byé poprzedzona po-
dziatem dziatki pod warunkiem wydzielania
dziatek o powierzchniach nie mniejszych niz

ustalone w ust. 1;

wyglad, standard techniczny i funkcjonalny

zabudowy kubaturowej nalezy podporzgdkowac

nastgpujgcym kryteriom oceny:

a) forma nowych budynkéw mieszkalnych po-
winna by¢ uksztattowana w nawigzaniu do
architektury wspbtczesnej, bez ograniczen
w zakresie materiatéw konstrukcyjnych. Za-
kazuje sie stosowania na elewacjach okta-
dzin typu sidding,

5)

b) stosowanie dachow spadzistych dla zabu-
dowy mieszkaniowej od 330-450,

c) dopuszcza sie odstepstwa od w/w zasady

w zakresie rozwigzan dachéw jezeli wynikajg

one ze szczegblnych warunkéw ochrony

przeciwpozarowe;j,

usytuowanie, wielko$¢ iforma architekto-

niczna garazy ibudynkéw gospodarczych

nie moze naruszaé mieszkaniowego charak-

teru dziatek,

postuluje sie lokowanie garazy i budynkéw

gospodarczych w jednej bryle z budynkiem

mieszkalnym;

reklamy iinne znaki informacyjno plastyczne

nalezy sytuowac¢ wzdtuz linii rozgraniczajgcych

drog.

3. Wysokos$é zabudowy: zgodnie z definicjg

e)

zapisang w § 5 pkt 16 ustala sie:

a)

b)

1)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej do 3 kondygnacji (3 kondygnacja pod-
dasze uzytkowe) i nie wiecej niz 9 m,
wysoko$¢ budynkdé4w ustugowych, rzemiesini-
czych, gospodarczych igarazy 1 kondygnacja
i nie wiecej niz 3 m dachy ptaskie lub 4,5 m (da-
chy skosne).

4. Linie zabudowy:
ustala sie obowigzkowg linie zabudowy jak na
rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii rozgra-
niczajagcej drogi 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD i czesciowo 3KDD;
ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi
3KDD oraz 8 m od granicy dziatki petnigcej
funkcje powiatowej publicznej drogi zbiorczej
1KDZ;
ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 10 m od terendéw kolejowych
oznaczonych w planie symbolem KK;
poza nieprzekraczalne linie zabudowy (przy
budynkach mieszkalnych) moga wykracza¢
ganki o powierzchni zabudowy do 4 m?, zada-
szenia nad wejsciami i wjazdami do garazy, wy-
kusze, witryny oraz elementy matej architektury
pod warunkiem zachowania innych przepisow
odrebnych;
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony po-
zostatych granic dziatki, o ile inne przepisy pla-
nu nie stanowig inaczej, nalezy wyznaczaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie realizowanie budynku mieszkal-
nego, garazu lub budynku gospodarczego
w uktadzie blizniaczym (tzn. przybudowanego
do budynku sgsiada),
obowigzujace linie zabudowy nie dotyczg istnie-
jacych budynkow.

5. Ogrodzenia:
ogrodzenia nalezy sytuowac¢ wzdtuz ustalonej
linii rozgraniczajgcej drég publicznych oraz
wzdtuz granicy dziatki petnigcej funkcje niepu-
blicznej drogi wewnetrznej;
dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen
w gtgb dziatek. Teren pomiedzy linig rozgrani-
czajaca a linig zabudowy, w takich przypadkach
mozna przeznaczy¢ na miejsca postojowe, zie-
len ozdobng lub chodnik;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 237

— 24172 —

Poz. 4032

3) przyjmuje sie narozne Sciecia linii ogrodzen nie
mniejsze nizbm x5 m;

4) wyklucza sie lokalizacje ogrodzen na terenie
potozonym pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drog;

5) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ nie
wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu oraz powy-
zej 0,6 m nad poziom terenu azurowe co naj-
mniej w 25%;

6) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele
umozliwiajgce migracje drobnych przedstawi-
cieli fauny w szczegélnosci ptazow i drobnych
ssakow;

7) obowigzuje wymodg stosowania podobnych
ogrodzen, co najmniej wzdtuz wydzielonego
odcinka drogi;

8) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych.

8 21. Teren obiektow i urzadzen infrastruktu-
ry IT

1. Wyznacza sie teren pod lokalizacje biolo-
gicznej oczyszczalni/ alternatywnie przepompowni
Sciekow oznaczony symbolem 10 IT O.

2. W wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi
terenie oznaczonym symbolem O ustala sie
w zaleznosci od potrzeb realizacje utwardzonego
dojazdu i placu manewrowego lub chodnika.

3. Wyznacza sie teren pod lokalizacje istniejg-
cej stacji hydroforowej, zbiornika wody, pompow-
ni oznaczony symbolem 9 IT W.

4. W wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi
terenie oznaczonym symbolem W ustala sie
w zaleznos$ci od potrzeb realizacje utwardzonego
dojazdu i placu manewrowego lub chodnika.

§ 22. Tereny komunikacji K

KDz1/2

1. Teren oznaczony symbolem 1KDZ 1/2
i 2KDZ 1/2 przeznacza sie pod poszerzenie drogi
publicznej klasy zbiorczej.

2. lIstniejgcy odcinek drogi powiatowej nr
2278D relacji — Nowa Wie$ Grodziska (gmina Piel-
grzymka) - Raciborowice - lwiny (gmina Warta
Bolestawiecka), droga zbiorcza, jednojezdniowa,
dwupasowa oznaczono symbolem 1KDZ 1/2 .

3. lIstniejagcy odcinek drogi powiatowej nr
2625D relacji Uniejowice — Grodziec — Sedzimirow,
droga zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa
oznaczono symbolem 2 KDZ 1/2.

4. Ustala sie wzdtuz drog — szlaki rowerowe.

5. Ustala sie:

1) poszerzenie linii rozgraniczajacych — jak w ry-
sunku planu;

2) przekroj uliczny lub poétuliczny w granicach te-
rendw zainwestowanych.

6. Obejmuje sie ochrong zielen przydrozna.

7. W liniach rozgraniczajgcych drogi zakazuje
sie lokalizowania zabudowy statej i tymczasowej
z wyjatkiem obiektéw niezbednych podczas budo-
wy drogi i infrastruktury techniczne;j.

8. Ustala sie lokalizacje ogrodzen, reklam, ta-
blic informacyjno plastycznych wzdtuz linii rozgra-
niczajacej drogi w sposob niekolidujgcy ze znaka-
mi drogowymi i nieograniczajagcymi widocznosci.

9. Do czasu realizacji drogi dopuszcza sie do-
tychczasowy sposdb uzytkowania.

KDD1/2

1. Planowane i istniejace drogi gminne — do-
jazdowe, jednojezdniowe, dwupasowe.

2. Planowane odcinki drég przy zabudowie
mieszkaniowej — szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych drogi 10 m lub 12 m - jak w rysunku planu.

3. Ustala sie poszerzenie linii rozgraniczajg-
cych — jak w rysunku planu.

4. Istniejgce nasadzenia przydrozne — do za-
chowania.

5. Dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowe-
rowych.

KDW

1. Teren oznaczony symbolem KDW przezna-
cza sie pod drogi wewnetrzne.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 6,0 m,
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan, jezdnia
szeroko$ci minimum 4,5 m.

3. W korytarzu drogi KDW dopuszcza sie
w miare mozliwosci lokowanie urzgdzen i obiek-
tow infrastruktury technicznej.

4. W liniach rozgraniczajgcych drogi KDW za-
kazuje sie lokalizowania zabudowy statej i tymcza-
sowej z wyjatkiem obiektéw niezbednych podczas
budowy drogi i infrastruktury techniczne;.

5. Ustala sie lokalizacje ogrodzen, reklam, ta-
blic informacyjno plastycznych wzdtuz linii rozgra-
niczajgcej drogi w sposob niekolidujgcy ze znaka-
mi drogowymi i nieograniczajagcymi widocznosci.

6. Do czasu realizacji drogi dopuszcza sig do-
tychczasowy sposdb uzytkowania.

KK
1. Dla terenu oznaczonego symbolem KK usta-
la sie:
1) przeznaczenie terenu na urzgdzenia kolejowe
wraz z infrastruktura.

§ 23. Teren obiektow i urzadzen infrastruktu-
ry elektroenergetycznej

EE
1. Dla terenu oznaczonego symbolem EE usta-
la sie:
1) przeznaczenie terenu na urzadzenia infrastruk-
tury (nastupowa lub obiektowa stacja transfor-
matorowa).

§ 24. Teren wod powierzchniowych

WS
1. Dla terenu oznaczonego symbolem WS
ustala sie:

1) tereny wod powierzchniowych — istniejgcy row
melioracji podstawowej,

2) ustala sie udroznienie rowu,

3) ustala sie zakaz zabudowy 7,0 m od krawedzi
rowu,

4) nalezy zachowywaé powierzchnie biologicznie
czynne w pasie o szerokosci co najmniej 7,0 m
od linii rozgraniczajgcej terenu wod powierzch-
niowych.
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Rozdziat 5
PRZEPISY KONCOWE

Skutki prawne planu w zakresie wartosci
nieruchomosci

8 25. Okresla sie stawke procentowg stuzacag
naliczeniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy, w wysokosci 10% dla terenu MN oraz
w wysokosci 20% dla terenu MU.

Przepisy przejsciowe i koncowe

8§ 26. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia

w zycie planu a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng stosuje sie ustalenia planu.

8§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Pielgrzymka.

§ 28. Uchwata podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Pielgrzymka.

8 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jan Paluch
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XLIX/
/258/10 Rady Gminy Pielgrzymka
z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pielgrzymka — tereny lokalizacji budownictwa mieszkaniowego
we wsi Nowa Wie$ Grodziska, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacje zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Pielgrzymka
— tereny lokalizacji budownictwa mieszkaniowego we wsi Nowa Wie$ Grodziska, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
w zakresie budowy sieci kanalizacyjnej przewiduje sie poprzez finansowanie ze srodkow gminy uzupet-
nianych $srodkami pomocowymi Unii Europejskiej, zgodnie z Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Piel-
grzymka.

Zgodnie z ,Koncepcjg programowa kanalizacji sanitarnej dla Gminy Pielgrzymka” opracowang
w pazdzierniku 2007 r. przewiduje sie budowe kanalizacji sanitarnej z przesytem $ciekow do miejscowo-
Sci Pielgrzymka w dwéch wariantach lokalizacji oczyszczalni sciekow:
— budowie oczyszczalni $ciekdéw w miejscowosci Wojcieszyn w Gminie Pielgrzymka,
— budowie grupowej oczyszczalni sciekbw w miejscowosci Modlikowice w Gminie Zagrodno dla gmin

Pielgrzymka i Zagrodno.

Zatacznik nr 3do uchwaty nr XLIX/
/258/10 Rady Gminy Pielgrzymka
z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

1. 1. Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Piel-
grzymka — tereny lokalizacji budownictwa mieszkaniowego we wsi Nowa Wie$ Grodziska z ustaleniami
~Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pielgrzymka” uchwalo-
nego uchwatg Nr V1/32/99 Rady Gminy Pielgrzymka z dnia 23 marca 1999 r. roku, zmienionego uchwatg
nr XX/98/08 Rady Gminy Pielgrzymka z dnia 27 czerwca 2008 r. dla obszaru wsi Proboszczéw, zmienio-
nego uchwatg nr XLIX/259/10 Rady Gminy Pielgrzymka z dnia 15 pazdziernika 2010r., dla czesci terenu
potozonego we wsi Nowa Wies Grodziska.

2. Po wytozeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pielgrzymka — tereny
lokalizacji budownictwa mieszkaniowego we wsi Nowa Wie$s Grodziska do publicznego wgladu
od 15 lutego 2010 r. do 8 marca 2010 r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonhczenia
wytozenia planu tj. do dnia 23 marca 2010 r. — nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.

4033

UCHWALA NR XLIX/259/10
RADY GMINY PIELGRZYMKA

z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pielgrzymka -
dla czesci obrebu geodezyjnego Czaple przeznaczonego pod rozbudowe kopalni kruszywa naturalnego
.Czaple II”

Na podstawie: art. 7 ust. 1 pkt. 1i art. 18 ust. 2 poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180,
gminnym (t.j. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675),
22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
Nr 167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441 (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z2005 r. Nr 113,



