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UCHWAŁA Nr LI/8/10 
 RADY MIEJSKIEJ GRUDZIĄDZA 

 z dnia 24 lutego 2010 r. 
  

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwą: „Przyczółek mostowy”, 
obejmującego obszar zawarty miĊdzy rzeką Wisłą, basenem portowym, terenami byłego zakładu „Stal-Met”, 
ulicą ChełmiĔską i nabrzeĪem Wisły. 
 

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, 
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, 
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, 
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. 
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, 
poz. 1413), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 
1990 roku o samorządzie gminnym (Źz.U. z 2001 r. 
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, 
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, 
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, 
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. 
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz 
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241), po 
stwierdzeniu jego zgodnoĞci z ustaleniami Studium 
uwarunkowaĔ i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Grudziądza uchwalonego 
Uchwałą Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudziądza 
z dnia 17 czerwca 1998 r., zmienionego Uchwałą 
Nr VIII/59/07 z dnia 25 kwietnia 2007 r., Rada Miejska 
uchwala, co nastĊpujeŚ 

 
DZIAŁ I 

Przepisy ogólne 
 

§ 1.1. Uchwala siĊ miejscowy planu 
zagospodarowania przestrzennego pod nazwą 
„Przyczółek mostowy”, obejmującego obszar zawarty 
miĊdzy rzeką Wisłą, basenem portowym, terenami 
byłego zakładu „Stal-Met”, ulicą ChełmiĔską 
i nabrzeĪem Wisły. 

2. Integralnymi czĊĞciami uchwały sąŚ 
1) rysunek planu w skali 1Ś1000 stanowiący załącznik 

nr 1 wraz z wyrysem ze „Studium uwarunkowaĔ 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Grudziądza” w skali 1:10000; 

2) rozstrzygniĊcie o sposobie rozpatrzenia uwag do 
projektu planu oraz rozstrzygniĊcie o sposobie 
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które naleĪą do zadaĔ 
własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, 
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako 
załącznik nr 2. 

 
§ 2. Dla potrzeb publikacji w Dzienniku 

UrzĊdowym rysunek planu został podzielony na arkusze 
formatu A4: 
1) arkusz nr 1 stanowiący mapĊ zestawczą sekcjiś 

2) arkusz nr 2 stanowiący legendĊś 
3) kolejne arkusze stanowiące poszczególne sekcje 

rysunku planu. 
 

§ 3.1. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 
1) dachu płaskim – rozumie siĊ przez to dach o kącie 

nachylenia połaci dachowej nie wiĊkszej niĪ 15o; 
2) dostĊpnoĞci komunikacyjnej - naleĪy przez to 

rozumieć zapewnienie zjazdu z drogi publicznej na 
działkĊś 

3) działce budowlanej - naleĪy przez to rozumieć 
nieruchomoĞć gruntową lub działkĊ gruntu, której 
wielkoĞć, cechy geometryczne, dostĊp do drogi 
publicznej oraz wyposaĪenie w urządzenia 
infrastruktury technicznej spełniają wymogi 
realizacji obiektów budowlanych wynikające 
z odrĊbnych przepisów i aktów prawa miejscowegoś 

4) harmonijnej pierzei – naleĪy przez to rozumieć 
dostosowane do siebie pod wzglĊdem cech 
architektonicznych (wysokoĞci, gabarytu, układu 
otworów okiennych i drzwiowych, detalu 
architektonicznego, rodzaju dachu itp.) istniejące 
i projektowane obiekty budowlane, usytuowane 
w ciągu pierzei ulicy lub placuś 

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy – 
naleĪy przez to rozumieć liniĊ, poza którą nie moĪe 
być wysuniĊte lico zewnĊtrznej Ğciany budynkuś 

6) linii zabudowy obowiązującej – naleĪy przez to 
rozumieć liniĊ, przy której musi być usytuowane 
lico zewnĊtrznej Ğciany budynkuś 

7) miejscu postojowym lub parkingowym (mp) – 
naleĪy przez to rozumieć miejsce o wymiarach 
zapewniających parkowanie samochodu osobowegoś 

8) tymczasowym obiekcie budowlanym - naleĪy przez 
to rozumieć obiekt budowlany przeznaczony do 
czasowego uĪytkowania w okresie krótszym od jego 
trwałoĞci technicznej, przewidziany do przeniesienia 
w inne miejsce lub rozbiórki, a takĪe obiekt 
budowlany niepołączony trwale z gruntem, jak: 
kioski uliczne, pawilony sprzedaĪy ulicznej 
i wystawowe, przekrycia namiotowe i powłoki 
pneumatyczne, urządzenia rozrywkowe, 
barakowozy, obiekty kontenerowe, nie dotyczy 
obiektów towarzyszących prowadzeniu inwestycji 
budowlanych; 

9) obszarze planu – naleĪy przez to rozumieć obszar 
bĊdący przedmiotem ustaleĔ niniejszej uchwałyś 

 10) odpadach komunalnych - rozumie siĊ przez to 
odpady stałe powstające w gospodarstwach 
domowych, a takĪe odpady, które ze wzglĊdu na 
swój charakter lub skład są podobne do odpadów 
powstających w gospodarstwach domowych; 
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 11) planie - naleĪy przez to rozumieć ustalenia tekstowe 
i graficzne miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale; 

 12) powierzchni biologicznie czynnej – naleĪy przez to 
rozumieć teren z nawierzchnią ziemną urządzoną 
w sposób zapewniający naturalną wegetacjĊ, a takĪe 
50% powierzchni tarasów i stropodachów z taką 
nawierzchnią, nie mniej jednak niĪ 10 m2, oraz wodĊ 
powierzchniową na tym terenieś 

 13) powierzchni zabudowy – naleĪy przez to rozumieć 
powierzchniĊ wszystkich budynków mierzoną po 
zewnĊtrznym obrysie murów w stanie 
wykoĔczonym w poziomie parteru; 

 14) poziomie terenu – naleĪy przez to rozumieć poziom 
terenu przed wejĞciem głównym do budynku, 
niebĊdącym wejĞciem wyłącznie do pomieszczeĔ 
gospodarczych lub pomieszczeĔ technicznychś 

 15) przepisach odrĊbnych - naleĪy przez to rozumieć 
inne przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, 
ochrony Ğrodowiska, ochrony zabytków i opiece nad 
zabytkami, prawa wodnego, dróg publicznych, 
gospodarki nieruchomoĞciami, ochrony gruntów 
rolnych i leĞnych i innych regulujących zasady 
działaĔ inwestycyjnych na danym terenieś 

 16) przeznaczeniu podstawowym - naleĪy przez to 
rozumieć taką funkcjĊ, która obejmuje minimum 
60% powierzchni całkowitej obiektów i minimum 
60% powierzchni terenu; 

 17) przeznaczeniu uzupełniającym - naleĪy przez to 
rozumieć taką funkcjĊ, która nie koliduje 
z przeznaczeniem podstawowym, uzupełnia lub 
wzbogaca podstawowe funkcje terenu i obejmuje nie 
wiĊcej niĪ 40% powierzchni całkowitej obiektów 
i nie wiĊcej niĪ 40% powierzchni terenuś 

 18) reklamie - naleĪy przez to rozumieć noĞnik 
informacji wizualnej umieszczony w polu widzenia 
uĪytkowników drogi (na budynku, ogrodzeniu lub 
wolnostojący), nie bĊdący szyldem, znakiem 
w rozumieniu przepisów o znakach i sygnałach lub 
znakiem informującym o obiektach uĪytecznoĞci 
publicznej; 

 19) robotach budowlanych - naleĪy przez to rozumieć 
budowĊ, a takĪe prace polegające na przebudowie, 
montaĪu, remoncie lub rozbiórce obiektu 
budowlanego; 

 20) szyldzie – naleĪy przez to rozumieć jednostronny, 
płaski znak zawierający wyłącznie logo firmy, 
informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej 
działalnoĞci oraz dacie załoĪenia firmy; 

 21) studium - naleĪy przez to rozumieć Studium 
uwarunkowaĔ i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Grudziądzaś 

 22) terenie - naleĪy przez to rozumieć teren 
o okreĞlonym przeznaczeniu i zasadach 
zagospodarowania, który został wyznaczony na 
rysunku planu liniami rozgraniczającymi, posiada 
oznaczenie - numer porządkowy i symbol literowy 
oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej 
uchwale; 

 23) usługach - naleĪy przez to rozumieć funkcje 
wszelkiego rodzaju usług, w tym m.in. kultury, 
nauki i oĞwiaty, słuĪby zdrowia, opieki społecznej 

i socjalnej, administracji, finansów, ubezpieczeĔ, 
bezpieczeĔstwa i porządku publicznego, turystyki, 
gastronomii, rozrywki, sportu, rekreacji, łącznoĞci, 
komunikacji, handlu oraz rzemiosła usługowego 
i naprawczego, które mogą wystĊpować w danym 
terenie funkcjonalnym bez ograniczeĔ, o ile 
w dalszych ustaleniach planu nie zostaną okreĞlone 
szczegółowe zasady lub warunki ich wystĊpowaniaś 
w rozumieniu niniejszego planu za usługi nie uwaĪa 
siĊ warsztatów produkcji rzemieĞlniczej, stacji 
obsługi pojazdów oraz stacji paliw i zewnĊtrznych 
myjni samochodowych oraz usług komunalnychś 

 24) ustawie - naleĪy przez to rozumieć UstawĊ z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 
z póĨniejszymi zmianami)ś 

 25) właĞciwy organ ochrony konserwatorskiej – naleĪy 
przez to rozumieć Kujawsko-Pomorskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub 
Miejskiego Konserwatora Zabytków w zaleĪnoĞci 
od kompetencji; 

 26) wysokoĞci zabudowy – naleĪy przez to rozumieć 
parametr okreĞlający, stosownie do potrzeb 
(minimalny, maksymalny lub wymagany), wymiar 
pionowy budynkówŚ 
a) mierzony w metrach od poziomu terenu przy 

najniĪej połoĪonym wejĞciu do budynku lub jego 
czĊĞci, znajdującym siĊ na pierwszej 
kondygnacji nadziemnej budynku, do górnej 
powierzchni najwyĪej połoĪonego stropu, łącznie 
z gruboĞcią izolacji cieplnej i warstwy ją 
osłaniającej, bez uwzglĊdniania wyniesionych 
ponad tĊ płaszczyznĊ maszynowni dĨwigów 
i innych pomieszczeĔ technicznych, bądĨ do 
najwyĪej połoĪonego punktu stropodachu lub 
konstrukcji przekrycia budynku znajdującego siĊ 
bezpoĞrednio nad pomieszczeniami 
przeznaczonymi na pobyt ludzi, i/lub 

b) mierzony w liczbie kondygnacji – okreĞlającej 
iloĞć kondygnacji nadziemnych, i/lub 

c) mierzony w metrach od poziomu ulicy lub placu 
do poziomu gzymsu wieĔczącego budynek 
w przypadku okreĞlania wysokoĞci zabudowy 
usytuowanej w pierzei ulicy lub placu, i/lub 

d) przedstawiony jako zaleĪnoĞć pomiĊdzy 
zabudową projektowaną a istniejącą 
wg podanych wyĪej wskaĨników. 

2. PojĊcia wystĊpujące w niniejszej uchwale, nie 
wymienione w § 3 naleĪy interpretować zgodnie 
z definicjami przyjĊtymi w ustawie z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 
z póĨniejszymi zmianami) oraz z definicjami 
wynikającymi z przepisów odrĊbnych i Polskich Norm. 

 
DZIAŁ II 

Ustalenia ogólne 
 

§ 4.1. Plan obejmuje łącznie obszar o powierzchni 
ok.19,85 ha. 

2. Źla obszaru objĊtego planem ustala siĊ 
nastĊpujące funkcjeŚ 
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1) MW – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) U – usługiś 
3) UTR – usługi turystyki, sportu i rekreacji; 
4) S – składy, magazynyś 
5) E – teren urządzeĔ infrastruktury technicznej – sieć 

elektroenergetyczna; 
6) ZP – zieleĔ urządzonaś 
7) WS – wody powierzchniowe; 
8) TZ – tereny zamkniĊteś 
9) ZZ – obszar bezpoĞredniego zagroĪenia powodziąś 

 10) KSk – skrzyĪowanie drógś 
 11) KK – komunikacja kolejowa; 
 12) KDG – droga głównaś 
 13) KDZ – droga zbiorcza; 
 14) KDD – droga dojazdowa; 
 15) KDW – droga wewnĊtrznaś 
 16) KP – parking; 
 17) KG – garaĪe. 

 
§ 5. Oznaczenia wystĊpujące na rysunku planuŚ 

1) skala rysunku planu okreĞlona w formie liczbowej 
i liniowej; 

2) granice obszaru objĊtego planemś 
3) granica administracyjna miasta; 
4) granice obszarów i oznaczenia obiektów 

chronionych na podstawie przepisów odrĊbnychŚ 
a) granica obszaru Natura 2000, 
b) granice obszarów bezpoĞredniego zagroĪenia 

powodziąś 
5) granice ochrony konserwatorskiej obejmujące 

obszary i obiekty zabytkowe objĊte ochroną 
konserwatorską na podstawie ustaleĔ miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego: 
a) strefa „ź” ochrony ekspozycji, 
b) obszary objĊte ochroną na podstawie planu, 
c) obiekty objĊte ochroną na podstawie planuś 

6) linie rozgraniczające tereny o róĪnym przeznaczeniu 
lub róĪnych zasadach zagospodarowaniaŚ 
a) oznaczone linią ciągłą – poprowadzone po 

Ğladzie granic geodezyjnych, 
b) oznaczone linia przerywaną – wyznaczone na 

rysunku planu, nie mające oparcia w granicach 
geodezyjnych; 

c) linie rozgraniczające teren – orientacyjne, 
dopuszcza siĊ moĪliwoĞć przenikania terenów, 
na głĊbokoĞć do 5,0 m od orientacyjnej linii 
wyznaczonej na rysunku planu; 

7) oznaczenie terenów, składające siĊ z liczb i liter, 
które okreĞlająŚ 
a) kolejny porządkowy numer terenu wydzielonego 

liniami rozgraniczającymi – oznaczenie cyfrowe, 
b) symbol przeznaczenia – oznaczenie literowe 

zgodnie z § 4.2, 
c) jeĪeli w symbolu terenu wystĊpują dwie funkcje 

przedzielone ukoĞnikiem, to obie funkcje są 
równorzĊdne i mogą wystĊpować łącznie lub 
samodzielnie, 

d) jeĪeli w symbolu terenu wystĊpują dwie funkcje 
przedzielone myĞlnikiem, to funkcja znajdująca 
siĊ po myĞlniku jest przeznaczeniem 
uzupełniającym, 

e) symbol ustaleĔ dodatkowych podany w nawiasie 
zgodnie z wyjaĞnieniami w ustaleniach planu; 

8) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy; 
9) obowiązujące linie zabudowyś 

 10) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone 
w studium oznaczone symbolem OPP; 

 11) budynki postulowane do rozbiórkiś 
 12) oznaczenia innych elementów zagospodarowania 

przestrzennego terenu, w tym elementów 
informacyjnych. 

 
§ 6.1. W granicach opracowania planu znajdują siĊ 

obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w studium - 
fragment nabrzeĪy nadwiĞlaĔskich – jako element ciągu 
przestrzeni publicznej. 

2. Obszary przestrzeni publicznej i osie widokowe 
oznaczono odpowiednio w rysunku planu. 

3. Wyznacza siĊ tereny 2ZP(ZZ,OPP) 
i 5UTR(ZZ,OPP) jako ogólnodostĊpne tereny 
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz słuĪące organizacji 
imprez masowych. 

4. Ustalenia dotyczące wymagaĔ wynikających 
z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznychŚ 
1) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych naleĪy 

spełnić niezbĊdne warunki do korzystania z nich 
przez osoby niepełnosprawne, w szczególnoĞci 
poruszające siĊ na wózkach inwalidzkichś 

2) dopuszcza siĊ lokalizacjĊ publicznych toalet oraz 
miejsc gromadzenia odpadów komunalnych 
w sposób nienaruszających kompozycji oraz estetyki 
tego miejsca np.Ś poprzez umieszczenie urządzeĔ 
pod ziemią lub odpowiednio wpisując je 
w otoczenie; 

3) zakaz budowy ogrodzeĔ z prefabrykowanych 
elementów betonowych, za wyjątkiem słupów 
i podmurówek. 
5. Ustalenia dotyczące lokalizowania małej 

architektury: 
1) zakaz lokalizowania obiektów małej architektury 

w terenach komunikacji, za wyjątkiem takich 
obiektów jakŚ kosze na Ğmieci, wiaty przystankowe 
komunikacji miejskiej, tablice pamiątkowe itp., na 
zasadach uzgodnionych z zarządzającym drogąś 

2) w pozostałych terenach dopuszcza siĊ lokalizowanie 
małej architektury, chyba Īe ustalenia szczegółowe 
stanowią inaczej. 
6. Ustalenia dotyczące lokalizowania szyldów oraz 

reklam: 
1) kształt, wielkoĞć oraz miejsce umieszczenia szyldu 

lub reklamy powinny być dostosowane do 
architektury budynku; 

2) w przypadku gdy iloĞć szyldów lub reklam na 
elewacji budynku jest wiĊksza niĪ jeden, powinny 
posiadać zbliĪoną wielkoĞć oraz winny zgrupowane 
być w miarĊ moĪliwoĞci w jednym miejscu na 
elewacji; 

3) na elewacjach obiektów usługowych, handlowych 
oraz w witrynach lokali usługowych oraz 
handlowych zlokalizowanych w parterach 
budynków mieszkalnych dopuszcza siĊ 
umieszczanie szyldów lub reklam bez ograniczeĔ 
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wielkoĞci, chyba Īe ustalenia szczegółowe mówią 
inaczej; 

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
na budynkach mieszkalnych dopuszcza siĊ 
umieszczanie reklam lub szyldów wyłącznie na 
elewacjach, przy czym ogranicza siĊ wielkoĞć 
reklamy do 0,4×0,5 m dla jednej działalnoĞci 
gospodarczej, nie dotyczy to witryn lokali 
handlowych i usługowych w parterach budynku, 

5) zakaz lokalizacji szyldów i reklam: 
a) w terenach komunikacji kołowej i pieszej, 
b) w terenach oznaczonych symbolami ZP, KP 

i KG; 
c) Ğwietlnych (w tym reklam wizualnych typ LźŹ) 

na elewacjach budynków z otworami okiennymi 
zabudowy mieszkaniowej. 

 
§ 7. Na obszarze objĊtym planem nie wystĊpująŚ 

1) tereny górnicześ 
2) obszary wymagające przeprowadzenia procesu 

scalania i podziałuś 
3) obszary wymagające rekultywacjiś 
4) wyznaczone w studium granice terenów pod budowĊ 

obiektów handlowych o powierzchni sprzedaĪowej 
przekraczającej wielkoĞć okreĞloną w ustawie 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

5) obiekty wpisane do rejestru zabytków i stanowiska 
archeologiczne. 

 
§ 8.1. W obszarze objĊtym planem znajdują siĊ 

tereny i obiekty o wartoĞci kulturowej, które obejmuje 
siĊ ochroną konserwatorską na podstawie niniejszego 
planu miejscowego: 
1) kamienice z oficynami i domy mieszkalne 

z przełomu XIX/XX wŚ 
a) przy ul. BrzeĨnej 8, 10, 12, 14, 16, 18A, 18B, 20, 
b) przy ul. ChełmiĔskiej 28, 
c) przy ul. Laskowickiej 12; 

2) historyczny budynek przystani wioĞlarskiej 
z 1908 r.; 

3) basen portowy i podłuĪny półwysep, bĊdące 
elementami regulacji strefy nadbrzeĪnej rz. Wisły, 
o zarysie i kształcie przestrzenno-funkcjonalnym 
pochodzącym z XX w., wraz z terenem 
017KDZ(ZZ); 

4) ujĞcie Rowu Hermana z 1386 r.; 
5) linia kolejowa relacji Grudziądz-Laskowice 

Pomorskie, otwarta 15.11.1879 r. i most Īelazny, 
zbudowany w okresie powojennym na miejscu 
mostu z 1878 r.; 

6) teren 13MW-U. 
2. Źla obszarów i obiektów objĊtych ochroną 

konserwatorską, o których mowa w ust. 1 ustala siĊ 
nastĊpujące zasady ochronyŚ 
1) wszelkie roboty budowlane mające wpływ na 

wygląd zewnĊtrzny obiektów objĊtych ochroną oraz 
inne inwestycje budowlane wymagają uzgodnienia 
z właĞciwym organem ochrony konserwatorskiejś 

2) roboty ziemne wymagają nadzoru archeologicznegoś 
3) naleĪy zachować ujĞcie Rowu Hermana formie 

odkrytego cieku z zielenią towarzyszącą, wskazane 
są prace polegające na rewaloryzacji ujĞcia kanału 

i renowacji zieleni, co wymagać bĊdzie uzgodnienia 
z właĞciwym organem ochrony konserwatorskiejś 

4) w kamienicach ewentualna wymiana stolarki 
powinna mieć charakter odtworzeniowy wzglĊdem 
historycznej lub zachowanych przekazów 
ikonograficznych, w przypadku pozostałych 
obiektów mieszkalnych dopuszcza siĊ jej wymianĊ 
z zachowaniem historycznego podziałuś 

5) zachować wygląd architektoniczny przystani 
wioĞlarskiej w zakresie gabarytu, kształtu i pokrycia 
dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu 
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkoĞci, 
kształtu oraz proporcji otworów okiennych 
i drzwiowych; 

6) basen portowy z urządzeniami inĪynierii wodnej 
oraz półwysep w obecnym kształcie wraz 
z charakterystycznym ukształtowaniem terenu, 
drogami i zadrzewieniami typu łĊgowego do 
zachowania, wszelkie prace budowlane, z zakresu 
inĪynierii wodnej, dot. zagospodarowania terenu, 
w tym prace przy drzewostanie wymagają 
uzgodnienia z organem ochrony konserwatorskiej. 
3. WzdłuĪ Wisły wyznacza siĊ strefĊ „ź” ochrony 

ekspozycji panoramy, w obrĊbie której powinny 
obowiązywać nastĊpujące zasady ochronyŚ 
1) teren nabrzeĪa pełni rolĊ strefy otwarcia 

widokowego jako przedpole sylwety miasta, 
obowiązuje zakaz wznoszenia obiektów 
kubaturowych mogących degradować krajobraz 
kulturowy; 

2) nakaz zachowania historycznego ukształtowania 
terenu i jego walorów kulturowo-krajobrazowych; 

3) zakaz lokalizacji noĞników reklamowych oraz stacji 
i anten telefonii cyfrowej lub innych masztów, 
mogących stanowić dominanty wysokoĞciowe. 
4. Osoby prowadzące roboty budowlane i ziemne 

w razie ujawnienia przedmiotu, który posiada cechy 
zabytku, obowiązane sąŚ 
1) niezwłocznie zawiadomić o tym właĞciwego 

konserwatora zabytków, a jeĞli nie jest to moĪliwe 
prezydenta; 

2) zabezpieczyć odkryty przedmiot i wstrzymać 
wszelkie roboty, mogące go uszkodzić lub 
zniszczyć, do czasu wydania przez właĞciwego 
konserwatora zabytków odpowiednich zarządzeĔ. 

 
§ 9. Wymagania ochrony Ğrodowiska 

przyrodniczego i krajobrazu: 
1) obszar planu znajduje siĊ w granicy GZWP 

Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 129 
„Źolina rzeki dolna Osa”ś 

2) obszar planu graniczy poprzez rz. WisłĊ 
z NadwiĞlaĔskim Parkiem Krajobrazowymś 

3) obszar oznaczony symbolem 1WS oraz czĊĞć 
obszaru oznaczonego symbolem 2ZP(ZZ,OPP) 
objĊty zostały systemem Natura 2000 Źyrektywa 
Ptasia PLB040003 Źolina Źolnej Wisłyś 

4) eksploatacja terenu graniczącego z obszarem Natura 
2000 Źolina Źolnej Wisły PLB040003 pod 
wzglĊdem emisji hałasu podczas imprez masowych - 
nie moĪe wpływać negatywnie na cele ochrony 
ww. terenu prawnie chronionego; 
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5) w związku z pkt 4 proponuje siĊ prowadzenie 

monitoringu ptaków bytujących na ww. terenie, 
które ewentualnie mogą znaleĨć siĊ w zasiĊgu 
znaczącego oddziaływaniaś 

6) w obszarze Natura 2000 obowiązują zasady ochrony 
zawarte w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. 
o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 
z póĨniejszymi zmianami)ś 

7) w granicach opracowania planu wyznaczono obszar 
bezpoĞredniego zagroĪenia powodzią, niechroniony 
przed wystąpieniem wód powodziowych 
o prawdopodobieĔstwie wystąpienia 1% (woda 
100-letnia o rzĊdnej 22,42 m n.p.m.)ś 

8) w terenach zagroĪonych powodzią wystĊpują 
ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym 
wynikające z ustawy z dnia 18 lipca 2001 prawo 
wodne (Dz.U. Nr 239, poz. 2019 z póĨniejszymi 
zmianami); 

9) wszelkie inwestycje planowane w obszarze 
bezpoĞredniego zagroĪenia powodziowego (tereny 
ZZ) wymagać bĊdą uzyskania zwolnienia z zakazów 
od dyrektora RZGW; 

 10) podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji 
naleĪy chronić istniejący wartoĞciowy drzewostan, 
a ewentualną wycinkĊ (nie dotyczy roĞlinnoĞci 
łĊgowej, która podlega bezwzglĊdnej ochronie) 
naleĪy zrekompensować w formie nowych nasadzeĔ 
w iloĞci i w miejscach wskazanych przez 
odpowiedni organ w granicach obszaru objĊtego 
planem; 

 11) zakaz niszczenia wydm i ławic rzecznych (miejsca 
bytowania ptactwa); 

 12) utrzymanie terenów zieleni jest niezbĊdne dla 
właĞciwego funkcjonowania systemu zieleni 
miejskiej i zapewnienia mieszkaĔcom odpowiedniej 
przestrzeni słuĪącej do codziennej rekreacji 
i wypoczynku w miejscu zamieszkania oraz słuĪącej 
poprawie krajobrazu i klimatu miejskiego. 

 
§ 10. Ustalenia dotyczące zasad scaleĔ i podziałówŚ 

1) nie wyznacza siĊ obszarów wymagających 
przeprowadzenia procedury scalenia i podziału 
w rozumieniu art. 101 ustawy o gospodarce 
nieruchomoĞciamiś 

2) dopuszcza siĊ podziały wyłącznie według zasad 
okreĞlonych w ustaleniach szczegółowych 
z zastrzeĪeniem pkt. 3ś 

3) dopuszcza siĊ wydzielenia na rzecz komunikacji 
i urządzeĔ infrastruktury technicznej bez ograniczeĔ. 

 
§ 11.1. W granicach obszaru objĊtego planem 

znajdują siĊ tereny zamkniĊte oznaczone na rysunku 
planu symbolami 3TZ i 4TZ, dla których plan nie ustala 
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu. 

2. Wokół ww. terenów zamkniĊtych nie wyznacza 
siĊ stref ochronnych. 

 
§ 12.1. Zasady rozwiązaĔ komunikacyjnychŚ 

1) obszar objĊty opracowaniem obsługuje sieć 
istniejących dróg publicznych oraz dróg 
niepublicznych wewnĊtrznychś 

2) w granicach planu projektuje siĊ przebudowĊ 
i budowĊ nowych drógś 

3) drogi wewnĊtrzne koĔczące siĊ Ğlepo powinny 
zakoĔczone być placami do zawracania 
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m; 

4) podziały gruntu dla dróg wewnĊtrznych powinny 
uwzglĊdniać minimalną szerokoĞć jezdni drogi 
wewnĊtrznej jak dla dróg poĪarowych – zgodnie 
z przepisami odrĊbnymiś 

5) adaptuje siĊ istniejące zjazdyś 
6) zjazdy na terenach zabudowy mieszkaniowej 

w formie obniĪenia chodnikaś 
7) dopuszcza siĊ lokalizowanie sieci infrastruktury 

technicznej w pasach drogowych na zasadach 
uzgodnionych z zarządzającym drogąś 

8) zakaz lokalizacji reklam i obiektów kubaturowych 
w pasach drogowych. 
2. Ustala siĊ nastĊpujące wskaĨniki iloĞci miejsc 

parkingowych (mp): 
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - minimum 

1,2 mp na 1 lokal; 
2) usługi handlu - minimum 3 mp na 100 m2 

powierzchni uĪytkowej oraz dodatkowo 1 mp na 
3 pracownikówś jednak nie mniej niĪ 2 mp na 
1 lokal handlowy; 

3) usługi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) 
- minimum 1 mp na 10 m2 sali konsumpcyjnej oraz 
dodatkowo 1 mp na 3 pracownikówś 

4) usługi hotelowe – minimum 1 mp na 4 łóĪkaś 
5) usługi sportu i rekreacji: 

a) minimum 3 mp na 100 m2 powierzchni 
uĪytkowej budynku lecz nie mniej niĪ 2 mp na 1 
punkt usługowy, 

b) minimum 15 mp na 100 uĪytkowników 
terenowych obiektów i urządzeĔ sportowo-
rekreacyjnych, 

6) usługi inne - minimum 2 mp na 100 m2 powierzchni 
uĪytkowego lokalu (dla okreĞlonej usługi) oraz 
dodatkowo 1 mp na 3 pracownikówś jednak nie 
mniej niĪ 2 mp na 1 lokal usługowy. 

 
§ 13. Zasady rozwiązaĔ systemu infrastrukturyŚ 

1) adaptuje siĊ istniejące sieci i urządzenia 
infrastruktury technicznej; 

2) nakazuje siĊ przyłączenie budynków 
przeznaczonych na pobyt ludzi do miejskiej sieci 
wodociągowej i kanalizacyjnej; 

3) sieć wodociągowa winna być zaprojektowana 
w sposób zapewniający dostarczenie wody do 
zewnĊtrznego gaszenia poĪarów zgodnie 
z odrĊbnymi przepisami w zakresie ochrony 
przeciwpoĪarowejś 

4) dla nowych budynków nakazuje siĊ ogrzewanie 
z miejskiej sieci centralnego ogrzewania lub 
z wykorzystaniem proekologicznych systemów 
grzewczych, jak np. gazowe, w celu ograniczenia 
emisji niskiej związanej z ogrzewaniem; 

5) dla istniejących budynków docelowo nakazuje siĊ 
zmianĊ ogrzewania przez przyłączenie do miejskiej 
sieci centralnego ogrzewania lub z wykorzystaniem 
proekologicznych systemów grzewczych, jak 
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np. gazowe, w celu ograniczenia emisji niskiej 
związanej z ogrzewaniem; 

6) zaopatrzenie w energie elektryczną z istniejącej 
sieci, przy czym dopuszcza siĊ budowĊ w granicach 
opracowania planu stacji transformatorowych 
w dostosowaniu do wystĊpujących potrzeb 
inwestycyjnych; 

7) wody opadowe z dachów i powierzchni 
utwardzonych (placów, zorganizowanych 
parkingów, ciągów komunikacyjnych itp.), naleĪy 
zagospodarować w granicach terenu na potrzeby 
gospodarcze (np. nawadnianie terenów zielonych) 
zgodnie z obowiązującymi przepisami odrĊbnymi 
lub odprowadzić poprzez kolektory deszczowe do 
sieci miejskiej; 

8) telekomunikacja – z istniejącej sieci przy czym nie 
dopuszcza siĊ lokalizacji stacji bazowych stacji 
i anten telefonii cyfrowej; 

9) przyłączenie do istniejących i projektowanych sieci 
na warunkach uzyskanych od dysponentów sieciś 

 10) od napowietrznych linii elektroenergetycznych 
110kV wprowadza siĊ pasy ochronne po 20,0 m od 
osi linii z zakazem lokalizacji budynkówś 

 11) ww. odległoĞci mogą być zmniejszone na etapie 
uzgodnieĔ projektu budowlanego z zarządcą sieciś 

 12) docelowo naleĪy wymienić napowietrzne linie 
infrastruktury na przewody podziemne; 

 13) nowe sieci infrastruktury technicznej naleĪy 
lokalizować w pasach drogowych, a w przypadku 
braku takiej moĪliwoĞci, na terenach sąsiednich 
w uzgodnieniu z właĞcicielem lub zarządzającym 
terenem, przy czym w pierwszej kolejnoĞci naleĪy 
rozpatrywać lokalizacjĊ wzdłuĪ linii 
rozgraniczających z terenami komunikacyjnymi; 

 14) w granicach działki budowlanej lub terenu 
funkcjonalnego naleĪy zabezpieczyć i urządzić 
miejsce na lokalizacjĊ kontenerów lub pojemników 
do czasowego gromadzenia odpadów, 
z uwzglĊdnieniem moĪliwoĞci ich segregacjiś 

 15) odpady komunalne naleĪy wywozić na składowisko 
odpadów znajdujące siĊ poza obszarem opracowania 
planu, pozostałe odpady zagospodarowywać 
unieszkodliwiać zgodnie z obowiązującymi 
przepisami odrĊbnymiś 

 16) dla całego obszaru objĊtego planem ustala siĊ zakaz 
lokalizacji stacji i anten telefonii cyfrowej lub 
innych masztów, mogących stanowić dominanty 
wysokoĞciowe. 

 
§ 14. Źla całego obszaru objĊtego planem ustala siĊ 

stawkĊ procentową w wysokoĞci 30%, stanowiącą 
podstawĊ do okreĞlania opłaty, o której mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy. 

 
DZIAŁ III 

Ustalenia szczegółowe 
 

Rozdział ń 
Tereny funkcjonalne 

 
§ 15.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 

symbolem 1WS. 

2. Teren wód powierzchniowych - rzeka Wisła. 
3. Zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego, w tym parametry i wskaĨniki zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu: 
1) teren znajduje siĊ w obszarze Natura 2000; 
2) teren znajduje siĊ w strefie „ź” ochrony ekspozycji 

panoramy miasta - naleĪy wiĊc stosować 
odpowiednio zasady okreĞlone w § 8 ust. 3; 

3) zakaz niszczenia wydm i ławic rzecznych (miejsca 
bytowania ptactwa); 

4) wyznaczono orientacyjną liniĊ rozgraniczającą teren 
1WS od terenów 2ZP(ZZ,OPP) umoĪliwiającą 
przenikanie siĊ funkcji - dopuszcza siĊ moĪliwoĞć 
przenikania terenów, na głĊbokoĞć do 5,0 m od 
orientacyjnej linii wyznaczonej na rysunku planu. 

 
§ 16.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 

symbolem 2ZP(ZZ,OPP). 
2. Teren zieleni urządzonej (obszar przestrzeni 

publicznej) - obszar bezpoĞredniego zagroĪenia 
powodzią. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego, w tym parametry i wskaĨniki zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu: 
1) teren znajduje siĊ w strefie „ź” ochrony ekspozycji 

panoramy miasta – naleĪy wiĊc stosować 
odpowiednio zasady okreĞlone w § 8 ust. 3; 

2) przez teren przebiega istniejąca droga gruntowa 
związana z obsługą polderów zalewowych, 
dopuszcza siĊ obsługĊ projektowanej bazy składu 
kruszywa wydobywanego z Wisły (znajdującego siĊ 
poza obszarem objĊtym planem)ś 

3) dopuszcza siĊ lokalizacjĊ utwardzonych ciągów 
pieszych i rowerowych w postaci nadbrzeĪnego 
bulwaru (promenady); 

4) dopuszcza siĊ utwardzanie nabrzeĪa Wisły celem 
realizacji przystani dla statków, kajaków, łódek, 
jachtów itp.ś 

5) dopuszcza siĊ lokalizacjĊ sieci infrastruktury 
technicznej; 

6) naleĪy bezwzglĊdnie chronić zieleĔ łĊgowąś 
7) zakaz lokalizacji reklam; 
8) zakaz lokalizacji ogrodzeĔ za wyjątkiem wygrodzeĔ 

zapewniających bezpieczeĔstwo ludzi. 
4. ŹostĊpnoĞć komunikacyjna z dróg 09KŹW 

i 012KDD poprzez teren 5UTR(ZZ,OPP). 
5. Zasady podziału nieruchomoĞciŚ nie ogranicza 

siĊ parametrów geometrycznych wydzielanych działek. 
 
§ 17.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 

symbolem 5UTR(ZZ,OPP). 
2. Przeznaczenie terenu: 

1) teren turystyki, sportu i rekreacji, w tym równieĪ 
obiekty i urządzenia związane z transportem 
wodnym (obszar przestrzeni publicznej; 

2) dopuszcza siĊ urządzenie mieszkaĔ słuĪbowychś 
3) w czĊĞci obszar bezpoĞredniego zagroĪenia 

powodzią. 
3. Zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego, w tym parametry i wskaĨniki zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu: 
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1) teren został objĊty strefą ochrony, obowiązują 

odpowiednio ustalenia zawarte w § 8.2; 
2) teren znajduje siĊ w strefie „ź” ochrony ekspozycji 

panoramy miasta – naleĪy wiĊc stosować 
odpowiednio zasady okreĞlone w § 8 ust. 3; 

3) ze wzglĊdu na zagroĪenie powodzią dopuszcza siĊ 
wprowadzenie mobilnych systemów ochrony 
przeciwpowodziowej; 

4) adaptuje siĊ budynek przystani wioĞlarskiej – obiekt 
o wartoĞci kulturowej z moĪliwoĞcią zmiany funkcji, 
modernizacji itp. zamierzeĔ inwestycyjnychś 

5) naleĪy zachować wygląd architektoniczny budynku 
przystani w zakresie gabarytu, kształtu, pokrycia 
dachu, kompozycji elewacji i detalu 
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkoĞci 
i kształtu oraz proporcji otworów okiennych 
i drzwiowych; 

6) adaptuje siĊ istniejący akwen (dawny basen 
portowy) z moĪliwoĞcią jego przebudowy 
i dostosowania do pełnienia funkcji przystani 
rzecznej dla statków, kajaków, łódek, jachtów itp.ś 

7) dopuszcza siĊ lokalizacjĊ obiektów małej 
architektury takich jakŚ figury, posągi, rzeĨby, 
wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej – 
w ramach przestrzeni publicznej, w połączeniu 
z terenem 2ZP(ZZ,OPP); 

8) maksymalna powierzchnia przeznaczona pod 
zabudowĊ do 2000 m2; 

9) udział powierzchni biologicznie czynnej do 
powierzchni działki budowlanej nie mniejszy niĪ 
60%; 

 10) wysokoĞć zabudowy do 3 kondygnacji w tym 
poddasze (nie wyĪej niĪ 12,0 m)ś 

 11) dach dwuspadowy o kącie nachylenia od 25o do 50o; 
 12) pokrycie dachu dachówką ceramiczną lub 

materiałem innym w kolorze naturalnej dachówkiś 
 13) dopuszcza siĊ lokalizacjĊ kładki pieszorowerowej – 

orientacyjna lokalizacja kładki wskazana na rysunku 
planu; 

 14) dopuszcza siĊ budowle, obiekty małej architektury 
i urządzenia o funkcji rekreacyjnej i sportowej; 

 15) nakaz zachowania istniejącego drzewostanu, naleĪy 
wprowadzić dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiejś 

 16) dopuszcza siĊ wyłącznie ogrodzenia aĪurowe do 
wysokoĞci 1,80 mś 

 17) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych 
zgodnie z § 12 ust. 2. 
4. ŹostĊpnoĞć komunikacyjna z drogi 012KDD. 
5. Zasady podziału nieruchomoĞciŚ nie ogranicza 

siĊ parametrów geometrycznych wydzielanych działek. 
 
§ 18.1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie 

symbolami 6U, 7U. 
2. Tereny usług. 
3. Zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego, w tym parametry i wskaĨniki zabudowy 
oraz zagospodarowania terenówŚ 
1) projektuje siĊ zabudowĊ usługowąś 
2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektów 

usługowychś 
3) udział powierzchni zabudowy do powierzchni 

działki budowlanej nie wiĊkszy niĪ 50%ś 

4) udział powierzchni biologicznie czynnej do 
powierzchni działki budowlanej nie mniejszy niĪ 
10%; 

5) maksymalna wysokoĞć zabudowy do 3 kondygnacji 
(nie wyĪej niĪ 12,0 m)ś 

6) dach płaskiś 
7) dopuszcza siĊ ogrodzenia aĪurowe o wysokoĞci do 

1,6 m; 
8) dopuszcza siĊ reklamy na elewacji i wolnostojące. 

4. DostĊpnoĞć komunikacyjna dla terenów 
odpowiednio z drogi 010KDZ(ZZ), 011KDZ i 013KDZ. 

5. Zasady podziału nieruchomoĞciŚ nie ogranicza 
siĊ parametrów geometrycznych wydzielanych działek. 

 
§ 19.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 

symbolem 8E. 
2. Teren istniejącego Głównego Punktu Zasilania – 

Stacji Elektroenergetycznej 110/15 kV. 
3. Zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego, w tym parametry i wskaĨniki zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu: 
1) adaptuje siĊ istniejącą stacjĊ z dopuszczeniem 

prowadzenia robót budowlanychś 
2) dopuszcza siĊ ogrodzenia bez ograniczania 

wysokoĞci. 
4. ŹostĊpnoĞć komunikacyjna z ul. Portowej i drogi 

014KDD. 
5. Zasady podziału nieruchomoĞciŚ nie ogranicza 

siĊ parametrów geometrycznych wydzielanych działek. 
 
§ 20.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 

symbolem 9U. 
2. Przeznaczenie terenu: 

1) targowisko miejskie; 
2) usługi. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego, w tym parametry i wskaĨniki zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu: 
1) ustalenia dla targowiska miejskiego: 

a) nie okreĞla siĊ udziału powierzchni zabudowy 
ani biologicznie czynnej, 

b) targowisko jako spójna całoĞć musi posiadać 
ujednolicone pod wzglĊdem gabarytów 
i materiałów stanowiska handlowe, 

c) dopuszcza siĊ tymczasowe obiekty usługowe, 
d) maksymalna wysokoĞć obiektów do 4,5 m, 
e) dopuszcza siĊ budowĊ wĊzła sanitarnego dla 

zabezpieczenia targowiska o powierzchni do 
60 m2, wysokoĞci do 4,5 m, dachu dwu- lub 
czterospadowym o kącie nachylenia do 25o, 

f) dopuszcza siĊ ogrodzenie całego terenu, 
ogrodzenie o wysokoĞci do 1,6 m, 

g) dopuszcza siĊ reklamĊ wolnostojącą 
o powierzchni do 1,5 m2, 

h) zabezpieczenie miejsc postojowych dla klientów 
w terenie 08KP; 

2) ustalenia dla funkcji usługŚ 
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektów 

usługowych, 
b) udział powierzchni zabudowy do powierzchni 

działki budowlanej nie wiĊkszy niĪ 50%, 
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c) udział powierzchni biologicznie czynnej do 
powierzchni działki budowlanej nie mniejszy niĪ 
10%, 

d) maksymalna wysokoĞć zabudowy do 
3 kondygnacji (nie wyĪej niĪ 12,0 m), 

e) dach płaski, 
f) zakaz grodzenia terenu, 
g) dopuszcza siĊ reklamy na elewacji, 
h) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych 

zgodnie z § 12 ust. 2. 
4. ŹostĊpnoĞć komunikacyjna z drogi 05KDD 

i 07KDZ. 
5. Zasady podziału nieruchomoĞciŚ dopuszcza siĊ 

podziały na działki budowlane o powierzchni nie 
mniejszej niĪ 1500 m2 (+/- 5%). 

 
§ 21.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 

symbolem 10U/S. 
2. Przeznaczenie terenu: 

1) usługiś 
2) składy i magazyny. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego, w tym parametry i wskaĨniki zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu: 
1) adaptuje siĊ istniejące zabudowania 

z dopuszczeniem prowadzenia robót budowlanychś 
2) udział powierzchni zabudowy do powierzchni 

działki budowlanej nie wiĊkszy niĪ 50%ś 
3) udział powierzchni biologicznie czynnej do 

powierzchni działki budowlanej nie mniejszy niĪ 
10%; 

4) maksymalna wysokoĞć zabudowy do 3 kondygnacji 
(nie wyĪej niĪ 12,0 m)ś 

5) dach plaski; 
6) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektów 

handlowych; 
7) dopuszcza siĊ ogrodzenia bez ograniczeĔś 
8) dopuszcza siĊ reklamy na elewacji i wolnostojące 

bez ograniczeĔś 
9) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych 

zgodnie z § 12 ust. 2. 
4. ŹostĊpnoĞć komunikacyjna z drogi 04KDD 

i 05KDD. 
5. Zasady podziału nieruchomoĞciŚ dopuszcza siĊ 

podziały na działki budowlane o powierzchni nie 
mniejszej niĪ 1500 m2 (+/- 5%). 

 
§ 22.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 

symbolem 11E. 
2. Teren stacji transformatorowej. 
3. Zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego, w tym parametry i wskaĨniki zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu: 
1) adaptuje siĊ istniejącą stacje transformatorową 

z dopuszczeniem prowadzenia robót budowlanychś 
2) maksymalna wysokoĞć zabudowy do 3,0 mś 
3) dopuszcza siĊ ogrodzenia aĪurowe o wysokoĞci do 

1,6 m. 
4. ŹostĊpnoĞć komunikacyjna z drogi 05KDD. 
5. Zasady podziału nieruchomoĞciŚ nie ogranicza 

siĊ parametrów geometrycznych wydzielanych działek. 

§ 23.1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie 
symbolami 12KG, 14KG i 17KG. 

2. Tereny zabudowy garaĪowej. 
3. Zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego, w tym parametry i wskaĨniki zabudowy 
oraz zagospodarowania terenówŚ 
1) w terenach 14KG i 17KG adaptuje siĊ istniejące 

kompleksy zabudowy garaĪowejś 
2) w terenie 12KG postuluje siĊ przeznaczyć istniejącą 

zabudowĊ do likwidacji, nową zabudowĊ naleĪy 
lokalizować wzdłuĪ granicy z terenem 10U/S i 11E; 

3) dopuszcza siĊ lokalizacjĊ obiektów usługowych typu 
kiosk, w iloĞci po jednym w terenie 14KG i 17KG; 

4) powierzchnia uĪytkowa pojedynczego boksu 
garaĪowego do 25 m2; 

5) wysokoĞć nie przekraczająca 3,0 mś 
6) dach płaskiś 
7) zabudowa w formie kompleksu garaĪowego 

z zachowaniem jednolitych gabarytów 
poszczególnych boksów oraz materiałów 
wykoĔczeniowychś 

8) w przypadku dobudowy garaĪy, gabaryty oraz 
materiał naleĪy przyjąć jak dla garaĪu sąsiedniegoś 

9) zakaz lokalizacji garaĪy blaszanychś 
 10) dopuszcza siĊ zabudowĊ bezpoĞrednio przy granicy 

działkiś 
 11) nakaz zachowania istniejącego drzewostanu, 

postuluje siĊ nasadzenia drzew wzdłuĪ granicy 
z terenami mieszkaniowymi; 

 12) zakaz grodzenia terenów, za wyjątkiem terenu 
12KG, gdzie dopuszcza siĊ ogrodzenie całego terenu 
ogrodzeniem o wysokoĞci do 1,6 mś 

 13) zakaz lokalizowania reklam. 
4. ŹostĊpnoĞć komunikacyjnaŚ 

1) dla terenów 12KG i 14KG z drogi 04KDD; 
2) dla terenu 17KG z drogi 03KDZ. 

5. Zasady podziału nieruchomoĞciŚ nie ogranicza 
siĊ parametrów geometrycznych wydzielanych działek. 

 
§ 24.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 

symbolem 13MW-U. 
2. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupełniające – usługi, przy czym 
handel dopuszcza siĊ wyłącznie w parterach 
budynków, pozostałe usługi na wszystkich 
kondygnacjach. 
3. Zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego, w tym parametry i wskaĨniki zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu: 
1) adaptuje siĊ istniejącą zabudowĊ z dopuszczeniem 

prowadzenia robót budowlanychś 
2) teren został objĊty strefą ochronną, dodatkowo 

znajdują siĊ budynki objĊte ochroną na podstawie 
planu – naleĪy wiĊc stosować odpowiednio zapisy 
zawarte w § 8.2; 

3) postuluje siĊ przeznaczyć do likwidacji budynki 
garaĪowo-gospodarcze i jeden mieszkalny zgodnie 
z rysunkiem planu; 

4) w terenie znajdują siĊ obiekty zabytkowe objĊte 
ochroną, dla których obowiązujeŚ nakaz zachowania 
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istniejących gabarytów zabudowy, w tymŚ kształtu 
i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, zachowania 
detalu architektonicznego, rozmieszczenia, 
wielkoĞci, kształtu i historycznych podziałów 
otworów okiennych i drzwiowych; 

5) nakaz uzupełnienia zabudowy mieszkaniowo-
usługowej dopasowanej do istniejącej zabudowy 
historycznej w zakresie wysokoĞci, gabarytu, 
podziałów, kształtu dachu, rozmieszczenia 
i wielkoĞci otworów okiennych oraz detalu 
architektonicznego; 

6) w całym terenie kolorystyka elewacji zabudowy 
zlokalizowanej wzdłuĪ dróg do uzgodnienia 
z właĞciwym organem ochrony konserwatorskiejś 

7) udział powierzchni zabudowy do powierzchni 
działki budowlanej nie wiĊkszy niĪ 70%ś 

8) udział powierzchni biologicznie czynnej do 
powierzchni działki budowlanej nie mniejszy niĪ 
10%, we wnĊtrzach zabudowy naleĪy przewidzieć 
miejsce na zieleĔ niską, dopuszcza siĊ zieleĔ 
w formie np.Ś zielonych tarasów, nasadzeĔ 
w pojemnikach itp.; 

9) wysokoĞć zabudowy od 3 do 5 kondygnacji, pod 
warunkiem zachowania harmonijnej pierzei; 

 10) wyznacza siĊ obowiązującą liniĊ zabudowy od dróg 
poprowadzoną po Ğladzie granic geodezyjnych 
działekś 

 11) porządkowanie zapleczy zabudowy z usuniĊciem 
obiektów substandardowychś 

 12) nową zabudowĊ we wnĊtrzach (oficyny) naleĪy 
lokalizować bezpoĞrednio przy granicach działki 
budowlanej, zostawiając wnĊtrze działki wolne od 
zabudowy; 

 13) wysokoĞć oficyn i innych obiektów nie moĪe 
przewyĪszać zabudowy zlokalizowanej wzdłuĪ 
drógś 

 14) we wnĊtrzach zabudowy dopuszcza siĊ budowĊ 
garaĪy w zwartej zabudowie i ujednoliconych 
gabarytach, za wyjątkiem garaĪy blaszanychś 

 15) zakaz lokalizowania obiektów tymczasowych oraz 
obiektów małogabarytowych i parterowych 
dobudówek do budynkówś 

 16) dopuszcza siĊ reklamy na elewacjach budynków do 
wysokoĞci pierwszego gzymsu nad parterem, jeĞli 
brak gzymsu, to do wysokoĞci 4,0 m - dostosowane 
do istniejących podziałów architektonicznych 
w uzgodnieniu z właĞciwym organem ochrony 
konserwatorskiej; 

 17) ogrodzenia dopuszcza siĊ tylko wewnątrz 
zabudowy; 

 18) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych 
zgodnie z § 12 ust. 2. 
4. ŹostĊpnoĞć komunikacyjna z drogi 03KDZ, 

04KDD i 05KDD. 
5. Zasady podziału nieruchomoĞciŚ dopuszcza siĊ 

podziały na działki budowlane o powierzchni nie 
mniejszej niĪ 500 m2 (+/- 5%) i szerokoĞci frontu 
działki minimum 14,0 m (+/- 5%). 

 
§ 25.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 

symbolem 15U/MW. 
2. Przeznaczenie terenu: 

1) usługiś 
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego, w tym parametry i wskaĨniki zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu: 
1) postuluje siĊ przeznaczyć istniejącą zabudowĊ do 

likwidacji; 
2) projektuje siĊ nową zabudowĊ mieszkaniowo-

usługowąś 
3) udział powierzchni zabudowy do powierzchni 

działki budowlanej nie wiĊkszy niĪ 60%ś 
4) udział powierzchni biologicznie czynnej do 

powierzchni działki budowlanej nie mniejszy niĪ 
10%; 

5) projektuje siĊ obiekt stanowiący kontynuacjĊ pierzei 
wzdłuĪ ul. ChełmiĔskiejś 

6) wysokoĞć zabudowy od 4 do 5 kondygnacji; 
7) dach plaski; 
8) dopuszcza siĊ lokalizacjĊ zabudowy bezpoĞrednio 

przy granicy działkiś 
9) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektów 

handlowych; 
 10) zakaz grodzenia terenu; 
 11) dopuszcza siĊ reklamy na elewacjach budynków do 

wysokoĞci pierwszego gzymsu nad parterem, jeĞli 
brak gzymsu, to do wysokoĞci 4,0 m, w uzgodnieniu 
z właĞciwym organem ochrony konserwatorskiejś 

 12) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych 
zgodnie z § 12 ust. 2. 
4. ŹostĊpnoĞć komunikacyjna z drogi 04KDD. 
5. Zasady podziału nieruchomoĞciŚ nie ogranicza 

siĊ parametrów geometrycznych wydzielanych działek. 
 
§ 26.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 

symbolem 16MW-U. 
2. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupełniające – usługi, przy czym 
handel dopuszcza siĊ wyłącznie w parterach 
budynków, pozostałe usługi na wszystkich 
kondygnacjach. 
3. Zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego, w tym parametry i wskaĨniki zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu: 
1) adaptuje siĊ istniejące budynki mieszkalne 

z dopuszczeniem prowadzenia robót budowlanychś 
2) w terenie znajduje siĊ budynek zabytkowy przy 

ul. ChełmiĔskiej 28 objĊty ochroną, dla którego 
obowiązują odpowiednio ustalenia § 8.2. w tym 
nakaz zachowania istniejących gabarytów 
zabudowy, w tym: kształtu i pokrycia dachu, 
kompozycji elewacji, zachowania detalu 
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkoĞci, 
kształtu i historycznych podziałów otworów 
okiennych i drzwiowych; 

3) prace budowlane w budynkach przy 
ul. ChełmiĔskiej, mające wpływ na wygląd elewacji 
zabudowy od strony ul. ChełmiĔskiej oraz wszelkie 
prace budowlane przy zabytkowym budynku naleĪy 
uzgadniać z właĞciwym organem ochrony 
konserwatorskiej; 
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4) udział powierzchni zabudowy do powierzchni 

działki budowlanej nie wiĊkszy niĪ 40%ś 
5) udział powierzchni biologicznie czynnej do 

powierzchni działki budowlanej nie mniejszy niĪ 
30%; 

6) wysokoĞć zabudowy od 4 do 5 kondygnacji; 
7) dach płaskiś 
8) zakaz lokalizowania obiektów tymczasowych oraz 

obiektów małogabarytowych i parterowych 
dobudówek do budynkówś 

9) dopuszcza siĊ lokalizacjĊ zabudowy bezpoĞrednio 
przy granicy działkiś 

 10) zakaz grodzenia terenu; 
 11) reklamy dopuszcza siĊ do wysokoĞci pierwszego 

gzymsu nad parterem, jeĞli brak gzymsu, to do 
wysokoĞci 4,0 m, w uzgodnieniu z właĞciwym 
organem ochrony konserwatorskiej; 

 12) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych 
zgodnie z § 12 ust. 2; 

 13) we wnĊtrzu zabudowy postuluje siĊ budowĊ 
parkingu podziemnego z zielonym tarasem na dachu 
jako miejscem rekreacji dla mieszkaĔców. 
4. ŹostĊpnoĞć komunikacyjna z drogi 03KDZ 

i 04KDD. 
5. Zasady podziału nieruchomoĞciŚ nie ogranicza 

siĊ parametrów geometrycznych wydzielanych działek. 
 

Rozdział 2 
Tereny komunikacji 

 
§ 27.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 

symbolem 01KŹG/KK (ul. GdyĔska) – szerokoĞć 
w liniach rozgraniczających od ok. 30,0 m do 
ok. 83,0 m. 

2. Przeznaczenie terenu: 
1) droga główna (droga krajowa nr 16) obsługująca 

ruch tranzytowy oraz lokalny; 
2) linia kolejowa Grudziądz-Laskowice. 

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenu: 
1) adaptuje siĊ istniejącą drogĊ i liniĊ kolejowąś 
2) jezdnia jednopasmowa, chodniki dwustronnie; 
3) wszystkie połączenia z drogami w formie 

skrzyĪowaĔ płaskichś 
4) dopuszcza siĊ lokalizacjĊ przystanków komunikacji 

publicznej; 
5) zakaz lokalizowania miejsc postojowych w pasie 

drogowym. 
 

§ 28.1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie 
symbolami: 
1) 02KŹZ (ul. ChełmiĔska) z linią tramwajową - 

szerokoĞć w liniach rozgraniczających od ok. 20,0 m 
do ok. 28,0 m; 

2) 03KŹZ (ul. BrzeĨna) - szerokoĞć w liniach 
rozgraniczających od ok. 12,6 m do ok. 16,0 m; 

3) 07KDZ (projektowana) - szerokoĞć w liniach 
rozgraniczających 20,0 mś 

4) 010KDZ(ZZ) w czĊĞci obszar bezpoĞredniego 
zagroĪenia powodzią - szerokoĞć w liniach 
rozgraniczających 20,0 mś 

5) 011KDZ (projektowana) - szerokoĞć w liniach 
rozgraniczających 20,0 mś 

6) 013KDZ (ul. Portowa) - szerokoĞć w liniach 
rozgraniczających od 20,0 do 26,0 mś 

7) 017KDZ(ZZ) (ul. Portowa) w czĊĞci obszar 
bezpoĞredniego zagroĪenia powodzią - szerokoĞć 
w liniach rozgraniczających od ok. 21,3 m do 
ok. 30,0 m. 
2. Tereny komunikacji miejskiej – drogi zbiorcze. 
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenu: 

1) jezdnie jednopasmowe, chodniki dwustronnie; 
2) wszystkie połączenia z drogami w formie 

skrzyĪowaĔ płaskichś 
3) dopuszcza siĊ lokalizacjĊ przystanków komunikacji 

publicznej; 
4) w terenach 07KDZ, 010KDZ(ZZ), 011KDZ 

i 017KŹZ(ZZ) projektuje siĊ ĞcieĪkĊ rowerowąś 
5) w terenie 013KŹZ istniejący budynek przeznacza 

siĊ do likwidacjiś 
6) dopuszcza siĊ lokalizacjĊ miejsc postojowych 

w pasie drogowym. 
 

§ 29.1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie 
symbolami: 
1) 04KDD (ul. Laskowicka) – szerokoĞć w liniach 

rozgraniczających od ok. 9,0 m do ok. 20,0 mś 
2) 05KŹŹ (ul. WiĞlana) - szerokoĞć w liniach 

rozgraniczających od ok. 14,0 m do ok. 15,0 mś 
3) 012KDD (projektowana) w czĊĞci – szerokoĞć 

w liniach rozgraniczających 10,0 mś 
4) 014KDD (projektowana) – szerokoĞć w liniach 

rozgraniczających od ok. 8,0 m do ok. 22,0 m. 
2. Tereny komunikacji miejskiej – drogi 

dojazdowe. 
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenów: 

1) wyznacza siĊ pasy drogowe w tym poszerzenia dróg 
zgodnie z rysunkiem planu; 

2) adaptuje siĊ istniejące drogiś 
3) jezdnia jednopasmowa, chodniki minimum 

jednostronnie; 
4) w terenie 014KŹŹ istniejący budynek przeznacza 

siĊ do likwidacjiś 
5) w terenach 04KDD i 05KDD zjazdy z terenów 

zabudowy mieszkaniowej w postaci obniĪenia 
chodnika; 

6) dopuszcza siĊ zorganizowanie miejsc postojowych 
w pasie drogowym. 

 
§ 30.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 

symbolem 06KSk(ZZ). 
2. Teren komunikacji - skrzyĪowanie dróg, w czĊĞci 

obszar bezpoĞredniego zagroĪenia powodzią. 
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenu: 

1) projektuje siĊ budowĊ skrzyĪowania płaskiegoś 
2) projektuje siĊ ĞcieĪkĊ rowerowąś 
3) ze wzglĊdu na połoĪenie w obszarze bezpoĞredniego 

zagroĪenia powodzią dopuszcza siĊ podniesienie 
terenu maksymalnie do rzĊdnej 23,0 m n.p.m.ś 

4) zakaz lokalizowania przystanków komunikacji 
publicznej oraz miejsc postojowych; 

5) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych i reklam. 
 

§ 31.1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie 
symbolami 08KP i 016KP. 
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2. Przeznaczenie terenów - tereny zorganizowanych 
parkingów. 

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenówŚ 
1) teren 08KP znajduje siĊ w strefie „ź” ochrony 

ekspozycji panoramy miasta– naleĪy wiĊc stosować 
odpowiednio zasady okreĞlone w § 8 ust. 3; 

2) w terenie 08KP budowa utwardzonego parkingu 
publicznego; 

3) teren 016KP jest czĊĞcią projektowanego parkingu 
centrum handlowego (znajdującego siĊ poza 
obszarem opracowania planu); 

4) w terenie 08KP nakazuje siĊ podniesienie terenu co 
najmniej do rzĊdnej 23,0 m n.p.m.ś 

5) zakaz grodzenia, lokalizacji reklam oraz lokalizacji 
obiektów kubaturowych. 
4. ŹostĊpnoĞć komunikacyjnaŚ 

1) dla terenu 08KP z drogi 09KDW; 
2) dla terenu 016KP z drogi 017KDZ(ZZ). 
 

§ 32.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 
symbolem 09KDW. 

2. Teren komunikacji – droga wewnĊtrzna. 
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenu: 

1) droga dojazdowa wewnĊtrzna związana 
z projektowanym parkingiem 08KP oraz terenem 
2ZP(ZZ,OPP); 

2) nakazuje siĊ podniesienie terenu co najmniej do 
rzĊdnej 23,0 m n.p.m.ś 

3) zakaz grodzenia, lokalizacji reklam oraz lokalizacji 
obiektów kubaturowych. 

 
§ 33.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie 

symbolem 015KSk. 
2. Teren komunikacji – skrzyĪowanie dróg. 

1) projektuje siĊ budowĊ skrzyĪowania w formie 
ronda; 

2) projektuje siĊ ĞcieĪkĊ rowerowąś 
3) istniejące budynki przeznacza siĊ do rozbiórkiś 
4) zakaz lokalizowania przystanków komunikacji 

publicznej oraz miejsc postojowych; 
5) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych i reklam. 

 
DZIAŁ IV 

Przepisy przejĞciowe i koĔcowe 
 

§ 34. Tracą moc ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego: 
1) terenu ograniczonego Aleją 23 Stycznia, nabrzeĪem 

rzeki Wisły, nabrzeĪem basenu portowego, 
ul. Portową, ul. GdyĔską, szlakiem kolejowym 
Grudziądz-Laskowice do wysokoĞci dworca PKP, 
ul. Źworcową, ul. Włodka, ul. ChełmiĔską, terenami 
byłej fabryki „Unia”, ul. Portową, ul. Rybacką 
przyjĊtego Uchwałą Nr XXII/86/00 Rady Miejskiej 
Grudziądza z dnia 27 wrzeĞnia 2000 r. 
(Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. Nr 99, poz. 847, z dnia 
14.12.2000 r.) w czĊĞci obejmującej tereny 5K-Dz, 
6K-GP, 7K-Sk, 8K-GP, 20ZP-W-Ur i 21EE; 

2) „NabrzeĪa Wisły w rejonie ulic Portowej, GdyĔskiej 
i WiĞlanej” przyjĊtego Uchwałą Nr XXXI/37/96 

Rady Miejskiej w Grudziądzu z dnia 22 maja 1996 r. 
(Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. Nr 14, poz. 84, z dnia 
04.07.1996 r.). 

 
§ 35. Wykonanie uchwały powierza siĊ 

Prezydentowi Grudziądza. 
 
§ 36.1. Uchwała wchodzi w Īycie po upływie 30 dni 

od dnia ogłoszenia jej w Źzienniku UrzĊdowym 
Województwa Kujawsko-Pomorskiego. 

2. Uchwała o której mowa w ust. 1, podlega 
publikacji na stronie internetowej w Biuletynie 
Informacji Publicznej – gminy miasto Grudziądz. 

 
Przewodniczący 
Rady Miejskiej 

Arkadiusz Goszka 
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Załącznik nr 1 
do Uchwały nr LI/8/10 

Rady Miejskiej Grudziądza 
z dnia 24 lutego 2010 r. 
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Załącznik nr 2 
do Uchwały Nr LI/8/10 
z dnia 24 lutego 2010 r. 

 

RozstrzygniĊcia wymagane przez ustawĊ z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z póĨn. zm.) 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z póĨn. zm.) Rada Miejska 
Grudziądza postanawia, co nastĊpujeŚ 

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego pod nazwąŚ „Przyczółek mostowy”, 
obejmującego obszar zawarty miĊdzy rzeką Wisłą, 
basenem portowym, terenami byłego zakładu 
„Stal Met”, ulicą ChełmiĔską i nabrzeĪem Wisły nie 
wniesiono uwag w trybie przepisów art. 18 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  

2. Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które naleĪą do 
zadaĔ własnych gminy oraz zasady ich finansowaniaŚ 
Na terenie objĊtym planem przewiduje siĊ inwestycjĊ ujĊtą 
w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym na lata 2009-2013:  
a) opracowanie dokumentacji projektowej oraz 

przebudowĊ i wykupy ulic WiĞlana, Portowa, 
Rybacka, Marcinkowskiego, Królowej Jadwigi wraz 
ze skrzyĪowaniami. Przewidywany koszt całego 
zadania to kwota 17.800.000,00 zł. Zadanie bĊdzie 
finansowane ze Ğrodków pozabudĪetowych.  

b) rewitalizacja obszarów miejskich w Grudziądzu. 
Przewidywany koszt całego zadania to kwota 
22.714.530,00 zł. Zadanie bĊdzie finansowane 
w czĊĞci z budĪetu Miasta, pozostała czĊĞć zostanie 
dofinansowana.  
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