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UCHWALA Nr XXXI1/284/09
RADY GMINY IZABELIN
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Truskaw i Truskaw - Helenéwek Etap Ill”.

Na podstawie art. 15 w zwigzku z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwatag
Rady Gminy lzabelin nr XI/77/2007 z dnia 24 paz-
dziernika 2007r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Truskaw i
Truskaw — Helenéwek, Etap |” zatwierdzonego
uchwatg Rady Gminy lzabelin nr LV/424/2002 z
dnia 19 czerwca 2002r. i opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowiec-
kiego nr 190 z dnia 19 lipca 2002r. poz. 4388 oraz
uchwatg Rady Gminy lzabelin nr XXI/176/08 z dnia
22 pazdziernika 2008r. w sprawie zmiany w
uchwale Rady Gminy lzabelin nr XI/77/2007 z dnia
24 pazdziernika 2007r., po stwierdzeniu zgodnosci
projektowanych rozwigzan z ustaleniami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy lzabelin” przyjetego
uchwatg nr XVIII/159/08 Rady Gminy lzabelin z
dnia 2 lipca 2008r. uchwala sie, co nastepuje:

8 1.1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw
- Helenéwek Etap Il1”, zwany dalej planem, wraz z
zatgcznikami, oznaczonymi kolejnymi numerami
od 1 do 4, o ktérych mowa w ust. 2, 3,4 i 5.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek pla-
nu, bedacy zatacznikiem graficznym sporzgdzo-
nym w skali 1:1000, stanowigcy:

1) w zakresie ,Kompleksu A”: zatagcznik numer 1A
do niniejszej uchwaty;

2) w zakresie ,,Kompleksu B”: zatagcznik numer 1B
do niniejszej uchwaty;

2. Stanowisko Rady Gminy lzabelin rozstrzyga-
jace o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu planu, stanowi zatgcznik numer 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Stanowisko Rady Gminy lzabelin w przed-
miocie stwierdzenia zgodnosci rozwigzan przyje-
tych w planie miejscowym z ustaleniami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy lzabelin”, stanowi za-
tacznik numer 3 do niniejszej uchwaty.

4. Stanowisko Rady Gminy lzabelin rozstrzyga-
jace o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych Gminy oraz zasa-
dach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowi zatgcznik numer 4
do niniejszej uchwaty.

Dziat |
Przepisy ogoélne

§ 2.1. Granice obszaru objetego planem zamy-
kaja sie nastepujaco:

1) KOMPLEKS ,A”: od pdétnocno — zachodniego
naroznika dziatki oznaczonej numerem ewiden-
cyjnym 519 pochodzacej z obrebu Truskaw,
po6tnocng granica rowu pétnocnego w kierunku
wschodnim, nastepnie w kierunku potudnio-
wym wschodnig granicg dziatki 565/1 do potu-
dniowo — wschodniego naroznika dziatki 565/1,
nastepnie w kierunku zachodnim po6tnocng li-
nig rozgraniczajgcg ul. Pétnocnej do punktu
przeciecia sie z zachodnig granicg dziatki nr 519
oraz zachodnig granicg tejze dziatki w kierunku
poétnocnym do poétnocno — zachodniego naroz-
nika dziatki nr 519.

KOMPLEKS ,B”: od pétnocno — wschodniego
naroznika dziatki oznaczonej numerem ewiden-
cyjnym 605/3 pochodzacej z obrebu Truskaw,
potudniowg linig rozgraniczajgcg ul. tosia w
kierunku wschodnim, do zachodniej linii roz-
graniczajacej ul. Borzecinskiej oznaczonej w
obowigzujgcym planie miejscowym symbolem
planistycznym 3 KLg, nastepnie w kierunku po-
tudniowym zachodnig linig rozgraniczajacy tej-
ze ulicy, dalej p6tnocna linig rozgraniczajaca ul.
Bobrowej w kierunku zachodnim (oznaczonej w
obowigzujgcym planie symbolem 11 KDg) oraz
w kierunku p6tnocnym wschodnig linig rozgra-
niczajacg ul. Lisiej (11KDg) do potnocno -
wschodniego naroznika dziatki nr ew.605/3.

2. Granice obszaru, o ktorych mowa w ust. 1
zostaly naniesione na rysunkach planu sporza-
dzonych w skali 1:1000.
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8 3. llekro¢ w planie jest mowa o:

ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pbézn. zm.), o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy
przez to rozumieé inne ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy lzabelin;

planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i
rysunek planu;

tekscie planu - nalezy przez to rozumieé tresc
niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec
cze$é graficzng stanowigcy zatgcznik numer
1A i 1B do niniejszej uchwaty;

nakazach, zakazach, dopuszczeniach i ograni-
czeniach w zagospodarowaniu terenéw - na-
lezy przez to rozumiec¢ okreslenie sposobdéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu;

obszarze - nalezy przez to rozumieé tereny
objete niniejszym planem w granicach nanie-
sionych na rysunku planu i okreslone w § 2
uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ ob-
szaru objetego planem o okreslonym jego
ustaleniami przeznaczeniu, wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczong symbolami literowymi;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozu-
mie¢ - granice okreslong na rysunku planu
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym, roznej funkcji, r6znym sposo-
bie uzytkowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ naniesiong na rysunku pla-
nu granice sytuowania $cian budynkéw i in-
nych obiektéw kubaturowych w sposéb swo-
bodny, lecz bez prawa przekroczenia tej linii
na zewnatrz;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczal-
ng wysokos$¢ budynku, mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
pierwszej kondygnacji naziemnej budynku do
najwyzej potozonej krawedzi lub najwyzej po-
tlozonego punktu stropodachu, dachu lub in-
nego przekrycia, z zastrzezeniem, iz do wyso-
kosci budynku nie wlicza sie wystajacych po-

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

nad przekrycie budynku elementéw technicz-
nego wyposazenia takich jak czerpnie i wy-
rzutnie wentylacyjne, kominy, anteny itp.

ucigzliwosci obiektow i urzgdzen - nalezy
przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywa-
nie na otoczenie, powodowane emisjg gazow
i pytow, zapachu, hatasu, promieniowania
itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu
pojazdow zwigzanego z funkcjonowaniem
tych obiektéw i urzadzen;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumiec takie przeznaczenie - takg funkcje,
ktéra dominuje na danym terenie, wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenu in-
ne niz podstawowe, ktdére nie powoduja koli-
zji w stosunku do funkcji podstawowej, lecz ja
uzupetniajg i nie sg z nig sprzeczne;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumieé¢ dopuszczong na danej dzialce okre-
Slong wielkos$¢, wyrazong w metrach kwadra-
towych, bgdz wedtug wskaznika wyrazajgce-
go stosunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni ogélnej dziatki;

maksymalnym wskazniku intensywnosci za-
budowy — nalezy przez to rozumieé¢ najwiek-
szg nieprzekraczalng warto$¢ stosunku po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw istnieja-
cych i projektowanych w obrebie dziatki be-
dacej przedmiotem inwestycji (dziatki budow-
lanej) do powierzchni catkowitej tejze dziatki;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz
informacyjno-reklamowy o wyrobach, ustu-
gach lub ich producencie lub wykonawcy, w
formie grafiki umieszczanej na materialnym
podtozu lub formie przestrzennej lub tez w
obu tych formach zespolonych w dowolnej
proporcji;

nosniku reklamowym — nalezy przez to rozu-
mie¢ nosnik informacji wizualnej, bedacej re-
klamg, w jakiejkolwiek formie materialnej
(bilboard, banner, szyld, stup ogloszeniowy,
maszt itp.);

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrz-
ne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodar-
czej, zawierajgce oznaczenie przedsigbiorcy -
firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskaza-
niem formy prawnej, a w przypadku osoby fi-
zycznej - imie i nazwisko przedsigbiorcy oraz
nazwe, pod ktérg wykonuje dziatalno$¢ go-
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spodarczg oraz zwiezte okreslenie przedmiotu
wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

21) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozu-
mie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad wi-
tryng lub wejsciem do lokalu / miejsca pro-
wadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawiera-
jacego  grafike  informacyjno-reklamowa,
okre$lajacqg nazwe i charakter prowadzonej
dziatalnosci;

22) bannerze — nalezy przez to rozumie¢ grafike
reklamowg na nosniku tekstylnym lub pcv,
nie przyklejanym do podtoza;

23) Kampinoskim Parku Narodowym - nalezy
przez to rozumieé¢ obszar okreslony w § 2 roz-
porzgdzenia Rady Ministrébw z dnia
25 wrze$nia 1997r. w sprawie Kampinoskiego
Parku Narodowego (Dz.U. Nr 132 poz. 876);

24) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego -
nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w
§ 6 ust. 1i 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 25 wrzesnia 1997r. w sprawie Kampino-
skiego Parku Narodowego (Dz.U. Nr 132, poz.
876);

25) skrot literowy KPN - nalezy przez to rozumieé
Kampinoski Park Narodowy;

26) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumiec¢ teren z nawierzchnig ziem-
ng urzadzong w sposéb zapewniajgcy natu-
ralng wegetacje, a takze 50% powierzchni ta-
rasoOw i stropodachow z takg nawierzchnig,
nie mniejszg jednak niz 10m?, oraz wode po-
wierzchniowg na tym terenie.

§ 4.1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 2, plan
okresla:

1) przeznaczenie terenow pod:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
oznaczong symbolem planistycznym -
MN;

b) tereny drég klasy dojazdowej, oznaczone
symbolem planistycznym - KD;

c) komunikacje wewnetrzng, tereny ciggéw
pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolem
planistycznym — KW;

d) ciggi piesze, oznaczone symbolem plani-
stycznym - CP;

e) wody rowu pébtnocnego, oznaczonego
symbolem — W, a takze linii rozgraniczaja-
cych tych terenow, zasady oraz warunki
ich zagospodarowania i zabudowy;

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu przestrzennym stuzgce
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego;

3) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
wynikajgce z potozenia obszaru w otulinie
KPN oraz czesciowo w granicach KPN, w sa-
siedztwie obszaru objetego programem NA-
TURA 2000 oraz czesciowo w ramach terenu
NATURA 2000 — dla Kompleksu ,,A”;

4) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
wynikajgce z potozenia obszaru w otulinie
KPN, w sgsiedztwie obszaru objetego pro-
gramem NATURA 2000 — dla Kompleksu ,B”;

5) zasady ochrony: krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej;

6) zasady umieszczania urzadzen technicznych,
zieleni, no$nikéw reklamowych;

7) gabaryty budynkoéw, nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz wskazniki intensywnosci za-
budowy;

8) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw podlegajacych ochronie;

9) szczego6towe zasady i warunki scalenia i po-
dziatu nieruchomosci;

10) sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym
napowietrznej linii 15kV;

12) stawke procentowgq stuzacg naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W ramach poszczego6lnych terenow ustala
sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnio-
nych przypadkach okresla sie przeznaczenie do-
puszczalne i warunki jego dopuszczenia na zasa-
dach, o ktérych mowa w dalszych ustaleniach.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w 8§ 2, ze
wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie
okresla granic i sposobéw zagospodarowania
teren6bw narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi, zagrozonych osuwaniem mas ziemnych i te-
rendw gorniczych oraz wymagan wynikajgcych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

4. Na rysunku planu znajdujg sie oznaczenia in-
formacyjne niebedgace ustaleniami planu:

1) rysunek ,Kompleks A", dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w uchwale Rady Gminy lza-
belin nr LV/424/2002 z dnia 19 czerwca 2002r.
zgodnie z symbolami planistycznymi:
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a) B9-MN,y, — 0znaczajgcym tereny zabudo-
wy mieszkaniowej ekstensywnej jednoro-
dzinnej;

b) B14-MN,o, — oznaczajgcym tereny zabu-
dowy mieszkaniowej ekstensywnej jedno-
rodzinnej;

c) B23-Wyo, — oznaczajgcym teren ciekow
wodnych (rowu pétnocnego);

d) B11-CPyy, — o0znaczajgcym teren ciggu
pieszego i dojazdu eksploatacyjnego do
cieku wodnego;

e) 6KLg,002 — Oznaczajgcym teren drog klasy
lokalnej (kategorii gminnej ul. Pétnocna);

2) rysunek ,Kompleks A”:

a) granica Kampinoskiego Parku Narodowego
i obszaru Natura 2000 ,Puszcza Kampino-

",

ska”;
b) granica Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) rysunek ,Kompleks B”, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w uchwale Rady Gminy lza-
belin nr LV/424/2002 z dnia 19 czerwca 2002r.
zgodnie z symbolami planistycznymi:

a) A2-MN,qp, — 0znaczajgcym tereny zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzin-
nej;

b) A18-Wy,o, — oznaczajgcym tereny ciekow
wodnych (wod rowu potudniowego).

c) 5KLg,002 — oznaczajgcym teren drog klasy
lokalnej (kategorii gminnej ul. tosia);

d) 3KLg,002 — 0Oznaczajgcym teren drég klasy
lokalnej (kategorii gminnej ul. Borzecinska);

e) 11KDgap02 — 0znaczajgcym teren drog klasy
dojazdowej (kategorii gminnej ul. Bobrowa);

f) 11KDg2002 — Oznaczajacym teren drog klasy
dojazdowej, kategorii gminnej ul. Lisia;

4) rysunek ,Kompleks B":

a) granica Kampinoskiego Parku Narodowego
i obszaru Natura 2000 , Puszcza Kampino-

",

ska”;

Dziat Il
Granica Kampinoskiego Parku Narodowego
i obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Kampinoska”

8 5. Na terenach objetych planem, ustala sie
nastepujgce zasady i warunki realizacji ogrodzen:

1) linia ogrodzen nie moze przekroczyé granicy
dziatki i linii rozgraniczajacej drog, ulic, ciagow
pieszo — jezdnych i ciggow pieszych, przy czym
plan dopuszcza mozliwo$é miejscowego wyco-
fania ogrodzenia w gtagb terenu;

2) zakazuje sie realizacji ogrodzen z betonowych
ptyt i elementéw prefabrykowanych;

3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysoko-
Sci nie wiekszej niz 0,6m od poziomu urzadzo-
nego terenu;

4) azur, o ktébrym mowa w pkt 3, pomiedzy prze-
stami, winien wynosi¢ minimum 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8m od
urzgdzonego poziomu terenu;

6) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogga otwieraé
sie na zewnatrz dziatki;

7) linia ogrodzeh winna przebiega¢ minimum
0,5 metra od gazociagu;

8) dopuszcza sie umieszczanie w ogrodzeniach
szafek gazowych i energetycznych z zapewnio-
nym dostepem od strony ulicy po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadca sieci (odpowiednio ga-
zowym i energetycznym).

§ 6.1. Sposéb zabudowy i zagospodarowania
terenéw nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych
w stosunku do terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, z uwzglednieniem ustalen do-
tyczacych infrastruktury technicznej i uktadu ko-
munikacyjnego, zasad ochrony $rodowiska przy-
rodniczego oraz ograniczen w zabudowie i zago-
spodarowaniu, zawartych w tresci niniejszej
uchwaty i na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy mieszkaniowej oraz innej o ile nie powoduje
ona ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy miesz-
kaniowej. Wszelka uciagzliwo$¢ winna zamykac¢ sie
w granicach dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny.

3. Nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dzia-
tek w sposbéb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i
ulice przed sptywem wod opadowych.

4. W liniach rozgraniczajgcych drog nalezy re-
zerwowac tereny dla infrastruktury technicznej
bedacej celami publicznymi.

5. W przypadkach uzasadnionych wymogami
technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej bedacej celem publicz-
nym poza liniami rozgraniczajgcymi ulicy na dziat-
kach stanowigcych wtasnos$é oséb trzecich.

6. Zakazuje sie lokalizowania budynkéw rekre-
acji indywidualnej (zwanych domkami letnisko-
wymi).

7. Wprowadza sie zakaz stosowania przydo-
mowych oczyszczalni $ciekéw i tzw. szamb ekolo-
gicznych.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 12

— 1599 —

Poz. 176

Dziat IlI
Przepisy szczeg6towe

Rozdziat 1
Tereny przeznaczone pod zabudowe

§ 7.1. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1, 2 i 3 MN, jako obowigzujgce
przeznaczenie podstawowe, ustala sie zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, realizowang w for-
mie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej o mak-
symalnie 2 lokalach mieszkalnych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie
ustugi nieuciagzliwe dla otoczenia lub ktérych
ucigzliwosé nie wykracza poza granice dziatki, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, realizowane
w formie lokali wbudowanych w budynki miesz-
kalne, badz jako budynki wolnostojgce przy czym
przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczyé
30% przeznaczenia podstawowego liczonego jako
powierzchnia wewnetrzna wszystkich budynkéw
znajdujacych sie na dziatce.

3. Plan wyklucza realizacje ustug, o ktorych
mowa w ustepie 2, ktére stwarza¢ bedg ucigzliwo-
Sci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej, w
tym przede wszystkim zakaz lokalizowania no-
wych obiektéw produkcyjnych, sktadowych, han-
dlu hurtowego i innych mogacych powodowaé
ucigzliwosci wynikajagce ze wzmozonego ruchu
pojazdow, a w szczegdblnosci warsztatdw napraw-
czych pojazdow, dyskotek, domdw weselnych itp.;

4. Na terenach, o ktbrym mowa w ust. 1 ustala
sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz ich zagospodarowania:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i ustugowej nie wiecej
niz 11,0m, nachylenie potaci dachu maksy-
malnie do 45°, przy czym maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy jest uzalezniona od kata na-
chylenia dachu, i tak:

a) w przypadku zastosowania dachéw o na-
chyleniu potaci w granicach 20° — 45° mak-
symalna wysokosé zabudowy wynosi¢
moze 11,0 metra. W odniesieniu do nowo-
powstajgcych budynkdéw usytuowanie po-
ziomu 0.00 poziomu poditogi budynku
maksimum 0,5m powyzej poziomu terenu,
w wyjgtkowych sytuacjach ze wzgledu na
istniejagce uwarunkowania dopuszcza sie
usytuowanie poziomu 0.00 na wysokos$é
0,9m nad poziomem istniejgcego terenu
oraz podniesienie poziomu otaczajgcego
terenu o ok. 0,4m, z zachowaniem mak-
symalnej wysokosci 11,0m;

b) w przypadku zastosowania dachéw o na-
chyleniu potaci ponizej 20° maksymalna

2)

wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 9,0m.
W odniesieniu do nowopowstajgcych bu-
dynkow usytuowanie poziomu 0.00 po-
ziomu podtogi budynku maksimum 0,5m
powyzej poziomu terenu, w wyjatkowych
sytuacjach ze wzgledu na istniejgce uwa-
runkowania dopuszcza sie usytuowanie
poziomu 0.00 na wysokos$é¢ 0,9m nad po-
ziomem istniejacego terenu oraz podnie-
sienie poziomu otaczajgcego terenu o ok.
0,4m, z zachowaniem maksymalnej wyso-
kosci 9,0m;

w przypadku zastosowania dachéw mansar-
dowych, w odniesieniu do ich dolnej czesci,
nie stosuje sie ograniczenia nachylenia pota-
ci, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1;

maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz
5bm;

ustala sie kolor elewaciji: biaty oraz jasne od-
cienie barw ziemi, naturalny kolor drewna
badz cegty;

ustala sie kolor dachu: odcienie klasycznej
dachowki ceramicznej (czerwieni) z dopusz-
czeniem stonowanych odcieni grafitu i bra-
z6w — nie dotyczy dachéw o kacie nachylenia
ponizej 5°

w zagospodarowaniu terenu, obowigzuje
urzadzenie i zachowanie powierzchni biolo-
gicznie czynnej na przestrzeni nie mniejszej
niz 70% ogolnej powierzchni dziatki;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy 0,8;

dla realizacji nowych budynkéw ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na
rysunku planu:

a) 10 metrow od potudniowej najwyzszej
krawedzi rowu poétnocnego, oznaczonego
symbolem W,

b

-

5 metrow od podtnocnej linii rozgraniczajg-
cej ul. Potnocnej, oznaczonej symbolem
planistycznym 6 KLgo02;

c) 5 metrow od potudniowej linii rozgranicza-
jacej ul. tosia, oznaczonej symbolem pla-
nistycznym 5KLg,g02;

d

-

5 metréw od zachodniej linii rozgranicza-
jacej ul. Borzecinskiej, oznaczonej symbo-
lem planistycznym 3 KLgago2;

e) 5 metréw od pdétnocnej linii rozgraniczaja-
cej ul. Bobrowej, oznaczonej symbolem
planistycznym 11 KDgyg02;
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f) 4 metry od wschodniej linii rozgraniczaja-
cej ul. Lisiej, oznaczonej symbolem plani-
stycznym 11 KDg2q02;

d) 4 metry od drogi klasy dojazdowej ozna-
czonej symbolem KD;

h) 4 metry od ciggu pieszo — jezdnego ozna-
czonego symbolem KW;

9) miejsca parkingowe winny by¢ zlokalizowane
w obrebie posesji wtasnych inwestoréw we-
dtug minimalnego wskaznika okre$lonego na:

a) 2m.p. na kazdy 1 lokal mieszkalny;
b) 2m.p. na kazdy 1 lokal ustugowy;

10) dla kazdej dziatki inwestycyjnej nalezy zapro-
jektowac tereny zieleni urzadzonej;

5. Ustala sie nastepujgce szczegotowe warunki
i zasady scalenia i podziatu nieruchomosci.

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziat-
ki przeznaczonej pod zabudowe wynosi 1000m?
z dopuszczalnym odstepstwem 15%, przy czym
plan dopuszcza podzial nieruchomosci na
dziatki mniejsze pod warunkiem, iz nowo two-
rzona dziatka o powierzchni nienormatywnej
powstaje w wyniku wydzielenia dziatki pod
droge publiczng zgodnie z liniami rozgranicza-
jacymi okreslonymi na rysunku planu. Powsta-
te w wyniku takiego podziatu nienormatywne
dziatki, mozliwe bedg do zabudowy zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym po doprowa-
dzeniu ich do normatywnej powierzchni np.
poprzez przytgczenie do dziatki sgsiedniej, w
wyniku scalenia lub reparcelacji;

2) front nowotworzonej dziatki nie moze byé
mniejszy niz 18 metréw w przypadku zabudo-
wy wolnostojgcej i nie mniej niz 11 metréw dla
zabudowy blizniaczej rozumianej jako realizacja
w ostrej granicy;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 45 do 90°;

6) Jako bezposrednia obstuge komunikacyjnag
terendbw oznaczonych symbolem planistycz-
nym TMN ustala sie:

1) ciag pieszo — jezdny oznaczony na rysunku
planu symbolem KW;

2) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu
symbolem: 6KLg,q0, (ul. Potnocna) znajduja-
ca sie poza zakresem opracowania planu
miejscowego.

7. Jako bezposrednig obstuge komunikacyjng
terendw oznaczonych symbolem planistycznym
2MN ustala sie:

1) ciagg pieszo — jezdny oznaczony na rysunku
planu symbolem KW,

2) droga klasy dojazdowej, oznaczona symbolem
KD;

3) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu
symbolem: 6KLgyg0, (ul. Pétnocna) znajdujaca
sie poza zakresem opracowania planu miej-
scowego.

8. Jako bezposrednig obstuge komunikacyjng
terendw oznaczonych symbolem planistycznym
3MN ustala sie znajdujgce poza zakresem opra-
cowania planu miejscowego:

1) ulice lokalng, ul. tosia, oznaczong na rysunku
planu symbolem 5KLgq02;

2) ulice lokalng, ul. Borzecinska, oznaczong na
rysunku planu symbolem 3KLg,go2;

3) ulice dojazdowa, ul. Bobrowa, oznaczong sym-
bolem 11 KDgzooz;

4) ulice dojazdowa, ul. Lisia, oznaczong symbo-
lem 11KDg2002;

9. Obowigzuje zakaz lokalizacji reklam, nos$ni-
kow reklamowych, szyldow, szyldow reklamo-
wych i banneréw niezwigzanych bezposrednio z
dziatalnoscig wykonywang na danej dziatce.

10. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tym-
czasowych i w konstrukcji nietrwate;j.

11. Obowigzuje zakaz realizacji zabudowy sze-
regowe;.

Rozdziat 2
Tereny przeznaczone pod modernizacje,
rozbudowe i budowe systemoéw komunikacji

§ 8. Ustala sie parametry techniczne uktadu
komunikacyjnego, o ktéorych mowa w 8§ 4 ust. 1
pkt 1 litera b) c) i d) oraz warunki ich zagospoda-
rowania i zasady obstugi terenéw przylegtych w
oparciu o drogi publiczne stanowigce lokalny cel
publiczny oznaczone na rysunku planu symbolem
KD oraz ciaggi pieszo — jezdne oraz ciggi piesze,
oznaczone na rysunku planu symbolem literowym
KW i CP:

1. tereny drog publicznych stanowiagce lokalny cel
publiczny: teren oznaczony symbolem plani-
stycznym KD z przeznaczeniem pod poszerze-
nie istniejagcego ciggu pieszo — jezdnego znaj-
dujgcego sie poza zakresem opracowania pla-
nu miejscowego do parametréw drogi klasy
dojazdowej:

1) parametry techniczne w granicach opraco-
wania:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych nie mniej niz 4,0m;
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2.

b) skrzyzowania z ulicg lokalng — ulicg Pot-
nocng znajdujacg sie poza zakresem
opracowania planu oznaczong symbolem
6KLgs002 - dla wszystkich relacji skret-
nych, zapewniajaca petng mozliwosé
wyboru kierunku jazdy;

2) warunki zagospodarowania —

a) dopuszczalne sytuowanie chodnikéw
bezposrednio przy jezdniach;

b) lokalizowanie ciggow infrastruktury
technicznej w pasie komunikacji we-
whnetrznej;

c) mozliwos$é¢ realizacji nawierzchni jedno-
przestrzennej;

d) obowigzek zachowania naroznych scie¢
w celu lepszej widocznosci;

3) obstuga komunikacyjna terenow przyle-
gtych - bezposrednia, dla wszystkich dziatek
i terenow;

tereny komunikacji wewnetrznej ogdélnodo-
stepnej w formie ciggu pieszo — jezdnego
oznaczonego symbolem KW:

1) parametry techniczne -

a) minimalna szeroko$¢ paséw komunikacji
wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych
nie mniej niz 5,0m;

b) skrzyzowania z ulicg lokalng — ulica Po6t-
nocna (znajdujacg sie poza zakresem
opracowania planu) oznaczong symbo-
lem 6KLg.02 - dla wszystkich relagcji
skretnych, zapewniajgca petng mozli-
wos¢é wyboru kierunku jazdy;

2) warunki zagospodarowania —

a) dopuszczalne sytuowanie chodnikéw
bezposrednio przy jezdniach;

b) lokalizowanie ciggow infrastruktury
technicznej w pasie komunikacji we-
wnetrznej;

¢) mozliwos$¢ realizacji nawierzchni jedno-
przestrzennej;

d) obowigzek zachowania naroznych scie¢
w celu lepszej widocznosci;

3) obstuga komunikacyjna terenow przyle-
gtych - bezposrednia, dla wszystkich dziatek
i terendéw;

4) ochrona wartosci przyrodniczych — szczego-
lowe projektowanie winno uwzgledniaé ist-
niejagce zadrzewienia z ich maksymalnag
ochrong oraz fakt istnienia rowu pétnocne-
go znajdujacego sie w granicach KPN;

3. tereny ciggu pieszego ogdlnodostepnego

oznaczonego symbolem CP, funkcjonalnie
zwigzanego z obstugg konserwacyjng rowu
péitnocnego oraz terenow zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

1) parametry techniczne -

a) minimalna szeroko$¢ pasa terenu ciaggu
pieszego w liniach rozgraniczajgcych nie
mniej niz 5,0m, liczona od gdérnej naj-
wyzszej krawedzi rowu;

2) warunki zagospodarowania —
a) zakaz przegradzania ciggu pieszego;

b) obstuga dojazdowa do rowu po6tnocnego
dla sprzetu zmechanizowanego w celu
mozliwosci prowadzenia konserwacji
~rowu poétnocnego”;

c) do czasu realizacji ciggu dopuszcza sie
dotychczasowy spos6b zagospodarowa-
nia;

3) ochrona wartosci przyrodniczych — szczeg6-
lowe projektowanie winno uwzglednia¢ ist-
niejagce zadrzewienia z ich maksymalng
ochrong oraz fakt istnienia rowu pétnocne-
go znajdujacego sie w granicach KPN i w
obszarze NATURA 2000;

. W celu zapewnienia oraz poprawienia obstugi

komunikacyjnej terenéw przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza sie lokalizacje ciggéw
pieszo - jezdnych lub innych dojazdéw prywat-
nych, nieokre$lonych na rysunku planu, pod
warunkiem, iz jej minimalna szerokos$é nie mo-
ze by¢ mniejsza niz 5 metréw. Nieprzekraczalna
linia zabudowy od strony takich dojazdow
prywatnych oraz ustanowionych stuzebnosci
wynosi 3 metry.

. Dopuszcza sie umieszczanie wolnostojacych

znakoéw informacyjnych, reklam i innych nos$ni-
kow reklamowych w ramach pasa drogowego,
pod warunkiem, iz sg one zgodne z przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go, przepisami Prawa budowlanego oraz nie
spowodujg utrudnien w komunikacji pieszej i
kotowej.

. Reklamy oraz inne nosniki reklamowe nawia-

zywaé majg swym charakterem do znakdéw in-
formacyjnych Kampinoskiego Parku Narodo-
wego oraz zawiera¢ bedg elementy drewniane
(m.in. charakterystyczne daszki).

. Na terenach uktadu komunikacji wewnetrznej

realizowanego w formie ciggéw pieszych i pie-
szo — jezdnych, wyznaczonego na rysunku pla-
nu, do czasu jego realizacji dopuszcza sie do-
tychczasowy sposob uzytkowania.
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8. Plan nie dopuszcza na terenach projektowane-
go uktadu komunikacyjnego lokalizacji zabu-
dowy tymczasowe;.

Rozdziat 3
Tereny wod

8 9.1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem W okresla tereny wéd rowu potnocne-

go.

2. Jako przeznaczenie ustala sie: przeznaczenie
pod cieki wodne, kanaty i rowy.

3. Teren potozony w granicach Kampinoskiego
Parku Narodowego oraz w ramach Obszaru NA-
TURA 2000.

4. Wszelkie inwestycje realizowane w przekroju
koryt ciekédw - tj. inwestycje liniowe, budowle
komunikacyjne, wyloty wéd itp. wymagaja
uzgodnienia z Dyrektorem Kampinoskiego Parku
Narodowego, Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz zaopiniowania w Wojewoédzkim
Zarzadzie Melioracji i Urzadzen Wodnych Inspek-
torat w Grodzisku Mazowieckim.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

§ 10. W zakresie ochrony $rodowiska przyrod-
niczego wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) uwzglednienie w sposobie zabudowy, zago-
spodarowania i uzytkowania terenu ustalen
wynikajacych z potozenia w granicach oraz w
otulinie KPN, jak rowniez w ramach Obszaru
NATURA 2000 — zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska 2000 z dnia 21 lipca
2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochro-
ny ptakéw Natura 2000 (Dz.U. 229, poz. 2313)
w tym rowniez zgodnie z przepisami szcze-
golnymi;

2) maksymalne zachowanie istniejgcego drze-
wostanu;

3) w ramach terenu przeznaczonego pod zabu-
dowe mieszkaniowg w przypadku usuniecia
drzewostanu pod inwestycje nalezy uwzgled-
ni¢ w planie zagospodarowania dziatki obo-
wigzek sadzenia drzew wedlug wskaznika
3 dodatkowe drzewa za kazde 1 wyciete pod
inwestycje;

4) nakaz ochrony istniejgcego uktadu hydrogra-
ficznego przed zanieczyszczeniem, zasypywa-
niem i likwidacjg oraz osuszaniem;

5) zaleca sie, aby wszelkie konieczne uzbrojenie
prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie
naruszajgc stosunkéw wodnych. Kanalizacja
sanitarna winna by¢ wykonana w sposéb za-

pewniajgcy szczelnosé przewodow, studzie-
nek i przepompowni;

6) zakaz odprowadzania do gleby i wod nie-
oczyszczonych lub niedostatecznie oczysz-
czonych sciekow;

7) plan wyklucza odprowadzanie z dziatek pry-
watnych $ciekow deszczowych i wéd drena-
zowych do kanalizacji sanitarnej, rowow
przydroznych oraz rowu pétnocnego i potu-
dniowego;

8) wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci eks-
ploatacje instalacji, powodujgce wprowadze-
nie gazow i pylow do powietrza, nie moga
powodowaé przekroczenia standardow jako-
$ci powietrza poza terenem do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny;

9) w celu ochrony powietrza plan zakazuje sto-
sowania paliw statych z wyjatkiem kominkow;

10) ucigzliwos$é akustyczna wszelkiej dziatalnosci
ustugowej oraz innych dziatalnosci, powsta-
tych zgodnie z warunkami okreslonymi dla
poszczegoblnych funkcji, winna zamyka¢ sie w
granicach obiektu, w ktorej jest prowadzona;

11) ustala sie obowigzek zachowania walorow
$rodowiska przyrodniczego, w tym rowniez
odpowiedzialno$¢ wtascicieli dziatek za spra-
wowanie opieki nad tworami przyrody znaj-
dujgcymi sie na terenie dziatek, a przede
wszystkim zachowanie istniejagcej zieleni wy-
sokiej: pojedynczych drzew, zadrzewien srod-
polnych i przydroznych oraz zieleni;

12) ze wzgledu na ochrone KPN plan zakazuje
wprowadzania gatunkoéw flory obcej rodzimej
przyrodzie, w tym szczegolnie czeremchy
amerykanskiej, robinii akacjowej, klonu jesio-
nolistnego;

13) wprowadza sie obowigzek nalezytej ochrony i
maksymalnego utrzymania dotychczasowego
uksztattowania terenu oraz charakterystycz-
nych form geomorfologicznych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

8 11.1. Na terenie objetym planem nie wyste-
puja elementy krajobrazu kulturowego chronione
na podstawie odrebnych przepiséw. Ponadto nie
wystepuja: zabytki, dobra kultury wspbiczesnej
oraz elementy dziedzictwa kulturowego.

2. Z uwagi na charakter obszaru, oraz jego po-
lozenie, plan ustala, iz obiekty budowlane nalezy
projektowac¢ w sposob zapewniajacy forme archi-
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tektoniczng dostosowang do krajobrazu, skali i
charakteru otaczajgcej zabudowy.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12.1. Plan ustala nastepujgce zasady moder-
nizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruk-
tury technicznej bedacych celami publicznymi:

1) zaopatrzenie wszystkich terendw przeznaczo-
nych w planie na cele zabudowy w media in-
frastruktury technicznej oraz odbior sciekéw w
ramach istniejacych i rozbudowanych zbioro-
wych systemow uzbrojenia:

a) komunalng sie¢ wodociggows,

b) komunalne sieci kanalizacji sanitarnej lub
ewentualnie (w zaleznosci od stwierdzonych
potrzeb) deszczowej,

c) sie¢ gazowa,

d) sieci elektroenergetyczng s$redniego i ni-
skiego napiecia,

e) indywidualny system zaopatrzenia w ciepto,
f) sieci telefoniczne,

2) plan ustala adaptacje istniejgcych ciggéw in-
frastruktury technicznej z mozliwoscig ich roz-
budowy, przebudowy i remontu,

3) budowe, rozbudowe i przebudowe poszczegol-
nych sieci i urzagdzen nalezy planowac i prowa-
dzi¢ w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcg sieci,

4) zbieranie na terenie nieruchomosci odpadow
komunalnych zgodnie z wymaganiami okre-
Slonymi w uchwale rady gminy dotyczacymi
porzadku w gminie; zasady gospodarowania
odpadami innymi niz komunalne zgodnie z
ustawg o odpadach i ustawg prawo ochrony
srodowiska z uwzglednieniem funkcji terenu
oraz prowadzonej dziatalnosci.

2. Dla wszystkich nadziemnych i podziemnych
urzgdzen liniowych uzbrojenia terenu, przebiega-
jacych w terenach niepublicznych ustala sie ko-
nieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wykonania
biezacych konserwacji, napraw i remontéw.

3. Dopuszcza sie sytuowanie sieci uzbrojenia
terenu poza liniami rozgraniczajacymi ulic z za-
chowaniem przepiséw szczegblnych w zakresie
normatywnych odlegtosci.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) docelowe zaopatrzenie w wode dla potrzeb
bytowo-gospodarczych i ochrony przeciw-

pozarowej z gminnej sieci wodociggowej na
warunkach i zasadach okres$lonych przez za-
rzadce sieci,

b) rozbudowe sieci wodociggowej, w uktadach
rozgateznych,

c) dopuszczalne sytuowanie wtasnych ujec
wody,

d) obowigzek podtaczenia do sieci wodociggu
gminnego bezposrednio po jego realizacji,

e) wyposazenie sieci w hydranty p. pozarowe
zewnetrzne wg zasad okreslonych w przepi-
sach szczegoélnych i odrebnych,

2) odprowadzanie sciekow:

a) docelowe odprowadzanie $sciekbw w opar-
ciu o gminny system kanalizacji sanitarnej
odprowadzajagcej s$cieki do oczyszczalni
~MOKRE tAKI” w Truskawiu (poza zakre-
sem opracowania planu),

b) sukcesywna rozbudowa sieci kanalizacji,

c) ustanawia sie obowigzek bezzwlocznego
podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej
na warunkach i zasadach okreslonych przez
zarzadce sieci,

d) do czasu realizacji kanalizacji plan dopusz-
cza mozliwos¢ budowy oraz eksploatacji
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych po-
siadajgcych atest na stosowanie,

e) wprowadza sie zakaz stosowania przydo-
mowych oczyszczalni $Sciekdbw oraz tzw.
szamb ekologicznych, wykonanych np. z
tworzyw sztucznych czy innych materiatow,

f) plan zaleca aby zbiornik o ktorym mowa w
pkt 2 litera ,, d” lokalizowa¢ od strony ulicy,
jako projektowany przyszty przykanalik,

g) zalecenie przyspieszenia budowy sieci kana-
lizacji sanitarnej.

3) odprowadzanie woéd opadowych i roztopo-
wych:

a) dopuszczalne odprowadzanie wod opado-
wych i roztopowych z ulic, ciggow pieszych i
pieszo - jezdnych do sieci kanalizacji desz-
czowej, w uktadzie zlewniowym, badz do
rowow, w tym rowoéw chtonnych, odparo-
wywanych itp.;

b) w przypadku realizacji kanalizacji deszczo-
wej zakonczonej odptywem do ciekow wod-
nych badz rowéw chtonnych, odparowywa-
nych itp., na wylotach kanatow nalezy sytu-
owac urzadzenia stuzgce do podczyszczania
$ciekdw, wypetniajagc warunki oraz normy
wskazane w przepisach szczegdlnych,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 12

— 1604 —

Poz. 176

c) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
woda opadowa winna zosta¢ odprowadzana
powierzchniowo w teren,

4) zasilanie w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng z sieci elek-
troenergetycznej wysokiego, sredniego i ni-
skiego napiecia, istniejgcej i projektowanej,
kablowej lub napowietrznej wyposazonej w
istniejace stacje transformatorowe oraz sta-
cje projektowane,

b) przytacza do budynkow winny byé¢ realizo-
wane wylgcznie w formie kablowej pod-
ziemnej,

c) przytagczenie obiektow odbywac sie bedzie
w uzgodnieniu, na warunkach i wedtug za-
sad okreslonych w przepisach prawa ener-
getycznego,

d) zachowuje sie istniejaca linie 15kV z mozli-
woscig jej przebudowy, rozbudowy i mo-
dernizacji.

5) zasilanie w gaz przewodowy:

a) docelowe zasilanie odbiorcow z istniejacej
sieci gazowej $redniego cisnienia ¢ 65 mm
zlokalizowanej w ul. 3 Maja (poza zakresem
opracowania),

b) gtownym zrédiem zasilania jest stacja re-
dukcyjno — pomiarowa |° ,ARKUSZOWA"
zlokalizowana poza zakresem opracowania
planu,

¢) sukcesywna rozbudowa sieci gazowej,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w
linii ogrodzen i winny otwiera¢ si¢ na ze-
wnatrz tj. od strony ulicy. W pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z za-
rzadcg sieci,

e) przytaczenie obiektéw odbywaé sie bedzie
w uzgodnieniu, na warunkach i wedtug za-
sad okreslonych w przepisach prawa ener-
getycznego.

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytko-
wej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,
z zastosowaniem technologii i paliw ,eko-
logicznych” tj. gazu, energii elektrycznej,
oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki
oraz pochodzgcych z odnawialnych Zzrédet
energii,

b) zakaz stosowania paliw statych za wyjat-
kiem kominkow z zastrzezeniem pkt 6 lite-
rac);

c) jako uzupetniajgce zrodito ciepta dopuszcza
sie stosowanie paliw statych z biomasy
(system pellet).

7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne:

a) zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne w
oparciu o istniejgcg i planowang rozbudowe
sieci telekomunikacyjnej;

b) zakaz lokalizacji wiezy telefonii komorkowej
(opcjonalnie stacji bazowej);

8) W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

a) selekcje i gromadzenie odpadow na pose-
sjach w pojemnikach przystosowanych do
ich gromadzenia zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w uchwale Rady Gminy doty-
czacej utrzymania czystosci i porzadku w
gminie. W planie zagospodarowania dziatki
nalezy uwzgledni¢ zadaszone miejsce dla
potrzeb selektywnej zbiorki odpadéw dla
4 typoéw pojemnikéw. Postuluje sie rozréz-
nienie nastepujgcych typow pojemnikow
na: odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko, surowce wtérne, odpady or-
ganiczne przeznaczone do kompostowania,
wydzielone odpady niebezpieczne z odpa-
doéw komunalnych.

b) iz wywoz nieczystosci statych odbywacé sie
bedzie poza obszar opracowania planu,

c) wymog udokumentowania przysztego wy-
wozu odpadow statych przed zasiedleniem.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:
lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej
takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekdéw, jak rowniez inne urza-
dzenia, na podstawie opracowan technicznych, z
wyjatkiem lokalizacji stacji bazowych oraz wiez
telefonii komérkowych, bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna
ucigzliwosé tychze urzadzen ograniczona bedzie
do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

Rozdziat 7
Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu

§ 13.1. Obowigzuje zakaz lokalizacji stacji ba-
zowych oraz wiezy telefonii komorkowych.

2. Zakaz stosowania paliw statych z wyjatkiem
kominkéw z zastrzezeniem wynikajgcym z 8§ 12
ust. 4 pkt 6 litera ,,c”.

3. Plan wyznacza strefe ochronng zwigzang z
oddziatywaniem linii elektroenergetycznej 15kV w
pasie 2x6 metréw od osi linii.
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4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 3 plan do-
puszcza lokalizacje obiektéw budowlanych, sa-
dzenie drzew oraz prowadzenie innych dziatan,
ktére powodujg zmiane zagospodarowania terenu
pod warunkiem kazdorazowego, indywidualnego
rozpatrzenia przy wspoétudziale Zarzadcy Sieci, w
celu okreslenia szczegotowych warunkéw zago-
spodarowania zapewniajgcych bezpieczenstwo
ludzi i ich mienia oraz prawidlowg prace linii
Sredniego napiecia.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pé6zn.
zm.), dla terenéw objetych planem ustala sie dla
naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci stawke w wysokosci 10%.

§ 15. Do spraw wszczetych i niezakohczonych
decyzjg ostateczng przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty stosuje sie przepisy dotychcza-
sowe.

8 16. W granicach objetych Planem traci moc
~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek Etap 1”
zatwierdzony zgodnie z uchwatg Rady Gminy lza-
belin nr LV/424/2002 z dnia 19 czerwca 2002r. i
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego z dnia 19 lipca 2002r. Nr
190, poz. 4388.

8 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sie Woéjtowi Gminy lzabelin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jerzy Pietrzak
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXI1/284/09
Rady Gminy Izabelin

z dnia 28 pazdziernika 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Tru-
skaw — Helendéwek, Etap llI” do publicznego wgladu, ktére nastgpito w dniach od 31 sierpnia 2009r. do
22 wrzesnia 2009r. oraz w przewidzianym terminie do dnia 6 pazdziernika 2009r. wniesiono 20 uwag.

Rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Truskaw i Truskaw Helenowek ETAP lllI” nastgpito zarzadzeniem nr 141/2009 Wéjta Gminy lzabelin z
dnia 20 pazdziernika 2009r.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXI/284/09
Rady Gminy Izabelin

z dnia 28 pazdziernika 2009r.

Rozstrzygniecie w zakresie stwierdzenia zgodnosci przediozonego do uchwalenia projektu ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenéwek, Etap IlI” z ustaleniami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lzabelin” zatwierdzonego zgod-
nie z uchwatg Rady Gminy Izabelin nr XVI11/159/2008 z dnia 2 lipca 2008r.

1. Przedtozony do uchwalenia projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw
i Truskaw — Hlenedwek, Etap Ill” pozostaje w zgodnosci z obowigzujgcymi ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lzabelin” zatwierdzonymi zgodnie z
uchwatg Rady Gminy Izabelin nr XVI11/159/2008 z dnia 2 lipca 2008r.

2. Na rysunku planu stanowigcym zatgcznik graficzny numer 1 do niniejszej uchwaty, zgodnie z wymogami
§ 7 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarto
wyrys z obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Izabelin” zawierajgcy oznaczenie granic obszaru objetego planem miejscowym.

3. Obszar objety planem w ramach Kompleksu ,,A” oznaczony zostat w studium symbolem MN stanowig-
cym teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Podstawowe przeznaczenie terendéw: pod za-
budowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi itp. zwigzanym
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym, np. zabudowa mieszkaniowa o charakterze sakralnym,
zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi zdrowia i opieki spotecznej itp. Dopuszczalne przeznaczenie: lokali-
zacja ustug nieuciagzliwych, tzn. takich, ktérych uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice nieruchomosci.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13 metréw do kalenicy od poziomu gruntu istniejgcego,

4. Obszar objety planem w ramach Kompleksu ,,A” oznaczony zostat w studium symbolem MN stanowig-
cym teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Podstawowe przeznaczenie terenow: pod za-
budowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi itp. zwigzanym
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym, np. zabudowa mieszkaniowa o charakterze sakralnym,
zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi zdrowia i opieki spotecznej itp. Dopuszczalne przeznaczenie: lokali-
zacja ustug nieucigzliwych, tzn. takich, ktérych ucigzliwo$é nie wykracza poza granice nieruchomosci.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13 metréw do kalenicy od poziomu gruntu istniejgcego.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XXXI1/284/09
Rady Gminy Izabelin

z dnia 28 pazdziernika 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Truskaw i Truskaw — Helendowek, Etap IlI” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1.1. Sposbb realizacji zadah nalezgcych do zadah wtasnych Gminy zapisanych w Miejscowym Planie Zago-
spodarowania Przestrzennego:

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 8 i § 12 miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy przyjmuje sie zapisy zadan inwestycyjnych
wieloletnich realizowanych przez Gmine lzabelin a okreslonych m.in. w Planie Rozwoju Lokalnego przy-
jetego zgodnie z uchwatg Rady Gminy lzabelin nr XXII/179/2004 z dnia 14 lipca 2004r. oraz zawartych w
uchwatach budzetowych w tym m.in. w uchwatach nr Xll1/97/2007 z dnia 21 grudnia 2007r. w sprawie
uchwalenia budzetu gminy lzabelin na rok 2008 (m.in. w zatgczniku nr 3 pn. , limity wydatkéw na wielo-
letnie programy inwestycyjne w latach 2008 — 2010), nr XVII/142/08 z dnia 9 czerwca 2008r. oraz innych
uchwatach Rady z tego zakresu,

Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryte-
riow i zasad przyjetych przy konstruowaniu oraz modyfikacji wieloletniego programu inwestycyjnego.

2. Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wtasnych Gminy zapisanych w ustaleniach miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego:

Finansowanie kosztéw ponoszonych przy realizacji zadan odbywac sie bedzie przy petnym lub czescio-
wym udziale srodkéw budzetowych.

Zatgcznik nr 5

do uchwaty nr XXXI1/284/09
Rady Gminy Izabelin

z dnia 28 pazdziernika 20009r.

Uzasadnienie przyjetych w ,Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek, Etap IlI” rozwigzan.

1. Przyjecie przedtozonych w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Tru-
skaw — Helenowek, Etap Ill” rozwigzan umozliwi ustalenie $cistego przeznaczenia terenu na obszarze ob-
jetym opracowaniem planu miejscowego, w tym réwniez w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu pu-
blicznego w postaci uktadu drég publicznych, komunikacji wewnetrznej oraz szczegétowego okreslenia
sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. W planie w sposob szczegotowy okreslono
rowniez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1) Catos$¢ obszaru objetego niniejszg analizg objeta zostata ustaleniami obowigzujgcego Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenéwek, Etap |” zatwierdzone-
go uchwatg Rady Gminy lzabelin nr LV/424/2002 z dnia 19 czerwca 2002r. i opublikowanego w Dzien-
niku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 19 lipca 2002r. Nr 190, poz. 4388, w ramach te-
rendw oznaczonych symbolami planistycznymi:

— dla KOMPLEKSU ,A":

— B9 - MN oznaczajacym teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;j
jednorodzinnej z mozliwoscig adaptacji (modernizacji), wymiany istniejgcej zabudowy i realizacji
nowej zabudowy.

— B15 - MN oznaczajacym teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzin-
nej;
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2)

3)

4)

5)

— B23 - W oznaczajgcym teren wod rowu poétnocnego;

— B11 - CP tereny ciggu pieszego i dojazdu sprzetem zmechanizowanym dla zapewnienia mozliwosci
konserwacji rowu;

— B12 - CP tereny ciggu pieszego i dojazdu sprzetem zmechanizowanym dla zapewnienia mozliwosci
konserwacji rowu;

— B13 — KW teren komunikacji wewnetrznej, ciggu pieszo-jezdnego, dojazdu do dziatek potozonych
na terenach zabudowy mieszkaniowej B9 — MN i B15 — MN;

— B16 — KW teren komunikacji wewnetrznej; ciggu pieszo — jezdnego, dojazdu do dziatek potozonych
na terenach zabudowy mieszkaniowej B15 — MN i B18 — MN.

— dla KOMPLEKSU ,B":

— A3 - MN oznaczajacym teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;j
jednorodzinnej z mozliwoscig adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy i realizacji
nowej zabudowy;

przedmiotem zmiany planu miejscowego jest zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od granic
Kampinoskiego Parku Narodowego, utrudniajgcego w chwili obecnej dalszg zabudowe. Tereny objete
planem charakteryzowaty sie znaczng linig zabudowy, ograniczajgca de facto ruch budowlany do cze-
Sci obszaru, co jest niekorzystne w szczegélnosci w sytuacji obecnie dokonywanych oraz planowa-
nych do dokonania podziatéw nieruchomosci.

Przyjmuje sie, iz zmniejszenie linii zabudowy od granic Kampinoskiego Parku Narodowego przyczyni
sie do lepszego wykorzystania wyzej wyszczegdlnionego obszaru oraz doprowadzi do usystematyzo-
wania przestrzennego terenu wskutek dokonywanych podziatow. Jednocze$nie dopuszczenie dalszej
zabudowy umozliwi prawidtowe ksztattowanie tadu przestrzennego w tym terenie bez negatywnych
skutkéw dla srodowiska przyrodniczego.

Objecie zmiang planu i umozliwienie zagospodarowania przedmiotowych dziatek wedtug nowych za-
sad stworzy wspdlng architektoniczng cato$¢, spowoduje faktyczne uporzgdkowanie przestrzenne te-
renu, poprawi réwniez estetyke terenu bedgcego przedmiotem opracowania, wraz z terenem przyle-
gtym, umozliwi dozér i pielegnacje otoczenia, za$ istniejgca infrastruktura techniczna, uwzglednienia
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego.

Szybkie wprowadzenie przedmiotowych zmian umozliwi poprawe jakos$ci zycia mieszkancow.
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UCHWALA Nr XXXI/285/09
RADY GMINY IZABELIN
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Hornéwek, czesé ,,D”.

Na podstawie art. 15 w zwigzku z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwata
Rady Gminy lzabelin nr X1/75/2007 z dnia 24 paz-
dziernika 2007r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego cze$ci wsi Horndéwek,

cze$¢ ,A" zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy
Izabelin nr V/25/2003 z dnia 26 lutego 2003r. i
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego z dnia 21 marca 2003r.
Nr 79, poz. 2064, po stwierdzeniu zgodnosci pro-
jektowanych rozwigzan z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania
przestrzennego gminy lzabelin”  przyjetego
uchwatg nr XVIII/159/08 Rady Gminy lzabelin z
dnia 2 lipca 2008r. uchwala, co nastepuje:



