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3. Wéjt gminy na wniosek pracownika zajmuja-
cego sie dochodzeniem danej nalezno$ci moze
wyrazi¢ zgode na niedochodzenie naleznosci gmi-
ny lub gminnej jednostki organizacyjnej z tytutu
umowy cywilnoprawnej, ktorej kwota wraz z od-
setkami nie przekracza 100 zi.

8 7.1. Umorzenie naleznos$ci pienieznej, odro-
czenie terminu sptaty lub roztozenie naleznosci
pienieznej na raty nastepuje na podstawie przepi-
sOéw prawa cywilnego, w formie pisemnej.

2. Przepisow ust. 1-2 oraz 82 nie stosuje sie do
naleznosci ktorych umarzanie, odraczanie termi-
néw sptaty oraz rozktadanie sptaty rat okreslaja
odrebne przepisy.

8 8.1. Wojt gminy przedstawia Radzie Gminy
zbiorcze zestawienie informacji dotyczacych za-
kresu umorzonych, odroczonych i roztozonych na
raty naleznosci pienieznych.

2. Informacje, o ktérych mowa w ust. 1, sktada
sie weditug stanu na dzien 31 grudnia kazdego
roku kalendarzowego w terminie 30 dni po upty-
wie terminu, za jaki sporzgdzone sa informacje.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy.

§ 10. Traci moc uchwata nr XXIX/259/06 Rady
Gminy w Gniewoszowie z dnia 26 kwietnia 2006r.
w sprawie szczegotowych zasad i trybu umarza-
nia, odraczania i rozktadania na raty naleznosci
pienieznych gminy Gniewoszéw oraz jej jednostek
organizacyjnych, do ktérych nie stosuje sie prze-
piséw ustawy ordynacja podatkowa oraz wskaza-
nia organéw do tego upowaznionych.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Gminy:
Maria H. Banas

UCHWALA Nr 37/XXXIlI/2009
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 29 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment miejscowosci Nowa Bukowka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz
art. 14 ust. 1, 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z poz-
niejszymi zmianami) oraz uchwaty nr 11/1V/2007
Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 22 lutego 2007r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Zabia Wola obejmujacej frag-
ment miejscowosci Nowa Bukdéwka oraz po
stwierdzeniu zgodnosci planu ze studium Rada
Gminy Zabia Wola uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

8 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola obejmujacg fragment miejscowosci Nowa
Bukéwka zwang dalej planem, w obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. Granice obszaru objetego planem sa okre-
$§lone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) Rysunek planu w skali 1:1000 bedgcy integral-
ng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy za-
tacznik nr 1;

3) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego grani-
cami planu przy uzyciu oznaczen zastosowa-
nych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami
planu:

- granice obszaru objetego planem miej-
scowym,
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- linie rozgraniczajgce tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i
linii zabudowy,

- przeznaczenie terendéw — okreslone nu-
merem i symbolem literowym wyréznia-
jacym go sposéréd innych terenow.

b) pozostate oznaczenia graficzne sg informa-
cjami uzupetniajgcymi i propozycjami lub
nie stanowig prawa miejscowego.

4) Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty bedacy
rozstrzygnieciem dotyczacym sposobu rozpa-
trzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w
czasie wytozenia planu do publicznego wgladu;

5) Zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty bedacy
rozstrzygnieciem dotyczacym sposobu realiza-
cji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza
do zadan wtasnych Gminy;

6) Teren opracowania planu obejmuje po-
wierzchnie — 9,79ha.

§ 4.1. W niniejszym planie miejscowym okresla
sie:
1) Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaja-

ce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) Zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci;

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej w tym:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej wraz z ich para-
metrami oraz klasyfikacje ulic i innych szla-
kow komunikacyjnych,

8)

9)

1)

2)

1)

b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu ko-
munikacyjnego i sieci infrastruktury tech-
nicznej z uktadem zewnetrznym.

Sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

Stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-
la sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia
10 maja 2003r.).

2. Plan nie obejmuje:

Przestrzeni publicznej definiowanej przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

Terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw, w tym terenéw gorniczych, a takze tere-
néw narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowos$ci Nowa Bukéwka w
gminie Zabia Wola, o ktébrym mowa w
8 1 uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek sporzgdzony na mapie ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowiacy zatagcznik graficzny
do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tre-
§ci przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre-
$ci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi;

obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar
objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ ob-
szaru planu wyznaczong na rysunku planu li-
niami rozgraniczajagcymi o okreslonym prze-
znaczeniu, sposobie uzytkowania lub odreb-
nych zasadach zagospodarowania, oznaczong
na rysunku planu numerem i symbolem lite-
rowym;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

linii rozgraniczajgcej nalezy przez to rozumiec¢
granice terendw przedstawione na rysunku
planu linig ciggta, dzielagce obszar planu na te-
reny o roznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajacg najmniej-
szg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii
rozgraniczajacej drogi, od innych obiektow
lub granic dziatki, ktéra nie moze by¢ przekro-
czona;

przeznaczeniu podstawowym terenu — cze$é
przeznaczenia terenu, ktdéra powinna domi-
nowaé¢ w danym terenie lub obszarze w spo-
s6b okreslony ustaleniami planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy
przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu
inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu
w sposob okreslony w ustaleniach planu, lo-
kalizowane na zasadzie braku konfliktu z prze-
znaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich
sgsiedztwa;

ustugach towarzyszgcych — nalezy przez to
rozumieé ustugi zwigzane z obstugg zabudo-
wy mieszkaniowej, ktérych celem jest zaspo-
kojenie podstawowych potrzeb ludnosci ta-
kich jak: ustugi handlu detalicznego, dziatal-
nos¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia,
gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie,
pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne za-
ktady naprawcze takie jak: ustugi napraw ar-
tykutéw uzytku osobistego i domowego,
ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie itp.; nie nalezg do nich obiekty
handlu powyzej 2000m2 powierzchni sprzeda-
zy;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumieé ustugi niewytwarzajgce débr mate-
rialnych bezposrednimi metodami przemy-
stowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, dziatalnosci biurowej, dziatalno-
Sci zwigzanej z obstugg firm i finansami, pro-
jektowej, pracownie pracy tworczej, ochrona
zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fry-
zjerskie, ustugi napraw artykutéw uzytku oso-
bistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze
drobna wytwérczosé, ktérych dziatalnosé nie
powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego ponad 3,5t;

maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalng ilo$¢ uzyt-
kowych nadziemnych kondygnacji budynku;

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ maksymalng wysokosé bu-
dynku liczong od poziomu terenu przy wej-
Sciu gtéwnym do wysokosci gtéwnej kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu;

elewacji frontowej — elewacja budynku zloka-
lizowana od strony frontu dziatki;

froncie dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej
przylegtej do drogi publicznej lub drogi we-
wnetrznej, z ktorej odbywa sie zjazd na dziat-
ke;

maksymalnej intensywnosci zabudowy - nie-
przekraczalna warto$¢ stosunku sumy po-
wierzchni liczonej w obrysie muréow wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw, do powierzchni dziatki;

maksymalnej wielkosci powierzchni zabudo-
wy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku po-
wierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do
powierzchni dziatki okreslona w %;

zachowaniu istniejgcej zabudowy — mozli-
wosC¢ pozostawienia budynkéw istniejgcych,
bez naruszania ich istniejgcej substancji (mu-
ry zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem
ich przebudowy i remontu (okreslonych prze-
pisami ustawy Prawo budowlane);

drogach wewnetrznych — nalezy przez to ro-
zumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla po-
zostatych dziatek do niej przylegajgcych;

osiowym poszerzeniu drogi publicznej — obu-
stronne poszerzenie istniejgcej drogi do sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych podanej
w planie wzdtuz osi symetrii istniejgcej drogi;

zharmonizowaniu z otoczeniem — nalezy przez
to rozumieé skomponowanie formy prze-
strzennej (bryty, elewacji, zabudowy), z
uwzglednieniem cech przestrzennych i deko-
racyjnych obiektéw otaczajgcych, takich jak
m.in.: wysokos$¢ i inne wymiary, ksztatty da-
chéw, artykulacja scian i otwordéw, w sposoéb
tworzacy z nowopowstatego obiektu harmo-
nijng cato$¢ z otoczeniem;

obszarze ograniczonego zagospodarowania —
teren potozony w sgsiedztwie linii sredniego
napiecia, w ktorym zagospodarowanie pod-
lega ograniczeniom wynikajgcym z Polskich
Norm i przepisow odrebnych;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w

planie i nie ujetych w 8 5 nalezy stosowaé defini-
cje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami
prawnymi.
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8§ 6. Przeznaczenie terenu.

1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania okreslo-
ne odpowiednim numerem i symbolem litero-

2. Dla terendbw wyznaczonych planem ustala sie
przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie
podstawowe i uzupetniajgce oraz warunki jego
dopuszczenia;

wym wyrdzniajgcym go sposrdd innych tere- 3. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przezna-
now. czeniu podstawowym:
1P Teren zabudowy produkcyjnej, magazynéw i zabudowy ustugowej.
1TMN/U | Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.
1U Teren zabudowy ustugowej.
1-2ZL |Tereny lasow.
1KDSp |Teren drogi publicznej-kategorii krajowej; teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi
jako droga serwisowa.
1KDLp Teren drogi publicznej-kategorii powiatowej, klasy lokalnej; przeznaczony pod poszerzenie ist-
niejgcej drogi.
1KDp Teren drogi publicznej-kategorii gminnej klasy dojazdowej; teren przeznaczony pod poszerzenie
istniejgcej drogi.
1E Teren Infrastruktury - projektowana stacja transformatorowa.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;.

1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury
funkcjonalno- przestrzenne;j:

a)

ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem
na obszarze objetym planem s3 tereny o
funkcji przemystowej, potozone w pét-
nocnej i centralnej jego czesci ze wzgledu
na lokalizacje wzdtuz pasma aktywnosci
gospodarczej, towarzyszagcego drodze
krajowej,

ustala sie przeznaczenie terenéw potozo-
nych w potudniowo — wschodniej czesci
obszaru planu pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania, a takze ze wzgledu na istniejgce
juz tam zabudowania,

ustala sie przeznaczenie terenéw potozo-
nych w potudniowej czesci obszaru planu
pod ustugi zgodnie ze studium uwarun-
kowan i kierunkédw zagospodarowania, a
takze ze wzgledu na sasiedztwo terenow
produkcyjno — ustugowych,

ustala sig, iz uktad komunikacyjny zwig-
zany jest z drogg krajowa nr 8 relacji
Warszawa — Wroctaw, za posrednictwem
drogi powiatowej nr 1520W relacji Bu-
kéwka — Skuty, a takze istniejgcej drogi
gminnej i projektowanego wezta komu-
nikacyjnego wg koncepcji GDDiA.

2) Szczegobtowe ustalenia dotyczace ksztatto-

wania tadu przestrzennego sg okreslone w
Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

2. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczaja-
cych.

1)

2)

Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny
drég publicznych o szerokosci podanej w
planie sg wyznaczone nastepujaco:

a) dla terenu drogi 1KDSp - 20,0m, jako
osiowe, obustronne poszerzenie istniejg-
cej drogi krajowej do 80,0m,

b) dla terenu drogi 1KDLp nr 1520W jako
osiowe, obustronne poszerzenie istnieja-
cej drogi powiatowej do 20,0m,

c) dla terenu drogi 1KDp jako osiowe, obu-
stronne poszerzenie istniejgcej drogi
gminnej do 12,0m,

Ustala sie, iz linie rozgraniczajace tereny
MN/U, U, P, ZL wyznacza rysunek planu.

3. Zasady ustalania linii zabudowy.

1)

Ustala sieg, iz linie zabudowy od strony drdog
zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne,
wskazane i zwymiarowane na rysunku pla-
nu oraz opisane w Rozdziale Il — przepisy
szczegobtowe;

Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabu-
dowy od drog: stupéw, zadaszen, podestow
wejsciowych, taraséw, okapdéw — maksy-
malnie do szerokosci 1,5m;

Plan dopuszcza nadbudowe istniejgcej za-
budowy w dobrym stanie technicznym, zlo-
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kalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy zgodnie z istnie-
jaca linig zabudowy budynku;

4) Dla terenu 1P poza linie zabudowy moga
by¢ wysuniete obiekty matej architektury,
budynki portierni oraz obiekty infrastruktury
technicznej;

5) Ustala sie, iz nieprzekraczalne linie zabudo-
wy od strony pozostatych granic dziatek na-
lezy wyznaczaé zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

6) Ustala sie, iz odlegto$é nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy dla budynkéw wynosi mini-
malnie 5,0m od gornej krawedzi skarpy ro-
wu melioracyjnego.

. Zasady ksztattowania zabudowy.

1) Forma nowych budynkéw przemystowo —
sktadowych powinna nawigzywaé do form
architektury budynkéw juz zrealizowanych
dla tych funkcji w pasmie istniejacej zabu-
dowy;

2) Kierunek gtownej kalenicy dachu budynku
powinien by¢ prostopadty lub réwnolegty
do granic bocznych dziatki budowlanej za-
ktadajgc, ze frontem dziatki jest granica
przylegajgca do drogi, z ktorej odbywa sie
gtéwny zjazd lub wejscie na dziatke;

3) Dla terenu TMN/U ustala sie mozliwos$¢ za-
budowy dziatki budowlanej tylko jednym
budynkiem mieszkalnym Ilub ustugowym
wolnostojagcym lub jednoczes$nie budynkiem
mieszkalnym i budynkiem ustugowym;

4) Ustala sie stosowanie maksymalnie dwdch
koloréw na elewacjach budynku;

5) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkow
jako obowiagzujaca - w odcieniach brazu, zie-
leni, czerwieni i czerni.

. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ustala sie sytuowanie ogrodzen od strony
drég publicznych i wewnetrznych w liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) W przypadku lokalizacji przebiegu gazocia-
gu sSredniego cisnienia sytuowanie ogro-
dzen winno przebiega¢ minimum 0,5m od
gazociggu. Ponadto szafki gazowe (otwarte
na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ loka-
lizowane w linii ogrodzenia;

3) Ustala sie, iz maksymalna wysokosé ogro-
dzen od strony drég wynosi 1.80m;

4) Ustala sie zakaz lokalizowania od strony
dréog ogrodzen betonowych z elementow
prefabrykowanych;

5) W przypadku drég o szerokosci 10.0m i po-
nizej, ustala sie, iz bramy wjazdowe nalezy
lokalizowaé¢ zachowujgc minimalng odle-
gtosé 6.0 - 7.0m do osi drogi;

6) Ustala sie odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla sytuowania ogrodzen 1,5m
od gérnej krawedzi skarpy rowu melioracyj-
nego;

7) Ustala sie sytuowanie od strony rowéw me-
lioracyjnych ogrodzen azurowych, bez
podmuréwki lub z przepustami w podmu-
rowce.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-

chomosci.

1.

W obszarze objetym planem nie ustala sie gra-
nic terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

. Zasady scalania oraz podziatu i zasady podziatu

nieruchomosci zostaty okreslone dla poszcze-
golnych terendéw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania w Roz-
dziale Il.

§ 9. Zasady i warunki zagospodarowania wyni-

kajgce z potrzeb ochrony $srodowiska

1.

Ustala sie zakaz realizacji inwestycji moga-
cych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu art. 59 ustawy o udostepnianiu in-
formacji o $rodowisku i jego ochronie, udzia-
le spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko z
dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz.U. Nr 199, poz.
1227 z p6zn. zm.) poza inwestycjami celu pu-
blicznego tj. infrastruktura techniczna i ko-
munikacja.

Na terenie 1P dopuszcza sie realizacje przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci nie
moze powodowaé obnizenia standardow ja-
kosci srodowiska.

Ustala sie, ze oddziatywanie prowadzonej
dziatalnosci nie moze przekracza¢ granicy te-
renu, do ktérego wiasciciel posiada tytut
prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej gra-
nicy norm wiasciwych dla przeznaczenia te-
renow sasiednich i dopuszczalnych zgodnie z
wymogami zawartymi w ustawie ,Prawo
ochrony srodowiska”.
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5.

10.

11.

12.

1)

Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapew-
niajacych warunki akustyczne w budynkach i
na dziatkach, zgodnie z normami POS i rozpo-
rzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodo-
wisku.

Dla terenu 1TMN/U ustala sie dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terendw przewidzia-
nych pod zabudowe mieszkaniowg z ustuga-
mi w rozumieniu art. 113 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. przepisbw Prawo ochrony
Srodowiska.

Ustala sie obowigzek zachowania wartoscio-
wego drzewostanu oraz lasow w poétnocno —
wschodniej czesci obszaru planu.

Ustala sie obowigzek wprowadzania pasow
zieleni izolacyjnej i ostonowej, ktore nalezy
lokalizowaé¢ na granicy pomiedzy terenami 1P
a TMN/U i 1U.

Ustala sie obowigzek ochrony rowéw melio-
racyjnych przed zasypaniem, uszkodzeniem
brzegéw i zasmiecaniem.

Ustala sie obowigzek zapewnienia prawidto-
wego przeptywu wody w rowach melioracyj-
nych, a w przypadku budowy ogrodzen za-
pewnienia swobodnego sptywu wéd do ro-
wow.

Na terenie 1P i 1KDSp ustala sie zakaz od-
prowadzania nie oczyszczonych wod opado-
wych lub roztopowych z powierzchni terenéw
okreslonych w przepisach odrebnych doty-
czacych warunkoéw jakie nalezy spetnié przy
wprowadzaniu $ciekdw do wéd lub do ziemi
oraz w sprawie substancji szczegolnie szko-
dliwych dla srodowiska wodnego; wody opa-
dowe z w/w terenéw przed zrzutem do od-
biornika wymagajg oczyszczenia w urzgdze-
niach oczyszczajgcych.

Wody opadowe i roztopowe z wyjgtkiem
wymienionych w pkt 11 nalezy odprowadzi¢
na teren wtasny dziatki, nie naruszajac intere-
sOw 0sOb trzecich, nie zmieniajgc stanu wod
na gruncie ani kierunku odptywu wody.

Rozdziat Il
Przepisy szczegétowe
Zasady i warunki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 10.1. 1P (o pow. 6,81ha)
Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabu-
dowy produkcyjnej, magazynowej i biurowo
- administracyjnej z mozliwoscia budowy

budynkéw garazowych oraz infrastruktury
technicznej i komunikacji; dziatania ograni-
czone do utrzymania istniejacych oraz bu-
dowy nowych obiektow budowlanych stu-
zacych dziatalnosci produkcyjnej, magazy-
nowo — skiadowej, warsztatow remonto-
wych z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami i pomieszczeniami, w szczegol-
nosci technicznymi, biurowymi, socjalnymi,
garazami, a takze dojsciami, dojazdami i
miejscami  postojowymi, infrastrukturg
techniczng oraz zielenig;

b

—

przeznaczenie dopuszczalne - teren zabu-
dowy ustugowej z wytgczeniem budynkéw
mieszkalnych, wustug os$wiaty, ochrony
zdrowia, ustug turystycznych, wypoczynko-
wych i opieki spotecznej;

Formy i parametry ksztattowania nowej zabu-
dowy i istniejacej w przypadku nadbudowy,
przebudowy;

a) budynkéw biurowych, ustugowych, produk-
cyjnych, magazynowych:

- maksymalna wysokos$¢ budynku - 15.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadz-
ki parteru 0.30m w stosunku do poziomu
terenu,

- dachy ptaskie;

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania tere-

nu;
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 20,0m od terenu drogi S8,

- 8,0m od terenu poszerzenia drogi krajo-
wej nr 8 tj. drogi serwisowej oznaczonej
symbolem 1KDSp,

- 15,0m od drogi powiatowej oznaczonej
symbolem 1KDLp,

- 8,0m od drogi gminnej oznaczonej sym-
bolem 1KDp,

- 6,0m od drég nie wyznaczonych w pla-
nie,

- 5,0m od rowu melioracyjnego.
b

-

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudo-
wy i utwardzenia w stosunku do powierzch-
ni dziatki przeznaczonej w planie pod zabu-
dowe — 70%,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudo-
wy w stosunku do powierzchni dziatki —
45%,

d

-

maksymalna intensywno$¢ zabudowy -
0,65,
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e) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicz- - nowe podziaty dziatek powinny byé prze-
nie czynnej w stosunku do powierzchni prowadzone pod katem zblizonym do
dziatki — 30%. 90+10° do granicy drog, a od drog we-
4) Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram Wnetrznyg:h nie wydzielonych w planie pod
: b i katem 90°.
wjazdowych od strony drog i placow, wyso-
kos¢ i inne parametry); 7) Ograniczenia w zagospodarowaniu terenow

a) Zgodnie z § 7 ust. 5.

5) Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu;

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytko-
wych czesci powstatych po podziale, zgod-
nych z przeznaczeniem i warunkami zago-
spodarowania okreslonych planem:

- ustala sie, ze powierzchnia nowo wydzie-
lonej dziatki zagospodarowanej zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu na cele
obiektow magazynowych, produkcyjnych
i zabudowy ustugowej nie powinna by¢
mniejsza niz 3500m?, a jej szeroko$é¢ min.
35m,

- adaptuje sie podziaty zatwierdzone przed
dniem wejscia w zycie niniejszego planu,
wydzielajgce niezabudowane dziatki bu-
dowlane o wymiarach mniejszych niz
podane wyzej pod warunkiem zagospo-
darowania zgodnego z przeznaczeniem
terenu i ustalonymi wskaznikami zago-
spodarowania,

- podziat nieruchomosci jest dopuszczalny
pod warunkiem zapewnienia dla projek-
towanych dziatek gruntu dostgpu do
drogi publicznej,

- nowe podziaty dziatek powinny by¢ prze-
prowadzone pod katem zblizonym do
90+10° do granicy drdg, a od drog we-
wnetrznych nie wydzielonych w planie
pod kgtem 90°,

- w przypadku dokonywania poddziatéw
terendow przylegtych do drogi powiato-
wej nalezy tak projektowaé podziaty, aby
uktad komunikacyjny obstugujgcy dzie-
lony teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu
na droge powiatowa.

6) Zasady podziatu nieruchomosci;

- ustala sie, ze powierzchnia nowo wydzielo-
nej dziatki zagospodarowanej zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu na cele obiek-
tow magazynowych, produkcyjnych i zabu-
dowy ustugowej nie powinna by¢ mniejsza
niz 3500m?, a jej szeroko$é¢ min. 35m,

wynikajgce z istniejagcego zagospodarowania
(lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie linii WN,
linii SN i innej sieci uzbrojenia terenu, rowéw
melioracyjnych ewentualnie drég i linii kolejo-
wych, a takze wynikajgce z istniejacej zabudo-
wy na terenie 1P):

a) ustala sie zachowanie rowow melioracyj-
nych

b) ograniczenia w zwigzku z istniejagcg zabu-
dowa na terenie 1P wynikajg z ustalen pla-
nu.

Obstuga komunikacyjna, parkingi:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu o
symbolu 1P w oparciu o istniejgce drogi
publiczne, poszerzenie drogi krajowej nr 8,
od zachodu droge powiatowg nr 1520W, a
od wschodu istniejgcg droge gminng,

b) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrz-
nych o min. szerokosci 10,0m, posiadajg-
cych potaczenie z droga 1KDLp i 1KDp,

c) ustala sie zakaz parkowania dla samocho-
doéw ciezarowych na terenie 1KDSp, 1KDLp,
1KDp,

d) ustala sie nakaz zabezpieczenia i budowy
miejsc postojowych dla wszystkich samo-
choddéw obstugujacych teren 1P w obrebie
dziatek inwestycyjnych tego terenu,

e) ustala sie min. 1 miejsce postojowe dla sa-
mochodow ciezarowych i min. 2 miejsca
parkingowe dla samochodéw osobowych
na 1000m2 powierzchni uzytkowej budyn-
kow.

§ 11.1. 1MN/U (o pow. 1,10ha)
Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabu-
dowy mieszkaniowo — ustugowej z mozli-
woscig budowy budynkéw gospodarczych i
garazowych oraz infrastruktury technicznej i
komunikaciji.

b

—

przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza sie
lokalizacje ustug nieuciazliwych dla otocze-
nia o ile prowadzona dziatalno$¢ nie spo-
woduje koniecznosci wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego (ponad 3,5t); ustugi
mogag by¢ lokalizowane w bryle budynku
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mieszkalnego lub jako budynki wolnostojg-
ce.

2) Formy i parametry ksztattowania nowej zabu-

dowy i istniejgcej w przypadku nadbudowy,
przebudowy, kolorystka elewacji i dachow, ro-
dzaj uzytych materiatow;

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 12m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadz-
ki parteru - 0,80m w stosunku do pozio-
mu terenu, w przypadku podpiwniczenia
1,20m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°%

b) budynkow garazowych i gospodarczych:
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 6,0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadz-
ki parteru - 0,30m w stosunku do pozio-
mu terenu,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°.

¢) budynkéw ustugowych:
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 12,0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadz-
ki parteru - 0,80m w stosunku do pozio-
mu terenu, w przypadku podpiwniczenia
1,20m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
ptaskie o nachyleniu potaci dachowych
do 45°;

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania tere-

nu;
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 80m od drogi oznaczonej symbolem
1KDp,

6,0m od drdég nie wyznaczonych w planie

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudo-
wy i utwardzenia w stosunku do powierzch-
ni dziatki 55%,

¢) maksymalna wielko$é powierzchni zabudo-
wy w stosunku do powierzchni dziatki —
27%,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.4
—0.45,

e) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicz-
nie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki — 45%.

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram
wjazdowych od strony drég i placow, wyso-
kosc¢ i inne parametry);

a) Zgodnie z § 7 ust. b.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu;

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytko-
wych czesci powstatych po podziale, zgod-
nych z przeznaczeniem i warunkami zago-
spodarowania okreslonych planem:

- ustala sig, ze powierzchnia nowo wydzie-
lonej dziatki zagospodarowanej zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu na cele
mieszkaniowo — ustugowe nie powinna
by¢ mniejsza niz 1600m?,

- ustala sie, ze minimalna szerokos$¢ frontu
nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 25.0m,

- adaptuje sie podziaty zatwierdzone przed
dniem wejscia w zycie niniejszego planu,
wydzielajgce dziatki budowlane niezabu-
dowane o wymiarach mniejszych niz
podane wyzej pod warunkiem zagospo-
darowania zgodnego z przeznaczeniem i
wskaznikami zabudowy terenu, ustalo-
nymi wyzej w ppkt 3,

- nowe podziaty dziatek powinny by¢ prze-
prowadzone pod katem zblizonym do
90+£10° do granicy drdg, a od drog we-
wnetrznych nie wydzielonych w planie
pod katem 90°.

6) Zasady podziatu nieruchomosci;

- ustala sie, ze powierzchnia nowo wydzielo-
nej dziatki zagospodarowanej zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu na cele
mieszkaniowo — ustugowe nie powinna by¢
mniejsza niz 1600m?,

- ustala sie, ze minimalna szerokosé¢ frontu
nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 25.0m,

- nowe podziaty dziatek powinny by¢ prze-
prowadzone pod katem zblizonym do
90+10° do granicy drog, a od drog we-
wnetrznych nie wydzielonych w planie pod
kgtem 90°.
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7)

8)

1)

2)

3)

Ograniczenia w zagospodarowaniu terendow
wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania
(lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie linii SN i
innej sieci uzbrojenia terenu, rowéw meliora-
cyjnych, ewentualnie drég); Nie dotyczy.

Obstuga komunikacyjna, parkingi;

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
TMN/U z istniejagcej drogi publicznej katego-
rii gminnej,

b) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrz-
nych o min. szerokosci 6,0m dla max.
dwoch dziatek

c) ustala sie zapewnienie na terenie dziatki
min. 2 miejsc parkingowych.

§12.1. 1U (o pow. 1,2ha)
Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabu-
dowy ustugowej dla drobnej wytwérczosci z
mozliwoscig budowy budynkéw garazo-
wych oraz infrastruktury technicznej i ko-
munikacji; ustala sie zakaz lokalizacji budyn-
kow mieszkalnych, ustug oswiaty, ochrony
zdrowia, ustug turystycznych, wypoczynko-
wych i opieki spotecznej;

Formy i parametry ksztattowania nowej zabu-
dowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, kolorystka elewac;ji i
dachéw, rodzaj uzytych materiatéw;

a) budynkoéw ustugowych:
- maksymalna wysoko$é budynku — 12,0m,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadz-
ki parteru - 0.80m w stosunku do pozio-
mu terenu, w przypadku podpiwniczenia
1.20m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe, wielo-
spadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45°.

b) kolorystyka elewacji i dachéw zgodnie z § 7
ust. 4.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 8,0m od drogi powiatowej oznaczonej
symbolem 1KDLp,

- 6,0m od droég nie wyznaczonych w pla-
nie,

- 5,0m od rowu melioracyjnego;

6)

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudo-
wy i utwardzenia w stosunku do powierzch-
ni dziatki— 55%,

¢) maksymalna wielko$¢ zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki — 25%,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.5,

e) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicz-
nie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki — 60%.

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram
wjazdowych od strony drog i placow, wyso-
kos¢ i inne parametry);

a) Zgodnie z 8 7 ust. 5;

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu;

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytko-
wych czesci powstatych po podziale, zgod-
nych z przeznaczeniem i warunkami zago-
spodarowania okreslonych planem:

ustala sie, ze powierzchnia nowo wydzie-
lonej dziatki zagospodarowanej zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu na cele
ustugowe nie powinna byé mniejsza niz
1800m?,

- ustala sie, ze minimalna szerokos$¢ frontu
nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
powinna by¢ mniejsza niz 20.0m,

- adaptuje sie podziaty zatwierdzone przed
dniem wejscia w zycie niniejszego planu,
wydzielajgce dziatki budowlane szeroko-
$ci frontu oraz powierzchni mniejszej niz
podana wyzej jako wystarczajgce do za-
gospodarowania zgodnego z przezna-
czeniem terenu,

- nowe podziaty dziatek powinny by¢ prze-
prowadzone pod katem zblizonym do
90+10° do granicy drdg, a od drog we-
wnetrznych nie wydzielonych w planie
pod katem 90°.

Zasady podziatu nieruchomosci

- ustala sig, ze powierzchnia nowo wydzielo-
nej dziatki zagospodarowanej zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu na cele ustu-
gowe nie powinna by¢ mniejsza niz 1800m?,

- ustala sie, ze minimalna szeroko$é¢ frontu
nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
powinna byé mniejsza niz 20.0m,
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- nowe podziaty dziatek powinny by¢ prze- d) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym
prowadzone pod katem zblizonym do sieci i przytgczy infrastruktury technicznej;

o . , .
90+10° do granicy ('jrog, a od drog we- § 15.1. 1KDLp
wnetrznych nie wydzielonych w planie pod
kgtem 90°. 1) Przeznaczenie terenu
7) Ograniczenia w zagospodarowaniu terenow a) 1KDLp - teren drogi publicznej kategorii
wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania powiatowej, klasy lokalnej; teren przezna-
(lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie linii SN i czony pod poszerzenie istniejagcej drogi;
innej sieci uzbrojenia terenu, rowéw meliora- . . L
. . . b) teren w granicach opracowania obejmuje
cyjnych, ewentualnie drog); . .
4,0m przeznaczone pod poszerzenie drogi
a) ustala sie zachowanie rowu melioracyjnego, powiatowej nr 1520W do szerokosci w li-
nie bedacego w ewidencji; niach rozgraniczajgcych - 20.0m,
8) Obstuga komunikacyjna, parkingi; c) teren drogi obejmuje realizacje:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 1U - jezdni,
z _|stn|ejr?1cej drogi r_)ubllcznej kategorii po- . poboczy,
wiatowej oznaczonej symbolem 1KDLp oraz
z projektowanego wezta komunikacyjnego - chodnika — jednostronnie,
wg koncepcji GDDIA, - zatok i przystankow autobusowych,
b) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrz- , . . .
. . - elementéw oznakowania poziomego i
nych o min. szerokosci 6,0m dla max.  ONOWEd0
dwéch dziatek, P 90
c) ustala sie zapewnienie na terenie dziatki - drogowskazow,
min. 2 miejsc parkingowych. - rowow odwadniajgcych;
§ 13.1. 1 - 2ZL (o pow. 0,1ha) d) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym
1) Przeznaczenie terenu sieci i przyi_aczy |nfrastrul_<tury tec_:h,nlcznej
pod warunkiem zachowania przepisow od-
a) przeznaczenie podstawowe — tereny istnie- rebnych;
jacych lasow; dopuszcza sie lokalizacje in- 5 16.1. 1KD
frastruktury technicznej w przypadku braku o P
mozliwosci innych rozwigzan; 1) Przeznaczenie terenu
b) Utrzymuje sie dotychczasowy sposdb uzyt- a) 1KDp - teren drogi publicznej kategorii
kowania terenu; gminnej klasy dojazdowej; teren przezna-
¢) Zakaz zabudowy; czony pod poszerzenie istniejgcej drogi;
d) Ustala sie 100% powierzchni biologicznie b) teren w granicach opracowania obejmuje
. 2,0m przeznaczone pod poszerzenie drogi
czynne;j. . . . . ,
gminnej do szerokosci w liniach rozgrani-
§ 14.1. 1KDSp czajacych 12,0m,
1) Przeznaczenie terenu c) teren obejmuje realizacje wszystkich ele-
a) 1KDSp - teren drogi publicznej kategorii me.ntow. drogi (jezdnig, chodnik) i urzadzen
. . Z nig zwigzanych,
krajowej; teren przeznaczony pod dostoso-
wanie drogi krajowej nr 8 do parametrow d) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym
drogi ekspresowej, sieci i przytaczy infrastruktury technicznej
. . . . . pod warunkiem zachowania przepisow od-
b) teren poszerzenia drogi krajowej w grani-
. rebnych.
cach planu wynosi — 20,0m, docelowe pa-
rametry drogi ekspresowej to max. 80.0m 817.1.1E
szerokosci w liniach rozgraniczajacych, .
1) Przeznaczenie terenu

c) tereny drog obejmujg realizacje:
- drogi serwisowej,
- poboczy,

- rowow odwadniajgcych,

a) przeznaczenie podstawowe - teren infra-
struktury technicznej — projektowana stacja
transformatorowa,
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b) ustala sie, ze dla projektowanych w terenie
stacji transformatorowych stupowych
15/04kV nalezy wydzieli¢ dziatki o min. wy-
miarach 3.0 x 2.0m; zmiana lokalizacji stacji
transformatorowych nie powoduje koniecz-
nosci zmiany planu,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transforma-
torowych (wedtug potrzeb) bez koniecznosci
zmiany planu.

8 18. Szczegblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy.

1. Plan ustala zakaz zabudowy obiektami kubatu-
rowymi na terenach ZL, KDSp, KDLp, KDp.

2. Dla terenéw zdrenowanych zabudowa terenu
jest dopuszczona po dokonaniu zmian w dre-
nowaniu z zachowaniem przepisbw prawa
wodnego i zgtoszeniu ich w Inspektoracie
WZMIUW.

3. Ustala sie, ze obiekty budowlane w sasiedztwie
linii energetycznych w pasie 15,0m oraz obiek-
ty budowlane w sasiedztwie istniejacej i projek-
towanej sieci gazociggu nalezy projektowaé,
realizowaé oraz uzytkowaé zachowujgc przepi-
sy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne prze-
pisy odrebne.

8 19. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow komunikacji.

1. Okreslenie ukiadu komunikacyjnego wraz z
parametrami oraz klasyfikacjg drog.

1) Ustala sie obstuge obszaru objetego planem
poprzez teren poszerzenia drogi krajowej
nr 8 relacji Warszawa - Wroctaw, istniejaca
droge powiatowg nr 1520W prowadzgca z
Bukéwki w strone Skut, a takze istniejaca
droge gminng oraz istniejgce i projektowane
drogi wewnetrzne nie wyznaczone na ry-
sunku planu.

2) Ustala sie, ze przy skrzyzowaniach drog na-
lezy stosowaé narozne poszerzenia drog w
liniach rozgraniczajgcych 5,0m x 50m. W
przypadku skrzyzowan z drogami krajowymi
i powiatowymi nalezy stosowac¢ poszerzenia
w liniach rozgraniczajgcych 10,0m x 10,0m.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komu-
nikacyjnego z uktadem zewnetrznym.

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty
jest o istniejace drogi, krajowg S8 relacji
Warszawa — Wroctaw, powiatowg nr 1520W
relacji Bukoéwka — Skuty oraz o sie¢ drég
gminnych dojazdowych.

§ 20. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-

wy systemow infrastruktury technicznej.

1)

Zaopatrzenie w wode:

a) ustala sie obowigzek zaopatrzenia w wode z
istniejacych i projektowanych sieci wodo-
ciggowych @110 zasilanych ze stacji w Bar-
toszowece,

b) ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej
wzdtuz projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych oraz obowigzek podtgczenia
sie do sieci;

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych:

a) w obszarze planu brak jest sieci kanalizacyj-
nej sanitarnej; ustala sie zasade odprowa-
dzania sciekéw sanitarnych do projektowa-
nej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do cza-
su jej realizacji do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z wywozem na oczysz-
czalnie na podstawie umow,

b) ustala sie, ze $cieki technologiczne przed
zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg
oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen
przemystowych w urzgdzeniach oczyszcza-
jacych znajdujgcych sie w granicach dziatek,
do ktérych Inwestor posiada tytut prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu oczyszcza-
nia,

c) na terenie 1P i 1KDSp ustala sie zakaz od-
prowadzania nie oczyszczonych wod opa-
dowych lub roztopowych z powierzchni te-
renow okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkéw jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego; wo-
dy opadowe z w/w terendéw przed zrzutem
do odbiornika wymagajg oczyszczenia w
urzadzeniach oczyszczajgcych,

d) wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem
wymienionych w ppkt c¢) nalezy odprowa-
dzi¢ na teren wtasny dziatki, nie naruszajac
interesow oso6b trzecich, nie zmieniajgc sta-
nu wod na gruncie ani kierunku odptywu
wody,

e) dopuszcza sie lokalizowanie lokalnych sys-
temdéw oczyszczania na dziatkach o po-
wierzchni min. 2500m? przed zlokalizowa-
niem nalezy wykonaé badania hydrologicz-
ne stwierdzajgce mozliwo$¢é zastosowania
tych systemow.
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3)

4)

5)

6)

7)

Zaopatrzenie w energie:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektrycz-
ng z istniejagcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznej (SN, NN),

b) ustala sie budowe sieci NN wzdtuz projek-
towanych i istniejgcych drog,

c) ustala sie zasade lokalizacji stacji transfor-
matorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z projektowanych inwestycji
na warunkach zaktadu energetycznego,

d) ustala sie, iz lokalizacja stacji transformato-
rowej terenu przeznaczonego w planie pod
stacje transformatorowg o symbolu 1E
wskazana bedzie wg potrzeb, bez koniecz-
nos$ci zmiany planu;

Obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu
o istniejacy i projektowang sie¢ telekomunika-
cyjng w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu
Telekomunikac;ji.

Zaopatrzenie w sie¢ gazu przewodowego:

a) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w
oparciu o istniejgcg i planowang sie¢ gazu
przewodowego z zachowaniem obowigzujg-
cych norm w zakresie prowadzenia i lokali-
zowania sieci i urzadzen,

b) ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umiesz-
cza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich
dostepnosé od strony drogi;

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidual-
nych zrédet ciepta przede wszystkim z nieszko-
dliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych
(gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elek-
tryczna, energia stoneczna, odnawialne formy
energii), ktorych eksploatacja powodujaca
wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza
nie spowoduje obnizenia standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego wtasciciel
instalacji posiada tytut prawny;

Usuwanie odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpadoéw statych i wywoéz na wy-
sypisko na podstawie umow i zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

b) ustala sie realizacje systemu selektywnej
zbiérki odpadéw w miejscu ich powstawa-
nia z zapewnieniem pojemnikdw na surow-
ce wtbdrne,

c) na terenie nalezy przewidzie¢ miejsce na po-
jemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem ich se-
gregacji, wywoz na sktadowisko odpadow

wskazane przez Urzad Gminy za posrednic-
twem koncesjonowanego przedsiebiorstwa,

d

-

wytworca odpadow zobowigzany jest do:

- stosowania sposobow produkcji lub form
ustug oraz surowcow i materiatow, ktoére
zapobiegajg powstawaniu odpadéw lub
pozwalajg utrzymacé ich ilo§é na najniz-
szym poziomie, a takze ograniczajg nega-
tywne oddziatywanie na $rodowisko lub
zagrozenie zycia i zdrowia ludzi,

- postepowania z odpadami w sposob
zgodny z zasadami gospodarowania od-
padami i wymaganiami ochrony $rodo-
wiska,

- magazynowanie odpadéw w sposob se-
lektywny i bezpieczny dla srodowiska,

- zapewnienie zgodnego z zasadami
ochrony $rodowiska: - odzysku, jezeli nie
udato sie zapobiec powstawaniu odpa-
dow, - unieszkodliwienia odpadow, kto-
rych powstaniu nie udato sie zapobiec
lub ktorych nie udato sie poddaé¢ odzy-
skowi, - uzyskania stosowanych doku-
mentdéw na wytwarzanie odpadéw zo-
bowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

8) Ustalenia ogolne:

a) ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym w oparciu o
przepisy odrebne,

b

—

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz sie-
ci poza liniami rozgraniczajgcymi drogi,

c) ustala sig, ze dla planowanej zabudowy na-
lezy zachowaé¢ odlegtosci od wszelkich ist-
niejgcych sieci i urzgdzen podziemnych i na-
ziemnych wynikajgce z przepisow odreb-
nych.

§ 21. Sposbb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Ustala sie dla terenow, ktorych przeznaczenie zo-
stato zmienione planem ze, moga by¢ uzytkowane
w spos6b dotychczasowy do czasu ich zagospo-
darowania zgodnie z ustaleniami niniejszego pla-
nu.

Rozdziat IlI
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 22. Okresla sie stawke procentowg stanowia-
cq podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego:
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- dla terendw o symbolach MN/U, P, U w wyso-
kosci 10%,

- dla pozostatych terenow w wysokosci 0,1%.

§ 23. Dla terenow objetych niniejszym planem
traci moc:

1. zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola. Uchwata
Rady Gminy w Zabiej Woli nr 37/2000 z dnia 27
kwietnia 2000r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 69, poz.
717 z 2000r.).

§ 24.1. Przyjmuje sie sposob rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu okreslony w za-
tgczniku nr 2.

2. Przyjmuje sie sposob realizacji i zasady fi-
nansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy
okreslony w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 27. Uchwata podlega publikacji na stronie in-
ternetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Bieganowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 37/XXXII1/2009
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 29 wrzesnia 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Nowa Bukéwka (139/6, 142/4, 147/4,
143/4, 143/5, 143/3, 148/1, 148/2, 288, 289, 290, 146/1, 150/2, 150/3, 151/2, 151/3, 151/4, 151/5, 152, 153)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowos$ci Nowa Bukowka
zostat wytozony do publicznego wglagdu w kresie od 18 marca 2009r. do16 kwietnia 2009r. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag tj. do dnia 7 maja 2009r. wptynety cztery uwagi.

Woéjt Gminy Zabia Wola rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu (zgodnie z protokotem z dnia 27 maja
2009r.) i wprowadzit zmiany do planu wynikajgce z uwzglednienia uwag.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Zabia Wola, Rada Gminy postanawia przyjaé na-
stepujacy sposéb ich rozpatrzenia:

1. Uwaga p. Bogdana Stockiego (dz. 148/1, 147/4, 142/4, 143/3) — uwaga dotyczyta zwiekszenia wskaznika
wielkosci powierzchni zabudowy i utwardzenia terenu w stosunku do powierzchni dziatki do 85%.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zabia Wola w strefie PU1, w ktorej zlokalizowane sg w/w dziatki powierzchnia zabudowana zostata usta-
lona na poziomie max 60% z uwagi na obowigzujacy plan, ktéry nie precyzowat powierzchni biologicznie
czynnej i powierzchni zabudowanej, okreslat tylko intensywno$¢ zabudowy (0,6).

W projekcie planu zwiekszono maksymalng wielko$é powierzchni zabudowy i utwardzenia w stosunku
do powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe na poziomie 70%. W zwigzku z powyzszym i tak
zwiekszono juz maksymalng wielko$é powierzchni zabudowy i utwardzenia w stosunku do zapiséw stu-
dium.

Zwiekszenie powierzchni zabudowanej do 85% skutkowaé moze niezgodnoscig planu z ustaleniami stu-
dium, co wigze sie ze stwierdzeniem niewaznosci uchwaty Rady Gminy.

Szczegbdtowe zasady, ktore zostaty przyjete w projekcie planu ustalajgce: minimalng powierzchnie dziatki,
maksymalng wysoko$¢é obiektow budowlanych, procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni ogo6lnej dziatek, nieprzekraczalne linie zabudowy, szeroko$¢ drog itp. majg na celu zachowa-
nie tadu przestrzenno — funkcjonalnego.

2. Uwaga p. Bogdana Stockiego (dz. 148/1, 147/4, 142/4, 143/3) — uwaga dotyczyta dopuszczenia mozliwosci
wydzielenia drég wewnetrznych (w odniesieniu do terenu oznaczonego 1P), ktére beda miaty bezpo-
Srednie potaczenie z drogg krajowa relacji Warszawa — Wroctaw.

Od kilku lat trwajg prace nad dostosowaniem drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi ekspresowej, kto-
ra ma ograniczong dostepnosé dla ruchu lokalnego. Zgodnie z warunkami technicznymi dotyczgcymi
drég publicznych zabrania sie zjazdéw na droge klasy ekspresowej (S) a nawet niemozliwe sg skrzyzo-
wania drogi klasy S z drogami lokalnymi nizszych klas.

3. Uwaga p. Bogdana Stockiego (dz. 148/1, 147/4, 142/4, 143/3) — uwaga dotyczyta zmniejszenia optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci z 10% do 5%.

Zgodnie z art. 36 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysoko$¢ optaty nie
moze byé wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Rada Gminy w Zabiej Woli ustanowita w
obowigzujgcych planach miejscowych jak réwniez w nowych projektach planéw stawke na poziomie
10%. Przedmiotowa optata jest dochodem wtasnym gminy. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 w/w ustawy w
planie miejscowym okres$la sie obowigzkowo m.in. stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie
optate planistyczna.

Przedmiotowa ustawa okresla sposoéb i czas, w jakim bedzie dokonana wycena wzrostu wartos$ci nieru-
chomosci ale nie naktada obowigzku okreslania ich w uchwale Rady Gminy.

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Bieganowski
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 37/XXXII1/2009
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 29 wrzesnia 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) okresla sie nastepujgcy sposoéb realizacji oraz zasady finan-
sowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

DROGI PUBLICZNE
- wykup terenu pod drogi publiczne /poszerzenie drog/
Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii krajowej, powiatowej i gminnej.

Koszty wykupu terenu pod drogi krajowe obcigzajg budzet panstwa. Drogi krajowe (tereny posze-
rzenia drog krajowych) w obszarze opracowania planu zostang wydzielone i wykupione przez Gene-
ralng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad.

Koszty wykupu terenu pod drogi powiatowe (poszerzenie drogi powiatowej) obcigzajg budzet po-
wiatu.

Koszty wykupu terenu pod drogi gminne (poszerzenie terenu drég gminnych) obcigzajg budzet gmi-
ny.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i oswietlenie drogi)
Budowa drogi krajowej realizowana bedzie przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad.
Przebudowa drogi powiatowej nalezy do zadan Powiatu Grodziskiego.

Przebudowa drogi gminnej nalezy do zadan wtasnych gminy i realizowana bedzie w oparciu o Wie-
loletni Plan Inwestycyjny.

BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI
Wodociagi:
Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym

Gminy Zabia Wola, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w za-
kresie infrastruktury technicznej.

Tereny, ktére obejmuje planu wyposazone sg w sie¢ wodociggowa.
Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastgpuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym. Obszar
planu potozony jest poza obszarem aglomeracji w rozumieniu art. 43 ustawy ,Prawo wodne” co ozna-
cza ze w pierwszej kolejnosci w sie¢ kanalizacji sanitarnej zostanie wyposazony obszar aglomeracji a w
nastepnej kolejnosci sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmie pozostate zabudowane tereny gminy.

Sieci kanalizacji sanitarnej bedg budowane ze srodkéw finansowych budzetu gminy, ze srodkéw krajo-
wych i srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.

BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH | GAZOWYCH

W obszarze planu znajdujg sie sieci elektryczne. Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji trans-
formatorowych zgodnie z zapisami planu odbywa¢ sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy
zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem - Zaktad Energetyczny.

Do zadanh wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energie i
paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Bieganowski



