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UCHWALA Nr L/449/2010

RADY GMINY NADARZYN

z dnia 18 sierpnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utrata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pé6zn. zm. 1)), art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm. 2)) oraz uchwaty nr
XXXIV/308/2009 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
29 kwietnia 2009r. o przystgpieniu do sporzadza-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utratg
stwierdzajgc, ze niniejsza uchwata jest zgodna z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nada-
rzyn przyjetym uchwatg nr XLIX/439/2010 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 16 lipca 2010r. Rada Gmi-
ny Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres regulacji planu

8 1.1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Wolica zwany
dalej w tresci niniejszej uchwaty planem stano-
wigcy zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesci wsi Wolica uchwalo-
nego uchwatg nr L/774/2006 Rady Gminy Nada-
rzyn z dnia 21 czerwca 2006r. opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowiec-
kiego Nr 171, poz. 6739 z dnia 29 sierpnia 2006r.

2. Obszar objety planem obejmuje dziatki nu-
mer ew. 991/2, 993/1, 993/2, 993/3, 993/4, 993/5,
993/6, 994/10, 998/1, 998/2, 998/3, 998/4, 999, 1000,
1001/1, 1001/2 oraz czesci dziatek nr ew. 991/1,
1025, 1002/2, a granice obszaru planu wyznaczaja:

1) poétnocnego wschodu - granica drogi na dziatce
nr ew. 991/1, 991/2;

2) od potudnia — potudniowa granica dziatki nr
ew. 1001/1i 1001/2;

3) dalej od wschodu i potudnia — granica dziatki
nr ew. 994/10 do rzeki Utraty z przecieciem
dziatki nr ew.1025 i dziatki nr ew. 1002/2(rzeka

Utrata);

4) od zachodu wzdtuz rzeki Utraty zachodnie gra-

nica dziatki nr ew. 1002/2.

3. Granice obszaru objetego planem wyznacza
sie na rysunku planu sporzagdzonym na mapie w
skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej in-
tegralnymi czesciami, sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — stanowigcy zatgcznik nr 2

do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania-
stanowigcy zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwa-
ty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

zwymiarowane wzajemne odlegtosci elemen-
tow zagospodarowania;

linie zabudowy nieprzekraczalne;

przeznaczenie terendéw okreslone symbolem
literowym lub symbolem literowym i nume-
rem;

projektowane elementy przyrodnicze i i ksztat-
towanie zieleni:

a) strefa zieleni w zabudowie wielorodzinnej,
b) pojedyncze drzewa wskazane do ochrony;

granica strefy ochrony konserwatorskiej — park
podworski.
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3. Oznacza sie, wynikajace z wymogow przepi-
sow odrebnych:

1) granice strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2) zasieg terenéw zdrenowanych;

3) zasieg obszarow bezposredniego zagrozenia
powodzig;

4) pasy technologiczne napowietrznych linii elek-
troenergetycznych;

5) zasieg potencjalnego oddziatywania komunika-
cji kotowej;

6) drzewo - pomnik przyrody ze strefg ochronna.

4. Pozostate oznaczenia majg charakter infor-
macyjny.

8 4.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania tere-
noéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sOw, a takze obszary narazone na niebezpie-
czenstwo powodzi;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

2. Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w
obszarze planu:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dobr
kultury wspoétczesnej i wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych;

2) granic terendéw gorniczych oraz terendéw zagro-
zonych osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Plan okres$lony jest jako perspektywiczny bez
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie wysoko$ciowej — nalezy przez to
rozumie¢ czes¢ budynku, przewyzszajgca go o
jedng kondygnacje, w wyrazny i charaktery-
styczny sposdb, wyrodzniajgcg sie w catej bry-
le, wprowadzong w celu wyro6znienia obiektu
na tle innych otaczajgcych budynkéw, (np. na
zamknieciu widokowym), ktorej powierzchnia
w rzucie budynku nie moze by¢ wieksza niz
30% powierzchni rzutu parteru danego bu-
dynku;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mieé pojecie zgodne z definicjg okreslong w
ustawie;

3) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozu-
mieé dziatke, zespét dziatek, lub czes$é dziatki
przewidzianej do wydzielenia, na ktérych re-
alizuje sie inwestycje objetg jednym, ewentu-
alnie etapowym pozwoleniem na budowe;

4) ekologicznych paliwach — nalezy przez to ro-
zumie¢ paliwa, ktére nie powodujg zanie-
czyszczenia $rodowiska, a ich zasoby odna-
wiajg sie we wzglednie krotkim czasie. Czyli
nalezg do odnawialnych zrodet energii;

5) kiosku — nalezy przez to rozumieé¢ tymczaso-
wy obiekt budowlany o funkcji handlowej lub
handlowo-ustugowej, posiadajagcy maksy-
malnie jedng kondygnacje nadziemng, nie-
podpiwniczony, o wysokos$ci nie wigkszej niz
3,6m, z dachem ptaskim zapewniajagcym swo-
im okapem ochrong przed opadami bez ko-
niecznosci stosowania dodatkowych daszkéw
i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
12m2;

6) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczal-
nych poziomoéw hatasu w $srodowisku — nale-
zy przez to rozumieé zroéznicowany poziom
hatasu dla réznych rodzajéw terenéw w ro-
zumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2008k.
Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) i rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826);

linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumieé
granice terendw przedstawione na rysunku
planu, dzielgce obszar planu na tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy
przez to rozumieé wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajgcg najmniej-
szg dopuszczalng odlegtosé lica budynku w
stosunku do linii rozgraniczajacej, od ktérej te
linie wyznaczono, ktéra moze by¢ przekro-
czona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak
stanowiag i na warunkach ustalonych w pla-
nie;

linii rozgraniczajgcej niepublicznych drég
wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé
granice dziatek petnigcych funkcje niepublicz-
nych drég wewnetrznych, o ktérych mowa w
pkt 11;

nieprzekraczalnej liczbie kondygnacji lub
maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalng ilo$¢ uzyt-
kowych nadziemnych kondygnacji budynku
lub nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku mie-
rzong od poziomu terenu przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny
stropu lub najwyzej potozonej krawedzi stro-
podachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytko-
wa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i war-
stwy jg ostaniajgcej, albo do najwyzej poto-
zonej gornej powierzchni innego przekrycia, z
wytgczeniem kominow, anten i innych urzg-
dzen technicznych;

niepublicznej drodze wewnetrznej — nalezy
przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziat-
ke, ktora na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych, petni funkcje drogi we-
wnetrznej dla pozostatych dziatek do niej
przylegajacych i zapewnia dostep dziatek bu-
dowlanych do drogi publicznej;

niezbednych ustugach osiedlowych - nalezy
przez to rozumieé¢ w szczegdlnosci ustugi
oswiaty (przedszkola, szkota), sportu (fitness
klub), kultury (klub);

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé
obszar objety planem w granicach przedsta-
wionych na rysunku planu;

obszarze bezposredniego zagrozenia powo-
dzig - nalezy przez to rozumie¢ fragment ob-
szaru objetego planem, okres$lony na rysunku

15)

16)

17)

18)

19)

20)

planu zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 lipca 2001r. Prawo wodne z zasiegiem
wielkiej wody rzeki Utraty o prawdopodo-
bienstwie wystgpienia 1% (tzw. ,,woda stulet-
nia”);

odpowiednich strefach bezpieczenstwa od
gazociggu — nalezy przez to rozumieé gazo-
cigg wraz ze strefami, w ktérych obowigzujg
ograniczenia dla lokalizacji obiektéw i za-
drzewien zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
okreslonymi w przepisach odrebnych: w roz-
porzgdzeniu Ministra Gospodarki z 30 lipca
2001r. (Dz.U. z 2001r. Nr 97, poz. 1055) dla ga-
zociggébw wybudowanych po 12 grudnia
2001r. (jako strefy kontrolowane) oraz w roz-
porzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z
dnia 14 listopada 1995r. (Dz.U. z 1995r. Nr
139, poz. 686) dla gazociggow wybudowa-
nych przed 12 grudnia 2001r. (jako odlegtosci
podstawowe);

parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢
teren zieleni urzadzonej, przystosowany do
krétkookresowego  postoju  samochodow
osobowych w sposéb umozliwiajgcy umoc-
nienie podtoza trawiastego lub utatwiajacy
jego rekultywacije;

pasie technologicznym linii elektroenerge-
tycznej - nalezy przez to rozumie¢ napo-
wietrzng linie elektroenergetyczng wraz ze
strefg techniczng i ochronng, w ktérym obo-
wigzujg ograniczenia dla lokalizacji obiektéw i
zadrzewien wedlug wymagan przepisow od-
rebnych;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wyni-
ka inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ czesé dziatki budowlanej,
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje nieza-
budowana i nieutwardzona - wyrazong w jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu dziatki budow-
lanej lub inwestycyjnej;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumieé¢ obszar wyznaczony przez rzut piono-
wy skrajnego obrysu wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej w stanie wykonczo-
nym na ptaszczyzne poziomg przyjmujgc za
podstawe obrys parteru lub obrysu $cian
fundamentowych w przypadku gdy jest on
wiegkszy; przy czym do powierzchni zabudowy
wlicza sie powierzchnie przeswitow, przejsc i
przejazdow (bramy), ganki, werandy; do po-
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21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

wierzchni zabudowy nie wlicza sie schodéw
na gruncie, powierzchni budynkéw lub ich
czesci znajdujgcych sie pod powierzchnig te-
renu, studzienek lub okienek piwnicznych,
daszkéw, okapow dachowych, nadwieszo-
nych czesci budynkéw bez podpdr, Sciezek,
utwardzonych podjazdéw, miejsc parkingo-
wych, miejsc na $mietniki - wyrazong w jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy w
powierzchni terenu dziatki budowlanej lub
inwestycyjnej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé, ze na kazdej dziatce inwestycyj-
nej, potozonej w obrebie wyodrebnionego li-
niami rozgraniczajgcymi terenu o okreslonym
przeznaczeniu, zajmuje ono, co najmniej 60%
powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do
funkcji obiektu, ze okreslona funkcja zajmuje,
co najmniej 60% jego powierzchni catkowitej;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie wprowadzone lub
istniejagce jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, ktére nie zmienia charakteru
tego przeznaczenia;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé, ze na kazdej dziatce inwestycyj-
nej, potozonej w obrebie wyodrebnionego li-
niami rozgraniczajgcymi terenu o okreslonym
przeznaczeniu, zajmuje ono, nie wigcej niz
40% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu
do funkcji obiektu, ze okreslona funkcja zaj-
muje, nie wiecej niz 40% jego powierzchni
catkowitej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec
rysunek, sporzadzony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

strefie zwyktej w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu - W.0.CH.K. - nalezy
przez to rozumie¢ obszar objety ochrong
prawng na podstawie przepisow odrebnych
tj. Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowiec-
kiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego
2007r. Nr 42, poz. 870);

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$é ob-
szaru planu wyznaczong na rysunku planu li-
niami rozgraniczajagcymi, o okreslonym prze-
znaczeniu lub o odrebnych zasadach zago-
spodarowania, oznaczong na rysunku planu—

28)

29)

30)

31)

32)

33)

symbolem literowym wyro6zniajgcym go spo-
$rod innych terenow;

terenach realizacji celéw publicznych — nalezy
przez to rozumie¢ tereny, na ktérych lokalizu-
je sie obiekty budowlane przeznaczone do
dziatalnosci stuzacej celom publicznym w ro-
zumieniu przepiséw odrebnych;

tunelach ekologicznych — nalezy przez to ro-
zumieé¢ otwory (przepusty) w cokole ogrodze-
nia umozliwiajgce migracje drobnych przed-
stawicieli fauny w szczegolnosci ssakow wiel-
kosci jeza, ptazéw i gadow. Przerwy w cokole
ogrodzenia powinny by¢ wykonane na wyso-
kosci poziomu terenu, mie¢ $rednice, co naj-
mniej 15cm i byé rozmieszczone w odstepach
nie wiekszych niz 1,5m. Przej$ciami moga by¢
rowniez, co najmniej 10cm prze$wity pomie-
dzy podmurowkg, a azurowymi elementami
ogrodzenia, jezeli podmuréwka bedzie nie
wyzsza niz 10cm;

uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Nadarzyn dotyczgca za-
gospodarowania obszaru w granicach okre-
$lonych w 8 1, o ile z tresci przepisu nie wyni-
ka inaczej;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi, ktore nie stuzg dziatalnosci
mogacej negatywnie oddziatywaé na s$rodo-
wisko i powodujgcej przekroczenia standar-
dow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzgcy dziatalnosé posiada tytut
prawny. Pod pojeciem dziatalnosci mogacej
negatywnie oddziatywaé na s$rodowisko ro-
zumie sie hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza (pylowe i gazowe w tym odory),
zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie
komunikaciji;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumieé¢ samodzielne obiekty budowlane lub
lokale uzytkowe w budynkach o innych funk-
cjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzia-
talnosci, ktorej celem jest zaspokajanie pod-
stawowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarza-
nie bezposrednio metodami przemystowymi
doébr materialnych, a w szczego6lnosci: ustugi
handlu detalicznego, ustugi zdrowia- gabinet
lekarski, stomatologiczny, biuro firmy, kance-
laria adwokacka, notarialna, pracownie pro-
jektowe, ustugi hotelowe;

nosnikach reklamowych - nalezy przez to ro-
zumie¢ obiekty skiadajgce sie z konstrukcji
nos$nej oraz urzadzenia reklamowego takiego
jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a tak-
ze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia po-
zwalajace powigzac¢ ich znaczenia z okreslona
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firmag, przedsiebiorstwem Ilub inng forma
przeprowadzonej dziatalnosci gospodarczej
jak réwniez produktami, wyrobami i ustuga-
mi;

34) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80,, poz. 717 z pé6zn. zm.), o ile z tresci przepi-
su nie wynika inaczej;

35) urzadzeniach infrastruktury technicznej — na-
lezy przez to rozumieé¢ zlokalizowane pod
ziemig lub nad ziemig przewody lub urzadze-
nia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptowni-
cze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

36) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni za-
budowy budynkdéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej lub inwestycyjnej do po-
wierzchni tej dziatki budowlanej lub inwesty-
cyjnej;

37) zabudowie w zorganizowanym osiedlu - nale-
zy przez to rozumie¢ zabudowe, wraz z nie-
zbedng komunikacjg i infrastrukturg tech-
niczng, niezbednymi ustugami osiedlowymi,
powigzane ze sobg funkcjonalnie i technicz-
nie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
przepisow odrebnych.

Dziat Il
Ustalenia ogodlne planu

Rozdziat 1
Ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni

§ 6.1. Okresla sie nastepujace rodzaje przezna-
czenia terenu wyznaczonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolem
literowym przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej: teren zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej -
oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U;

2) teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej:
teren obiektow ustugowych, produkcyjnych,
sktaddéw i magazynoéw - oznaczony na rysunku
planu symbolem UP;

3) tereny zabudowy ustugowej: tereny usltug
sportu, rekreacji i turystyki z zielenig parkowag-
oznaczone na rysunku planu symbolem UT/ZP;

4) tereny zieleni i wod:

a) teren parku le$nego - oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP/ZL,

b) teren wod powierzchniowych-rzeka Utrata -
oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

5) teren infrastruktury technicznej: teren oczysz-
czalni $ciekdw - oznaczony na rysunku planu
symbolem KO;

6) tereny komunikac;ji:

a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej - ozna-
czony na rysunku planu symbolem KDG,

b) teren drogi publicznej klasy lokalnej - ozna-
czony na rysunku planu symbolem KDL,

c) tereny drég publicznych klasy dojazdowej -
oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
uzupetniajgce lub przeznaczenie dopuszczalne
oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Ustala sig, ze nastepujgce tereny sg przezna-
czone pod inwestycje celu publicznego o znacze-
niu lokalnym i ponadlokalnym:

1) teren przeznaczony pod planowang ponadlo-
kalng droge KDG - gtéwng ,Paszkowianke” w
liniach rozgraniczajacych okreslonych w planie;

2) tereny istniejgcych i planowanych drég — droga
KDL - lokalna i drogi KDD — dojazdowe w li-
niach rozgraniczajacych okreslonych w planie;

3) teren wdéd powierzchniowych $rédlgdowych -
WS.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowanie
fadu przestrzennego

§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego poprzez:

1) stworzenie prawnych warunkéw dla zagospo-
darowania przestrzennego obszaru w zgodno-
§ci z wymogami ksztattowania tadu przestrzen-
nego i wymogami zréwnowazonego rozwoju
oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Plan stanowié¢ bedzie podsta-
we realizacji programow inwestycyjnych w te-
renach przeznaczonych do zabudowy, ochrony
zasobéw kulturowych obszaru, realizacji funkcji
mieszkaniowej i ustugowej oraz ustugowej,
przy uwzglednieniu podstawowych zasad okre-
$lajacych cel jego sporzadzenia;

2) zapewnienie kontynuacji zabudowy w sposob
nawigzujacy do zabudowy Centrum Maximus;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

zapewnienie rozwoju zagospodarowania rekre-
acyjnego i turystycznego w ramach zieleni par-
ku podworskiego oraz aktywizacje rekreacyjng
tych terenow;

budowe i przebudowe uktadu komunikacyjne-
go niezbednego dla zapewnienia dostepnosci
obszaru jak i wtasciwego skomunikowania te-
rendw o okreslonym przeznaczeniu oraz bu-
dowie, przebudowie i rozbudowie sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej, niezbednych
dla obstugi obszaru objetego planem;

realizacje zagospodarowania i zabudowy we-
dtug ustalonych w planie wskaznikéw i para-
metrow oraz utrzymanie i ochrone podstawo-
wych elementéw rozplanowania i kompozycji
przestrzennej obszaru, tj. nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

zagospodarowania terenow zieleni oznaczo-
nych symbolami ZP/PL jako przestrzeni ogol-
nodostepnej o charakterze parku lesnego oraz
zachowanie dotychczasowego charakteru tere-
now zieleni wzdtuz rzeki Utraty jako strefy zie-
leni w zabudowie wielorodzinnej;

przywrocenia waloréw przestrzennych i este-
tycznych obszaru, zgodnie z zasadami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym od-
tworzenie budynku dworu w strefie ochrony
konserwatorskiej;

maksymalng ochrone istniejagcego drzewosta-
nu oraz drzewa pomnika przyrody w terenie
ZP/PL.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 8.1. Oznacza sie granice strefy zwyktej War-

szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
W.0O.CH.K.

2. W W.0O.CH.K. obowigzujg ustalenia i zakazy

wymienione w rozporzadzeniu, o ktébrym mowa w
8 5 ust. 1 pkt 26, a w szczegolnosci:

1)

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisbw odrebnych (przepisy
ustawy Prawo ochrony $rodowiska), z wyjat-
kiem elementéw niezbednych dla prawidtowe-
go funkcjonowania gminnych i ponad lokal-
nych infrastrukturalnych inwestycji celu pu-
blicznego oraz przedsiewzigé¢, dla ktorych prze-
prowadzona procedura oceny oddziatywania

na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wpltywu stanu na $rodowisko przy zastosowa-
niu najkorzystniejszego dla srodowiska warian-
tu, wskazanego w raporcie oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko;

zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrze-
wien nadwodnych i przydroznych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeb ochrony przeciwpowo-
dziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego albo budowy, odbu-
dowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzgdzen wodnych;

zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwa-
le znieksztatcajgcych rzezbe terenu z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciw-
powodziowym lub utrzymaniem, budowg, od-
budowg naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;

nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozja
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wod opadowych, a przy realizacji
prac ziemnych nalezy wyegzekwowac zdjecie
warstwy prochnicznej gleby oraz jej odpo-
wiednie zdeponowanie, co najmniej w ilosci
pozwalajacej na przywrdcenie tej warstwy na
fragmentach niezabudowanych;

zakazuje sie dokonywania zmian stosunkow
wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody oraz racjonalna gospodarka wodna;

nakazuje sie zachowanie naturalnego charakte-
ru brzegow rzeki Utraty z wyjatkiem prowadze-
nia prac zwigzanych z zabezpieczeniem prze-
ciwpowodziowym i utrzymaniem lub budowg
urzadzen wodnych;

w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacej tere-
nu wod powierzchniowych — rzeki Utraty, zaka-
zuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych z
wyjatkiem stuzacych potrzebie ochrony prze-
ciwpowodziowej, sieci infrastruktury technicz-
nej i komunikacji, zbiornikdw retencyjnych,
urzgdzen rekreacji (w szczegdlnosci: plaz tra-
wiastych, place zabaw, miejsc spacerowo-
rekreacyjnych, placow sportowych, elementéw
matej architektury) oraz wyznaczenia wydzielo-
nych stref dostepnych dla zwierzat.

8 9.1. Wskazuje sie pojedyncze drzewo usta-

nowione jako pomnik przyrody:

Nr ewidencji Lokalizacja

Opis drzewa llosé

690

park lesny ZP/ZL

klon pospolity 1
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2. Przyjmuje sie zgodnie z przepisami odreb-
nymi nastepujgce warunki ochrony drzewa po-
mnika przyrody:

1) wskazuje sie 15m strefe ochronng wokét drze-
wa, liczong od zewnetrznej jego krawedzi, za-
bezpieczajagcg pomnik przed zagrozeniami ze-
wnetrznymi;

2) zabrania sie: niszczenia i uszkadzania drzewa;

3) zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwa-
le znieksztatcajgcych rzezbe terenu, uszkadza-
nia i zanieczyszczania gleby w strefie;

4) zabrania sie wysypywania, zakopywania i wy-
lewania odpaddéw lub innych nieczystosci w
strefie;

5) zabrania sie zasmiecania terenu wokot drzewa;

6) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkow
wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrbwnowazone wykorzystanie uzyt-
kow rolnych i lesnych;

7) nakiada sie obowigzek uzgadniania i uzyskania
odpowiedniej zgody w odrebnym postepowa-
niu dla wszelkich inwestycji w strefie ochronnej
wokoét ww. drzew.

§ 10.1. Ustala sie ochrone uktadu hydrograficz-
nego rzeki Utraty (teren WS) i rowéw melioracyj-
nych szczegbétowych doprowadzajgcych do rzeki.

2. Ustala sig, zachowanie dostepnosci do rzeki
Utraty.

3. Dopuszcza sie zachowanie otwartych rowow
melioracyjnych w celu ich konserwacji oraz za-
chowania w petnej sprawnos$ci melioracyjnej.

4. Poza Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu wszelkie prace ziemne zwigzane z
przeksztatceniem uktadu hydrograficznego Iub
przeksztatcenia poziomu terenu mogace naruszyé
sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
dopuszczalne na warunkach zgodnych z przepi-
sami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe lub
przekrycie rowdéw melioracyjnych, o przepusto-
wosci dostosowanej do wydajnosci wodnej ob-
stugiwanej zlewni, po uzyskaniu pozwolenia wod-
no-prawnego; uzgodnienia wymagajg inwestycje
w zakresie odprowadzenia wéd opadowych z te-
rendw drég z utwardzong nawierzchnia.

6. Nakazuje sie lokalizacje obiektow budowla-
nych, sieci i obiektow infrastruktury technicznej
oraz ogrodzen z uwzglednieniem ochrony wska-
zanych do ochrony pojedynczych drzew. Niezbed-
ne dla realizacji drég lub zabudowy wycinanie
drzew wymaga uzyskania odpowiedniej zgody w
odrebnym postepowaniu.

7. Ustala sie minimalny % powierzchni biolo-
gicznie czynnej. Powierzchnie te winny by¢ liczone
zgodnie z definicjg zapisang w 8 5 ust. 1 pkt 19.

8. Ustala sie zasade objecia obszaru zorgani-
zowanym systemem zaopatrzenia w wode i od-
prowadzania i unieszkodliwiania sciekow wytwa-
rzanych przez uzytkownikdéw wszystkich obiektéw
istniejacych i projektowanych w obszarze planu
oraz ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do wod i gruntu w jakikolwiek sposob.

9. Ustala sie zagospodarowanie i uzytkowanie
terenow wykluczajgce zanieczyszczenie wod
otwartych, wéd gruntowych oraz gruntu na wta-
snych dziatkach i na terenach przylegtych.

10. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji po-
wodujgcych przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Pod pojeciem
dziatalnosci mogacej negatywnie oddziatywa¢ na
srodowisko rozumie sie hatas, wibracje, zanie-
czyszczenie powietrza (pytlowe i gazowe w tym
odory), zanieczyszczenie odpadami, oddziatywa-
nie komunikacji.

11. Ustala sie racjonalne wykorzystanie po-
wierzchni na dziatkach, przez zachowanie propor-
cji pomiedzy czescig zabudowang, a nie zabudo-
wang, okreslonych wskaznikiem procentowego
udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

12. Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku okresla sie przyporzadko-
wanie wyznaczonych na rysunku planu terenow
do poszczegolnych rodzajéw okreslonych w prze-
pisach Prawa ochrony s$rodowiska oraz naktada
obowigzek stosowania zabezpieczen akustycznych
(ekrany, okna o odpowiedniej izolacyjnosci aku-
stycznej) na terenach potozonych w oznaczonym
zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania ha-
tasu wzdtuz drogi KDG (przebiegajacej w obszarze
planu i poza obszarem planu).

13. W celu ochrony powietrza ustala sie ogrze-
wanie pomieszczeh obiektéw istniejgcych i no-
wych paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla Srodowiska,
spetniajgcych aktualnie obowigzujgce normy.

Rozdziat 4
Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

8 11. W obszarze planu, w granicach oznaczo-
nych na rysunku planu, ustala sie ochrone
podworskiego parku krajobrazowego w tym parku
z gruntem lesnym ZP/PL, (zachowane pojedyncze
drzewa i drzewo pomnik przyrody), w formie stre-
fy ochrony konserwatorskiej i okresla sie cechy
elementow podlegajgce ochronie, okresla sie
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elementy zagospodarowania przestrzennego wy-
magajace uksztattowania oraz ustala warunki do-
stosowania do wspotczesnych funkgcji:

1) ustala sie utrzymanie we wiasciwym stanie
poprzez podejmowanie dziatan zabezpieczajg-
cych przed zniszczeniem, uszkodzeniem, dewa-
stacjg oraz dziatan konserwacyjnych zgodnych
z zasadami konserwacji zabytkow:

a) niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej
sieci infrastruktury technicznej i wnetrzo-
wych stacji elektroenergetycznych,

b) realizacja nowych budynkéw na dziatce w
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwato-
rem zabytkéw,

c) nakazuje sie rewitalizacje zatozenia parku na
terenie ZP/ZL poprzedzong wykonaniem in-
wentaryzacji i waloryzacji zieleni;

2) ustala sie obowigzek uzyskania przez inwesto-
ra, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw-
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wtasciwemu organowi - uzgod-
nienia wszelkich planowanych budéw obiek-
tow budowlanych (w tym odtworzenia dworu
na czesci terenu 2UT/ZP), wykonywania robot
budowlanych, umieszczania urzadzen tech-
nicznych, tablic, reklam.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

8 12. Oznacza sie na rysunku planu zasieg ob-
szarOw bezposredniego zagrodzenia powodzig i
dopuszcza sie podwyzszenie terenu zwigzane ze
zmniejszeniem zasiegu zalewoéw. W wyznaczonym
na rysunku planu (zgodnie z opracowaniem ,, Ana-
liza zasiegu wod powodziowych w rejonie km 54.5
- 56.8 rzeki Utraty - wptywu zmiany uksztattowania
terenu doliny zalewowej na przeptyw tych woéd”)
obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig,
obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopusz-
czenia okreslone w przepisach odrebnych Prawa
wodnego, dotyczacych ochrony przed powodzia.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

8 13.1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek bu-
dowlanych, o powierzchniach nie mniejszych
niz ustalone dla terenéw o ré6znym przeznacze-
niu;

2) przeprowadzany podziat nie moze powodowacé
powstania sytuacji, ktéra uniemozliwitaby pra-
widlowe zagospodarowanie dziatek budowla-
nych i nakazuje sie zachowanie wartosci uzyt-
kowych wszystkich czesci dziatek pozostatych
po ich podziale odpowiednio do ustalen planu
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych i kata potozenia granicy nowo
wydzielanych dziatek budowlanych do linii roz-
graniczajacej drog, w tym niepublicznych drég
wewnetrznych, nalezy przyjmowaé odpowied-
nio zgodnie z ustalaniem planu dla poszcze-
goélnych terendéw o réoznym przeznaczeniu.

3. Przy podziatach przyjmuje sie zasade, za-
pewnienia dostepu do drogi publicznej lub we-
whnetrznej wszystkich dziatek budowlanych. Drogi
powinny by¢ wyznaczane w sposdb umozliwiajg-
cy dogodng obstuge komunikacyjng wszystkich
dziatek budowlanych lub nieruchomosci grunto-
wych, ktore do nich przylegaja.

4. Przy podziatach terendw przylegajgcych do
skrzyzowan drog, nalezy uwzglednia¢ narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych o diugosci bokow
nie mniejszych niz 5m wzdtuz linii rozgraniczajacej
drog lokalnych, dojazdowych, lub wewnetrznych.

5. Ustala sie, ze nalezy tak dzieli¢ teren, aby
unika¢é wyznaczania niepublicznych drég we-
wnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dzia-
tek lub wyznaczania niepublicznej drogi we-
wnetrznej jezeli po drugiej stronie dziatki znajduje
sie droga publiczna.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§ 14. Oznacza sie granice terenow zdrenowa-
nych oraz ustala warunki ich ochrony.

1) zabudowa mozliwa po przebudowie lub likwi-
dacji drenazu rolniczego;

2) dopuszcza sie likwidacje sieci drenarskich,
zmiany tras rowow melioracyjnych, przekrycie
rowow melioracyjnych oraz odprowadzenie
wod opadowych i oczyszczonych $ciekdéw ko-
munalnych zgodnie z przepisami Prawa wod-
nego;

3) ustala sie odsuniecie zabudowy od rowow
zachowanych jako otwarte oraz sytuowanie
ogrodzen wzdtuz rowoéw otwartych zgodnie z
warunkami zapisanymi w ustaleniach szczego6-
towych dla poszczegolnych terenow.
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§ 15.1. Oznacza sie na rysunku planu pasy
technologiczne napowietrznych linii elektroener-
getycznych 15kV.

2. Okresla sie techniczne strefy wzdtuz linio-
wych obiektow elektroenergetycznych, ktére dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
wynoszg - 10m tj. po bm od osi linii na stroneg, a
dla linii kablowych po 0,5m liczac od skrajnego
przewodu.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy w pasie
technologicznym linii 15kV.

4. Dopuszcza sie zamiang na podziemne lub
przesuniecie napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych w przypadku pojawienia sig takich moz-
liwosci technicznych. W przypadku likwidacji lub
przebudowy linii ograniczenia w zagospodarowa-
niu terenu tracg moc.

§ 16.1. Oznacza sie na rysunku planu pas tech-
nologiczny napowietrznej linii elektroenergetycz-
nej 110kV oraz ustala warunki zagospodarowania i
uzytkowania obiektow w sgsiedztwie linii.

2. W sgsiedztwie napowietrznej linii elektro-
energetycznej 110kV (w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej) w odle-
gtosci po 19m od osi linii w kazdg strone, zabu-
dowa mieszkaniowa i zabudowa zwigzana ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy
oraz lokowanie innych budynkéw dopuszczalna
po dokonaniu pomiaréw oddziatywania pola elek-
tromagnetycznego wykonywanych na etapie po-
zwolenia na budowe.

3. Realizacja inwestycji po trasie istniejgcych
linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stu-
poéw oraz podziemnych, naziemnych lub nad-
ziemnych obiektow i urzgdzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowe
miejscach.

4. Dopuszcza sie zamiane na podziemng lub
przesunigecie napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej w przypadku pojawienia sig¢ takich mozli-
wosci technicznych. W przypadku likwidacji lub
przebudowy linii ograniczenia w zagospodarowa-
niu terenu tracg moc.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

§ 17.1. Zachowuje sie oraz wyznacza na rysun-
ku planu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi,
korytarze przeznaczone pod komunikacje kotowa.

2. Okresla sie hierarchie funkcjonalng uktadu
drogowego: droga publiczna klasy gtéwnej KDG -
~Paszkowianka”, droga publiczna klasy lokalnej
KDL i drogi publiczne klasy dojazdowej KDD.

3. W miejscu przeciecia sie drogi gtéwnej KDG
z drogg lokalng KDL ustala sie oznaczone na ry-
sunku planu skrzyzowanie tych drég.

4. W liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie
zakaz realizacji obiektéw niezwigzanych z drogg, z
urzgdzeniami infrastruktury technicznej (w tym
ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg pieszg lub
rowerowg, z zielenig izolacyjng, dopuszczajgc
obiekty niezbedne na czas budowy.

§ 18. Ustala sie uktad komunikacji kotowej ob-
stugujacej obszar planu:

1) droga gtowna ,Paszkowianka”- KDG poprzez
wyznaczone na rysunku planu skrzyzowanie z
droga KDL;

2) drogi KDL i KDD - obstuga bezposrednia przy-
legtych terenow.

8 19. Ustala sie nastgpujace zasady zagospoda-
rowania terenu drogi gtéwnej KDG - ,Paszko-
wianki”:

1) wyznacza sie na rysunku planu korytarz i linie
rozgraniczajgce pod cze$¢ drogi gtéwnej dla
funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, cig-
gow pieszych i zieleni oraz wyznacza lokalizacje
skrzyzowania i rejon zjazdu;

2) poza strefg jezdni, poboczy i rowéw odwadnia-
jacych dopuszcza sie lokowanie sieci infrastruk-
tury technicznej ponadlokalnej i lokalnej na wa-
runkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych drég publicznych;

3) ustala sie szczegolne warunki powigzan drogi
KDG z terenami otaczajacymi, przez co nalezy
rozumieé zakaz urzadzania bezposrednich zjaz-
déw na tereny jezdni gtownych oraz zakaz two-
rzenia skrzyzowan.

§ 20. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania terenow drogi lokalnej KDL i dojazdo-
wych KDD:

1) wyznacza sie na rysunku planu korytarz i linie
rozgraniczajgce drogi lokalnej KDL i drog do-
jazdowych KDD dla funkcji komunikacji koto-
wej, odwodnienia, zieleni i zatok parkingo-
wych;

2) obstuga bezposrednia przylegtych terenéw.

§ 21.1. O ile dalsze przepisy planu nie stanowia
inaczej drogi wewnetrzne o szerokosci, co naj-
mniej 10m, dopuszcza sie tylko jako drogi zapew-
niajgce dostep do terenow z zabudowag ustugowa,
a drogi wewnetrzne o szerokosci, co najmniej 8m,
dopuszcza sig jako zapewniajgce dostep do tere-
néw z zabudowg mieszkaniowa.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 190

-41912 —

Poz. 5178

2. Ustala sig, ze do obiektu budowlanego win-
ny byé wyznaczone drogi pozarowe o utwardzonej
nawierzchni umozliwiajgce dojazd o kazdej porze
pojazdow jednostek strazy pozarne;j.

§ 22.1. Ustala sie podstawowy uktad komuni-
kacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne
lub obustronne lokalizowane w liniach rozgrani-
czajacych wszystkich drog.

2. W przekroju drogowym chodniki nalezy sy-
tuowaé za rowem odwadniajgcym odsuniete od
jezdni zaleznie od lokalnych mozliwosci tereno-
wych.

3. Wyklucza sie lokowanie zabudowy statej i
czasowej na chodnikach.

8 23. Wprowadza sie obstuge publicznym
transportem autobusowym w liniach rozgranicza-
jacych drogi KDG i KDL.

8 24. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw obstu-
gi komunikacji takich jak stacja paliw, myjnia sa-
mochodowa, stacje obstugi samochodéw w tere-
nie UP, o ile inne przepisy planu tego nie wyklu-
czajq.

§ 25.1. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowa-
nia miejsc postojowych (parkingéow) i warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) ustala sie miejsca parkingowe na dziatkach
budowlanych lub inwestycyjnych urzadzane na
poziomie terenu lub jako stanowiska w gara-
zach podziemnych albo na poziomie terenu z
zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokali-
zacji miejsc parkingowych;

2) dopuszcza sie zatoki parkingowe w liniach roz-
graniczajacych drég lokalnych i wewnetrznych.

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
zaspokojenia potrzeb parkingowych z uwzgled-
nieniem rotacji:

1) zabudowa mieszkaniowa 1 miejsce parkin-
gowe na 1 lokal mieszkalny (liczone z miej-
scami w garazach);

2) zabudowa mieszkaniowa z ustugami - dodat-
kowo niezbedne miejsca parkingowe dla
ustug (liczone z miejscami w garazach);

3) poczta - 2 miejsca parkingowe na 1000 miesz-
kancow;
4) hurtownia ze sprzedazg detaliczng - 2 miejsca

parkingowe dla samochodéw osobowych na
1000m? powierzchni uzytkowej;

5) zaktad produkcyjny — 35 miejsc parkingowych
na 100 zatrudnionych lub na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej;

6) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy -
30 miejsc parkingowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miej-
sca na sklep, punkt ustugowy;

7) handel ekspozycyjny-20 miejsc parkingowych
na 1000m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce
parkingowe na jeden autokar na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej;

8) obiekty biurowo — administracyjne - 25 miejsc
parkingowych na 1000m? powierzchni uzyt-
kowej;

9) bank — 20 miejsc parkingowych na 100 za-
trudnionych i 30 miejsc parkingowych na
1000m? powierzchni uzytkowej;

10) przychodnia zdrowia — 10 miejsc parkingo-
wych na 1000m? powierzchni uzytkowe]j oraz
1 miejsce parkingowe na jeden gabinet i
1 miejsce parkingowe na jednego lekarza,
oraz 1 miejsce parkingowe na trzy osoby per-
sonelu pomocniczego;

11) zakiad opieki o stalym pobycie - 15 miejsc
parkingowych na 100 mieszkancéw i 3 miej-
sca parkingowe na 10 zatrudnionych;

12) stacja obstugi samochodow-na 1 stanowisko
obstugi - 4 miejsca parkingowe, na 2 stano-
wiska obstug - 6 miejsc parkingowych, na
4 stanowiska obstugi - 8 miejsc parkingowych
i na kazde kolejne stanowisko obstugi po
1 miejscu parkingowym dodatkowo;

13) kultura, sport - 20 miejsc parkingowych na
1000m? powierzchni uzytkowe;j;

14) gastronomia — 35 miejsc parkingowych na
100 miejsc konsumpcyjnych,

15) hotele - 20 miejsc parkingowych na 100 tézek,
1 miejsce parkingowe dla 1 autokaru na kazde
100 t6zek oraz 4 miejsca parkingowe na 10 za-
trudnionych;

16) sezonowe obiekty handlowe — 5 miejsc par-
kingowych na obiekt;

17) miejsca obstugi podroéznych - 40 miejsc par-
kingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej;

18) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu:

8 26.1. Ustala sie obstuge istniejgcej i projek-
towanej zabudowy z istniejacych i projektowa-
nych systeméw infrastruktury technicznej: wodo-
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ciggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej, elek-
trycznej i telekomunikacyjnej.

2. Ustala sie prowadzenie przewodéw infra-
struktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég KDL, KDD i drég wewnetrznych. W uzasad-
nionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie
przewodow infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajagcymi drég, co wymaga zawarcia od-
powiedniej umowy pomiedzy wtascicielem nieru-
chomosci a inwestorem.

3. Dopuszcza sie umieszczanie w liniach roz-
graniczajgcych drogi KG urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej oraz obiektow i urzgdzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach
okres$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
drdég publicznych.

4. Ustala sie zasade lokalizacji stacji transfor-
matorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami wy-
nikajgcymi z projektowanych inwestycji oraz na
warunkach okreslonych przez witasciwy zaktad
energetyczny. Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona
kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez koniecznosci
zmiany planu.

5. Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie $ciekow czy
stacje telekomunikacji na podstawie opracowan
technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice
lokalizacji.

6. Dopuszcza sie budoweg, modernizacje, prze-
budowe i remont elementéw sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej, w tym: sieci i przytgczy
wodociggowych, kanalizacyjnych, elementow
kanalizacji deszczowej, sieci i przytaczy gazowych,
stacji transformatorowych, sieci i przytaczy ener-
getycznych, sieci i przytagczy telekomunikacyjnych.

7. W przypadku kolizji planowanego zagospo-
darowania terenu i zabudowy z istniejgcg siecig
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala
sie zasade przebudowy tych sieci lub urzadzen na
podstawie szczegotowych warunkéw technicz-
nych wydanych dla kazdego przypadku przebu-
dowy przez operatora sieci w sposob zgodny z
odrebnymi przepisami.

8. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wy-
nikaja z obowigzujgcych w tym zakresie aktow
prawa miejscowego.

Zasady obstugi
Zaopatrzenie w wode

§ 27.1. Ustala sie zaopatrzenie w wode z gmin-
nej sieci wodociggowej lub sieci lokalnej, powig-
zanej w jeden system, rozbudowywanej sukce-

sywnie w dostosowaniu do powstajgcej zabudo-
wy Przyjmuje sie jako zrédto zasilania wodociggu
gminnego ujecie w Walendowie.

2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec
wilasnych (studni kopanych lub wierconych oraz
zbiornikow retencyjnych) na cele uzytkowe i prze-
ciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi w
szczegdblnosci z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepisow dotyczacych poboru wéd. Zaopatrzenie
na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hy-
dranty nadziemne.

Odprowadzenie sciekdw sanitarnych

§ 28.1. Z terenbw nowej zabudowy mieszka-
niowej, ustug i produkcji $cieki odprowadzone
bedg do sukcesywnie budowanej sieci kanalizacji
rozdzielczej z odprowadzeniem do lokalnej
oczyszczalni $ciekdow w terenie KO lub do oczysz-
czalni na terenie MW/U i z odprowadzeniem po
oczyszczeniu do rzeki Utraty albo do gminnej
oczyszczalni sciekow (w Nadarzynie lub Wolicy).

2. Scieki technologiczne przed wprowadzeniem
do kanalizacji nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen
przemystowych w urzadzeniach zlokalizowanych
na witasnych dziatkach.

3. Zakazuje sie lokowania ,przydomowych
oczyszczalni $ciekdw” z rozsgczkowaniem.

4. Dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urza-
dzen zbiornikowo ttocznych (pompowni) bez
zmiany niniejszego planu.

5. Scieki wprowadzone do kanalizacji gminnej
powinny spetnia¢ warunki okreslone w odrebnych
przepisach.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych

8 29.1. Wody opadowe na dziatkach z zabudo-
wg mieszkaniowg odprowadzane beda wedtug
rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo do
gruntu (w przypadku wystepowania wystarczajgco
chtonnej powierzchni biologicznie czynnej).

2. Ustala sie takie ksztattowanie odwadnianych
terenobw mieszkaniowych, aby wody opadowe
odprowadzane byty na wtasne tereny zielone, do
zbiornikow retencyjnych lub do osiedlowego
uktadu hydrograficznego.

3. Ustala sie nakaz stosowania zbiornikow
akumulacyjno - retencyjnych dla wod opadowych
docelowo zmniejszajgcych jednorazowy sptyw z
terenéw UP i UT. Zbiorniki na dziatkach lub na
terenie, do ktorego inwestor posiada prawo dys-
ponowania.

4. Wody opadowe z utwardzonych powierzchni
drog KDL i KDD odprowadzane bedg poprzez
sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne:
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rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, drenaz lub kanaty deszczowe;
wody odprowadzane z drog moga by¢ kierowane
do rowow i do ziemi, po uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z warunkami, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekébw do woéd powierzchnio-
wych i do ziemi okreslonych w przepisach odreb-
nych (oczyszczenie z piasku, btota oraz substancji
ropopochodnych, jezeli takie zanieczyszczenia
zostang stwierdzone).

5. Zakazuje sie odprowadzania wéd opado-
wych, wod drenazowych i odwodnieniowych do
sieci kanalizacji sanitarnej.

6. Odprowadzenie wod opadowych z terenu
drogi gtownej KDG wedtug odpowiedniej doku-
mentacji.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

8 30.1. Zasilanie w energie elektryczng z istnie-
jacego uktadu sieci dla wszystkich potencjalnych
odbiorcéw z napowietrznych i podziemnych sieci
elektroenergetycznych 15 kV wyprowadzonych z
istniejgcej RPZ Sekocin i projektowanej RPZ
~Nadarzyn”.

2. Projektowane inwestycje bedg zaopatrywane
w moc z nowych stacji transformatorowych lub
stacji istniejgcych, pod warunkiem petnego pokry-
cia zapotrzebowania zgodnie z warunkami tech-
nicznymi okreslonymi przez wtasciwego operatora
sieci.

3. Ustala sie rozwoj systemu zaopatrzenia w
energie elektryczng polegajagcy na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejacych linii elek-
troenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie,
przebudowie, modernizacji lub wymianie istniejg-
cej stacji rozdzielczej transformatorowej oraz bu-
dowie nowych stacji.

4. Dla stacji nalezy wydziela¢ dziatki, potozone
w zasiegu dojazdu samochodem cigzarowym oraz
zachowa¢ wokoét stacji strefe wolng od zabudowy
w promieniu 3m dla budynkoéw z materiatow nie-
palnych i 5 m dla budynkéow z materiatéw pal-
nych. Lokalizacja nowych stacji nie bedzie wyma-
gata zmian niniejszego planu.

5. Ustala sie w zagospodarowaniu terenu udo-
stepnienie stuzbom energetycznym wszystkich,
nalezacych do przedsiebiorstwa, urzgdzen energe-
tycznych wystepujacych na terenie obowigzywa-
nia planu w celu przeprowadzenia prac zwiagza-
nych z bezposrednig i prawidlowg eksploatacjg
w/w urzadzen.

6. Ustala sie zachowanie urzadzen energetycz-
nych wystepujacych na terenie w postaci napo-
wietrznych lub kablowych linii energetycznych nn

postulujgc zamiane (kolizyjnych z nowa zabudo-
wa) napowietrznych linii energetycznych 15 kV na
linie podziemne.

7. Dla nowych i odtwarzanych linii SN i nn na-
powietrznych lub kablowych podziemnych ustala
sie pozostawienie w liniach rozgraniczajgcych
drég odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych
wymagane przepisami odlegtosci od innych
obiektow.

8. Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych
zrodet energii elektrycznej; np. generatorow pra-
du.

Zaopatrzenie w gaz

§ 31.1. Ustala sie zasade zaspokojenia zapo-
trzebowania na gaz do celow przygotowywania
positkdéw, cieptej wody oraz ogrzewania pomiesz-
czen.

2. Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci
rozdzielczej na warunkach okreslonych przez ope-
ratora sieci.

3. Zasilanie w gaz wymaga spetnienia nastepu-
jacych warunkéw: minimalne zblizenia ogrodzen
do gazociggow sredniego i niskiego cisnienia wy-
noszg 0,5 m, a szafki gazowe, otwierane na ze-
wnatrz, winny by¢ sytuowane w linii ogrodzen dla
zabudowy mieszkaniowej lub w miejscu uzgod-
nionym z operatorem sieci dla pozostatych typow
zabudowy.

Telekomunikacja

§ 32.1. Ustala sie petne zaspokojenie zapotrze-
bowania na tgcza telefoniczne z istniejgcej centrali
telefonicznej TP S.A. lub innej nalezacej do alter-
natywnego operatora.

2. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci
telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie
linii abonenckich, a takze sieci radiowej lub in-
nych.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odreb-
nymi.

Zaopatrzenie w ciepto

§ 33.1. Obiekty w obszarze objetym planem mo-
ga byc¢ zaopatrywane w energie cieplng poprzez
zasilanie: z kottowni obstugujacych jeden lub wie-
cej budynkéw, gazem ziemnym, energig elek-
tryczna, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG),
oleju opatowego lub paliw ekologicznych w tym
statych, ktorych stosowanie jest zgodne z przepi-
sami prawa ochrony srodowiska.

2. Wyklucza sie stosowanie kominkéw, jezeli
stanowig podstawowe zrodto ogrzewania.
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Usuwanie odpadow statych

§ 34. Ustala sie usuwanie odpadoéw statych po-
za obszarem planu:

1) ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-
stepnosci w obszarze planu, system zbierania i
wywozu odpadow o charakterze komunalnym;

2) na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie
miejsce do selektywnej zbidrki odpadéw,
opréznianych okresowo, w miare potrzeb do
zaktaddéw utylizacji na podstawie stosownych
umow indywidualnych lub zbiorowych;

3) odpady zwigzane z funkcjonowaniem ustug i
produkcji podlegajag utylizacji przez odpowied-
nie specjalistyczne jednostki.

Dziat Il
Ustalenia szczeg6towe
dla terenéw o r6znym przeznaczeniu

8§ 35. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu dla poszczegélnych dziatek lub ich zespo-
téw okresla sie wedtug zasad ustalonych w sto-
sunku do terenbw wyznaczonych liniami rozgrani-
czajacymi, o ktérych mowa w Rozdziale 1 Dziatu Il
niniejszej uchwaty z uwzglednieniem ustalen do-
tyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji i infrastruktury technicznej, ograni-
czen zagospodarowania wynikajgcych z zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
ochrony $rodowiska i przyrody, o ktérych mowa
w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 i 9 Dziatu Il niniej-
szej uchwaty.

Rozdziat 1
Teren zabudowy mieszkaniowej

8§ 36. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i ustugowej oznaczonego symbolem
MW/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa w zorganizowa-
nym osiedlu wraz z niezbednymi ustugami
osiedlowymi, infrastrukturg techniczng,
wewnetrzng komunikacjg i zielenig osie-
dlowsg;

2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzgdzenia niezbedne ze
wzgledow technologicznych, socjal-
nych, ochrony przeciwpozarowej,

b) urzadzenia budowlane, urzadzenia in-
frastruktury technicznej i ochrony sro-
dowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

c) towarzyszace zabudowie garaze, bu-
dynki gospodarcze i kioski,

d) zielen urzadzona i obiekty matej archi-
tektury,

e) nieutwardzona droga eksploatacyjna;
3) dopuszczalne:

a) ustugi towarzyszace wbudowane, co
najmniej w parterach budynkdéw miesz-
kalnych, oraz lokowane w pasie terenu
potozonym w zasiegu oddziatywania
drogi KDG w szczego6lnosci: ustugi
handlu detalicznego i ekspozycyjnego,
rzemiosta ustugowego, ochrony zdro-
wia i opieki spotecznej, kultury, turysty-
ki i sportu, obstugi nieruchomosci, wy-
najmu, poczty, telekomunikacji, hoteli,
gastronomii, posrednictwa finansowe-
go, administracji, biurowosci, o$wiaty,
edukacji, posrednictwa finansowego;

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna
110kV z mozliwoscig zamiany na pod-
ziemng — kablowg,

c) oczyszczalnia Sciekow dla potrzeb tere-
nu MW/U.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie projektowanie budynkow lub ze-
spotu budynkéw o formie i rozwigzaniach
architektonicznych tworzacych kompozy-
cyjng catos¢ wszystkich budynkéw usytu-
owanych na dzialce inwestycyjnej. Dotyczy
to w kazdym przypadku budowy, przebu-
dowy, remontu i wykonywania robé6t bu-
dowlanych;

2) na dzialce budowlanej o ustalonym nor-
matywie jeden budynek mieszkalny wielo-
rodzinny z ustugami wbudowanymi lub
bez, z budynkiem gospodarczym i gara-
zami, z budynkiem ustugowym lub bez,
jeden budynek z ustugami;

3) zabudowa gospodarcza i garaze wbudo-
wane, dobudowane lub w zespotach;

4) zachowanie pojedynczych drzew w formie
ciggow zieleni towarzyszacych drogom
wewnetrznym, w formie zespotéw zieleni
urzagdzonej oraz zieleni towarzyszacej za-
budowie mieszkaniowej i urzadzeniom
sportu i wypoczynku;

5) w przypadku takiej mozliwosci linia 110kV
podziemna — kablowa;

6) nakazuje sie zapewnienie warunkow ko-
rzystania przez osoby niepetnosprawne.
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3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody od- 8) minimalna powierzchnia biologicznie
powiednio zgodnie z 8 10, w tym: czynna - na dziatlce budowlanej lub inwe-
L . stycyjnej, co najmniej 25% powierzchni

1) zakazuje sie samowolnego nasypywania L . . L
. A : ; . dziatki budowlanej lub inwestycyjnej;

i obnizania powierzchni terenu dziatek

powyzej lub ponizej poziomu terenu dzia- 9) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod
tek sasiednich oraz odprowadzania wod wzgledem dopuszczalnego poziomu ha-
opadowych na sgsiednie dziatki i drogi; tasu w srodowisku, o ktérym mowa w
2) odwodnienie terenu nie moze powodo- pr_zeplsz_:\ch odrebnych o ochronie srodo-
. o L . . wiska, jako teren przeznaczony pod za-
wac obnizenia zwierciadta wod podziem- . ; . . .
. - budowe mieszkaniowg wielorodzinng i

nych na terenach sgsiednich; ) . . .

zamieszkania zbiorowego;

3) ustala Sie pchrone pojedynczych drzew i 10) wzdtuz rzeki Utraty ustala sie zachowanie
zadrzewien wskazanych na rysunku pla- L . L.
nu- pasa terenu o minimalnej szerokosci 20m

! od brzegu rzeki jako ciggu przyrodnicze-

4) w pasie technologicznym napowietrznej go o znaczeniu lokalnym w tym zacho-
linii elektroenergetycznej 110kV, w kto- wanie pasa terenu o szerokosci 6m od
rym wystepuje przekroczenie dopusz- brzegu rzeki pod nieutwardzong droge
czalnych poziomdéw promieniowania eksploatacyjna.
elektromagnetycznegq, onW|azu1e zalfaz Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
zabudowy mieszkaniowej, budynkow . )

. wy oraz zagospodarowania terenu:
zwigzanych ze statym lub czasowym po-
bytem dzieci i mtodziezy oraz statym po- 1) linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy
bytem ludzi; zabudowy:

5) nakazuje sie ochrone funkcji mieszka- a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
niowej oraz funkcji zwigzanej ze statym dowy w odlegtosci 6m od drogi KDL i
lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie- KDD, w odlegtosci 6m od granicy
zy przed ponadnormatywnym oddziaty- dziatki drogi wewnetrznej z dopusz-
waniem komunikacji i okresla sie zasieg czeniem: wysuniecia poza wyznaczo-
potencjalnego oddziatywania komunika- ng linie zabudowy, na odlegto$¢ nie
cji kotowej 90m od osi drogi KDG. W ob- wiekszg niz 1,6m elementéw nadwie-
szarze tym dopuszcza sie lokalizowanie szen takich jak: balkony, loggie, wyku-
ww. funkcji pod warunkiem dotrzymania sze, elementow wej$¢ do budynkdéw
norm akustycznych wewnatrz pomiesz- takich jak: schody, podesty, daszki,
czen; pochylnie,

6) wustala sie nakaz realizacji funkcji miesz- b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
kaniowej w sposo6b uwzgledniajgcy od- dowy w odlegtosci 20m od brzegu
dziatywanie komunikacji (hatas, wibracje rzeki Utraty,

: zar!leczyszcz.enla pOWIetI‘Z{.:I) rr.1|edz.y.|n— c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-

nymi poprzez: wprowadzenie zieleni izo- . ,
. . . dowy w odlegtosci 5m od brzegow

lacyjnej na terenie dziatek, wprowadze- ;

. .. . . rowow otwartych,

nie funkcji ustugowych (niechronionych)

od strony drogi, wyposazenie nowych d) od strony drég wewnetrznych do-

budynkéw w techniczne zabezpieczenia puszcza sie obiekty matej architektury,

przeciwhatasowe dostosowane indywi- sieci i obiekty infrastruktury technicz-

dualnie do prognozowanego poziomu nej oraz portiernie pomiedzy linig roz-

hatasu; graniczajaca, a linig zabudowy,

7) zakazy nie obowiazujg, a ograniczenia e) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w

w/w wymienione mogg by¢ zmienione w
tych miejscach, dla ktérych przeprowa-
dzono badania stwierdzajgce, ze progno-
zowany poziom hatasu komunikacyjnego
nie przekroczy norm okreslonych dla tych
obiektéw w przepisach odrebnych;

glab dziatki,

f) ustala sie uwzglednienie oddziatywa-
nia komunikacji i napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV dla bu-
dynkéw mieszkalnych i zabudowy
zwigzanej ze statym Ilub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
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2)

3)

4)

6)

dopuszczenie budowy w granicy: o ile
inne przepisy planu nie stanowig inaczej,
dopuszcza sie sytuowanie zabudowy
przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,6m od granicy dziatki nie stanowigcej
granicy od strony drog;

maksymalna powierzchnia zabudowy: do
70% powierzchni dziatki budowlanej lub
inwestycyjne;j:

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej lub inwestycyjnej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych do 4 kondy-
gnacji do 17m,

b) budynkéw z ustugami do 3 kondygna-
c¢ji do 15m z dopuszczeniem dominan-

ty,

¢) budynkéw mieszkalnych z ustugami
do 4 kondygnacji do 17m,

d) gospodarczych i garazy do 2 kondy-
gnacji do 6m,

e) reklam i masztow oswietleniowych do
25m;

ksztatt dachow:

a) budynki mieszkalne, budynki miesz-
kalne z ustugami - dachy ptaskie do
10° lub skoéne do 35°,

b) budynki ustug, garaze i budynki go-
spodarcze - dachy ptaskie do 10°,

c) doswietlenie poddaszy bez ograniczen
konstrukcyjnych,

d) dopuszcza sie inne ksztattowanie da-
chow budynkéw ustugowych - nie-
standardowe rozwigzania takie jak ko-
puty, powierzchnie sferyczne i nie-
rozwijalne;

kolorystyka:

a) kolor elewacji w barwach pastelo-
wych i szarosciach; dopuszcza sie sto-
sowanie oktadzin z kamienia, cegly,
drewna, szkla; obowigzuje zakaz sto-
sowania ,siddingu”, blachy falistej i
trapezowej,

b) dachy - ciemne od brgzu poprzez
czerwien do szarosci:

powierzchnia ustug:

a) w budynku mieszkalnym ustugi wbu-
dowane, co najmniej w parterach, w

9)

10)

tym ustugi handlu do 50m? po-
wierzchni sprzedazy w jednym lokalu,

b) w budynku ustug, ustugi handlu do
100m? powierzchni sprzedazy w jed-
nym lokalu,

c) w pasie terenu w zasiegu oddziatywa-
nia drogi KDG dopuszcza sie lokaliza-
cje jednego obiektu ustug handlu do
500m? powierzchni sprzedazy;

nosniki reklamowe:

a) na ogrodzeniach lub elewacjach bu-
dynkow,

b) dopuszcza sie umieszczanie tablic re-
klamowych, stupéw ogtoszeniowych,
szyldéw, ekrandw zmiennej projekcji
reklamowej,

c) dopuszcza sie sytuowanie pionowych,
proporcéw reklamowych na konstruk-
cji masztow lub latarn,

d) zakazuje sie umieszczanie reklam i
znakéw informacyjno — plastycznych:
w miejscach i w sposob zastrzezony
dla znakéw drogowych lub w sposdb
utrudniajgcy ich odczytywanie;

ogrodzenia:

a) ogrodzenia dziatek od strony drog lo-
kowane w liniach rozgraniczajgcych
tych drég za chodnikiem, o max wy-
sokosci 2,2m nad poziom terenu, azu-
rowe min 50% powierzchni catkowitej
ogrodzenia, z cokotem petnym max
do wysokosci 0.6m nad poziom tere-
nu, dopuszcza sie ogrodzenia bez co-
kotu,

b) ograniczenie wysokosci nie dotyczy
wysokosci bram i furtek,

c) ogrodzenia od strony rzeki Utraty azu-
rowe bez cokotéw sytuowane 6m od
granicy dziatki rzeki,

d) ogrodzenia od rowoéw otwartych 1.5m
od ich brzegow,

e) w ogrodzeniach nalezy przewidzieé¢
tunele ekologiczne,

f) dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gitab dziatek. Teren po-
miedzy linig rozgraniczajgca, a linig
zabudowy, wzdtuz drég wewnetrz-
nych w takich przypadkach przeznacza
sie na miejsca postojowe, zielen
ozdobng lub chodniki,
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g) ustala sie symetryczne narozne $cie-
cia linii ogrodzeh nie mniejsze niz bm
wzdtuz linii rozgraniczajgcej drég KDL,
KDD i drog wewnetrznych,

h) dopuszcza sie stosowanie elementow
betonowych do budowy ogrodzen
wytacznie jako elementow stupow i
podmurowek;

11) obiekty matej architektury - w szczegol-
nosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki,
tawki, elementy placow zabaw, fontanny,
miejsca (obudowa) na pojemniki na
$mieci, trzepaki.

Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sOw: w obszarze bezposrednio zagrozenia
powodzig obowigzujg odpowiednio ustalenia
zgodnie z § 12.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem od-
powiednio zgodnie z § 13, w tym:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych
dziatek budowlanych:

a) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej z
wbudowanymi ustugami,

c) 2000 m? dla zabudowy z budynkiem z
ustugami,

d) dopuszcza sie wykorzystania dla celow
budowlanych nieruchomos$ci grunto-
wych zlozonych z wiecej niz jednej
dziatki budowlanej (pod warunkiem
stosowania okres$lonych planem para-
metréw i wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania tere-
nu, liczonych dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej),

e) ustalenia minimalnych powierzchni
dziatek nie dotycza: dziatek wydziela-
nych dla potrzeb lokalizacji urzadzen in-
frastruktury technicznej i drog we-
wnetrznych;

2) minimalne szerokosci frontow dziatek bu-
dowlanych - 20m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego - w zakresie: 60°-90°%;

4) kazda wydzielana dziatka budowlana musi
mie¢ zapewniony dostep do drogi publicz-
nej lub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej, przy czym, ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ drég wewnetrz-
nych do dziatek z zabudowag mieszka-
niowg i ustugami lub tylko z ustugami
na 10m,

b) minimalng szeroko$¢ drég wewnetrz-
nych do dziatek tylko z zabudowag
mieszkaniowg na 8m,

c) kazda nowa droga wewnetrzna, winna
mie¢ dwustronne wtgczenie do uktadu
komunikacyjnego, a gdyby to byto
niemozliwe, droga o jednostronnym
wigczeniu diuzsza niz 60m, musi mieé
stworzone warunki do zawracania (pla-
cyk do zawracania o minimalnych wy-
miarach 12,5m x 12,5m,

d) skrzyzowania drég wewnetrznych nale-
zy projektowa¢ pod katem zblizonym
do kata prostego z naroznymi $cieciami
5m x bm.

Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) cze$¢ terenu w obszarze zdrenowanym
ustalenia zgodnie z 8§ 14;

2) na terenach z poziomem wody gruntowej
powyzej Tm.p.p.t. przy realizacji obiektow
budowlanych istnieje konieczno$¢ stoso-
wania przepisow odrebnych odpowiednio
do kategorii geotechnicznej gruntu;

3) w szczegdblnosci zakaz lokowania: zakta-
déw produkcyjnych, ustug lakierniczych i
blacharskich, sktadéw i magazynéw, ob-
stugi technicznej i naprawy pojazdow me-
chanicznych, sprzedazy paliw i olejow opa-
towych, sktadowisk opatu i odpadow, zto-
mowisk i zabudowy zagrodowej;

4) odwodnienia budynkow na podstawie do-
kumentacji hydrogeologicznej okreslajacej
warunki hydrogeologiczne terenu;

5) inwestowanie w pasie technologicznym

napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV i 110kV ustalenia zgodnie z §8 15 16.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow - nie okresla sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzia-
tu ll;

2) obstuga komunikacyjna od strony przyle-
gtej drogi KDL i KDD bez ograniczen;
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10.

11.

12.

3) potaczenie z drogg KDG poprzez wyzna-
czone na rysunku planu skrzyzowanie z
droga KDL;

4) wskazniki parkingowe
zgodnie z § 25.

—odpowiednio

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng -
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
- do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania te-
renu oraz obstuge komunikacyjng z istniejgcej
drogi gminnej — KDL na dz. nr ew. 991/2.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do
okre$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy - okre$la sie stawke procentowg
w wysokosci 0%.

Rozdziat 10
Tereny zabudowy ustugowej

§ 37. Dla terenéw ustug sportu, rekreacji i tury-

styki z zielenig parkowa oznaczonych symbolem
1UT /ZP i 2UT /ZP ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - ustugi sportu, turystyki, re-
kreacji i gastronomii wraz z niezbedng
komunikacjg wewnetrzng i zielenig parko-
w3 (czesc¢ parku podworskiego);

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia in-
frastruktury technicznej i ochrony sro-
dowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

b) obiekty i urzadzenia niezbedne ze
wzgledow socjalnych, ochrony prze-
ciwpozarowej,

c) garaze wbudowane lub dobudowane i
budynki gospodarcze towarzyszace za-
budowie,

d) zielen urzadzona (cze$¢ parku podwor-
skiego), obiekty matej architektury;

3) dopuszczalne:

a) wbudowany lokal mieszkalny, pomiesz-
czenia socjalne, hotel, motel,

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna
110kV z mozliwoscig zamiany na pod-
ziemna —kablowg,

c) ustugi sportu - osrodek jazdy konnej,
ustugi weterynarii, dom weselny.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) na terenie 1TUT/ZP ustala sie projektowanie
budynkéw lub zespotu budynkéw o formie
i rozwigzaniach architektonicznych tworza-
cych kompozycyjng catos$é wszystkich bu-
dynkéw usytuowanych na dziatce inwe-
stycyjnej (dotyczy ksztattu dachow, kolory-
styki elewacji, pokry¢ dachéw). Dotyczy to
w kazdym przypadku budowy, przebudo-
wy, remontu i wykonywania robét budow-
lanych;

2) ustala sie wspolne zagospodarowanie te-
renu 2UT/ZP i ZP/ZL;

3) na terenie 2UT/ZP ustala sie projektowanie
budynkow lub zespotu budynkéw o formie
i rozwigzaniach architektonicznych tworza-
cych kompozycyjng catosé wszystkich bu-
dynkéw usytuowanych na dziatce inwe-
stycyjnej (dotyczy ksztattu dachow, kolory-
styki elewacji, pokry¢ dachéw). Dotyczy to
w kazdym przypadku budowy, przebudo-
wy, remontu i wykonywania robét budow-
lanych;

4) ustala sie zachowanie zadrzewien parko-
wych oraz zadrzewien w formie ciggéw
zieleni towarzyszacych drogom wewnetrz-
nym i w formie zespotow zieleni urzadzo-
nej;

5) zabudowa gospodarcza i garaze wbudo-
wane, dobudowane lub w zespotach;

6) w przypadku takiej mozliwosci linia 110kV
podziemna — kablowa;

7) nakazuje sie zapewnienie warunkéw ko-
rzystania przez osoby niepetnosprawne.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) tereny w strefie zwykiej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, usta-
lenia § 8;

2) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10;

3) zakazuje sie samowolnego nasypywania
i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dzia-
tek sgsiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sgsiednie dziatki i drogi;

4) odwodnienie terenu nie moze powodo-
wac obnizenia zwierciadta wod podziem-
nych na terenach sgsiednich;

5) na terenie 2UT/ZP ustala sie ochrone
czesci zatozenia parku podworskiego (w
granicy strefy ochrony konserwatorskiej)
oraz ochrone pojedynczych drzew i za-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 190

— 41920 —

Poz. 5178

10)

drzewien (Lz) wskazanych na rysunku
planu;

na terenie 1TUT/ZP w pasie technologicz-
nym napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej 110kV, w ktorym wystepuje prze-
kroczenie dopuszczalnych pozioméw
promieniowania elektromagnetycznego,
obowigzuje zakaz zabudowy mieszka-
niowej, budynkdéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy oraz statym pobytem ludzi. W przy-
padku likwidacji linii lub jej przebudowy
na podziemng ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu odpowiednio traca
moc;

nakazuje sie ochrone funkcji mieszka-
niowej oraz funkcji zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy przed ponadnormatywnym oddziaty-
waniem komunikac;ji i okresla zasieg po-
tencjalnego oddziatywania komunikacji
kotowej 90m od osi drogi KDG. W obsza-
rze tym dopuszcza sie lokalizowanie ww.
funkcji pod warunkiem dotrzymania
norm akustycznych wewnatrz pomiesz-
czen;

ustala sie nakaz realizacji funkcji miesz-
kaniowej oraz funkcji zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy w sposob uwzgledniajgcy oddziaty-
wanie komunikacji (hatas, wibracje i za-
nieczyszczenia powietrza) miedzy innymi
poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyj-
nej na terenie dziatek, wprowadzenie
funkcji ustugowych (niechronionych) od
strony drogi, wyposazenie nowych bu-
dynkdéw w techniczne zabezpieczenia
przeciwhatasowe dostosowane indywi-
dualnie do prognozowanego poziomu
hatasu;

zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia
w/w wymienione mogg by¢ zmienione w
tych miejscach, dla ktoérych przeprowa-
dzono badania stwierdzajace, ze progno-
zowany poziom hatasu komunikacyjnego
nie przekroczy norm okreslonych dla tych
obiektéw w przepisach odrebnych;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie na $rodowisko powoduje
przekroczenie standardéw jakosci poza
granicami dziatki na ktorej obiekt jest zlo-
kalizowany

11) minimalna

12)

powierzchnia biologicznie
czynna - na dziatlce budowlanej lub inwe-
stycyjnej, co najmniej 70% powierzchni
dziatki budowlanej lub inwestycyjnej;

ustala sie przyporzgdkowanie terenu pod
wzgledem dopuszczalnego poziomu ha-
tasu w srodowisku, o ktérym mowa w
przepisach odrebnych o ochronie $srodo-
wiska, jako tereny rekreacyjno — wypo-
czynkowe.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne,

strefy

zabudowy:

a) ustala sie strefe zabudowy wyznaczong

b

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci 15m o linii rozgraniczajgcej
drogi KDG, 6m od linii rozgraniczajgcej
drég 1KDD i 2KDD oraz drég we-
wnetrznych z uwzglednieniem oddzia-
tywania komunikacji i napowietrznej li-
nii elektroenergetycznej 110kV,

) w terenie 1UT/ZP wyznacza sie na ry-
sunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy-strefe sytuowania zabudowy
z uwzglednieniem oddziatywania na-
powietrznej linii elektroenergetycznej
110kV,

c) na terenie 2UT/ZP wyznacza sie dwie

d

strefy zabudowy, a w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej, dopuszcza
sie lokowanie jedynie odtworzonego
dworu (w oznaczonej strefie lokowania
dworu),

) ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy w odlegtosci 5m od brzegéw ro-
wow otwartych,

e) pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nie-

f)

przekraczalng linig zabudowy od strony
drég dopuszcza sie obiekty matej archi-
tektury, sieci i obiekty infrastruktury
technicznej oraz portiernie,

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w
gtab dziatki;

na terenie 1 UT/ZP oraz w strefach zabu-
dowy w terenie 2UT/ZP maksymalna po-
wierzchnia zabudowy na dziatce budowla-
nej lub inwestycyjnej - 20%;

wysoko$¢ zabudowy:

a) odtworzonego dworu zgodnie z doku-

mentacja historyczna,
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4)

5)

b) budynkow ustugowych w | strefie za-
budowy do 3 kondygnacji do 12m,

¢) budynkéw ustugowych w Il strefie za-
budowy, w obszarze dawnego folwarku
do 2 kondygnacji do 8,5m,

d) budynkéw gospodarczych i garazy do
2 kondygnacji, do 6,0m;

ksztatt dachow:

a) dach odtworzonego dworu zgodnie z
dokumentacja historyczna,

b) dachy o symetrycznych potaciach do
45°,

c) na terenie 1UT/ZP dopuszcza sie inne
ksztattowanie dachu - niestandardowe
rozwigzania takie jak koputy, po-
wierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

d) doswietlenie poddaszy bez ograniczen
konstrukcyjnych;

kolorystyka:

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i
szarosciach; dopuszcza sie stosowanie
oktadzin z kamienia, cegly, drewna,
szkta; obowigzuje zakaz stosowania
»siddingu”, blachy falistej i trapezowej,

b) dachy - ciemne od brgzu poprzez czer-
wien do szarosci;

6) nos$niki reklamowe:

7)

a) na elewacjach budynkéw (z wyjatkiem
budynku odtworzonego dworu),

b) dopuszcza sie umieszczanie tablic re-
klamowych, stupow ogtoszeniowych,
szyldow, ekrandéw zmiennej projekcji
reklamowej,

c) dopuszcza sie sytuowanie pionowych,
proporcow reklamowych na konstrukgcji
masztow lub latarn,

d) zakazuje sie umieszczanie no$nikow re-
klamowych i znakéw informacyjno —
plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakéw drogowych lub
w spos6b utrudniajgcy ich odczytywa-
nie;

ogrodzenia:

a) ogrodzenia dziatek od strony drog lo-
kowane w liniach rozgraniczajgcych
tych drég za chodnikiem, o max wyso-
kosci 2,2m nad poziom terenu, azurowe
min. 50%, z cokotem petnym max do
wysokosci 0,6m nad poziom terenu.
Dopuszcza sie ogrodzenia bez cokotu,

b) ograniczenie wysokosci nie dotyczy

wysokosci bram i furtek,
c) ogrodzenie od strony parku azurowe,

d) dopuszcza sie ogrodzenie terenu
wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi KDG
indywidualnie projektowanym ogro-
dzeniem w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw,

e) ogrodzenia od rowoéw otwartych 1,5m
od brzegu rowu,

f) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tu-
nele ekologiczne,

g) dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gtagb dziatek. Teren pomie-
dzy linig rozgraniczajgcg a linig zabu-
dowy, w takich przypadkach mozna
przeznaczy¢ na miejsca postojowe, zie-
len ozdobng lub chodniki,

h) ustala sie symetryczne narozne $ciecia
linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m
wzdtuz linii rozgraniczajacej drog KDD i
granic drog wewnetrznych,

i) dopuszcza sie stosowanie elementow
betonowych do budowy ogrodzen wy-
tacznie jako elementéw stupdéw i pod-
murowek;

obiekty matej architektury- w szczegolno-
$ci: pojemniki z zielenig, stupki, murki,
tawki, elementy placow zabaw, fontanny,
miejsca (obudowa) na pojemniki na $mie-
ci.

Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym zgodnie z § 13, w tym:

1)

2)
3)

4)

minimalne powierzchnie dziatek:

a) 3000m? dla zabudowy ustugowe] z
wbudowanym jednym lokalem miesz-
kalnym Iub dla zabudowy ustugowej
bez wbudowanego lokalu mieszkalne-
go,

b) ustalenia minimalnych powierzchni
dziatek nie dotycza: dziatek wydziela-
nych dla potrzeb lokalizacji urzadzen in-
frastruktury technicznej i drég we-
wnetrznych;

minimalny front dziatki budowlanej - 20m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego - w zakresie: 60°-90°;

kazda wydzielana dziatka budowlana musi
mie¢ zapewniony dostep do drogi publicz-
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nej lub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej, przy czym, ustala sie:

a) ustala sie zachowanie w jednej nieru-
chomosci czes¢ terenu 2UT/ZP ozna-
czonego jako strefa ochrony konserwa-
torskiej,

b) minimalng szeroko$¢ dr6g wewnetrz-
nych na 10m;

5) kazda nowa droga wewnetrzna, winna
mie¢ dwustronne wigczenie do uktadu
komunikacyjnego, a gdyby to bylo nie-
mozliwe, droga o jednostronnym wiacze-
niu dtuzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone
warunki do zawracania (placyk do zawra-
cania o minimalnych wymiarach 12,5m x
12,5m;

6) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy
projektowac¢ pod katem zblizonym do kata
prostego z naroznymi $cieciami 5m x 5m.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) cze$¢ terenu w obszarze zdrenowanym
ustalenia zgodnie z § 14;

2) w szczegolnosci zakaz lokowania: zabu-
dowy zagrodowej, sktadowisk opatu i zto-
mu, zakaz przechowywania na wolnym
powietrzu lub w obiektach nie zadaszo-
nych materiatbw powodujgcych pylenie
oraz zakaz lokowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyj-
nych w strefie ochrony konserwatorskiej;

3) dla zabudowy ustugowej przed przystg-
pieniem do dziatan projektowych nalezy
wykona¢ badania gruntowe dla ustalenia
odpowiednich wymagan dla posadowie-
nia i podpiwniczenia obiektow;

4) odwodnienia budynkéw na podstawie do-
kumentacji hydrogeologicznej okreslajace;j
warunki hydrogeologiczne terenu;

5) na terenie 1UT/ZP inwestowanie w pasie
technologicznym napowietrznej linii elek-
troenergetycznej 110kV ustalenia zgodnie
z 8 16.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow: w strefie ochrony konserwatorskiej
realizacja nowej zabudowy i odtworzenie
dworu dla funkcji mieszkalnej lub recepcyj-
nych odpowiednio zgodnie z § 11.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzia-
tu ll;

2) teren 2UT/ZP obstuga komunikacyjna od
strony drogi KDG: zachowanym istnieja-
cym zjazdem albo poprzez drogi we-
whnetrzne do drogi 2KDD, a nastepnie po-
przez ustalone skrzyzowanie drogi KDL z
droga KDG;

3) teren 1UT/ZP obstuga komunikacyjna od
drogi 2KDD, a nastepnie poprzez ustalone
skrzyzowanie drogi KDL z drogg KDG;

4) wskazniki parkingowe - odpowiednio
zgodnie z § 25.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng -
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
- do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego,
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania te-
renu oraz obstuge komunikacyjng z istniejgcej
drogi na dz. nr ew. 991/1i 1001/1.

11. Stawki procentowe stanowigce podstawe do
okre$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy - okre$la sie stawke procentowg
w wysokosci 0%

Rozdziat 3
Teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej

§ 38. Dla terenu obiektow ustugowo - produk-
cyjnych oznaczonego symbolem UP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — centrum handlowo — ustu-
gowe z ustugami handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nie przekraczaja-
cej 1000m? nieucigzliwa produkcja w
szczegoblnosci: przetworstwo rolno - spo-
zywcze, konfekcjonowanie, parki przemy-
stowe, handel ekspozycyjny, skiady,
magazyny, bazy, budownictwo, uslugi
transportu, obstugi technicznej i naprawy
pojazdow mechanicznych, stacje paliw
wraz z zapleczem, obstuga komunikacji,
biura, administracja, banki, posrednictwo
finansowe, ustugi hotelowe, gastronomia,
centrum konferencyjno - wystawiennicze,
logistyka;

2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzgdzenia niezbedne ze
wzgledéw technologicznych, socjal-
nych, ochrony przeciwpozarowej,

b) komunikacja wewnetrzng, urzadzenia
budowlane, urzadzenia infrastruktury
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technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) zielen urzadzona, obiekty matej archi-
tektury,

d) nieutwardzona droga eksploatacyjna
Utraty;

3) dopuszczalne: napowietrzna linia elektro-
energetyczna 110 kV z mozliwoscig zamia-
ny na podziemng — kablowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) forma budynkdéw powinna by¢ uksztatto-
wana w nawigzaniu do architektury Cen-
trum Maximus, a zabudowa na catym te-
renie UP jako jedno dzieto architektoniczne
lub grupa podobnie zabudowanych dziatek
powigzanych funkcjonalnie i technicznie;

2) ustala sie zachowanie pojedynczych drzew
w formie ciggow zieleni towarzyszgcych
drogom wewnetrznym oraz jako zielen
urzadzona.

3. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody od-
powiednio zgodnie z § 10, w tym:

1) zakazuje sie samowolnego nasypywania i
obnizania powierzchni terenu dziatek po-
wyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sgsiednich oraz odprowadzania wod opa-
dowych na sgsiednie dziatki i drogi;

2) odwodnienie terenu nie moze powodowac
obnizenia zwierciadta woéd podziemnych
na terenach sasiednich;

3) ustala sie ochrone pojedynczych drzew i
zadrzewien;

4) w pasie technologicznym napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV, w ktérym
wystepuje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow promieniowania elektromagne-
tycznego, obowigzuje zakaz zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy oraz statym poby-
tem ludzi. W przypadku likwidacji linii lub
jej przebudowy na podziemng ogranicze-
nia w zagospodarowaniu terenu odpo-
wiednio trgcg moc;

5) ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢
ustugowa i produkcyjna powodujaca od-
dziatywanie akustyczne i drgania nie po-
winna powodowaé przekroczenia standar-
doéw jakosci powietrza poza terenem, do
ktébrego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny oraz nie powinna przekraczac
standardéw dopuszczalnych w tym zakre-

sie dla funkcji okreslonych w terenach lub
obiektach sgsiednich, a w projektowanej i
zachowanej dziatalnosci ustugowej i pro-
dukcyjnej obowigzany jest stosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, ktore wyeliminujg szkodli-
we oddziatywanie na $rodowisko w szcze-
golnosci na takie elementy jak: powietrze
atmosferyczne, $rodowisko gruntowo-
wodne, krajobraz poza terenem zaktadu,
do ktorego jednostka organizacyjna posia-
da tytut prawny;

minimalna  powierzchnia  biologicznie
czynna - na dziatce budowlanej lub inwe-
stycyjnej, co najmniej 10% powierzchni
dziatki (dla dziatek o powierzchni rownej
lub wigkszej niz 4ha) lub, co najmniej 20%
powierzchni dziatki (dla dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz 4ha);

wzdtuz rzeki Utraty ustala sie zachowanie
pasa terenu o minimalnej szerokosci 20m
od brzegu rzeki jako ciggu przyrodniczego
o znaczeniu lokalnym, w tym zachowanie
pasa terenu o szerokosci 6m od brzegu
rzeki pod nieutwardzong droge eksploata-

cyjna.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1)

linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy
zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy w odlegtosci 10m od granicy
drég wewnetrznych,

b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy w odlegtosci 20m od brzegu rzeki
Utraty,

c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy w odlegtosci 5m od brzegéw ro-
wow otwartych,

d) dopuszcza sie obiekty matej architektu-
ry, sieci i obiekty infrastruktury tech-
nicznej oraz portiernie pomiedzy linig
rozgraniczajacg, a linig zabudowy,

e) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w
gtab dziatki,

f) przy sytuowaniu zabudowy ustala sie
uwzglednienie oddziatywania i napo-
wietrznej  linii  elektroenergetycznej
110kV dla budynkéw zwigzanych ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy oraz statym pobytem ludzi;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy na
dzialce budowlanej lub dziatce inwestycyj-
nej - do 80% powierzchni dziatki (dla dzia-
tek o powierzchni réwnej lub wiekszej niz
4ha) lub do 70% powierzchni dziatki (dla
dziatek o powierzchni mniejszej niz 4ha);

3) wysokos$é zabudowy:

a) zabudowa ustugowo-produkcyjna do
20m,

b) budynki gospodarcze i garaze do
2 kondygnacji do 6m,

c) reklamy i maszty os$wietleniowe do
25m,

d) wolno stojagce maszty antenowe do
50m;

4) ksztatt dachow: dachy ptaskie do 10° lub
dostosowane do gabarytow dachéw za-
budowy Centrum Maximus (poza obsza-
rem planu);

5) kolorystyka:

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i
szarosciach z dopuszczeniem po-
wierzchni barwnych akcentujgcych wej-
Scia do budynkow,

b) dachy w barwach pastelowych i szaro-
Sciach;
6) powierzchnia ustug: - ustugi handlu do
1000m? powierzchni sprzedazy;

7) nosniki reklamowe:

a) w postaci; stupéw ogtoszeniowych o
wysokosci do 25m, tablic i neonéw na
budynkach, ekranéw zmiennej projekgcji
reklamowej, w powigzaniu z matg archi-
tekturg i kubaturg budynkoéw oraz masz-
tow,

b) dopuszcza sie sytuowanie pionowych,
proporcow reklamowych na konstrukgcji
masztow lub latarn,

¢) naogrodzeniach,

d) na dachu budynku o wysokosci i formie
zharmonizowanej z architekturg budyn-
ku,

e) zakazuje sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych i znakéw informacyjno -
plastycznych w miejscach i w sposo6b
zastrzezony dla znakéw drogowych lub
w spos6b utrudniajgcy ich odczytywa-
nie;

8) ogrodzenia:

a) ogrodzenia dziatek od strony drog lo-
kowane w liniach rozgraniczajgcych
tych drég za chodnikiem, o max wyso-
kosci 2,2m nad poziom terenu, azurowe
min 50% powierzchni catkowitej ogro-
dzenia, z cokotem petnym max do wy-
sokosci 0.6m nad poziom terenu, do-
puszcza sie ogrodzenia bez cokotu,

b) ograniczenie wysokosci nie dotyczy
wysokoséci bram i furtek,

c) ogrodzenia od strony rzeki Utraty azu-
rowe bez cokotow sytuowane 6m od
granicy dziatki rzeki,

d) ogrodzenia od rowow otwartych 1.5m
od ich brzegéw,

e) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tu-
nele ekologiczne,

f) dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gtgb dziatek. Teren pomie-
dzy linig rozgraniczajacg, a linig zabu-
dowy wzdtuz drog wewnetrznych, w ta-
kich przypadkach przeznacza sie na
miejsca postojowe, zielen ozdobng lub
chodniki,

g) ustala sie symetryczne narozne $ciecia
linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m
wzdtuz linii rozgraniczajgcej drég,

h) dopuszcza sie stosowanie elementow
betonowych do budowy ogrodzen wy-
tacznie jako elementéw stupdéw i pod-
muréwek;

9) obiekty matej architektury - w szczegdlno-
Sci: pojemniki z zielenig, stupki, murki,
tawki, miejsca (obudowa) na pojemniki na
Smieci.

Granice i sposoby zagospodarowania tere-

néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw: w obszarze bezposrednio zagrozenia
powodzig obowigzujg odpowiednio ustalenia

§12.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym zgodnie z § 13, w tym:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych
dziatek budowlanych:

a) 3000m? dla zabudowy ustugowo — pro-
dukcyjnej,
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c) skrzyzowania drog wewnetrznych nale-
zy projektowaé¢ pod katem zblizonym
do kata prostego z naroznymi $cigciami
5m x 5m.

Szczegoblne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) cze$¢ terenu w obszarze zdrenowanym
ustalenia zgodnie z § 14;

2) inwestowanie w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych 15kV —ustalenia § 15;

3) inwestowanie w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV —ustalenia § 16;

4) na terenach z poziomem wody gruntowej
powyzej 1m p.p.t. przy realizacji obiektéw
budowlanych istnieje konieczno$é stoso-
wania przepisdéw odrebnych odpowiednio
do kategorii geotechnicznej gruntu;
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b) dopuszcza sie wykorzystania dla celow 5) odwodnienia budynkéw na podstawie do-
budowlanych nieruchomosci grunto- kumentacji hydrogeologicznej okreslajacej

wych zlozonych z wiecej niz jednej warunki hydrogeologiczne terenu;
dziatki budowlanej (pod warunkiem L . . .
. B} 6) zakaz lokalizacji: zabudowy mieszkaniowej,
stosowania okreslonych planem para- . . .

L L, b zabudowy zagrodowej, sktadowisk opatu i
metrow i wskaznikow ksztattowania za- .

) ztomu, zakaz przechowywania na wolnym
budowy oraz zagospodarowania tere- . . .

. . . . powietrzu lub w obiektach nie zadaszo-
nu, liczonych dla tacznej powierzchni nveh materialow powoduiacych pvlenie
nieruchomosci gruntowej), Y P Jacych py )

. . . . 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
c) ustalenia minimalnych powierzchni zabvtkéw - nie okresla si
dziatek nie dotyczg dziatek wydzielo- y ¢
nych pod urzadzenia infrastruktury 9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
techr.ncznej, dziatek wydzielonych pod 1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzia-
drogi wewnetrzne; tu Il
2) minimalny front dziatki budowlanej - 20m; 2) obstuga komunikacyjna drogami we-
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do wnetrznymi do drég od strony Centrum
pasa drogowego - w zakresie: 60°-90°%; Maximus (poza obszarem planu), drogami
4) kazda wydzielana dziatka budowlana musi wewnetrznyml_do drogi KD.D : KI_:)L z usta-
s . : . lonym wtgczeniem do drogi KDG;
mie¢ zapewniony dostep do drogi publicz-
nej lub wewnetrznej i do infrastruktury 3) wskazniki parkingowe - odpowiednio
technicznej, przy czym, ustala sie: zgodnie z § 25
a) minimalne szerokosci drég wewnetrz- 10. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng -
nych ustala sie na 10m, odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il.
b) kazda nowa droga wewnetrzna, winna 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
mie¢ dwustronne wtgczenie do uktadu darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
komunikacyjnego, a gdyby to byto - do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
niemozliwe, droga o jednostronnym wowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego
wigczeniu diuzsza niz 60m, musi mieé dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego
stworzone warunki do zawracania (pla- sposobu zagospodarowania i uzytkowania te-
cyk do zawracania o minimalnych wy- renu.
miarach 20m x 20m, 12. Stawki procentowe stanowigce podstawe do

okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy - okresla sie stawke procentowg
w wysokosci 0%.

Rozdziat 4
Teren infrastruktury technicznej

§ 39. Dla terenu oczyszczalni $ciekdw oznaczo-

nego symbolem KO ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - oczyszczalnia $ciekow;
2) uzupetniajgce:

a) urzadzenia budowlane, urzgdzenia ko-
munikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych,

b) garaze i budynki gospodarcze, zieleh
urzadzona, obiekty matej architektury.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: wzdtuz ogrodzen szpalery drzew.
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3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody od- 5. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
powiednio zgodnie z 8 10, w tym: now lub obiektow podlegajgcych ochronie,

1) zakazuje sie samowolnego nasypywania i u§talonych na podstawie,odre'bnych pr.zep.i-
obnizania powierzchni terenu dziatek po- sow: w obszarze bezposrednio zagrozenia
wyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek powodzig obowigzujg odpowiednio ustalenia
sgsiednich oraz odprowadzania wéd opa- §12.
dowych na sgsiednie dziatki i drogi; 6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-

2) ustala sie sytuowanie obiektow i urzadzen dziatu nleruchqmosm objetycf-l planem miej-
oczyszczalni w terenie KO w taki sposob scowym zgodnie z § 13, w tym:
aby oddziatywanie na $rodowisko nie po- 1) zachowuje sie teren KO jako cato$¢ funk-
wodowato przekroczenia standardéw ja- cjonalno-przestrzenng dopuszczajgc wy-
kosci srodowiska poza granicg terenu KO; dzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji

3) minimalna  powierzchnia  biologicznie urzladzer'l infrastruktury technicznej lub
czynna na terenie KO, co najmniej 10%. drog wewnetrznych;

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo- 2) zac.howu1e si¢ szerokosci granic terenu
wy oraz zagospodarowania terenu: KO;

1) zgodnie z rysunkiem planu ustala sie stre- 3) kat potozenia granic dziaiki_w sttgsurlku do
fe zabudowy; dopuszcza sie wycofanie za- pasa drogowego - w zakresie: 60°-90".
budowy w gtgb dziatki; 7. Szczeg6lne warunki zagospodarowania tere-

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
terenie KO - do 80%: zakaz zabudowy - nie okre$la sie.

3) wysokoé¢ zabudowy: budynkéw - wedtug 8. Zasady, ochrony, dziedzictwa k,ulturowggo_i
projektu budowlanego, a budynki gospo- zaby’fkom{ oraz dobr kultury wspbtczesnej - nie
darcze i garaze do 1 kondygnacji do 5m; okresla sig.

4) ksztatt dachéw — dachy ptaskie do 10°; 9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

5) kolorystyka: 1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzia-

tu ll;
a) kolor elewacji w barwach pastelowych i . . .
szarosciach 2) obstuga komunikacyjna poprzez drogi
b) dachv-ci ' d b wewnetrzne na terenie UP z ustalonymi
) acny-ciemne 0__ rqzu poprzez czer- istniejagcym witgczeniem do drogi KDG po-
wien do szarosci; za obszarem;

6) nosniki reklamowe - na dachu budynku o 3) miejsca postojowe — odpowiednio zgodnie
wysokosci i formie zharmonizowanej z ar- 7§ 25,
chitekturg budynku lub na ogrodzeniu; o .

) . Zasady obstugi infrastrukturg techniczng -
. 10. Zasad bst frastrukt tech
7) ogrodzenia: odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il.
a) ogrodzenie wzdtuz linii rozgraniczajgcej 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
terenu KO, o max wysokosci 2,2r0n nad darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
poziom t.erenu, azurowe min. 50% po- — nie okresla sie.
wierzchni ogrodzenia, z cokotem pet- . .
12. Stawki procentowe stanowigce podstawe do

nym max do wysokosci 0.6m nad po-
ziom terenu. Dopuszcza sie ogrodzenia
bez cokotu,

b) dopuszcza sie stosowanie elementéw
betonowych do budowy ogrodzen wy-
tacznie jako elementéw stupoéw i pod-
muroéwek;

8) obiekty matej architektury - w szczegdlno-
$ci: pojemniki z zielenig, stupki, murki,
miejsca (obudowa) na pojemniki na $mie-
Ci.

1.

okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy - okresla sie stawke procentowg
w wysokosci 0%.

Rozdziat 5
Tereny zieleni i wod

Teren parku lesnego
§ 40. Dla terenu parku lesnego oznaczonego

symbolem ZP/ZL ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — grunt lesny zabytkowego
parku podworskiego;
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mowych;
2) ogrodzenia:

a) dopuszcza sie ogrodzenie terenu
wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi KDG
indywidualnie zaprojektowanym ogro-
dzeniem, w uzgodnieniu z wojewddz-
kim konserwatorem zabytkow;

b) ustala sie ogrodzenie pozostatego tere-
nu ZP/ZL ogrodzeniem azurowym bez
cokotu;

c) ustala sie zakaz ogrodzen z prefabry-
kowanych elementow betonowych i
ogrodzen petnych;

3) obiekty matej architektury - wedtug jedno-
litego projektu w uzgodnieniu z konserwa-
torem zabytkow.

Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym zgodnie z § 13, w tym:

1) zachowuje sie teren ZP/ZL jako catosé
funkcjonalno — przestrzenna;
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2) dopuszczalne - podziemne sieci i urzagdze- 2) szerokos$é frontu dziatki budowlanej; kat
nia infrastruktury technicznej, niekubatu- potozenia granic dziatki w stosunku do pa-

rowe urzgdzenia wypoczynku. sa drogowego - zachowuje sie.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- 6. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-

strzennego: nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym

1) zachowanie i ochrona; zakaz zabudowy;

2) odtworzenie uktadu przestrzennego parku; 1) zakaz Io.kowlanla funk,CJ_' nie zwigzanej z

. L. . produkcjg lesng w czesci terenu z gruntem

3) niedopuszczalna lokalizacja budynkéw, lesnym:;
napowietrznych sieci infrastruktury tech- " .
nicznej; 2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych wpty-

" i ) wajgcych na stan drzewostanu;

4) ustala sie wspoélne zagospodarowanie te- L . .

renu ZP/ZL i sgsiedniego terenu 2UT/ZP. 3) ZthOWUJ_e sie c_irenaz dla prztlaprowa_dzer?la
) . . wod melioracyjnych z terenow sasiaduja-

Zasady ochrony srodowiska i przyrody: cych.

1) teren w strefi(_a zwyktej Warszawskiego 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
O_bszar.u Chronionego Krajobrazu ustale- zabytkow - strefa ochrony konserwatorskiej —
nia § 8; ustalenia jak w § 11.

2) drzewo pomnik przyrody ustalenia § 9; 8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

3) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10; 1) obstuga komunikacyjna poprzez teren

4) minimalna  powierzchnia  biologicznie 2UT/ZP do drogi 2KDD oraz od strony dro-
czynna na terenie - co najmniej 95%; gi KDG istniejagcym zjazdem na granicy

5) zakazuje sie samowolnego nasypywania i strefy ochrony konserwatorskiej;
obnizania powierzchni terenu dziatek po- 2) zakaz lokowania parkingow.
wyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek 9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — nie
sgsiednich oraz odprowadzania wod opa- okresla sie.
dowych na sasiednie dziatki i drogi. . )

) oo . 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo- darowania, urzadzania i uzytkowania terenow
wy oraz zagospodarowania terenu: - - nie okresla sie.

1) ustala sie zakaz realizacji nos$nikow rekla- 11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do

okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy - okresla sie stawke procentowg
w wysokosci 0%.

Teren wod powierzchniowych

§ 41. Dla terenu wod powierzchniowych ozna-

czonego symbolem WS ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren wod powierzchniowych
- rzeka Utrata;

2) dopuszczalne: realizacja przepraw mosto-
wych.

Zasady ochrony i
strzennego:

ksztattowania tadu prze-

1) zachowanie dla funkcji przyrodniczych, od-
wodnienia terenébw i odprowadzenia
oczyszczonych Sciekow;

2) nakazuje sie zachowanie naturalnego cha-
rakteru brzegow rzeki Utraty z wyjatkiem
prowadzenia prac zwigzanych z zabezpie-
czeniem przeciwpowodziowym i utrzyma-
niem lub budowg urzadzehn wodnych.
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3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, ochrony s$rodowiska i przyrody,
odpowiednio zgodnie z § 10, w tym:

1) teren w strefie zwyktej Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu ustalenia 8§ 8;

2) zachowanie i ochrona dla funkcji przyrodni-
czych, odwodnienia terenéw i odprowadze-
nia oczyszczonych $ciekow;

3) powierzchnia biologicznie czynna do 95%
powierzchni terenu;

4) zakaz realizacji nosnikéw reklamowych oraz
sytuowania ogrodzen w poprzek rzeki i
wzdtuz granicy terenu WS;

5) zakaz zasypywania, zanieczyszczania i prze-
krycia.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow — w

obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
- ustalenia zgodnie z § 12.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw - nie okresla sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga ko-
munikacyjna drogg eksploatacyjng zlokalizo-
wang wzdtuz granicy tereny WS w terenach
MW/U i UP.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — nie
okresla sie.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
nie okresla sie.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy - okresla sie stawke procentowa

w wysokosci 0 %.

Rozdziat 6
Ustalenia dla terenow komunikacji publicznej oznaczonych jako KD
8§ 42.
Zasady zagospodarowania
LP Oznaczenie Informacja Funkcja klasa drogi Ustalona Postulowana Ustalenia dla przekroju drogi
narys. planu minimalna minimalna
szerokos¢ szerokos¢ jezdni
w liniach rozgrani
1 2 3 4 5 6 7
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) KDG Paszkowianka gtowna Zmienna odcinki W etapie 1x7 wyznaczone skrzyzowanie z drogg KDL, zakaz
planowana wojewédzka w obszarze planu | docelowo 2x7 urzadzania zjazdow, wigczen drog wewnetrznych i
wedtug rysunku skrzyzowan nie wyznaczonych na rysunku planu,
planu pojedyncze drzewa wskazane do ochrony, teren w
W.0.Ch.K. 88
2) KDL Projektowana przebudowa lokalna 12m 51m zjazdy i wiaczenie drog wewnetrznych, pojedyncze
drogi gminnej drzewa wskazane do ochrony, teren w W.0.Ch.K. § 8
3) 1KDD Droga na dziatkach nr ew. dojazdowa 12m 5,1m zjazdy i wigczenia drog wewnetrznych, pojedyncze
998/2, 993/3 drzewa wskazane do ochrony
4) 2KDD projektowana przebudowa dojazdowa 10-12m 5,1m zjazdy i wigczenia drog wewnetrznych, pojedyncze
drogi gminnej i droga na wg rysunku planu drzewa wskazane do ochrony, jezdnia sytuowana
dziatce nr ew. 1000 niesymetrycznie ze wzgledu na ochrone drzew,
teren w W.0.Ch.K. § 8
2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
na terenach zdrenowanych ustalenia zgodnie z § 14
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji drég dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego z zagospodarowania i uzytkowania oraz do czasu realizacji drogi KDG, tymczasowe miejsca
parkingowe.
6. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 43. Z dniem wejscia w zycie planu, na obsza-

rze planu tracg moc obowigzujgca ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go czesci wsi Wolica” uchwalonego uchwatg nr

L/774/2006 Rady Gminy Nadarzyn z

dnia

21 czerwca 2006r. opublikowang w Dz. Urz. Wo-

jewodztwa Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia
2006r. Nr 171, poz. 6739.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéojtowi

Gminy Nadarzyn.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie

30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczagcy Rady Gminy Nadarzyn:
Piotr Koztowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr L/449/2010
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 18 sierpnia 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utratg

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Nadarzyn stwierdza, ze projekt miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wolica nad Utratg, stanowigcy zmiane czesci obszaru
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica” uchwalonego uchwatg nr
L/774/2006 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 21 czerwca 2006r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego Nr 171, poz. 6739 z dnia 29 sierpnia 2006r., zostat wytozony do publicznego wgla-
du w okresie od dnia 14 czerwca 2010r. do dnia 16 lipca 2010r.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 31 lipca 2010r. nie wniesiono zadnych uwag do wytozonego projektu
zmiany planu.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr L/449/2010
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 18 sierpnia 2010r.

Sposbb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasady ich finansowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica
nad Utratg

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych gminy: zapisanych w niniej-
szym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utratg stanowigcym
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica” uchwalonego uchwatg nr
L/774/2006 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 21 czerwca 2006r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego Nr 171, poz. 6739 z dnia 29 sierpnia 2006r.

8 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
coéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych KDL i KDD, w
tym prowadzenie robét budowlanych obejmujgcych droge, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych lub poza liniami rozgra-
niczajgcymi drog.
8 2.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej polegajg na realizacji drog publicznych na terenie
przeznaczonym w planie pod te funkcje.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie o$wietlenia drég znajdujacych sie na terenie objetym niniejsza
uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym miedzy innymi
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska;
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2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $srodowiska (t.j. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z pézn.
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposbéb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t.jedn.
Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 2
odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowe;j.

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowig-
cym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym (WPI na lata 2009-
2012).

§ 5.1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedga z budze-
tu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdbw z dnia 7 czerwca
2001r. (t. jedn. z 2006r. Nr 123, poz. 8568 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepi-
sOw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t.jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Ponadto teren objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje czes¢
terendéw zainwestowanych z urzgdzonymi drogami wewnetrznymi, ze zrealizowang w cze$ci siecig i urza-
dzeniami infrastruktury technicznej oraz planowanymi: realizacjg czesci drogi Salomea - Wolica z weztem
Paszkow, planowang drogg wojewddzkg Paszkowiankag oraz drogami gminnymi.
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UCHWALA Nr L/450/2010
RADY GMINY NADARZYN
z dnia 18 sierpnia 2010 r.

w sprawie zmiany uchwaty nr XXXVII/645/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 maja 2005r.
w sprawie uchwalenia regulaminu udzielania pomocy materialnej o charakterze socjalnym
dla uczniéw zamieszkatych na terenie gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 90 f ustawy z
dnia 7 wrzesnia 1991r. o systemie os$wiaty (Dz.U. z
2004r. Nr 256, poz. 2572 ze zm.) oraz art. 4 ust. 1,
art. 5 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o
ogtoszeniu aktéw normatywnych i niektérych in-
nych aktow prawnych (Dz.U. Nr 62, poz. 718 ze
zm.) Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastepu-
je:

§1. W zataczniku do uchwaty nr
XXXVI1/645/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
25 maja 2005r. w sprawie uchwalenia regulaminu
udzielania pomocy materialnej o charakterze so-
cjalnym dla uczniéw zamieszkatych na terenie
gminy wprowadza sig¢ ponizsze zmiany:

1) w 8§11 wyraz ,Wéjt"”" zastepuje sie wyrazem
Kierownik Gminnego Osrodka Pomocy Spo-
tecznej w Nadarzynie.



