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UCHWALA Nr LXXI1/2262/2010

RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 18 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Anin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.") oraz z art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r., Nr 15, poz. 139 z
p6zn. zm.%), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz.17 z poézn. zm.’) w wykonaniu uchwaty
nr 341/XLIII/97 Rady Gminy Warszawa Wawer z
dnia 14 marca 1997r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego osiedla Anin oraz uchwaty
nr Xl/324/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia
14 czerwca 2007r. zmieniajacej uchwate nr
341/XLINI/97 Rady Gminy Warszawa Wawer z dnia
14 marca 1997r. - Rada m.st. Warszawy uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego osiedla Anin, zwany dalej
planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem sa okre-
Slone na rysunku planu w skali 1:1000, stanowig-
cym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i wyzna-
czajqg je:

- od poétnocy — ul. Bronistawa Czecha, na odcin-
ku od ul. Wydawniczej do ul. H. Wierzchow-
skiego,

- od wschodu -
T. Axentowicza,

ul. H. Wierzchowskiego, ul.

- od potudnia — potudniowe granice dziatek
nr ewid.: 110/2, 109/2, 111/7, 111/6, 111/5, 94/10
z obrebu 3-11-22, nastepnie potudniowa linia
rozgraniczajgca ul IX Poprzecznej do ul. Kosy-
nieréw, wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Ko-
synieréw w kierunku potudniowym, nastepnie
potudniowe granice dziatek nr ewid.: 50/2
(dawniej 30) i 21 z obrebu 3-11-26, ul. Niemo-
dlinska a nastepnie potudniowe granice dziatek
nr ewid.: 12/3,12/2 i 11/2 z obrebu 3-11-34,
wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Pozaryskie-
go w kierunku potudniowym i potudniowe
granice dziatek nr ewid.:43, 41, 42 z obrebu
3-11-26 oraz dziatek nr ewid.: 85, 73/1,

73/2,72/3, 79/1, 71, 80/20, 80/9, 50, 84/3, 49/3 z
obrebu 3-11-34 a nastepnie wzdtuz granicy te-
renu ZWAR do ul. Szpotanskiego.

od zachodu — ul. Szpotanskiego i ul. Wydawni-
cza (od granicy ZWAR do ul. B. Czecha).

§ 3. Ustalenia planu:

. Przeznaczenie terendw oraz granice teren6w o

roznych funkcjach i zasadach zagospodarowa-
nia.

. Linie rozgraniczajgce ulic, placéw oraz drogi

publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi.

. Tereny przeznaczone do realizacji celow pu-

blicznych.

. Granice i zasady zagospodarowania terenow i

obiektow podlegajgcych ochronie.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-

nicznej oraz linie rozgraniczajace tej infrastruk-
tury.

. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy oraz urzgdzenia terenéw, w
tym roéwniez linie zabudowy i gabaryty obiek-
tow, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy.

. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowla-

ne na bazie istniejacych podziatow wtasnosci
gruntow.

. Zasady i warunki rehabilitacji istniejgcej zabu-

dowy infrastruktury technicznej oraz
ksztatcen obszaréw zdegradowanych.

prze-

8 4. Zakres obowigzywania rysunku planu:

. Integralng czescig planu jest rysunek planu w

skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
3
4

)
2) granice terendéw o réoznym przeznaczeniu,
) linie rozgraniczajgce ulic,

)

linie zabudowy nieprzekraczalne,
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5) symbole literowe i cyfrowe terenéw o roz-
nym przeznaczeniu,

6) symbole literowe oznaczajgce klasyfikacje
ulic,

7) oznaczenie obiektow zabytkowych podlega-
jacych ochronie,

8) oznaczenie pomnikéw przyrody podlegaja-
cych ochronie.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku

planu sg okresleniami informacyjnymi:

1) granica Mazowieckiego Parku Krajobrazo-
wego,

2) granica otuliny Mazowieckiego parku Krajo-
brazowego,

3) powigzania przyrodnicze,

4) granica strefy ucigzliwosci tras komunika-
cyjnych,

5) napowietrzna linia energetyczna 110kV,
6) projektowane sSciezki rowerowe,
7) przystanki autobusowe,

8) geometria ulic wewnatrz linii rozgraniczaja-
cych.

Rozdziat 2
Przepisy ogodlne

§ 5. Wyjasnienie uzywanych pojec:

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego osie-
dla Anin, o ktbrym mowa w § 1;

uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg
uchwate Rady Miasta Stotecznego Warszawy;

przepisach szczego6lnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢
rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powin-
no przewaza¢ na danym terenie wyznaczo-
nym granicami oddzielajacymi tereny o roz-
nym przeznaczeniu;

6)

10)

12)

13)

14)

przeznaczeniem dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbo-
gacajg przeznaczenie podstawowe;

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy — nalezy przez to rozumiec¢ stosunek
sumy powierzchni ogélnej wszystkich kondy-
gnacji naziemnych wszystkich budynkéw na
danym terenie, mierzonych w obrysie budyn-
kéw - do powierzchni danego terenu;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okreslajgce dopuszczalng najmniejszg odle-
gtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej uli-
cy, ciggu pieszego;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie czesci dziatki
budowlanej stanowigcg grunt rodzimy pokry-
ty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg, a
takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stro-
podachow, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?

MSI - nalezy przez to rozumieé¢ system lokal-
nego oznakowania m.st. Warszawy, w tym
nazwy ulic i numeracje porzadkowg nieru-
chomosci, zgodnie z uchwatg nr Xll1/154/2003
Rady m.st. Warszawy z dnia 12 czerwca
2003r.;

znakach informacyjno- plastycznych — nalezy
przez to rozumie¢ obiekty informacji wizual-
nej wykonane z dowolnego materiatu wraz z
elementami konstrukcji stuzgcymi do ich za-
mocowania;

wiacie przystankowej — nalezy przez to rozu-
mieé¢ konstrukcje zaprojektowang jako ostona
dla pasazerow przebywajgcych na przystanku
autobusowym;

kiosku — nalezy przez to nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji
handlowej lub handlowo-ustugowej, posiada-
jacy maksymalnie jedng kondygnacje nad-
ziemng, o wysokosci nie wiekszej niz 3,bm i o
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15m?;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrz-
ne oznaczenie statlego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodar-
czej, mogace zawierac¢: oznaczenie przedsie-
biorcy - firme lub nazwe przedsiebiorcy ze
wskazaniem formy prawnej, a w wypadku
osoby fizycznej - imie i nazwisko przedsie-
biorcy oraz nazwe, pod ktérg wykonuje dzia-
talno$¢ gospodarczg, oraz zwiezte okreslenie
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przedmiotu wykonywanej dziatalnosci go-
spodarczej, w tym takze szyldy semaforowe i
zwiastuny szyldow;

15) semaforach - nalezy przez to rozumie¢ szyldy
zamocowane do $ciany budynku z ptaszczy-
zng umieszczang pod katem do ptaszczyzny
Sciany budynku.

§ 6. Okreslenie funkcji teren6w oznaczonych na
rysunku planu symbolami literowymi:

1) ,MJ” — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigz-
liwych;

2) ,MJL/U" — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych na

dziatkach z zielenig lesng;

3) .MJL" - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach z zielenig le$nag;

4) ,MN” - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych;

5) ,MW” — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nie-
uciazliwych;

6) ,UMN"” - tereny zabudowy ustugowo -

mieszkaniowej;
7) ,UQ" —tereny ustug o$wiaty;
8) ,UZ" —teren ustug zdrowia;
9) ,UP” —tereny ustug publicznych;

10) ,U"” - tereny ustug hotelarskich i rekreacyj-
nych;

11) ,UK” — teren kosciota rzymskokatolickiego z
osrodkiem dydaktyczno spotecznym;

12) ,UT" —tereny ustug technicznych;
13) ,P” —tereny sktadowo-produkcyjne;
14) ,K” —tereny ustug komunikacyjnych;

15) ,ZR" — tereny zieleni rekreacyjnej z ustugami
towarzyszacymi;

16) ,Z" —tereny zieleni naturalne;j;

17) Tereny tras komunikacyjnych i ulic w liniach
rozgraniczajgcych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a) KUGP - ulica gtéwna ruchu przyspieszo-
nego,

b) KUZ — ulice zbiorcze,

c) KUL — ulice lokalne,

d) KUD — ulice dojazdowe,
e) K p-j—ciagi pieszo jezdne.

§ 7. Zasady zagospodarowania terenow otuliny

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz grun-
tow lesnych przeznaczonych na cele nielesne:

1.

Czes¢ obszaru planu lezy w granicach otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego ozna-
czonej na rysunku planu. W Rozporzadzeniu
Wojewody Mazowieckiego w sprawie utworze-
nia Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im.
Czestawa taszka, ktore okresla granice Parku i
jego otuliny oraz zasady zagospodarowania
obszaru Parku, zasad zagospodarowania otuli-
ny nie okreslono.

Wojewoda Mazowiecki wyrazit zgode na prze-
znaczenie gruntow lesnych lezacych na obsza-
rze niniejszego planu na cele niele$ne, ustala-
jac jednoczes$nie nastepujgce warunki zago-
spodarowania i zabudowy:

1) zakaz podziatu dziatek lesnych z wyjatkiem
dziatek: nr 72 w obrebie 3-11-07; nr 21 w ob-
rebie 3-11-21;

2) normatyw powierzchniowy dla nowotwo-
rzonych dziatek lesnych Ilub z udziatem
gruntéw lesnych minimum 0,2500ha;

3) ograniczenie powierzchni wytgczanej z pro-
dukcji lesnej na cele:

a) zabudowy mieszkaniowej i ustug nie-
ucigzliwych do 20% powierzchni dziatek,
ale nie wiecej niz 400m?;

b) ustug publicznych do 30% powierzchni
dziatek, utrzymanie trwatej uprawy lesnej
na pozostatej powierzchni;

4) zachowanie w maksymalnym stopniu istnie-
jacego starodrzewu;

5) ograniczenie zabudowy do jednego budyn-
ku na dziatce;

6) dziatki nr 82 i 83 w obrebie 3-11-07 nie mo-
ga by¢ samodzielnymi dziatkami budowla-
nymi.

§ 8. Zasady rozmieszczania reklam i znakéw

Miejskiego Systemu Informacji (MSI) na obszarze
objetym planem:

1.

Umieszczanie wolnostojacych znakdéw infor-
macyjno-plastycznych i reklam nie moze po-
wodowac utrudnien w komunikacji pieszej i
kotowej oraz nie moze, poprzez przestonigcie
powigzan widokowych, uniemozliwiaé odczy-
tanie kompozycji przestrzennej uktadéw
urbanistycznych (place, aleje, ciagi uliczne) i
widokoéw na obiekty zabytkowe;
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2.

Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na matych obiektach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wypo-
sazenia przestrzeni publicznych (wiaty przy-
stankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudniaé
korzystania z nich lub zaktoca¢ ich uzytkowa-
nia;

Umieszczanie znakéw informacyjno - pla-
stycznych i reklam jest niedopuszczalne:

1) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla
znakéw drogowych lub w sposob utrud-
niajacy ich odczytanie;

2) na pomnikach i miejscach pamieci naro-
dowej oraz w promieniu 50m od nich;

3) na pomnikach przyrody oraz w strefie 156m
wokét nich i drzewach w obrebie ich koro-

ny;

4) na ogrodzeniach historycznych parkéw i
cmentarzy;

5) na obiektach tworzonych dla ozdoby pla-
cow i ulic (fontanny, rzezby, latarnie o
ksztattach historycznych itp.);

6) na budowlach i urzadzeniach infrastruktu-
ry technicznej — wygrodzenia i barierki za-
bezpieczajgce, szafki kontrolne: energe-
tyczne i telekomunikacyjne, stupy trakcji
elektrycznych, stacje transformatorowe,
czerpnie i wyrzutnie powietrza itp.;

7) na budowlach drogowych i kolejowych
(mosty, wiadukty, ktadki dla pieszych, wie-
lopoziomowe wezty drogowe itp.).

Reklamy i znaki informacyjno-plastyczne
umieszczane na budynkach winny by¢ lokali-
zowane przede wszystkim w ich czesci coko-
towej lub dachowej;

Usytuowanie wolnostojgcych znakéw infor-
macyjno-plastycznych i reklam na poboczach
ulic musi by¢ zgodne z przepisami dotycza-
cymi bezpieczehstwa ruchu drogowego i
przepisami prawa budowlanego;

Tymczasowe ogrodzenia placéw budowy
moga by¢ wykorzystywane do celdéw rekla-
mowych bez ograniczen;

Szyldy, semafory, tabliczki informacyjne firm
i instytucji, moga by¢ umieszczane;

1) przy wejsciach do budynku w sposéb nie
zaktocajacy kompozycji architektonicznej
elewacji;

2) w obrebie parteru budynku;

Na dachu budynku moga byé umieszczane
znaki informacyjno-plastyczne i reklamy o

10.

wysokoséci i formie zharmonizowanej z archi-
tekturg budynku;

Elementy Miejskiego Systemu Informacji nie
moga by¢ przestaniane przez znaki informa-
cyjno-plastyczne i reklamy nie wchodzgce w
sktad MSI;

Znaki informacyjno-plastyczne i reklamy roz-
mieszczane po uchwaleniu planu miejscowe-
go winny by¢ zgodne z niniejszymi zapisami.

§ 9. Selekcja odpadow statych: ustala sie obo-

wigzek wyposazenia kazdej zabudowanej nieru-
chomosci w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce
selekcje odpadow.

8 10. Pomniki przyrody podlegajace ochronie —

w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Przyro-
dy wystepujgce na obszarze planu:

1) 59 — dab szyputkowy: B. Czecha 13, rog
H. Wierzchowskiego;

2) 1128 — sosna zwyczajna: ul. Homera 1;

3) 1203 — sosna pospolita: ul. Homera 3;

4) 1204 - dab szyputkowy: ul. Odsieczy
Wiednia 13.
§ 11. Budynki podlegajace ochronie Woje-

wobdzkiego Konserwatora Zabytkow:

1.

Wszelkie prace budowlano-remontowe zwigza-
ne z budynkami drewnianymi wybudowanymi
przed 1945r. mogg by¢ wykonywane po
uzgodnieniu przez Mazowieckiego Wojewo6dz-
kiego Konserwatora Zabytkow.

. Nizej wymienione budynki podlegajg ochronie,

prace budowlano-remontowe z nimi zwigzane
moga by¢ wykonywane po uzgodnieniu przez
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Lista obejmuje budynki pod nizej
wymienionymi adresami:

—_

ul. B. Czecha 10 (dawniej ul. Hertza 16)
ul. Kajki 85/87,
ul. Odsieczy Wiednia 13,

A W N

ul. | Poprzeczna 14,

o1

ul. | Poprzeczna 19,

NOO

ul. IV Poprzeczna 3A,

o0

ul. IV Poprzeczna 5,

©

)

)

)

)

)

) ul. lll Poprzeczna 28,
)

)

) ul. IV Poprzeczna 6,
0

—_

) ul. IV Poprzeczna 8,
11) ul. IV Poprzeczna 26,
12) ul. VIIl Poprzeczna 10,
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13) ul. IX Poprzeczna 1A,
14) ul. Rzezbiarska 38/40,
15) ul. Stradomska 48,
16) ul. Trawiasta 16,

17) ul. Trawiasta 24,

18) ul. Wydawnicza 20,
19) ul. Wydawnicza 42
20) ul. Wydawnicza 44.

Rozdziat 3
Przepisy szczegotowe

§ 12. Ustalenia szczegotowe dla terenow: MJ/6,
MJ/8, MJ/9, MJ/12, MJ/13, MJ/14, MJ/15, MJ/16,
MJ/18, MJ/20, MJ/27, MJ/29, MJ/31, MJ/32,
MJ/34, MJ/35, MJ/38, MJ/41, MJ/42, MJ/43,
MJ/44, MJ/45, MJ/46, MJ/47:

1. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MJ ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe — zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinna:

1) istniejgcg — do kontynuacji uzytkowania z
dopuszczeniem modernizacji i przebudowy
z zachowaniem skali i charakteru architek-
tonicznego istniejgcego osiedla;

2) uzupetniajacg — na wolnych dziatkach oraz
wymienng — w miejscach zabudowy zde-
gradowanej.

2. Dopuszcza sie na terenie, o ktbrym mowa w
ust. 1 kontynuacje oraz realizacje funkcji ustu-
gowych o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
teren wtasnej dziatki.

3. Ustala sie typ zabudowy: budynki wolnostojgce
i blizniacze oraz mate domy mieszkalne do
4 mieszkan.

4. Dopuszcza sie zabudowe szeregowg z przylta-
czeniem do kanalizacji miejskie;j.

5. Dla nowej zabudowy ustala sie nastepujace
warunki:

1) lokalizowanie jednego budynku na jednej

dzialce,

2) architektura i zagospodarowanie terenu
nawigzujgce do istniejgcego charakteru
osiedla,

3) wysokos$¢ budynkéw do 12m od poziomu
terenu do najwyzszej kalenicy dachu,

4) dachy strome o pochyleniu potaci réwnym
lub wiekszym od 30° — poddasze uzytkowe,

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy | =0,7,

6) utrzymanie min. 50% powierzchni dziatki
biologicznie czynnej,

7) zaleca sie ujednolicenie ogrodzen sgsiadu-
jacych posesiji.

6. Ustala sie lokalizowanie garazy i miejsc parkin-
gowych na terenie wtasnej dziatki.

7. Ustala sie obowigzek zachowania w maksy-
malnym stopniu istniejgcego starodrzewu.

8. Dla terenow MJ/34, MJ/35 obowigzujg ustale-
nia 8 50 dotyczace Kanatu Wawerskiego.

§ 13. Ustalenia szczegotowe dla terenow: MJ/1,
MJ/2, MJ/3, MJ/4, MJ/5, MJI/9, MJ/10, MJ/11,
MJ/17, MJ/23, MJ/30, MJ/33, MJ/37, MJ/45:

1. Tereny zabudowy potozone w strefie ucigzli-
wosci ponad lokalnych tras komunikacyjnych o
zasiegu okreslonym na rysunku planu. Zabu-
dowa wymaga zabezpieczen przeciwhataso-
wych zgodnie z Polskg Normg i przepisami
szczegolnymi.

2. Wyklucza sie na terenach potozonych w strefie
ucigzliwosci tras komunikacyjnych lokalizacje
ustug stuzby zdrowia i o$wiaty.

3. Dla terenu MJ/33 obowigzujg ustalenia § 50
dotyczgce Kanatu Wawerskiego.

4. Pozostate ustalenia jak w 8 12 ust. 1-7.

§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terenow:
MJ/48, MJ/49, MJ/50, MJ/52, MJI/53, MJI/55,
MJ/56, MJ/57, MJ/58, MJ/59, MJ/60, MJI/61,
MJ/62, MJ/63, MJ/64, MJ/65, MJ/66, MJ/67, MJ/68
- potozonych na wschéd od ul. Kajki:

1. Dla nowej zabudowy - z zastrzezeniem dziatki
21 w obrebie 3-11-21, dla ktorej obowigzujg
ustalenia 8 7 ust. 2 - ustala sie nastepujgce wa-
runki:

1) lokalizowanie jednego budynku na jednej
dzialce,

2) powierzchnia dziatki - 1000m? + 10%,

3) wysokos$é budynkéw do 12m od poziomu
terenu do najwyzszej kalenicy dachu,

4) dachy strome o pochyleniu potaci rownym
lub wiekszym od 30° — poddasze uzytkowe,

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy | = 0,5,

6) utrzymanie min. 70% powierzchni dziatki
biologicznie czynne;.

2. Pozostate ustalenia jak w 8 12 ust. 1, 2, 3, 6, 7.
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8 15. Ustalenia szczegotowe dla terenéw na
ktérych sg zlokalizowane obiekty objete ochrong
konserwatorskg MJ/4, MJ/7, MJ/17, MJ/19, MJ/21,
MJ/22, MJ/23, MJ/24, MJ/25, MJ/26, MJ/28,
MJ/30, MJ/36, MJ/39, MJ/40:

1. Na terenach wyzej okreslonych zlokalizowane
sg budynki zabytkowe dla ktérych obowigzujg
ustalenia zawarte w 8§ 11.

2. Dla terenu MJ/36 obowigzujg ustalenia § 50
dotyczace Kanatu Wawerskiego.

3. Pozostate ustalenia jak w 8 12 ust. 1-7.

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terendéw
MJ/51, MJ/54:

1. Na terenach MJ/51, MJ/54 sg drzewa — pomniki
przyrody podlegajgce ochronie Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody wymienione w § 10.

2. Okresla sie strefe ochronng w promieniu 15m
wokoét drzewa.

3. Na terenie MJ/54 zlokalizowany jest budynek
zabytkowy dla ktorego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

4. Pozostate ustalenia jak w § 14.

8 17. Ustalenia
MJL/1U, MJL/2U

szczegotowe dla  terenu

1. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MJL/1U, MJL/2U ustala sie prze-
znaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna i ustug nieucigzliwych z
zakresu handlu, gastronomii, biur, obstugi fi-
nansowej, administracji, tacznosci, i hotelar-
stwa na dziatkach z zielenig lesna.

2. Ustala sig¢ warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu okres$lone w 8§ 7 ust. 2.

3. Nakazuje sie zagospodarowanie dziatki w do-
stosowaniu do istniejgcych warunkéw s$rodo-
wiska, w szczegdlnosci wyboru miejsca pod
zabudowe najmniej kolidujgcego z istniejagcym
wartosciowym zadrzewieniem. Projekt budow-
lany winien by¢ wykonany z uwzglednieniem
inwentaryzacji i waloryzacji zieleni.

4. Dla nowo —-wznoszonej zabudowy ustala sie
nastepujgce warunki:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12m od poziomu
terenu do najwyzszej kalenicy dachu,

2) dachy o pochyleniu potaci minimum 30° -
poddasze uzytkowe.

5. Ustala sie obowigzek lokalizacji miejsc parkin-
gowych i garazy na terenie wtasnej dziatki.

6. Ustala sie obowigzek stosowania ogrodzen
azurowych.

7. Tereny MJL/1U i MJL/2U lezg w strefie uciazli-
wosci trasy B. Czecha. Zabudowa w tej strefie
wymaga zabezpieczen przeciwhatasowych
zgodnie z Polskg Normga i przepisami szczegol-
nymi.

8. Obowigzujg ustalenia okre$lone w 8 7, 8 8, § 9.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw
MJL/3, MJL/4, MJL/5, MJL/6, MJL/7, MJL/8:

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami MJL ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe — zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna na dziatkach z zielenig lesna.

2. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu okres$lone w § 7 ust. 2.

3. Zakazuje sie wtornego podziatu zmniejszajace-
go istniejgcg powierzchnie dziatek, ktora wyno-
si minimum dla nizej wymienionych terenéw:

1) MJL/3, 4, 5, 6 — 2000m?,
2) MJL/7 — wzdtuz ul. Nawigatoréw ~ 1800m?,
3) wazdtuz ul. H. Wierzchowskego ~ 1600m?.

4. Zakazuje sie trwatych przeksztatcen naturalnej
rzezby terenu.

5. Pozostate ustalenia jak w 8 17 ust. 3, 4, 5, 6.

§ 19. Ustalenia szczegdétowe dla terenu MN/1,
MN/2, MN/3, MN/4, MN/5, MN/7:

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe — zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng i wielorodzinna:

1) istniejacg — do kontynuacji uzytkowania z
dopuszczeniem modernizacji i przebudowy
z zachowaniem skali i charakteru architek-
tonicznego istniejgcego osiedla,

2) uzupetniajacg — na dziatkach wolnych oraz
jako wymiane zabudowy i infrastruktury
technicznej zdegradowanej na nowa.

2. Dopuszcza sie na terenie, o ktbrym mowa w
ust. 1, kontynuacje oraz realizacje funkcji ustu-
gowych o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
teren wiasnej dziatki.

3. Ustala sie typ zabudowy:
1) budynki wolnostojace i blizniacze,

2) budynki szeregowe i mate domy mieszkalne
wielorodzinne do 8 mieszkan z przytgcze-
niami do kanalizacji miejskiej.
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4. W stosunku do nowej zabudowy ustala sie 8. Ustala sie obowigzek zachowania w maksy-
nastepujace wymogi: malnym stopniu wartosciowej zieleni.
1) architektura i zagospodarowanie terenu 9. Niezbedna liczba miejsc parkingowych i gara-
nawigzujgce do istniejgcego charakteru zowych na terenie wtasnej dziatki.
osiedla, § 21. Ustalenia szczeg6towe dla terenu UMN/1
2) wysokosé budynkéw do 12m od poziomu DI K |
terenu do najwyzszej kalenicy dachu 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
! symbolem UMN/1 ustala sie przeznaczenie
3) dachy strome o pochyleniu potaci rownym podstawowe — zabudowa ustugowo mieszka-
lub wiekszym od 30° — poddasze uzytkowe, niowa, osiedlowy osrodek ustugowy.
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabu- 2. Dopuszcza sie zabudowe sportowo- rekreacyj-
dowy 1 =0,7, ng, ustugowo-handlowga z towarzyszacg zabu-
5) zaleca sie ujednolicenie ogrodzen sgsiadu- dowa mieszkaniowa.
jacych posesiji. 3. Ustala sie wysokos$¢ zabudowy - do 10,5m od
5. Dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej — poziomu _terenu do gorney k”?“"’e‘.jz' sclany ze-
. A . . wnetrznej, lub 12m do najwyzszej kalenicy da-
lokalizowanie jednego budynku na jednej chu
dziatce. )
6. Ustala sie lokalizowanie garazy i miejsc parkin- 4. Poc\)merzchnla biologicznie czynna - minimum
. R 25%
gowych na terenie wtasnej dziatki.
7. Ustala sie obowigzek zachowania w maksy- 5. Zaleca sig opracowanie koncepgji programo-
oL wo-przestrzennej dla catego terenu osrodka.
malnym stopniu istniejgcego starodrzewu.
8. Tereny MN/1, 3, 4, 5 potozone czesciowo w 6. Ustala sie ob_0W|azek’z.achoyvz.in|a g maksy-
. e malnym stopniu wartosciowej zieleni.
strefie ucigzliwosci ponad lokalnych tras ko-
munikacyjnych o zasiegu okreslonym na ry- 7. Wyklucza sie lokalizacje funkcji kolidujgcych z
sunku planu — zabudowa w tej strefie wymaga sgsiedztwem terenu koscielnego.
zabezpieczen przeciwhatasowych zgodnie z . . . C .
- . - , . 8. Ustala sie lokalizowanie garazy i miejsc parkin-
Polskg Normg i przepisami szczegélnymi. Wy- . S
. L A gowych na terenie wtasnej dziatki.
klucza sie lokalizacje ustug zdrowia i oswiaty.
§ 20. Ustalenia szczeg6towe dla terenow MW/1, UM§N2/§. Ustalenia szczegotowe dla terenu UMN/2,
MW/2, MW/3, MW/4, MW/5:
1. Dla terenéw oznaczonveh na rvsunku olanu 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
) . ye Y P symbolem UMN/2, UMN/3 ustala sie jako prze-
symbolami MW ustala sig¢ przeznaczenie pod- .
. . . - znaczenie podstawowe - zabudowa ustugowo
stawowe — budownictwo mieszkaniowe wielo- . .
. mieszkaniowa.
rodzinne.
2. Dopuszcza sie na terenie MW/2 i MW/3 moder- 2. Ustala sig zabudowg ustugowo-handlowg wol-
N e . nostojgcg oraz wbudowang w parterze budyn-
nizacje budynkow i jesli pozwolg warunki grun- X h
; . . - . koéw mieszkalnych.
towe i techniczne, podwyzszenie o jedng kon-
dygnacje ze zmiang geometrii dachu (uformo- 3. Wysokos$¢ zabudowy do 12m od poziomu tere-
wanie mansardy). nu do najwyzszej kalenicy dachu.
3. Istniejgce osiedle na terenie MW/4 potozone 4. Ustala sie obowigzek zachowania w maksy-
jest w granicach strefy ochronnej Mazowiec- malnym stopniu warto$ciowej zieleni.
kiego Parku Krajobrazowego. 5. Ustala sie lokalizowanie garazy i miejsc parkin-
4. Dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych, gowych na wtasnej dziatce.
nieucigzliwych dla srodowiska. . . e
6. Tereny potozone w strefie ucigzliwosci tras

Ustala sie wysoko$é zabudowy — do 12m od
poziomu terenu do gérnej krawedzi sciany ze-
wnetrznej.

Ustala sie maksymalny wskaznik intensywno-
Sci zabudowy | = 1,5.

. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng -

minimum 25%.

komunikacyjnych ponad lokalnych o zasiegu
okreslonym na rysunku planu. Zabudowa wy-
maga zabezpieczen przeciwhatasowych zgod-
nie z Polskg Norma i przepisami szczegolnymi,
wyklucza sie lokalizacje ustug stuzby zdrowia i
oswiaty.
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7. Zaleca sie opracowanie koncepcji programo-
wo-przestrzennej dla catych terenéw UMN/2,
UMN/3.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu UO/1,
uo/2:

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolem UO/1, UO/2 ustala sie przeznaczenie
podstawowe — ustugi o$wiaty, obiekty istnieja-
ce szkoty.

2. Dopuszcza sie na terenie, o ktébrym mowa w
ust. 1 kontynuacje uzytkowania oraz moderni-
zacje i przebudowe obiektéw o funkcji ustugo-
wej dla funkcji podstawowe;.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu UO/3

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem UO/3 ustala sie przeznaczenie podstawowe
ustugi oswiaty — obiekt istniejgcego przedszkola —
kontynuacja uzytkowania.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu UZ:

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UZ ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe — ustugi zdrowia, obiekt istniejgcy —
Instytut Kardiologii — kontynuacja uzytkowania.

2. Dopuszcza sie na terenie, o ktébrym mowa w
ust. 1 kontynuacje uzytkowania, modernizacje,
budowe i rozwédj obiektéw o funkcjach ustu-
gowych zwigzanych z podstawowym przezna-
czeniem terenu.

3. Ustala sie obowigzek zachowania starodrzewu.

8 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu UP/1,
UP/2

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem UP ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe —
ustugi publiczne, obiekty istniejgce — kontynuacja
uzytkowania.

8 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu U/1, U/2

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem U ustala sie przeznaczenie podsta-
wowe — ustug hotelarskich i rekreacyjnych, dla
terenu U/1 hotelowe, dla terenu U/2 odnowy
biologiczne;j.

2. Dopuszcza sie realizacje funkcji uzupetniajg-
cych i obstugujgcych funkcje podstawowa.

3. Dla zabudowy nowej ustala sie wysoko$¢ do
10,5m od poziomu terenu do wierzchu najwyz-
szego stropu ocieplonego.

4. Niezbedna liczba miejsc parkingowych i gara-
zowych winna by¢ zlokalizowana na terenie
wtasnych dziatek.

5. Tereny potozone w strefie ucigzliwosci ponad
lokalnych tras komunikacyjnych, zabudowa
wymaga zabezpieczenia przeciwhatasowego
zgodnie z Polskg Normga i przepisami szczegol-
nymi.

6. Prace budowlane przy budynku zabytkowym
na terenie U/1 wymagaja uzgodnienia z Woje-
wobdzkim Konserwatorem Zabytkéw.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu UK:

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UK ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe — sakralne, kosciot rzymskokatolicki
istniejagcy z osrodkiem dydaktyczno spotecz-
nym - kontynuacja uzytkowania.

2. Dopuszcza sie realizacje funkcji uzupetniaja-
cych funkcje podstawowa.

§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terenu UT/1:

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem UT/1 ustala sie przeznaczenie podstawowe —
ustugi techniczne, urzadzenia telekomunikacji —
kontynuacja uzytkowania.

§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terenu UT/2:

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UT/2 ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe ustugi techniczne — Centrum Teleko-
munikacji i Radiokomunikacji Warszawa-Anin -
kontynuacja uzytkowania.

2. Adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkanio-
wa.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenow P/1
i P/2:

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem P/1 i P/2 ustala sie¢ przeznaczenie
podstawowe - sktadowo-produkcyjne nieucigz-
liwe dla srodowiska, kontynuacja uzytkowania.

2. Dopuszcza sie w przypadku likwidacji dziatal-
nosci wiaczenie terenu do sasiedniej strefy
funkcjonalnej MJ.

§ 32. Ustalenia szczegbtowe dla terenu K/1

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem K/1 ustala sie¢ przeznaczenie pod-
stawowe - ustugi komunikacyjne — stacja paliw,
ustugi towarzyszace.

2. Ewentualne ucigzliwos$ci nie moga przekraczac
granic wtasnej dziatki.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu K/2:

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem K/2 ustala si¢ przeznaczenie pod-
stawowe - ustugi komunikacyjne — baza trans-
portowa, ustugi towarzyszace.
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2. Ewentualne ucigzliwos$ci nie moga przekraczaé
granic wtasnej dziatki.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu K/3:

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem K/3 ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe - ustugi komunikacyjne — myjnia, ob-
stuga samochodow.

2. Ewentualne ucigzliwosci nie moga przekraczac
granic wiasnej dziatki.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu ZR/2

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZR/2 ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe — zielen rekreacyjna z ustugami towa-
rzyszacymi zaplecza sportowo rekreacyjnego,
»Goérka Delmacha”.

2. Ustala sie wymog zachowania na terenie w
maksymalnym stopniu warto$ciowego staro-
drzewu.

3. Ustala sie zachowanie 80% powierzchni terenu
biologicznie czynne,;.

4. Zabudowa zaplecza sportowo-rekreacyjnego w
formie pawilonowej, wysoko$é do 7m od po-
ziomu terenu do najwyzszego stropu ocieplo-
nego.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu ZR/1

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem ZR/1 ustala sie przeznaczenie podstawowe —
zielen rekreacyjna, ogrdéd jordanowski istniejgcy —
kontynuacja uzytkowania.

§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu Z/1, Z/2

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem Z/1, Z/2 ustala sie przeznaczenie — zielen natu-
ralna — podlegajgca ochronie, stanowigca frag-
ment powigzania przyrodniczego — ciggu ekolo-
gicznego wzdtuz Kanatu Wawerskiego.

Rozdziat 4
ustalenia dla terenéw ciggow komunikacyjnych

§ 38.1. Przyjmuje sie, ze nastepujgce istniejgce
ciggi komunikacyjne stanowig elementy podsta-
wowego miejskiego uktadu drogowo — ulicznego i
petnig funkcje ponad lokalne w stosunku do ob-
szaru objetego planem:

1) ul. Bronistawa Czecha o funkcji ulicy gtownej
ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku
planu symbolem 1KUGP;

2) cigg ulicy Wydawnicza — Szpotanskiego o funk-
cji ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2KUZ- 3KUZ

3) ul. M. Kajki — ul. Pozaryskiego o funkcji ulicy
zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 4KUZ o szerokosci 13,0 — 35,0m

2. Na objetych planem odcinkach ulic wymie-
nionych w ust. 1 ustala sie skrzyzowania i wloty
wylgcznie wyznaczone na rysunku planu.

8 39.1. Dla obstugi istniejgcego i nowego zain-
westowania na obszarze objetym planem ustala
sie uktad ulic lokalnych, dojazdowych oraz ciggow
pieszo - jezdnych.

2. Ustala sie przebiegi ulic, o ktorych mowa w
ust. 1 oraz okresla ich szerokosci wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) ul. Wierzchowskiego — lokalna, oznaczona na
rysunku planu symbolem 5KUL o szerokosci
15,0-20,0

2) ul. Marysinska (odcinek miedzy ul. B. Czecha
— a ul.lV Poprzeczng) — lokalna, oznaczona na
rysunku planu symbolem 6KUL o szerokosci
11,0-20,0m,

3) ul. Krawiecka — lokalna oznaczona na rysunku
planu symbolem 7KUL o szerokosci 10,5-
12,0m,

4) ul. Tulipanowa — lokalna, oznaczona na ry-
sunku planu symbolem 8KUL o szerokosci

12,0m,

5) ul. IV Poprzeczna — lokalna, oznaczona na
rysunku planu symbolem 9KUL o szerokosci
11,0-24,0m,

6) ul. Odrodzenia (odcinek miedzy ul. Kajki —
a ul. Zalipie) lokalna, oznaczona na rysunku
planu symbolem 10KUL o szerokos$ci 25,0m,

7) ul. Zalipie — lokalna, oznaczona na rysunku
planu symbolem 11KUL o szerokosci

8) 15,0m,

9) ul. Alpejska — lokalna, oznaczona na rysunku
planu symbolem 12KUL o szerokosci 15,0-
24,0m,

10) ul. Zorzy — lokalna, oznaczona na rysunku
planu symbolem 13KUL o szerokosci 12,0m,

11) ul. IX Poprzeczna - lokalna, oznaczona na
rysunku planu symbolem 14KUL o szerokosci
9,5-12,0m,

12) ul. Zambrowska — lokalna, oznaczona na ry-
sunku planu symbolem 15KUL o szerokosci

11,0-12,0m,
13) ul. Marysinska (odcinek miedzy ul. IV Po-
przeczng — a ul. Bosmanskg) — dojazdowa

oznaczona na rysunku planu symbolem 6-bis
KUD o szerokosci 11,0-14,0m,

14) ul. Odrodzenia (odcinek miedzy ul. Zalipie —
aul. Odsieczy Wiedenskiej) — dojazdowa,
oznaczona na rysunku planu symbolem
10-bis KUD o szerokosci 13,5-25,0m,
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15) ul. Hertza — dojazdowa, oznaczona na rysunku
planu symbolem 16 KUD o szerokosci
9,5-11,0m,

16) ul. Trawiasta — dojazdowa, oznaczona na ry-
sunku planu symbolem 17 KUD o szerokosci
8,0-13,0m,

17) ul. Stradomska - dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 18 KUD o szeroko-
$ci 8,0-15,0m,

18) ul. Rzezbiarska — dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 19KUD o szerokosci
8,5-18,56m,

19) ul. Homera — dojazdowa, oznaczona na ry-
sunku planu symbolem 20 KUD o szerokosci
7,5-10,0m,

20) ul. Szoferska — dojazdowa, oznaczona na ry-
sunku planu symbolem 21 KUD o szerokosci
8,0m,

21) ul. | Poprzeczna — dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 22 KUD o szeroko-
$ci 8,0-10,0m,

22) ul. Il Poprzeczna — dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 23 KUD o szeroko-
$ci 9,5-12,5m,

23) ul. lll Poprzeczna — dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 24 KUD o szeroko-
$ci 9,5-11,0m,

24) ul. V Poprzeczna — dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 25 KUD o szeroko-
$ci 10,0-16,0m,

25) ul. Odsieczy Wiednia - dojazdowa, oznaczona
na rysunku planu symbolem 26 KUD o szero-
kosci 14,5m,

26) ul. Nawigatorow — dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 27 KUD o szeroko-
sci 10,5-11,0m,

27) ul. Zgorzelecka — dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 28 KUD o szeroko-
$ci 8,0m,

28) ul. Bosmanska — dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 29 KUD o szeroko-
Sci 11,56-12,0m

29) ul. VI Poprzeczna- dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 30 KUD o szeroko-
$ci 8,0-16,0m,

30) ul. VIl Poprzeczna — dojazdowa, oznaczona
na rysunku planu symbolem 31 KUD o szero-
kosci 10,5-12,0m,

31) ul. Axentowicza — dojazdowa, (odcinek od
ul. Zorzy — ok. 300m w kierunku potudnio-

wym) oznaczona na rysunku planu symbolem
32 KUD o szerokosci 9,6m,

32) ul. Niemodlinska — dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 33 KUD o szeroko-
$ci 10,0-12,5m,

33) ul. Kosynierow — dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 34 KUD o szeroko-
$ci 8,0-11,0m,

34) ul. Pazinskiego — dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 35 KUD o szeroko-
$ci 10,5-16,5m,

35) ul. Pozaryskiego (odcinek ul. IX Poprzeczna —
ul. Kajki) — dojazdowa, oznaczona na rysunku
planu symbolem 36 KUD o szerokosci
8,0-15,5m,

36) ul. X Poprzeczna — dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 37 KUD o szeroko-
$ci 9,0-10,5m,

37) ul. Xll Poprzeczna — dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 38 KUD o szeroko-
Sci 6,0m,

38) ul. Wygodna — dojazdowa, oznaczona na ry-
sunku planu symbolem 39 KUD o szerokosci
6,5-7,0m,

39) ul. Projektowana — oznaczona na rysunku
planu symbolem K p-j o szerokosci 9m.

3. Jako uzupetnienie uktadu ulic, o ktoérym
mowa w ust. 2 ustala sie przebiegi ciggéow pieszo
— jezdnych, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem K p-j, o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych minimum 6,0m. W przypadkach uzasadnio-
nych istniejgcym zagospodarowaniem dopuszcza
sig szerokos¢ ciggu pieszo — jezdnego mniejszg niz
6,0m, tj. zgodng z liniami obecnych ogrodzen lub
zabudowy.

4. Przy ulicach lokalnych i dojazdowych o sze-
rokosciach mniejszych niz 12,0m i 10,0m (uzasad-
nionych istniejgcym zagospodarowaniem) oraz
dla ciggow pieszo — jezdnych ustala sie obowigzek
udostepnienia pasdéw terenu na przylegtych do
nich dziatkach o szerokosci ok. 2m, w przypadku
realizacji uzbrojenia inzynieryjnego.

8 40.1. Ustala sie nastepujace minimalne
wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla
obiektobw nowo wznoszonych lub rozbudowywa-
nych:

1) dla budynku jednorodzinnego lub segmentu
— 2 stanowiska,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— 1 stanowisko / 1 lokal mieszkalny, nie mniegj
jednak niz 1 stanowisko na / 60m? pow. uzyt-
kowe;.
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3) dla obiektow ustugowo — handlowych (wol-
nostojacych i wbudowanych) — 30 stanowisk /
1000m? pow. uzytkowej, minimum 3 miejsca
na obiekt,

4) dla biur i urzedéw — 25 stanowisk / 1000m?
pow. uzytkowej,

5) dla kosciota 10-14 stanowisk na 1000 miesz-
kancow parafii,

6) dla hoteli — 35 stanowisk na 100 t6zek,

7) dla obiektow os$wiaty — 30 stanowisk/100 za-
trudnionych

8) dla obiektéw stuzby zdrowia (szpitali) -
50 stanowisk / 100 tézek

9) dla obiektow gastronomicznych — 26 stano-
wisk /100 miejsc konsumpcyjnych,

10) dla zaktadow pracy — 25 - 30 stanowisk/
100 zatrudnionych,

11) dla kina — 35 stanowisk/ 100 miejsc na wi-
downi,

12) dla przychodni zdrowia — 24 stanowiska/
1000m? pow. uzytkowe;j,

13) dla terenow sportowych (obiektow sporto-
wych) — 24 stanowiska / 100 uzytkownikow
jednoczesnie.

2. Inwestorzy majg obowigzek zapewnienia re-
alizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
na terenie wtasnej dziatki.

3. Dopuszcza sie urzgdzanie parkingdw ogél-
nodostepnych w obrebie pasoéw ulicznych, pod
warunkiem zachowania wymaganych parametrow
technicznych dla przekroju ulicznego i w miej-
scach nie zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu, w
formie prostopadtych zatok parkingowych wzdtuz
jezdni lub zatok réwnolegtych — tylko w ulicach
lokalnych (KUL), i dojazdowych (KUD).

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy ogolno-
dostepnych parkingow podziemnych pod terena-
mi o innym przeznaczeniu — pod warunkiem spet-
nienia wymogow zawartych w przepisach budow-
lanych.

8 41. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczaja-
cych ciggow komunikacyjnych:

1. Zabezpiecza sie pasy terenu dla urzadzen i
przewodow podziemnych miejskiej infra-
struktury technicznej;

2. Dopuszcza sie sytuowanie urzgdzehn dro-
gowych oraz urzadzeh zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu, a takze
urzgdzehn energetycznych i telekomunika-
cyjnych, pod warunkiem spetnienia wy-

magan okreslonych w przepisach szczego-
towych dotyczgcych drog publicznych;

3. Zakazuje sie realizacji obiektéw budowla-
nych, nie wymienionych w powyzszych
podpunktach, z wyjagtkiem kioskéw z pra-
sg, papierosami, kwiatami, artykutami
drobnymi, jako obiektéw nie zwigzanych
trwale z podiozem, o powierzchni zabu-
dowy nie wiekszej niz 15m?, sytuowanych
wytacznie w rejonach przystankow komu-
nikacji publicznej oraz wazniejszych skrzy-
zowan ulic, w sposbéb nie ograniczajacy
widocznosci.

§ 42. Ustala sie system $ciezek rowerowych
prowadzonych w terenach ciggdéw komunikacyj-
nych (wzdtuz ulic petnigcych funkcje ponad lokal-
ne w stosunku do obszaru objetego planem).
Sciezki te wyznaczone na rysunku planu symbo-
lem graficznym muszg mie¢ szeroko$¢ minimum
2,0m.

§ 43.1. Ustala sie obowigzek odpowiedniego
zabezpieczenia przeciwhatasowego od ucigzliwo-
$ci arterii komunikacyjnych zgodnie z Polska
Norma i przepisami szczegélnymi.

2. Ustala sie uszczegdbtowienie ostatecznego
przebiegu, geometrii i osi ulic w ramach opraco-
wania projektow technicznych ulic.

Rozdziat 5
Zasady obstugi inzynieryjnej

8 44. Wodociagi:

Ustala sie zaopatrzenie w wode z magistrali wo-
dociggowej DN 800 w ul. Ptowieckiej oraz z gtow-
nego przewodu wodociggowego DN 200+250 w
ulicach: Patriotow, Szpotanskiego, Poprzecznej X i
Rzezbiarskiej. Bezposrednim zrodtem zasilania w
wode bedg istniejgce i projektowane rozbiorcze
przewody wodociggowe: DN 150+250 w ulicach
osiedlowych.

8 45. Kanalizacja:

Ustala sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do
rozdzielczej sieci ogdélnomiejskiej w systemie
grawitacyjnym. Odbiornikami $ciekéw sanitar-
nych bedg istniejgce kolektory i kanaty sanitarne
¢ 0,20, ¢ 0,30, $ 0,50 i J 0,50 x 0,95 w ulicach: Pa-
triotéw, Szpotanskiego, Wydawniczej oraz ulicach
osiedlowych. Gtéwny kolektor J 0,50x0,95 odpro-
wadzi $cieki do kolektora warszawskiego w
ul. Marsa. Ze wzgledu na sgsiedztwo Mazowiec-
kiego Parku Krajobrazowego ustala sie po-
wierzchniowe (w grunt) odprowadzenie wod opa-
dowych po uprzednim podczyszczeniu.
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8 46. Gazociagi:

Ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazo-
ciggu DN 200 w ulicy Patriotow, Wydawniczej oraz
przewodow rozdzielczych na terenie osiedla.
Przewody gazowe muszg by¢ prowadzone w od-
legtosci od ptotow min. 0,6m, szafki gazowe w
linii ogrodzen dostepne z zewnatrz.

8 47. Sie¢ cieplna:

Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z lokal-
nych zrodet ciepta (gazowych lub elektrycznych).

8§ 48. Elektroenergetyka:

1. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z
istniejacych i projektowanych stacji transfor-
matorowych 15/0,4kV przytgczonych liniami
energetycznymi 15kV do RPZ 110/15kV Miedzy-
lesie.

2. Ustala sie doprowadzanie energii elektrycznej
do budynkéw liniami kablowymi niskiego na-
piecia, prowadzonymi w liniach rozgraniczaja-
cych ulic do ztgcz kablowych w ogrodzeniach
poszczegoblnych posesji. Dla kazdej nowo zain-
stalowanej mocy 1000kW nowa stacja trans-
formatorowa. Odlegto$¢ miedzy stacjami do
350m.

3. lIstniejgca ponad lokalna linia energetyczna WN
110kV ma strefe ucigzliwosci o szerokosci 19m
(po 9,5m od osi linii) ktorg okreslono na rysun-
ku planu, w strefie tej nie nalezy lokalizowaé
budynkéw mieszkalnych, oraz przeznaczonych
na staty pobyt ludzi.

8 49. Telekomunikacja:

Ustala sie przytaczenie budynkéw do podziemnej
kanalizacji telefonicznej, prowadzonej wzdtuz pa-
sOéw terenu lezacych w liniach rozgraniczajacych
ulic, do szafek rozdzielczych potgczonych z rozbu-
dowang centralg telefoniczng Wawer. Projekty
przebudowy, rozbudowy kanalizacji telekomuni-
kacyjnej nalezy uzgadnia¢ z Telekomunikacjg Pol-
skg S.A. oraz Biurem tgcznosci Komendy Gtownej
Policji, celem unikniecia kolizji z siecig Policji.

§ 50. Ochrona Kanatu Wawerskiego:

1. Kanat Wawerski jest ciekiem melioracyjnym
podlegajgcych ochronie.

2. Projektowang zabudowe na terenach bezpo-
Srednio przylegtych do Kanatu nalezy uzgad-
nia¢ z Wojewddzkim Zarzgdem Meliorac;ji.

3. Strefe ochronng Kanatu stanowi pas gruntu
szerokosci 10m po 5m od jego osi.

4. Wzdtuz Kanatu na obszarze objetym planem
biegnie ciag ekologiczny — powigzanie przy-
rodnicze z sasiednimi terenami otwartymi, wy-
klucza sie jakakolwiek dziatalnos¢ mogaca
przerwac drozno$¢ tego ciggu.

Rozdziat 6
Przepisy koincowe

§ 51. W zwigzku z uchwaleniem niniejszego
planu ustala sie stawke procentowag wzrostu war-
tosci nieruchomosci - w wysokosci 0% zgodnie z
art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z1999r.
Nr 15, poz. 139 ze zmianami).

§ 52. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych
decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

8 53. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ b4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly
ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
1999r. nr 111 poz. 1279, Dz.U. z 2001r. nr 14 poz. 124, Dz.U.
z 2001r. nr 154 poz. 1804.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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