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UCHWALA Nr XLIII/157/10
RADY GMINY JASTRZAB

z dnia 21 maja 2010 .

w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego terendow osiedla zabudowy jednorodzinnej,
potozonych w sotectwie Jastrzgb w gminie Jastrzab.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z poz-
niejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzg-
dzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
z pbzniejszymi zmianami) oraz uchwaly nr
XXX/111/09 Rady Gminy Jastrzgb z dnia 16 marca
2009r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terendw osiedla zabudowy jedno-
rodzinnej w sotectwie Jastrzab uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogolne

§ 1.1) Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z usta-
leniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Jastrzab,
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Jastrzgb nr
V/35/00 z dnia 17 listopada 2000r.

2) Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenéw osiedla zabu-
dowy jednorodzinnej, obejmujacy teren dziatki nr
658 potozonej w miejscowosci Jastrzab w gminie
Jastrzab — zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig planu sg nastepujgce za-
taczniki do uchwaty:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany w
skali 1:1000

2) Zatgcznik nr 2 — wykaz uwag nie uwzglednio-
nych w projekcie planu.

3) Zatacznik nr 3 - okreslenie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.

8§ 3. Plan obejmuje teren dziatki nr ewidencyjny
658 potozonej w miejscowosci Jastrzab w gminie
Jastrzab.

§ 4.1) Obowigzujgcymi ustaleniami planu sa
nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu:

a) Granice terenu objetego planem,

b) Linie rozgraniczajgce tereny stref o roznym
przeznaczeniu,

c) Linia rozgraniczajgca teren podstrefy,
d) Linie podziatu terenu na dziatki,

e) Linie zabudowy nieprzekraczalne,

f) Linie zabudowy obowigzujace,

g) Oznaczenia literowe i cyfrowe.

2) Pozostate oznaczenia majg charakter infor-
macyjny.

§ 5.1) Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest:

a) Umozliwienie realizacji zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej na obszarze planu.

b) Ochrona interesu publicznego lokalnego i po-
nadlokalnego na obszarze projektowanego ze-
spotu zabudowy w zakresie:

- ochrony wartosciowych elementéw $rodo-
wiska przyrodniczego

- stworzenia prawidlowego uktadu komuni-
kacji,

- zabezpieczenia terenéw pod lokalizacje
obiektow i urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

c) Uzyskanie tadu przestrzennego.

2) Zadaniem planu jest stworzenie podstawy
do prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej na
obszarze objetym planem.

§ 6.1) Przedmiotem ustalen planu jest przezna-
czenie terenu i jego podziat, a w tym:

a) Strefa terenéw mieszkaniowych przeznaczo-
nych pod zabudowe jednorodzinng - oznaczone
na rysunku planu symbolem MN.

b) Strefa terenéw komunikacji: droga lokalna,
dojazdowa, cigg pieszo-jezdny — oznaczone na
rysunku planu symbolami KDL, KWD i KWX.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne.
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3) Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ k) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
w catosci wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem rozumieé zgodnie z obowigzujagcymi przepi-

podstawowym lub czesciowo z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym na zasadach
okreslonych w dalszych przepisach.

§ 7.1) llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty
jest mowa o:

a) Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktérym mowa w 8§ 1.

b) Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

c) Przepisach ogodlnych i odrebnych - nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi.

d) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktére przewaza na
terenie.

e) Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, dopuszczone na warunkach okreslo-
nych planem.

f)  Strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozu-
mieé wszystkie tereny w granicach opraco-
wania planu o tym samym przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym.

g) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o
okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, sta-
nowigcy czes¢ strefy funkcjonalnej.

h) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nale-
zy przez to rozumieé¢ wyznaczong w planie li-
nie zabudowy okreslajgcg minimalng dopusz-
czalng odlegtos¢ sciany budynku od linii roz-
graniczajacej lub granicy dziatki z uwzgled-
nieniem wszelkich elementéw wysunietych
poza lico sciany jak balkony, tarasy, gzymsy,
wykusze.

i) Obowigzujagcych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie oznaczone na rysunku
planu, okreslajagce obowigzujgcg odlegtosé
Sciany budynku od linii rozgraniczajacych lub
granicy dziatki z wytgczeniem elementéw wy-
sunietych poza lico $ciany do maksimum
1,5m takich jak tarasy, balkony, gzymsy i wy-
kusze.

j)  Dziatce budowlanej — nalezy rozumieé¢ zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu
planowania przestrzennego.

sami.

I) Powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ zabudowang obiektami kubaturowymi
powierzchnie dziatki.

m) Ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o funkcjach innych niz ustugo-
we, w ktérych prowadzona jest dziatalnos$é
stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, z wy-
taczeniem produkcji przemystowe;j.

n) Ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé ustugi, ktérych uciazliwos$é nie wy-
kracza poza granice dziatki i ktore nie zaliczajg
sie wedtug obowigzujgcych przepisow prawa
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko.

o) Reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz
informacyjny o towarach i ustugach, w jakiej-
kolwiek wizualnej formie.

p) Znakach informacyjno-plastycznych — nalezy
przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic, z
numerami adresowymi, wskazujgce kierunki
doj$¢ i dojazdow, itp.

2) W odniesieniu do innych okreslen uzytych w
planie i nie ujetych w § 7 ust. 1 nalezy stosowa¢é
definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja
nastepujgce wymogi w zakresie ochrony srodowi-
ska naturalnego, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzia-
tywania na srodowisko,

2) zakaz, o ktébrym mowa w ust. 1, nie dotyczy
przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie,
przebudowie, rozbudowie elementéw infra-
struktury technicznej i ukladu komunikacyj-
nego, niezbednych do wtasciwego funkcjo-
nowania obszaru planu i terenéw poza pla-
nem, stuzacych zapewnieniu wtasciwych wa-
runkdbw sanitarno-higienicznych i zdrowot-
nych,

3) na terenach strefy MN, dopuszcza sie dziatal-
nos¢ gospodarczg o charakterze ustugowo-
rzemieslniczym, o takich rozwigzaniach tech-
nicznych i technologicznych, ktére gwarantu-
ja eliminowanie ponadnormatywnego od-
dziatywania na srodowisko poza terenem, do
ktorego jednostka ma tytut prawny,
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4) okre$la sie nastepujace zasady ochrony po- czynna winna wynosi¢ min. 30% powierzchni
wietrza, wéd, gleby i ziemi przed zanieczysz- dziatki budowlanej,
czeniami: 11) nalezy dazy¢ do realizacji nasadzen zieleni w
a) ochrona powietrza, wod, gleby i ziemi postaci szpalerow drzew, krzewow i zieleni
przed zanieczyszczeniami winna by¢ reali- niskiej wzdtuz drég,
zowana zgoginle Z.c.)bOWIaquaqyml przepi- 12) na terenie objetym planem zakazuje sie loka-
sami szczego6lnymi i odrebnymi, T, 1. .. i
lizacji wiez stacji bazowych telefonii komér-
b) obowigzuje utrzymanie poziomow sub- kowej,
stancji w _pOW|etr_zu bonizey dopug,zczglj 13) na terenie objetym planem zakazuje sie loka-
nych dla nich poziomdéw lub co najmniej o . S .
. . ! lizacji ustug pogrzebowych tj. obiektow stuza-
na tych poziomach oraz zmniejszenie po- . . ;
. ) . . . cych do przechowywania zmartych i organi-
ziomow substancji w powietrzu co naj- . L. ,
- . zowania uroczystosci pozegnan zmartych.
mniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one
dotrzymane, § 9. Obowigzuje na obszarze objetym niniej-
L - e szym planem prowadzenie wszelkich prac ziem-
c) obowigzuje utrzymanie jakosci wod powy- .
. . A S nych pod nadzorem archeologicznym.
zej albo co najmniej na poziomie wyma-
ganym w przepisach odrebnych, oraz do- 8 10. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i
prowadzanie jakosci wod co najmniej do ksztattowania tadu przestrzennego:
\rg\lizme?s%izegsi pr:izetplsaml poziomu, gdy 1) Obowigzuje ujednolicenie kolorystyki elewac;ji i
J agniety, dachow budynkéw w granicach jednej nieru-
d) obowigzuje ochrona powierzchni ziemi po- chomosci.
!egajlac_:a na zapewlnlenllu_jak_najlep_szej 1€ 2) Dopuszcza sie lokalizacje kolektoréw stonecz-
jakosci w szczegdlnosci miedzy innymi . . ,
L. L L nych na elewacjach i dachach budynkow.
poprzez utrzymanie jakosci gleby i ziemi
powyzej lub co najmniej na poziomie wy- 3) Obowigzuje uzgadnianie projektow reklam i
maganych standardéw oraz doprowadze- znakow informacyjno-plastycznych z Urzedem
nie jakosci gleby i ziemi co najmniej do Gminy Jastrzab.
wymaganych standardow, gdy nie s one 4) Ustala sie obowigzek umieszczania informacji
dotrzymane, . 3 , .
dotyczacych nazw ulic, numeréw budynkéw i
5) ochrona akustyczna winna by¢ realizowana innych z zakresu gospodarki komunalnej i lo-
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze- kalnej organizacji ruchu w ujednoliconej for-
g6lnymi i odrebnymi, mie, okreslonej przez wtasciwg gminng jed-
6) zasady gospodarowania odpadami, obowigz- nostke organizacyjna.
ki posiadaczy odpaddéw, gromadzenie odpa- 5) Ustala sie nastepujace zasady umieszczania
déw, winny byé zgodne z obowigzujgcymi reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi oraz . . .
. L a) Dopuszcza sie umieszczanie reklam wolno
podporzadkowane aktualnie obowigzujgcemu - ,
. . . . stojagcych w pasach drogowych drog oraz
gminnemu planowi gospodarki odpadami, . . . 3 .
na ciggu pieszo-jezdnym w sposob nie po-
7) na obszarze objetym planem znajdujg sie wodujgcy ograniczen widocznosci - za zgo-
urzadzenia wodne. W przypadku wystgpienia dg zarzadcy drogi;
kolizji pr_OJelftowanego_ zagqs!oc_)darowanla g b) Obowigzuje zakaz umieszczania reklam i
urzgdzeniami wodnymi wtiasciciel terenu zo- L . .
. . . . . znakéw informacyjno-plastycznych:
bowigzany jest do wykonania projektu i prze-
budowy urzadzenh we wtasnym zakresie, - w sposo6b utrudniajacy ruch pieszy i ko-
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, towy,
8) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw kubatu- - w sposo6b utrudniajacy odczytanie zna-
rowych na terenie leSnym, kow drogowych, nazw ulic i numerow
9) ochronie podlegajg istniejace, wartosciowe budynkow,
drzewa; wycinanie drzew dopuszcza sie wy- - na formach matej architektury,
tacznie za zgodg wtasciwych organow, ~ na balkonach,
10) obowigzuje wprowadzanie zieleni urzagdzonej,

towarzyszacej obiektom kubaturowym, przy
czym minimalna powierzchnia biologicznie

- na ogrodzeniach,

- nadrzewach,
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- na budowlach i urzadzeniach infrastruk-
tury techniczne;j.

c) Maksymalna wysokos$é poziomych szyldow
i tablic reklamowych na budynkach — 0,70m,
a pionowych — maksimum 1 kondygnacja,
przy szerokosci maksimum 0,70m.

d) Reklama moze byé umieszczana wytgcznie
na budynku, w ktérym firma ma swojg sie-
dzibe - dla kazdej firmy jedna reklama.

e) Tymczasowe ogrodzenia placow budowy
moga by¢ wykorzystane dla celow rekla-
mowych na czas nie dluzszy niz czas trwania
budowy.

8 11. Na obszarze objetym planem obowigzujg

nastepujgce zasady dotyczace podziatbw geode-
zyjnych:

1)

2)

3)

4)

Nie wyznacza sie obszarObw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
zgodnie z przepisami o gospodarce nierucho-
mosciami.

Zakazuje sie wtoérnych podziatow dziatek, z
wylgczeniem wydzielen terenéw pod lokaliza-
cje stacji transformatorowych.

Dopuszcza sie tgczenie wydzielonych dziatek.
Dla tak powstatych nieruchomosci obowigzujg
ustalenia dla strefy MN.

Istniejace linie podzialu na dziatki wewnatrz
strefy MN moga ulegaé korekcie + 0,6m celem
szczego6towej regulacji powierzchni wydzielo-
nych dziatek.

8 12. Na obszarze objetym planem obowigzujg

nastgpujgce zasady tymczasowego zagospodaro-
wania terenow:

1)

2)

Tereny, ktérych przeznaczenie zmienia plan,
mogg by¢ wykorzystane w sposéb dotychcza-
sowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z tym planem.

Na obszarze planu dopuszcza sie do czasu re-
alizacji funkcji ustalonych w planie tymczasowe
zagospodarowanie zielenig urzagdzong niska.

8 13. Ustala sig¢ nastgpujace zasady uzbrojenia

w infrastrukture techniczng obszaru objetego pla-
nem:

1)

Przebudowa i rozbudowa urzadzen infrastruk-
tury technicznej wynikajace z realizacji niniej-
szego Planu winny byé prowadzone za zgodg
i wg warunkow technicznych wydanych przez
instytucje prowadzgce eksploatacje omawia-
nych urzgdzen, w porozumieniu z zarzadca
tras komunikacyjnych w rozgraniczeniu, kto-
rych urzadzenia te sg lub majg byé lokalizo-
wane.

2)

Nie dopuszcza sie fundamentowania wszel-
kich obiektow i budowli na funkcjonujgcych
urzadzeniach uzbrojenia podziemnego.

Wszelkie przewody uzbrojenia technicznego,
zwtaszcza o charakterze ogélnolokalnym lub
tranzytowym, nalezy lokalizowa¢ na terenach
powszechnie dostepnych, gtéwnie w grani-
cach ciggow komunikacyjnych. Dopuszcza
sie, w przypadkach szczegélnych, lokalizacje
przewodow i urzgdzeh poza granicami cia-
gow komunikacyjnych (za zgodag witascicieli
terenow) pod warunkiem zapewnienie do-
stepnosci celem prowadzenia czynnosci eks-
ploatacyjnych.

Rozbudowa i przebudowa urzadzen infra-
struktury technicznej nie moze utrudniaé
funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych
urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjo-
nujacej infrastruktury technicznej.

Trasy oraz skrzyzowania nowoprojektowa-
nych przewodoéw uzbrojenia podziemnego z
wszelkimi funkcjonujgcymi urzadzeniami in-
frastruktury technicznej wykonaé wg aktual-
nie obowigzujgcych przepisow szczegodlnych,
zwtaszcza z uwzglednieniem skrzyzowan i
zblizen z sieciami elektroenergetycznymi i ga-
zowniczymi.

Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw
zachowac¢ aktualnie obowigzujgce odlegtosci
zgodne z przepisami od sieci elektroenerge-
tycznych i gazowniczych.

Zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-
gospodarczych i ustug podstawowych nalezy
ksztattowa¢ w sposéb umozliwiajacy wza-
jemne wspomaganie sie funkcjonujacych, w
rejonie obszaru objetego planem, uktadow
wodociggowych wg potrzeb projektowanej
zabudowy szacowanej na 15,08m%dn, z ko-
munalnego - gminnego systemu wodocia-
gowego poprzez jego rozbudowe i przebu-
dowe wg warunkéw technicznych okresla-
nych przez dystrybutora wody i eksploatatora
sieci wodociggowej.

Odprowadzenie sciekow bytowo- gospodar-
czych do przygotowywanego, gminnego sys-
temu kanalizacji sanitarnej. Do czasu wyko-
nania systemu zbiorowej, komunalnej kanali-
zacji sanitarnej, dopuszcza si¢ do odprowa-
dzania $ciekbw bytowo-gospodarczych do
bezodptywowych, szczelnych i okresowo wy-
bieralnych zbiornikbw bezodptywowych loka-
lizowanych w obrebie obstugiwanej wtasnej
dziatki. tacznie sredniodobowa ilosé¢ sciekow
dla projektowanej zabudowy szacowana jest
na 14,33m%dn. Nie dopuszcza sie transpor-
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9)

10)

11)

towania Sciekdéw przewodami otwartymi oraz
zrzutu Sciekdw sanitarnych do systemow od-
prowadzania wod opadowych i do ziemi.

Odprowadzenie woéd opadowych do funkcjo-
nujgcego systemu melioracyjnego poprzez
jego przebudowe lub rozbudowe wg warun-
kéw technicznych stuzb melioracyjnych z za-
chowaniem zasad ochrony $rodowiska. Nie
dopuszcza sie:

a) zrzutu woéd opadowych do systemu od-
prowadzania $ciekéw bytowo - gospodar-
czych,

b) odprowadzania wéd opadowych na wszel-
kie ogolnodostepne nawierzchnie komuni-
kacyjne,

c) zanieczyszczania wod opadowych zwigz-
kami organicznymi, mineralnymi i ropo-
pochodnymi.

Zaopatrzenie w energie cieplng, wg zapotrze-
bowania planowanej zabudowy, indywidual-
nych zrodet ciepta, z zachowaniem wszelkich
wymogoéw ochrony $srodowiska.

Zaopatrzenie w energie elektryczng wg po-
trzeb wynikajgcych z planowanego zagospo-
darowania terenu z funkcjonujgcego systemu
energetycznego po jego przebudowie i roz-
budowie wg warunkéw technicznych dystry-
butora energii i eksploatatora funkcjonuja-
cych sieci.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 14.1) Ustala sie strefe zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej oznaczong na rysunku pla-

nu

symbolem MN

2) Na terenach strefy, o ktorej mowa w ust. 1

ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu:
mieszkalnictwo jednorodzinne.

3) Jako przeznaczenie dopuszczalne na obsza-

rach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

a)

e)

Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej i komuni-
kacji.

Ustugi nieuciazliwe (w tym handel).

Obiekty i urzgdzenia sportu i rekreac;ji.

Obiekty zwigzane z organizacjg i bezpieczen-
stwem osiedla.

Tereny zieleni urzgdzonej ogbélnodostepne;j.

4) Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej

w strefie ustalone w ust. 3 mozna realizowa¢ pod

warunkiem, ze nie zajmuja wiecej niz 30% po-
wierzchni terenow strefy.

5) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN
obowiazujg nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia terenow i ksztattowania zabudowy:

a) Minimalna powierzchnia dziatki w strefie —
1000m?>.

b) Maksimum 30% powierzchni terenu dziatki
mozna przeznaczy¢ pod zabudowe.

¢) Minimum 30% powierzchni dziatki nalezy
zagospodarowaé¢ jako powierzchnie biolo-
gicznie czynng urzadzong wedlug potrzeb
uzytkownika.

d) Maksymalna wysokos$é budynkéw mieszkal-
nych - do dwdch kondygnacji nadziemnych.

e) Maksymalna wysokos$é kalenicy budynkow
mieszkalnych — 9,0m.

f)  Maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej
budynkéw mieszkalnych - 20,0m.

g) Dopuszcza sie wysoko$é podpiwniczenia bu-
dynkéw mieszkalnych do 1,0m ponad poziom
terenu.

h) Dopuszcza sie realizacje budynkow o funk-
cjach mieszkalno-gospodarczych i mieszkal-
no-ustugowych.

i)  Maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodar-
czych, garazowych i o funkcji dopuszczalnej
(w tym o funkcji mieszanej) — Il kondygnacje.

i) Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow
gospodarczych, garazowych i o funkcji do-
puszczalnej (w tym o funkcji mieszanej) —
8,0m.

k) Maksymalna szerokosé¢ elewacji frontowej
budynkéw gospodarczych, garazowych i
ustugowych — 10,0m

)  Maksymalny kat nachylenia dachéw — do 45°.

m) Obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki
pokrycia dachéw dla wszystkich obiektéw ku-
baturowych w granicach kazdej dziatki.

n) Nie dopuszcza sie lokalizacji budynkow jed-
norodzinnych w granicy dziatki.

o) Dopuszcza sie lokalizacje na wydzielonych
dziatkach garazy wolnostojgcych (z wytgcze-
niem garazy dla samochoddéw cigezarowych i
dostawczych) i budynkéw gospodarczych wy-
tacznie jako obiektéw towarzyszacych budyn-
kom mieszkalnym usytuowanym na tych
dziatkach. Na jednej dzialce mozna lokalizo-
wac jeden budynek garazowy maksymalnie o
dwoch stanowiskach dla samochodéw oso-
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bowych lub jeden budynek gospodarczy lub
jeden budynek garazowo-gospodarczy.

p) Obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne
nalezy lokalizowaé wedtug potrzeb uzytkow-
nika z zachowaniem ustalen niniejszego pla-
nu i obowigzujacych przepisow.

g) Dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazo-
wych, gospodarczych, garazowo - gospodar-
czych i ustugowych w granicy dziatki jako
zblizniaczonych — za obopdlng zgodg wtasci-
cieli dziatek.

r) Dla budynkow lokalizowanych w granicy
obowigzuje ujednolicona forma architekto-
niczna i gabaryty.

s) Dopuszcza sie zagospodarowanie wydzielo-
nych dziatek tylko zabudowa ustugowsg lub
lokalizowanie budynkéw ustugowych na
dziatkach zabudowanych zabudowg mieszka-
niowg w ramach dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatek okreslonej w § 12 ust. 5.

t) Nieprzekraczalne i obowigzujgce linia zabu-
dowy w odlegtosci od linii rozgraniczenia
wewnetrznych drég dojazdowych i od drogi
lokalnej — nalezy przyjaé¢ wedtug rysunku pla-
nu.

u) Nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi
wojewodzkiej — w odlegtosci 20,0m od kra-
wedzi jezdni.

v) Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen pel-
nych.

w) Obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych
— maksymalnie 50% powierzchni petnej - o
maksymalnej wysokosci 1,8m z dopuszcze-
niem podmuréwki do wysokosci 0,6m.

y) Obowiazuje lokalizacja ogrodzen frontowych
dziatek w liniach rozgraniczenia drég.

z) Komunikacje wewnetrzng stanowié¢ bedzie
droga dojazdowa o szer. minimum 8,0m i
cigg pieszo-jezdny o szerokosci 6,0m.

Zz) Wijazdy na poszczeg6lne dziatki nalezy przyjac
bezposrednio z wewnetrznej drogi ulic dojaz-
dowej i ciggu pieszo-jezdnego

z) Obowiagzuje lokalizacja wtasnych miejsc par-
kingowych na wtasnej dzialce. Lokalizacje
miejsc ogdélnodostepnych dopuszcza sie w
pasie drogi dojazdowe;.

aa) Na terenie zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych — wg warunkow dyspo-
nenta sieci energetyczne;j.

ab) Na terenie strefy wydziela sie podstrefe tere-
néw zieleni lesnej, dla ktorej ustalenia okresla
8 13 niniejszej uchwaty.

6) Dla terenéw wydzielonych w strefie, o ktorej
mowa w ust. 1 obowigzujg oprocz ustalen ogol-
nych planu i strefy nastepujace ustalenia szczeg6-
towe:

a) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MN 1 - o powierzchni okoto 2,55 ha (tgcznie z
podstrefg ZL).

- teren podzielony na 19 dziatek,

- w granicach 4 dziatek znajduje sie las, obje-
ty ustaleniami podstrefy ZL,

- dojazd do dziatek drogg dojazdowg i cig-
giem pieszo-jezdnym.

b) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MN 2- o powierzchni okoto 1,12 ha

- teren podzielony na 10 dziatek,
- dojazd do dziatek drogg dojazdowa.

§ 15.1) Ustala sie podstrefe terenow zieleni le-
$nej oznaczong na rysunku planu symbolem ZL -
o powierzchni okoto 0,27 ha.

2) Na terenach podstrefy, o ktorej mowa w ust.
1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe tere-
nu: zielen lesna.

3) W podstrefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce przeznaczenie dopuszczalne tere-
nu: liniowe, punktowe obiekty i urzadzenia infra-
struktury technicznej zwigzane z obstugg osiedla i
ponadlokalne.

4) W podstrefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace zasady uzytkowania i zagospoda-
rowania:

a) Nalezy chroni¢ istniejgcg zielen. Dopuszcza sie
usuwanie pojedynczych drzew i krzewdéw w ce-
lach sanitarnych i dla zapewnienia bezpieczen-
stwa.

b) Na obszarze podstrefy nie dopuszcza sie reali-
zacji obiektéw kubaturowych.

c) Na obszarze podstrefy nie dopuszcza sie
utwardzania nawierzchni.

d) Obowiagzuje ochrona ostoi dzikiej fauny i flory.

e) Obowigzuje zachowanie i poprawa stanu row-
nowagi biologicznej.

§ 16.1) Ustala sie strefe komunikacji wewnetrz-
nej, oznaczong na rysunku planu symbolem KWD
i KWX
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2) W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie
jako podstawowe przeznaczenie terenu - funkcje
drogi dojazdowej i ciggu pieszo-jezdnego.

3) Dla terenu projektowanej ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem KWD obowigzujg nastepu-
jace ustalenia szczegotowe:

a) Dopuszcza sie wigczenie wewnetrznej ulicy
dojazdowej na terenie osiedla do drogi ze-
wnetrznej wjazdem bramowym.

b) Na terenie drogi dojazdowej zakazuje sie reali-
zacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem reali-
zacji urzgdzen technicznych ulicy zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu, o ile to umozli-
wiajg parametry ulicy.

c) Na terenie drogi dojazdowej dopuszcza sie
realizacje sieci uzbrojenia terenu poza jezdnig
pod warunkiem nie naruszenia wymagan okre-
Slonych w odrebnych przepisach.

d) Dopuszcza sie urzgdzenie drogi dojazdowej
jako jednoprzestrzennego ciggu pieszo - jezd-
nego

e) Dopuszcza sie wprowadzenie zieleni pod wa-
runkiem braku kolizji z funkcjg podstawowa.

4) Dla terenu projektowanego ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem KWX obowig-
zujg nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

a) Dopuszcza sie wigczenie do drogi zewnetrznej
wjazdem bramowym.

b) Na terenie ciggu pieszo-jezdnego zakazuje sie
realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
realizacji urzgdzen technicznych zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu, o ile to umozli-
wiajg parametry ciggu.

¢) Na terenie ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza sie
realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warun-
kiem nie naruszenia wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach.

d) Minimalna szerokos$¢ jezdni — 3,0m lub urzg-
dzenie jako jednoprzestrzennego.

e) Dopuszcza sie wprowadzenie zieleni pod wa-
runkiem braku kolizji z funkcjg podstawowa.

§ 17.1) Ustala sie strefe komunikacji publicznej,
oznaczong na rysunku planu symbolem KDL

2) W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sie
jako podstawowe przeznaczenie terenu - funkcje
drogi lokalnej — teren na poszerzenie istniejgcej
drogi do parametréw zgodnych z obowigzujgcymi
przepisami.

3) Dla terenu drogi lokalnej oznaczonej symbo-
lem KDL obowiagzujg nastepujace ustalenia szcze-
gotowe:

a) Na terenie drogi zakazuje sie realizacji obiek-
tow budowlanych, z wyjatkiem realizacji urza-
dzen technicznych ulicy zwigzanych z utrzyma-
niem i obstugg ruchu, o ile to umozliwiajg pa-
rametry drogi.

b) Na terenie drogi dopuszcza sie realizacje sieci
uzbrojenia terenu poza jezdnig pod warunkiem
nie naruszenia wymagan okreslonych w od-
rebnych przepisach.

c) Dopuszcza sie w pasie drogowym lokalizacje
$ciezki rowerowej pod warunkiem zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami.

d) Dopuszcza sie wprowadzenie zieleni pod wa-
runkiem braku kolizji z funkcjg podstawowa.

e) Parametry drogi przyjgé zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami.

Rozdziat Ill
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Jastrzab.

8 19. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie stawke procentowg dla potrzeb jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wy-
sokosci 30%.

§ 20. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy w Jastrzebiu:
Krzysztof Dzwonek
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty nr XLIII/157/10
Rady Gminy Jastrzab

z dnia 21 maja 2010r.

Lista uwag nieuwzglednionych wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw osiedla zabudowy jednorodzinnej,
obejmujgcego teren dziatki nr 6568 potozonej w sotectwie Jastrzagb w gminie Jastrzab

Lp. | Data wptywu Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu
uwagi nazwa jednostki organizacyjnej i nieruchomosci, dla nieruchomosci,
adres zgtaszajgcego uwagi ktorej dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wglagdu w dniach od 30 marca 2010r. do 20 kwietnia 2010r. oraz
w terminie sktadania uwag do dnia 5 maja 2010r. nie wniesiono zadnych uwag do w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczgcy Rady Gminy w Jastrzebiu:
Krzysztof Dzwonek

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XLIII/157/10
Rady Gminy Jastrzab

z dnia 21 maja 2010r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw osiedla zabudowy jednorodzinnej obejmujacym teren dziatki nr 658 potozonej w sotectwie Jastrzab
w gminie jastrzgb z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasa-
dach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na zasadach okreslonych w § 11 na okres kierunkowy, w ramach realizacji niniejszego planu, przewiduje sie wykonanie
inwestycji dotyczacych uzbrojenia komunalnego (nalezagcego do zadan Gminy) w dziedzinach:
- zaopatrzenia w wode:
- budowa sieci wodociggowej @ 110- ok. 1659m.
Wyzej podane planowane elementy uzbrojenia finansowane beda:
- ze srodkow wtasnych gminy
-z dotacji
-z kredytow i pozyczek komercyjnych
-z kredytow i pozyczek preferencyjnych
Wyzej wymienione planowane inwestycje mogg by¢ rowniez finansowane z innych, nie wymienionych powyzej, zrodet
oraz ze srodkow prywatnych.

Zestawienie przewidywanych, podstawowych elementéow uzbrojenia komunalnego w odniesieniu do projektowanych
ciggow komunikacyjnych w granicach obszaru objetego planem. Nizej podane (planowane) elementy uzbrojenia finan-
sowane beda z budzetu gminy Jastrzab

1. Zaopatrzenie w wode
1.2. Sie¢ wodociggowa

Symbol planu Przekroj @ [mm] Dtugosé [m] Przewidywany okres realizacji
Pobocze drogi gminnej 110 930 2011
KWX 110 100 2011
KWD 110 629 2011

Przewodniczacy Rady Gminy w Jastrzebiu:
Krzysztof Dzwonek



