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UCHWALA Nr XLIV/416/10
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi Zielonki Wie$
i czesci wsi Koczargi Nowe - potudniowa strona ulicy Warszawskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmia-
nami) w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Stare
Babice nr VII/42/07 z dnia 26 kwietnia 2007r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
czeSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej cze$ci gminy Stare
Babice w zakresie czesci wsi Zielonki Wies i cze-
Sci wsi Koczargi Nowe - potudniowa strona ulicy
Warszawskiej, zatwierdzonego uchwatg nr
X/59/03 Rady Gminy Stare Babice z dnia
25 wrzesnia 2003r. (publikacja Dziennik Urzedo-
wy Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 281 z dnia
6 listopada 2003r. poz. 7449) w sprawie uchwa-
lenia zmiany cze$ci miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zachodniej czesci
gminy Stare Babice, po stwierdzeniu zgodnosci
projektowanych rozwigzanh z ustaleniami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Stare Babice”
uchwata nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 1 czerwca 2006r. Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres uchwaty

§ 1.1. Uchwala sie ,Miejscowy Plan Zago-
spodarowania Przestrzennego zachodniej czesci
Gminy Stare Babice - w zakresie czes$ci wsi Zie-
lonki Wie$ i czesci wsi Koczargi Nowe - potu-
dniowa strona ulicy Warszawskiej”, zwany dalej
planem, wraz z zatgcznikami, oznaczonymi ko-
lejnymi numerami od 1 do 3, o ktérych mowa w
ust. 2, 3i 4.

2. Integralng czesciag uchwaty jest rysunek
planu, sporzadzony w skali 1:1000, bedacy za-
tagcznikiem graficznym do niniejszej uchwalty,
oznaczony numerem 1.

3. Stanowisko Rady Gminy Stare Babice roz-
strzygajgce o sposobie rozpatrzenia uwag zgto-
szonych do projektu planu, stanowi zatgcznik
numer 2 do niniejszej uchwaty.

4. Stanowisko Rady Gminy Stare Babice roz-
strzygajace o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych, stanowi zatgcz-
nik numer 3 do niniejszej uchwaty.

Dziat Il
Przepisy ogoélne

§ 2.1. Granice obszaru objetego planem za-
mykajg sie nastepujgco: od skrzyzowania osi
pasa drogowego ul. Warszawskiej z osig ul. Bu-
gaj we wsi Koczargi Nowe w kierunku wschod-
nim wzdtuz wsi Koczargi Nowe i wsi Zielonki
Wie$ po osi pasa drogowego ul Warszawskiej
do wschodniej granicy wsi Zielonki Wie$, z od-
gieciem na potudnie po wschodniej granicy wsi
Zielonki Wie$ do przeciecia z potudniowg grani-
cg wsi Zielonki Wie$, z odgieciem na zachéd
wzdtuz potudniowej granicy wsi Zielonki Wie$
do potudniowo- zachodniego punktu graniczne-
go z wsig Koczargi Nowe na dz. nr ew. 225 we
wsi Zielonki Wie$, a nastepnie biegnie linig pro-
sta do granicy miedzy dziatka nr 205/3, a dziatkg
nr 205/4 we wsi Koczargi Nowe, potem linig
prosta do punktu potozonego na dz. nr ew. 118/1
we wsi Koczargi Nowe oddalonego od osi ul
Bugaj o 120m oraz od osi ul Warszawskiej o
205m, nastepnie odgina sie na potudnie do
punktu potozonego na potudniowej granicy dz.
nr ew.131 w Koczargach Nowych w odlegtosci
150m od osi ul Bugaj, nastepnie skreca na za-
chod potudniowg granica tej dziatki i dochodzi
do osi ul Bugaj, ostatecznie skreca na potnoc
osig ulicy Bugaj i dochodzi do punktu poczatko-
wego potozonego na osi ul Warszawskiej. Jako
o$ ulicy Bugaj przyjeto linie biegnaca srodkiem
istniejacej jezdni.

2. Granice obszaru, o ktorych mowa w ust. 1
zostaty naniesione na rysunku planu sporzgadzo-
nym w skali 1:1000.

§ 3. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

poz. 717 z pézn. zm.), o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Stare Babice;

planie - nalezy przez to rozumieé tekst planu
i rysunek planu;

tekécie planu - nalezy przez to rozumieé
tre$¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
cze$¢ graficzng stanowigca zatgcznik numer
1 do niniejszej uchwaty;

nakazach, zakazach, dopuszczeniach i ogra-
niczeniach w zagospodarowaniu terenéw -
nalezy przez to rozumie¢ okreslenie sposo-
béw zagospodarowania terenéw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu;

obszarze - nalezy przez to rozumieé tereny
objete niniejszym planem w granicach na-
niesionych na rysunku planu i okreslone w
8 2 uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czesé
obszaru objetego planem o okreslonym je-
go ustaleniami przeznaczeniu, wyznaczong
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolami literowymi;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozu-
mie¢ - granice okreslong na rysunku planu
pomiedzy terenami o r6znym przeznaczeniu
podstawowym, roznej funkcji, roznym spo-
sobie uzytkowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ naniesiong na rysunku
planu granice sytuowania $cian budynkéw i
innych obiektow kubaturowych w sposob
swobodny lecz bez prawa przekroczenia tej
linii na zewnatrz;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ najwigkszg nieprzekra-
czalng wysoko$¢ budynku, mierzong od po-
ziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
Sciu do pierwszej kondygnacji naziemnej
budynku do najwyzej potozonej krawedzi
lub najwyzej potozonego punktu stropoda-
chu, dachu lub innego przekrycia, z zastrze-
zeniem, iz do wysokosci budynku nie wlicza
sie wystajgcych ponad przekrycie budynku
elementow technicznego wyposazenia ta-
kich jak czerpnie i wyrzutnie wentylacyjne,
kominy, anteny itp.

ucigzliwosci obiektow i urzgdzen - nalezy
przez to rozumie¢ negatywne ich oddziaty-
wanie na otoczenie, powodowane emisjg
gazéw i pytow, zapachu, hatasu, promie-
niowania itp., a takze wynikajgce ze wzmo-

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

zonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funk-
cjonowaniem tych obiektow i urzagdzen;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumiec takie przeznaczenie - takg funk-
cje, ktora dominuje na danym terenie, wy-
znaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia terenu
inne niz podstawowe, ktére nie powodujg
kolizji w stosunku do funkcji podstawowej
lecz jg uzupetniajg i nie sg z nig sprzeczne;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ dopuszczong na danej dzialce
okreslong wielko$¢, wyrazong w metrach
kwadratowych, badz wedtug wskaznika wy-
razajgcego stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni ogolnej dziatki;

maksymalnym wskazniku intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ naj-
wiekszg nieprzekraczalng warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych wszystkich budynkow
istniejacych i projektowanych w obrebie
dziatki bedgcej przedmiotem inwestycji
(dziatki budowlanej) do powierzchni catko-
witej tejze dziatki;

ucigzliwosci obiektow i urzgdzen - nalezy
przez to rozumie¢ negatywne ich oddziaty-
wanie na otoczenie, powodowane emisjg
gazow i pytéw, zapachu, hatasu, promie-
niowania itp., a takze wynikajgce ze wzmo-
zonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funk-
cjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

dopuszczalnym odstgpstwem - nalezy przez
to rozumieé odstepstwo od warunkéw po-
dzialtu w stosunku do minimalnej po-
wierzchni nowotworzonej dziatki dla okre-
Slonej funkcji, wyrazonej wskaznikiem%,
ktérg zastosowaé mozna przy dokonywaniu
podziatu nieruchomosci tylko w odniesieniu
do ostatniej dziatki tzw. dziatki wynikowej;

froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢
cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, ulicy, badz ciggu pieszo — jezdnego z
ktérego odbywa sie gtéwny wjazd lub wej-
Scie na dziatke;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabu-
dowany oraz wode powierzchniowa, przy
czym w ramach powierzchni biologicznie
czynnej maksymalnie 15% jej powierzchni
stanowié¢ moze powierzchnia wzmocniona
ptytami azurowymi z tworzyw sztucznych,
betonu itp. z przeznaczeniem na zielen niskg
oraz powierzchnie stuzgce do zabawy,
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uprawiania sportéw, podjazdy, przejscia
itp.;

21) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego
- nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony
w 8 6 ust. 1 i 2 rozporzgdzenia Rady Mini-
strow z dnia 25 wrzes$nia 1997r. w sprawie
Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U.
Nr 132, poz. 876);

22) skrot literowy KPN - nalezy przez to rozu-
mieé¢ Kampinoski Park Narodowy.

§ 4.1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 2,
plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw pod:

a) zabudowe mieszkaniowo - ustugowa,
ktora oznaczona zostata symbolem pla-
nistycznym — MN/U,

b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
oznaczong symbolem - MN,

¢) zabudowe  ustugowa
oznaczong symbolem - UR,

rzemieslnicza,

d) zabudowe ustugowg rzemieslniczg i za-
budowe mieszkaniowg, oznaczong sym-
bolem planistycznym — UR/MN,

e) modernizacje, budowe i rozbudowe sys-
temow komunikacji, a w szczegolnosci
drog publicznych, drég dojazdowych
wewnetrznych, oznaczonych symbolami
planistycznymi: KDG/w — oznaczajagcym
drogi gtowne klasy ,,G”, kategorii woje-
wodzkiej; KDL/g — oznaczajgcym drogi
lokalne klasy ,L”, kategorii gminnej;
KDw - oznaczajgcymi drogi wewnetrzne,
KPJ — drogi wewnetrzne w formie ciggu
pieszo — jezdnego, a takze linii rozgrani-
czajacych tych terenow, zasady oraz wa-
runki ich zagospodarowania i za-
budowy, w tym ciggdbw pieszo — jezd-
nych nie okreslonych na rysunku planu,
o ktérych mowa w § 12 ust. 5,

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu przestrzennym stuzg-
ce ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzen-
nego;

3) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
wynikajace z potozenia obszaru w otulinie
KPN;

4) ograniczenia w sposobie zagospodarowa-
nia terenu wynikajgce z ucigzliwosci tras
komunikacyjnych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz ochrony srodowiska kultu-
rowego w zwigzku z wystepowaniem sta-
nowisk archeologicznych m.in. poprzez

ustanowienie strefy ochrony konserwator-
skiej;

6) zasady umieszczania urzgdzehn technicz-
nych, zieleni, no$nikow reklamowych oraz
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nej;

7) na terenach zabudowy: gabaryty obiektow,
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
wskazniki intensywnosci zabudowy;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci;

9) sposobb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

10) zasady rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode,

b) odprowadzania $ciekdw sanitarnych,
c) odprowadzania wod opadowych,

d) zasilania w energie elektryczng,

e) taczy telefonicznych,

f) doprowadzania energii cieplnej,

g) zasilania w gaz przewodowy,

h) gospodarki odpadami statymi.

11) stawke procentows stuzgcg naliczeniu opta-
ty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w 8§ 2, ze
wzgledu na wystepujgce uwarunkowania plan
nie okresla granic i sposobéw zagospodarowa-
nia terendéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem mas ziem-
nych, terenbw gorniczych oraz wymagan wyni-
kajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

3. Na rysunku planu znajdujg si¢ oznaczenia
informacyjne nie bedgce ustaleniami planu:

a) granice wsi;
b) tereny zdrenowane;

c) projektowane linie rozgraniczajgce tereny o
roznym przeznaczeniu i roznych zasadach za-
gospodarowania poza zakresem planu.

Dziat Il
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 5. Na terenach objetych planem, ustala sig
nastepujgce zasady i warunki realizacji ogro-
dzen:
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1) linia ogrodzen nie moze przekroczyé¢ granicy
dziatki i linii rozgraniczajgcej drog i ulic, przy
czym plan dopuszcza mozliwosé miejscowe-
go wycofania ogrodzenia w gtab terenu;

2) zakazuje sie realizacji od strony ulic ogrodzen
z betonowych ptyt i elementéw prefabryko-
wanych;

3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wyso-
kosci nie wiekszej niz 0,6m od poziomu urza-
dzonego terenu;

4) azur, o ktérym mowa w pkt 3, pomiedzy
stupkami winien wynosi¢ minimum 25% po-
wierzchni przesta;

5) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,8m od
urzgdzonego poziomu terenu;

6) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwie-
rac sie na zewnatrz dziatki;

7) linia ogrodzen winna przebiega¢é minimum
0,5 metra od gazociggu;

8) dopuszcza sie umieszczanie w ogrodzeniach
szafek gazowych i energetycznych z zapew-
nionym dostepem od strony ulicy po uprzed-
nim uzgodnieniu z wlasciwym zarzgdca sieci.

§ 6.1. Sposdb zabudowy i zagospodarowania
terendw nalezy okresla¢é wedtug zasad ustalo-
nych w stosunku do terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi, z uwzglednieniem
ustalen dotyczgcych infrastruktury techniczne;j i
uktadu komunikacyjnego, zasad ochrony s$ro-
dowiska przyrodniczego oraz ograniczen w za-
budowie i zagospodarowaniu, zawartych w tre-
Sci niniejszej uchwaty i na rysunku planu.

2. Plan zachowuje istniejagcg zabudowe
mieszkaniowg oraz inng w ramach zgodnosci z
ustaleniami szczegotowymi zawartymi dla danej
jednostki terenowej o ile nie powoduje ona
ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszka-
niowej (wszelka ucigzliwo$¢ winna zamyka¢ sie
w granicach dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny).

3. Wskazane na rysunku planu nieprzekra-
czalne linie zabudowy nie odnoszg sie do obiek-
tow istniejg-cych. Plan dopuszcza rozbudowe,
remont i nadbudowe dla istniejgcych obiektow
bez zachowania nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy wskazanych na rysunku oraz w tekscie
planu, pod warunkiem, iz nie naruszajg one linii
rozgraniczajgcej ulic. Nie dopuszcza sie rozbu-
dowy budynkéw istniejacych poza granicami
nieprzekraczalnych linii zabudowy. W przypadku
wymiany istniejgcej zabudowy nalezy zachowa¢
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w
tekscie oraz na rysunku planu.

4. Na obszarze planu, na terenach przezna-
czonych na ten cel, dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw bezposrednio w granicy dziatki lub w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od nie;j.

5. Nakazuje sie ksztattowanie powierzchni
dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie te-
reny i ulice przed sptywem wéd opadowych.

6. W liniach rozgraniczajgcych drég nalezy
rezerwowaé tereny dla infrastruktury technicz-
nej.

7. W przypadkach uzasadnionych wymogami
technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgrani-
czajgcymi ulicy na dziatkach stanowigcych wta-
sno$¢ osob trzecich.

8. Zakazuje sie realizacji jakichkolwiek obiek-
tow (budynkow, ogrodzen i urzadzen) czaso-
wych, prowizorycznych lub substandardowych,
poza obiektami niezbednymi na czas budowy
planowanego zainwestowania.

9. Zakazuje sie lokalizowania zabudowy sze-
regowej oraz wielorodzinnej.

10. Wprowadza sie zakaz stosowania przy-
domowych oczyszczalni $ciekdw i tzw. szamb
ekologicznych.

11. Plan ustala strefe ucigzliwosci tras komu-
nikacyjnych w odniesieniu do drogi klasy gtow-
nej oznaczonej symbolem KDG/w (ul. Warszaw-
ska) w pasie szerokosci 25 metrow od krawedzi
jezdni. W strefie tej w odniesieniu do budynkéw
mieszkalnych, badz ich czeéci plan ustala obo-
wigzek zastosowania niezbednych zabezpieczen
przeciwhatasowych w nowo realizowanych
obiektach celem zapewnienia wtasciwego klima-
tu akustycznego.

12. W ramach wyznaczonych na rysunku pla-
nu terendw zdrenowanych realizacja zabudowy
winna zosta¢ poprzedzona przebudowsg, badz
likwidacjg istniejgcej sieci drenarskiej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Dziat IV
Ustalenia dotyczace reklam

8 7.1. Dopuszcza sie umieszczanie wolnosto-
jacych znakéw informacyjnych, reklam, tablic i
urzadzen reklamowych pod warunkiem, iz nie
spowoduje to utrudnien w komunikacji pieszej i
kotowej po spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni reklamo-
wych 10m?

2) odlegto$¢ podpory nosnikéw powierzchni
reklamowych od krawedzi jezdni nie moze
by¢ mniejsza niz okreslona w ustawie o dro-
gach publicznych dla danej klasy drogi;
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3) zakazuje sie stosowania nos$nikow reklamo-
wych ze zmienng ekspozycjg obrazu, o czasie
ekspozycji pojedynczego obrazu krétszym niz
10 sekund;

2. Dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych i reklam na $cianach budynku o
maksymalnej wielkosci réownej 4 obrysowi $cia-
ny oraz pojedynczych reklam malowanych bez-
posrednio na $cianach, przy czym kazdorazowa
zmiana kolorystyki oraz kompozycji graficznej
reklam umieszczanych na banerach oraz rekla-
mach malowanych podlega obowigzkowi zgto-
szenia w rozumieniu przepisOw prawa budow-
lanego.

Dziat V
Przepisy szczego6towe

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

§ 8.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN/U jako obowigzujgce przeznaczenie
podstawowe ustala sie zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng realizowang w formie wolnosto-
jacej i blizniaczej oraz zabudowe ustugowa, w
obiektach wolnostojgcych, bgdz wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego, realizowang w
formie ustug nieucigzliwych, ustug komercyj-
nych, dziatalnosci gospodarczej nieuciagzliwe;j tj.
takiej ktérej ucigzliwo$sé nie moze wykraczaé
poza zewnetrzne granice nieruchomosci, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala
sie: sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
drogi dojazdowe, parkingi i garaze niezbedne do
obstugi obszaru, obiekty i urzadzenia wspoma-
gajace funkcje podstawowe, przy czym warun-
kiem dopuszczenia jest jednoczesna realizacja
tej funkcji z funkcjg podstawowa.

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 usta-
la sie parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz ich zagospodarowania:

1) maksymalna wysokos$é zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej nie wigcej niz 12,0m,
nachylenie potaci dachu maksymalnie do
60°, przy czym maksymalna wysokos$¢ za-
budowy jest uzalezniona od kata nachylenia
dachu, i tak:

a) w przypadku zastosowania dachow o
nachyleniu potaci w granicach 20° - 60°
maksymalna wysoko$¢é zabudowy wyno-
si¢ moze 12,0 metréw, nie wiecej niz 2
kondygnacje i poddasze uzytkowe;

2)

3)

6)

7)

8)

9)

b) w przypadku zastosowania dachéw o
nachyleniu potaci ponizej 20° maksy-
malna wysoko$¢é zabudowy nie wiecej
niz 7,5m i 2 kondygnacije;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugo-
wej, badZz mieszkaniowej z ustugami nie
wiecej niz 12,0m, nachylenie potaci dachu
maksymalnie do 60°, przy czym maksymal-
na wysokos$é zabudowy jest uzalezniona od
kata nachylenia dachu, i tak:

a) w przypadku zastosowania dachow o
nachyleniu potaci w granicach 20° - 60°
maksymalna wysoko$é zabudowy wyno-
si¢ moze 12,0 metréw, nie wiecej niz 2
kondygnacje i poddasze uzytkowe;

b) w przypadku zastosowania dachéw o
nachyleniu potaci ponizej 20° maksy-
malna wysoko$é zabudowy nie wiecej
niz 9,0m i 2 kondygnacje;

c) w przypadku zastosowania dachow
mansardowych, w odniesieniu do ich
dolnej czesci, nie stosuje sie ogranicze-
nia nachylenia potaci o ktérych mowa w
ust. 3 pkt1i2;

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych
budynkoéw gospodarczych i garazy nie wie-
cej niz bm;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy 1,6;

ustala sie kolor elewacji: biaty oraz jasne
odcienie barw ziemi, naturalny kolor drew-
na, kamieni badz cegty;

ustala sie kolor dachu: odcienie klasycznej
dachowki ceramicznej (czerwieni) z dopusz-
czeniem stonowanych odcieni grafitu i brg-
z6w — nie dotyczy dachow o kacie nachyle-
nia ponizej 5°;

w zagospodarowaniu dziatki obowigzuje
urzgdzenie i zachowanie powierzchni biolo-
gicznie czynnej na przestrzeni nie mniejszej
niz 40% ogolnej powierzchni dziatki;

powierzchnia zabudowana, w tym réwniez
powierzchnia utwardzona chodnikéw i do-
jazdow, nie moze przekraczaé wielkosci 60%
ogolnej powierzchni dziatki;

dla realizacji obiektow ustala sie nieprze-
kraczalne linie zabudowy okreslone na ry-
sunku planu w odlegtosci nie mniejszej niz:
5 metrow od linii rozgraniczajagcych drog
KDG/w, KDL/g, KPJ i KDw lub zgodnie z ry-
sunkiem planu;
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10) miejsca parkingowe winny by¢ zlokalizo-
wane w obrebie posesji wtasnych inwesto-
row wedtug minimalnego wskaznika okre-
Slonego na:

a) 2 m.p. na kazde 100m? powierzchni uzyt-
kowej w przypadku zabudowy ustugowej
komercyjnej przy czym ich minimalna
liczba winna wynosié 2 m.p.;

b) 2 m.p. na kazdy 1 lokal mieszkalny;

11) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie zmniejszenie wskaznika miejsc parkin-
gowych o ktérych mowa w pkt 11 litera ,a”
do 1 m.p. na kazde rozpoczete 100m? po-
wierzchni uzytkowej pod warunkiem, iz mi-
nimalna liczba miejsc parkingowych w ob-
rebie posesji wynosi b5;

12) dla kazdej dziatki inwestycyjnej nalezy za-
projektowac tereny zieleni urzadzonej;

4. Ustala sie nastepujgce szczegdétowe wa-
runki i zasady scalenia i podziatu nieruchomosci.

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej
dziatki budowlanej 800m? na kazdy jeden bu-
dynek mieszkalny jednorodzinny i budynek
ustugowy, przy czym plan dopuszcza podziat
nieruchomosci na dziatki mniejsze pod wa-
runkiem, iz nowo tworzona dziatka o po-
wierzchni nienormatywnej powstaje w wyni-
ku wydzielenia dziatki pod droge publiczng
lub ukiad drogowy (drogi wewnetrzne w
formie ciggow pieszo - jezdnych), zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na ry-
sunku planu (dziatka wynikowa);

2) front nowotworzonej dziatki nie moze byé
mniejszy niz 18 metréw w przypadku zabu-
dowy wolnostojacej i nie mniej niz 11 me-
trow dla zabudowy blizniaczej rozumianej ja-
ko realizacja w granicy;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 45° do 90°;

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 na-
lezy uwzglednié szczegétowe wymagania wyni-
kajace z lokalizacji stanowiska archeologicznego.

6. Jako bezposredniag obstuge komunikacyjna
ustala sie:

1) ul. Warszawska, znajdujgca sie czesciowo w
granicach opracowania planu miejscowego,
droge klasy gtownej, kategorii wojewodzkiej,
oznaczong symbolem planistycznym KDG/w;

2) ul. Bugaj, znajdujaca sie czesciowo w grani-
cach planu miejscowego, droge klasy lokal-
nej, kategorii gminnej, oznaczong symbolem
planistycznym KDL/g;

3) projektowang droge klasy lokalnej, kategorii
gminnej, oznaczong symbolem planistycz-
nym KDL/g;

4) drogi wewnetrzne w formie ciggow pieszo —
jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;

5) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem
KDw.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 9.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, jako obowigzujgce przeznacze-
nie podstawowe ustala sie zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng, realizowang w formie
zabudowy wolnostojacej i blizniacze;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, jako
przeznaczenie dopuszczalne ustala sie zabudo-
we ustugowag nieucigzliwg, wbudowang w bryte
budynku mieszkalnego, ktérej ucigzliwos$¢ nie
wykracza poza zewnetrzne granice nieruchomo-
$ci do ktoérej inwestor posiada tytut prawny oraz
zabudowe zagrodowa. Ponadto plan dopuszcza
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, drog dojazdowych, parkingéw i garazy
niezbednych do obstugi obszaru. Realizacja
przeznaczenia dopuszczalnego jest mozliwa pod
warunkiem, iz nie przekracza ona wskaznika 30%
przeznaczenia podstawowego (liczonego jako
powierzchnia uzytkowa) w odniesieniu do dziatki
bedacej przedmiotem inwestycji.

3. Plan wyklucza na terenach oznaczonych
symbolem MN lokalizowanie wszelkich obiek-
tow magazynowych, hurtu, sktadéw, ustug la-
kierniczych, blacharskich, transportowych, mo-
toryzacyjnych, drukarskich i innych, ktére stwa-
rza¢ beda ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy
mieszkaniowe;.

4. Na terenach, o ktébrym mowa w ust. 1 usta-
la sie parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz ich zagospodarowania:

1) maksymalna wysokos$é zabudowy mieszka-
niowej nie wiecej niz 12,0m, nachylenie po-
taci dachu maksymalnie do 60° przy czym
maksymalna wysokos$¢ zabudowy jest uza-
lezniona od kata nachylenia dachu, i tak:

a) w przypadku zastosowania dachow o
nachyleniu potaci w granicach 20° - 60°
maksymalna wysoko$¢é zabudowy wyno-
si¢ moze 12,0 metroéw, nie wigcej niz 2
kondygnacje i poddasze uzytkowe;

b) w przypadku zastosowania dachéw o
nachyleniu potaci ponizej 20° maksy-
malna wysokos$é zabudowy nie wiecej
niz 7,5m i 2 kondygnacje;
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2) w przypadku zastosowania dachow man-
sardowych, w odniesieniu do ich dolnej
czesci, nie stosuje sie ograniczenia nachy-
lenia potaci o ktéorych mowa w ust. 4 pkt 1;

3) maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych i garazy nie wie-
cej niz bm;

4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudo-
wy wynoszacy maksymalnie 1,0;

5) ustala sie kolor elewacji: biaty oraz jasne
odcienie barw ziemi, naturalny kolor drew-
na, kamieni, badz cegty;

6) ustala sie kolor dachu: odcienie klasycznej
dachoéwki ceramicznej (czerwieni) z dopusz-
czeniem stonowanych odcieni grafitu i brg-
z6w — nie dotyczy dachow o kacie nachyle-
nia ponizej 5%

7) w zagospodarowaniu dziatki obowigzuje
urzadzenie i zachowanie powierzchni biolo-
gicznie czynnej na przestrzeni nie mniejszej
niz 60% ogolnej powierzchni dziatki;

8) powierzchnia zabudowana, w tym réwniez
powierzchnia utwardzona chodnikdéw i do-
jazdéw, nie moze przekracza¢ wielkosci 40%
ogolnej powierzchni dziatki;

9) dla realizacji obiektow ustala sie nieprze-
kraczalne linie zabudowy okres$lone na ry-
sunku planu w odlegtosci nie mniejszej niz:
5 metrow od linii rozgraniczajgcych drég
KDL/g, KPJ i KDw lub zgodnie z rysunkiem
planu;

10) miejsca parkingowe winny by¢ zlokalizo-
wane w obrebie posesji wlasnych inwesto-
row wedtug minimalnego wskaznika okre-
Slonego na:

a) 2 m.p. na kazde 100m? powierzchni uzyt-
kowej w przypadku zabudowy ustugowej
przy czym ich minimalna liczba winna
wynosi¢ 2 m.p.;

b) 2 m.p. na kazdy 1 lokal mieszkalny;

11) dla kazdej dziatki inwestycyjnej nalezy za-
projektowacé tereny zieleni urzadzonej;

5. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe wa-
runki i zasady scalenia i podziatu nieruchomosci.

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej
dziatki budowlanej 1000m? na kazdy jeden
budynek mieszkalny wolnostojacy badz bliz-
niaczy, z dopuszczalnym odstepstwem 10%,
przy czym plan dopuszcza podziat nierucho-
mosci na dziatki mniejsze pod warunkiem, iz
nowo tworzona dziatka o powierzchni nie-
normatywnej powstaje w wyniku wydzielenia
dziatki pod droge publiczng lub uktad drogo-

wy (drogi dojazdowe wewnetrzne w formie
ciggébw pieszo - jezdnych), zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku
planu (dziatka wynikowa) oraz podziaty nie-
ruchomosci majgce na celu przytgczenie
wszystkich czesci dzielonej nieruchomosci do
dziatek, ktore ostatecznie (tj. w wyniku po-
dziatu) zachowujg: normatyw oraz front okre-
$lony dla danej funkcji;

2) dla dziatki oznaczonej numerem ewidencyj-
nym 249/2 ustala sie minimalng powierzchnig
nowotworzonej dziatki budowlanej na 800m?
na kazdy jeden budynek mieszkalny wolno-
stojacy badz blizniaczy;

3) front nowotworzonej dziatki nie moze byc¢
mniejszy niz 18 metréw w przypadku zabu-
dowy wolnostojacej i nie mniej niz 11 me-
tréw dla zabudowy blizniaczej rozumianej ja-
ko realizacja w granicy;

4) dla sgsiadujgcych ze sobg dziatek, nie spet-
niajagcych normatywu powierzchniowego
okreslonego w pkt 1 oraz frontu dziatki okre-
Slonego w pkt 2 dla zabudowy wolnostojace;j,
dopuszcza sie realizacje zabudowy blizniaczej
w formie jednego segmentu blizniaka na
dzialce pod warunkiem, iz powierzchnia
dziatki nienormatywnej pod jeden segment
blizniaka bedzie nie mniejsza niz 600m?;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 45° do 90°;

6. Jako bezposrednig obstuge komunikacyjng
ustala sie:

1) ul. Bugaj, znajdujaca sie czeSciowo w grani-
cach opracowania planu miejscowego, droge
klasy lokalnej, kategorii gminnej, oznaczong
symbolem planistycznym KDL/g;

2) projektowang droge klasy lokalnej, kategorii
gminnej, oznaczong symbolem planistycz-
nym KDL/g;

3) drogi wewnetrzne w formie ciggdw pieszo —
jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;

4) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem
KDw.

Rozdziat 3
Tereny ustug rzemiosta

§ 10.1. Dla terenow ustug rzemiosta, ozna-
czonych na rysunku planu symbolem UR, jako
obowigzujgce przeznaczenie podstawowe ustala
sie zabudowe ustugowg, realizowang w formie
ustug nieuciazliwych, ustug komercyjnych, dzia-
talnosci gospodarczej nieucigzliwej tj. takiej kté-
rej ucigzliwosé nie moze wykraczaé poza ze-
wnetrzne granice nieruchomosci, do ktorej in-
westor posiada tytut prawny.
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2. Plan wyklucza lokalizowanie wszelkich
obiektdbw magazynowych, hurtu, sktadéw, ustug
lakierniczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich i innych, ktoére
stwarza¢ beda ucigzliwosci dla sgsiedniej zabu-
dowy mieszkaniowej.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w for-
mie wolnostojgcej, badz blizniaczej, na jednej
dzialce jeden budynek mieszkalny o maksymal-
nie dwodch lokalach mieszkalnych.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 usta-
la sie parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz ich zagospodarowania:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i ustugowej nie wie-
cej niz 12,0m, nachylenie potaci dachu
maksymalnie do 60°, przy czym maksymal-
na wysokos$¢ zabudowy jest uzalezniona od
kata nachylenia dachu, i tak:

a) w przypadku zastosowania dachéw o
nachyleniu potaci w granicach 20° - 60°
maksymalna wysokosé zabudowy wyno-
si¢ moze 12,0 metrow;

b) w przypadku zastosowania dachéw o
nachyleniu pofaci ponizej 20° maksy-
malna wysoko$¢ zabudowy nie wiecej
niz 9,0m;

2) w przypadku zastosowania dachow man-
sardowych, w odniesieniu do ich dolnej
czesdci, nie stosuje sie ograniczenia nachy-
lenia potaci o ktébrych mowa w ust. 4 pkt 1;

3) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych
budynkéw gospodarczych i garazy nie wie-
cej niz bm;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy 2,0;

5) ustala sie kolor elewacji: biaty oraz jasne
odcienie barw ziemi, naturalny kolor drew-
na bgdz cegly;

6) ustala sie kolor dachu: odcienie klasycznej
dachoéwki ceramicznej (czerwieni) z dopusz-
czeniem stonowanych odcieni grafitu i brg-
z6w — nie dotyczy dachéw o kacie nachyle-
nia ponizej 5°;

7) w zagospodarowaniu dziatki obowigzuje
urzadzenie i zachowanie powierzchni biolo-
gicznie czynnej na przestrzeni nie mniejszej
niz 40% ogolnej powierzchni dziatki;

8) powierzchnia zabudowana, w tym rowniez
powierzchnia utwardzona chodnikdéw i do-
jazddw, nie moze przekracza¢ wielkosci 60%
0go6lnej powierzchni dziatki;

9) dla realizacji obiektow ustala sie nieprze-
kraczalne linie zabudowy okres$lone na ry-
sunku planu w odlegtosci nie mniejszej niz:
5 metrow od linii rozgraniczajgcych drog
KDG/w, KDL/g lub zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

10) miejsca parkingowe winny by¢ zlokalizo-
wane w obrebie posesji wtasnych inwesto-
row wedtug minimalnego wskaznika okre-
$lonego na:

a) 2 m.p. na kazde 100m? powierzchni uzyt-
kowej w przypadku zabudowy ustugowej
przy czym ich minimalna liczba winna
wynosi¢ 2 m.p.,

b) 2 m.p. na kazdy 1 lokal mieszkalny;

11) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie zmniejszenie wskaznika miejsc parkin-
gowych o ktéorych mowa w pkt 10 litera ,a"”
do 1 m.p. na kazde rozpoczete 100m? po-
wierzchni uzytkowej pod warunkiem, iz mi-
nimalna liczba miejsc parkingowych w ob-
rebie posesji wynosi 5;

12) dla kazdej dziatki inwestycyjnej nalezy za-
projektowac tereny zieleni urzagdzone;.

5. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe wa-
runki i zasady scalenia i podziatu nieruchomosci.

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej
dziatki budowlanej 800m?;

2) front nowotworzonej dziatki nie mniejszy niz
18 metrow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 45° do 90°;

6. Jako bezposredniag obstuge komunikacyjng
ustala sie:

1) ul. Warszawska, znajdujgcg sie czesciowo w
granicach opracowania planu miejscowego,
droge klasy gtobwnej, kategorii wojewddzkiej,
oznaczong symbolem planistycznym KDG/w;

2) drogi klasy lokalnej, kategorii gminnej, ozna-
czone symbolem planistycznym KDL/g.

Rozdziat 4
Tereny ustug rzemiosta
i zabudowy mieszkaniowej

§ 11.1. Dla terenow ustug rzemiosta i zabu-
dowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem UR/MN, jako obowigzujgce
przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe
ustugowa, realizowang w formie ustug nieucigz-
liwych, ustug komercyjnych, dziatalnosci go-
spodarczej nieuciazliwej tj. takiej ktorej uciazli-
wos$¢é nie moze wykraczaé poza zewnetrzne gra-
nice nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny oraz zabudowe mieszkaniowg jed-
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norodzinng realizowang w formie wolnostojgcej,
badz blizniaczej.

2. Plan wyklucza lokalizowanie wszelkich
obiektow magazynowych, hurtu, sktadéw, ustug
lakierniczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich i innych, ktérg
stwarzaé¢ bedga ucigzliwosci dla sasiedniej zabu-
dowy mieszkaniowej.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala
sie: sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
drogi dojazdowe, parkingi i garaze niezbedne do
obstugi obszaru, obiekty i urzagdzenia wspoma-
gajace funkcje podstawowe, przy czym warun-
kiem dopuszczenia jest nie wigkszy niz 35%
udziat funkcji dopuszczalnych w wykorzystaniu
powierzchni zabudowy dziatki.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 usta-
la sie parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz ich zagospodarowania okreslone w
§ 10 ust. 4 oraz szczeg6iowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w
8 10 ust. b.

5. Jako bezposrednig obstuge komunikacyjna
ustala sie: ul. Warszawska, znajdujgcg sie cze-
Sciowo w granicach opracowania planu miej-
scowego, droge klasy gtéwnej, kategorii woje-
wodzkiej, oznaczong symbolem planistycznym
KDG/w.

Rozdziat 5
Tereny przeznaczone pod modernizacje,
rozbudowe i budowe systeméw komunikacji

§ 12. Ustala sie parametry techniczne uktadu
komunikacyjnego, o ktérych mowa w § 4 ust. 1
pkt 1 litera e) oraz warunki ich zagospodarowa-
nia i zasady obstugi terendéw przylegtych w
oparciu o drogi, drogi wewnetrzne w formie
ciggéw pieszo — jezdnych oraz drogi wewnetrz-
ne, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi: KDG/w, KDL/g, KPJ i KDw:

1. teren drog publicznych, klasy gtownej, kate-
gorii wojewddzkiej w postaci ul. Warszaw-
skiej, stanowigcej ponadlokalny cel publicz-
ny, czesciowo w granicach planu, oznaczony
symbolem KDG/w:

1) parametry techniczne —

a) szerokosé pasow ulicznych w liniach
rozgraniczajacych — wedtug stanu ist-
niejgcego;

b) jezdnia jednoprzestrzenna;

¢) szerokos$é jezdni — nie mniej niz 7,0m o
dwéch pasach ruchu, po jednym w
kazdym kierunku;

2)

3)

4)

warunki zagospodarowania —

a) dopuszczalne sytuowanie chodnikéw
bezposrednio przy jezdniach;

b) minimalna szerokos$é chodnika 2,0m;

c) lokalizacja ciggdéw infrastruktury tech-
nicznej w pasie drogowym;

d) realizacja o$wietlenia ulicznego;

obstuga komunikacyjna terenéw przyle-
gtych:

a) bezposrednia w zakresie wskazanych
na rysunku planu drég: klasy lokalnej,
kategorii gminnej ul. Bugaj oznaczonej
symbolem KDL/g; drég wewnetrznych
w formie ciggdéw pieszo-jezdnych ozna-
czonych symbolem KPJ oraz drég we-
wnetrznych oznaczonych symbolem
KDw;

b) bezposrednia dla wszystkich dziatek i
terenow w oparciu o istniejgce wjazdy i
zjazdy;

c) bezposrednia dla wszystkich dziatek i
terendbw w oparciu o nowe wjazdy i
zjazdy w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

ochrona wartosci przyrodniczych — szcze-
gotowe projektowanie winno uwzgledniaé
istniejgce zadrzewienia z ich maksymalng
ochrong;

. teren drég publicznych, klasy lokalnej, kate-

gorii gminnej stanowiagcej lokalny cel pu-
bliczny, w przypadku ul. Bugaj cze$ciowo w
granicach planu oznaczony symbolem KDL/g:

1)

parametry techniczne —

a) ul. Bugaj — szeroko$¢ w granicach pla-
nu min. 7,0m (tgczna szeroko$¢ pasa
drogowego min. 12,0 m);

b) projektowana - taczna szeroko$é pasa
ulicznego w liniach rozgraniczajacych -
12,0m;

¢) jezdnia jednoprzestrzenna;

d) szerokos$¢ jezdni — nie mniej niz 5,5m o
dwéch pasach ruchu, po jednym w
kazdym kierunku;

e) skrzyzowanie z drogg klasy gtownej —
ulica Warszawska oznaczong symbo-
lem KDG/w - dla wszystkich relacji
skretnych, zapewniajgce petng mozli-
wos$¢ wyboru kierunku jazdy;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 204

— 47250 —

Poz. 6232

f) skrzyzowanie z drogg klasy lokalnej, ka-
tegorii gminnej, oznaczong symbolem
KDL/g - dla wszystkich relacji skret-
nych, zapewniajgce petng mozliwosé
wyboru kierunku jazdy;

g) skrzyzowanie z drogg wewnetrzng w
formie ciggu pieszo - jezdnego, ozna-
czonym symbolem KPJ - dla wszyst-
kich relacji skretnych, zapewniajgce
petng mozliwo$é wyboru kierunku jaz-

dy;
h) skrzyzowanie z drogg wewnetrzng
oznaczong symbolem KDw - dla

wszystkich relacji skretnych, zapewnia-
jace petng mozliwo$é wyboru kierunku
jazdy;

2) warunki zagospodarowania —

a) dopuszczalne sytuowanie chodnikéw
bezposrednio przy jezdniach;

b) minimalna szeroko$¢ chodnika 2,0m;
c) lokalizacja ciggow infrastruktury tech-
nicznej w pasie drogowym;
d) realizacja o$wietlenia ulicznego;
3) obstuga komunikacyjna terenow przyle-

gtyc h - bezposrednia, dla wszystkich dzia-
tek i terenow;

4) ochrona wartosci przyrodniczych — szcze-
gotowe projektowanie winno uwzgledniaé
istniejgce zadrzewienia z ich maksymalng
ochrong;

3. tereny drog wewnetrznych w formie ciggéw

pieszo - jezdnych, oznaczonych symbolami
KPJ:

1) parametry techniczne -

a) tgczna szerokosé pasa ciggu pieszo -
jezdnego — zgodnie z rysunkiem planu;

b) skrzyzowania z drogg klasy gtéwnej —
ulica Warszawskg oznaczong symbo-
lem KDG/w - dla wszystkich relacji
skretnych, zapewniajgce petng mozli-
wos¢é wyboru kierunku jazdy;

c) skrzyzowania z drogg klasy lokalnej, ka-
tegorii gminnej, oznaczong symbolem
KDL/g - dla wszystkich relacji skret-
nych, zapewniajgce petng mozliwosc
wyboru kierunku jazdy;

2) warunki zagospodarowania —

a) lokalizowanie ciggow infrastruktury
technicznej w pasie ciggu pieszo - jezd-
nego;

b) realizacja nawierzchni jednoprze-
strzennej, w tym takze z nawierzchni
rozbieralnej;

c) obowigzek zachowania naroznych s$cie¢
w celu lepszej widocznosci;

d) ogdlnodostepnosé ciggow;

3) obstuga komunikacyjna terenow przyle-
gtych - bezposrednia, dla wszystkich dzia-
tek i terenow;

4. tereny drog wewnetrznych, w formie ciggow

pieszo — jezdnych oraz dojazdow prywatnych
(istniejgcych), oznaczonych symbolami KDw:

1) parametry techniczne -

a) tgczna szerokos¢ pasa komunikacji
wewnetrznej — zgodnie z rysunkiem
planu;

b) skrzyzowania z drogg klasy gtownej —
ulica Warszawska oznaczong symbo-
lem KDG/w - dla wszystkich relacji
skretnych, zapewniajagce petng mozli-
wos$¢ wyboru kierunku jazdy;

c) skrzyzowania z drogg klasy lokalnej, ka-
tegorii gminnej, oznaczong symbolem
KDL/g - dla wszystkich relacji skret-
nych, zapewniajace petng mozliwosé
wyboru kierunku jazdy;

2) warunki zagospodarowania —

a) lokalizowanie ciggow infrastruktury
technicznej w pasie komunikacji we-
wnetrznej;

b) realizacja nawierzchni jednoprze-
strzennej, w tym takze z nawierzchni
rozbieralnej;

c) obowigzek zachowania naroznych Scie¢
w celu lepszej widocznosci;

d) ogolnodostepnosc ciggdw;

5. W celu zapewnienia oraz poprawienia obstu-

gi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych
pod zabudowe dopuszcza sie lokalizacje cia-
goéw pieszo - jezdnych lub innych dojazdéw
prywatnych, nie okreslonych na rysunku pla-
nu, pod warunkiem, iz ich minimalna szero-
ko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 metrow. W
przypadku nieprzelotowego charakteru ciggu
o dtugosci wiekszej niz 50 metrow nalezy wy-
znaczy¢ plac manewrowy do zawracania po-
jazdéw spetniajagcy normy przepiséw szcze-
gblnych w oparciu o jego docelowe funkcje
oraz przysztych uzytkownikéw jednak nie
mniej niz 12 x 15m. Nieprzekraczalna linia
zabudowy od strony takich dojazdow pry-
watnych oraz ustanowionych stuzebnosci
wynosi 3 metry. Bramy i furtki nalezy lokali-
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zowac¢ w odlegtosci minimum 2,5m od tych
ciggow i dojazdow, jako cofniete w gtab
dziatki. W przypadku wtgczen w ukiad dro-
gowy okreslony na rysunku planu nalezy za-
stosowaé narozne $ciecia widokowe o wy-
miarach 5x5 metra.

6. W obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw
komunikacyjnych, ustala sie:

1) obowigzek zabezpieczenia pasow terenu
dla urzadzen i przewodéw podziemnych
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen dro-
gowych i urzagdzen zwigzanych z utrzyma-
niem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
energetycznych i telekomunikacyjnych;

3) zakazuje sie realizacji jakichkolwiek obiek-
téw budowlanych;

4) ustala sie, ze chodniki oraz miejsca przejsé¢
przez jezdnie dla pieszych muszg by¢
przystosowane do poruszania sie 0sbb
niepetnosprawnych.

7. Na terenach uktadu komunikacyjnego wy-
znaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza sie dotychczasowy spo-
s6b uzytkowania.

8. Plan nie dopuszcza na terenach uktadu ko-
munikacyjnego lokalizacji zabudowy tymcza-
sowe;j.

Rozdziat 6
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

§ 13. W zakresie ochrony s$rodowiska przy-
rodniczego wprowadza sie nastepujgce ustale-
nia:

1) uwzglednienie w sposobie zabudowy, za-
gospodarowania i uzytkowania terenu usta-
len wynikajgcych z potozenia w otulinie
KPN;

2) obowigzek maksymalnej ochrony zieleni;

3) maksymalne zachowanie istniejgcych za-
drzewien, zakrzewien s$rdédpolnych, przy-
droznych i nad-wodnych oraz wprowadze-
nie obowigzkowych dolesien poprzez
uwzglednienie w planie zagospodarowania
dziatki 10% powierzchni przeznaczonej pod
elementy zieleni wysokiej;

4) ze wzgledu na ochrone KPN plan zakazuje
wprowadzania gatunkéw flory obcej rodzi-
mej przyrodzie, w tym szczegéblnie czerem-
chy amerykanskiej, robinii akacjowej, klonu
jesionolistnego itp. gatunkéw;

5)

6)

7)

9)

10)

11)

12)

13)

w przypadku usuniecia drzewostanu pod
inwestycje nalezy uwzglednié¢ w planie za-
gospodarowania dziatki obowigzek sadze-
nia drzew wedtug wskaznika 3 dodatkowe
drzewa za kazde 1 wyciete pod inwestycje, z
wyjgtkiem obszarow, dla ktérych przepisy
szczegblne wskazujg inny sposdb zagospo-
darowania (np. ze wzgledu na infrastrukture
podziemna, naziemng itp.);

nakaz ochrony istniejagcego uktadu rowéw
melioracyjnych przed zanieczyszczeniem,
zasypywaniem i likwidacjg, osuszaniem
oraz kanalizowaniem, oraz w zakresie okre-
Slonym w przepisach prawa wodnego;

zachowanie pasa szeroko$ci co najmniej
3 metréw wzdtuz rowdw melioracyjnych, li-
czac od ich gbrnej zewnetrznej krawedszi,
wolnych od zainwestowania i grodzenia;

zaleca sig, aby wszelkie konieczne uzbroje-
nie prowadzone byto w ptytkich wykopach,
nie naruszajgc stosunkéw wodnych, max.
4dm - kanalizacja sanitarna winna by¢ wy-
konana w sposéb zapewniajgcy szczelnosé
przewodow, studzienek i przepompowni;

zakaz odprowadzania do gleby i wéd nie-
oczyszczonych lub niedostatecznie oczysz-
czonych éciekow. Scieki technologiczne na-
lezy oczyszcza¢ z zanieczyszczeh przemy-
stowych (metale ciezkie, fenole, duza ilosé
zawiesin itp.) w granicach wtasnych lokali-
zacji,

plan wyklucza odprowadzanie z dziatek
prywatnych $ciekéw deszczowych i wod
drenazowych do kanalizacji sanitarnej oraz
rowow przydroznych;

wynikajgce z dziatalnosci ustugowej eksplo-
atacje instalacji, powodujace wprowadzenie
gazoéw i pytéw do powietrza, nie moga po-
wodowaé przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem do ktoérego inwe-
stor posiada tytut prawny;

w celu ochrony powietrza plan zaleca
ogrzewanie gazem ziemnym, olejem nisko-
siarkowym lub korzystanie ze zrodet energii
odnawialnej. Dopuszcza sie stosowanie, ja-
ko alternatywne zrodta ciepta, piece na pa-
liwo state, spalajace takze paliwa z biopaliw
(tzw. pelety);

ucigzliwos¢ akustyczna wszelkiej dziatalno-
Sci realizowanej w obiektach ustugowych i
produkcyjnych oraz innych powstatych
zgodnie z warunkami okreslonymi dla po-
szczegoblnych funkcji winna zamyka¢ sie w
granicach dziatki, do ktoérej inwestor posia-
da tytut prawny.
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Rozdziat 7
Zasady ochrony srodowiska kulturowego

8 14.1. Na terenie objetych planem znajduje
sie zabytkowe stanowisko archeologiczne ozna-
czone w ewidencji Wojewodzkiego Konserwato-
ra Zabytkbw w Warszawie numerem AZP 56-
64/22 bedace sladami osadnictwa starozytnego.

2. Plan ustala ochrone zabytkéw archeolo-
gicznych (stanowisko archeologiczne numer
ewidencyjny AZP 56-64/22), w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysun-
ku planu specjalnym symbolem i oznaczonym
numerem 56-64/22.

3. Na obszarze o ktérym mowa w ustepie 1 i
2 plan ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow -—
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wtasciwemu organowi - uzgod-
nienia wszelkich planowanych budéw obiek-
tow budowlanych wiagzgcych sie z wykony-
waniem prac ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkoéw poszukiwania, rozpo-
znawania i wydobywania kopalin oraz budo-
wy urzadzen wodnych i regulacji wéd;

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajace] realizowac roboty budowlane) badan
archeologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji;

4) przed rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie.

4.Z uwagi na charakter obszaru, w tym ist-
niejacy stan zagospodarowania, plan ustala, iz
obiekty budowlane nalezy projektowa¢ w spo-
s6b zapewniajagcy forme architektoniczng dosto-
sowang do krajobrazu, skali i charakteru otacza-
jacej zabudowy.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

8 15.1. Plan ustala nastepujgce zasady mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw in-
frastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczo-
nych w planie na cele zabudowy w media in-
frastruktury technicznej oraz odbior sciekdw
w ramach istniejgcych i rozbudowanych zbio-
rowych systemoéw uzbrojenia:

a) komunalng sie¢ wodociggowa,

b) komunalne sieci kanalizacji sanitarnej lub
ewentualnie (w zaleznosci od stwierdzo-
nych potrzeb) deszczowej,

c) sie¢ gazowgy,

d) sieci elektroenergetyczng sredniego i ni-
skiego napiecia,

e) indywidualny system zaopatrzenia w cie-
pto,

f) sieci telefoniczne,

2) plan ustala adaptacje istniejgcych ciggow
infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i remontu,

3) budowe, rozbudowe i przebudowe poszcze-
golnych sieci i urzgdzen nalezy planowac i
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wtasciwym za-
rzadcg sieci,

2. W stosunku do istniejgcych urzadzen nad-
ziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw
ustala sie:

1) adaptacje z mozliwoscig rozbudowy, moder-
nizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem,

2) mozliwosé likwidacji z uwagi na stan tech-
niczny lub zaniechanie eksploatacji.

3. Dla projektowanych urzadzehn liniowych
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
noéw, z wyjatkiem przytagczy do budynkow i do
poszczego6lnych obiektow, ustala sie priorytet
ich lokalizowania w liniach rozgraniczajgcych
ulic, z zachowaniem wzajemnych normatyw-
nych odlegtosci, stosownie do przepiséw szcze-
goblnych.

4. Dla wszystkich nadziemnych i podziem-
nych urzadzehn liniowych uzbrojenia terenu,
przebiegajgcych po terenach niepublicznych
ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu w
celu wykonania biezacych konserwacji, napraw i
remontow.

5. Dopuszcza sie sytuowanie sieci uzbrojenia
terenu poza liniami rozgraniczajgcymi ulic z za-
chowa-niem przepisow szczegdlnych w zakresie
normatywnych odlegtosci.

6. Plan ustala zasady obstugi w zakresie in-
frastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) docelowe zaopatrzenie w wode dla po-
trzeb bytowo-gospodarczych i ochrony
przeciwpozarowej z gminnej sieci wodo-
ciggowej,

b) rozbudowe sieci wodociggowej, w ukta-
dach rozgateznych, badz pierscieniowych,
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2)

3)

4)

c) do czasu realizacji sieci wodociggowej
plan dopuszcza zaopatrzenie w wode w
oparciu o ujecia wtasne (studnie),

odprowadzanie $ciekow:

a) docelowe odprowadzanie $ciekow w
oparciu o gminny system kanalizacji sani-
tarnej odprowadzajgcej scieki do Gminnej
Oczyszczalni Sciekow w Starych Babicach,

b) sukcesywna rozbudowa sieci kanalizacji,

c) po realizacji sieci ustanawia sie obowigzek
bezzwtocznego podtaczenia do kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych
przez Zarzadce sieci,

d) do czasu realizacji kanalizacji plan dopusz-
cza mozliwos$¢ budowy oraz eksploatacji
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e) wprowadza sie zakaz stosowania przydo-
mowych oczyszczalni $ciekdbw oraz tzw.
szamb ekologicznych, wykonanych np.: z
tworzyw sztucznych czy innych materia-
low. Jedyng dopuszczong forma jest
zbiornik, o ktorym mowa w pkt 2 litera
#d”,

f) plan okresla aby zbiornik o ktérym mowa
w pkt 2 litera ,d” lokalizowaé od strony
ulicy, jako projektowany przyszty przyka-
nalik.

odprowadzanie wod opadowych i roztopo-
wych:

a) dopuszcza sie odprowadzanie wod opa-
dowych i roztopowych z ulic i powierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji desz-
czowej, w uktadzie zlewniowym, rowow
chtonnych, odparowywalnych, badz cie-
kéw wodnych itp.,

b) w przypadku realizacji kanalizacji desz-
czowej zakonczonej odptywem do ciekow
wodnych badz rowéw chtonnych na wylo-
tach kanatéw nalezy sytuowac urzadzenia
stuzagce do podczyszczania $ciekdw, wy-
petniajgc warunki oraz normy wskazane w
przepisach szczegolnych,

c) na terenach przeznaczonych pod zabudo-
we mieszkaniowg woda opadowa winna
zosta¢ odprowadzana powierzchniowo w
teren,

zasilanie w energig elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej wysokiego i niskiego
napiecia, istniejgcej i projektowanej, ka-
blowej lub napowietrznej wyposazonej w
istniejagce stacje transformatorowe oraz
stacje projektowane,

b) przytaczenie obiektow odbywac sie bedzie
w uzgodnieniu, na warunkach i wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego,

c) budowa sieci oswietlenia zewnetrznego
zapewniajgcej zachowanie wymaganych
parametrow os$wietleniowych dla ulic pu-
blicznych,

d) adaptuje sie istniejgce linie napowietrzne
15 kV,

e) jako rozwigzania preferowane ustala sie
prowadzenie linii elektroenergetycznych o
roznych napieciach po oddzielnych tra-
sach; dopuszcza sie jednak w technicznie
lub ekonomicznie uzasadnionych przy-
padkach prowadzenie elektroenergetycz-
nych napowietrznych linii SN i nN na
wspolnych stupach;

f) preferuje sie stosowanie linii elektroener-
getycznych w wykonaniu napowietrznym
oraz stacji transformatorowych SN/nN w
wykonaniu stupowym; dopuszcza sie jed-
nak ze wzgleddéw technicznie uzasadnio-
nych stosowanie linii elektroenergetycz-
nych w wykonaniu kablowym oraz stacji w
wykonaniu wnetrzowym;

d) przytagczanie obiektéw do sieci elektro-
energetycznej oraz przebudowa urzgdzen
elektroenergetycznych, powstata w wyni-
ku kolizji planu zagospodarowania dziatki
z istniejgcymi urzadzeniami elektroenerge-
tycznymi bedzie sie odbywaé¢ w uzgodnie-
niu i na warunkach okreslonych przez wta-
Sciwego operatora systemu elektroener-
getycznego wedtug zasad okreslonych w
przepisach prawa energetycznego;

h) projekt budowlany zagospodarowania te-
renu winien przewidywac¢ rezerwacje
miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i
przytaczy oraz innych elementow infra-
struktury elektroenergetycznej niezbed-
nych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkow i budowli w energig
elektryczng a takze oswietlenia terenu wo-
kot obiektow.

5) zasilanie w gaz przewodowy:

a) docelowe zasilanie odbiorcéw z sieci ga-
zowej sredniego cisnienia,

b) sukcesywna rozbudowa sieci gazowej,

c) podstawowym zrédiem zaopatrzenia w
gaz ziemny sa, dla obszaru objetego pla-
nem, istniejagce gazociggi S$redniego ci-
Snienia o cisnieniu roboczym /MOP/ do 0,5
MPa,
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6)

7)

8)

d) przy zagospodarowaniu dziatki nalezy
uwzgledni¢ zasady okre$lone w rozporza-
dzeniu Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001
roku w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe
(Dz.U. Nr 97 poz. 1055),

e) przytaczenie obiektéw odbywa¢ sie bedzie
w uzgodnieniu, na warunkach i wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego,

zaopatrzenie w ciepto:

a) do celéw grzewczych i cieptej wody uzyt-
kowej w oparciu o indywidualne Zzrodta
ciepta, z za-stosowaniem technologii i pa-
liw , ekologicznych”,

b) preferowane czynniki grzewcze o ktérych
mowa wyzej to: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy o niskiej zawartosci siarki
oraz odnawialne zrédta energii,

c) dla potrzeb kominkéw dopuszcza sie opa-
lanie drewnem,

d) jako uzupetniajace zrodto ciepta dopuszcza
sie stosowanie piecow na paliwo state,
spalajacych takze paliwa z biopaliw (tzw.
pelety).

zaopatrzenie w tagcza telekomunikacyjne (tele-
technika):

a) zaopatrzenie w tagcza telekomunikacyjne w
oparciu o istniejgcg i planowang rozbu-
dowe sieci telekomunikacyjnej (dopuszcza
sie budowe dwodch lub wiece] sieci tele-
komunikacyjnych realizowanych w jed-
nym kanale),

W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

a) selekcje i gromadzenie odpadéw na pose-
sjach w pojemnikach przystosowanych do
ich gromadzenia zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w uchwale Rady Gminy do-
tyczacej utrzymania czystosci i porzadku w
gminie. W planie zagospodarowania

dziatki nalezy uwzgledni¢ miejsce dla po-
trzeb selektywnej zbiérki odpadéw,

b) ustala sie, iz wywdz nieczystosci statych
odbywa¢é sie bedzie poza obszar opraco-
wania planu,

7. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie
lokowanie obiektéw infrastruktury technicz-
nej takich jak stacje transformatorowe, pod-
ziemne przepompownie $ciekbw oraz inne
urzadzenia i obiekty budowlanej infrastruktu-
ry technicznej drogowej, na podstawie opra-
cowan technicznych, bez koniecznosci zmia-
ny niniejszego planu, pod warunkiem, ze
ewentualna ucigzliwo$¢ tychze urzadzen
ograniczona bedzie do granic dziatki, do kté-
rej inwestor posiada tytut prawny.

Dziat VI
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 16. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami), dla terenéw objetych
planem ustala sie dla naliczenia jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
stawke w wysokosci: — 10% - dla terenow ozna-
czonych symbolem planistycznym MN, MN/U,
UR i UR/MN; — 0% - dla terendw oznaczonych
symbolem planistycznym: KDG/w, KDL/g, KPJ i
KDw;

8 17. W granicach objetych Planem traci moc
~Miejscowy Plan Zagospodarowania Prze-
strzennego zachodniej czes$ci gminy Stare Babi-
ce” zatwierdzony zgodnie z uchwatg Rady Gmi-
ny Stare Babice nr X/59/03 z dnia 25 wrzes$nia
2003r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 6 listopada
2003r. Nr 281, poz. 7449.

8 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

8 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Henryk Kuncewicz
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UWAGI

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLIV/416/10
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 4 listopada 2010r.

Stanowisko Rady Gminy Stare Babice
rozstrzygajace o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu ,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego zachodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi
Zielonki Wies i czesci wsi Koczargi Nowe - potudniowa strona ulicy Warszawskiej”

ZtOZONE PODCZAS | WYLOZENIA

PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLA-

DU:

1.

1.1.

1.2.
1.3.

Uwaga zgtoszona w dniu 25.09.2009r.
przez p. Stanistawe Kajak (dotyczy dz. nr
ew. 225 i 226 obreb Zielonki Wies) doty-
czgca nie wyrazenia zgody na propono-
wane rozwigzania projektowe dotyczace
nieruchomosci oznaczonych w ewidencji
numerami 225 i 226. Ponadto w ztozonej
uwadze zamieszczono informacje dotycza-
cg skierowania sprawy do sadu w przy-
padku wydania ,niekorzystnej decyzji ad-
ministracyjnej dotyczgcej wywltaszczenia”.

Rozwigzania projektowe: Zmiana planu
obejmuje: przeznaczenie terenu pod zabu-
dowe mieszkaniowo — ustugowg (MN/U);
dokonanie zmiany przeznaczenia obec-
nych terenow rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej,
klasy lokalnej o szerokosci 12 metréw w
liniach rozgraniczajgcych (KDL/g); doko-
nanie zmiany przeznaczenia obecnych te-
rendbw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W wyniku przyjecia projek-
tu planu wtasciciele nieruchomosci zysku-
ja: w ramach dziatki 225 pow. ca 0,4040 ha
za$ w przypadku dz. nr ew. 226 ca 0,3135
ha zmieni swoje przeznaczenie z terenow
rolnych na tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej. Pod uktad drogowy
przeznaczone zostaje odpowiednio 0,0435
ha i 0,0315 ha. Kwestionowany uktad ko-
munikacyjny stanowi podstawowy waru-
nek dokonania zmian przeznaczenia tere-
nu. Zgodnie z wymogiem ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym do dziatki budowlanej winien zosta¢
zapewniony dojazd. Ponadto w ramach
przedmiotowej drogi zabezpieczono réw-
niez teren pod realizacje niezbednej dla
zabudowy mieszkaniowej infrastruktury
technicznej (wod., kan., gaz, prad). Wszy-
scy wlasciciele nieruchomosci , partycypu-

2.1.

2.2.
2.3.

ja solidarnie w kosztach terenowych zaje-
tych pod uktad drogowy”, tj. po 12 me-
trow z szerokosci kazdej dziatki. Kwestia
wywlaszczenia nie moze by¢ przedmiotem
skutecznie wniesionej uwagi do projektu
planu. Ewentualna decyzja wywlaszcze-
niowa moze by¢ efektem realizacji zapi-
sow planu (a wiec po jego zatwierdzeniu),
po wczesniejszych negocjacjach na temat
przejecia dziatek gruntu pod projektowany
uktad drogowy.

Uwaga zgtoszona w dniu 28.09.2009 roku
przez p. lwone Drzewinskg — Bocian (doty-
czy dz. nr ew. 227 obreb Zielonki Wies) do-
tyczaca braku zgody na budowe drogi
przechodzgcej przez dziatke o numerze
ewidencyjnym 227 tj. zarébwno drogi kate-
gorii gminnej, jak rowniez drogi we-
wnetrznej.

Rozwigzania projektowe: Zmiana planu
obejmuje: przeznaczenie terenu pod zabu-
dowe mieszkaniowo — ustugowg (MN/U);
dokonanie zmiany przeznaczenia obec-
nych terendéw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej,
klasy lokalnej o szerokosci 12 metrow w
liniach rozgraniczajacych (KDL/g); wpro-
wadzenie komunikacji wewnetrznej w
formie ciggu pieszo - jezdnego o tacznej
szerokos$ci 5 metrow w liniach rozgrani-
czajacych z czego 2,5 metra z dz. nr ew.
227; dokonanie zmiany przeznaczenia
obecnych terenéw rolnych na tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN). W wyniku czesciowego uwzgled-
nienia wnoszonej uwagi przez Wojta Gmi-
ny Stare Babice likwidacji ulegt siegacz w
formie ciggu pieszo — jezdnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W wyniku przyjecia projek-
tu planu wtasciciele nieruchomosci zysku-
ja: w ramach dziatki 227 pow. ca 0,4065 ha
zmieni swoje przeznaczenie z terenow rol-
nych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Pod uktad drogowy prze-
znaczone zostaje ca 0,0435 ha. Kwestio-
nowany uktad komunikacyjny stanowi
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3.1.

3.2
3.3.

podstawowy warunek dokonania zmian
przeznaczenia terenu. Zgodnie z wymo-
giem ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym do dziatki budow-
lanej winien zosta¢ zapewniony dojazd.
Ponadto w ramach przedmiotowej drogi
zabezpieczono réwniez teren pod realiza-
cje niezbednej dla zabudowy mieszkanio-
wej infrastruktury technicznej (wod., kan.,
gaz, prad). Wszyscy wiasciciele nierucho-
mosci , partycypuja solidarnie w kosztach
terenowych zajetych pod uktad drogowy”,
tj. po 12 metrow z szerokosci kazdej dziat-
ki. Ponadto budowa drogi nie moze by¢
przedmiotem skutecznie wniesionej uwagi
do projektu planu. Ewentualna decyzja o
budowie drogi moze byé efektem realizacji
zapisow planu (a wiec po jego zatwierdze-
niu), po wczesniejszym przejeciu na rzecz
gminy czastek gruntu zajetych pod uktad
drogowy.

Uwaga zgtoszona w dniu 28.09.2009 roku
przez p. Rafata Drzewinskiego (dotyczy dz.
nr ew. 227 obreb Zielonki Wie$) dotyczaca
braku zgody na budowe drogi przecho-
dzgcej przez dziatke o numerze ewidencyj-
nym 227.

Rozwigzania projektowe: Zmiana planu
obejmuje: przeznaczenie terenu pod zabu-
dowe mieszkaniowo — ustugowg (MN/U);
dokonanie zmiany przeznaczenia obec-
nych terenow rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej,
klasy lokalnej o szerokosci 12 metrow w
liniach rozgraniczajacych (KDL/g); wpro-
wadzenie komunikacji wewnetrznej w
formie ciggu pieszo - jezdnego o tacznej
szerokos$ci 5 metrow w liniach rozgrani-
czajgcych z czego 2,5 metra z dz. nr ew.
227; dokonanie zmiany przeznaczenia
obecnych terenéw rolnych na tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN). W wyniku czesciowego uwzgled-
nienia wnoszonej uwagi przez Wojta Gmi-
ny Stare Babice likwidacji ulegt siegacz w
formie ciggu pieszo — jezdnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W wyniku przyjecia projek-
tu planu wtasciciele nieruchomosci zysku-
ja: w ramach dziatki 227 pow. ca 0,4065 ha
zmieni swoje przeznaczenie z terenow rol-
nych na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Pod uktad drogowy prze-
znaczone zostaje ca 0,0435 ha. Kwestio-
nowany ukiad komunikacyjny stanowi
podstawowy warunek dokonania zmian
przeznaczenia terenu. Zgodnie z wymo-

4.1.

4.2,
4.3.

giem ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym do dziatki budow-
lanej winien zosta¢ zapewniony dojazd.
Ponadto w ramach przedmiotowej drogi
zabezpieczono réwniez teren pod realiza-
cje niezbednej dla zabudowy mieszkanio-
wej infrastruktury technicznej (wod., kan.,
gaz, prad). Wszyscy wiasciciele nierucho-
mosci ,partycypuja solidarnie w kosztach
terenowych zajetych pod uktad drogowy”,
tj. po 12 metrow z szerokosci kazdej dziat-
ki. Ponadto budowa drogi nie moze by¢
przedmiotem skutecznie wniesionej uwagi
do projektu planu. Ewentualna decyzja o
budowie drogi moze byé efektem realizacji
zapisow planu (a wiec po jego zatwierdze-
niu), po wczesniejszym przejeciu na rzecz
gminy czastek gruntu zajetych pod uktad
drogowy.

Uwaga zgtoszona w dniu 28.09.2009 roku
przez p. Pawta Drzewinskiego (dotyczy dz.
nr ew. 227 obreb Zielonki Wies) dotyczgca
braku zgody na budowe drogi przecho-
dzacej przez dziatke o numerze ewidencyj-
nym 227.

Rozwigzania projektowe: Zmiana planu
obejmuje: przeznaczenie terenu pod zabu-
dowe mieszkaniowo — ustugowg (MN/U);
dokonanie zmiany przeznaczenia obec-
nych terenow rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej,
klasy lokalnej o szerokosci 12 metréw w
liniach rozgraniczajgcych (KDL/g); wpro-
wadzenie komunikacji wewnetrznej w
formie ciggu pieszo - jezdnego o tgcznej
szerokosci 5 metrow w liniach rozgrani-
czajacych z czego 2,5 metra z dz. nr ew.
227; dokonanie zmiany przeznaczenia
obecnych terenéw rolnych na tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN). W wyniku cze$ciowego uwzgled-
nienia wnoszonej uwagi przez Wojta Gmi-
ny Stare Babice likwidacji ulegt siegacz w
formie ciggu pieszo — jezdnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W wyniku przyjecia projek-
tu planu wtasciciele nieruchomosci zysku-
ja: w ramach dziatki 227 pow. ca 0,4065 ha
zmieni swoje przeznaczenie z terenéw rol-
nych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Pod uktad drogowy prze-
znaczone zostaje ca 0,0435 ha. Kwestio-
nowany uktad komunikacyjny stanowi
podstawowy warunek dokonania zmian
przeznaczenia terenu. Zgodnie z wymo-
giem ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym do dziatki budow-
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5.1.

5.2.
5.3.

lanej winien zosta¢ zapewniony dojazd.
Ponadto w ramach przedmiotowej drogi
zabezpieczono réwniez teren pod realiza-
cje niezbednej dla zabudowy mieszkanio-
wej infrastruktury technicznej (wod., kan.,
gaz, prad). Wszyscy wilasciciele nierucho-
mosci ,partycypujg solidarnie w kosztach
terenowych zajetych pod uktad drogowy”,
tj. po 12 metréw z szerokosci kazdej dziat-
ki. Ponadto budowa drogi nie moze by¢
przedmiotem skutecznie wniesionej uwagi
do projektu planu. Ewentualna decyzja o
budowie drogi moze by¢ efektem realizacji
zapisow planu (a wiec po jego zatwierdze-
niu), po wczesniejszym przejeciu na rzecz
gminy czastek gruntu zajetych pod uktad
drogowy.

Uwaga zgtoszona w dniu 28.09.2009 roku
przez p. Pawta Drzewinskiego (dotyczy dz.
nr ew. 227 obreb Zielonki Wies) dotyczgca
braku zgody na budowe drogi przecho-
dzacej przez dziatke o numerze ewidencyj-
nym 227. Z powodu wydtuzenia sprawy o
zniesienie wspoétwtasnosci.

Rozwigzania projektowe: Zmiana planu
obejmuje: przeznaczenie terenu pod zabu-
dowe mieszkaniowo — ustugowg (MN/U);
dokonanie zmiany przeznaczenia obec-
nych terenow rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej,
klasy lokalnej o szerokosci 12 metréw w
liniach rozgraniczajgcych (KDL/g); wpro-
wadzenie komunikacji wewnetrznej w
formie ciggu pieszo - jezdnego o tacznej
szerokosci 5 metrow w liniach rozgrani-
czajgcych z czego 2,5 metra z dz. nr ew.
227; dokonanie zmiany przeznaczenia
obecnych terenéw rolnych na tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN). W wyniku czes$ciowego uwzgled-
nienia wnoszonej uwagi przez Wojta Gmi-
ny Stare Babice likwidacji ulegt siegacz w
formie ciggu pieszo — jezdnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W wyniku przyjecia projek-
tu planu wtasciciele nieruchomosci zysku-
ja: w ramach dziatki 227 pow. ca 0,4065 ha
zmieni swoje przeznaczenie z terenéw rol-
nych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Pod uktad drogowy prze-
znaczone zostaje ca 0,0435 ha. Kwestio-
nowany ukiad komunikacyjny stanowi
podstawowy warunek dokonania zmian
przeznaczenia terenu. Zgodnie z wymo-
giem ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym do dziatki budow-
lanej winien zosta¢ zapewniony dojazd.

Ponadto w ramach przedmiotowej drogi
zabezpieczono réwniez teren pod realiza-
cje niezbednej dla zabudowy mieszkanio-
wej infrastruktury technicznej (wod., kan.,
gaz, prad). Wszyscy wiasciciele nierucho-
mosci ,partycypuja solidarnie w kosztach
terenowych zajetych pod uktad drogowy”,
tj. po 12 metréw z szerokosci kazdej dziat-
ki. Ponadto budowa drogi nie moze by¢
przedmiotem skutecznie wniesionej uwagi
do projektu planu. Ewentualna decyzja o
budowie drogi moze by¢ efektem realizacji
zapisow planu (a wiec po jego zatwierdze-
niu), po wczesniejszym przejeciu na rzecz
gminy czastek gruntu zajetych pod uktad
drogowy. Kwestia prowadzonego poste-
powania w sprawie zniesienia wspotwia-
snosci nie tylko nie jest przeszkodag ale
wrecz odwrotnie jest przestankg ktora
winna skutkowaé¢ szybszym wprowadze-
niem nowych ustalen planu miejscowego,
ktére beda gwarancja mozliwosci zago-
spodarowania (po orzeczeniu sgdowym w
tym zakresie) korzystania przez kazdego ze
wspotwtascicieli z kazdej czesci nierucho-
mosci.

UWAGI ZtOZONE PODCZAS Il WYLOZENIA
PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLA-
DU:

6. Uwaga zgtoszona w dniu 20.08.2010 roku
przez p. Stanistawe Kajak (dotyczy dz. nr
ew. 225 i 226 obreb Zielonki Wies$) doty-
czaca braku zgody na proponowane roz-
wigzania projektowe w odniesieniu do
dziatek oznaczonych w ewidencji nume-
rami 225 i 226.

6.1. Rozwigzania projektowe: Zmiana planu
obejmuje: przeznaczenie terenu pod zabu-
dowe mieszkaniowo — ustugowg (MN/U);
dokonanie zmiany przeznaczenia obec-
nych terenow rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej,
klasy lokalnej o szerokosci 12 metrow w
liniach rozgraniczajgcych (KDL/g); doko-
nanie zmiany przeznaczenia obecnych te-
renow rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

6.2. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

6.3. Uzasadnienie: W wyniku przyjecia projek-
tu planu wtasciciele nieruchomosci zysku-
ja: w ramach dziatki 225 pow. ca 0,4040 ha
zas w przypadku dz. nr ew. 226 ca
0,3135ha zmieni swoje przeznaczenie z te-
renow rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Pod uktad
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7.1.

7.2
7.3.

drogowy przeznaczone zostaje odpowied-
nio 0,0435 ha i 0,0315 ha. Kwestionowany
uktad komunikacyjny stanowi podstawo-
wy warunek dokonania zmian przeznacze-
nia terenu. Zgodnie z wymogiem ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym do dziatki budowlanej winien
zosta¢ zapewniony dojazd. Ponadto w ra-
mach przedmiotowej drogi zabezpieczono
rowniez teren pod realizacje niezbednej
dla zabudowy mieszkaniowej infrastruktu-
ry technicznej (wod., kan., gaz, prad).
Wszyscy wiasciciele nieruchomosci ,par-
tycypujag solidarnie w kosztach tereno-
wych zajetych pod uktad drogowy”, tj. po
12 metrow z szerokos$ci kazdej dziatki.
Kwestia wywtaszczenia nie moze byé
przedmiotem skutecznie wniesionej uwagi
do projektu planu. Ewentualna decyzja
wywtaszczeniowa moze by¢ efektem reali-
zacji zapiséw planu (a wiec po jego za-
twierdzeniu), po wczesniejszych negocja-
cjach na temat przejecia dziatek gruntu
pod projektowany uktad drogowy.

Uwaga zgtoszona w dniu 20.08.2010 roku
przez p. lwone Drzewinska - Bocian (doty-
czy dz. nr ew. 227 obreb Zielonki Wie$) do-
tyczaca braku zgody na droge przechodza-
cg przez nieruchomos$é (droga konieczna
za odszkodowaniem).

Rozwigzania projektowe: Zmiana planu
obejmuje: przeznaczenie terenu pod zabu-
dowe mieszkaniowo — ustugowg (MN/U);
dokonanie zmiany przeznaczenia obec-
nych terenéw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej,
klasy lokalnej o szerokosci 12 metrow w
liniach rozgraniczajgcych (KDL/g); doko-
nanie zmiany przeznaczenia obecnych te-
renbw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W wyniku przyjecia projek-
tu planu wtasciciele nieruchomosci zysku-
ja:

w ramach dziatki 227 pow. ca 0,4065 ha
zmieni swoje przeznaczenie z terenéw rol-
nych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Pod uktad drogowy prze-
znaczone zostaje ca 0,0435 ha. Kwestio-
nowany ukiad komunikacyjny stanowi
podstawowy warunek dokonania zmian
przeznaczenia terenu. Zgodnie z wymo-
giem ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym do dziatki budow-
lanej winien zosta¢ zapewniony dojazd.

8.1.

8.2.
8.3.

9.1.

9.2.
9.3.

Ponadto w ramach przedmiotowej drogi
zabezpieczono réwniez teren pod realiza-
cje niezbednej dla zabudowy mieszkanio-
wej infrastruktury technicznej (wod., kan.,
gaz, prad). Wszyscy wiasciciele nierucho-
mosci ,partycypuja solidarnie w kosztach
terenowych zajetych pod uktad drogowy”,
tj. po 12 metréw z szerokosci kazdej dziat-
ki.

Plan zagospodarowania przestrzennego
nie ustanawia drogi koniecznej (nie jest
ona elementem planu miejscowego). Jest
ona ustanawiana na drodze postgpowania
sagdowego, co wynika wprost z przepiséw
Kc.

Podczas pierwszego wytozenia projektu
planu do publicznego wglagdu wniesiona
przez Panig Drzewinskg — Bocian uwaga
zostata czesciowo uwzgledniona - w za-
kresie likwidacji siegacza bedacego ko-
munikacjag wewnetrzng w formie ciagu
pieszo — jezdnego (KDw) o szerokosci
5 metrow z czego 2,5 metra z dziatki ozna-
czonej numerem 227.

Uwaga zgtoszona w dniu 20.08.2010 roku
przez p. Rafata Drzewinskiego (dotyczy dz.
nr ew. 227 obreb Zielonki Wies) dotyczgca
braku zgody na droge przechodzacg przez
nieruchomosc.

Rozwigzania projektowe: tozsame, jak w
punkcie 7.1.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: tozsame, jak w punkcie 7.3.

Uwaga zgtoszona w dniu 18.08.2010 roku
przez p. Andrzeja Kajak, Edwarda Kajak
oraz Zdzistawa Kajak (dotyczy dz. nr ew.
249/1, 249/2 i 249/4 obreb Zielonki Wie$)
dotyczgca braku zgody na droge KDL/g
przechodzgcg przez nieruchomosé, propo-
nujgc alternatywny przebieg drogi.

Rozwigzania projektowe: Zmiana planu
obejmuje: przeznaczenie terenu pod zabu-
dowe mieszkaniowo — ustugowg (MN/U);
dokonanie zmiany przeznaczenia obec-
nych terenow rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej,
klasy lokalnej o szerokosci 12 metrow w
liniach rozgraniczajgcych (KDL/g), teren
KDw — teren drogi wewnetrznej;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W wyniku przyjecia projek-
tu planu wtasciciele nieruchomosci zysku-
ja bowiem w ramach przedmiotowych
dzialek nastgpuje zmiana przeznaczenia
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czesSciowo gruntdéw rolnych pod zabudo-
we mieszkaniowg. Zmiana przebiegu dro-
gi w zaproponowanym ksztatcie nie jest
rozwigzaniem korzystnym z punktu widze-
nia ksztattowania bezpieczenstwa przy-
sztych uzytkownikow ruchu — przybedzie
odcinek drogi z esowaniem drogi. Para-
metry drogi — droga klasy lokalnej, ktéra w
petnié bedzie istotng funkcje dla terenéw
bezposrednio do niej przylegtych winna
mie¢ przebieg zblizony do prostolinijnego.
Zaproponowany przebieg drogi:

- uwzglednia interesy wszystkich wtasci-
cieli nieruchomosci do niej przylegtych
(wspélna partycypacja w kosztach te-
renowych);

- byt przedmiotem wnikliwych analiz —
zaproponowany podczas wylozenia
przebieg drogi gwarantuje mozliwosé
zagospodarowania terendéw zaréwno
po stronie potnocnej, jak i potudniowej,
zgodnie z parametrami okreslonymi w
planie;

- zaproponowany przebieg alternatywny
nie uwzglednia w maksymalnym stop-
niu istniejgcych podziatdbw geodezyj-
nych na terenach sasiednich w tym
m.in., w zakresie dz. nr ew. 248/4 i
248/3; wymuszony przebiegiem ksztatt
dziatki utrudnia¢ bedzie przyszte zago-
spodarowanie przedmiotowych nieru-
chomosci;

Zaproponowane podczas wylozenia planu
do publicznego wgladu byty wielokrotnie
prezentowane i konsultowane (takze do-
datkowo poza procedurg), i sg swoistym
konsensusem zawartym pomiedzy wtasci-
cieli nieruchomosci a sporzadzajgcym pro-
jekt planu miejscowego. Zaproponowane
zmiany skutkowaé¢ bedag koniecznoscig
trzeciego wytozenia projektu planu do pu-
blicznego wgladu, przy czym nie sg roz-
wigzaniami najbardziej racjonalnymi z
punktu widzenia ksztattowania tadu prze-
strzennego na tym terenie. Ponadto wta-

10.

10.1.

10.2.
10.3.

Sciciele nieruchomosci w zaden sposoéb
nie uzasadnili, w jaki sposéb zapropono-
wane przez nich rozwigzanie jest lepsze
anizeli przedtozone podczas wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Uwaga zgtoszona w dniu 20.08.2010 roku
przez p. Zenona Kowalskiego (dotyczy dz.
nr ew. 191/2 obreb Zielonki Wies$) dotycza-
ca braku zgody na droge KDL/g przecho-
dzacg przez nieruchomosé, bowiem przy-
jete rozwigzanie projektowe utrudni do-
jazd do pola.

Rozwigzania projektowe: Zmiana planu
obejmuje: przeznaczenie terenu pod zabu-
dowe mieszkaniowo — ustugowg (MN/U);
dokonanie zmiany przeznaczenia obec-
nych terendw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej  (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej,
klasy lokalnej o szerokosci 12 metrow w
liniach rozgraniczajacych (KDL/g);

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W wyniku przyjecia projek-
tu planu wtasciciele nieruchomosci zysku-
ja bowiem w ramach dziatki 191/2 pow. ca
0,22 ha zmieni swoje przeznaczenie z tere-
now rolnych na tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej. Pod uktad dro-
gowy przeznaczone zostaje ca 0,0240 ha.
Kwestionowany uktad komunikacyjny sta-
nowi podstawowy warunek dokonania
zmian przeznaczenia terenu. Zgodnie z
wymogiem ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym do dziatki
budowlanej winien zosta¢ zapewniony do-
jazd. Ponadto w ramach przedmiotowej
drogi zabezpieczono réwniez teren pod
realizacje niezbednej dla zabudowy miesz-
kaniowej infrastruktury technicznej (wod.,
kan., gaz, prad). Wszyscy wtasciciele nie-
ruchomosci ,partycypujg solidarnie w
kosztach terenowych zajetych pod uktad
drogowy”, tj. po 12 metrow z szerokosci
kazdej dziatki.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Henryk Kuncewicz
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLIV/416/10
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 4 listopada 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzen-
nego zachodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi Zielonki Wie$ i czesci wsi Koczargi
Nowe - potudniowa strona ulicy Warszawskiej” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Sposob realizacji zadan nalezacych do za-
dan wtasnych Gminy zapisanych w Miej-
scowym Planie Zagospodarowania Prze-
strzennego:

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan
okres$lonych w 88 12 i 15 miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego, kté-
re nalezag do zadan wtasnych gminy przyj-
muje sie zapisy zadan inwestycyjnych wie-
loletnich realizowanych przez Gmine Stare
Babice a okreslonych m.in. w: Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Stare Babice
na lata 2009 — 2013 przyjetym zgodnie z
uchwatg Rady Gminy Stare Babice nr
XXI11/206/08 z dnia 18.09.2008r.; Planie Roz-
woju Lokalnego Gminy Stare Babice; Wielo-
letnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urza-
dzen Wodociggowych i Urzgdzen Kanaliza-
cyjnych Gminy Stare Babice na lata 2005 —
2009 przyjetego zgodnie z uchwatg Rady
Gminy nr XXIV/181/2004 z dnia 16 lipca
2004r. oraz zawartych w uchwatach budze-
towych w tym m.in. w uchwale Rady Gminy
Stare Babice nr XXXVI/340/09 z dnia 18
grudnia 2009r. oraz innych uchwatach Rady
z tego zakresu.

Okreslenie termindw przystgpienia i zakon-
czenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy
konstruowaniu wieloletniego programu in-
westycyjnego.

Realizacja zadan w zakresie drog publicz-
nych:

- wykup terenu pod drogi publiczne: od-
bywaé sie bedzie w momencie dokony-
wania podziatu nieruchomosci na wnio-
sek witascicieli dziatek lub z urzedu w
przypadku stwierdzenia koniecznosci
wydzielenia dziatki pod droge, zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami,

- budowa gminnych drég publicznych
(jezdni, chodnikéw, poboczy, wjazdow
na posesje, elementéw odwodnienia i
oswietlenia): realizowana bedzie zgodnie

z zatwierdzonym Wieloletnim Planem
Inwestycyjnym w zakresie drog uchwa-
lonym przez Rade Gminy Stare Babice.

1.4. Realizacja zadan w zakresie budowy wodo-

ciggow i kanalizacji:

- wodocigg: rozbudowa sieci wodociggo-
wej w gminie nastgpi zgodnie z harmo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim
Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzen
Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyj-
nych, ktére uwzgledniajg zaréwno tempo
zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym jak rowniez uwzgledniajg potrzeby
w zakresie realizacji infrastruktury tech-
nicznej,

- kanalizacja: budowa sieci kanalizacyjnej
w gminie nastgpi zgodnie z harmono-
gramem ustalonym w Wieloletnim Pla-
nie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim
Planie Rozwoju i Modernizacji Urzgdzen
Wodociggowych i Urzadzehn Kanalizacyj-
nych, ktére uwzgledniajg zaréwno tempo
zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym jak rowniez uwzgledniajg potrzeby
w zakresie realizacji infrastruktury tech-
nicznej,

- budowa sieci i urzadzen elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych: w ob-
szarze planu znajdujg sie nastepujgce
sieci: elektryczna, gazowa i telekomuni-
kacyjna; rozbudowa sieci elektrycznej,
gazowej i telekomunikacyjnej oraz bu-
dowa nowych stacji trenasformatoro-
wych zgodnie z zapisami planu, odby-
wac sie bedzie na podstawie indywidu-
alnych umow zawartych pomiedzy zain-
teresowanymi inwestorami oraz wiasci-
wymi przedsigbiorstwami (energetycz-
nymi, gazowymi i telekomunikacyjnymi);
do zadan wiasnych gminy zgodnie z
dyspozycjg art. 18 Prawa energetyczne-
go, w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng i paliwa gazowe, nalezy pla-
nowanie i organizowanie zaopatrzenia
oraz finansowanie o$wietlenia drog.
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2. Zasady finansowania zadan nalezgcych do
zadan wtasnych Gminy zapisanych w usta-
leniach Miejscowego Planu Zagospodaro-

wania Przestrzennego:

2.1. Finansowanie kosztow ponoszonych przy
realizacji zadan odbywac¢ sie bedzie przy
petnym lub czeSciowym udziale $rodkow
budzetowych i ewentualnie pozyskane fun-

dusze zgodnie z przepisami szczegélnymi.

2.2. Realizacja zadan w zakresie drog publicz-

nych:

wykup terenu pod drogi publiczne: $rod-
ki finansowe na odszkodowania za dziat-
ki gruntu przeznaczone pod ukiad dro-
gowy pochodzi¢ bedg ze srodkéw budze-
tu gminy,

budowa gminnych drég publicznych
(jezdni, chodnikéw, poboczy, wjazdow
na posesje, elementow odwodnienia i
oswietlenia): srodki finansowe na budo-
we drog pochodzi¢ beda z budzetu gmi-
ny; ponadto zaklada sie mozliwosé
wspotfinansowania ze $rodkéw funduszy

6233

Unii Europejskiej, o ktore kazdorazowo
wystepuje gmina (np. dziatanie 3.1 RPO
WM).

2.3. Realizacja zadan w zakresie budowy wodo-
ciggow i kanalizaciji:

wodocigg: srodki finansowe na budowe
wodociggdéw pochodzi¢ bedg z budzetu
gminy i wspierane majg by¢ $srodkami z
Narodowego Funduszu Ochrony Srodo-
wiska i Wojewodzkiego  Funduszu
Ochrony Srodowiska oraz funduszy Unii
Europejskiej (np. dziatanie 4.1 RPO WM),

kanalizacja: srodki finansowe na budowe
kanalizacji pochodzi¢ bedg z budzetu
gminy i wspierane sg przez $rodki Naro-
dowego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Sro-
dowiska oraz funduszy Unii Europejskiej
(np. dziatanie 4.1 RPO WM),

budowa sieci i urzadzen elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych: srodki
finansowe pochodzi¢ beda z budzetu
gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Henryk Kuncewicz

UCHWALA Nr XLIV/417/10

RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie Statutu Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Starych Babicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,h” art.
40 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 110 ustawy z dnia 12
marca 2004r. o pomocy spotecznej (Dz. U z
2009r. Nr 175, poz. 1362 z pézn. zm.) oraz art. 11
ust. 2, art. 12 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Gmi-
ny uchwala

STATUT GMINNEGO OSRODKA POMOCY
SPOtECZNEJ W STARYCH BABICACH

Dziat |
Postanowienia ogélne

§1.

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Starych
Babicach, zwany dalej ,Osrodkiem” jest jed-
nostkg organizacyjng pomocy spotecznej Gminy
Stare Babice powotang i dziatajgcg na zasadach
okreslonych dla jednostek budzetowych oraz na
podstawie:



