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- Stosownej tresci ogtoszeniami i obwieszczeniami z dnia 08.10.2009r. (umieszczonymi na tablicach
ogtoszen, na stronie internetowej UMZ i w gazecie z dnia 11.10.09.) ogtoszono o wyltozeniu do pu-
blicznego wglgdu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko (w dniach od
19.10.2009r. do 09.11.2009r.) z informacjg o terminie dyskusji publicznej oraz o sposobie, miejscu i
terminie sktadania uwag do projektu planu jak rowniez do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu 09.11.2009r.

w Urzedzie Miasta Zielonka o godz. 16%.

Do wytozonego projektu planu jak rowniez do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptyne-

ty zadne uwagi.

4) Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania skutkéw realizacji planu na srodowisko, co wyka-

zata prognoza.

5)
nowien dokumentu

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji posta-

W prognozie wskazano, ze w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnie-
je okreslona ustawowo procedura pozwalajgca przeanalizowaé i oceni¢ skutki jego realizacji. Analiza
skutkéw realizacji planu wykonywana bedzie w ramach oceny aktualnosci studium i planéw miejsco-
wych przez Burmistrza Miasta Zielonka, co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady, zgodnie z
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,

poz. 717).
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Burmistrz:
Adam tossan

UCHWALA Nr XLIII/410/10
RADY MIASTA ZIELONKA

z dnia 25 stycznia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka
dla dziatek nr ew. 12 i 13 z obrebu 4-90-01 potozonych przy ul. Dagbrowskiego i Pitsudskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591, z p6ézn. zm.), w zwigzku z uchwata
nr XX/180/08 Rady Miasta Zielonka z dnia
24 kwietnia 2008r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zielonka dla
dziatek nr ew. 12 i 13 z obr. 4-90-01 potozonych
przy ul. Dgbrowskiego i Pitsudskiego, Rada Miasta
Zielonka stwierdzajgc, ze niniejsza uchwata jest
zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielonka przyjetego uchwata nr XVII/145/08
Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008r.
uchwala, co nastepuje:

1.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta Zielonka dla dziatek
nr ew. 12 i 13 z obrgbu 4-90-01, potozonych
przy ul. Dgbrowskiego i ul. Pitsudskiego, zwany
dalej planem.

Plan obejmuje obszar dwoch dziatek ewiden-
cyjnych o nr 12 i 13 z obrebu 4-90-01, o tacznej
powierzchni 1963m?.

Granice obszaru objetego planem wyznaczono
na rysunku planu, sporzgdzonym na mapie za-
sadniczej w skali 1:1000, stanowigcym inte-
gralng czesé planu i oznaczonym jako zatgcznik
nr 1 do uchwaty.
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4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatagcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasad ochrony srodowiska i przyrody;

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu;

5) zasad i warunkéw taczenia i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

8) zasad obstugi komunikacyjnej terenu oraz
wskaznikdw zaspokojenia potrzeb parkin-
gowych,

9) stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
néw zagrozonych osuwaniem mas ziem-
nych, terendéw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi; granic terenéw goérni-
czych.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu i sposobie zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem
literowym i numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 1
sg oznaczeniami informacyjnymi lub wskazuja-
cymi stan prawny wynikajacy z przepisow od-
rebnych.

8 4.

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ ob-
szaru planu o okreslonym rodzaju przezna-
czenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym nu-
merem i odpowiednim symbolem literowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore prze-
waza na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe, dla ktorych
okres$lono warunki ich dopuszczenia;

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekra-
czalng warto$é stosunku sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziem-
nych wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na terenie, do powierzchni ogolnej terenu;

powierzchni catkowitej budynku - nalezy
przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowi-
tej wszystkich kondygnacji budynku, mierzo-
ng na poziomie posadzki po zewnetrznym ob-
rysie $cian budynku;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé czes¢ terenu na gruncie ro-
dzimym, ktéra pozostaje niezabudowana po-
wierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu,
na nim oraz nad nim, nie stanowigca na-
wierzchni dojazdow i dojsé pieszych, pokryta
trwatg roslinnoscia, w stosunku do po-
wierzchni ogolnej terenu, okreslong w %;

maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ tgczng nieprzekraczalng
sume powierzchni zabudowy wszystkich bu-
dynkoéw zlokalizowanych na terenie, liczong
po zewnetrznym obrysie budynkéw na po-
ziomie parteru w stosunku do powierzchni
ogolnej terenu, okreslong w %;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalng granice
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9)

10)

11)

12)

13)

1.

usytuowania $ciany budynku od linii rozgra-
niczajacej ulic wskazanych na rysunku planu,
z pominieciem balkonow, wykuszy wysunieg-
tych poza obrys budynku mniej niz 1,0m oraz
elementow wej$¢ do budynku (schody, po-
dest, pochylnia dla niepetnosprawnych, da-
szek);

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ najwiekszg nieprzekraczal-
ng wysokos$é budynku, mierzong od poziomu
naturalnego terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do pierwszej kondygnacji naziemnej
budynku do najwyzej potozonej krawedzi lub
najwyzej potozonego punktu stropodachu,
dachu lub innego przekrycia, przy czym do
wysokoséci budynku nie wlicza sie wystajg-
cych ponad przekrycie budynku elementéw
technicznego wyposazenia, takich jak czerp-
nie i wyrzutnie wentylacyjne, kominy, anteny
itp.;

obiekcie reklamowym — nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji no-
$nej oraz urzgdzenia reklamowego takiego jak
tablica, neon lub symbol przestrzenny, ktore-
go funkcja jest prezentacja reklam;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw innych niz wymienio-
nych w podstawie prawnej uchwaty wraz z
aktami wykonawczymi;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi spetniajgce wymogi sanitarne i
standardy emisyjne wtasciwe dla podstawo-
wego przeznaczenia danego terenu lub obiek-
tu, nie wymagajace przeprowadzenia poste-
powania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko, okreslonego w obowigzujgcych
przepisach odrebnych;

miejscach parkingowych - nalezy przez to
rozumieé¢ miejsca parkingowe urzadzone w
poziomie terenu lub stanowiska w garazach.

§ 5.

Ustala sie przeznaczenie nastepujacych tere-
now:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami towarzyszacymi, ozna-
czony symbolem przeznaczania TMN-U;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej, ozna-
czony symbolem przeznaczania 1KDL.

Ustala sig, ze teren oznaczony symbolem 1KDL
przeznaczony jest do realizacji celow publicz-
nych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw

8 6.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami towarzyszgcymi, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MN-U, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna oraz zabudowa ustugowa -
ustugi gastronomii i ustugi hotelowe,

b) uzupetniajgce: wbudowane w obiekty o
funkcji podstawowej -ustugi nieuciagzliwe, w
tym handel;

zasady ochrony i ksztattowania

strzennego:

tadu prze-

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-
stojacej, jej przebudowe, rozbudowe, nad-
budowe i wymiane, pod warunkiem stoso-
wania okreslonych planem parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy,

b

—

dopuszcza sie zachowanie istniejacego bu-
dynku ustugowego wolnostojgcego, jego
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz
wymiane na warunkach okreslonych w pla-
nie,

c) na terenie dopuszcza sie lokalizacje tylko
jednego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego wolnostojgcego oraz jednego bu-
dynku ustugowego wolnostojgcego usytu-
owanego od strony ul. Pitsudskiego,

d

-

dopuszcza sig¢ realizacje lokali mieszkalnych
w budynku ustugowym, pod warunkiem ich
lokalizacji poza poziomem parteru oraz
spetnienia zasady, aby tgczna powierzchnia
lokali mieszkalnych w budynku nie przekro-
czyta 20% powierzchni catkowitej budynku,

e) zakazuje sie lokalizacji doméw opieki spo-
tecznej, ustug os$wiaty i wychowania,

f) nakazuje sie umieszczenie funkcji garazo-
wej, gospodarczej i technicznej w ramach
kubatury budynku mieszkalnego i ustugo-
wego,

-

dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:

g

- utrzymania tgcznej powierzchni rekla-

mowej nie przekraczajgcej 6m?,
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- umieszczania tablic i obiektéow reklamo- e) ustala sie ogrzewanie budynkéw z lokalnych
wych na elewacji budynku ustugowego zrédet ciepta zasilanych: gazem, olejem opa-
do maksymalnej wysokosci pierwszej towym lekkim o zawartosci siarki do 0,3%,
kondygnacji budynku, elektrycznoscig, energig odnawialng lub in-

- budowy jednego wolnostojacego obiektu nym paliwem ekologicznym,
reklamowego o maksymalnej wysokosci f) dopuszcza sie lokalizacje jedynie ustug nie-
do bm zlokalizowanego od strony ul. Pit- uciazliwych,
sudskiego, g) zakazuje sie lokalizacji funkcji przemystowej,

h) ustala sie zasady realizacji ogrodzen od hurtowni, zaktadéw obstugi i napraw samo-
strony drog publicznych: chodow, stacji benzynowych,

- nakazuje sie realizacje ogrodzen o jedno- h) nakazuje sie wprowadzenie segregacji od-
litym wygladzie i wysokosci dla terenu padéw i surowcéw wtoérnych oraz nakaz
inwestycji, gromadzenia i usuwania odpaddéw niebez-

- nakazuje sie budowe nowych ogrodzen piecznych WyselekCJo_nowanYCh z odpadow

- LY . komunalnych, zgodnie z gminnym planem
w linii rozgraniczajgcej tereny z terenami . . ; .
i ; e gospodarki odpadami oraz przepisami
drog publicznych, z mozliwoscig wycofa- , .
. , szczegOlnymi;
nia ogrodzen w gtgb terenu,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

- wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekra-
cza¢ 1.8m od poziomu terenu,

- nakazuje sie utrzymanie co najmniej 50%
powierzchni azurowej w stosunku do
powierzchni catkowitej ogrodzenia,

- dopuszcza sie stosowanie elementow be-
tonowych do budowy ogrodzen wytgcz-
nie jako elementow stupow i podmuro-
wek,

- dopuszcza sie od strony ul. Pitsudskiego
realizacje petnego ogrodzenia ttumiace-
go hatas, wykonanego z elementow
drewnianych lub murowanego wykon-
czonego kamieniem, cegtg licowg lub
tynkiem szlachetnym;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a)

ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze byé nizsza niz 30% po-
wierzchni terenu,

ustala sie przyporzadkowanie terenu pod
wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych o
ochronie $rodowiska, jako terenu przezna-
czonego ,pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg”,

w przypadku wycinki drzew lub krzewow
nakazuje sie uzupetnianie zieleni nowymi
nasadzeniami, nakazuje sie wymiane drzew
chorych i zamierajacych lub stwarzajgcych
zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe,

nakazuje sie podigczenie kazdego budynku
mieszkalnego i ustugowego do sieci miej-
skich — wodociggowej i kanalizacyjnej,

oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

- bm od linii rozgraniczajacej ulicy Da-
browskiego 1KDL,

- 10m od ul. J. Pitsudskiego (droga woje-
wodzka nr 631 poza granicami planu),

b) ustala sie wskaznik maksymalnej intensyw-
nosci zabudowy - 1,2,

c) ustala sie maksymalng powierzchnie zabu-
dowy - do 60% powierzchni terenu,

d

—

ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow
- 12m i nie wiecej niz 3 kondygnacje na-
ziemne (w tym poddasze uzytkowe),

e) nakazuje sie ksztattowanie dachow budyn-
kow jako symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe, o kagcie nachylenia gtobwnych
potaci od 30° do 45°,

f) nakazuje sie stosowanie do pokrycia da-
chow materiatdw ceramicznych lub ich imi-
tacji w kolorze czerwonym, czerwono-
brgzowym, brgzowym lub odcieniach szaro-
$ci,

-

nakazuje sie stosowanie do wykonczenia
elewacji tynkbw w kolorze biatym, kremo-
wym lub jasnopopielatym, z dopuszczeniem
stosowania oktadzin z kamienia, cegty lub
drewna; obowigzuje zakaz stosowania ,sid-
dingu”, blachy (réwniez falistej i trapezo-
wej);

9
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5)

6)

7)

szczegotowe zasady i warunki podziatu nieru-
chomosci:

dopuszcza sie mozliwosé tgczenia dziatek i ich
wtoérny podziat na dziatki budowlane, przy za-
chowaniu:

- minimalnej powierzchni - 800m?,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki - 18 m,

- kata potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w zakresie od 70 do 90°;

szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakazuje sie stosowanie technicznych za-
bezpieczen ograniczajgcych ucigzliwosé
akustyczng i zapewniajacych w pomieszcze-
niach odpowiednie standardy akustyczne -
w nowej zabudowie oraz rozbudowywanym
obiekcie ustugowym przeznaczonym na sta-
ty pobyt ludzi, potozonych w zasiegu od-
dziatywania hatasowego ul. Pitsudskiego,

b) dopuszcza sie od strony ul. Pitsudskiego re-
alizacje petnych ogrodzen ttumiagcych hatas,

c) nakazuje sie lokalizacje wejs¢ do lokali ustu-
gowych od strony ulicy oraz udostepnienie
ustug dla niepetnosprawnych;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
inwestycji przez istniejgce zjazdy bramowe
od ul. Dgbrowskiego 1KDL i ul. Pitsudskiego
(ulica KDGP poza granicami planu), nie do-
puszcza sie nowych zjazdow od strony ul.
Pitsudskiego,

b) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych na terenie w liczbie minimum:

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny o pow.
uzytkowej do 60m?,

- 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny o pow.
uzytkowej ponad 60m?,

- 35 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych
dla gastronomii,

- 35 miejsc postojowych/100 t6zek dla ho-
teli,

- 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytko-
wej dla handlu i ustug,

c) przyjmuje sie, ze obstuga terenu odbywa¢
sie bedzie poprzez:

- lokalng ul. H. Dgbrowskiego 1KDL, po-
wigzang bezposrednio z ulicami zbior-
czymi tj. ul. Powstancéw i ul. Dtugg, pet-

8)

nigcymi funkcje ponadlokalne w stosun-
ku do obszaru objetego planem,

- ul. J. Pitsudskiego (poza granicami pla-
nu) klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego
KDGP, droga wojewddzka nr 631, po
przebudowie ulicy w oparciu o jezdnie
serwisowg w jej liniach rozgraniczajg-
cych;

sposbéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenu: do-

puszcza sie dotychczasowe wykorzystanie te-
renu.

87.

Dla terenu drogi publicznej o klasie lokalnej, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem przeznacze-
nia 1KDL, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa —
poszerzenie ul. Dgbrowskiego - droga klasy lo-
kalnej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

a) dopuszcza sie realizacje nowych zjazdow za
zgodg i na warunkach okre$lonych przez za-
rzadce drogi,

b) zakazuje sie lokalizacji tablic i urzgdzen re-
klamowych;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) nakazuje sie utrzymanie dopuszczalnych
norm zanieczyszczen i ucigzliwosci, okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

b) nakazuje sie odprowadzenie wod opado-
wych i roztopowych docelowo do gminnej
sieci kanalizacji deszczowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie pétnocno-zachodnia linie rozgra-
niczajgcg ul. Dgbrowskiego 1KDL,

b) ustala sie realizacje elementéw wyposaze-
nia ulicy takich jak: chodnik, zielen, trawniki,
oswietlenie itp.,

c) dopuszcza sie lokalizacje elementdéw organi-
zacji ruchu w tym sciezki rowerowej,

d) ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury
miejskiej w liniach rozgraniczajacych ulicy;

szczegbtowe zasady i warunki podziatu nieru-
chomosci: obowigzuje podziat zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi.
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Rozdziat 3
Ustalenia dla infrastruktury technicznej

§ 8.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenu
objetego planem w infrastrukture techniczna:

1) ustala sie obstuge projektowanej zabudowy z
istniejacych i projektowanych miejskich syste-
mow infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zachowanie i rozbudowe sieci miej-
skich;

3) ustala sie prowadzenie przewodow infrastruk-
tury technicznej w liniach rozgraniczajgcymi
ulicy;

4) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej przez tereny
drog publicznych, dopuszcza sie prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajagcymi ulicy, przez teren przezna-
czony na inne cele, po zawarciu odpowiedniej
umowy pomiedzy inwestorem a wiascicielem
terenu.

§09.

W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie naste-
pujgce zasady:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej;

2) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
wode na cele uzytkowe i przeciwpozarowe;

3) ustala sie zasilanie w wode z miejskiego ujecia
wody poprzez istniejgcy wodocigg w ul. Da-
browskiego;

4) zakazuje sie czerpania wody z uje¢ wtasnych
lokalizowanych na terenie inwestycji z uwagi
na potozenie terenu w strefie 150m od czynne-
go cmentarza.

§10.

W zakresie odprowadzenia $ciekdéw komunalnych,
ustala sie nastepujgce zasady:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekdw z istniejacej i
projektowanej zabudowy do systemu miejskiej
kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sie zachowanie istniejgcego uktadu
przewodow sieci kanalizacyjnej z mozliwoscia
jej przebudowy i rozbudowy;

3) nakazuje sie podtaczenie budynku ustugowego
i mieszkalnego do miejskiej sieci kanalizacyjnej
w ul. Dgbrowskiego.

§11.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roz-
topowych ustala sie nastepujgce zasady:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z dachéw i wewnetrznych drog
na posesji poprzez indywidualne rozwigzania
umozliwiajgce jej zagospodarowanie w grani-
cach terenu inwestycji;

2) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z ul. Dgbrowskiego poprzez sys-
tem krytej kanalizacji do odbiornika;

3) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z terenu inwestycji do systemu
kanalizacji deszczowej w ulicy na warunkach
uzgodnionych z gestorem sieci oraz z uwzgled-
nieniem obowigzujgcych przepisdw dotyczg-
cych wprowadzania sciekéw do kanalizacji;

4) nakazuje sie podczyszczanie woéd opadowych i
roztopowych z ulicy, parkingdw i placow ma-
newrowych, w podziemnych osadnikach i se-
paratorach produktow ropopochodnych;

5) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych na grunty sgsiednie i nakazuje sie
ksztattowanie na dziatkach powierzchni terenu
w sposbb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i
ulice przed sptywem tych wod.

§12.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie
ogrzewanie budynkow z lokalnych zrodet ciepta
zasilanych: gazem, olejem opatowym lekkim o
zawarto$ci siarki do 0,3%, energig elektryczna,
energig odnawialng lub innym paliwem ekolo-
gicznym.

§13.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie nastepu-
jace zasady:

1) ustala sie pokrycie w 100% zapotrzebowania na
gaz do celow komunalnych, przygotowania
cieptej wody uzytkowej oraz ewentualnie
ogrzewania dla projektowanej zabudowy;

2) ustala sie zasilanie z ogolnomiejskiej sieci ga-
zowej $redniego cisnienia ze stacji redukcyjno-
pomiarowej, w oparciu o istniejgce przewody
gazowe Sredniego cisnienia;

3) ustala sie rozbudowe sieci gazowej zgodnie z
przepisami szczegblnymi i na warunkach okre-
$lonych przez operatora sieci;

4) nakazuje sie doprowadzenie gazu do poszcze-
gbélnych budynkow poprzez realizacje ze-
wnetrznej sieci gazowej i szafek gazowych
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zgodnie z przepisami szczegblnymi oraz w
uzgodnieniu z zarzagdzajgcym siecig gazowa.

§ 14.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie nastepujgce zasady:

1) ustala sie petne pokrycie potrzeb wywotanych
tradycyjnym uzytkowaniem energii elektrycznej
w zabudowie (o$wietlenie, zasilanie sprzetu i
urzgdzen) oraz czesciowe pokrycie potrzeb w
zakresie ogrzewania pomieszczen;

2) ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycz-
nej o nowe linie kablowe oraz stacje transfor-
matorowe wnetrzowe 15/04 kV;

3) dopuszcza sie zachowanie i rozbudowe istnie-
jacych linii elektroenergetycznych napowietrz-
nych i stacji transformatorowych SN/nN;

4) przytagczanie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej oraz rozbudowy i przebudowy sieci i
urzgdzen elektroenergetycznych powstate w
wyniku wystagpienia kolizji planu zagospoda-
rowania dziatki z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, odbywaé¢ sie bedg w
uzgodnieniu i na warunkach okres$lonych przez
wtasciwego operatora systemu elektroenerge-
tycznego wedtug zasad okres$lonych w przepi-
sach odrebnych.

§ 15.

W zakresie telekomunikacji ustala sie nastepujgce
zasady:

1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
tacza telefoniczne;

2) ustala sie prowadzenie tgcz telefonicznych w
uzgodnieniu i wedtug warunkdéw okreslonych
przez zarzadzajgcego lub wtasciciela sieci i
urzadzen;

3) ustala sie utrzymanie i rozbudowe sieci kablo-
wej na terenach komunikacji;

4) zakazuje sie realizacji wiez i masztéw stuzacych
realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej.

§ 16.

Ustala sie nastepujace zasady gospodarowania
odpadami:

1) nakazuje sie usuwanie odpadow w ramach
zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu zbierania i usuwania
odpadow statych;

2) ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segrego-
wania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz z
Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§17.

Ustala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu

stawke procentowg stuzgcag naliczeniu jednorazo-

wej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-

Sci spowodowanego uchwaleniem planu w wyso-

kosci:

1) 15% dla terenu oznaczonego symbolem prze-
znaczania TMN-U;

2) 0% dla terenu 1KDL.
§ 18.

Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielonka zatwierdzony uchwatg Rady Miasta Zie-
lonka: nr XVII/168/04 z dnia 17 lutego 2004r. (Dz.
Urz. Woj. Mazow. Nr 45 z dnia 3.03.2004r. poz.
1275 z pézn. zm.).

§19.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Zielonka.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Zielonka:
Adam Pulit
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLII1/410/10
Rady Miasta Zielonka

z dnia 25 stycznia 2010r.

Rada Miasta Zielonka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka dla dziatek nr ew. 12 13
z obrebu 4-90-01 potozonych przy ul. Dgbrowskiego i Pitsudskiego” w nastepujacy sposéb:

podpisy nieczytelne)

2)

3)

4)

biologicznie czynnej na terenie objetym
wytozonym projektem planu miejscowego
oraz zainwestowania terenu zlokalizowa-
nego w liniach rozgraniczajacych ul. Pit-
sudskiego

negatywny wptyw planowanej rozbudowy
budynku ustugowego na zabudowe na
dziatkach sasiednich oraz dalsze zmniej-
szenie powierzchni biologicznie czynnej na
terenie spowodowane m.in. lokalizacjq
niezbednych nowych miejsc parkingo-
wych; spadek warto$ci dziatek sasiaduja-
cych z terenem projektu planu
usytuowanie budynku w odlegtosci 120
cm od granicy dziatki i zewnetrznych urza-
dzen klimatyzacyjnych w odlegtosci m.in.
70 cm od rekreacyjnej czesci ogrodu
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci
(hatasowa, zapachowa m.in.).

— ustugi gastronomii i ustugi
hotelowe,

uzupetniajace: wbudowane
w obiekty o funkcji
podstawowej —ustugi
nieuciazliwe, w tym handel;

Lp. Data Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla _ Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, nieruchomosci, ktorej c Q
uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy dotyczy uwaga £ § ©
zgtaszajgcego uwagi uwaga é © o E
£°E s 2
56 8o
o =N
R =
3§ vs
‘c © -
Q5 i
g
3
2 2
2 s 2 k3
2 c o <
€ |3 |35 3
< =4 kg =
= y = N
I 3 N s
5 3 g g
© < © c
= @ = ©
e = e =)
s 19 s S
=] H =] s
= =)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1. 20.11. Jacek Pliszek 1) niezgodno$¢ stanu zainwestowania dziatki obszar planu przeznaczenie terenu: + Zgtaszajacy uwagi powotlujg sie
2009r. Zielonka, z ustaleniami obecnie obowigzujacego i tereny podstawowe: zabudowa na nieobowigzujaca ustawe o
ul. Dabrowskiego 12 planu i projektem mpzp dla dziatek nr 12 i przylegte mieszkaniowa jednorodzin- zagospodarowaniu przestrzen-
(+3 osoby 13 z obrebu 4-90-01 — dotyczy powierzchni na oraz zabudowa ustugowa nym z 1994r.

- nowe propozycje ustalen,
zawarte w projekcie planu,
zostaly dostosowane do
istniejacego stanu zagospodarz-
wania na dziatkach: zwigkszono
intensywnos¢ zabudowy z 0,85
do 1,2 i zmniejszono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
2 60% do 30%, utrzymujac
maksymalng wysokos¢ 3
kondygnacji tacznie z poddaszem
uzytkowym

- teren potozony w liniach
rozgraniczajgcych ul. Pitsudskie-
go nie jest objety proj. planu

- proj. planu dopuszcza realizacje
jedynie ustug nieuciazliwych, a
na etapie uzyskiwania pozwole-
nia na budowe sprawdzana jest
zgodnos¢ z z ustaleniami planu
oraz innymi przepisami
szczeg6lnymi (m.in. usytuowanie
budynku)

Przewodniczacy Rady Miasta Zielonka:

Adam Pulit

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XLII1/410/10
Rady Miasta Zielonka

z dnia 25 stycznia 2010r.

Rada Miasta Zielonka rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Zielonka dla dziatek nr ew. 12 i 13 z obrgbu 4-90-01 potozonych przy ul. Dagbrow-
skiego i Pitsudskiego”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych w nastepujacy sposéb:

Lp. Inwestycje z zakresu Sposob realizacji Zasady finansowania
infrastruktury technicznej Forma: Podstawa prawna Odpowiedzialni Prognozowane zrédta finansowania: Uczestniczacy w
1 - zadania krotkookresowe za realizacje i wspotpracujacy: 1 - dochody wtasne, finansowaniu zadania:
2 - zadania wieloletnie 1- burmistrz, 2 - dotacje, 1 - Gmina Zielonka
2 - pracownik urzedu wg wtasciwosci 3 - kredyty, pozyczki komercyjne,
3-inne 4 - kredyty, pozyczki preferencyjne,
5 - $rodki UE,
6 - nadwyzki budzetu z lat poprzednich,
7 -inne
1. Drogi Wykup terenu 1,2 Zgodnie z ustawa o 1,23 1,2,3,4,56,7 1
publiczne | potozonego w liniach gospodarce nierucho-
rozgraniczajgcych mosciami
ulicy Dabrowskiego

Przewodniczacy Rady Miasta Zielonka:

Adam Pulit
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PODSUMOWANIE
PRZEPROWADZONEJ STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
dotgczone do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka
dla dziatek nr ew. 12i 13 z obrebu 4-90-01 potozonych przy ul. Dgbrowskiego i Pitsudskiego”
zatwierdzonego uchwatg nr XLIII/410/10 Rady Miasta Zielonka z dnia 25 stycznia 2010r.

Podsumowanie sporzagdzono na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnia-
niu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2008 Nr 199 poz. 1227).

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatyw-
nych
Do sporzadzenia zmiany planu przystgpiono po przeanalizowaniu ztozonego wniosku przez wtasciciela
terenu - w zakresie mozliwosci i celowosci przeprowadzenia zmiany jak rowniez zgodnoséci przewidywa-
nych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka (uchwata nr XVI1/145/08 R.M.Z. z dnia 7 lutego 2008r.). Plan, sankcjonu-
jac istniejgcy stan zagospodarowania terenu, zmienia jedynie niektére parametry ksztattowania zabudo-
wy, w stosunku do obecnie obowigzujgcych, przy pozostawieniu dotychczasowego przeznaczenia terenu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami towarzyszacymi.

Nie byto wiec potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych w trakcie opracowywania zmiany planu.
Il. Informacje, w jaki sposob zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:
1) Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko
Autor prognozy mgr Jacek Skorupski w sporzgdzonym dokumencie stwierdzit:

.Z przeprowadzonych analiz wynika, ze omawiany plan miejscowy nie bedzie miat znaczgcego wpty-
wu na przyrodnicze elementy srodowiska ani na warunki zycia.

Plan jest zgodny zaréwno z powszechnie obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony srodowiska
jak i z ustaleniami ptyngcymi z dokumentéw powigzanych, w tym planéw i programow.
Nie widzi sie wiec potrzeby innych rozwigzan w zakresie ochrony srodowiska, niz te, ktére ustalono w
planie.”
W zwigzku z powyzszym nie byto potrzeby wprowadzenia zmian do ustalen planu

2) Opinie wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58

- Pismem z dnia 09.03.2009r. (znak: WR-PZ-7321-07/09) zawiadomiono stosowne instytucje, w tym
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sani-
tarnego o podjeciu przez R.M.Z. uchwaty nr XX/180/08 z dnia 24.04.2008r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany planu, z informacjg o miejscu i terminie sktadania wnioskéw.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie zto-
zyli wnioskow.

Pismami z dnia 09.03.2009r. znak: WR-PZ-7321-08/09 oraz znak: WR-PZ-7321-08/1/09 wystgpiono od-
powiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na srodowisko.

- Pismem znak: RDOS-14-WOO0$-I-DC-7041-760/09 z dnia 15 kwietnia 2009r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska ustalit zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodny z art. 51 ust.2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie odpowiedziat na pismo.
Prognoza zostata sporzgdzona zgodnie z art. 51 ust.2 -stosownie do uzgodnienia.

- Pismem z dnia 28.07.2009r. znak: WR-PZ-7321-18/09 zwrd6cono sie do wtasciwych instytucji odpo-
wiednio o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowi-
sko.

Pismem z,nak: RDOS$-14-WOO0S-I-1A-7041-1397/09 z dnia 19 sierpnia 2009r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska pozytywnie zaopiniowat projekt planu.
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Pismem znak: ZNS-711/122-19/09 z dnia 11.08.2009r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
pozytywnie uzgodnit prognoze oddziatywania na $srodowisko projektu i zaopiniowat projekt miej-
scowego planu.

3) Zgtoszone uwagi i wnioski

4)

5)

- Stosownej tresci ogtoszeniami i obwieszczeniami z dnia 19.12.2008r. (umieszczonymi na tablicach
ogtoszen, na stronie internetowej UMZ i w gazecie z dnia 18.12.08.) ogtoszono o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu z informacjg o sposobie i miejscu sktadania wnioskow w terminie do
dnia 15.01.2009r.

W odpowiedzi na ogtoszenia i obwieszczenia nie wptynety zadne wnioski.

- Pismem z dnia 09.03.2009r. (znak: WR-PZ-7321-07/09) zawiadomiono stosowne instytucje, o podje-
ciu przez R.M.Z. uchwaty nr XX/180/08 z dnia 24.04.2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planu, z informacjg o miejscu i terminie sktadania wnioskow.

Na w/w zawiadomienie wptyneto 6 odpowiedzi od instytucji, w tym 4 nie zgtaszajgce wnioskéw.

Pozostate wnioski: Mazowieckiej Spotki Gazownictwa i PGE Dystrybucja zostaty uwzglednione w
ustaleniach planu w stosownym zakresie dotyczgcym zaopatrzenia w gaz i energie elektryczna.

- Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko — jak w pkt 2).

- Przed wystaniem projektu planu do uzgodnien uzyskano pozytywna opinie Gminnej Komisji Urba-
nistyczno-Architektonicznej — pismo z dnia 15.07.2009r. znak: GKU-A/3/2009.

- Pismem z dnia 28.07.2009r. znak: WR-PZ-7321-18/09 zwrocono sie do wtasciwych instytucji odpo-
wiednio o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowi-
sko.

W odpowiedzi na pismo otrzymano tacznie 11 pozytywnych uzgodnien i opinii do projektu planu.

- Stosownej tresci ogtoszeniami i obwieszczeniami z dnia 8 pazdziernika 2009r. (umieszczonymi na
tablicach ogtoszen, na stronie internetowej UMZ i w gazecie z dnia 11 pazdziernika 09.) ogtoszono
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
(w dniach od 19 pazdziernika 2009r. do 9 listopada 2009r.) z informacjg o terminie dyskusji publicz-
nej oraz o sposobie, miejscu i terminie sktadania uwag do projektu planu jak réwniez do prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu 9 listopada
2009r. w Urzedzie Miasta Zielonka o godz. 16%.

- Do wytozonego projektu planu wptyneta 1 uwaga, ktéra dotyczyta niezgodnosci obecnego zainwe-
stowania z ustaleniami planu (mata pow. biolog. czynna), usytuowania budynku zbyt blisko grani-
cy dziatki, negatywnego wplywu planowanej rozbudowy na zabudowe na dziatkach sgsiednich
oraz ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci. Uwage ztozono w formie protestu, powotujac sie na
nieobowigzujgcg ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 stycznia 1994r.

Uwaga nie mogta zostaé¢ uwzgledniona przez Burmistrza, o czym sktadajgcy zostat poinformowany
pismem z dnia 11 grudnia 2009r. znak: WR-PZ-7321-68/09 zawierajagcym stosowne uzasadnienie.

Do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety zadne uwagi.
Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania skutkéw realizacji planu na srodowisko, co wyka-
zata prognoza. Zasieg oddziatywania na $rodowisko planowanego zagospodarowania bedzie mieé
charakter wybitnie lokalny.

Propozycje dotyczagce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji posta-
nowien dokumentu

W prognozie wskazano, ze w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnie-
je okreslona ustawowo procedura pozwalajgca przeanalizowac i ocenié skutki jego realizacji. Analiza
skutkdw realizacji planu wykonywana bedzie w ramach oceny aktualnosci studium i planéw miejsco-
wych przez Burmistrza Miasta Zielonka, co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady, zgodnie z
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717).
Burmistrz:
Adam tossan



