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Uwagi.
1. Do wniosku nalezy dotaczy¢ zaswiadczenie z uczelni o stopniu zaawansowania nauki,
specjalnosci ksztalcenia oraz wysoko$ci czesnego za jeden semestr.

2. Nie beda rozpatrywane wnioski bez zataczonego zaswiadczenia, wypekione nieczytelnie
lub blednie

3. Informacje o sposobie zatatwienia wniosku ubiegajacy si¢ otrzymuja na pismie

VI. Wyrazam zgod¢ na przetwarzanie danych osobowych zawartych w niniejszym wniosku,
zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych ( Dz. U. z 2002 r.
Nr 101, poz.926 z p6zniejszymi zmianami) dla celow przyznania dofinansowania na doskonalenie
zawodowe.

(czytelny podpis wnioskodawcy)

207
UCHWALA NR XXVIII/183/09 RADY GMINY FILIPOW
z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Filipow Drugi w Gminie Filipow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr.23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr.113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413), uchwaty
Nr XVI/103/08 Rady Gminy Filipow z dnia 30 maja 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego
Filipéw Drugi w Gminie Filipéw oraz uchwaty zmieniajacej nr XXV/161/09 z dnia 28 sierpnia
2009 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Filipow” uchwalonym uchwata Nr VII/44/07 Rady Gminy Filipéw z dnia
16 sierpnia 2007 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Filipéw Drugi w Gminie Filipéw, zwany dalej ,,planem”.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 10 — 739 — Poz. 207

§ 2. Granicami planu objgto dwa tereny czgsci wsi Filipow Drugi, o tacznej powierzchni
ok. 117 ha, przylegle do zachodniego brzegu jeziora Biale z pozostatych stron ograniczone
terenami rolnymi.

§ 3. Plan sktada si¢ z nast¢pujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunkow planu Nr 1 1 Nr 2, stanowiacych zalaczniki Nr 1 — w skali 1: 1000 1 Nr 2 — w skali
1: 2000;

3) zalacznika Nr 3 zawierajacego:
a) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

b) sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia 1 =zasad zagospodarowania terené6w oraz form ochrony

z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawach 1 postanowieniach przepiséw
odrgbnych;

2) stworzenie warunkéw do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ushugowej, rekreacji
indywidualnej, ustug turystyczno-wypoczynkowych i sportowo-rekreacyjnych;

3) ksztaltowania harmonijnego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego;
4) ograniczenie konfliktow przestrzennych.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), oznaczone na rysunkach planu
symbolem ML,

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej, oznaczone na rysunkach planu symbolem
MP;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach planu symbolem
MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunkach planu
symbolem MNU;

5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem U;

6) tereny ustug turystyczno-wypoczynkowych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UT;
7) teren ustug sportowo— rekreacyjnych, oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem US;

8) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunkach planu symbolem RM;

9) tereny rolne, oznaczone na rysunkach planu symbolem R;

10) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunkach planu symbolem ZN;

11) tereny lasow, oznaczone na rysunkach planu symbolem ZL;

12) teren dolesien, oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem ZLd;

13) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunkach planu symbolem WS,
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14) tereny gminnych drég publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem KD;
15) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem KDW;

16) tereny ciagdéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunkach planu symbolem CXP;
17) tereny ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu Nr 2 symbolem CP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okre§la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Na terenie objgtym planem nie wystgpuja potrzeby regulacji wymienionych w art.15 ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunkach planu jako $cisle
obowiazujacy 1 okreslony:
1) granice terenu objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — okreslone symbolem cyfrowo-literowym lub literowym,;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnych linii
zabudowy odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

4) granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu;
5) granicg 100-metrowej strefy ochronnej jeziora.

§ 7. Ustala sig, ze:

1) granice opracowania planu stanowia rownoczesnie $cisle okreslona linig rozgraniczajaca;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania opierajace si¢ o granice geodezyjne lub wyznaczone w niniejszym planie
- moga ulec przesunigciu o 2 m w kazda strong lub zgodnie z zasadami okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych - bez zmiany niniejszego planu;

3) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu - zasady podzialu na dziatki
budowlane - wskazuja mozliwos¢ oraz zasad¢ podziatu na dzialki i1 nie sa obligatoryjne pod
warunkiem zachowania wymogow okreslonych w §14 niniejszej uchwaty;

4) oznaczenie liniowe urzadzen sieciowych okreslaja zasade i1 orientacyjny przebieg, ktory
moze by¢ korygowany na etapie projektu budowlanego.

§ 8. Ustala si¢ definicje poje¢ ujetych w niniejszej uchwale:
1) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére powinno
przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granicg, ktorej nie moze
przekroczy¢ obrys gltownej bryly budynku z dopuszczeniem wysunigcia maksymalnie
o 1,0 m czg$ci budynku tj.: schody zewngtrzne, tarasy, balkony; okapy, dobudowane garaze;
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4) linie rozgraniczajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace terenu
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny, wyrazony
procentowo, stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

6) udziat powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, wyrazony
procentowo, stosunek powierzchni zabudowy wszystkich obiektow budowlanych (liczony
po obrysie zewngtrznym) polozonych w obrebie dziatki do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

7) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi rzemieslnicze, zaktady drobnej
wytworczosci 1 ushugi podstawowe, ktorych eksploatacja nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci §rodowiska, poza granice terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny;

8) uslugi podstawowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej —nalezy przez to rozumie
dziatalno$¢ nie powodujaca pogorszenia warunkéw zamieszkania i stanu §rodowiska; sa to
migdzy innymi ustugi: handlu detalicznego, krawieckie, naprawy artykulow uzytku
osobistego 1 domowego, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwo finansowe,
prawne, fotograficzne, medyczne S$wiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa
zamknigtego, stomatologiczne, zwiazane z rekreacja, kultura i sportem, ustugi w zakresie
prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi $wiadczone
w gospodarstwach domowych lub inne o podobnym zakresie uciazliwosci;

9) zabudowa rezydencjonalna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o powierzchni
zabudowy powyzej 200 m’, o podwyzszonych standardach wykonczenia budynkéw w
otoczeniu bogatego zagospodarowania ogrodowego realizowana na dziatkach o powierzchni
min. 2500 mz;

10) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — budynki letniskowe do okresowego
wypoczynku rodzinnego — definicja zawarta w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz.690 z pézn.zm.) wraz z terenem rekreacji
1 wypoczynku;

11) zabudowa mieszkaniowo- pensjonatowa — obiekt posiadajacy co najmniej 7 pokoi
goscinnych, $wiadczacy dla swoich klientow codzienne wyzywienie, zapewniajacy
mozliwo$¢ zamieszkania dla wilasciciela i pracownikow pensjonatu;

12) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza i inwentarska
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych (gospodarstwo rolne
prowadzone przez rolnika indywidualnego — osoba fizyczna prowadzaca osobiscie
gospodarstwo rolne);

13) gospodarstwo rolne — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne oraz inne grunty, o areale nie
mniejszym niz 1 ha uzytkdw rolnych, ktore stanowia zorganizowana cato§¢ wraz
z budynkami mieszkalnymi, budynkami gospodarstw rolniczych, inwentarzem zywym lub
martwym, zasobami sity roboczej i pociagowej, zapasami oraz prawami i obowigzkami
zwiazanymi z prowadzeniem dziatalno$ci rolnicze;.
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Rozdzial 2

Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zaklada si¢ rozwdj terendw zabudowy w dostosowaniu do wyksztatconych uktadow
przestrzennych wsi oraz zachowanie wymogow ladu przestrzennego.

2. Utworzenie czytelnego uktadu komunikacyjnego drog oraz funkcji poszczegodlnych
terendw zgodnie z okre§lonymi na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi terenow.

3. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, dla kazdego z wydzielonych
terendw, zostaly okreslone w ustaleniach szczegdélowych poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 10. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Caly teren objety planem znajduje si¢ w obrgbie Obszarow Chronionego Krajobrazu:
»Dolina Bledzianki”, ustanowionego rozporzadzeniem Nr 16/05 z dnia 25 lutego 2005 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 54, poz.729 z dnia 8 marca 2005 r. ze zm. Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
Nr 63/05 z dnia 21 lipca 2005 r.) i ,,Dolina Rospudy” ustanowionego rozporzadzeniem Nr 17/05
z dnia 25 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54, poz.730 z dnia 8 marca 2005r. ze zm.
Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 63/05 z dnia 21 lipca 2005 1), na ktérych obowiazuja m.in.:

1) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
1 lowiecka;

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

3) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin 1 zwierzat a takze mineratow;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli nie stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

6) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych;

7) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie 100 m od linii brzegéow rzek, jezior
1 innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

2. Na terenach objetych granicami planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W celu ochrony urzadzen wodnych ustala sig:
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1) wzdtuz rowoéw melioracyjnych oraz innych urzadzen wodnych nakazuje si¢ wydzielenie nie
ogrodzonych pasow technicznych o szerokosci umozliwiajacej ich eksploatacje;

2) przy wykonywaniu rob6t melioracyjnych i realizacji niezbgdnych urzadzen melioracji
wodnej nakazuje si¢ zachowanie réwnowagi przyrodniczej i roznorodnosci biologicznej,
w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych;

3) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wptyw na urzadzenia wodne musza by¢ by¢ uzgadniane
z ich zarzadca.

4. Zakazy i nakazy wynikajace z przepisoOw odrebnych:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

2) obowiazek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych i ich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami gminnego planu gospodarowania odpadami;

3) grodzenia nieruchomosci przyleglych do jeziora w odleglo$ci mniejszej niz 1,50 m od linii
brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren;

4) nakaz bezzwlocznego podtaczenia budynkéw do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu;

5) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wody opadowej oraz
odprowadzania wod i $ciekow ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

6) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych paliw znacznie obcigzajacych
atmosfere tj. wegla kamiennego, koksu;

5. W granicach planu nie wystgpuja obiekty, zabytki kultury i1 przyrody (gtazy narzutowe,
pomniki przyrody), dla ktérych nalezatoby ustanowi¢ dodatkowe strefy ochronne.

§ 11. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j:
1) teren objety planem nie jest objgty ochrona konserwatorska;

2) w granicach planu nie wystepuja zabytki budownictwa wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow;

3) w granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome uj¢te w gminnej ewidencji zabytkows;

4) W granicach opracowania planu nie wyst¢gpuja udokumentowane stanowiska
archeologiczne;

5) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzyma¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
Delegatura w Suwatkach lub wojta gminy.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Plan wyznacza na cele publiczne tereny:

1) drég publicznych;
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2) drog wewnetrznych, bedacych wiasnoscia komunalna.

2. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenOw przestrzeni publicznych, w tym
nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenie w zagospodarowaniu terenéw okreslono
w ustaleniach szczegdtowych rozdziat II1 1 IV niniejszej uchwaty.

3. W zagospodarowaniu terenéw zabudowy wsi nalezy uwzgledni¢ o§wietlenie terendw.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, wystgpuje w potudniowej czgsci dziatki
nr geod. 93/2 (nieczynnej zwirowni), wyznaczony na podstawie opracowania ekofizjograficznego,
sporzadzonego na podstawie przepisow o ochronie przyrody;

1) obszarowi wymienionemu w ust. 1 nalezy przywroci¢ warto$¢ przyrodnicza poprzez
wlasciwe  uksztaltowanie rzezby terenu, poprawienie wlasciwosci  fizycznych
1 chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych. Rekultywacj¢ prowadzi¢ w kierunku
zalesienia.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony przyrody okreslony w § 10 terendw objgtych
granicami Obszaréw Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Btgdzianki” i ,,Dolina Rospudy”.

3. Na obszarach objetych granicami opracowania planu nie wystgpuja tereny gornicze,
oraz narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

4. Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j:

1) w budynkach zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej: jednorodzinnej, jednorodzinnej
z ustugami lub uslugami itp. przewidzie¢ ukrycia typu II wykonane przez uzytkownikow
obiektow;

2) w budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb lub o zatrudnieniu powyzej
15 pracownikéw przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej RP, a dokumentacj¢ budowlana uzgodni¢ z Szefem Obrony Cywilnej
Wojewodztwa;

3) bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budowe awaryjnych studni wody
pitnej (przyjmujac normg¢ wynoszaca 7,5 1 na osobg/dobeg) odlegto$¢ studni od budynkoéw
nie powinna przekracza¢ 800 m;

4) stacje transformatorowe dostosowa¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;
5) uktad projektowanych i modernizowanych drég powinien spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) odpowiednia szerokos¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawna ewakuacj¢ ludnosci w okresie
zagrozenia,

¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi $rodkami
chemicznymi.

5. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;
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2) projektowana zabudowg¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi warunkami
technicznymi jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) infrastruktura wodociagowa winna zapewnia¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele
przeciwpozarowe.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci.

1. Nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowi¢ tylko te czg$ci terenu, ktorych
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej 1 wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej speilniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajacych
z niniejszego planu i przepisow odrgbnych;

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek budowlanych, o ile ustalenia szczegotowe dla
poszczegbdlnych terenow zawarte w rozdziatach II1 1 IV uchwaty nie stanowia inaczej:

1) zabudowa mieszkaniowo - pensjonatowa:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m,
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
4) zabudowa rekreacji indywidualne;:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m.

5) w wypadku sytuowania dzialki na zakonczeniu si¢gacza lub na zewngtrznym tuku drogi
szeroko$¢ dziatki nalezy przyjmowac na nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) katy granic dziatek budowlanych do paséw drogowych powinny by¢ zblizone do kata 90°.

3. W celu regulacji prawnej wskazane jest laczenie dziatek wchodzacych w sktad
poszczegolnych drog publicznych.

4. Na terenach objgtych planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do scalania
1 podzialu nieruchomosci.

§ 15. Ustalenia dotyczace warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. W stumetrowej strefie ochronnej jeziora, wyznaczonej na rysunkach planu granica strefy
ochronnej, zabrania sig:

1) wznoszenia wszelkich trwatych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, urzadzen infrastruktury
technicznej;
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2) niszczenia lub uszkadzania brzegéw wod powierzchniowych i tworzacych brzeg wody,
budowli lub muréw niebedacych urzadzeniami wodnymi oraz gruntéw pod $rédladowymi
wodami powierzchniowymi;

3) stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin I i II klasy toksycznosci oraz srodkow
chwastobojczych;

4) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, wpltywajacej szkodliwie na s$rodowisko lub
powodujacej degradacje walorow krajobrazowych;

5) grodzenia nieruchomosci przyleglych do jeziora w odlegto$ci mniejszej niz 1,50 m od linii
brzegowej jeziora, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j.
1. W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢ jako obowiazujace:
1) powiazania z ukladem =zewngtrznym poprzez gminne drogi publiczne oraz drogi
wewngetrzne,
2) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z istniejacych i projektowanych drog:
a) gminnych— lokalnych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem KD,
b) wewngtrznych— oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDW,
c) ciagdw pieszo- jezdnych, oznaczonych symbolem CXP;
3) ustala si¢ obowiazek parkowania pojazdéw w obrebie wlasnej nieruchomosci;
4) Tlo$¢ miejsc parkingowych projektowacé wg. ponizszych wskaznikow:

a) dla zabudowy przewidujacej wymajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewnié
minimalnie 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe,

b) dla zabudowy jednorodzinnej - minimum 2 miejsca parkingowe,

c) dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami — min.3 miejsca parkingowe na 100 m?’
powierzchni ustugowej,

d) dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na 25 m?’
powierzchni ustugowej,

e) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — min. 2 miejsca na 1 domek.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
gminnych, wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach rolnych
oraz w obrgbie terendw przeznaczonych pod inne funkcje, za wyjatkiem terenow le$nych,
za zgoda wiasciciela terenu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobdr wody do potrzeb socjalno-bytowych, przeciwpozarowych i technologicznych nalezy
projektowa¢ z lokalnej sieci wodociagowej z podlaczeniem do istniejacych
1 projektowanych sieci 1 urzadzen;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 10 — 747 — Poz. 207

2) w wypadku kolizji istniejacych sieci z projektowanym zainwestowaniem nalezy je
przebudowa¢ w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gromadzenia i usuwania $ciekow:

1) docelowo projektuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ generalng zasade prowadzenia sieci sanitarnych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych gminnych i wewngtrznych; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci na terenach
rolnych oraz w obrgbie terendw przeznaczonych pod inne funkcje, za wyjatkiem terendw
oznaczonych symbolem ZL i ZId;

3) do chwili budowy gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwigzan technicznych np. przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z ktorych $cieki beda okresowo wywozone do punktu
zlewnego oczyszczalni Sciekdw przez koncesjonowanych przewoznikow;

4) zakazuje si¢ odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekéow do gruntu i wod
powierzchniowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) wody opadowe =z terenéw budowlanych nalezy odprowadza¢ powierzchniowo
1 zagospodarowac w obregbie wlasnych dziatek;

2) odprowadzanie wod opadowych z terenéw komunikacyjnych w oparciu o istniejacy
1 projektowany system odwadniania. Odbiornikiem S$ciekéw jest lokalny system
melioracyjny;

3) jako$¢ odprowadzanych $ciekéw do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
odrebnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady usuwania odpadoéw:

1) zasady usuwania odpadéw okresla gminny plan gospodarki odpadami, sporzadzony na
podstawie przepisow o odpadach;

2) na kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia sluzace utrzymaniu porzadku
stosownie do potrzeb obiektu.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ogrzewania:

1) ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych planuje si¢ w oparciu o wlasne
indywidualne zrodta ciepla, spetlniajace wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) zaleca si¢ stosowanie kottowni olejowych i gazowych lub ogrzewanie elektryczne,
kolektory stoneczne, pompy ciepta 1 inne ekologiczne zrédta ciepta.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zapotrzebowania w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna planowanych terendw budowlanych realizowaé
W oparciu o istniejace 1 projektowane linie §redniego 1 niskiego napigcia oraz o istniejace
1 projektowane stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV);

2) lokalizacj¢ projektowanych stacji transformatorowych SN/nn nalezy traktowaé jako
orientacyjna; doktadna lokalizacja, ilo$¢ 1 typ stacji wynikna z potrzeb odbiorcow;
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3) zaleca sig, aby wszystkie obiekty byly podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaly
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w  stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

4) poszczegbdlne obiekty zasili¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

5) przewiduje si¢ o$wietlenie drog publicznych obstugujacych tereny zabudowane; w pasach
drogowych przewidzie¢ rezerwg terenu pod linie energetyczne komunalne i o§wietleniowe;

6) przebieg 1 usytuowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi; proponowane trasy uzbrojenia
przedstawione na rysunku planu nalezy traktowaé jako postulowane, ktore moga ulec
zmianie na etapie projektow budowlanych;

7) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektroenergetycznymi
nalezy dostosowac je do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu, zgodnie
z przepisami szczego6lnymi i warunkami przebudowy podanymi przez administratora sieci.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obsluge telekomunikacyjna nalezy realizowa¢ w oparciu o projektowane odgalezienia sieci
telekomunikacyjnej;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako linie podziemne w liniach
rozgraniczajacych drog;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
podanymi przez administratora sieci;

4) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowaé¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy podanymi przez
administratora sieci;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnych poza terenami publicznymi za zgoda
wiasciciela terenu.

10. Ustalenia og6lne dotyczace zaopatrzenia w media:

1) dopuszcza si¢ przebudowe 1 modernizacjg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media;

2) dopuszcza si¢ budowe innych sieci i1 urzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych bez
potrzeby zmian ustalen niniejszego planu;

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobdéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

1) tereny, dla ktérych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) dziakki, na ktorych powstaty budynki i budowle powstate bez wymaganego pozwolenia lub
zgloszenia na budowe¢ winne by¢ rozebrane lub przeniesione na tereny do tego
przeznaczone w niniejszym planie, w ciagu jednego roku od dnia uprawomocnienia si¢
niniejszego planu;
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3) na terenach przewidzianych pod drogi lub ich poszerzenia nie nalezy zaktada¢ upraw
wieloletnich.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH

§ 18. W projektach budowlanych nalezy uwzgledniac:
1) zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla obszarow wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi;
2) ustalenia ogdlne podane w § 10, § 13, § 14, § 151§ 16;
3) przepisy odrgbne.
§ 19. Ustala si¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ML, 3ML, 4ML,
SML, 6ML, 7ML, 11ML, o tacznej powierzchni 8,41 ha.

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe;j);

2) funkcja uzupetniajaca: altany, pergole 1 zadaszenia o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,
mata architektura ogrodowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcji podstawowej — zgodnie z rysunkiem planu, dla
zabudowy gdzie nie zostaly wrysowane linie zabudowy nalezy je lokalizowa¢ zgodnie
z warunkami technicznymi;

2) na wydzielonej dzialce budowlanej obowiazuje sytuowanie jednego budynku o funkcji
podstawowej od strony drogi, z ktdrej projektuje si¢ wjazd na dziatke;

3) obstuga komunikacyjna dziatek z terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD oraz drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW;

4) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrgbie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1
pkt 4;

5) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy; dopuszcza sig
realizacj¢ garazu w potaczeniu z budynkiem rekreacji indywidualnej;

6) udziat powierzchni zabudowy dziatki 10 %;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej 80 %, w tym 2/3 tej powierzchni przewidzie¢ pod
zadrzewienie, zakrzaczenie lub zalesienie;

8) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) max 0,1 dla terenow oznaczonych symbolami 6ML, 7ML,
b) max 0,2 dla terenu oznaczonego symbolem 1ML, 3ML, 4ML, SML, 11ML;

9) na terenach dzialek, od strony drog, niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie terenu
nalezy zagospodarowac zielenia ozdobna;

10) ogrodzenia dzialek od strony dréog o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane
z materialdéw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegla itp.; zakazuje sig
wykonywania ogrodzen petnych oraz z elementow prefabrykowanych;
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11) dopuszcza si¢ mozliwos¢ faczenia dzialek i realizacj¢ jednego obiektu o funkcji
podstawowej na potaczonych dziatkach.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢ kondygnacji do 3,0 m, wysokos$¢ $cianki kolankowej
max. 60 cm;

2) rzut gléwnej bryty budynku — oparty na prostokacie, z mozliwoscia dobudowanej werandy,
garazu, tarasu;

3) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 40 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii elewacji frontowej budynku;

4) budynki realizowane bez ograniczen w zakresie materialdbw konstrukcyjnych,
z wykonczeniem elewacji z materiatow tradycyjnych: tynki, deskowania, w kolorach
niekontrastujacych z otoczeniem;

5) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, z mozliwo$cia naczotkdow, lukarn, wykuszy
nakrytych dwuspadowymi daszkami, okna potaciowe, okna typu ,wole oczka”, kat
nachylenia gtownych potaci dachu 350- 450; kalenicowe ustawienie wzgledem drogi,
z ktorej przewiduje si¢ wjazd na dziatke;

6) pokrycia dachowe budynkéw drewnianych - gontem lub widrem, murowanych blacha
powlekana, dachéwka ceramiczna, cementowa Ilub bitumiczna w  kolorach
niekontrastujacych z otoczeniem;

7) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajacej: wysoko$¢ zabudowy max. 4,0 m; geometrii
dachu — nie ustala si¢.

§ 20. Ustala sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZN, o powierzchni 0,75 ha.

1. Przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona, pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

2. Zakaz wszelkiej zabudowy i ingerencji w Srodowisko przyrodnicze.

§ 21. Ustala sig teren zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 8MP, o powierzchni
0,26 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo - pensjonatowa,

2) funkcje uzupetniajace: budynki o funkcji gospodarczo-garazowej, wiaty, deszczochrony,
zadaszenia wypoczynkowo-rekreacyjne, mala architektura ogrodowa,

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rezydencjonalna.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej gminnej
drogi publicznej;

2) udzial powierzchni zabudowy dziatki 12 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 75 %, w tym Y2 tej powierzchni przeznaczona pod
zadrzewienie, zakrzaczenie lub zalesienie;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy max. 0,2;

5) ogrodzenia dziatki od strony gminnej drogi publicznej o max. wysokosci do 1,50 m,
wykonane z materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegla itp.; zakazuje sig
wykonywania ogrodzen pelnych oraz z elementow prefabrykowanych;

6) obstuga komunikacyjna dziatki z terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD;

7) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrgbie dzialki zgodnie z ustaleniami § 1 6
ust. 1 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego:

a) gléwna bryta budynku winna by¢ rozwiazana na rzucie prostokata badz zlozonych
prostokatéw w ksztatcie litery U lub L,

b) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym i maksymalnej wysokosci do 10,0 m,

¢) poziom posadowienia parteru do 60 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii elewacji frontowej budynku,

d) geometria dachu: dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, kalenicowe
ustawienie budynku wzgledem drogi, z ktérej przewiduje si¢ wjazd na dziatke,
w przypadku dachu wielospadowego kierunek kalenicy obowiazuje dla dominujacej
czesci budynku;

2) gabaryty zabudowy funkcji uzupelniajacej — budynki jednokondygnacyjne, wysokos¢
zabudowy: do 3,0 m od poziomu terenu do okapu, geometria dachu: ustala si¢ wymog
realizacji glownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu
35°-45°.

4. Zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetiajacych
wymogow ust. 3.

§ 22. Ustala si¢ teren zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 9U, o powierzchni
0,05 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa;

2) funkcja budynku uslugowego: uslugi nieuciazliwe np. mata gastronomia, wyroby
pamiatkarskie, wypozyczalnia sprzgtu turystyczno-sportowego, informacja turystyczna itp.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi;
2) na wydzielonej dziatlce moze by¢ zlokalizowany jeden budynek o funkcji podstawowe;;
3) udziat powierzchni zabudowy dziatki 25 %;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej 50 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,25;
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6) obstuga komunikacyjna dzialki z terenu gminnej drogi publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD;

7) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obr¢bie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1
pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) budynek parterowy, o wysokosci catkowitej do 7,0 m,

2) dach budynku- wysoki, symetryczny, kat nachylenia gléwnych potaci dachu 30° - 45°,
kalenicowe ustawienie wzgledem drogi, z ktdrej przewiduje si¢ wjazd na dziatke.

§ 23. Ustala si¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 10 MNU i 16MNU,
o facznej powierzchni 0,54 ha

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieuciazliwymi;

2) funkcja uzupetniajaca: wolnostojacy budynek gospodarczy lub garazowy lub magazynowo-
sktadowy stuzacy funkcji ustugowej lub budynek o potaczonych funkcjach.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog
przylegtych;

2) udziat powierzchni zabudowy dziatki 20 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 60 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy max. 0,2;

5) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) ogrodzenia dziatki od strony gminnej drogi publicznej o max. wysokosci do 1,50 m,
wykonane z materialdw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegla itp.; zakazuje si¢
wykonywania ogrodzen pelnych oraz z elementow prefabrykowanych;

7) obstuga komunikacyjna dziatek z terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD oraz drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: 9KDW, 10KDW;

8) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1
pkt. 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:
1) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wolnostojaca lub dobudowana do budynku
o funkcji mieszkalnej lub uzupeiajacej;
2) gabaryty zabudowy funkcji podstawowe;j:
a) rzut gtdéwnej bryty budynku oparty na prostokacie lub w postaci potaczonych prostokatow;
wysokos$¢ zabudowy: do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym i maksymalnej wysokos$ci do 10,0 m,

b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35° - 45°, kalenicowe ustawienie wzgledem drogi, z ktdrej projektuje si¢ wjazd na dziatke,
w przypadku dachu wielospadowego kierunek kalenicy obowiazuje dla dominujacej
czesci budynku;
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3) gabaryty zabudowy funkcji uzupehiajacej: wysoko$s¢ zabudowy - budynek
jednokondygnacyjny, ustala si¢ wymog realizacji gléwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachu 35° - 45°;

4) uciazliwo$¢ ustugi nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor ma tytut
prawny.

§ 24. Ustala sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 12 UT, o powierzchni 0,93 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyczno — wypoczynkowych, ogélnodostepny;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja budynku do obstugi plazy,
pawilonu higieniczno-sanitarnego, hangaru na todzie ptywajace, kuchni turystycznych, wiat
grillowych oraz plazy trawiastej, boisk sportowych, pola namiotowego itp. zaliczanych
urzadzen turystyczno-wypoczynkowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej w odlegtosci 100 m od linii brzegowej Jeziora
Biale, za wyjatkiem hangaru na todzie ptywajace;

2) dostgp komunikacyjny terenu 12UT z drogi wewngtrznej 9KDW;

3) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dzialki, poza 100 m strefa ochronna
jeziora, przyjmujac wskaznik 1mp na 5 uzytkownikows;

4) udzial powierzchni zabudowy 10%;
5) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania 70 % powierzchni biologicznie czynnej, w sktad ktorej

powinny wchodzi¢ migdzy innymi :trawiaste boiska i nieutwardzone place zabaw, zielen
urzadzona niska 1 wysoka;

6) na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostu do
cumowania todzi ptywajacych, o dtugosci do 20 m w glab jeziora;

7) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami i budowlami terenowymi winna stanowic¢
integralna czgs¢ zagospodarowania terenu i taczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenia na
obszarach sasiednich;

8) zakaz podziatlu terenu oznaczonego symbolem 12UT na dziatki budowlane.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) gtéwna bryta zabudowy kubaturowej rozwiazana na rzucie prostokata, bez ograniczen w
zakresie materialbw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych: jak tynki, cegla, kamien, szalowania drewniane;

2) budynki parterowe, wysoko$¢ do 3,50, m $ciana frontowa budynku;

3) geometria dachu: dwuspadowy, symetryczny, bez przesuni¢¢ w pionie i poziomie, kat
nachylenia potaci dachowych 35° - 45°;

4) pokrycia dachowe — w miar¢ mozliwosci budynkéw drewnianych gontem lub widrem,
murowanych materialem barwionym strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach
ciemnoczerwonym, brazowym lub grafitowym; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych
z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;
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5) zadaszenia elementéw matej architektury winne posiada¢ dachy, daszki o kacie nachylenia
potaci 30°- 45°%

6) zakazuje si¢ lokalizowania domkow campingowych.
§ 25. Ustala sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 13UT, o powierzchni 0,48 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren uslug turystyczno-wypoczynkowych- obejmujacy plaze
trawiasta;
2) funkcja uzupetiajaca: obiekty matej architektury, §ciezki rekreacyjno — sportowe;;
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dostgp komunikacyjny do terenu 13UT z ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 14
CXP;

2) na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostu
o dtugosci do 10 m w glab jeziora;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%;

4) obiekty higieniczno-sanitarne nalezy zabezpieczy¢ na terenie oznaczonym symbolem 14
uUs;
5) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami i budowlami terenowymi winna stanowic

integralng cze$¢ zagospodarowania terenu i taczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenig na
obszarach sasiednich;

6) teren potozony w strefie ochronnej jeziora, dla ktéorego obowiazuja ustalenia § 15, za
wyjatkiem dopuszczenia funkcji uzupetniajacej terenu.

§ 26. Ustala sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 14 US, o powierzchni 0,39 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportowo — rekreacyjnych;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ obiekty takie jak: pawilon
higieniczno-sanitarny, urzadzenia sportowe tj. boiska do gier matych, wiaty grillowe
1 zadaszenia wypoczynkowe, miejsca caravaningowe, miejsca parkingowe i inne obiekty
1 urzadzenia zwiazane z funkcja podstawowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej w odlegtosci 100 m od linii brzegowej Jeziora
Biale;

2) dostep komunikacyjny terenu 14US z drég wewngtrznych 10 KDW i 9KDW;

3) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obregbie dziatki, poza 100 m strefa ochronna
jeziora, przyjmujac wskaznik Imp na 5 uzytkownikow

4) udziat powierzchni zabudowy dziatki 20 %;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %;
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6) ogrodzenia dziatki od strony droég o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materialow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegla itp.; zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen
pelnych oraz z elementow prefabrykowanych.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy:

1) zabudowa kubaturowa rozwiazana na rzucie prostokata lub zlozonych prostokatoéw; bez
ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych
materiatdéw wykonczeniowych: jak tynki, cegla, kamien, szalowania drewniane;

2) wysoko$¢ zabudowy : jednokondygnacyjna, o wysokosci 4,0 m do okapu dachu;
z mozliwoscia wykorzystania poddasza na cele gospodarcze;

3) geometria dachu: dwuspadowy, symetryczne, bez przesuni¢¢ w pionie i poziomie, kat
nachylenia potaci dachowych 35° - 45°;

4) pokrycia dachowe — w miar¢ mozliwosci budynkow drewnianych gontem lub wiérem,
murowanych materiatem barwionym strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach
ciemnoczerwonym, brazowym lub grafitowym; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych
z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

5) zadaszenia elementéw malej architektury winne posiada¢ dachy, daszki o kacie nachylenia
potaci 30°- 45°.

§ 27. Ustala sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 15 RM.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwie
rolnym;

2) funkcja uzupetniajaca: garaze dla potrzeb wiasnych, budynki i budowle oraz urzadzenia
stuzace produkcji rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej,

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odleglosciach min 5,0 m od linii
rozgraniczajacych drog;

2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcje. Istniejace budynki moga podlega¢ wymianie
1 rozbudowie celem polepszenia ich standardu technicznego, uzytkowego i estetycznego
oraz zmianie przeznaczenia na cele mieszkalne lub agroturystyczne;

3) nowe jak i rozbudowywane budynki mieszkalne winne nawiazywa¢ forma i gabarytami do
zabudowy regionalnej z uwzglednieniem ponizszych warunkow:
a) poziom posadowienia parteru do 60 cm, przyjety przy wejsciu gtownym do budynku,

b) wysokos$¢: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kondygnacji do 2,80 m, wysoko$¢ $cianki kolankowej
max. 0,90 m,

c) geometria dachu - ustala si¢ wymog realizacji gléwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35° - 45°;

4) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajacej — budynki jednokondygnacyjne, wysoko$¢ max.
7,0 m; geometria dachu: dwuspadowy, kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu 25° - 45°;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytéw nie ustala sig.

§ 28. Ustala si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 17MN, o lacznej powierzchni
1,10 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) funkcja uzupeiajaca: ustugi podstawowe wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych,
budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb wlasnych, budowle i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtos$ci min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog;
2) udzial powierzchni zabudowy dziatki 15 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 70 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy max. 0,2;

5) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KD i 2KD oraz drogi wewngtrznej 12KDW;

6) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obr¢bie dzialki zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1
pkt 4;

7) zagospodarowanie zielenia ozdobna, pelniaca jednoczesnie funkcje izolacyjna,
niezabudowanych i1 nieutwardzonych cze$ci dziatek budowlanych przylegtych do drog;

8) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) ogrodzenia dziatki od strony drég o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materialow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegla itp.; zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen
petnych oraz z elementow prefabrykowanych;

10) na wydzielonej dzialce budowlanej obowiazuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego
lokalizowanego przy frontowej granicy dziatki z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz wolnostojacego budynku o funkcji uzupetniajacej lokalizowanego w glebi
dziatki.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy funkcji mieszkaniowe;j:

a) rzut glownej bryly budynku oparty na prostokacie z mozliwoscia dobudowy gankow,
werand, tarasu, wiatrotapu, garazu itp.,

b) budynki podpiwniczone w zaleznosci od potrzeb inwestoréw oraz warunkow gruntowych,
piwnice wyniesione do 60cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
terenu na linii elewacji frontowej budynku,

c) wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym, wysokos¢ $ciany frontowej do 4,0 m,

d) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachu
35°-45°, kalenicowe ustawienie wzglgdem drogi, z ktorej przewiduje si¢ wjazd na dziatke,
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e) w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych — okna potaciowe, lukarny, wykusze
nakryte dwuspadowymi daszkami,

f) zakaz dachéw mansardowych, niesymetrycznych oraz stosowania pokry¢ w kolorach
kontrastujacych z otoczeniem;

2) gabaryty zabudowy funkcji uzupelniajacej: budynki jednokondygnacyjne, wysokos¢
zabudowy do 5,0 m, ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachu 30°-45°.

4. Zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych
wymogow ust. 3.

§ 29. Ustala si¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 18 ML 1 19 ML,
o tacznej powierzchni 2,99 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe;j);

2) funkcja uzupetniajaca: altany, pergole, deszczochrony - spelniajace funkcje ogrodowo-
wypoczynkowa, mata architektura ogrodowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) terenu 18ML- w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drég przylegtych,

b) terenu 19ML - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem
10 KDW i 100-metrowej strefy ochronnej jeziora,

2) na wydzielonej dziatlce budowlanej obowiazuje sytuowanie jednego budynku o funkcji
podstawowej od strony drogi, z ktdrej projektuje si¢ wjazd na dziatke;

3) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy; dopuszcza si¢
realizacj¢ garazu w potaczeniu z budynkiem rekreacji indywidualnej;

4) udzial powierzchni zabudowy 10 %;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej 80 %, w tym 2/3 powierzchni dziatki przewidzie¢
pod zadrzewienie zakrzaczenie lub zalesienie;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) max 0,2 dla terenu oznaczonego symbolem 18ML,
b) max 0,1 dla terenu oznaczonego symbolem 19ML;

7) na terenach dziatek, niezabudowane i1 nieutwardzone powierzchnie terenu potozone przy
drogach nalezy zagospodarowac¢ zielenia ozdobna;

8) ogrodzenia dziatek od strony drog o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materiatow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegla itp.; zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen
pelnych oraz z elementow prefabrykowanych;

9) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dzialek 1 realizacj¢ jednego obiektu o funkcji
podstawowej na potaczonych dziatkach;

10) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem 2KD oraz z drog
wewngtrznych oznaczonych symbolami 10KDW, 11KDW;
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11) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrgbie dzialki zgodnie z ustaleniami § 16 ust.
1 pkt. 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) form¢ budynku funkcji podstawowej nalezy ksztaltowaé z uwzglednieniem nastgpujacych
zasad: w nawiazaniu do architektury regionalnej, bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, dach dwuspadowy, symetryczny z mozliwoscia naczotkdéw, lukarn
nakrytych dwuspadowymi daszkami, okna potaciowe typu ,,wole oczka”;

2) gabaryty budynku funkcji podstawowej: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, rzut budynku gléwnej bryty oparty na prostokacie, wysokos¢ kalenicy
do 8,0 m liczonej przy wejsciu gtéwnym do budynku;

3) pokrycia dachowe — w miar¢ mozliwosci budynkéw drewnianych gontem lub widrem,
murowanych materialem barwionym strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach
ciemnoczerwonym, brazowym lub grafitowym; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych
z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

4) gabaryty zabudowy funkcji uzupehiajacej: wysokos¢ zabudowy max. 4,0 m, geometrii
dachu — nie ustala sig¢.

§ 30. Ustala sig teren zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 20MP o powierzchni
0,30 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo- pensjonatowa;

2) funkcje uzupetniajace: budynki o funkcji gospodarczo-garazowej, wiaty, deszczochrony,
zadaszenia wypoczynkowo-rekreacyjne, mata architektura ogrodowa;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rezydencjonalna.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem 10 KDW 1 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 2KD;

2) udziat powierzchni zabudowy dziatki 15%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%, w tym 2 powierzchni dziatki przeznaczona
pod zadrzewienie, zakrzaczenie lub zalesienie;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy max. 0,15;
5) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2 KD;

6) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1
pkt 4;

7) ogrodzenia dziatki od strony drog o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materiatow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegla itp.; zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen
pelnych oraz z elementow prefabrykowanych.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy zgodnie z § 21 ust. 3.

§ 31. Ustala si¢ teren zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 21UT,
o powierzchni 0,39 ha.
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1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren uslug turystyczno-wypoczynkowych- obejmujacy plaze
trawiasta;

2) funkcja uzupehiajaca: obiekty matej architektury, §ciezki rekreacyjno — sportowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dostgp komunikacyjny do terenu 21UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD;

2) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki, poza 100 m strefa ochronna
jeziora, przyjmujac wskaznik 1mp na 5 uzytkownikow

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 90 %;

4) na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostu do
cumowania todzi ptywajacych, o dtugosci do 15,0 m w glab jeziora;

5) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami i budowlami terenowymi winna stanowi¢
integralna cze$¢ zagospodarowania terenu;

6) zakaz grodzenia terenu od strony drogi publiczne;;
7) teren potozony w strefie ochronnej jeziora, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 15.
§ 32. Ustala sig¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 22MN, 23MN,
25MN i 26MN, o powierzchni 1,76 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) funkcja uzupehniajaca: ushugi podstawowe wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych,
budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb wlasnych, budowle i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dla dzialek sasiadujacych z droga publiczna obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi dla pozostatych dziatek ustala sig
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog
wewngtrznych - zgodnie z rysunkiem planu Nr 1;

2) udziat powierzchni zabudowy dziatki 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy max. 0,2;

5) niezabudowane 1 nieutwardzone czg¢s$ci dziatek budowlanych przylegte do drog nalezy
zagospodarowac zielenig ozdobna;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zagospodarowaniem
dziatki nalezy przenies$¢ za zgoda ich zarzadcy;

7) na wydzielonej dziatce budowlanej obowiazuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego
od strony drog, z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
a zabudowy o funkcji uzupetniajacej w glebi dziatki;
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8) zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysokos¢
ogrodzenia od strony drogi max.1,50 m;

9) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem 2KD oraz z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 13KDW;

10) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrgbie dzialki zgodnie z ustaleniami § 16
ust. 1 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy funkcji mieszkaniowe;j:

a) rzut gtownej bryly budynku oparty na prostokacie z mozliwoscia dobudowy gankow,
werand, wiatrotapu, garazu itp.,

b) budynki podpiwniczone w zaleznosci od potrzeb inwestoréw oraz warunkow gruntowych,
piwnice wyniesione nie wyze] niz 60 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego terenu na linii elewacji frontowej budynku,

c) wysokos$¢ zabudowy: do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym, wysokos¢ $ciany frontowej do 4,0 m,

d) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia glownych potaci dachu
35°-45°, kalenicowe ustawienie wzgledem drogi, z ktérej przewiduje si¢ wjazd na dziatke,

e) w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych - lukarny, wykusze nakryte
dwuspadowymi daszkami,

f) zakaz dachow mansardowych, niesymetrycznych oraz stosowania pokry¢ w kolorach
kontrastujacych z otoczeniem;
2) gabaryty zabudowy funkcji uzupehniajacej: budynki jednokondygnacyjne, wysokos¢
zabudowy do 5,0 m, ustala si¢ wymog realizacji gléwnych potaci dachu jako dachy
dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gldownych potaci dachu 30°-45°.

§ 33. Ustala si¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 24RM, 28RM,
29RM.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, nowa
zabudowa zagrodowa spetniajaca warunek okreslony w § 8 pkt. 12;

2) funkcja uzupetiajaca: garaze dla potrzeb wtasnych, altany, stawy, budynki i budowle oraz
urzadzenia shuzace produkcji rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi dla rolnictwa, chow lub hodowla zwierzat do 20 DJP
inwentarza.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy projektowanej zabudowy w odleglosci min. 5,0 m od linii
rozgraniczajacej drog, zgodnie z rysunkiem planu Nr 1;

2) linie rozgraniczajace terenu moga by¢ korygowane do 5 m w strong uzytkéw rolnych dla
obiektéw gospodarczych i technicznych zwiazanych z obstuga gospodarstwa rolniczego
z wytaczeniem budynkéw mieszkalnych;
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3) dostgp komunikacyjny nowej zabudowy zagrodowej z terenu drogi publicznej 1KD oraz
drogi wewngtrznej 13KDW. Adaptuje si¢ istniejaca droge dojazdowa do istniejacej
zabudowy zagrodowe;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy:

1) adaptuje si¢ zabudowe 1 funkcje istniejacej zabudowy zagrodowej, oznaczonej symbolem
29RM, dopuszcza si¢ rozbudowe¢ budynku mieszkalnego, celem polepszenia standardu
technicznego, uzytkowego 1 estetycznego oraz budoweg budynkoéw zwigzanych
z gospodarstwem rolnym;

2) rozbudowa istniejacych budynkéw winna by¢ dostosowana do gabarytéw podanych w pkt 4
15;

3) nowe budynki o funkcji mieszkalnej nalezy realizowa¢ przy frontowej granicy dziatki,
natomiast zabudoweg gospodarcza w glebi dziatki;

4) gabaryty nowych budynkow mieszkalnych:

a) rzut poziomy gtéwnej bryty budynku oparty na prostokacie z mozliwoscia dobudowy
gankow, werandy, garazy, przedsionkow; budynki w zalezno$ci od potrzeb inwestoréw
podpiwniczone; poziom parteru wyniesiony do 60cm ponad poziom terenu liczony przy
wejsciu glownym do budynku,

b) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym; wysoko$¢ kondygnacji do 3,0 m, wysokos¢ $cianki kolankowej
max. 90 cm,

¢) geometria dachu - dwuspadowy, symetryczny, z mozliwoscia naczotkow, wykuszy, lukarn
nakrytych dwuspadowymi daszkami; kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35° - 45°;
kalenicowe ustawienie budynku wzgledem drogi, z ktorej przewidziano wjazd na dziatke;

5) garaze na maszyny rolnicze, budynki inwentarskie max. jedna kondygnacja nadziemna;
wysokos¢ calkowita do 7,0 m; pozostata zabudowa o funkcji uzupetniajacej parterowa, bez
poddaszy uzytkowych o wysokos$ci catkowitej do 5,0 m; dachy budynkéw dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci 20° - 45°;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych i1 urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych
niezbgdnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego- gabarytéw nie ustala sig.

4. Adaptuje si¢ istniejace 1 dopuszcza si¢ nowe drogi gospodarcze (dojazdowe) na terenach
rolnych.

§ 34. Ustala si¢ teren zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 27MNU, o tacznej
powierzchni 0,60 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi;

2) funkcja uzupehniajaca: wolnostojacy budynek gospodarczo - garazowy lub magazynowo-
sktadowy stuzacy funkcji ustugowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) ustugi nalezy realizowa¢ w jednej bryle z funkcja mieszkaniowa lub jako budynek
polaczony z budynkiem o funkcji uzupetniajace;j;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci: 10 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej 2 KD 1 5,0 m od drogi oznaczonej symbolem 1KD;

3) udziat powierzchni zabudowy dziatki 40 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,2;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zagospodarowaniem
dziatki nalezy przenies$¢ za zgoda ich zarzadcy;

7) sytuowanie budynkéw o funkcji podstawowe] wylacznie od strony gminnych drog
publicznych z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
a zabudowy uzupetniajacej w glgbi dziatki;

8) uciazliwos¢ ustugi nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktoérego inwestor ma tytut
prawny;

9) zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysoko$¢
ogrodzenia od strony drogi max. 1,50 m;

10) obsluga komunikacyjna dziatek z terenu gminnych drog publicznych;

11) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dzialki zgodnie z ustaleniami § 16
ust. 1 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy funkcji podstawowe;:

a) rzut glownej bryly budynku oparty na prostokacie badz ztozonych prostokatow,
z mozliwoscia dobudowanych gankow, przedsionkoéw, werand, tarasow, garazy,

b) budynki w zalezno$ci od potrzeb inwestoréw podpiwniczone, poziom parteru do 60 cm
ponad poziom terenu liczony przy wejsciu gtownym do budynku,

c) wysokos$¢ zabudowy: do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym i maksymalnej wysokos$ci do 10,0 m,

d) geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji gléwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachu 35° - 45°, kalenicowe ustawienie
budynkow wzgledem drogi, z ktorej przewiduje si¢ wjazd na dziatke;

2) gabaryty zabudowy funkcji uzupehiajacej: wysokos¢ zabudowy - budynek
jednokondygnacyjny, wysoko$¢ $ciany frontowej do 4,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtownym do budynku, ustala si¢ wymog realizacji gldéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachu 35° - 45°;

3) ujednolicone pokrycia dachow budynkéw w obrebie dziatki.

§ 35. Ustala sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym R.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacych upraw polowych, uzytkow zielonych,
stawow, zieleni srodpolnej, nieuzytkdw, sadow, oczek wodnych, zadrzewien oraz dojazdow
gospodarczych — do pozostawienia w istniejacej formie;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — nowa zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych przy
uwzglednieniu warunkéw podanych w § 8 pkt 12;

3) nieuzytkowane rolniczo tereny o charakterze bagiennym, gtéwnie zadrzewienia
1 zakrzaczenia, do zachowania w stanie istniejacym.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy zagrodowej w odlegtosci 5,0 m od
linii rozgraniczajacych drog;

2) zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegowej jeziora;

3) na terenach rolnych utrzymuje si¢ istniejacy przebieg: sieci infrastruktury technicznej oraz
drog gospodarczych doprowadzajacych do siedlisk rolniczych, terenéw rolnych i lesnych;

4) dopuszcza sig¢ przekroczenie linii rozgraniczajacych terenu zabudowy zagrodowej na
warunkach ustalonych w § 33 ust. 2 pkt 2;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej, urzadzen
melioracji wodnych, drég wewngtrznych, zalesiania terenéw nieuzytkowanych rolniczo na
podstawie przepisow odrgbnych;

6) zakaz zabudowy na gruntach organicznych, strefach zboczowych o nachyleniu powyzej
120, terenach lesnych i potozonych w strefie ochronnej jeziora.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty nowej zabudowy funkcji mieszkaniowej:

a) rzut poziomy gléwnej bryly budynku oparty na prostokacie z mozliwoscia dobudowy
gankow, werandy, garazy, przedsionkow; budynki w zalezno$ci od potrzeb inwestorow
podpiwniczenia; poziom parteru wyniesiony do 60cm ponad poziom terenu liczony przy
wejsciu glownym do budynku,

b) wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym; wysoko$¢ kondygnacji do 3,0 m, wysokos¢ $cianki kolankowej
max. 90 cm,

¢) geometria dachu - dwuspadowe, symetryczne z mozliwo$cia naczotkoéw, wykuszy, lukarn
nakrytych dwuspadowymi daszkami; kat nachylenia gléwnych potaci dachu 35° - 45°;
kalenicowe ustawienie budynku wzgledem drogi, z ktorej przewidziano wjazd na dziatke;
2) gabaryty zabudowy funkcji uzupetiajacej:

a) garaze na maszyny rolnicze, budynki inwentarskie - wysoko§¢ zabudowy max. 7,0 m,
maksymalnie 1,5 kondygnacji nadziemnej, geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji
glownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachu
25° - 45°,

b) budynki gospodarcze — parterowe, bez poddasza uzytkowego o wysokosci catkowitej do
5,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytow nie ustala sig.

§ 36. Ustala sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym ZL, ZLd.

1. Przeznaczenie terenOw:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny istniejacych laséw, oznaczonych symbolem literowym ZL do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowaniu,

b) teren projektowanych dolesien ZLd — teren wyrobiska zwirowni nalezy zrekultywowac
w kierunku zalesienia terenu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 lit.a wprowadza si¢ nakaz utrzymywania zieleni
w formie uporzadkowanej poprzez stosowanie niezbednych cig¢ i wyrgbdw pielggnacyjnych oraz
prowadzenia nasadzen.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ gospodarcza lasow;
wyznaczone obszary winny tworzy¢ kompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony
1 wzbogacenia krajobrazu.

§ 37. Ustala sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym WS.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych Jeziora Biatego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowa pomostow dla terendw ustug turystyczno-
wypoczynkowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegdow wdd powierzchniowych 1 tworzacych brzeg
wody budowli oraz gruntow pod wodami powierzchniowymi;

2) nakaz ochrony wod jeziora przed niekontrolowanym zanieczyszczeniem $ciekami
bytowymi i rolniczymi;

3) dopuszcza si¢ budowe pomostéw o dtugosciach podanych w § 24, § 251 § 31.
§ 38. Ustala sig tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD i 2KD,
o powierzchni catkowitej 1,37 ha.
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna — droga gminna;
2) klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: droga dojazdowa;
3) parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szeroko$¢ pasa drogowego: 10,0 m,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych,
4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) rozwiazania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszajace uspokojenia
ruchu,

b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,
¢) mozliwos$¢ urzadzania miejsc parkingowych réwnolegtych do osi jezdni.

§ 39. Ustala si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW,8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13 KDW, o lacznej powierzchni 13,
93 ha
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1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne;

2) klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: drogi dojazdowe;

3) parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokos¢ pasa drogowego: 8,0 — 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia,

¢) drogi wewngtrzne o symbolach 3KDW, 4KDW, 5KDW, 8KDW, 9KDW, 11KDW
zakonczone placykami nawrotowymi zgodnych z rysunkiem planu;

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:
a) dostepno$¢ do drogi nieograniczona.

§ 40. Ustala sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14 CXP, o powierzchni 0,03 ha.

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo — jezdny;

2) parametry i zagospodarowanie terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
b) nawierzchnia przepuszczalna.

Rozdzial 4
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH

§ 41. W projektach budowlanych nalezy uwzgledniac:
1) zasad ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla obszarow wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi;
2) ustalenia ogodlne podane w § 10, § 13, § 14, §151 § 16;
3) przepisy odrgbne.
§ 42. Ustala sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 RM, o acznej powierzchni
2,77 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) funkcja uzupetniajaca: garaze dla potrzeb witasnych, budynki i budowle oraz urzadzenia
stuzace produkcji rolnej, hodowlanej lub ogrodnicze;j;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi dla rolnictwa.

2. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy uzupelniajacej zabudowe zagrodowa w odleglosciach od
linii rozgraniczajacy drog:

a) publicznych — 15,0 m,
b) wewngetrznych - 8,0 m;

2) linie rozgraniczajace terenu moga by¢ korygowane do 10 m w strong uzytkéw rolnych w
zakresie uzupelnienia istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia
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gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nieprzekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegu jeziora.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe i funkcje. Istniejace budynki moga podlega¢ wymianie
i rozbudowie celem polepszenia ich standardu technicznego, uzytkowego i estetycznego
oraz zmianie przeznaczenia na cele mieszkalne, agroturystyczne;

2) budynki mieszkalne winne nawiazywaé¢ forma i gabarytami do zabudowy regionalnej
z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

a) poziom posadowienia parteru do 60 cm, przyjety przy wejsciu gtownym do budynku,

b) wysoko$¢: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢ kondygnacji do 2,80 m, wysokos¢ Scianki kolankowej
max. 0,90 m,

c) geometria dachu - ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachu 35° - 45°;

3) budynki gospodarcze, inwentarskie, techniczne winne pod wzgledem architektury, ksztattu
dachu i uzytych materiatow nawiazywac¢ do obiektow mieszkalnych; wielko$¢ 1 wysokos¢
budynkéw winna wynika¢ z potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego;

4) dopuszcza sig lokalizacje budowli rolniczych i1 urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych
niezbgdnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytéw nie ustala sig.

4. Na terenach objgtych granicami chronionego krajobrazu obowiazuja ustalenia ujgte w §
12 ust. 1 oraz chéw lub hodowla zwierzat w zabudowie zagrodowej nie przekraczajaca 40 DJP
inwentarza.

5. Obstuga komunikacyjna — adaptuje si¢ istniejace drogi gospodarcze na terenach rolnych
doprowadzajace do drog publicznych i wewngtrznych.

§ 43. Ustala sig teren zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ML, o powierzchni
0,88 ha

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe;j);

2) funkcja uzupetniajaca: altany, pergole i zadaszenia o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,
mata architektura ogrodowa;

3) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej;
2) udziat powierzchni zabudowy dziatki 10%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%, w tym 2/3 tej powierzchni przewidzie¢ pod
zadrzewienie zakrzaczenie lub zalesienie;

4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy- max 0,1;

5) na wydzielonej dzialce budowlanej obowiazuje sytuowanie jednego budynku o funkcji
podstawowej lokalizowanego przy frontowej granicy dzialki, z zachowaniem ustalonych w
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planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, a zabudowy o funkcji uzupetniajacej w glebi
dziatki;

6) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy; dopuszcza sig
realizacje¢ garazu w potaczeniu z budynkiem rekreacji indywidualnej;

7) na terenach dziatek, od strony drég, niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie terenu
nalezy zagospodarowac zielenia ozdobna;

8) ogrodzenia dziatek od strony drog o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materialow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegla itp.; zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen
pelnych oraz z elementow prefabrykowanych;

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dzialek 1 realizacje jednego obiektu o funkcji
podstawowej na potaczonych dziatkach;

10) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewngtrznej 3SKDW;

11) Program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrgbie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16
ust. 1 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢ kondygnacji do 3,0 m, wysokos¢ $cianki kolankowej
max. 60 cm;

2) rzut bryly budynku — oparty na prostokacie, z mozliwoscia dobudowanej werandy, garazu,
tarasu;

3) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 40 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii elewacji frontowej budynku;

4) budynki realizowane bez ograniczen w zakresie materialdow konstrukcyjnych,
z wykonczeniem elewacji z materiatow tradycyjnych: tynki, deskowania, w kolorach
niekontrastujacych z otoczeniem;

5) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, z mozliwo$cia naczotkow, lukarn, wykuszy
nakrytych dwuspadowymi daszkami, okna potaciowe lub typu ,,wole oczka”, kat nachylenia
gtownych potaci dachu 350-450; kalenicowe ustawienie wzgledem drogi, z ktorej
przewiduje si¢ wjazd na dzialkge;

6) pokrycia dachowe budynkow drewnianych - gontem lub widérem, murowanych blacha
powlekana, dachéwka ceramiczna, cementowa Iub bitumiczna w  kolorach
niekontrastujacych z otoczeniem;

7) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajacej: wysoko$¢ zabudowy max. 4,0 m; geometrii
dachu — nie ustala sie.

§ 44. Ustala sig teren, oznaczone na rysunku planu symbolem 3UT o powierzchni 1,06 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyczno — wypoczynkowych, ogélnodostepny;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja budynku do obstugi plazy,
pawilonu higieniczno-sanitarnego, kuchni turystycznych, wiat grillowych oraz plazy
trawiastej, boisk sportowych, pola namiotowego, pola caravaningowego 1 innych obiektow
1 urzadzen zwiazanych z funkcja podstawowa.
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2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej w odlegtosci 100 m od linii brzegowej Jeziora
Biale;

2) dostep komunikacyjny terenu z drogi wewngtrznej 4KDW;

3) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki, poza 100 m strefa ochronna
jeziora, przyjmujac wskaznik 1mp na 5 uzytkownikows;

4) udzial powierzchni zabudowy 15%;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania 70 % powierzchni biologicznie czynnej, w sktad ktorej
powinny wchodzi¢ trawiaste boiska i place zabaw, zielen urzadzona niska i wysoka;

6) na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ pomostow
z przeznaczeniem do cumowania todzi ptywajacych o dtugosci do 15,0 m w glab jeziora;

7) zieleh towarzyszaca wraz z urzadzeniami i budowlami terenowymi winna stanowic
integralng czg§¢ zagospodarowania terenu i taczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenia na
obszarach sasiednich;

8) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy:

1) zabudowa kubaturowa rozwigzana na rzucie prostokata, bez ograniczen w zakresie
materiatow  konstrukcyjnych,  przy  zastosowaniu  tradycyjnych  materialow
wykonczeniowych: jak tynki, cegla, kamien, szalowania drewniane;

2) budynki parterowe, rzut poziomy gléwnej bryly budynku oparty na prostokacie wysokos¢
do 3,50 m $ciana frontowa budynku;

3) geometria dachu: dwuspadowy, symetryczne, bez przesuni¢¢ w pionie i poziomie, kat
nachylenia potaci dachowych 35° - 45°;

4) pokrycia dachowe — w miar¢ mozliwosci budynkéw drewnianych gontem lub widrem,
murowanych materialem barwionym strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach
ciemnoczerwonym, brazowym lub grafitowym; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych
z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowane;j;

5) Zadaszenia elementdw malej architektury winne posiada¢ dachy, daszki o kacie nachylenia
potaci 30°- 45°.

§ 45. Ustala si¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 4ML, 6ML,
o tacznej powierzchni 3,83 ha.

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej);

2) funkcja uzupetniajaca: altany, pergole i zadaszenia o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,
mata architektura ogrodowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcji podstawowej — zgodnie z rysunkiem planu, na
dziatkach gdzie nie ustalono linii zabudowy nalezy ja wyznaczy¢ zgodne z warunkami
technicznymi;
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2) dopuszcza si¢ zmniejszenie frontu dziatek dla terenu oznaczonego symbolem 4ML zgodnie
z istniejacymi granicami dziatek uwidocznionymi na rysunku planu;

3) udziat powierzchni zabudowy dziatki 10 %;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej 80 %, w tym 1/2 tej powierzchni przewidzie¢ pod
zadrzewienie zakrzaczenie lub zalesienie;

5) wskazniki intensywnos$ci zabudowy max 0,1;

6) na wydzielonej dzialce budowlanej obowiazuje sytuowanie jednego budynku o funkcji
podstawowej;

7) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy; dopuszcza sig
realizacje garazu w potaczeniu z budynkiem rekreacji indywidualnej;

8) na terenach dzialek, od strony drég, niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie terenu
nalezy zagospodarowac zielenia ozdobna;

9) ogrodzenia dziatek od strony drog o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materialow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegla itp.; zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen
petnych oraz z elementéw prefabrykowanych;

10) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dzialek i realizacj¢ jednego obiektu o funkcji
podstawowej na potaczonych dziatkach;

11) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z terenéw drog wewnetrznych;

12) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrgbie dziatki, poza 100 m strefa ochronna
jeziora, zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1 pkt 4

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy zgodnie z § 43 ust. 3.

§ 46. Ustala sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 MN, o tacznej powierzchni
0,77 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: istniejaca zabudowa jednorodzinna;

2) funkcja uzupelniajaca: mozliwos¢ ustug podstawowych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, budynek gospodarczy, garazowy lub o funkcjach laczonych, budowle
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, oznaczonej symbolem 1KD;

2) udziat powierzchni zabudowy dziatki do 15 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 70 %;
4) obstuga komunikacyjna dziatki z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KD.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z mozliwoscia jej rozbudowy oraz budowy
budynkéw o funkcji uzupetniajace;;
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2) rozbudowa budynku funkcji mieszkalnej mozliwa pod warunkiem zachowania wlasciwej
skali 1 charakteru w nawiazaniu do istniejacego budynku; wysokos$¢ catkowita — istniejaca;
dopuszcza si¢ dobudowg parterowej: werandy, ganku, tarasu;

3) gabaryty zabudowy funkcji uzupetiajacej: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m, ustala si¢ wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°.

§ 47. Ustala si¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 7MP, SMP, 12MP,
13MP, o tacznej powierzchni 4,30 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo- pensjonatowa;

2) funkcje uzupehiajace: budynki o funkcji gospodarczo - garazowej, wiaty, deszczochrony,
zadaszenia wypoczynkowo-rekreacyjne, mata architektura ogrodowa;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rezydencjonalna.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy— w odlegtosci 10,0 m i 5,0 m od linii rozgraniczajacych
drog przyleglych- zgodnie z rysunkiem planu nr 2;

2) udzial powierzchni zabudowy dziatki 15%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%, w tym 'z tej powierzchni przeznaczona pod
zadrzewienia 1 zakrzewienia;

4) wskaznik intensywnosci zabudy max. 0,1;

5) na wydzielonej dzialce budowlanej obowiazuje sytuowanie jednego budynku o funkcji
podstawowej lub dopuszczalnej, lokalizowanego przy frontowej granicy dziatki przy
zachowaniu ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, a zabudowy o funkcji
uzupetniajacej w glebi dziatki;

6) zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysoko$¢
ogrodzenia od strony drogi max.1,50 m;

7) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z terenu drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem SKDW.

8) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrgbie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1
pkt 4

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego:
a) rzut poziomy gtownej bryty budynku oparty na prostokacie badz ztozonych prostokatow
w ksztatcie litery U lub L,

b) wysokos$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym i maksymalnej wysokos$ci do 10,0 m,

c) poziom posadowienia parteru do 60 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii elewacji frontowej budynku;

d) geometria dachu: dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, kalenicowe
ustawienie budynkéw wzgledem drogi, z ktérej przewiduje si¢ wjazd na dziatke;
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w przypadku dachu wielospadowego kierunek kalenicy obowiazuje dla dominujacej
czesci budynku;

2) gabaryty zabudowy funkcji uzupeiniajacej — budynki jednokondygnacyjne, wysokos¢
zabudowy: do 3,0 m od poziomu terenu do okapu, geometria dachu: ustala si¢ wymog
realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu 35° -
45°.

4. Zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 48. Ustala si¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 9ML, 10ML,
o tacznej powierzchni 0,74 ha.

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe;j);

2) funkcja uzupetniajaca: altany, pergole i zadaszenia o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,
mata architektura ogrodowa.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek dla:

1) terenu oznaczonego symbolem 9ML- 1250 m*
2) terenu oznaczonego symbolem 10ML- 1000 m?,

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcji podstawowej w odlegtosci 10,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem SKDW i 5,0 m od drogi oznaczonej symbolem
TKDW;

2) udzial powierzchni zabudowy dziatki 10%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%, w tym Y2 tej powierzchni przewidzie¢ pod
zadrzewienie zakrzaczenie lub zalesienie;

4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) max 0,15 dla terenu oznaczonego symbolem 9ML,
b) max 0,2 dla terenu oznaczonego symbolem 10ML;

5) na pojedynczej dzialce budowlanej obowiazuje sytuowanie jednego budynku o funkcji
podstawowej;

6) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy; dopuszcza sig
realizacje garazu w potaczeniu z budynkiem rekreacji indywidualnej;

7) ogrodzenia dziatek od strony drog o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materiatlow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegla itp.; zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen
petnych oraz z elementéw prefabrykowanych;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ laczenia dzialek i realizacje jednego obiektu o funkcji
podstawowej na potaczonych dziatkach.

9) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z terenéw drog wewnetrznych;

10) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrgbie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16
ust. 1 pkt 4

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 10 - 772 — Poz. 207

1) wysokos¢ budynkow: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢ kondygnacji do 3,0 m, wysokos$¢ Scianki kolankowe;
max. 60 cm;

2) rzut poziomy gtownej bryly budynku oparty na prostokacie z mozliwoscia dobudowane;
werandy, garazu, tarasu;

3) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 40 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii elewacji frontowej budynku;

4) budynki realizowane bez ograniczen w zakresie materialdw konstrukcyjnych,
z wykonczeniem elewacji z materiatdéw tradycyjnych: tynki, deskowania, w kolorach
niekontrastujacych z otoczeniem;

5) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, z mozliwo$cia naczotkow, lukarn, wykuszy
nakrytych dwuspadowymi daszkami, okna potaciowe lub typu ,,wole oczka”, kat nachylenia
gléwnych potaci dachu 350- 450; kalenicowe ustawienie wzgledem drogi z ktorej
przewiduje si¢ wjazd na dziatke;

6) pokrycia dachowe budynkéw drewnianych - gontem lub widérem, murowanych blacha
powlekana, dachéwka ceramiczna, cementowa Ilub bitumiczna w  kolorach
niekontrastujacych z otoczeniem;

7) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajacej: wysoko$¢ zabudowy max. 4,0 m; geometrii
dachu — nie ustala si¢.

§ 49. Ustala si¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 11UT, 14UT,
o facznej powierzchni 3,23 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie  podstawowe: tereny ustug turystyczno —  wypoczynkowych,
ogo6lnodostgpnych;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja obiektéw do obstugi
plazy: pawilonu higieniczno-sanitarnego, budynku gastronomicznego - handlowego, kuchni
turystycznych, wiat grillowych oraz plazy trawiastej, boisk sportowych, pola namiotowego,
stanowisk carawanigowych itp. obiektow i urzadzen zwiazanych z funkcja podstawowa
terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej w odlegtosci 100 m od linii brzegowej Jeziora
Biate za wyjatkiem hangarow na sprzet ptywajacy;

2) dostep komunikacyjny terendw z drog wewngtrznych;

3) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki, w dostosowaniu do ilosci
uzytkownikow;

4) udziat powierzchni zabudowy dziatki 10 %;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania 70 % powierzchni biologicznie czynnej, w sktad ktorej
powinny wchodzi¢ trawiaste boiska i place zabaw, zielen urzadzona niska i wysoka;

6) na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostéw
o dtugosci do 20 m w glab jeziora;
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7) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami i budowlami terenowymi winna stanowi¢
integralna cze$¢ zagospodarowania terenu;

8) zakaz podziatu terené6w na dziatki budowlane.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy:

1) zabudowa kubaturowa rozwiazana na rzucie prostokata, bez ograniczen w zakresie
materiatbw  konstrukcyjnych,  przy  zastosowaniu  tradycyjnych  materiatléw
wykonczeniowych: jak tynki, cegla, kamien, szalowania drewniane;

2) budynki parterowe, o wysokos$ci $ciany frontowej do 4,0 m ; wysokosci budynku nie ustala
sig;

3) geometria dachu: dwuspadowy, symetryczny, bez przesunig¢ w pionie i poziomie, kat
nachylenia potaci dachowych 35° - 45°;

4) pokrycia dachowe — w miar¢ mozliwosci budynkow drewnianych gontem lub wiérem,
murowanych materiatem barwionym strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach
ciemnoczerwonym, brazowym lub grafitowym; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych
z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

5) zadaszenia elementéw matlej architektury winne posiada¢ dachy, daszki o kacie nachylenia
potaci 30°- 45°;

6) zakazuje si¢ lokalizowania domkow campingowych.

§ 50. Ustala sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 11/1UT, o powierzchni 0,58 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyczno-wypoczynkowych;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ plaz¢ trawiasta.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dostgp komunikacyjny z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 7KDW;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%:;
3) teren potozony w strefie ochronnej jeziora, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 15.
§ 51. Ustala si¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 15ML, 16ML,
o0 lacznej powierzchni 2,10 ha.

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe;j);

2) funkcja uzupetniajaca: altany, pergole 1 zadaszenia o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,
mata architektura ogrodowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) udzial powierzchni zabudowy dziatki 10%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%, w tym 2/3 tej powierzchni przewidzie¢ pod
zadrzewienie zakrzaczenie lub zalesienie;
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4) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) max 0,1 dla terenéw oznaczonego symbolem 15ML,
b) max 0,2 dla terenu oznaczonego symbolem 16ML;

5) na pojedynczej dzialce budowlanej obowiazuje sytuowanie jednego budynku o funkcji
podstawowej;

6) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazy; dopuszcza sig
realizacje garazu dobudowanego do budynku o funkcji podstawowej;

7) na terenach dzialek, od strony drog, niezabudowane 1 nieutwardzone powierzchnie terenu
nalezy zagospodarowac zielenia ozdobna;

8) ogrodzenia dziatek od strony drég o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materiatow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegla itp.; zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen
petnych oraz z elementow prefabrykowanych;

9) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ laczenia dziatek 1 realizacj¢ jednego obiektu o funkcji
podstawowej na potaczonych dziatkach;

10) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z terenéw drog wewngtrznych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania zabudowy na warunkach okreslonych
w § 45 ust. 3.

§ 52. Ustala sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 17ZN.

1. przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona, pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

2. zakaz wszelkiej zabudowy i ingerencji w srodowisko przyrodnicze.
§ 53. Ustala sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych laséw, oznaczonych symbolem literowym

ZL do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nakaz utrzymywania w formie
uporzadkowanej poprzez stosowanie niezbednych cie¢ 1 wyrgbdéw pielegnacyjnych oraz
prowadzenie nasadzen.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje gospodarcza lasow;
wyznaczone obszary winny tworzy¢ kompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony
1 wzbogacenia krajobrazu.

§ 54. Ustala si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacych upraw polowych, uzytkow zielonych,
stawow, zieleni $rodpolnej, nieuzytkow, sadow, oczek wodnych, zadrzewien oraz dojazdow
gospodarczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - nowa zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych przy
uwzglednieniu warunkéw podanych w § 8 pkt 12;
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3) nieuzytkowane rolniczo tereny o charakterze bagiennym, gléwnie zielen $rodpolna do
zachowania w stanie istniejacym.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy zagrodowej w odlegtosci 15,0 m od
linii rozgraniczajacej drég publicznych;

2) na terenach rolnych utrzymuje si¢ istniejacy przebieg: sieci infrastruktury technicznej oraz
drog gospodarczych doprowadzajacych do siedlisk rolniczych, terenéw rolnych i lesnych;

3) dopuszcza sig¢ przekroczenie linii rozgraniczajacych terenéw istniejacej zabudowy
zagrodowej na warunkach ustalonych w § 42 ust. 2 pkt. 2,

4) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej, urzadzen
melioracji wodnych, drég wewngtrznych, zalesiania terenéw nieuzytkowanych rolniczo na
podstawie przepisow odrgbnych;

5) zakaz zabudowy na gruntach organicznych, strefach zboczowych o nachyleniu powyzej
120, terenach lesnych i potozonych w strefie ochronnej jeziora.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty nowej zabudowy funkcji mieszkalne;j:

a) rzut poziomy gléwnej bryly budynku oparty na prostokacie z mozliwoscia dobudowy
gankow, werandy, garazy, przedsionkow; budynki w zalezno$ci od potrzeb inwestorow
podpiwniczenia; poziom parteru wyniesiony do 60 cm ponad poziom terenu liczony przy
wejsciu glownym do budynku,

b) wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym; wysoko$¢ kondygnacji do 3,0 m, wysokos¢ $cianki kolankowej
max. 90 cm,

¢) geometria dachu - dwuspadowe, symetryczne z mozliwo$cia naczotkdéw, wykuszy, lukarn
nakrytych dwuspadowymi daszkami; kat nachylenia gléwnych potaci dachu 35° - 45°;
kalenicowe ustawienie budynku wzgledem drogi, z ktérej przewidziano wjazd na dziatke;

2) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajacej:

a) garaze na maszyny rolnicze, budynki inwentarskie - wysoko§¢ zabudowy max. 7,0 m,
maksymalnie 1,5 kondygnacji nadziemnej, geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji
glownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachu
25° - 45°,

b) budynki gospodarcze — parterowe, bez poddasza uzytkowego o wysokosci catkowitej do
5,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytow nie ustala sig.

§ 55. Ustala sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym WS.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych Jeziora Biatego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowa pomostéw dla terenow 11UT 1 14UT o parametrach
okreslonych w § 49 ust. 2.
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2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegdéw wodd powierzchniowych 1 tworzacych brzeg
wody budowli oraz gruntow pod wodami powierzchniowymi;

2) nakaz ochrony wod jeziora przed sptywem zanieczyszczen.
§ 56. Ustala si¢ tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD i 2KD,
o powierzchni catkowitej 1,42 ha.
1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna — drogi gminne;
2) Klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: droga dojazdowa;
3) Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokosc¢ pasa drogowego: 10,0 m,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
c¢) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych;
4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) rozwiazania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszajace uspokojenia
ruchu,

b) dostgpnos¢ do drogi nieograniczona.
§ 57. Ustala sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW , o tacznej powierzchni 2,37 ha
1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne dojazdowe;
2) klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: drogi pieszo-jezdne;
3) parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokos¢ pasa drogowego: 8,0 — 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia,

c) drogi wewngtrzne o symbolu 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW
zakonczone placykami nawrotowymi,

d) linia rozgraniczajaca drogi wewngtrznej o symbolu 9KDW przebiega osia tej drogi;
4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:
a) dostepnos¢ do drogi nieograniczona.
§ 58. Ustala si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 10 CXP, o powierzchni
0,13 ha.
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo — jezdny,
2) parametry 1 zagospodarowanie terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 6,0 m,
b) nawierzchnia przepuszczalna.

§ 59. Ustala si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 11CP, 12CP, o tacznej
powierzchni 0,24 ha.
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1) przeznaczenie terendw: ciagi piesze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona z zakazem sadzenia drzew wysokich o rozbudowanym systemie
korzeniowym,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) parametry i zagospodarowanie terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,
b) nawierzchnia przepuszczalna.

Rozdzial 5
USTALENIA KONCOWE

§ 60. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 30 % (stownie: trzydziesci %) dla terenéw oznaczonych symbolem: ML, MP, MN, MNU,
UT, US,

2) 20 % (stownie: dwadziescia %) dla terenu oznaczonego symbolem: U,

3) 1 % (stownie jeden %) dla terendw oznaczonych symbolem: CXP, CP,

4) stwierdza sig, ze na pozostalych terenach objetych planem nie bedzie mial wzrost wartos$ci
nieruchomos$ci spowodowany uchwaleniem planu, a wigc nie zachodza okoliczno$ci
wymagajace naliczenia oplaty.

§ 61. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia
W zycie niniejszego planu a nie zakonczonych decyzja ostateczna stosuje si¢ ustalenia niniejszego
planu.

§ 62. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczgcy Rady
Ewa Walicka-Grzyb
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXVIII/183/09
Rady Gminy Filipow

z dnia 30 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy
Filipéw rozstrzyga, co nastgpuje:

- w zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Filipow Drugi w gminie Filipéw, wyltozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.

sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,. Nr 220, poz. 1413) ustala si¢
nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Filipow Drugi w gminie Filipdw w sposob
nastepujacy:

-- wykup terenu pod poszerzenie paséw drég gminnych;
-- budowa sieci wodociagowej

Inwestycje finansowane bg¢da zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Filipow
oraz mozliwoscia pozyskania srodkow zewngtrznych.



