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UCHWALA Nr XLVII/238/10
RADY GMINY ORONSKO

z dnia 28 czerwca 2010 r.

w sprawie zmiany Statutu Gminnej Biblioteki Publicznej w Oronsku.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 9 i art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
p6zn. zm.) oraz art. 13 ustawy z dnia 25 pazdzier-
nika 1991r. o organizowaniu i prowadzeniu dzia-
talnosci kulturalnej (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 13, poz.
123 z p6zn. zm.) i art. 11 ustawy z dnia 27 czerwca
1997r. o bibliotekach (Dz.U. Nr 85, poz. 539 z p6zn.
zm.) Rada Gminy w Oronsku uchwala, co nastepu-
je:

8 1. Dokonuje sie zmian w statucie Gminnej Bi-
blioteki Publicznej w Oronsku:

1. 8 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie: , Biblioteka uzy-
wa pieczeci okragtej zawierajgcej w otoku na-
zwe w petnym brzmieniu oraz podtuznej z na-
pisem: Gminna Biblioteka Publiczna w Oronsku
ul. Szkolna 8, 26-505 Oronsko”

2. 8 6 otrzymuje brzmienie: ,Podstawowym za-
daniem Biblioteki jest gromadzenie, opraco-
wywanie i udostepnianie zbioréw bibliotecz-
nych, zaspokajanie i rozwijanie potrzeb czytel-
niczych, oswiatowych, kulturalnych, informa-
cyjnych spoteczenstwa oraz uczestniczenie w
upowszechnianiu wiedzy i kultury”
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3. W 8§87 dodaje sie punkty 11 w nastepujgcym

brzmieniu:

11) zaspokajanie potrzeb i aspiracji kultural-
nych spoteczenstwa poprzez upowszechnianie
roznych dziedzin kultury;

12) integrowanie spotecznosci lokalnych gminy
poprzez wspoitworzenie warunkéw do kulty-
wowania i rozwijania narodowych, regional-
nych i lokalnych wartosci kulturalnych;

13) prowadzenie zespotéw amatorskiego ruchu
artystycznego w tym zespotow ludowych;

14) upowszechnianie kultury poprzez organi-
zowanie imprez kulturalnych oraz wspétdziata-
nie z innymi instytucjami w zakresie lepszego
zaspokajania potrzeb kulturalnych mieszkan-
cow.

§ 2.Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi

Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie

14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urze-
dowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Marian Fajdek

UCHWALA Nr LXX/412/10
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU
z dnia 22 kwietnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonska
dla terenéw potozonych przy ulicach: 19 Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej i Wyszogrodzkiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z pézniej-
szymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717,
zm.
stepuje:

) Rada Miejska w Ptonsku postanawia, co na-
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Rozdziat 1 XLVII/32/2002 z dnia 18 wrzes$nia 2002r.
Ustalenia ogo6lne stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej
§1. uchwaty.
1. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Ptonsku nr 2) ;oz(:s}:rz\zllgmliﬂ; C)insv?/g:fil'? ;eigi?gs'uzaizﬁ::
XLI/211/08 z dnia 23 pazdziernika 2008r. w Y planie Inwestyc) . )
. . . . . struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
sprawie przystgpienia do zmiany Miejscowego . . .
. ; wtasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Mia- . . . .
, , . . sowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do ni-
sta Ptonska dla terenéw potozonych przy uli- nieiszei uchwat
cach: 19-Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej 152¢€] v
i Wyszogrodzkiej, po stwierdzeniu zgodnosci ze 3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo- uwag do projektu planu, stanowigce zatgcz-
darowania przestrzennego miasta Ptonsk” nik Nr 4 do uchwaty.
(uchwata nr XLVII/32/2002 z dnia 18 wrzes$nia N . .
2. Uchwata obejmuje ustalenia zmiany planu

2002r. uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego miasta
Ptonska dla terenéw potozonych przy ulicach:
19 Stycznia (dziatki: 874/1, 874/3, 874/4, 875),
Mazowieckiej (dziatki: 964, 967, 968, 969/3,
969/4, 969/5), Przemystowe] (dziatki: 991/4,
991/7) i Wyszogrodzkiej (dziatka 1864/8), zwang
dalej planem.

. Plan obejmuje 4 obszary o tagcznej powierzchni
7,58ha:

1) obszar pod nazwg ,19 Stycznia”, obejmuja-
cy dziatki nr ewidencyjny: 874/1, 874/3, 874/4
i 875 - pow. ok. 2,54ha;

2) obszar pod nazwg ,,Mazowiecka”, obejmu-
jacy dziatki nr ewidencyjny: 964, 967, 968,
969/3, 969/4, 969/5 - pow. ok. 2,31ha;

3) obszar pod nazwg ,Przemystowa”, obejmu-
jacy dziatki nr ewidencyjny: 991/4 i 991/7 -
pow. ok. 2,07ha;

4) obszar pod nazwa ,Wyszogrodzka”, obej-
mujgcy dziatke nr ewidencyjny: 1864/8 -
pow. ok. 0,66ha

§ 2.
. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu, obejmujaca rysunki
planu w skali 1:1000, stanowigce zaltgczniki
do niniejszej uchwaty:

a) zatacznik nr
19 Stycznia”;

1A obejmujacy obszar

b) zatacznik nr 1B obejmujacy obszar ,Ma-
zowiecka”;

c) zatacznik nr 1C obejmujgcy obszar
~Przemystowa”;

d) zatacznik nr 1D obejmujacy obszar ,Wy-
szogrodzka”;

e) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kie-
runkbw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Ptonsk “ (uchwata nr

zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst
planu, ktory sktada sie z siedmiu rozdziatéw:

I.  Ustalenia ogblne;

Il. Ustalenia dotyczgce wszystkich obszaréw
objetych zmiang planu;

lll. Ustalenia szczegétowe dotyczace terenow
w obszarze ,19 Stycznia”;

IV. Ustalenia szczegétowe dotyczace terenow
w obszarze ,Mazowiecka”;

V. Ustalenia szczegbétowe dotyczace terendow
w obszarze , Przemystowa”;

VI. Ustalenia szczegbétowe dotyczace terenow
w obszarze ,Wyszogrodzka”;

VII. Ustalenia konhcowe.
§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, o ktbrym mowa w 8§ 1 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika in-
aczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika in-
aczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
nr 80 poz. 717 z podzniejszymi zmianami);

przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, a w szczegolnosci:

- Prawo ochrony srodowiska,
- Ustawa o odpadach,

- Prawo wodne,
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10.

11.

- Prawo budowlane,
- Ustawa o drogach publicznych,
- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

- Prawo o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych, stosownie do art. 110 Kodeksu
postepowania administracyjnego;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek w skali 1:1 000, stanowiacy integral-
ng czes¢ planu i bedacy zatgcznikiem nr 1 do
uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumieé¢ symbol
terenu funkcjonalnego lub terenu komunikac;ji
okreslony odpowiednio symbolem litero-
wym;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funk-
cjonalny lub teren komunikacji, dla ktérego
obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony li-
niami rozgraniczajgcymi oraz okreslony sym-
bolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku po-
wierzchni zabudowy na danej dziatce budow-
lanej, do powierzchni catkowitej tej dziatki;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozu-
mie¢ linie bedgcg granicg pomiedzy terenami
o réznym sposobie uzytkowania, zagospoda-
rowania lub réznym przeznaczeniu podsta-
wowym (réznej funkcji), w tym roéwniez po-
miedzy terenami drég a terenami przezna-
czonymi pod zabudoweg;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysun-
ku planu, okreslajaca najmniejszg dopusz-
czalng odlegtos$¢ ptaszczyzny elewacji nowo-
realizowanego obiektu od linii rozgraniczaja-
cej terenu, krawedzi jezdni, granicy dziatki lub
innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu, z
pominieciem logii, balkonow, wykuszy wysu-
nietych poza obrys budynku oraz elementéw
wejs¢ do budynkow (schodow, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) -
o gtebokosci 1,6m i powierzchni zabudowy
do 6,0m?;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktore musi prze-
wazaé¢ na danym terenie - nie moze obejmo-
waé mniej niz 70% powierzchni zabudowy
zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie, ktére nie moze
przewaza¢ na danym terenie - nie moze
obejmowac¢ wiecej niz 30% powierzchni za-
budowy zlokalizowanych na tym terenie bu-
dynkow;

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to
rozumieé wszelkie obiekty i urzadzenia tech-
niczne niezbedne dla prawidtowego zaspoka-
jania potrzeb mieszkancéw, w tym: wszelkie
zagospodarowanie, zabudowe oraz urzgdze-
nia infrastruktury technicznej;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ ustalong w planie nieprze-
kraczalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych bu-
dynku lub nieprzekraczalny pionowy wymiar
budynku w metrach, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko -
nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekracza-
jace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na
$rodowisko w szczegolnosci dotyczace wy-
twarzania hatasu, wibracji, promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to
rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urza-
dzong w sposob zapewniajgcy naturalng we-
getacje, a takze 50% powierzchni tarasow i
stropodachow z taka nawierzchnig, o po-
wierzchni nie mniejszej niz 10m?, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;

proekologicznych systemach cieplnych - na-
lezy przez to rozumieé systemy cieplne wyko-
rzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opa-
towy niskosiarkowy, energie elektryczng, wia-
trowg, stoneczng, pompy cieplne, biomase
itp.

ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozu-
mieé¢ ustugi zwigzane z przedsiewzieciami
mogacymi znaczgco oddziatywaé na srodowi-
sko, wymagajace sporzadzenia raportu od-
dziatywania na srodowisko lub dla ktorych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany na podstawie przepisbw odreb-
nych, za wyjatkiem obiektéw obstugi tech-
nicznej;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to ro-
zumieé; ustugi handlu detalicznego, gastro-
nomii, rzemiosta nieucigzliwego (z wytgcze-
niem warsztatéw obstugi samochodow i sta-
cji paliw), administracji i bezpieczenstwa pu-
blicznego, tacznosci, informacji, nauki i
oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu re-
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20.

21.

22.

23.

ligijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystycz-
ne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankéw i
innych o analogicznym do powyzszych cha-
rakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych celem
jest zaspokajanie potrzeb miejscowej ludno-
Sci, a ktorych funkcjonowanie:

- nie polega na wytwarzaniu débr material-
nych bezposrednimi metodami przemy-
stowymi;

- nie powoduje przekroczenia zadnego z pa-
rametréw dopuszczalnego poziomu szko-
dliwych lub ucigzliwych oddziatywan na
Srodowisko poza zajmowanym terenem
inwestycji, w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska;

- nie jest zrédtem uciazliwych lub szkodli-
wych odpadow;

- w zaden inny sposo6b nie pogarsza warun-
kow uzytkowania terenéw sasiadujgcych
np. przez emisje nieprzyjemnych zapa-
choéw, dymow, sktadowania nieestetycz-
nych odpadow na otwartej powierzchni;

klasie drogi - rozumie sie przez to przypo-
rzgdkowanie drodze publicznej odpowiednich
parametrow technicznych, wynikajagcych z
cech funkcjonalnych;

terenach zieleni - rozumie sie przez to zespoty
roslinnosci spetniajagce cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno-wychowawcze i es-
tetyczne, a w szczegélnosci: parki, zielence,
zielen na placach i ulicach, zielen izolacyjng z
wylgczeniem terendéw ogrodow dziatkowych;

rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ kom-
pleksowe dziatania na obszarze zdegradowa-
nej miejskiej zabudowy, zmierzajgce do po-
prawy jej stanu technicznego i i estetycznego
a takze otoczenia oraz ozywienia spotecznego
i gospodarczego tego obszaru;

rozwigzaniach o wysokim standardzie archi-
tektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ roz-
wigzania architektoniczno-budowlane charak-
teryzujace sie:

1) indywidualng formg stylistyczng bryty bu-
dynku i wysokg jakosciag materiatow wy-
konczeniowych

2) ksztattowaniem elewacji budynkéw w
spos6b urozmaicony — miedzy innymi po-
przez stosowanie podziatow elewacji z
udziatem otworéw okiennych i drzwio-
wych, zréznicowania faktur materiatow
wykonczeniowych, detalu architektonicz-
nego itp..

84,

Celem regulacji zawartych w planie jest okresle-
nie:

1.

10.

przeznaczenia terendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych.

parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaz-
nikdw intensywnosci zabudowy;

szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

sposobu i termindw tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

stawek procentowych, na podstawie, ktorych
ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci na skutek uchwa-
lenia planu.

§ 5,

Na obszarze objetym planem nie zachodza prze-
stanki do okreslenia:

1.

szczegbtowych zasad i warunkoéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;

. granic i sposobéw zagospodarowania terendéw

lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow, w
tym terendéw goérniczych, a takze terendw nara-
zonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8 6.

. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granic obszaru objetego planem;
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2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

3) obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy terendw;

4) przeznaczenia terendéw funkcjonalnych i te-
rendw komunikacji, okreslonych odpowied-
nio symbolem literowym i numerem wy-
rézniajgcym je sposrdéd innych terendw:
MW, MN, AU, US.ZP, U.P, KS, ZP, E, KD i
KDD.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce wszystkich obszarow
objetych zmiang planu

§7.

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow:

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendow
funkcjonalnych obszaréw objetych ustaleniami

planu,

oznaczonych odpowiednio symbolami

przeznaczenia i wyznaczonymi liniami rozgrani-
czajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1.

tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy (do 30%), oznaczone na rysunku
planu symbolem MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy (do 30%), oznaczone na rysunku
planu symbolem MN;

tereny administracji i ustug o $rednim wskaz-
niku intensywnosci zabudowy (do 50%),
oznaczone na rysunku planu symbolem A.U;

tereny ustug sportu, wypoczynku i zieleni
urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolem US.ZP;

tereny ustug, sktadéw, magazynow i produk-
cji o $rednim wskazniku intensywnosci zabu-
dowy (do 50%), oznaczone na rysunku planu
symbolem U.P;

tereny infrastruktury technicznej — obiekty i
urzadzenia elektroenergetyki, oznaczony na
rysunku planu symbolem E;

tereny zaplecza komunikacji samochodowej
(parkingi), oznaczone na rysunku planu sym-
bolem KS;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ZP;

tereny drég publicznych — oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KD;

10. tereny drég publicznych — drogi klasy dojaz-

dowej klasy D, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD.

8§ 8.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie tere-

nu pod wzgledem funkcjonalnym i prze-
strzennym powinna uwzgledniaé:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbani-
styki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony $srodowiska, zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo
wtasnosci;

6) wymagania przepisow odrebnych i norm
polskich, w szczegdlnosci dotyczacych
okreslenia odlegtosci i warunkéw usytu-
owania elementéw zagospodarowania te-
renu, w tym miedzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich sytuowanie;

b) warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich sytu-
owanie.

Zachowanie utrwalonych elementéw zago-
spodarowania przestrzennego, w tym uktadu
drogowego i trwatej zabudowy z mozliwoscig
jej przebudowy, rozbudowy i wymiany oraz
uzupetnienia terendw w granicach wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajagcymi o brakujgce
elementy zagospodarowania, zgodnie z usta-
leniami szczegétowymi zawartymi w ROZ-
DZIALE llI;

Zapewnienie powigzania funkcjonalnego i
komunikacyjnego z regionem, przylegtymi te-
renami ustugowo — mieszkaniowymi na tere-
nie miasta Ptohsk oraz drogami krajowymi nr
7, 10 i 50 oraz drogg wojewddzka nr 632 po-
przez uktad istniejacych i planowanych drog
publicznych;

Przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢
uwzglednienia ustalen zawartych w ,Miej-
skim Programie Rewitalizacji na lata 2009 -
2015” - uchwata Rady Miejskiej w PtoAsku nr
L/283/09 z dnia 28 maja 2009r.;
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5.

10.

11.

12.

13.

14.

Przeksztatcenie wskazanych w planie terenow
w kierunku zgodnym z jego ustaleniami;

Sytuowanie budynkéw w odlegtosci wyzna-
czonej na rysunku planu obowigzujgcg lub
nieprzekraczalng liniag zabudowy, a pozosta-
tych obiektéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

Nowa zabudowe nalezy ksztattowaé¢ w nawig-
zaniu do istniejgcej zabudowy i zagospoda-
rowania terenu, zachowac uksztattowane linie
zabudowy, nawigzywaé gabarytami, formag,
detalem architektonicznymi i kolorystyka do
istniejgcych obiektéw;

Zachowanie skali i charakteru sagsiedniej za-
budowy;

Dziatania porzadkujgce w zakresie ujednoli-
cenia elementéw przestrzeni (wyposazenie i
oswietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata ar-
chitektura);

Zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, stali zebro-
wanej i odpadéw poprodukcyjnych;

Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca
postojowe dla samochodéw nalezy wykona¢
z trwatych, drobnowymiarowych elementéw
rozbieralnych (np. ptyty chodnikowe, kostka
brukowa);

Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep
do drogi publicznej. Za dostep do drogi pu-
blicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki
budowlanej, ktére umozliwia prawidtowy
wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi
publicznej bezposrednio, poprzez drogi we-
wnetrzne, lub w inny sposéb zgodnie z prze-
pisami odrebnymi z zakresu gospodarki nie-
ruchomosciami, warunkami technicznymi, ja-
kim powinny odpowiada¢ budynki i ich usy-
tuowanie oraz warunkami technicznymi, ja-
kim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie;

Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funk-
cjonalnym nalezy realizowaé¢ w spos6b zgod-
ny z ustaleniami planu w zakresie warunkow,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy,
przepisami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenéw funkcjonalnych, przepisami odreb-
nymi i zasadami wspotzycia spotecznego;

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funk-
cjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ra-
townictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty
obstugi technicznej miasta, urzagdzenia melio-
racji, drogi wewnetrzne, place publiczne, ciagi
pieszo-jezdne, ciggi piesze, sciezki rowerowe

mozna realizowac¢ na kazdym terenie funkcjo-
nalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu
z zakresu warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, przepisami odreb-
nymi i zasadami wspoizycia spotecznego.
Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe na-
lezy wykonywaé w sposbéb zapewniajacy
prawidtowag eksploatacje tych obiektéw i
urzgdzen.

§9.

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego:

1.

Zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej zwigza-
nej z gospodarkg odpadami nie pochodzgcy-
mi z wtasnej produkgcji;

Zakaz lokalizacji (z wylgczeniem terenow
oznaczonych symbolami U.P) przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowi-
sko, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzia-
tywania na s$rodowisko jest lub moze by¢
wymagane, okreslonych w przepisach odreb-
nych, za wyjgtkiem drog oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej, moga-
cych powodowaé przekroczenia dopuszczal-
nych pozioméw hatasu i zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego poza terenem
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posia-
da tytut prawny;

Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu,
ciekow wodnych, wod powierzchniowych i do
urzadzen melioracyjnych. Odprowadzenie
Sciekow sanitarnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej. Nie dopuszcza sie roz-
wigzan tymczasowych - lokalizacji bezodpty-
wowych szamb;

Zakaz wycinania starodrzewu z dopuszcze-
niem wycinki jedynie pod inwestycje liniowe
infrastruktury technicznej lub ze wzgledu
bezpieczenstwa;

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony
srodowiska unieszkodliwiania odpadéw — se-
lekcje i gromadzenie odpadow na posesjach
w urzgdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, odbiér i usuwanie zgodnie z
systemem oczyszczania przyjetym w gospo-
darce komunalnej miasta;

Ochrone istniejacych ciekow wodnych i urzg-
dzen melioracyjnych z zapewnieniem budowy
przepustow pod projektowanymi drogami.
Wszelkie dziatania zwigzane z przebudowa,
przykryciem, przekroczeniem drogami lub li-
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10.

11.

12.

niowymi urzgdzeniami infrastruktury tech-
nicznej rowdéw nalezy przeprowadzac¢ w poro-
zumieniu i na warunkach zarzadcy urzadzen
melioracyjnych;

Obowigzek stosowania w nowych i przebu-
dowywanych obiektach, proekologicznych
systemoéw cieplnych, ktére nie powoduja
emisji szkodliwych substancji do srodowiska;

Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stop-
niu istniejgcych zadrzewien, zakrzewien, grup
zieleni i pojedynczych drzew oraz odtworze-
nia zieleni w miejscach koniecznego jej usu-
niecia, przy uwzglednieniu podstawowej
funkcji terendw. W przypadku niezbednej wy-
cinki drzew -- wprowadzanie nasadzen, ktére
zrekompensujg ubytki w drzewostanie.

Ochrone i otoczenie opieka starodrzewu (oka-
zatych, starych drzew lub zespotéw i grup
drzew i krzewéw o wysokiej wartosci przy-
rodniczej i krajobrazowej, wystepujgcych np.
przy zagrodach, drogach, ciekach wodnych
itp.);

Przeznaczenie nieutwardzonej powierzchni
terenu dziatek budowlanych na urzadzenie
zieleni: zadrzewienia, zakrzewienia, grupy zie-
leni, pojedyncze drzewa oraz zieleh niska;

Minimalny udziat terenéw biologicznie czyn-
nych w powierzchni kazdej dziatki budowlanej
zostat okreslony w ustaleniach dla poszcze-
goélnych terenéw.

§ 10.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw:

1.

W zakresie ochrony doébr kultury ustala sie
ochrone zabytkow archeologicznych - stanowi-
ska archeologiczne na terenach okreslonych na
rysunku planu specjalnym symbolem (dotyczy
obszaréw: ,19 Stycznia” i ,Mazowiecka"”);

Na obszarze ww. stanowisk ustala sie:

a) Obowigzek uzyskania przez inwestora, od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw —
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia wtasciwemu organowi — uzgod-
nienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych, wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych;

b) Obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;

c) Obowigzek przeprowadzenia (na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej finansowa¢ roboty budowla-
ne) badan archeologicznych oraz wykonania
ich dokumentacji;

Przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Woje-
wobdzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwo-
lenia na ich prowadzenie.

§11.

d

-

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1.

Przestrzenie publiczne, niezbedne dla prawi-
ditowego funkcjonowania miasta, mozna ksztat-
towaé w sposbéb zgodny z ustaleniami planu z
zakresu warunkow, zasad i standardéw ksztat-
towania zabudowy, z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi i z zasadami wspbtzycia spo-
tecznego;

. Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i

znakéw informacyjno-plastycznych:

1) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam w
liniach rozgraniczajgcych drég publicz-
nych;

2) zakaz malowania informacji reklamowych
bezposrednio na dachach i $cianach bu-
dynkow i ogrodzeniach;

3) zakaz umieszczania reklam w miejscach i
w sposOb zastrzezony dla znakéw drogo-
wych lub w sposéb utrudniajgcy ich od-
czytanie oraz na elewacjach budynkéw w
sposo6b zaktécajgcy kompozycje elewacji;

4) zakaz umieszczania reklam w sposéb
stwarzajgcy utrudnienia w komunikacji ko-
towej, pieszej i rowerowej;

5) zakaz umieszczania reklam na drzewach i
na terenach zieleni, z wyjgtkiem tablic i
znakow informacyjnych zwigzanych =z
funkcjg terenu;

6) zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i
znakéw informacyjno-plastycznych o po-
wierzchni przekraczajgcej 2m? na jeden
znak lub reklame;

7) zakaz realizacji na budynkach reklam i zna-
kow informacyjno-plastycznych o po-
wierzchni przekraczajacej 2m? na jeden
znak lub reklame;

8) reklama i znaki informacyjno - plastyczne
na obiektach kubaturowych nie powinny
utrudnia¢ uzytkowania obiektéw i prze-
strzeni;
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9) lokalizacja wszelkich reklam oraz znakéw
informacyjno-plastycznych o powierzchni
wiekszej niz 0,5m? wymaga uzgodnienia z
wtasciwymi organami Urzedu Miasta;

10) wiasciciel reklamy lub znaku informacyj-
no-plastycznego zobowigzany jest do
utrzymania go w nalezytym stanie tech-
nicznym i estetycznym.

§12.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji:

Dla terenéw drég publicznych, ustala sie:

1.
2.

Przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych;

Mozliwosé poprowadzenia w obrebie linii roz-
graniczajacych drog, elementéw infrastruktury
technicznej, ktore nie spowodujg zmniejszenia
trwatosci obiektéw drogowych i nie bedg sta-
nowié zagrozenia bezpieczenstwa ruchu dro-
gowego (w tym oswietlenia ulicznego oraz hy-
drantow przeciwpozarowych);

. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie na-

wierzchni ulic i chodnikow w sposéb umozli-
wiajacy bezpieczne korzystanie osobom nie-
petnosprawnym ruchowo;

Pozostawienie przynajmniej 5% powierzchni
terenu drég jako terenu biologicznie czynnego;

. Tereny drog musza by¢ oswietlone w sposob

witasciwy dla klasy drogi;

Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczo-
wa. Tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu
kanalizacji deszczowej lub og6lnosptawnej mu-
szg byé wyposazone w te kanalizacje a zrzuty
wod opadowych powinny posiadaé¢ urzgdzenia
podczyszczajace;

. Przy zagospodarowaniu terenow drog ustala

sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych, sieci
gazowej, sieci wodociggowej, sieci kanalizacyj-
nej, linii telekomunikacyjnej itp.), dréog i rowdéw
melioracyjnych. Wszelkie dziatania z nimi zwig-
zane nalezy wykonywaé w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

Nie ma przestanek do ustalenia stawki procen-
towej stuzacej ustaleniu optat wynikajgcych z
art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw
w obszarze ,,19 Stycznia”

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

i sposobdéw ich zagospodarowania
§13.

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem:

1 MW - pow. ok. 0,10ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe terenu na zabu-
dowe mieszkaniowg wielorodzinng, (adapta-
cja istniejacego budynku) o niskim wskazniku
intensywnosci zabudowy;

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podsta-
wowe, jako uzupetnienie funkcji mieszkanio-
wej, realizowane, jako wbudowane w bryte
budynku;

Dopuszcza sie realizacje elementow towarzy-
szacych, takich jak; miejsca postojowe dla
samochodéw, infrastruktura techniczna, doj-
$cia, dojazdy i mata architektura, bez mozli-
wosci realizacji obiektow kubaturowych;

Zakaz lokalizacji naziemnych stacji telefonii,
stacji radiowych i wolnostojgcych masztéw
antenowych;

Teren nalezy traktowaé, jako teren przezna-
czony pod zabudowe mieszkaniowg, w rozu-
mieniu przepisow ochrony srodowiska, okre-
$lajgcych dopuszczalny poziom hatasu;

Powierzchnia biologicznie czynna ma stano-
wi¢ min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

Na terenie musi by¢ zlokalizowane miejsce
(np. jako wbudowane w budynek lub jako
ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placy-
kach gospodarczych, z zapewniong obstugg
komunikacyjnag) na pojemniki do selektywnej
zbiérki odpadow:

Dla istniejgcego budynku ustala sie mozli-
wos$¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i
remontu pod warunkiem zachowania jego
gabarytéw oraz geometrii i pokrycia dachu, z
zachowaniem ustalen niniejszego planu;

Obowiazek stosowania rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Przy zagospodarowaniu terenu - koniecznos$c¢
uwzglednienia istniejacych elementow infra-
struktury technicznej (napowietrzna linia elek-
troenergetyczna NN, sie¢ kanalizacyjna, linia
telekomunikacyjna). Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

Obstuga komunikacyjna docelowo poprzez
teren 1 KD (fragment skrzyzowania na ob-
wodnicy miejskiej, planowanej wzdtuz za-
chodniej granicy obszaru) oraz drogi na tere-
nie 1 A.U. Do czasu realizacji w/w skrzyzowa-
nia i uktadu drég na terenie 1 A.U obstuga
komunikacyjna poprzez istniejgcy uktad ko-
munikacyjny, z wigczeniem do ulicy 19 Stycz-
nia;

Potrzeby parkingowe nalezy realizowaé wy-
tagcznie na terenie, do ktérego inwestor po-
siada tytut prawny;

Nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce par-
kingowe na 1 lokal mieszkalny;

Dla towarzyszacych funkcji ustugowych obo-
wigzek zapewnienia jako minimum:

a) 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzch-
ni uzytkowej ustug handlu,

b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w
obiektach ustug gastronomii,

c) 3 miejsca parkingowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug innych,

d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 za-
trudnionych,

nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej w
punktach: a, b lub c;

Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terenu 1 MW ustala sie w wysokosci 10%.

§ 14.

Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem:

1 A.U - pow. ok. 1,83ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe - na realizacje
obiektow administracji oraz ustug w zakresie
oswiaty, kultury, gastronomii oraz handlu, o
srednim wskazniku intensywnosci zabudowy;

Przeznaczenie uzupetniajgce terendéw na reali-
zacje miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w powigzaniu z zielenig urzadzo-
ng;

3.

10.

11.

12.

13.

Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzy-
szacych funkcji podstawowej takich jak; gara-
ze, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy
i mata architektura;

Dopuszcza sie mozliwosé utrzymania funkgcji
mieszkaniowej na dziatce nr 875;

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
niajgcym ustala sie mozliwosé rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy i remontu z zacho-
waniem ustalen niniejszego planu, w tym
ustalonych linii zabudowy:

Dla istniejgcych budynkow o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajgce
ustala sie mozliwosé przebudowy i remontu;
obowigzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy;

Zakaz lokalizacji naziemnych stacji telefonii,
stacji radiowych i wolnostojgcych masztow
antenowych;

Teren nalezy traktowaé, jako teren przezna-
czony pod zabudowe mieszkaniowg, w rozu-
mieniu przepisow ochrony srodowiska, okre-
$lajacych dopuszczalny poziom hatasu;

W zakresie odprowadzania wod opadowych z
parkingéw i placéw postojowych — obowigzek
zneutralizowania substancji ropopochodnych
lub chemicznych w ramach terenu, do ktore-
go inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Obowiazek zapewnienia miejsca, (jako wbu-
dowanego w budynek, z zapewniong obstugg
komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej
zbiérki odpadow;

Przy  zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ istniejgce zadrzewienia i zakrze-
wienia (w szczego6lnosci drzewa tworzace zie-
lone szpalery). W przypadku realizacji nowej
zabudowy wycinke drzew nalezy ograniczyé¢
do niezbednego minimum;

Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$é
uwzglednienia istniejagcego stanowiska ar-
cheologicznego. Wszelkie dziatania nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw i w oparciu o usta-
lenia zawarte w 8 10;

Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$é
uwzglednienia istniejgcych elementéw infra-
struktury technicznej (napowietrzna linia elek-
troenergetyczna NN, sie¢ kanalizacyjna, sie¢
wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Woszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wy-
konywaé w porozumieniu i na zasadach usta-
lonych z zarzadcg sieci;

Zagospodarowanie minimum 15% po-
wierzchni dziatki budowlanej jako biologicz-
nie czynnej;

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksi-
mum 50% powierzchni dziatki;

Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic i
sgsiednich terenow w odlegtosci 5,0, 8,0 i
20,0m od linii rozgraniczajacej terenu, zgod-
nie z rysunkiem planu. W pozostatych przy-
padkach obowigzujg ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych;

Realizacja zabudowy w dwoch zespotach, z
pozostawieniem pasa terenu o szerokosci
32,0m przeznaczonego na komunikacje i
miejsca postojowe;

Adaptacja istniejgcej zabudowy, rozbudowa,
modernizacja, przebudowa oraz realizacja
nowych obiektow o wysokos$ci maksimum
12,0m od poziomu istniejgcego terenu do
najwyzszego punktu pokrycia, nachyleniu po-
taci dachowych od 40° do 45° i poziomie po-
sadowienia posadzki parteru maksimum 0,60
m nad poziom terenu przy wejsciu do budyn-
ku.

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢
realizowana jako wolnostojgca, wbudowana
lub zespolona z brytg budynku ustugowego;

Obowigzek stosowania rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym;

Mozliwosé podziatu na dziatki budowlane,
przy czym:

a) powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 0,20ha;

b) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w
stosunku do przylegtego pasa drogowego,
nie moze byé mniejszy niz 70°%

c) szerokosé frontu wydzielanej dziatki, nie
moze by¢ mniejsza niz 20m;

d) szerokos$¢ drég wewnetrznych dla obstugi
wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniej-
sza niz 10 m w liniach rozgraniczajacych;

Obstuga komunikacyjna docelowo poprzez
teren 1 KD (fragment skrzyzowania na ob-
wodnicy miejskiej, planowanej wzdiuz za-
chodniej granicy obszaru) oraz drogi na tere-
nie 1 A.U. Do czasu realizacji w/w skrzyzowa-
nia i uktadu drég na terenie 1 A.U obstuga
komunikacyjna poprzez istniejgcy uktad ko-

munikacyjny, z wigczeniem do ulicy 19 Stycz-
nia;

23. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych zwigzanych z funkcjono-
waniem obiektéw ustugowych;

24. Miejsca postojowe dla samochodow nalezy
zagospodarowa¢, jako ,zielone parkingi”,
z nie mniej niz jednym drzewem na kazde
4 miejsca postojowe;

25. Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnie-
nia, jako minimum:

a) 5 miejsc parkingowych na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu;

b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w
obiektach ustug gastronomii,

c) 3 miejsca parkingowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug administracji
(biura, urzedy, banki, sale konferencyjne);

d) 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc
uzytkowych ustug kultury;

e) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 za-
trudnionych nie mniej jednak niz w ilosci
okreslonej w punktach: a, b, ¢ lub d;

26. Mozliwos$é realizacji ogrodzenia o wysokosci
do 1,60m, jako azurowych, realizowanych w
linii rozgraniczajacej terenu, wykonanych z
trwatych materiatow (z wytaczeniem ogro-
dzen betonowych, stali zebrowanej i odpa-
doéw poprodukcyjnych);

27. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla terenu 1 A.U ustala sie w wysokosci 10%.

§ 15.

Dla terenu ustug, sktadéw, magazynow i produk-
cji, oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 U.P - pow. ok. 0,34 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na realizacje ustug,
sktadéw, magazyndéw i produkcji o srednim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Utrzymanie istniejagcego zagospodarowania
terenu, z dopuszczeniem modernizacji, prze-
budowy i budowy nowych obiektéw zgodnie
z ustaleniami planu;

3. Dopuszcza sie realizacje elementow towarzy-
szgcych funkcji podstawowej, takich jak; ga-
raze, miejsca postojowe dla samochodéw, in-
frastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
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dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architek- dowienia posadzki parteru maksimum 0,60 m
tura; nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

4. Zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej; 16. Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie

s , " . konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcej stacji
Dla |stn|ejacych budynkow o funkcji zgodnej z transformatorowej 15/0,4 KV:
przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
niajgcym ustala sie mozliwo$é rozbudowy, 17. Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie
nadbudowy, przebudowy i remontu z zacho- konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ele-
waniem ustalen niniejszego planu, w tym mentdéw infrastruktury technicznej (napo-
ustalonych linii zabudowy; wietrzna linia elektroenergetyczna NN, sie¢

6. Ucigzliwo$é realizowanych funkcji w rozu- wodoci.agovya, siec kana'alizacyjna,.linia tgle?

' mieniu przepisdbw ochrony s$rodowiska nie kor'nunlkacyjnz?). Wszelkie ,dZIaIanla £ himt
moze wykracza¢ na sasiednie tereny, w tym zwigzane nalezy wykonywac w porozumieniu
tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy reali- I na zasadach ustalonych z zarzadca sieci;
zacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy 18. Przy lokalizacji zabudowy konieczno$é
odrebne, miedzy innymi wynikajace z sa- uwzglednienia istniejgcej napowietrznej linii
siedztwa ww. zabudowy; elektroenergetycznej 15 kV wraz z obszarem

7. Zakaz lokalizacji naziemnych stacji telefonii, fd)Od\(’jVZ'an:;anrlzae (zg(;)(;}lzri\;? \Z/ve:r»:?:nl\j\ll(/avv IIOILE:;
stacji radiowych i wolnostojacych masztow T Y Kkosci
antenowych: (obeijJacym pas te.re.nL_{ o szerokosci 6,0m

! w obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz

8. Wymagana lokalizacja inwestycji o niskiej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustu-
wodochtonnosci, nowoczesnych technolo- gowej, a zabudowe gospodarczg i garaze do-
giach i matg iloscig odpadow i sciekow; puszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii

9. W zakresie odprowadzania wdéd opadowych z zarzgdcy_ sie_ci. L{stalenia r_winiejsze trqca moc z
parkingéw i placéw postojowych — obowigzek th\_/_\/||&1 likwidacji lub zmiany przebiegu w/w
zneutralizowania substancji ropopochodnych linii;
lub chemicznych w ramach terenu do ktérego 19. Obstuga komunikacyjna docelowo poprzez
inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z teren 1 KD (fragment skrzyzowania na ob-
przepisami odrebnymi; wodnicy miejskiej, planowanej wzdtuz za-

10. Obowiazek zapewnienia miejsca (jako wbu- chodniej granicy obszaru) oraz drogi na tere-

- dowanego w budynek lub jako ostoniete, za- n!e 1 A.U. Do czasu realizac_ji wiw skrzyzowa-
daszone, na wydzielonym placyku gospodar- nia | u_kiadu_ drog na ter_eme_; 1 A.U obstuga
czym, z zapewniong obstuga komunikacyjng) koml_mlka_cyjna poprzez |stn|ejac_y uktad ko-
na pojemniki do selektywnej zbiérki odpa- munikacyjny, z wiaczeniem do ulicy 19 Stycz-
doéw; nia;

11. Zagospodarowanie minimum 15% powierz 20. Obowigzek zapewnienia w ramach terenu, do
chni dzialki budowlanej jako biologicznie ktorego inwestor posiada tytul prawny miejsc
czynnej: postojowych zwigzanych z funkcjg terenu.

12. Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksi- 21. DI_a funkcji usiggo_wy_ch i pr_oc_lukcyjnych obo-
mum 50% powierzchni dziafki; wigzek zapewnienia, jako minimum:

. . 2 .

13. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci a) ihr:i'i‘;"tfjjvke'f‘ﬂiﬂycﬁaﬂg,ffom powierz
5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie Y J 9 !

z rysunkiem planu. W pozostatych przypad- b) 3 miejsca parkingowe na 100m? powierz-
kach obowigzujg ustalenia zawarte w przepi- chni uzytkowej ustug;
sach odrebnych; c) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatru-

14. Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebu- dnionych

Sr?;vv?/laLi;?nml?;ge:ﬁstwnilneisz?egzs%T::J\'Iy z 2@ nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej dla
! w/w funkgcji;
15. Mozliwosc realizacji nowej zabudowy ustu- 22. Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy

gowej lub produkcyjnej o maksymalnej wy-
sokosci 12,0 m od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu pokrycia i poziomie posa-

zagospodarowac, jako ,zielone parkingi”, z
nie mniej niz jednym drzewem na kazde
4 miejsca postojowe;
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23. Ogrodzenia - o wysokosci do 1,80m, jako azu-
rowe, realizowane w linii rozgraniczajacej te-
renu, wykonane z trwatych materiatéw (z wy-
taczeniem ogrodzen betonowych, stali ze-
browanej i odpadow poprodukcyjnych);

24. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla terenu 1 U.P, ustala sie w wysokosci 10%.

§ 16.

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia i sposobdéow
zagospodarowania terendw przeznaczonych w
planie na cele komunikacji kotowej (KD) - ROZ-
DZIAL 1ll, § 20.

§17.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Zachowanie charakteru terenu 1 A.U jako
ogolnodostepnej przestrzeni publicznej z funk-
cjg ustug administracji (siedziba Urzedu Gmi-
ny) jako dominujaca;

2. Nadanie charakteru otwartej przestrzeni pu-
blicznej terenom pomiedzy zespotami zabudo-
wy (wyznaczonymi przez nieprzekraczalne linie
zabudowy) na terenie 1 A.U - w formie placu z
ulicg, parkingami z zielenig urzadzong i mata
architekturg, w powigzaniu z sgsiednimi tere-
nami ustug i administracji;

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji na terenie
1 A.U funkcji ustugowej o charakterze czaso-
wym, takiej jak: pikniki, wystawy, kiermasze,
pokazy, plenery, widowiska, spektakle itp

4. Zaleca sie zagospodarowanie zespotu terenow
1A.U,1KDi1U.P(w tym realizacje zabudowy)
w oparciu o kompleksowy projekt architekto-
niczno —urbanistyczny.

5. Obowigzujg ustalenia zawarte w ROZDZIALE I,
8 11 niniejszego planu.

§18.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikac;ji.

Jako element sieci komunikacji drogowej ustala
sie teren drog publicznych, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem:

1. KD —teren drog publicznych;
§19.
Dla terenu drog publicznych, ustala sie:

1. Jako rozwigzanie docelowe powigzanie uktadu
komunikacyjnego na terenie objetym planem z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Obstuga komunikacyjna terenu objetego pla-
nem poprzez zapewnienie potgczenia w postaci
skrzyzowania z obwodnicg miejskg planowang
wzdtuz zachodniej granicy, zgodnie z rysun-
kiem planu;

3. Do czasu realizacji skrzyzowania na planowanej
obwodnicy miejskiej obstuga komunikacyjna
poprzez istniejacy uktad komunikacyjny, z wtg-
czeniem do ulicy 19 Stycznia;

4. Obowigzujg ustalenia zawarte w ROZDZIALE I,
8 12. niniejszego planu;

5. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procen-
towej stuzacej ustaleniu optat wynikajgcych z
art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

§ 20.

Dla terenu drég publicznych, oznaczonego sym-
bolem:

1 KD - pow. ok. 0,25ha, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

- realizacja skrzyzowania na planowanej ob-
wodnicy miejskiej;

- realizacja fragmentu drogi dojazdowe] do
obstugi mostu (rzeka Ptonka);

2. Cze$c¢ terenu nie wykorzystana na cele wymie-
nione w pkt 1 moze by¢ przeznaczona na reali-
zacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i zielen urzagdzong;

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania drogi
dojazdowej do obstugi mostu na rzece Plonce
(we fragmencie realizowanej w ramach terenu
1 KD) do obstugi komunikacyjnej przylegtego
terenu 1 A.U, w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzagdcg w/w drogi;

4. Szerokos¢ jezdni drogi dojazdowej jako nie
mniejszg niz 3,5m a w przypadku obstugi przy-
legtego terenu 1A.U - jako nie mniejszg niz
6,0m;

5. Obowigzujg ustalenia zawarte w ROZDZIALE II,
8 12 niniejszego planu;

6. Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos$é
uwzglednienia istniejgcego stanowiska arche-
ologicznego. Wszelkie dziatania nalezy prowa-
dzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkéw i w oparciu o ustalenia zawar-
tew § 10;

7. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzek
uwzglednienia istniejgcej zieleni;
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8. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej,
stuzgcej naliczaniu optat, wynikajgcych z
art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

§ 21.

Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oraz
tereny dréog wewnetrznych i ewentualnych ciggow
pieszo-jezdnych mozna rowniez wydzielaé i ksztat-
towaé w zaleznosci od potrzeb, na terenach funk-
cjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi. W
istniejacej zabudowie dopuszcza sie wewnetrzne
drogi dojazdowe o szerokosci 6,0 i 8,0m w liniach
rozgraniczajgcych. Dojazd do maksimum trzech
dziatek budowlanych dopuszcza sie drogg o sze-
rokosci 6,0m w liniach rozgraniczajgcych.

§ 22.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1. W oparciu o odpowiednie sieci istniejgce i
projektowane ustala sie, jako docelowe wy-
posazenie terenu w sieci:

a) wodociggows,

b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetyczng,
e) gazowa,

f) telekomunikacyjna.

2. Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu w
infrastrukture techniczng, z mozliwoscig jej
modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

3. Planowane urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej nalezy wykonywa¢, jako podziemne,
od istniejgcych w sagsiedztwie sieci, w grani-
cach linii rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnie-
niu z zarzadca ulic i pod warunkiem zacho-
wania innych ustalen planu oraz przepisow
odrebnych. W szczeg6lnych przypadkach do-
puszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktu-
ry technicznej na terenach nie przeznaczo-
nych na cele publiczne, po uprzednim uzy-
skaniu zgody i na warunkach ustalonych z
wtascicielem gruntu;

4. Realizacja poszczegblnych urzadzen infra-
struktury technicznej musi by¢ poprzedzona
wykonaniem kompleksowego projektu tech-
nicznego uwzgledniajgcego wzajemne wy-
magane odlegtosci miedzy sieciami, ktory za-
ktada kompleksowe wyposazenie poszcze-

10.

11.

goélnych ulic (przewidziane w planie elementy
infrastruktury  technicznej,  nawierzchnie,
chodniki, os$wietlenie) przekazywanych do
uzytkowania;

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow
przeciwpozarowych) z istniejgcej w sgsiedz-
twie sieci wodociggowej, na warunkach usta-
lonych z zarzadca sieci. Kazda dziatka musi
posiadaé¢ przytgcze wodociggowe umozliwia-
jace pobdér wody zgodny z funkcjg i sposo-
bem zagospodarowania dziatki;

Odprowadzenie $ciekéw poprzez planowang
w drogach sie¢ kanalizacji sanitarnej do miej-
skiego systemu kanalizacji sanitarnej w spo-
s6bb zapewniajgcy odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i
rodzaju zabudowy, na warunkach ustalonych
z zarzadcy sieci.

Usuwanie odpadow statych na wysypisko
Smieci w sposob i na warunkach okreslonych
indywidualnie przez miejskie stuzby komu-
nalne;

Sposéb usuwania odpadow i odprowadzania
$ciekow zwigzanych z ustugami i produkcjg
nalezy uzgodnié na etapie projektu inwestycji
z whasciwymi stuzbami ochrony $rodowiska i
ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumie-
niu z miejskimi stuzbami komunalnymi;

Gospodarka odpadami — koniecznos¢ segre-
gacji odpadow w ramach poszczegolnych
dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na po-
jemniki, zwigzane z selektywng zbiorkg odpa-
déw) oraz zorganizowany ich wywdz na spet-
niajgce wymogi ochrony srodowiska sktado-
wisko, w sposbéb zgodny z przepisami odreb-
nymi na zasadach okreslonych indywidualnie
przez miejskie stuzby komunalne;

Odprowadzenie woéd opadowych (w tym tak-
ze z terendw drog, parkingow i placéw posto-
jowych) docelowo do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalo-
nych z zarzadca sieci lub w inny sposoéb,
zgodny z obowigzujgcymi przepisami;

Obowigzek zneutralizowania substancji ropo-
pochodnych lub chemicznych w ramach tere-
nu, do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny. Do czasu realizacji miejskiej sieci kanali-
zacji deszczowej dopuszcza sig tymczasowe
studnie chtonne lub inne rozwigzania tech-
niczne zgodne z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi (w tym zrzut $ciekdw opadowych
do sieci kanalizacji ogélnosptawnej);
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Zrzuty wéd deszczowych wyposazone w
urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach.

Kazda dziatka budowlana i budynek muszg
by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej
w sposO6b umozliwiajagcy pobor energii elek-
trycznej zgodnie z funkcjg i sposobem zago-
spodarowania dziatki;

Zaopatrzenie w energie elektryczng i oswie-
tlenie ulic poprzez kablowe linie NN, zasilane
z istniejgcych oraz nowych stacji transforma-
torowych, zgodnie z indywidualnymi warun-
kami wtasciwego zarzadcy sieci;

Poprowadzenie planowanych linii niskiego
napiecia NN w liniach rozgraniczajgcych drog
(w porozumieniu z zarzadcg drogi) a zasilanie
obiektow odbywac¢ sie bedzie poprzez ztgcza
kablowe z uktadami pomiarowymi umiesz-
czonymi w granicach dziatki;

Przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢
uwzglednienia przebiegu istniejgcych linii
elektroenergetycznych 15 kV wraz z obszarem
ich oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu
i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcg sieci.
W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmu-
jacym pas terenu o szerokosci 6,0m w obie
strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokaliza-
cji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a
zabudowe gospodarczg i garaze dopuszcza
sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy
sieci. Ustalenia niniejsze tracg mocz chwilg li-
kwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii;

Adaptacja istniejgcej oraz mozliwosé lokaliza-
cji nowej stacji transformatorowej 15/0,4kV
na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1 U.P;

Jako rozwigzanie docelowe - realizacja no-
wych odcinkéw sieci elektroenergetycznej, ja-
ko podziemne linie kablowe, w liniach roz-
graniczajacych wyznaczonych w planie drog
publicznych;

Kazda dziatka budowlana i budynek musza
posiada¢ indywidualne lub zbiorcze Zzrédta
ciepta umozliwiajgce prawidtowe uzytkowa-
nie zgodne z funkcjg i sposobem zagospoda-
rowania dziatki, z zastosowaniem wysoko-
sprawnych, proekologicznych rozwigzan. Za-
leca sig¢ wykorzystanie energii elektrycznej,
gazu lub oleju;

Dopuszcza sie realizacje sieci gazowych s$red-
niego i niskiego ci$nienia, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

Gazyfikacja przez przedsiebiorstwo gazowni-
cze bedzie mozliwa, jesli zaistniejg techniczne
i ekonomiczne warunki budowy odcinkow

sieci gazowych. W przypadku braku mozliwo-
$ci budowy odcinkéw sieci gazowych, zgod-
nie z art. 7 pkt 1 ustawy Prawo Energetyczne,
gazyfikacja terenu moze by¢ realizowana na
warunkach okreslonych w odrebnych umo-
wach zawartych pomiedzy przedsiebior-
stwem gazowniczym i odbiorcg;

22. Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z
sieci administrowanych przez réznych opera-
torow - poprzez sie¢ kablowg, jako rozwigza-
nie docelowe i na zasadach ustalonych z za-
rzadca sieci;

23. Zabezpieczenie awaryjnej tgcznosci telefo-
nicznej dla sytuacji szczegoélnych, dotycza-
cych spraw obronnosci kraju i ochrony lud-
nosci.

24. Docelowo ustala sie mozliwos¢ realizacji in-

nych elementéw infrastruktury technicznej,
np. systemoéw swiattowodowych.

§ 23.

Ustalenia dotyczgce sposobu i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenéw:

1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim
okreslone, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjat-
kiem tymczasowego wykorzystywania terenow
do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej
lub zagospodarowania w formie terenow ziele-
ni;

2. Do czasu zabudowy i zagospodarowania po-
szczegolnych terendéw zgodnie z okreslonymi w
planie przeznaczeniem i zasadami zagospoda-
rowania, mozna je tymczasowo uzytkowaé w
spos6b dotychczasowy - jednak bez prawa
utrwalania ich przeznaczenia, zasad zagospo-
darowania i zabudowy niezgodnych z planem.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéw
w obszarze ,,Mazowiecka”

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
i sposobow ich zagospodarowania:

§ 24.

Dla terenu ustug, handlu, sktadéw, magazynéw i
produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem:

2 U.P - pow. ok. 2,25ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na realiza-
cje ustug, handlu, sktadéw, magazynow i
produkcji o srednim wskazniku intensywnosci
zabudowy;
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2.

10.

11.

12.

13.

Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzy-
szacych funkcji podstawowej, takich jak; ga-
raze, miejsca postojowe dla samochodoéw, in-
frastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architek-
tura;

Zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej;

Dla istniejgcych budynkdéw o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym ustala sie
mozliwo$é rozbudowy, nadbudowy, przebu-
dowy i remontu z zachowaniem ustalen ni-
niejszego planu, w tym ustalonych linii zabu-
dowy:

Uciagzliwos$¢é realizowanych funkcji w rozu-
mieniu przepisébw ochrony $rodowiska nie
moze wykracza¢ na sgsiednie tereny, w tym
tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy reali-
zacji inwestycji nalezy uwzglednié przepisy
odrebne, miedzy innymi wynikajace z sa-
siedztwa ww. zabudowy;

Wymagana lokalizacja inwestycji o niskiej
wodochtonnosci, nowoczesnych technolo-
giach i matg iloscig odpadéw i $ciekdw;

W zakresie odprowadzania wod opadowych z
parkingéw i placéw postojowych — obowigzek
zneutralizowania substancji ropopochodnych
lub chemicznych w ramach terenu, do ktore-
go inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Dopuszcza sie lokalizacje naziemnych stacji
telefonii, stacji radiowych i wolnostojacych
masztéw antenowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Obowigzek zapewnienia miejsca, (jako wbu-
dowanego w budynek lub jako ostoniete, za-
daszone, na wydzielonym placyku gospodar-
czym, z zapewniong obstugg komunikacyjng)
na pojemniki do selektywnej zbiérki odpa-
dow;

Zagospodarowanie minimum 25% powierz-
chni dziatki budowlanej, jako biologicznie
czynnej;

Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksi-
mum 50% powierzchni dziatki;

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
4,0,5,0i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej tere-
nu, zgodnie z rysunkiem planu. W pozosta-
tych przypadkach obowigzujg ustalenia za-
warte w przepisach odrebnych;

Realizacje nowej zabudowy o wysokosci
maksimum 12,0m od poziomu istniejagcego
terenu do najwyzszego punktu pokrycia i po-
ziomie posadowienia posadzki parteru mak-

14.

simum 0,60m nad poziom terenu przy wej-
$ciu do budynku.

Zabudowa garazowa realizowana jako wol-
nostojgca, wbudowana lub zespolona z brytg
budynku ustugowego, w tym takze jako kon-
dygnacje podziemne;

15. Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

czym minimalna powierzchnia wydzielanej
dziatki powinna mie¢ nie mniej niz 0,15ha;

Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos$c¢
uwzglednienia istniejagcego stanowiska ar-
cheologicznego. Wszelkie dziatania nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkéw i w oparciu o usta-
lenia zawarte w 8§ 10;

Przy zagospodarowaniu terendéw ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ele-
mentow infrastruktury technicznej (napo-
wietrzna linia elektroenergetyczna NN, ka-
blowa linia elektroenergetyczna eND, sie¢
cieptownicza, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanali-
zacyjna, linia telekomunikacyjna). Wszelkie
dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢
W porozumieniu i na zasadach ustalonych z
zarzadcg sieci;

Przy lokalizacji zabudowy koniecznos$c¢
uwzglednienia istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV wraz z obszarem
jej oddziatywania (zgodnie z rysunkiem pla-
nu). W obszarze oddziatywania w/w linii
(obejmujgcym pas terenu o szerokos$ci 6,0m
w obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej, a zabudowe gospodarczg i garaze do-
puszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii
zarzadcy sieci;

Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia istniejacej wne-
trzowej stacji transformatorowej 15/0,4kV (na
terenie 1E );

Przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢
istniejagcy otwarty réow melioracyjny (zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 31 pkt 5 i 6).
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
5,0m od krawedzi w/w rowu;

Przy zagospodarowaniu terenu w zachodniej
jego czesci (dziatka nr ewid. 964) nalezy
uwzgledni¢ istniejgce zadrzewienia i zakrze-
wienia;

Obstuga komunikacyjna poprzez planowang
publiczng droge dojazdowg 1 KDD, zapewnia-
jacag potaczenie z miejskg drogg publiczng
(ul. Mazowiecka), zgodnie z rysunkiem planu.
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23. Obowigzek zapewnienia w ramach terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych zwigzanych z funkcjg terenu.

24. Miejsca postojowe dla samochodow nalezy
zagospodarowac, jako ,zielone parkingi”, z
nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4
miejsca postojowe;

25. Dla funkcji ustugowych i produkcyjnych obo-
wigzek zapewnienia, jako minimum:

a) 5 miejsc parkingowych na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu;

b) 3 miejsca parkingowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug;

c) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 za-
trudnionych

nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej dla
w/w funkgcji;

26. Ogrodzenia - o wysokosci do 1,80m, jako azu-
rowe, realizowane w linii rozgraniczajacej te-
renu, wykonane z trwatych materiatow (z wy-
laczeniem ogrodzen betonowych, stali ze-
browanej i odpadow poprodukcyjnych);

27. Stawke procentowa, stuzgcag naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla terenu 2 U.P, ustala sie w wysokosci 5%.

§ 25.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 E - pow. ok.
0,02ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktu-
ry technicznej — elektroenergetyka;

2. Adaptacje istniejacej stacji transformatorowe;j
15/0,4kV wraz z dojazdem;

3. W przypadku, gdy lokalizacja stacji transforma-
torowej na wskazanym w planie terenie (lub
jego czesci) bedzie zbedna - teren (lub jego
cze$¢) moze byé przeznaczony na poszerzenie
przylegtych terenow;

4. Obstuge komunikacyjng stanowi publiczna
droga dojazdowa 1 KDD zapewniajgca pota-
czenie z miejskg drogg publiczng (ul. Mazo-
wiecka), zgodnie z rysunkiem planu;

5. Wszelkie dziatania zwigzane z lokalizacja, bu-
dowa i modernizacja w/w muszg byé prowa-
dzone w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcag
sieci;

6. Przy zagospodarowaniu terenu koniecznosé
uwzglednienia istniejgcego stanowiska arche-
ologicznego. Wszelkie dziatania nalezy prowa-
dzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwa-

torem Zabytkdw i w oparciu o ustalenia zawar-
te w § 10;

7. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat
wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie w wysokosci 10%.
§ 26.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i sposoboéw
zagospodarowania terenow przeznaczonych w
planie na cele komunikacji kotowej (KDD) - ROZ-
DZIAL IV, § 29.

§ 27.

Ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji.

Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej
ustala sie teren drogi publicznej, wyznaczonej
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem:

1. KDD - droga dojazdowa klasy D.
§ 28.
Dla terenu drogi publicznej, ustala sie:

1. Powigzanie komunikacyjne terenu objetego
planem z miejskim uktadem komunikacyjnym
poprzez planowang droge publiczng - droga
dojazdowa 1 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

2. Obowigzujg ustalenia zawarte w ROZDZIALE II,
8 12 niniejszego planu;

3. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procen-
towej stuzacej ustaleniu optat wynikajgcych z
art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

§ 29.

Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej w planie
symbolem:

1 KDD - pow. ok. 0,04ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na urzadzenie drogi pu-
blicznej o klasie dojazdowej (ulica jednojez-
dniowa klasy D, z dwoma pasami ruchu);

2. Wyznaczenie terenu o szerokosci ok. 10,0m w
liniach rozgraniczajgcych z przeznaczeniem na
realizacje drogi 1 KDD, zgodnie z rysunkiem
planu;

3. Szerokos¢ jezdni jako nie mniejszg niz 5,0m;

4. Wyposazenie drogi w chodniki usytuowane po
obu stronach ulicy;

5. Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢
uwzglednienia istniejgcego stanowiska arche-
ologicznego. Wszelkie dziatania nalezy prowa-
dzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwa-
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torem Zabytkdw i w oparciu o ustalenia zawar-
te w 8 10.

§ 30.

Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oraz
tereny drog wewnetrznych i ewentualnych ciggow
pieszo-jezdnych mozna réwniez wydziela¢ i ksztat-
towaé w zaleznosci od potrzeb, w trakcie realizacji
planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi. Dopuszcza sie wewnetrzne drogi do-
jazdowe o szerokosci 6,0 i 8,0m w liniach rozgra-
niczajacych. Dojazd do maksimum trzech dziatek
budowlanych dopuszcza sie drogg o szerokosci
6,0m w liniach rozgraniczajacych.

§ 31.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu infrastruktury technicznej:

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1. W oparciu o odpowiednie sieci istniejgce i
projektowane ustala sie, jako docelowe wy-
posazenie terenu w sieci:

a) wodociggows,

b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetyczng,
e) gazowa,

f) telekomunikacyjna.

2. Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu w
infrastrukture techniczng, z mozliwoscig jej
modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

3. Planowane urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej nalezy wykonywaé, jako podziemne,
od istniejgcych w sasiedztwie sieci, w grani-
cach linii rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnie-
niu z zarzadca ulic i pod warunkiem zacho-
wania innych ustalen planu oraz przepiséw
odrebnych. W szczegdlnych przypadkach do-
puszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktu-
ry technicznej na terenach nie przeznaczo-
nych na cele publiczne, po uprzednim uzy-
skaniu zgody i na warunkach ustalonych z
wtascicielem gruntu;

4. Realizacja poszczegélnych urzadzen infra-
struktury technicznej musi by¢ poprzedzona
wykonaniem kompleksowego projektu tech-
nicznego uwzgledniajgcego wzajemne wy-
magane odlegtosci miedzy sieciami, ktory za-
ktada kompleksowe wyposazenie poszcze-
goélnych ulic (przewidziane w planie elementy
infrastruktury  technicznej, = nawierzchnie,

chodniki, os$wietlenie) przekazywanych do
uzytkowania;

Wszelkie dziatania zwigzane z przebudowg i
modernizacjg urzadzen melioracyjnych (pro-
jekt i jego realizacja) na terenie objetym pla-
nem muszg by¢ prowadzone w uzgodnieniu z
wtasciwym zarzadcg urzadzen melioracyj-
nych;

Dla teren6w potozonych w granicach zasiegu
istniejacych urzadzehn melioracyjnych plan
ustala:

1) na terenach, na ktorych wystepujg urza-
dzenia melioracyjne, nalezy w projekcie
budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwia-
zania ewentualnych kolizji z istniejgcym
drenazem zapewniajgce jego dalsze pra-
widtowe funkcjonowanie;

2) projekt budowlany planowanej inwestycji,
przed wydaniem pozwolenia na budowe,
winien by¢ uzgodniony z Wojewodzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Warszawie, Oddziat w Ciechanowie, In-
spektorat w Ptohsku. Po zmianie sposobu
uzytkowania gruntéw rolnych zmelioro-
wanych nalezy wystgpi¢ o wykreslenie z
ewidencji urzadzeh melioracji szczegéto-
wych powierzchni zajetych na cele poza-
rolnicze;

3) obowigzek zachowania i utrzymania droz-
nosci istniejgcych odkrytych rowow od-
wadniajacych;

4) zakaz grodzenia nieruchomosci przyle-
gtych do istniejgcych rowéw otwartych w
odlegtosci mniejszej niz 1,50m od krawe-
dzi rowu, a takze zakazywania i uniemoz-
liwiania przechodzenia przez ten obszar;

5) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturo-
wych w odlegtosci mniejszej niz 5,0m od
granicy rowu, zgodnie z rysunkiem planu.

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow
przeciwpozarowych) z istniejacej w sasiedz-
twie sieci wodociggowej, na warunkach usta-
lonych z zarzadca sieci. Kazda dziatka musi
posiada¢ przytgcze wodociggowe umozliwia-
jace pobdér wody zgodny z funkcjg i sposo-
bem zagospodarowania dziatki;

Odprowadzenie $ciekdw poprzez planowang
w drogach sie¢ kanalizacji sanitarnej do miej-
skiego systemu kanalizacji sanitarnej w spo-
sOb zapewniajacy odprowadzenie Sciekéw
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i
rodzaju zabudowy, na warunkach ustalonych
z zarzadcq sieci.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Usuwanie odpadow statych na wysypisko
Smieci w sposéb i na warunkach okreslonych
indywidualnie przez miejskie stuzby komu-
nalne;

Gospodarka odpadami — koniecznos$¢ segre-
gacji odpadéw w ramach poszczegdlnych
dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na po-
jemniki, zwigzane z selektywng zbiérka odpa-
doéw) oraz zorganizowany ich wywdz na spet-
niajagce wymogi ochrony $rodowiska sktado-
wisko, w sposéb zgodny z przepisami odreb-
nymi na zasadach okreslonych indywidualnie
przez miejskie stuzby komunalne;

Sposéb usuwania odpadow i odprowadzania
Ssciekow zwigzanych z ustugami i produkcja
nalezy uzgodnié na etapie projektu inwestycji
z witasciwymi stuzbami ochrony srodowiska i
ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumie-
niu z miejskimi stuzbami komunalnymi;

Obowiagzek zneutralizowania substancji ropo-
pochodnych lub chemicznych w ramach tere-
nu, do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny. Do czasu realizacji miejskiej sieci kanali-
zacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe
studnie chtonne lub inne rozwigzania tech-
niczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi (w tym zrzut sciekdw opadowych
do sieci kanalizacji ogélnosptawnej);

Odprowadzenie wod opadowych (w tym tak-
ze z terenodw drog, parkingow i placéw posto-
jowych) docelowo do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalo-
nych z zarzadcg sieci lub w inny sposob,
zgodny z obowigzujgcymi przepisami;

Zrzuty wod deszczowych wyposazone w
urzadzenia podczyszczajgce na wylotach.

Kazda dziatka budowlana i budynek musza
by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej
w sposOb umozliwiajagcy pobor energii elek-
trycznej zgodnie z funkcjg i sposobem zago-
spodarowania dziatki;

Zaopatrzenie w energie elektryczng i oswie-
tlenie ulic poprzez kablowe linie NN, zasilane
z istniejgcych oraz nowych stacji transforma-
torowych, zgodnie z indywidualnymi warun-
kami wtasciwego zarzadcy sieci;

Poprowadzenie planowanych linii niskiego
napiecia NN w liniach rozgraniczajacych drég
(w porozumieniu z zarzgdcg drogi) a zasilanie
obiektow odbywac sie bedzie poprzez ztgcza
kablowe z uktadami pomiarowymi umiesz-
czonymi w granicach dziatki;

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢
uwzglednienia przebiegu istniejgcych linii
elektroenergetycznych 15kV wraz z obszarem
ich oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu
i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca sieci.
W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmu-
jacym pas terenu o szerokosci 6,0m w obie
strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokaliza-
cji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a
zabudowe gospodarczag i garaze dopuszcza
sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy
sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc z chwilg
likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii;

Adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej
15/0,4kV na terenie 1E ;

Jako rozwigzanie docelowe - realizacja no-
wych odcinkdéw sieci elektroenergetycznej, ja-
ko podziemne linie kablowe, w liniach roz-
graniczajacych wyznaczonych w planie drog
publicznych;

Dopuszcza sie realizacje sieci gazowych sred-
niego i niskiego ci$nienia, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

Gazyfikacja przez przedsiebiorstwo gazowni-
cze bedzie mozliwa, jesli zaistniejg techniczne
i ekonomiczne warunki budowy odcinkow
sieci gazowych. W przypadku braku mozliwo-
$ci budowy odcinkéw sieci gazowych, zgod-
nie z art. 7 pkt 1 ustawy Prawo Energetyczne,
gazyfikacja terenu moze by¢ realizowana na
warunkach okreslonych w odrebnych umo-
wach zawartych pomiedzy przedsiebior-
stwem gazowniczym i odbiorca;

Kazda dziatka budowlana i budynek musza
posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrodta
ciepta umozliwiajgce prawidtowe uzytkowa-
nie zgodne z funkcjag i sposobem zagospoda-
rowania dziatki, z zastosowaniem wysoko-
sprawnych, proekologicznych rozwigzan. Za-
leca sig¢ wykorzystanie energii elektrycznej,
gazu lub oleju;

Zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne z
sieci administrowanych przez r6znych opera-
torow - poprzez sie¢ kablowg jako rozwigza-
nie docelowe i na zasadach ustalonych z za-
rzadca sieci;

Zabezpieczenie awaryjnej tacznosci telefo-
nicznej dla sytuacji szczego6lnych, dotycza-
cych spraw obronnosci kraju i ochrony lud-
nosci.

Docelowo ustala sie mozliwos¢ realizacji in-
nych elementéw infrastruktury technicznej,
np. systemow $wiattowodowych.
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§ 32. 6. Wymagana lokalizacja inwestycji o niskiej
. . ., wodochtonnosci, nowoczesnych technolo-
Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymcza- . - o L
X ST giach i matg iloscig odpadéw i Sciekdw;
sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenow: 7. W zakresie odprowadzania wod opadowych z

1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim
okreslone, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjat-
kiem tymczasowego wykorzystywania terenéw
do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej
lub zagospodarowania w formie terenow ziele-
ni;

2. Do czasu zabudowy i zagospodarowania po-
szczegolnych terendéw zgodnie z okreslonymi w
planie przeznaczeniem i zasadami zagospoda-
rowania, mozna je tymczasowo uzytkowaé¢ w
sposob dotychczasowy - jednak bez prawa
utrwalania ich przeznaczenia, zasad zagospo-
darowania i zabudowy niezgodnych z planem.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegotowe dotyczgce terenéw
w obszarze ,,Przemystowa”

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow
i sposobéw ich zagospodarowania:

§ 33.

Dla terenéw ustug, handlu, sktadow, magazynéw i
produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami:

3 U.P - pow. ok. 0,84ha,
4 U.P - pow. ok. 1,05ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terendéw na realizacje ustug,
handlu, sktadow, magazynow i produkcji o
srednim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzy-
szacych funkcji podstawowej, takich jak; ga-
raze, miejsca postojowe dla samochodéw, in-
frastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architek-
tura;

Zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej;

Ucigzliwos$¢ realizowanych funkcji w rozu-
mieniu przepisow ochrony $rodowiska nie
moze wykracza¢ na sgsiednie tereny, w tym
tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy reali-
zacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne, miedzy innymi wynikajace z sa-
siedztwa ww. zabudowy;

5. Dopuszcza sie lokalizacje naziemnych stacji
telefonii, stacji radiowych i wolnostojacych
masztéw antenowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10.

11.

12.

13.

14.

parkingow i placow postojowych — obowigzek
zneutralizowania substancji ropopochodnych
lub chemicznych w ramach terenu, do ktére-
go inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Obowigzek zapewnienia miejsca, (jako wbu-
dowanego w budynek lub jako ostoniete, za-
daszone, na wydzielonych placykach gospo-
darczych, z zapewniong obstugg komunika-
cyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow;

Zagospodarowanie jako biologicznie czynnej;

a) minimum 15% powierzchni dziatki dla te-
renu 3 U.P,

b) minimum 25% powierzchni dziatki dla te-
renu 4 U.P,

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksimum 40% powierzchni dziatki dla te-
renu 3 U.P,

b) maksimum 30% powierzchni dziatki dla te-
renu 4 U.P,

Dla terenu 3 U.P nieprzekraczalna linia zabu-
dowy w odlegtosci 5,0m, 10,0m i 13,0m od li-
nii rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysun-
kiem planu. W pozostatych przypadkach
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

Dla terenu 4 U.P nieprzekraczalna linia zabu-
dowy w odlegtosci 2,0m od toru bocznicy ko-
lejowej oraz 5,0m i 10,0m od linii rozgranicza-
jacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu. W
pozostatych przypadkach obowigzujg ustale-
nia zawarte w przepisach odrebnych;

Realizacje nowej zabudowy o wysokosci
maksimum 12,0m od poziomu istniejgcego
terenu do najwyzszego punktu pokrycia i po-
ziomie posadowienia posadzki parteru mak-
simum 0,60m nad poziom terenu przy wej-
$ciu do budynku;

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢
realizowana jako wolnostojgca (1 kondygna-
cja o maksymalnej wysokosci 7,0m), wbudo-
wana lub zespolona z brytg budynku ustugo-
wego, w tym takze jako kondygnacje pod-
ziemne;
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Dla terenu 3 U.P mozliwo$¢é podziatu na dziat-
ki budowlane, przy czym minimalna po-
wierzchnia wydzielanej dziatki powinna mie¢
nie mniej niz 0,20ha a szerokos$¢ frontu dziatki
minimum 50,0m;

Przy zagospodarowaniu terenow 3 U.P i 4 U.P
ustala sie konieczno$é uwzglednienia istnie-
jacego w sgsiedztwie ujecia wody (istniejgca
studnia na dzialce nr 991/1) poprzez zakaz:

a) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do gruntu;

b) wydobywania kopalin;

c) sktadowania odpadow;

d) lokalizowania nowych uje¢ wody;
e) lokalizowania stacji paliw;

Obstuga komunikacyjna terendéw z wykorzy-
staniem miejskiego systemu drog publicz-
nych (ulice: Mazowiecka i Przemystowa), po-
przez bezposrednie wlaczenia do w/w ulic,
zgodnie z rysunkiem planu;

Przy zagospodarowaniu terenu 4 U.P, w jego
potnocno-zachodniej czesci obowigzek za-
chowania istniejacych zadrzewien i zakrzy-
wien w pasie 25,0m od granicy terenu sgsia-
dujgcego z terenem ujecia wody ( istniejgca
studnia na dziatce nr 991/1);

Przy zagospodarowaniu terenu 4 U.P ustala
sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcej sta-
cji transformatorowej 15/0,4kV;

Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ele-
mentéw infrastruktury technicznej (napo-
wietrzna linia elektroenergetyczna NN, ka-
blowe linie elektroenergetyczne eND, eSD,
eWD, sie¢ cieptownicza, sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacyjna, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wy-
konywaé w porozumieniu i na zasadach usta-
lonych z zarzadcg sieci;

Przy lokalizacji zabudowy na terenie 4 U.P
konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcej napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wraz
z obszarem jej oddziatywania (zgodnie z ry-
sunkiem planu). W obszarze oddziatywania
w/w linii (obejmujacym pas terenu o szeroko-
$ci 6,0m w obie strony od osi linii) obowigzu-
je zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze
dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii
zarzadcy sieci;

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Przy zagospodarowaniu terenu 4 U.P, w jego
pétnocno-wschodniej czesci, nalezy uwzgled-
ni¢ istniejgce torowiska stanowigce fragment
bocznic kolejowych w dzielnicy przemystowej
miasta, z dopuszczeniem modernizacji i prze-
budowy urzadzen i obiektow kolejowych.
Wszelkie dziatania (projekt i jego realizacja) w
sgsiedztwie w/w torowisk muszg by¢ prowa-
dzone w porozumieniu z wtasciwym zarzgdcg;

Obowigzek zapewnienia w ramach terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych zwigzanych z funkcjg terenu.

Miejsca postojowe dla samochodow nalezy
zagospodarowac, jako ,zielone parkingi”, z
nie mniej niz jednym drzewem na kazde
4 miejsca postojowe;

Dla funkcji ustugowych i produkcyjnych obo-
wigzek zapewnienia, jako minimum:

a) 5 miejsc parkingowych na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu;

b) 3 miejsca parkingowe na 100m? po-

wierzchni uzytkowej ustug;

c) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 za-
trudnionych

nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej dla
w/w funkgcji;

Ogrodzenia - o wysokosci do 1,80m, jako azu-
rowe, realizowane w linii rozgraniczajacej te-
renu, wykonane z trwatych materiatow (z wy-
taczeniem ogrodzen betonowych, stali ze-
browanej i odpadow poprodukcyjnych);

Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie:

dla terenu 3 U.P w wysokosci 5%,
dla terenu 4 U.P w wysokosci 5%.
§ 34.

Dla terenu zaplecza komunikacji samochodowej
(parkingi), oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem:

1 KS - pow. ok. 0,18ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe - parking z miej-
scami postojowymi dla samochodoéw w po-
ziomie terenu;

Przeznaczenie uzupetniajgce — mozliwosé
realizacji drogi wewnetrznej zapewniajgcej
powigzanie komunikacyjne z ul. Przemysto-
wa;
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3. Dopuszcza sie realizacje elementow towarzy-
szgcych funkcji podstawowej takich jak; infra-
struktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogro-
dzenia i mata architektura;

4. Obstuga komunikacyjna od istniejgcej drogi
publicznej - ul. Przemystowa;

5. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzek
uwzglednienia istniejgcego w sgsiedztwie
ujecia wody (dziatka nr 991/1), w tym zapew-
nienie potgczenia komunikacyjnego z ul.
Przemystowsg;

6. W zakresie odprowadzania wéd opadowych z
parkingow i placow postojowych — obowigzek
zneutralizowania substancji ropopochodnych
lub chemicznych w ramach terenu, do ktoére-
go inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7. Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy
zagospodarowa¢, jako ,zielone parkingi”, z
nie mniej niz jednym drzewem na kazde
4 miejsca postojowe;

8. Zagospodarowanie minimum 25% terenu
jako biologicznie czynnego, w tym pas o sze-
rokosci 10,0m wzdtuz jego p6tnocnej granicy ;

9. Zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, wy-
dzielania dziatek i wykonywania ogrodzen;

10. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenu 1 KS ustala sie w wysokosci 10%.

§ 35.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji.

Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oraz
tereny drog wewnetrznych i ewentualnych ciggow
pieszo-jezdnych mozna rowniez wydziela¢ i ksztat-
towaé¢ w zaleznosci od potrzeb, na terenach funk-
cjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi. W
istniejgcej zabudowie dopuszcza sie wewnetrzne
drogi dojazdowe o szerokosci 6,0 i 8,0m w liniach
rozgraniczajgcych. Dojazd do maksimum trzech
dziatek budowlanych dopuszcza sie drogg o sze-
rokosci 6,0m w liniach rozgraniczajgcych.

§ 36.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu infrastruktury technicznej:

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1.

W oparciu o odpowiednie sieci istniejgce i
projektowane ustala sie jako docelowe wypo-
sazenie terenu w sieci:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetyczng,
e) gazows,

f) telekomunikacyjna.

Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu w
infrastrukture techniczng, z mozliwosciag jej
modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

Planowane urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej nalezy wykonywaé¢ jako podziemne,
od istniejacych w sgsiedztwie sieci, w grani-
cach linii rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnie-
niu z zarzadcg ulic i pod warunkiem zacho-
wania innych ustalen planu oraz przepisow
odrebnych. W szczego6lnych przypadkach do-
puszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktu-
ry technicznej na terenach nie przeznaczo-
nych na cele publiczne, po uprzednim uzy-
skaniu zgody i na warunkach ustalonych z
wtascicielem gruntu;

Realizacja poszczego6lnych urzadzen infra-
struktury technicznej musi by¢ poprzedzona
wykonaniem kompleksowego projektu tech-
nicznego uwzgledniajgcego wzajemne wy-
magane odlegtosci miedzy sieciami, ktory za-
ktada kompleksowe wyposazenie poszcze-
géblnych ulic (przewidziane w planie elementy
infrastruktury  technicznej,  nawierzchnie,
chodniki, oswietlenie) przekazywanych do
uzytkowania;

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow
przeciwpozarowych) z istniejacej w sasiedz-
twie sieci wodociggowej, na warunkach usta-
lonych z zarzadca sieci. Kazda dziatka musi
posiadaé przytacze wodociggowe umozliwia-
jace pobdér wody zgodny z funkcjg i sposo-
bem zagospodarowania dziatki;

Odprowadzenie $ciekdw poprzez planowang
w drogach sie¢ kanalizacji sanitarnej do miej-
skiego systemu kanalizacji sanitarnej w spo-
s6b zapewniajgcy odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i
rodzaju zabudowy, na warunkach ustalonych
z zarzadcg sieci.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Usuwanie odpadow statych na wysypisko
Smieci w sposéb i na warunkach okreslonych
indywidualnie przez miejskie stuzby komu-
nalne;

Gospodarka odpadami — koniecznos$¢ segre-
gacji odpadéw w ramach poszczegolnych
dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na po-
jemniki, zwigzane z selektywng zbidérka odpa-
doéw) oraz zorganizowany ich wywoz na spet-
niajagce wymogi ochrony $rodowiska sktado-
wisko, w sposéb zgodny z przepisami odreb-
nymi na zasadach okreslonych indywidualnie
przez miejskie stuzby komunalne;

Sposéb usuwania odpadow i odprowadzania
Ssciekow zwigzanych z ustugami i produkcja
nalezy uzgodnié na etapie projektu inwestycji
z witasciwymi stuzbami ochrony srodowiska i
ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumie-
niu z miejskimi stuzbami komunalnymi;

Odprowadzenie wod opadowych (w tym tak-
ze z terendw drog, parkingow i placéw posto-
jowych) docelowo do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalo-
nych z zarzadca sieci lub w inny sposob,
zgodny z obowigzujgcymi przepisami;

Obowiagzek zneutralizowania substancji ropo-
pochodnych lub chemicznych w ramach tere-
nu, do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny. Do czasu realizacji miejskiej sieci kanali-
zacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe
studnie chtonne lub inne rozwigzania tech-
niczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi (w tym zrzut $ciekéw opadowych
do sieci kanalizacji ogélnosptawnej);

Zrzuty wod deszczowych wyposazone w
urzadzenia podczyszczajgce na wylotach.

Kazda dziatka budowlana i budynek musza
by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej
w spos6b umozliwiajgcy pobor energii elek-
trycznej zgodnie z funkcjg i sposobem zago-
spodarowania dziatki;

Zaopatrzenie w energie elektryczng i osSwie-
tlenie ulic poprzez kablowe linie NN, zasilane
z istniejgcych oraz nowych stacji transforma-
torowych, zgodnie z indywidualnymi warun-
kami wtasciwego zarzadcy sieci;

Poprowadzenie planowanych linii niskiego
napiecia NN w liniach rozgraniczajacych drég
(w porozumieniu z zarzgdcg drogi) a zasilanie
obiektow odbywac sie bedzie poprzez ztgcza
kablowe z uktadami pomiarowymi umiesz-
czonymi w granicach dziatki;

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢
uwzglednienia przebiegu istniejgcych linii
elektroenergetycznych 15kV wraz z obszarem
ich oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu
i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca sieci.
W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmu-
jacym pas terenu o szerokosci 6,0m w obie
strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokaliza-
cji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a
zabudowe gospodarczag i garaze dopuszcza
sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy
sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc z chwilg
likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii;

Adaptacja istniejgcej oraz mozliwos$¢ lokaliza-
cji nowej stacji transformatorowej 15/0,4kV
na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4 U.P;

Jako rozwigzanie docelowe - realizacja no-
wych odcinkow sieci elektroenergetycznej, ja-
ko podziemne linie kablowe, w liniach roz-
graniczajacych wyznaczonych w planie drog
publicznych;

Zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej w sgsiedz-
twie zbiorczej sieci cieptowniczej. W przypad-
ku braku mozliwosci technicznych dopuszcza
sie zastosowanie indywidualnych rozwigzan z
wykorzystaniem wysokosprawnych i proeko-
logicznych technologii.

Dopuszcza sie realizacje sieci gazowych sred-
niego i niskiego ci$nienia, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

Gazyfikacja przez przedsiebiorstwo gazowni-
cze bedzie mozliwa jesli zaistniejg techniczne
i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw
sieci gazowych. W przypadku braku mozliwo-
$ci budowy odcinkéw sieci gazowych, zgod-
nie z art. 7 pkt 1 ustawy Prawo Energetyczne,
gazyfikacja terenu moze by¢ realizowana na
warunkach okreslonych w odrebnych umo-
wach zawartych pomiedzy przedsiebior-
stwem gazowniczym i odbiorca;

Zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne z
sieci administrowanych przez r6znych opera-
torow - poprzez sie¢ kablowg jako rozwigza-
nie docelowe i na zasadach ustalonych z za-
rzadca sieci;

Zabezpieczenie awaryjnej tacznosci telefo-
nicznej dla sytuacji szczego6lnych, dotycza-
cych spraw obronnosci kraju i ochrony lud-
nosci.

Docelowo ustala sie mozliwos¢ realizacji in-
nych elementéw infrastruktury technicznej,
np. systemow $wiattowodowych.
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§ 37.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenéw:

1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim
okreslone, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjat-
kiem tymczasowego wykorzystywania terenéw
do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej
lub zagospodarowania w formie terenow ziele-
ni;

2. Do czasu zabudowy i zagospodarowania po-
szczegolnych terendéw zgodnie z okreslonymi w
planie przeznaczeniem i zasadami zagospoda-
rowania, mozna je tymczasowo uzytkowaé¢ w
sposob dotychczasowy - jednak bez prawa
utrwalania ich przeznaczenia, zasad zagospo-
darowania i zabudowy niezgodnych z planem.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegotowe dotyczgce terenow
w obszarze ,,Wyszogrodzka”

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow
i sposobdéw ich zagospodarowania

§ 38.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 MN - pow. ok. 0,02ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng - poszerzenie przylegtej
dziatki nr ewid. 1869;

2. Zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

3. Dopuszcza sie realizacje elementow towarzy-
szacych, takich jak; garaze, miejsca postojowe
dla samochodow, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, ogro-
dzenia i mata architektura. Obowigzujg ustale-
nia zawarte w przepisach odrebnych;

4. Obowigzek zapewnienia, tgcznie z sgsiednig
dziatkg nr 1869, miejsca (w ramach ogrodzenia
lub wbudowanego w budynek, z zapewniong
obstuga komunikacyjng) na pojemniki do selek-
tywnej zbiorki odpadow;

5. Zagospodarowanie minimum 30% powierzchni
dziatki budowlanej, jako biologicznie czynnej;

6. Obstuge komunikacyjng terenu zgodna z ob-
stugg dziatki nr ewid. 1869 - poprzez uktad ist-
niejgcych miejskich drég publicznych: ulica
Proletariacka, zgodnie z rysunkiem planu;

7. Mozliwosc¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do
1,60m, jako azurowych, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, wykonanych z trwa-

tych materiatéw (z wytgczeniem ogrodzen be-
tonowych, stali zebrowanej i odpadéw popro-
dukcyjnych);

8. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenu 1 MN, ustala sie w wysokosci 5%.

§ 39.

Dla terenu ustug sportu, wypoczynku i zieleni
urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem:

1 US.ZP - pow. ok. 0,54 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - uslugi
sportu, wypoczynku i zielen urzagdzona o cha-
rakterze parku z zespotem zieleni wysokiej w
czesci srodkowej oraz terenami otwartymi;

2. Przeznaczenie uzupetniajagce terenu — mozli-
wos$¢ realizacji zabudowy o funkcji ustug nie-
ucigzliwych z zakresu administracji, kultury,
sportu, wypoczynku, rekreacji, gastronomii
oraz handlu na terenie wyznaczonym przez
nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

3. Dopuszcza sie realizacje elementow towarzy-
szgcych funkcji podstawowej takich jak; infra-
struktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogro-
dzenia i mata architektura;

4. Mozliwosé wykorzystania terendéw otwartych
na realizacje urzadzen sportu, rekreacji i wy-
poczynku;

5. Mozliwo$¢ lokalizacji w poziomie terenu
funkcji ustugowej o charakterze czasowym:
pikniki, wystawy, kiermasze, pokazy, plenery,
widowiska, spektakle itp.), bez mozliwosci re-
alizacji trwatych, statych obiektow kubaturo-
wych i na warunkach uzgodnionych z wtasci-
cielem i wtadzami samorzagdowymi;

6. Zakaz lokalizacji naziemnych stacji telefonii,
stacji radiowych i wolnostojacych masztéw
antenowych;

7. Zagospodarowanie minimum 60% po-
wierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

8. Mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla
samochodoéw wzdtuz ulicy 1 Maja, na odcinku
do ulicy Rézy Luksemburg;

9. W zakresie odprowadzania wod opadowych z
parkingow i placow postojowych — obowigzek
zneutralizowania substancji ropopochodnych
lub chemicznych w ramach terenu, do ktére-
go inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
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10.

11.

12.

13.

Obowigzek zapewnienia dla zabudowy ustu-
gowej miejsca (jako wbudowanego w budy-
nek, z zapewniong obstugg komunikacyjng)
na pojemniki do selektywnej zbiorki odpa-
déw;

Przy zagospodarowaniu terenu obowigzek
uwzglednienia istniejgcego zadrzewienia i za-
krzewienia. W przypadku realizacji nowej za-
budowy wycinke drzew nalezy ograniczyé¢ do
niezbednego minimum;

Przy zagospodarowaniu terenu mozliwosé
zapewnienia potaczenia pieszego pomiedzy
terenami wokot akwenu wodnego Rutki i uli-
cg Wyszogrodzka, poprzez teren 1 ZP;

Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, od sasiednich terenow w
odlegtosci 5,0 i 10,0 m od linii rozgraniczaja-
cej terenu, zgodnie z rysunkiem planu. W po-
zostatych przypadkach obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

14. Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Rézy

15.

16.

17.

18.

Luksemburg z uwzglednieniem istniejgcej
podziemnej linii elektroenergetycznej eSD
wraz z obszarem jej oddziatywania (zgodnie z
rysunkiem planu). W obszarze oddziatywania
w/w linii (obejmujgcym pas terenu o szeroko-
$ci 5,0m w obie strony od osi linii) obowigzu-
je zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze
dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii
zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc z
chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu w/w
linii;

Realizacja zabudowy ustugowej o wysokosci
maksimum 12,0m od poziomu istniejgcego
terenu do najwyzszego punktu pokrycia, na-
chyleniu potaci dachowych od 30° do 45° i
poziomie posadowienia posadzki parteru
maksimum 0,60 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku;

Zabudowa garazowa i gospodarcza realizo-
wana, jako wbudowana lub zespolona z brytg
budynku ustugowego;

Obowigzek stosowania rozwigzah o wysokim
standardzie architektonicznym;

Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ele-
mentow infrastruktury technicznej (napo-
wietrzna linia elektroenergetyczna NN, ka-
blowe linie elektroenergetyczne eND, eSD,
sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna, linia
telekomunikacyjna). Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywac¢ w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzgdcg sieci;

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Mozliwosé realizacji ogrodzenia o wysokosci
do 1,60m, jako azurowych, realizowanych w
linii rozgraniczajgcej terenu, wykonanych z
trwatych materiatow (z wylaczeniem ogro-
dzen betonowych, stali zebrowanej i odpa-
dow poprodukcyjnych);

Konieczno$é zapewnienia w ramach terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych zwigzanych z funkcjono-
waniem obiektéw ustugowych;

Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnie-
nia, jako minimum:

a) 5 miejsc parkingowych na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu;

b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w
obiektach ustug gastronomii,

c) 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc
uzytkowych ustug kultury;

d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 za-
trudnionych,

nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej w
punktach: a, b, lub c;

Miejsca postojowe dla samochodow nalezy
zagospodarowac, jako ,zielone parkingi”, z
nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4
miejsca postojowe;

Mozliwosé realizacji ogrodzenia o wysokosci
do 1,60m, jako azurowego, realizowanego w
linii rozgraniczajgcej terenu, wykonanego z
trwatych materiatow (z wytaczeniem ogro-
dzen betonowych, stali zebrowanej i odpa-
déw poprodukcyjnych);

Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu optat
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla terenu 1 US.ZP, ustala sie w wysokosci
5%.

§ 40.

Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem:

1 ZP - pow. ok. 0,10 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe terenu - publiczna
zielen urzadzona o charakterze zielonego skwe-
ru, z zachowaniem pieszego potgczenia przyle-
gtych terenéw (ulice; Rézy Luksemburg i Prole-
tariackiej oraz tereny zielone woko6t akwenu
wodnego , Rutki”) z ulicag Wyszogrodzka;

Przeznaczenie uzupetniajgce - mozliwos$¢ lokali-
zacji miejsc postojowych dla samochodow;
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3. Dopuszcza sie realizacje elementow towarzy-
szgcych funkcji podstawowej takich jak; infra-
struktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogro-
dzenia i mata architektura;

4. Zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

5. Zakaz wydzielania dziatek i wykonywania
ogrodzen;

6. Zagospodarowanie minimum 20% powierzchni
dziatki budowlanej, jako biologicznie czynnej;

7. Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie ko-
nieczno$¢ uwzglednienia istniejgcej wnetrzo-
wej stacji transformatorowej 15/0,4kV;

8. Przy zagospodarowaniu terenow ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ele-
mentow infrastruktury technicznej (napo-
wietrzna linia elektroenergetyczna SN, kablowe
linie elektroenergetyczne eND, eSD, sie¢ kana-
lizacyjna, sie¢ gazowa, linia telekomunikacyj-
na). Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy
wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

9. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procen-
towej stuzacej ustaleniu optat wynikajgcych z
art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

§ 41.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji:

1. Zachowanie charakteru terenu 1 US.ZP jako
ogolnodostepnej przestrzeni publicznej z funk-
cjg ustug sportu, wypoczynku i publicznej zie-
leni;

2. Zachowanie charakteru terenu 1 ZP jako ogol-
nodostepnej przestrzeni publicznej z funkcja
publicznej zieleni urzgdzonej o charakterze zie-
lonego skweru funkcjg ustug sportu, wypo-
czynku i publicznej zieleni;

3. Dopuszcza sie mozliwo$é ksztattowania na
terenie 1 US.ZP przestrzeni publicznych, w po-
wigzaniu z funkcjg ustugowsg;

4. Zaleca sie zagospodarowanie terenu 1 US.ZP
(w tym realizacje zabudowy) w oparciu o kom-
pleksowy projekt architektoniczno — urbanis-
tyczny;

5. Obowigzujg ustalenia zawarte w ROZDZIALE I,
8 11 niniejszego planu.

§42.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikac;ji:

Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oraz
tereny drég wewnetrznych i ewentualnych ciggow
pieszo-jezdnych mozna réwniez wydziela¢ i ksztat-
towaé w zaleznosci od potrzeb, w trakcie realizacji
planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi. Dopuszcza sie¢ wewnetrzne drogi do-
jazdowe o szerokosci 6,0 i 8,0 m w liniach rozgra-
niczajacych. Dojazd do maksimum trzech dziatek
budowlanych dopuszcza sie drogg o szerokosci
6,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 43.

Ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1. W oparciu o odpowiednie sieci istniejgce i
projektowane ustala sie jako docelowe wypo-
sazenie terenu w sieci:

a
b

c

) wodociggows,

) kanalizacji sanitarnej,
) kanalizacji deszczowej,

d) elektroenergetyczng,
)

e) gazowa,

f) telekomunikacyjna.

2. Utrzymanie istniejacego uzbrojenia terenu w
infrastrukture techniczng, z mozliwosciag jej
modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

3. Planowane urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej nalezy wykonywac¢ jako podziemne,
od istniejgcych w sasiedztwie sieci, w grani-
cach linii rozgraniczajacych ulic, w uzgodnie-
niu z zarzadca ulic i pod warunkiem zacho-
wania innych ustalen planu oraz przepiséw
odrebnych. W szczeg6lnych przypadkach do-
puszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktu-
ry technicznej na terenach nie przeznaczo-
nych na cele publiczne, po uprzednim uzy-
skaniu zgody i na warunkach ustalonych z
wtascicielem gruntu;

4. Realizacja poszczegdlnych urzadzen infra-
struktury technicznej musi by¢ poprzedzona
wykonaniem kompleksowego projektu tech-
nicznego uwzgledniajgcego wzajemne wy-
magane odlegtosci miedzy sieciami, ktory za-
ktada kompleksowe wyposazenie poszcze-
goélnych ulic (przewidziane w planie elementy
infrastruktury  technicznej,  nawierzchnie,
chodniki, os$wietlenie) przekazywanych do
uzytkowania;
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5.

10.

11.

12.

13.

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow
przeciwpozarowych) z istniejacej w sgsiedz-
twie sieci wodociggowej, na warunkach usta-
lonych z zarzadca sieci. Kazda dziatka musi
posiada¢ przytgcze wodociggowe umozliwia-
jace pobdér wody zgodny z funkcjg i sposo-
bem zagospodarowania dziatki;

Odprowadzenie $ciekdw poprzez planowang
w drogach sie¢ kanalizacji sanitarnej do miej-
skiego systemu kanalizacji sanitarnej w spo-
sO6b zapewniajagcy odprowadzenie Sciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i
rodzaju zabudowy, na warunkach ustalonych
z zarzadcg sieci.

Usuwanie odpadow statych na wysypisko
Smieci w sposéb i na warunkach okreslonych
indywidualnie przez miejskie stuzby komu-
nalne;

Sposbb usuwania odpadow i odprowadzania
Sciekdbw zwigzanych z ustugami i produkcja
nalezy uzgodni¢ na etapie projektu inwestycji
z witasciwymi stuzbami ochrony srodowiska i
ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumie-
niu z miejskimi stuzbami komunalnymi;

Gospodarka odpadami — koniecznos$¢ segre-
gacji odpadéw w ramach poszczegolnych
dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na po-
jemniki, zwigzane z selektywng zbiorka odpa-
déw) oraz zorganizowany ich wywdz na spet-
niajagce wymogi ochrony $rodowiska sktado-
wisko, w sposbéb zgodny z przepisami odreb-
nymi na zasadach okres$lonych indywidualnie
przez miejskie stuzby komunalne;

Odprowadzenie wod opadowych (w tym tak-
ze z terenow drég, parkingdéw i placow posto-
jowych) docelowo do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalo-
nych z zarzadcg sieci lub w inny sposob,
zgodny z obowigzujgcymi przepisami;

Obowigzek zneutralizowania substancji ropo-
pochodnych lub chemicznych w ramach tere-
nu, do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny. Do czasu realizacji miejskiej sieci kanali-
zacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe
studnie chtonne lub inne rozwigzania tech-
niczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi (w tym zrzut $ciekéw opadowych
do sieci kanalizacji ogélnosptawnej);

Zrzuty wéd deszczowych wyposazone w
urzadzenia podczyszczajgce na wylotach.

Kazda dziatka budowlana i budynek musza
by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej
w sposOob umozliwiajgcy pobor energii elek-

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

trycznej zgodnie z funkcjg i sposobem zago-
spodarowania dziatki;

Adaptacja istniejgcej oraz mozliwos$¢ lokaliza-
cji nowej stacji transformatorowej 15/0,4kV
na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1 ZP ;

Zaopatrzenie w energie elektryczng i oswie-
tlenie ulic poprzez kablowe linie NN, zasilane
z istniejgcych oraz nowych stacji transforma-
torowych, zgodnie z indywidualnymi warun-
kami wtasciwego zarzadcy sieci;

Poprowadzenie planowanych linii niskiego
napiecia NN w liniach rozgraniczajgcych drog
(w porozumieniu z zarzadcg drogi) a zasilanie
obiektow odbywac sie bedzie poprzez ztgcza
kablowe z uktadami pomiarowymi umiesz-
czonymi w granicach dziatki;

Przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢
uwzglednienia przebiegu istniejgcych linii
elektroenergetycznych 15 kV wraz z obszarem
ich oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu
i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca sieci.
W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmu-
jacym pas terenu o szerokosci 5,0m w obie
strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokaliza-
cji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a
zabudowe gospodarczg i garaze dopuszcza
sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy
sieci. Ustalenia niniejsze tracg mocz chwilg li-
kwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii;

Kazda dziatka budowlana i budynek musza
posiada¢ indywidualne lub zbiorcze Zrodta
ciepta umozliwiajgce prawidtowe uzytkowa-
nie zgodne z funkcjg i sposobem zagospoda-
rowania dziatki, z zastosowaniem wysoko-
sprawnych, proekologicznych rozwigzan. Za-
leca sie wykorzystanie energii elektrycznej,
gazu lub oleju;

Dopuszcza sie realizacje sieci gazowych s$red-
niego i niskiego ci$nienia, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

Gazyfikacja przez przedsiebiorstwo gazowni-
cze bedzie mozliwa, jesli zaistniejg techniczne
i ekonomiczne warunki budowy odcinkow
sieci gazowych. W przypadku braku mozliwo-
$ci budowy odcinkéw sieci gazowych, zgod-
nie z art. 7 pkt 1 ustawy Prawo Energetyczne,
gazyfikacja terenu moze by¢ realizowana na
warunkach okreslonych w odrebnych umo-
wach zawartych pomiedzy przedsiebior-
stwem gazowniczym i odbiorcg;

Zakaz lokalizacji naziemnych stacji telefonii,
stacji radiowych i wolnostojagcych masztow
antenowych;
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22. Zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne z
sieci administrowanych przez réznych opera-
toréw - poprzez sie¢ kablowa jako rozwigza-
nie docelowe i na zasadach ustalonych z za-
rzadca sieci;

23. Zabezpieczenie awaryjnej tgcznosci telefo-
nicznej dla sytuacji szczego6lnych, dotycza-
cych spraw obronnosci kraju i ochrony lud-
nosci.

24. Docelowo ustala sie mozliwos¢ realizacji in-
nych elementow infrastruktury technicznej,
np. systemoéw swiattowodowych.

§ 44,

Ustalenia dotyczgce sposobu i terminow tymcza-
sowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytko-
wania terenéw:

1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim
okreslone, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjat-
kiem tymczasowego wykorzystywania terendw
do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej
lub zagospodarowania w formie terenow ziele-
ni;

2. Do czasu zabudowy i zagospodarowania po-
szczegblnych terendéw zgodnie z okreslonymi w
planie przeznaczeniem i zasadami zagospoda-
rowania, mozna je tymczasowo uzytkowac¢ w
sposob dotychczasowy - jednak bez prawa
utrwalania ich przeznaczenia, zasad zagospo-
darowania i zabudowy niezgodnych z planem.

Rozdziat 7
Ustalenia koncowe

§ 45,

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta Ptonsk.

§ 46.

Dla teren6w objetych planem tracg moc ustalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta Ptonska, obowigzujgcego przed
uchwaleniem niniejszego planu i zatwierdzonego
uchwatg nr XXXVI1/65/97 Rady Miejskiej z dnia 19
listopada 1997r. (Dz. Urz. Woj. Ciech. 1998r. Nr 1,
poz. 30.)

§ 47.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Ptonsku:
Zygmunt Aleksandrowicz
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ZALACZNIK NR 28

do Uchwaty Nr LXXM412/10
Rody Migickiey w Plonsku
‘zdnia 22 rwhketola 2010 &
Przowodniczacy

Rady Migiskie] w PloAasku ...

WYRYS zo STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKGY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
miasta PLONSK { Uchwata nr XLVIVI2/2002 z dnka 13 wranénia 2002 )

D « granica forenu obj ¢ go zmiany plany
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ZALACZNIK NR 2C
Do Uchwaty Nr LXX/412/10

Rady Miejskiej w Pionsku
zdnia 22 kwietnia 2010 r.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w P1OoNSKU .cninicieicniciiciias

WYRYS ze STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
miasta PLONSK ( Uchwata nr XLVIl/32/2002 z dnia 18 wrze$nia 2002 )

I:I - granica terenu objetego zmiana planu
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ZAEACZNIK NR 2D

Do Uchwaty Nr LXX/412/10
Rady Miejskiej w Pionsku
z dnia 22 kwietnia 2010 r.

Przewodniczacy

Rady Micjskiej W PHOASKU .omioiromesosioseicinn

WYRYS ze STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
miasta PLONSK ( Uchwata nr XLVII/32/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 )

El - granica terenu objgtego zmiana planu
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXX/412/10
Rady Miejskiej w Plonsku
z dnia 22 kwietnia 2010r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Plonsku dotyczgce sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych przy ulicach 19- Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej i Wyszogrodzkiej

Dla terendw potozonych w Ptonsku przy ulicach19- Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej i Wyszogrodz-
kiej w obszarze opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych miasta Plonska.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Ptonsku:
Zygmunt Aleksandrowicz

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr LXX/412/10
Rady Miejskiej w Plonsku
z dnia 22 kwietnia 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptonsk
dla terenéw potozonych przy ul. 19- Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej i Wyszogrodzkiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Ptonsku przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w spra-
wie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk dla
terenow potozonych przy ul. 19- Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej i Wyszogrodzkie;j.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta PlohAsk dla terendéw poto-
zonych przy ul. 19- Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowe]j i Wyszogrodzkiej wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22.01.2010r. do 19.02.2010r. W wyzna-
czonych terminach sktadania uwag — do dnia 11.03.2010r. wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata rozpatrzona
pozytywnie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ptonsku:
Zygmunt Aleksandrowicz

3770

UCHWALA Nr LXXI1/422/10
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU
z dnia 27 maja 2010 .

zmieniajgca uchwate nr LXX/412/10 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 22 kwietnia 2010r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonska dla terenow
potozonych przy ulicach: 19-Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej i Wyszogrodzkiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miej-
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591. ze zm.) ska w Ptonsku, uchwala, co nastepuje:

oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.



