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UCHWALA Nr XXIX/240/10

RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 4 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kamionka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z po6zn.
zm.) w zwigzku z uchwatg nr VIII/63/2007 z dnia
18 pazdziernika 2007r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Kamion-
ka, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan jest zgodny z
zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Prazmow, Rada Gminy Prazméw uchwala, co na-
stepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci obrebu Kamionka,
zwang dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czeSci tekstowej planu stanowigcej tresé
uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktérg skiada sie rysunek

planu w skali 1:1.000 - zatgcznik nr 1 do uchwa-
ty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu — za-
tacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-

nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wia-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zatagcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Planem objeto obszar, ktérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:1.000.

8 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczaja-
cych tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

3) zasad ochrony $srodowiska;

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

szczego6towych zasad i warunkéw podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczehn w ich uzytkowaniu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji oraz infrastruktury tech-
nicznej;

sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawek procentowych, stuzacych naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem
planu.

§ 4.1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia
uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznym sposobie zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) numer i przeznaczenie terenu okreslone sym-
bolem cyfrowym i literowym;

5) rowy melioracyjne do zachowania lub przebu-
dowy;

6) tereny zmeliorowane.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 maja charakter postulatywny
badz informacyjny.

Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ b. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru objetego planem o okreslonym prze-
znaczeniu i okreslonych zasadach zagospoda-

rowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi;
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2) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to ro-
zumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub
roznym przeznaczeniu podstawowym (roznej
funkgji),

3) ustugach podstawowych - nalezy przez to ro-
zumieé obiekty ustugowe z zakresu handlu o
powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej
400m?, drobne biura, ustugi bytowe — tj. szewc,
krawiec, pralnia itp., pracownie, kancelarie ad-
wokackie, gabinety i poradnie lekarskie, zakta-
dy fotograficzne, solaria, punkty kserograficz-
ne, wypozyczalnie video, biura podrozy itp.; w
szczegolnosci nie sg ustugami podstawowymi
obiekty szkét czy zorganizowane obiekty stuzby
zdrowia tj. szpitale, oraz ustugi motoryzacyjne
takie jak warsztaty powyzej 4 stanowisk, stacje
benzynowe, otwarte myjnie samochodowe;

4) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone w planie, okre-
Slone na rysunku planu odpowiednim symbo-
lem graficznym, linie dopuszczalnego usytu-
owania elewacji budynku, bez ich przekracza-
nia w kierunku linii rozgraniczajgcych od kto-
rych te linie wyznaczono, z pominieciem bal-
konow, loggi i wykuszy wysunietych poza ob-
rys budynku nie wiecej niz 2,0 metra, oraz ele-
mentow wejscia do budynku,

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg
przez naziemng cze$¢ budynku lub budynkéw
w stanie wykohczonym, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu; do powierzchni zabudo-
wy nie wlicza sie powierzchni elementow dru-
gorzednych tj. schodow zewnetrznych, dasz-
kow, markiz, wystepow dachowych, oswietle-
nia zewnetrznego, oraz zajmowanych przez
wydzielone obiekty pomocnicze tj. altany, per-
gole;

6) minimalnym wskazniku powierzchni biologicz-
nie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ naj-
mniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowg
stosunku powierzchni terenu biologicznie
czynnego terenu dziatki budowlanej do catko-
witej powierzchni dziatki,

7) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabu-
dowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
wartosé liczbowsg, wyrazajgcg stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnac;ji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej do jej powierzchni;

8) instalacjach grzewczych ekologicznie czystych
— nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadze-
nia do wytwarzania ciepta, ktére nie powoduja

przekroczenia dopuszczalnych norm emisji za-
nieczyszczeh do $rodowiska; takimi instalacja-
mi sg te, w ktorych paliwami lub no$nikami
energii sg m.in. energia elektryczna, olej nisko-
siarkowy, gaz ziemny, energia cieplna ziemi,
energia stoneczna; do takich instalacji moga
by¢ zaliczone réwniez kominki opalane drew-
nem i weglem,

9) przedsiewzieciu moggcym znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w
srodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub
zmianie sposobu wykorzystania terenu, w tym
rowniez wydobywania kopalin, dla ktérych:

- wymagane jest sporzgdzenia raportu o od-
dziatywaniu na $srodowisko,

- moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu na srodowisko,

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochro-
ny $srodowiska.

Ustalenia dotyczgce warunkow
i sposobéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw na catym obszarze
objetym planem

8 6. Ustala sie, ze na calym obszarze objetym
planem lokalizowanie zadanh dla realizacji celow
publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych
jest mozliwe w ramach przeznaczenia i zasad za-
gospodarowania ustalonych dla poszczegolnych
terenow.

8 7. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania okres$lone na rysunku planu.

8§ 8. Ustala si¢ nastepujgce podstawowe prze-
znaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgra-
niczajagcymi i oznaczonych symbolem przeznacze-
nia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej - oznaczone symbolem przeznaczenia MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustug - oznaczone symbolem przeznacze-
nia MN/U,

3) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej -
oznaczone symbolem przeznaczenia KD-Z,

4) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej -
oznaczone symbolem przeznaczenia KD-L.

8 9.1. Dopuszcza sie realizacje reklam wolno-
stojgcych na catym obszarze objetym planem pod
warunkiem, ze bedg one zwigzane z dziatalnoscia
prowadzong na dziatce, na ktérej sg zrealizowane.
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2. Na catym obszarze objetym planem dopusz-
cza sie lokalizowanie reklam, szyldéw i znakéw
informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach,
budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekro-
czy 5m?,

2) wysokosé reklamy nie przekroczy 2,56m,

3) reklama bedzie harmonizowata z elewacjg, na
ktdrej zostanie umieszczona,

4) reklamy bedzie informowata o dziatalnosci,
prowadzonej na terenie nieruchomosci, w ob-
rebie ktorej zostata umieszczona,

3. Dopuszcza sie lokalizacje szyldow na budyn-
kach pod warunkiem ze beda one ptasko przy-
twierdzone do $ciany budynkow.

4. Zakazuje sie umieszczania reklam, szyldow i
znakéw informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzgdzeniach miejskiej infra-
struktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.)
w drogach publicznych.

5. Ustalenia pkt 1-4 nie dotycza gminnego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakéw dro-
gowych.

Ustalenia w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci

§ 10.1. Ustala sie podziat terendw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajgcymi na dziatki budow-
lane pod warunkiem zachowania szczegotowych
ustalen planu, przy czym muszg by¢ spetnione
nastepujgce warunki:

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budow-
lane zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla
terenow;

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drog i
dojazdow niepublicznych do obstugi dziatek.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki o po-
wierzchni mniejszej niz okre$lona w przepisach
szczegotowych wytgcznie w nizej wymienionych
sytuacjach:

1) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury tech-
nicznej;

2) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojekto-
wanych dziatek budowlanych.

3. Normatywy dla dziatek budowlanych okre-
Slono w ustaleniach szczego6towych, przy czym dla
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie odstep-
stwo do 10% od tych ustalen.

4. W przypadku prowadzenia kompleksowych
przeksztatcen wtasnosciowych dla poszczegéinych
terenow, tj. scalen i podziatu nieruchomosci w
celu uzyskania powierzchni dziatek geodezyjnych
zgodnych z parametrami dziatek budowlanych
zawartych w ustaleniach szczegotowych, ustala
sie ze:

1) kat potozenia granic dziatek ewidencyjnych do

linii rozgraniczajgcej drég bedzie sie miescit w

przedziale 75° — 105°,

2) minimalna szeroko$¢ drog powstatych w wyni-
ku takich przeksztatcen wyniesie 10,0m.

Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska

8 11. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjat-
kiem elementow niezbednych dla prawidtowe-
go funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systemow inzynieryjnych oraz z wyjatkiem
przedsiewzie¢ dopuszczonych do realizacji na
postawie ustalen szczegétowych;

2) nakazuje sie podtgczenie wszystkich obiektow
do sieci miejskich po ich realizacji;

3) ustala sie ogrzewanie przy wykorzystaniu insta-
lacji grzewczych ekologicznie czystych;

4) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu z
przepisow odrebnych, w zwigzku z czym ustala
sie, ze poszczegblnym przeznaczeniom wymie-
nionym w przepisach odrebnych odpowiadaja
nastepujace grupy terendw ustalonych w pla-
nie:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN —
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowo - ustugowsa,

b) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U
— jak dla terendbw przeznaczonych pod za-
budoweg mieszkaniowo — ustugowa.

Ustalenia dotyczace infrastruktury
technicznej i komunikacji

§ 12.1. Dopuszcza sie lokowanie obiektow in-
frastruktury technicznej takich jak stacje transfor-
matorowe, podziemne przepompownie $ciekow
czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opra-
cowan technicznych, na catym obszarze objetym
planem.

2. Dopuszcza sie prowadzenie liniowych ele-
mentow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zwigzanych z nimi urzgdzen na terenach innych,
niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego.
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8 13. Ustala sie nastepujgce elementy publicz-
nego uktadu drogowo-ulicznego:

1) projektowane poszerzenie istniejgcej drogi
oznaczone symbolem 1.KD-Z, dla ktérego usta-
la sie:

a) jedynie pétnocng linie rozgraniczajgca i
cze$é pasa drogowego o szerokosci 5,0m —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) klase drogi zbiorczej,

c) realizacje jezdni serwisowej na pétnoc od
istniejacego rowu melioracyjnego,

d) mozliwos¢ witaczen do jezdni gtownej zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

e) jednorazowa optate z tytutu wzrostu warto-
Sci nieruchomosci, zgodnie z par. 15 ust. 2
pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — 0,01%;

2) projektowane poszerzenie istniejagcej drogi
oznaczone symbolem 2.KD-L, dla ktérego usta-
la sie:

a) jedynie potudniowa linie rozgraniczajacg i
cze$¢ pasa drogowego - zgodnie z rysun-
kiem planu,

b) klase drogi lokalnej,

c) jednorazowg optate z tytutu wzrostu warto-
Sci nieruchomosci, zgodnie z par. 15 ust. 2
pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — 0,01%.

8 14.1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objete-
go planem w wode z gminnej sieci wodociggowej.

2. Dla terendéw niezwodociggowanych, do cza-
su realizacji gminnej sieci wodociggowej, dopusz-
cza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 15.1. Nakazuje sie podtgczenie istniejgcej i
projektowanej zabudowy do gminnej sieci kanali-
zacyjnej po jej realizacji.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie gromadzenie $ciekbw w szczelnych
podziemnych zbiornikach na nieczystosci.

3. Nakazuje sie ksztalttowanie powierzchni dzia-
tek w sposbéb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i
ulice przed sptywem wod opadowych.

4. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw desz-
czowych z ulic uktadu podstawowego do rowow
przydroznych, do gruntu badz systemem kanaliza-
cji deszczowej.

§ 16.1. Ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elek-
troenergetycznych sredniego i niskiego napiecia
od istniejacych systeméw, w uzgodnieniu i na
warunkach wtasciwego operatora systemu ener-
getycznego.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci
napowietrznych do czasu ich przebudowy lub
modernizacji.

3. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowych dla nowych inwestycji na catym obszarze
objetym planem.

8 17.1. Dopuszcza sie zaopatrzenie zabudowy w
gaz ziemny do celow gospodarczych i ewentual-
nie grzewczych na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia.

2. Ustala sie zasade prowadzenia projektowa-
nych gazociggdw w pasach ulicznych wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajagcymi, w odlegtosci min.
0,5m od tych linii.

§ 18.1. Ustala sie wywoz nieczystosci statych
na sktadowisko odpadow komunalnych.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilo$ci miejsca dla pojemnikéw do selek-
tywnej zbiorki odpadéw w granicach dziatki bu-
dowlanej.

3. Dopuszcza sie mozliwosé jednego wspdlne-
go miejsca zbiorki opadow dla kilku dziatek bu-
dowlanych.

§ 19. Ustala sie stosowanie wtasnych, indywi-
dualnych Zrodet energii pod warunkiem wykorzy-
stywania instalacji grzewczych ekologicznie czys-
tych.

8 20.1. Ustala sie zachowanie wskazanych na
rysunku planu rowéw melioracyjnych, za wyjat-
kiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby
wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozaro-
wej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu
drogowego. Ewentualna przebudowa tych obiek-
tow moze mie¢ jedynie charakter lokalny i musi
by¢ uzgodniona z zarzadcg sieci.

2. Nalezy zapewnié¢ dostep do rowow dla stuzb
odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych.

3. Zakazuje sie zabudowy w odlegtosci mniej-
szej niz 5,0m od goérnej krawedzi skarp rowow
melioracyjnych.

4. Na wskazanych na rysunku planu obszarach
zmeliorowanych ustala sie:

1) docelowo usuniecie systemu drenarskiego z
catego obszaru, w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;
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2) do czasu usuniecia drenazy - koniecznos$¢ prze-
budowy systemu drenarskiego przed zainwe-
stowaniem terenu w sposob i na warunkach
uzgodnionych z zarzgdzajgcym siecig.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 21.Dla terenu oznaczonego symbolem
1.MN/U:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 1.MN/U
sq:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe z zakresu:
a) ustug podstawowych;

b) gastronomii, takich jak restauracje, bary,
kawiarnie herbaciarnie puby, winiarnie,
cukiernie, placéwki gastronomiczno - kul-
turalno-rekreacyjne itp.;

c) turystyki i rekreacji, takich jak pensjona-
ty, domy weselne, osrodki jezdzieckie;

d) ustug motoryzacyjnych typu stacja dia-
gnostyczna czy warsztat samochodowy o
nie wiecej niz 4 stanowiskach.

2. Ustala sie szczegélne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej
lub blizniaczej;

2) ustala sig, ze na jednej dzialce o minimalnej
wielkosci ustalonej w planie moze by¢ zre-
alizowany tylko jeden budynek mieszkalny
wolnostojacy badz jeden segment w zabu-
dowie blizniaczej;

3) w przypadku zabudowy blizniaczej obydwa
segmenty powinny by¢ obstugiwane od tej
samej drogi, za wyjatkiem sytuacji realizacji
budynku blizniaczego w narozniku dwoch
drog;

4) w przypadku realizacji, zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, lokalu ustugowego w
budynku mieszkalnym ogranicza sie zakres
ustug do ustug podstawowych;

5) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugo-
wej w samodzielnych budynkach;

6) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drog i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpaddéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu;

7) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych i garazowych,

pod warunkiem ze tgczna liczba takich
obiektobw na dzialce budowlanej nie prze-
kroczy 2 sztuk;

8) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospo-
darczej i garazowej w ostrej granicy z dziat-
ka sgsiednia.

. Ustala sie zasady dotyczace realizacji ogro-

dzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sy-
tuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w
gtab dziatki w przypadku koniecznosci omi-
niecia istniejgcych przeszkdod np. drzew,
urzgdzen infrastruktury technicznej itp., oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga
otwieraé sie na zewnatrz dziatki;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie mo-
ze przekraczaé¢ 1,8 metra od poziomu terenu;

4) zakazuje sie realizacji petnych, nieazuro-
wych ogrodzen od strony drég publicznych
- ogrodzenie powinno by¢ azurowe co naj-
mniej powyzej 0,6m od poziomu terenu;

5) zakazuje sie realizacji betonowych ogrodzen
prefabrykowanych.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z —
7.0m.,

b) od linii rozgraniczajacej ulicy 2.KD-L — od
5,0,

c) od linii rozgraniczajgcej nowoprojekto-
wanych dréog wewnetrznych — od 5,0,

5. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca:

a) 2.000m? dla stacji diagnostycznych i
domoéw weselnych,

b) 2.000m? w przypadku realizacji na jed-
nej dziatce budowlanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w samo-
dzielnym budynku,

c) 1.000m? dla budynkéw wolnostojgcych
oraz dla obiektéw ustug pozostatych,

d) 700m? dla segmentéw w zabudowie
blizniaczej,
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2) ustala sie minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej:

a) 20m dla budynkéw mieszkalnych wol-
nostojacych oraz dla obiektow ustugo-
wych,

b) 14m dla segmentow w zabudowie bliz-
niaczej,

3) ustala sie minimalny wskaznik powierzch-
ni biologicznie czynnej wynoszacy 50%;

4) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy dziatki budowlanej, wynoszgca:

a) 30% dla dziatek zabudowanych budyn-
kami mieszkalnymi,

b) 40% dla dziatek zabudowanych budyn-
kami mieszkalnymi i ustugowymi,

¢) 50% dla dziatek zabudowanych budyn-
kami ustugowymi;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudo-
wy — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, i jednoczesnie mak-
symalnie do 12,0m;

6) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy wynoszacy 0.6;

7) ustala sie realizacje dachow spadzistych, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dacho-
wych w przedziale 15° - 45° oraz o row-
nych spadkach gtéwnych potaci dacho-
wych;

8) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach
szlachetnych materiatbw elewacyjnych,
takich jak czyste aluminium, miedz, stal
nierdzewna, szkto, nie barwione drewno,
nie barwiony beton, naturalny kamien, ce-
gta klinkierowa, tynki szlachetne oraz tym
podobne materiaty uzywane jako oktadzi-
ny na elewacjach;

9) zakazuje sie stosowania na elewacjach
oktadzin z siddingu;

10) zakazuje sie stosowania na elewacjach ko-
lorow jaskrawych.

. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) docelowo z wodociggdow w ulicach ozna-
czonych symbolami 1.KD-Z i 2.KD-L,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej —
zgodnie z ustaleniami par. 14;

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

a) docelowo do kolektorow w ulicach ozna-
czonych symbolami 1.KD-Z i 2.KD-L,

b) do czasu realizacji kanalizacji - zgodnie z
ustaleniami par. 15;

3) odprowadzanie wéd opadowych:

a) z terenow drog wewnetrznych — do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej, wody
opadowe powinny by¢ odprowadzane do
gruntu badz tez do otwartych rowéw
przydroznych,

b) z budynkéw, towarzyszacych im terenéw
utwardzonych i z terenow zielonych po-
wierzchniowo do gruntu;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - zgod-
nie z ustaleniami par. 16;

5) zaopatrzenie w gaz - zgodnie z ustaleniami
par. 17;

6) odprowadzanie odpadow statych - zgodnie z
ustaleniami par. 18;

7) ogrzewanie - zgodnie z ustaleniami par. 19.

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z
jezdni serwisowej ulicy 1.KD-Z i z ulicy
2.KD-L,

2) dopuszcza sie realizacje zjazdow z jezdni
gtéwnej ulicy 1.KD-Z zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) nakazuje sie realizacje drog wewnetrznych
do obstugi wszystkich dziatek budowlanych,
przy czym dla drog o dtugosci:

a) powyzej 150m ustala sie minimalng sze-
rokosé 8,0m,

b) do 150m ustala sie minimalng szerokosé
6,0m;

4) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktdrej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika:

a) 2mp/ kazdy budynek jednorodzinny wol-
nostojacy lub segment w zabudowie
blizniaczej,

b) 1mp/ kazde 25m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw ustugowych.

. Zgodnie z par. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowg optate od wzrostu war-
tosci nieruchomosci w wysokosci — 5%.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 131

— 26561 —

Poz. 3021

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 2.MN jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

. Ustala sie szczego6lne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i
blizniaczej;

2) ustala sie, ze na jednej dzialce o minimalnej
wielkos$ci ustalonej w planie moze by¢ zre-
alizowany tylko jeden budynek mieszkalny
wolnostojgcy bgdz jeden segment w zabu-
dowie blizniaczej;

3) w przypadku zabudowy blizniaczej obydwa
segmenty powinny by¢ obstugiwane od tej
samej drogi, za wyjatkiem sytuacji realizacji
budynku blizniaczego w narozniku dwéch
drog;

4) w przypadku realizacji, zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, lokalu ustugowego w
budynku mieszkalnym ogranicza sie zakres
ustug do ustug podstawowych;

5) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiérki odpadoéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu;

6) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych i garazowych,
pod warunkiem ze taczna liczba takich
obiektow na dziatlce budowlanej nie prze-
kroczy 2 sztuk;

7) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospo-
darczej i garazowej w ostrej granicy z dziat-
ka sgsiednia.

. Ustala sie zasady dotyczace realizacji ogro-
dzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sy-
tuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w
gtab dziatki w przypadku koniecznosci omi-
niecia istniejgcych przeszkdéd np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp., oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga
otwieraé sie na zewnatrz dziatki;

3) maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie mo-
ze przekraczaé 1,8 metra od poziomu terenu;

4) zakazuje sie realizacji petnych, nieazuro-
wych ogrodzen od strony drég publicznych

- ogrodzenie powinno byé azurowe co naj-
mniej powyzej 0,6m. od poziomu terenu;

5) zakazuje sie realizacji betonowych ogrodzen
prefabrykowanych.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) od linii rozgraniczajacej ulicy 2.KD-L — od
5,0,

b) od linii rozgraniczajagcej drog wewnetrz-
nych nieoznaczonych na rysunku planu —
od 5,0,

. Dla terenu obowigzujg nastepujgce wskazniki i

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca:

a) 1.000m? dla budynkéw wolnostojacych,

b) 700m? dla segmentéw w zabudowie
blizniaczej,
2) ustala sie minimalna szerokosé¢ frontu
dziatki budowlanej:

a) 20m dla budynkow wolnostojgcych,

b) 14m dla segmentéw w zabudowie bliz-
niaczej,

3) ustala sie minimalny wskaznik powierzch-
ni biologicznie czynnej wynoszacy 50%;

4) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy dziatki budowlanej, wynoszacg
30%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudo-
wy — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, i jednocze$nie mak-
symalnie do 12,0m;

6) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy wynoszacy 0.6;

7) ustala sie realizacje dachéw spadzistych, o
kacie nachylenia gtownych potaci dacho-
wych w przedziale 15° - 40° oraz o row-
nych spadkach gtéwnych potaci dacho-
wych;

8) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach
szlachetnych materiatobw elewacyjnych,
takich jak czyste aluminium, miedz, stal
nierdzewna, szkto, nie barwione drewno,
nie barwiony beton, naturalny kamien, ce-
gta klinkierowa, tynki szlachetne oraz tym
podobne materiaty uzywane jako oktadzi-
ny na elewacjach;
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9) zakazuje sie stosowania na elewacjach
oktadzin z siddingu;

10) zakazuje sie stosowania na elewacjach ko-
lorow jaskrawych.

6. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a) docelowo z wodociggébw w ulicy ozna-
czonej symbolem 2.KD-L,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej —
zgodnie z ustaleniami par. 14,

2) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych:

a) docelowo do kolektorow w ulicy ozna-
czonej symbolem 2.KD-L,

b) do czasu realizacji kanalizacji - zgodnie z
ustaleniami par. 15,

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenéw drég wewnetrznych — do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej, wody
opadowe powinny by¢ odprowadzane do
gruntu badz tez do otwartych rowow
przydroznych;

b) z budynkéw, towarzyszacych im terenow
utwardzonych i z terenow zielonych po-
wierzchniowo do gruntu,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - zgod-
nie z ustaleniami par. 16;

5) zaopatrzenie w gaz - zgodnie z ustaleniami
par. 17;

6) odprowadzanie odpadow statych - zgodnie z
ustaleniami par. 18;

7) ogrzewanie - zgodnie z ustaleniami par. 19.

7. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z
ulicy 2.KD-L,

2) nakazuje sie realizacje drog wewnetrznych
do obstugi wszystkich dziatek budowlanych,
przy czym dla drog o dtugosci:

a) powyzej 150m ustala sie minimalng sze-
rokos¢ 8,0m,

b) do 150m ustala sie minimalng szerokos$¢
6,0m;

3) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika: 2 mp/ kazdy budynek jednoro-
dzinny wolnostojgcy lub segment w zabu-
dowie blizniacze;j.

8. Zgodnie z par. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowg optate od wzrostu war-
tosci nieruchomosci w wysokosci — 5%.

Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 23. Dla terenu objetego planem do spraw
wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie
ustalenia planu.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Prazmow.

8 25. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta i
Gminy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Prazmoéw:
Witold Balikowski
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty nr XXIX/240/2010
Rady Gminy Prazmow

z dnia 4 lutego 2010r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880) Rada Gminy Prazmow roz-
strzyga, co nastepuje:

do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu z prognozg oddziatywania na srodowisko ustalen
planu nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno-
prawnej prac planistycznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Prazméw:
Witold Balikowski

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXIX/240/2010
Rady Gminy Prazméw

z dnia 4 lutego 2010r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych gminy.

8 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
coéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 15691) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych drog publicz-
nych, w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpiecze-
niami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

8 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja drég
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci wodociggowej i kana-
lizacyjne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska.

2) Sposbb realizacji inwestycji okreslonych w &8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z pdzn.
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.
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3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
§ 2 realizowane bedg w sposo6b okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2003r. Nr 153, poz. 1504 z pdzniejszymi zmianami).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zniejszymi zmianami) przy czym:

- wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy,
- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;

- inwestycje, ktoérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowig-
cym zatgcznik do uchwaty budzetowej.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozu-
mien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z dnia 7 czerwca
2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze srodkow wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w
oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo -
kanalizacyjnej lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2003r. Nr 153, poz. 1504 z pozniej-
szymi zmianami).

Przewodniczacy Rady Gminy Prazmoéw:
Witold Balikowski
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UCHWALA Nr LXI1/297/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 16 lutego 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,Zachod I1”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia nia miasta Piastowa, Rada Miejska w Piastowie
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst uchwala, co nastepuje:
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w wykonaniu 8 1.
uchwaty nr XXXVII/171/2008 Rady Miejskiej w
Piastowie z dnia 16 wrzesnia 2008r. w sprawie

Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

Obszar objety planem

przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejsco- 1. W miejscowym planie zagospodarowania
wego planu zagospodarowania przestrzennego przestrzennego czesci Piastowa uchwalonego
dla czesci Piastowa ,Zachdod 11" oraz uchwaty uchwatg nr XVIII/76/2007 Rady Miejskiej w Pia-
nr LIV/250/2009 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia stowie z dnia 27 wrzesnia dokonuje sie zmiany
25 sierpnia 2009r. w sprawie zmiany uchwaty dla obszaru ograniczonego:

nr XXXVI11/171/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z
dnia 16 wrze$nia 2008r., po zbadaniu i stwierdze-
niu zgodnosci niniejszego planu z zapisami stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-

1) od potnocy: ul. Zbikowska (na odcinku od
zachodniej granicy miasta do Al. Wojska
Polskiego),



