Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 1

- 113 -

Poz. 15

15

UCHWALA Nr 238/XXXVI1/2009
RADY MIASTA | GMINY GABIN
z dnia 2 grudnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gorki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
p6zn. zm.) oraz art. 15 i 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 281/XLII/2006
Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 30 maja 2006r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego  miejscowosci  Goérki, zmienionej
uchwatg nr 92/XIV/2008 z dnia 27 lutego 2008r.,
Rada Miasta i Gminy Gabin uchwala, co nastepu-
je:

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Gabin dla ob-
szaru miejscowosci Gorki, zwang dalej planem, po
stwierdzeniu jej zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gabin zatwierdzo-
nym uchwatg nr 40/V/99 Rady Miasta i Gminy
Gabin z dnia 31 marca 1999r., sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tresé uchwaty
planu,
czesci graficznej, ktérg jest rysunek planu w
skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty, bedacy integralng czescig
planu,

2)

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, sta-

nowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej

uchwaty.
§ 2.

Granice planu, ktore okresla zatgcznik nr 1, do
uchwaty nr 92/X1V/2008 Rady Miasta i Gminy Ga-
bin z dnia 27 Iutego 2008r., zmieniajgcej uchwate
nr 281/XLII/2006 Rady Miasta i Gminy Gabin z
dnia 30 maja 2006r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego Gminy Gabin,
oznaczone sg na rysunku planu.
Rozdziat 1
Przepisy ogolne
8§ 3.

Celem planu jest ustalenie warunkéw zréwnowa-
zonego rozwoju miejscowosci Gorki, polegajgcych
na wyznaczeniu nowych obszarow budowlanych
oraz uporzgdkowaniu terenow juz zainwestowa-
nych, a takze stworzeniu warunkéw dla ochrony
srodowiska i teren6w rolniczych.

§4.

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 ni-

niejszej uchwaly,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwalte, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty,

przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenami, zawarte w prawomoc-
nych decyzjach administracyjnych,

obszarze obowigzywania planu — nalezy
przez to rozumie¢ obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o
okreslonym przeznaczeniu lub o odreb-
nych zasadach zagospodarowania, wy-
dzielony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi,

dostepie do drogi publicznej — nalezy przez
to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi lub inny sposéb dostepu okreslony
w przepisach odrebnych,
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

przeznaczeniu podstawowym nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie, ustalone
w planie przewazajgce na danym terenie,

przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy
przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia
innego niz podstawowe, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowang obiektami kubatu-
rowymi powierzchnie dziatki,

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni, li-
czonej po zewnetrznym obrysie murow,
wszystkich  kondygnacji  nadziemnych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce, do powierzchni dziatki,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nale-
zy przez to rozumie¢ maksymalng wyso-
kos¢ obiektu mierzong od poziomu terenu
rodzimego przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce
linie, okreslajgce najmniejszg dopuszczal-
ng odlegtosé lica budynku od linii rozgra-
niczajagcej drég, ciggdw pieszo-jezdnych,
granic dziatek lub innego obiektu, zgodnie
z rysunkiem planu,

obowiagzujacej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linig, wzdtuz ktérej obo-
wigzuje nakaz lokalizowania obiektéw.
Ustalenie to uznaje sie za spetnione, jezeli
co najmniej 70% powierzchni jednej fron-
towej sciany budynku pokrywa sie z wy-
znaczong na rysunku planu obowigzujgca
linig zabudowy,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ sa-
modzielne obiekty budowlane lub wydzie-
lone pomieszczenia w budynkach o innej
funkcji niz ustugowa, stuzace dziatalnosci,
ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, nie wytwarzajgcej bezposrednio,
metodami przemystowymi débr material-
nych,

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumieé¢ dziatalno$¢ ustugowg nie zali-
czang do przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
raport nie jest wymagany zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi,

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to
rozumie¢ w szczegodlnosci budynki miesz-
kalne, budynki gospodarcze lub inwentar-

2.

skie w rodzinnych gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych,

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to
rozumieé, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajagce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania,

19) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to ro-
zumieé istniejgce naturalne skupiska ziele-

ni niskiej i zadrzewien,

20) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike
umieszczong na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosacy przekaz infor-

macyjno-reklamowy,

21) szyldzie — nalezy przez to rozumiec ze-
wnetrzne oznaczenie statego miejsca wy-
konywania przez przedsiebiorce dziatalno-
$ci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie
przedsiebiorcy - firme lub nazwe przedsie-
biorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w
przypadku osoby fizycznej — imie i nazwi-
sko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktéra
wykonuje dziatalno$¢ gospodarczg oraz
zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywa-
nej dziatalno$ci gospodarczej,

22) urzadzenia infrastruktury technicznej- na-
lezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane,
budowle oraz urzadzenia, w rozumieniu
przepisow odrebnych, zwigzane z obstuga
techniczng terendéw o funkcji podstawo-

wej.

Definicje pozostatych poje¢ nie wymienionych
powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajdu-

ja sie w przepisach odrebnych.

§ 5,

Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w
8 2 niniejszej uchwaty ustala sie:

1)

2)

podstawowe i
terenu,

dopuszczalne przeznaczenie

linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspbtczesnej,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
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nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci,

9) szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej,

11) zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawke procentowg, na podstawie ktorej
okresla sie jednorazowa optate wynikajaca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu.

§ 6.

Niniejszy plan nie zawiera ustalen, z racji braku
ich wystepowania na terenie objetym planem lub
braku potrzeby ich okreslenia, dotyczacych:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowa-
dzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

3) terenéw gorniczych,

4) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi,

5) obszar6w zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

§7.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) obowigzujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 majg charakter informa-

cyjny.

Rozdziat 2
Zakres ustalen planu

8 8.

Na obszarze objetym granicami planu wydziela
sie tereny oznaczone na rysunku planu symbola-
mi cyfrowo-literowymi, dla ktérych ustala sie na-
stepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1)

10)

11)

12)

13)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej blizniaczej lub wolnostojgcej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem MNi,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej rezydencjonalnej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem MNr,

tereny zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej dla wilasciciela ustug, ozna-
czone na rysunku planu symbolem U/MN,

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem U,

tereny urzadzen komunikacji kotowej i ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolem KS/U,

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem ZP,

tereny lasow, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL,

tereny upraw rolnych przeznaczone do dole-
sien, oznaczone na rysunku planu symbolem
DZL,

tereny rolnicze (uprawy polowe, taki, pastwi-
ska) w granicach ciggéw ekologicznych, obni-
zen dolinnych z zadrzewieniami $rédpolnymi
oznaczone na rysunku planu symbolem Rz,

tereny infrastruktury technicznej (ujecie wody
i stacja uzdatniania wody), oznaczone na ry-
sunku planu symbolem W,

teren wdd powierzchniowych - zbiornik wod-
ny, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS,

tereny komunikacji oznaczone na rysunku
planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ.

§9.

Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego poprzez:
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1)

2)

3)

obowiagzek lokalizowania zabudowy na dziatce
lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami ry-
sunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej i
obowigzujacej linii zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w
catosci miedzy linig rozgraniczajacy ulicy
(drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezacg konser-
wacje oraz przebudowe tej zabudowy, usta-
lajgc jednocze$nie mozliwosé jej odtworze-
nia oraz rozbudowy jedynie w granicach
obszaru wyznaczonego przez linie zabudo-
wy,

dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie w
czeSci miedzy linig rozgraniczajgcg ulicy
(drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezgca
konserwacjg tej zabudowy takze mozliwo$é
jej przebudowy i nadbudowy w istniejagcym
obrysie budynku, a rozbudowe i odtworze-
nie jedynie w granicach obszaru wyznaczo-
nego przez linie zabudowy.

nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obo-
wigzujacej linii zabudowy nie dotyczy:

- obiektébw juz istniejgcych, ktore moga
podlegaé remontowi, przebudowie, roz-
budowie lub nadbudowie oraz innym
pracom budowlanym zgodnie z przepi-
sami odrebnymi i ustaleniami szczeg6-
towymi dla terenow,

- obiektéw uzupetniajgcych funkcje pod-
stawowg takich jak: samodzielne obiekty
ustugowe, garaze, zabudowania gospo-
darcze, obiekty infrastruktury technicznej
itp.

- w przypadkach wymienionych powyzej
obowigzujacg linie zabudowy traktowaé
nalezy jako nieprzekraczalng linie zabu-
dowy.

plan dopuszcza przekroczenie obowigzujgcej
linii zabudowy niekubaturowymi czesciami
budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy,
gzymsy oraz inne, zgodnie z przepisami od-
rebnymi pod warunkiem, ze nie wychodzg
one poza linige rozgraniczajacg terenu np.: na
ulice, droge lub plac.

plan dopuszcza lokalizacje zabudowy gospo-
darczej i garazy w granicach dziatek, pod wa-
runkiem spetnienia wymogow wynikajacych z
przepisow odrebnych;

obowigzek stosowania na terenach przezna-
czonych do zabudowy, budynkéw o podob-
nych parametrach w zakresie wysokosci i

ksztattu dachu oraz o ujednoliconej kolorysty-
ce elewacji oraz dachéw,

zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej
kolorystyki elewac;ji i dachéw budynkéw,

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen tele-
fonii komodrkowej na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowa,

plan ustala mozliwo$¢ rozmieszczania reklam
w liniach rozgraniczajagcych drég, na catym
obszarze planu, w uzgodnieniu z wtasciwym
zarzgdcg drog,

dopuszcza sie szyldy, informujgce o dziatal-
nosci prowadzonej na tych terenach, nakazu-
jac wkomponowanie ich w ogrodzenie lub w
elewacje budynku,

w zabudowie ustugowej o charakterze pu-
blicznym nalezy przewidzieé stosowne przed-
siewziecia z zakresu obrony cywilnej okreslo-
ne w przepisach szczegdélnych dotyczacych
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§10.

Plan ustala nastepujgce zasady lokalizacji i gaba-
ryty ogrodzen:

1)

ogrodzenia dziatek budowlanych muszg by¢
lokalizowane w wyznaczonych na rysunku pla-
nu liniach rozgraniczajacych drég,

bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach o szerokosci mniejszej niz 8m
muszg zosta¢ cofniete o minimum 2m w sto-
sunku do linii rozgraniczajacej drogi wyznaczo-
nej na rysunku planu,

dla ogrodzen frontowych (od strony drogi)
ustala sie:

a) obowiagzek stosowania ogrodzen azuro-
wych, w ktorych powierzchnia przeswitu
wynosi min. 30%,

b) mozliwosé zastosowania podmurowki

maksymalnej wysokosci 0,6m,

(0]

¢) wysokosé maksymalng ogrodzenia razem z
podmurowka: 1,8m,

d) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz
ogrodzen z prefabrykatow betonowych, przy
czym preferowane sg ogrodzenia z kamie-
nia, cegly, drewna, metalu w barwach do-

stosowanych do kolorystyki budynku,

dla ogrodzen bocznych (miedzy dziatkami bu-
dowlanymi) ustala sie:

a) mozliwosé zastosowania podmuréwki
maksymalnej wysokosci 0,6m,

(o)
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5)

b) wysoko$¢ maksymalng ogrodzenia razem z
podmurowka: 1,8m.

na terenach oznaczonych symbolem Rz do-
puszcza sie wylgcznie realizacje ogrodzen z ma-
teriatow takich jak: siatka, drewno oraz drut,
bez mozliwosci realizacji podmuréwki, w przy-
padku grodzenia terenu w poprzek rowédw,
obowigzuje nakaz zapewnienia ich droznosci i
umozliwienia przeptywu wody.

§11.

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z
ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy

§12.

Plan ustala zasady ochrony $rodowiska przyrodni-
czego:

1.

2.

Na catym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania  przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialtywac¢ na $rodowi-
sko, z wyjatkiem realizowania inwestycji ce-
lu publicznego,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wéd powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych

kanatéw $ciekowych,

3) samowolnego wycinania drzew, przy czym
dopuszcza sie wycinanie drzew w przypad-
kach stwarzajgcych bezposrednie zagroze-
nie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub
stanowigcych przeszkode dla lokalizacji
obiektow kubaturowych oraz urzadzen in-
frastruktury technicznej, a takze w zwigzku z
budowag lub przebudowg drog oraz zagraza-
jacych bezpieczenstwu ruchu drogowego,
za zgoda odpowiednich organow.

Na terenach oznaczonych w planie symbolami
KS/U, U/MN i U dopuszcza sie przedsiewziecia,
mogace potencjalnie oddziatywa¢ na srodowi-
sko.

Plan ustala, zgodnie z obowigzujagcymi przepi-
sami z zakresu ochrony srodowiska, nastepuja-
ce rodzaje terendéw podlegajgcych ochronie
akustycznej, dla ktorych obowigzujg dopusz-
czalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) tereny MN, MNi, MNr jako tereny przezna-
czone pod zabudowe mieszkaniowsa,

2) tereny U/MN, jako tereny przeznaczone na
cele mieszkaniowo-ustugowe,

3) tereny ZP, jako tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. Na terenach wymienionych w pkt 2 wartosci

dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowi-
sku, nie powinny przekracza¢ wielkosci okre-
slonych w aktualnie obowigzujgcych przepi-
sach odrebnych.

. Plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego po-
przez zastosowanie w obiektach o charakte-
rze ustugowym instalacji, ktérych eksplo-
atacja nie spowoduje przekroczenia stan-
dardow jakosci powietrza poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny,

ochrony istniejgcego uktadu hydrograficz-
nego przed zanieczyszczeniem, zasypywa-
niem badz przeksztatceniem istniejgcych
rowow i ciekdbw w otwarte kanaty odprowa-
dzajgce Scieki bytowo-gospodarcze; prze-
ksztatcanie mozliwe jest jedynie w przypad-
ku budowy przepustéw na drogach oraz do-
jazdach do dziatek budowlanych,

maksymalnego zachowania istniejgcej zie-
leni, pojedynczych drzew i krzewdw oraz ich
skupisk,

prowadzenia na terenach lasow gospodarki
le$nej zgodnie z aktualnymi przepisami od-
rebnymi.

. Caly obszar planu znajduje sie w granicach

Gostyninsko - Ggbinskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu. W tym wzgledzie plan utrzy-
muje zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w
przepisach odrebnych dotyczacych tego obsza-
ru.

. Plan ustala ochrone wod podziemnych na ca-

tym obszarze opracowania, ktore znajduje sie
w granicach terenu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i
urzadzen, w ktérych prowadzona dziatal-
no$¢ moze spowodowal zanieczyszczenie
gruntéw lub wodd, bez zaprojektowania i
wykonania odpowiednich zabezpieczen;

obowigzek prowadzenia wtasciwych zasad
nawozenia gleb i stosowania $rodkow
ochrony roslin, zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

obowigzek stosowania niezbednych zabez-
pieczen technicznych dla ochrony $rodowi-
ska, szczego6lnie wdd podziemnych i po-
wierzchniowych przy realizacji nowych in-
westycji.
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§13.

Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej pole-
gajagce na ochronie, zgodnie z przepisami odreb-
nymi, zabytkéw archeologicznych stanowisk
archeologicznych o nr ew. AZP 51-54/18, AZP 51-
54/42, AZP 51-54/43, AZP 51-54/44, AZP 51-54/45,
AZP 51-54/46, AZP 51-54/47, AZP 51-54/48, AZP
51-64/49, AZP 51-54/50 oznaczone graficznie na
rysunku planu.

1. W obszarze zlokalizowanych stanowisk arche-
ologicznych wszelkie, projektowane dziatania
zwigzane z zabudowg i zagospodarowaniem
ich terenu muszg by¢ uzgodnione z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkdéw, ktory okresli
szczego6towe warunki dopuszczenia do ich re-
alizacji ze stanowiska konserwatorskiego oraz
zakres niezbednych do przeprowadzenia prac
archeologicznych wyprzedzajacych przystgpie-
nie do realizacji ewentualnych projektowanych
inwestyc;ji.

Na obszarze planu nie wystepujg obiekty zali-
czane do dobr kultury wspotczesnej.

§ 14.

. Plan ustala parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu do-
tyczace:

1) nieprzekraczalnej  wysokosci zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej,

2)
3)
4)

maksymalnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy,

minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej,
5)

. Wielkosci parametrow i wskaznikéw, o ktérych
mowa w ust. 1. okre$lone sg w ustaleniach
szczegotowych dla terenow.

§ 15.

nachylenia potaci dachowych.

Plan ustala nastepujgce zasady i warunki w zakre-
sie scalania i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszaré4w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nierucho-
mosci,

2) plan ustala szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zastosowania dla nieruchomosci
powstatych w wyniku scalania i podziatu pa-
rametrow zgodnych z ustaleniami zapisa-
nymi w ,Ustaleniach szczegétowych dla te-
renow” (rozdziat 3 niniejszej uchwaty),

b) obowigzek zapewnienia dla nieruchomosci
powstatych w wyniku scalania i podziatu
dostepu do drogi publicznej, zgodnie z usta-
leniami planu oraz zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawach dotyczacych gospo-
darki nieruchomosciami oraz warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie,

scalanie i podziat nieruchomos$ci na dziatki
budowlane inne niz wskazane na rysunku pla-
nu moze nastgpi¢ pod warunkiem:

a) wykonania projektu zagospodarowania te-
renu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegolnych terenéw oraz zgodnie z
przepisami dotyczgcymi gospodarki nieru-
chomos$ciami oraz warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie,

b) nieograniczania prawa do zabudowy na
dziatkach sgsiednich,
plan zachowuje istniejgce w dniu wejscia w

zycie ustalen planu wyodrebnione dziatki bu-
dowlane oraz zachowuje dziatki powstate w
wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na ry-
sunku planu, dajgc mozliwo$é ich zagospoda-
rowania nawet wowczas, gdy nie spetniaja
okreslonej w planie minimalnej powierzchni i
szerokosci frontowej dziatki. Mozliwosé lokali-
zacji zabudowy na tych dziatkach musi spetnia¢
wymogi wynikajgce z przepisow odrebnych
oraz z przepisow szczegotowych dla poszcze-
gélnych terendw.

§ 16.

. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) obowigzuje wyposazenie wszystkich tere-
néw przeznaczonych pod zabudowe w sieci,
powigzane z istniejgcymi i projektowanymi
systemami uzbrojenia gminy w sposéb
zgodny z lokalnym planem rozwoju, za-
twierdzonym odrebng uchwatg Rady Miasta
i Gminy Gabin:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) gazows,

d) elektryczng i telekomunikacyjng,

lokalizacje podstawowych urzadzen linio-
wych, podziemnego i naziemnego uzbroje-
nia, niezbednego dla obstugi terenow:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég pu-
blicznych i ciggach pieszo-jezdnych, za
zezwoleniem wtasciwego zarzgdcy drogi,
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2.

3)

4)

b) w pasach terenow o granicach okreslo-
nych liniami zabudowy i linig rozgrani-
czajacq drogi, za zgodg wtasciciela terenu
i na warunkach okreslonych przez zarza-
dzajgcego siecia,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie budowe sieci poza terenami wymie-
nionymi w podp. a) i b) pod warunkiem,
ze zostanie zachowana mozliwosé reali-
zacji przeznaczenia danego terenu we-
dtug zasad i warunkéw ustalonych w
planie i wynikajgcych z odrebnych prze-
pisow,

na caltym obszarze planu dopuszcza sie
lokalizowanie obiektéw infrastruktury
technicznej: stacji transformatorowych,
stacji telekomunikacyjnych, podziemnych
przepompowni $ciekow i innych urzg-
dzen technicznych nie oznaczonych na
rysunku planu na podstawie opracowan
technicznych, bez koniecznosci zmiany
planu;

obowigzuje zachowanie istniejgcych urzg-
dzen nadziemnych i podziemnych uzbroje-
nia terenéw, z dopuszczeniem rozbudowy i
przebudowy urzgdzen w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem terenu
lub ze wzgledéw technicznych,

dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebie-
gajacych przez tereny dziatek ustala sie ko-
nieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wy-
konywania biezacych konserwacji.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1)

2)

3)

4)

zasilanie poprzez ujecie wody i stacje wodo-
ciggowg zlokalizowang na terenie oznaczo-
nym symbolami: 1W i 2W poprzez czescio-
wo zrealizowang sie¢ wodociggowg oraz z
innych uje¢ zlokalizowanych poza obszarem
gminy;

rozbudowe i przebudowe sieci wodociggo-
wej dla obstugi nowych terenéw prowadzié
nalezy w oparciu o warunki i dane technicz-
ne uzyskane od zarzgdzajgcego siecig;

obowigzek lokalizacji projektowanych wo-
dociggdéw w terenach ograniczonych liniami
rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z warunka-
mi okreslonymi w odrebnych przepisach;
lokalizacja poza terenami ulic moze nastagpic¢
za zgodg witasciciela terenu i na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecig;

obowigzek wyposazenia projektowanej sieci
w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach,

5)

dopuszcza sie indywidualne ujecia wody na
dziatkach, do czasu zapewnienia wszystkim
odbiorcom dostawy wody z gminnej sieci
wodociggowe;j.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitar-
nych, plan ustala:

1)

docelowg budowe systemu zbiorczej kanali-
zacji sanitarnej, w ramach realizacji pro-
gramu porzgdkowania gospodarki Scieko-
wej w gminie Gabin;

odprowadzenie $ciekbw bytowo - gospo-
darczych i przemystowych ze wszystkich te-
rendbw wyznaczonych pod zabudowe przez
sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni,
ktorej lokalizacja wyznaczona bedzie poza
obszarem objetym planem w ramach pro-
gramu o ktérym mowa w pkt 1);

obowigzek lokalizowania projektowanych
kanatow sanitarnych grawitacyjnych i ci-
$nieniowych w liniach rozgraniczajacych
ulic, zgodnie z warunkami okreslonymi w
odrebnych przepisach; lokalizacja poza te-
renami ulic moze nastgpi¢ za zgoda wtasci-
ciela terenu i na warunkach okreslonych
przez zarzgdzajgcego siecig;

dopuszcza sie lokalizowanie przepompowni
$ciekébw na catym obszarze planu pod wa-
runkiem uzyskania prawa do dysponowania
odpowiednim na ten cel terenem;

dopuszcza sie kanalizacje indywidualng i
gromadzenie $ciekow na terenie nierucho-
mosci, w zbiornikach bezodptywowych, z
obowigzkiem zapewnienia okresowego wy-
wozu zgromadzonych nieczysto$ci do stacji
zlewnej sciekow, do czasu objecia obszaru
obstugg gminnej sieci zbiorczej kanalizacji
sanitarnej; po jej wybudowaniu obowigzuje
podtaczenie wszystkich zabudowanych dzia-
tek do sieci i likwidacja zbiornikéw bezod-
ptywowych;

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekow do wod powierzchniowych i
do ziemi.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych
plan ustala:

1)

powierzchniowe odprowadzanie wod opa-
dowych, na terenach zabudowy, na teren
wtiasnej dziatki i przez infiltracje do gruntu w
przypadku niewystarczajgco chtonnej po-
wierzchni biologicznej dziatki nalezy zapew-
ni¢ retencje wody w zbiornikach lokalizowa-
nych w obrebie dziatki;
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2)

3)

4)

dopuszcza sie rozwigzania indywidualne dla
odprowadzania wéd opadowych z ulic, w
tym: spltyw powierzchniowy, rowy przy-
drozne, rowy retencyjne i retencyjno-
infiltracyjne oraz kanalizacje deszczowsg;

mozliwos$é wprowadzania wod opadowych i
roztopowych odprowadzanych z powierzch-
ni droég, parkingébw, z terendéw dziatalnosci
gospodarczej i ustug do wod powierzch-
niowych i do ziemi, po uprzednim oczysz-
czeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w
odrebnych przepisach;

zachowanie istniejgcych na obszarze obje-
tym planem rowow i ciekdw o okresowym
przeptywie, ktére moga by¢ odbiornikami
woéd opadowych i roztopowych, z nastepu-
jacymi zastrzezeniami:

a) wiasciciele gruntow, przez ktore przebie-
gajg rowy melioracyjne majg obowigzek
utrzymania ich w dobrym stanie tech-
nicznym poprzez zapewnienie droznosci
przeptywu oraz ochrony przed zanie-
czyszczaniem i zasypywaniem,

b) dostep do rowéw w celach konserwacyj-
nych nalezy zapewnié poprzez zachowa-
nie obustronnych paséw ochronnych
wolnych od zabudowy i trwatych nanie-
sien; szeroko$é pasa ochronnego powin-
na wynosi¢ nie mniej niz 3,0m od obu
krawedzi rowu,

c) na odcinkach kolidujgcych z terenami
projektowanej zabudowy, dopuszcza sie
zmiane przebiegu rowdw; projekt prze-
budowy powinien uwzglednia¢ mozli-
wos¢ dostosowania przebiegu rowéw do
uktadu drog, zastgpienia czesci rowow
kolektorami deszczowymi oraz w sposob
kompleksowy ujmowacé ich regulacje w
zakresie dostosowania do odbioru prze-
ptywdw deszczowych o zwiekszonym na-
tezeniu, spowodowanym  przysztym
uszczelnieniem zlewni, w uzgodnieniu z
wtasciwymi organami.

d) zakazuje sie likwidacji rowéw bez zapew-
nienia odptywu wod opadowych z tere-
now.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan
ustala:

1)

zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrzno - ka-
blowej sredniego (15 kV) i niskiego napie-
cia, po jej rozbudowie oraz bezposredni
dosyt energii elektrycznej do odbiorcow

poprzez przytgcza elektroenergetyczne ni-
skiego napiecia,

budowe, przebudowe, modernizacje sieci
oraz budowe urzgdzen elektroenergetycz-
nych w uzgodnieniu i na warunkach okre-
Slonych przez wtasciwy zaktad energetycz-

ny,

budowe liniowych odcinkéw sieci energe-
tycznych oraz stacji transformatorowych w
liniach rozgraniczajacych drog,

mozliwos$é lokalizacji poza liniami rozgra-
niczajgcymi drog:

a) linii energetycznych,

b) stacji transformatorowych, z obowigz-
kiem zapewnienia dojazdu do drogi pu-
blicznej,

c) dopuszcza sie mozliwos$é przebiegu sie-
ci elektroenergetycznej napowietrznej
poza liniami rozgraniczajagcymi drég
pod warunkiem uzyskania zgody wta-
Sciciela terenu, przez ktory sie¢ ma
przebiegad;

szerokos$¢ stref bezpieczenstwa dla prze-
biegu napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych LN15kV - 12m (po 6m od osi linii
na strone),

w strefach bezpieczenstwa plan ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na staty po-
byt ludzi,

b) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw
po uzyskaniu opinii zaktadu energe-
tycznego,

c) zakaz nasadzehn drzew i krzewow tych
gatunkdéw, ktoérych naturalna wysokos$c¢
moze przekracza¢ 3m,

d) nakaz przycinania drzew i krzewow,

prowadzenie budowy i przebudowy istnie-
jacej sieci elektroenergetycznej w oparciu
o warunki przytgczenia i umowy przyla-
czeniowe zawierane przez wtasciwy zaktad
energetyczny z podmiotami ubiegajgcymi
sie o przytaczenie do sieci. llo$¢ i lokaliza-
cja stacji trafo SN/NN wynika¢ bedzie ze
zgtoszenia zapotrzebowania na moc przez
nowo budowane obiekty,

mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci w
przypadku wystgpienia kolizji projektowa-
nego zagospodarowania terenu i uktadu
komunikacyjnego z istniejacy infrastruktu-
ra elektroenergetyczna; realizacja jej moze
zosta¢ wykonana przez wtasciciela sieci na
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6.

7.

8.

koszt podmiotu, ktory te zmiane powodu-
je, po zawarciu stosownej umowy 0 prze-
budowe sieci,

9) plan dopuszcza prowadzenie sieci w for-
mie kablowej oraz przebudowe istniejgcej
sieci napowietrznej 15kV,

10) dopuszcza sie zagospodarowanie wyzna-

czonych stref bezpieczenstwa bez potrzeby
zmiany niniejszego planu w przypadku
przebudowy, likwidacji lub skablowania
istniejgcych sieci sredniego napiecia.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) ogrzewanie budynkow ze zrodet ekologicz-
nie czystych (tj. energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy nisko-
siarkowy do 0,3%, ekogroszek i inne). Ko-
minki stanowi¢ moga jedynie dodatkowe
zrédto ogrzewania obiektow,

2) mozliwos$é stosowania do ogrzewania alter-

natywnych nos$nikéw energetycznych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow go-
spodarczych i grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet,

2) docelowe zaopatrzenie z gminnej sieci ga-
zowniczej.

W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge z istniejacej i projektowane;j sieci te-
lekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajg-
cych drég, pod warunkiem uzyskania zgody
wtasciciela,

2) mozliwosé przebiegu telefonicznych linii
napowietrznych poza liniami rozgraniczajg-
cymi drog pod warunkiem zapewnienia stu-

zebnosci gruntowej dla tej sieci,

3) bezposrednia obstuge abonentéw telefo-
nicznych za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych przez
odpowiedniego operatora telekomunikacyj-

nego.
§17.

W zakresie zasad gospodarki odpadami plan usta-

la:
1.

Gromadzenie i selekcje odpaddéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia zgodnie z obowigzujgcym regulami-
nem utrzymania porzadku i czystosci gminy,

. Mozliwosé lokalizacji pojemnikow na odpady

segregowane w liniach rozgraniczajgcych drég
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDZ, KDL, KDD.

§18.

Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy ist-
niejgcych drég oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu:

1.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z uktadem zewnetrznym sta-
nowi droga powiatowa, oznaczona symbolem
1KDZ oraz droga gminna, oznaczona nha rysun-
ku planu symbolem 7KDL.

. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego pla-

nem stanowig: drogi zbiorcze, lokalne, dojaz-
dowe oraz ciggi pieszo-jezdne, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) KDZ - droga zbiorcza,

2) KDL - drogi lokalne,

3) KDD - drogi dojazdowe,
4) KPJ - ciggi pieszo-jezdne.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 plan
ustala nastepujace szerokosci w liniach rozgra-
niczajgcych:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ -zmienna od 12 do 21m,

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDL -zmienna od 15 do 25m,

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDL -2Im,

4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDL -zmienna od 15 do 22m,

5) dla drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 5KDL do 9KDL - 15m,

6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 10KDD -15m

7) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 1KDD-10m,

8) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 12KDD -zmienna od 10 do 15m,

9) dla drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami: od 13KDD do 20KDD-12m,

10) dla drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami: od 21KDD do 34KDD oraz od
38KDD do 40KDD-10m,

11) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 35KDD-zmienna od 8 do 10m,

12) dla drogi oznaczonej na rysunku planu

symbolem 36KDD-zmienna od 10 do

14,5m,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 1

—-122 -

Poz. 15

13) dla drogi oznaczonej na rysunku planu

symbolem 37KDD-zmienna od 8,5 do 14m,

14) dla drég oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 41KPJ i 42KPJ-10m,

15) dla drég oznaczonych na rysunku planu

symbolami: od 43KPJ do 54KPJ- 8m,

16) dla drogi oznaczonej na rysunku planu

symbolem 55KPJ -6,5m,

17) dla drogi oznaczonej na rysunku planu

symbolem 56KPJ - zmienna od 5 do 7m,

18) dla drogi oznaczonej na rysunku planu

symbolem 57KPJ -bm

19) dla drogi oznaczonej na rysunku planu

symbolem 58KPJ -zmienna od 6 do 8m

. Plan ustala mozliwo$¢ obstugi dziatek budow-
lanych z drég dojazdowych wewnetrznych nie-
oznaczonych na rysunku planu, przyjmujac ich
minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniejszg niz:

1) 7m - dla obstugi maksymalnie 4 dziatek,
2) 8m - dla obstugi powyzej 4 dziatek,

3) dla drég nieprzelotowych stuzacych obstu-
dze powyzej dwoch dziatek plan naktada
obowigzek zakonhczenia takiej drogi placem
do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5x12,5m.

. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc po-
stojowych na dziatkach budowlanych przy
uwzglednieniu nastepujacych wskaznikdw:

1) 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny,

2) 2 miejsca postojowe/100m?
uzytkowej ustug,

powierzchni

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1W, 2W -1 miejsce na 100 uzyt-
kownikow;

4) w przypadku terenow o dopuszczonych kil-
ku funkcjach, miejsca postojowe nalezy za-
pewni¢ oddzielnie dla kazdej funkgcji.

. Plan ustala zagospodarowanie terendéw drég i
ciggdéw pieszo-jezdnych polegajace na:

1) ksztattowaniu nawierzchni ulic i chodnikow
w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne korzy-
stanie osobom niepetnosprawnym,

2) ujednoliceniu kolorystyki i rodzajow mate-
riatbw uzytych do:

a) budowy nawierzchni, w szczegélnosci
chodnikow, placow, miejsc postojowych,

b) urzgdzen wyposazenia (latarnie, kosze,
tawki itp.),

c) budowli i urzadzen technicznych (szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.),

7. Mozliwosci lokalizacji poza jezdnig obiektow

matej architektury, zieleni urzagdzonej, ciggow
komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc par-
kingowych ogolnodostepnych, przystankéw
komunikacji zbiorowej, urzadzen zwigzanych z
eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy od-
rebne.

Na terenach wyznaczonych przez linie rozgra-
niczajgce drog obowigzujg ustalenia dotyczace:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zawarte w § 9,

2) tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania oraz uzytkowania terenéw zawarte w

8§11,

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zawarte w § 12,

ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i dobr kultury wspotczesnej zawarte w § 13,

modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej zawarte w
8 16.

. Zakaz urzadzania parkingéw na terenach nie-

budowlanych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1TMN do 14MN oraz od 33MN do 36 MN
plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna wolnostojaca, z obiek-
tami i urzgdzeniami towarzyszacymi - zabudo-
waniami gospodarczymi i garazami - wbudo-
wanymi w bryte budynku lub wolnostojagcymi.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieuciazliwe zwigzane z zaopatrze-
niem mieszkancow, wbudowane w bryte
budynku lub wolnostojace,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdw itp.) z zapewnio-
nym dostgpem do drogi publicznej.
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3.

5.

Charakter dziatan:

1)
2)

realizacja nowej zabudowy,

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig przebudowy, rozbudowy, nadbudo-
wy i odbudowy.

Warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

scalanie i podziat nieruchomosci moze na-
stgpi¢ wedtug proponowanych podziatow
wyznaczonych na rysunku planu lub z za-
chowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziat-
ki: 18m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale: 1200m2,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 45°,

dla dziatek, ktorych szerokos$¢ frontu jest
mniejsza od 18m a wieksza od 14m, plan
dopuszcza mozliwo$¢ realizacji zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej bezposrednio
przy granicy przy zachowaniu innych wy-
mogow wynikajgcych z ustalen niniejszego
planu oraz przepiséw odrebnych,

nieprzekraczalna wysokos$é zabudowy:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugo-
wej - 2 kondygnacje naziemne, z mozli-
woscig realizacji trzeciej kondygnac;ji jako
poddasza uzytkowego w bryle dachu, bez
mozliwosci podpiwniczenia, razem o
maksymalnej wysokosci 10m,

ustugowej -1 kondygnacja naziemna, z
mozliwoscig realizacji drugiej kondygna-
cji jako poddasza uzytkowego w bryle
dachu, bez mozliwosci podpiwniczenia,
razem o maksymalnej wysokosci 8m,

gospodarczej, garazy - 1 kondygnacja na-
ziemna, bez mozliwosci podpiwniczenia,
o maksymalnej wysokosci 7m,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 60%.

Architektura:

1)

dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

2)

nachylenie potaci jednakowe dla wszyst-
kich budynkéw na dziatce,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojgcych garazy, budynkow go-
spodarczych i inwentarskich,

kolorystyka oraz materiat dachow i elewac;ji:

a) dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachoéwka cemen-
towa oraz inne materiaty nasladujace da-
chowke, o kolorystyce jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektéw na
dzialce, kolor: ceglany, brgz, grafitowy, z
zakazem stosowania koloréw jaskra-
wych,

b) elewacje - tynki biate lub w gamie kolo-
row pastelowych oraz cegta, kamien i

drewno w barwach naturalnych.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

obowigzek spetnienia ustalen dotyczgcych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego zawartych w 8 9,

b) lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawar-

tych w § 10,

c) tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania oraz uzytkowania terendéw zawar-

tych w § 11,

d) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-

zu kulturowego zawartych w § 12,

parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu zawartych w § 14,

scalania i podziatu istniejacych dziatek
zdrowotnych w § 15,

modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw infrastruktury technicznej zawar-
tych w § 16,

g)

h) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji zawartych w § 18.

dla terenédw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6MN, 7MN, 9MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, na obszarze zlokalizowania
stanowisk archeologicznych obowigzujg wa-
runki ochrony i nakazy okreslone w ustale-
niach ogolnych niniejszego planu - § 13,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 1

—124-

Poz. 15

4) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1TMN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 35MN, 36MN ze wzgledu na mniej
korzystne warunki gruntowo-wodne, plan
ustala obowigzek przeprowadzenia przez
inwestora rozpoznania warunkéw podtoza
w celu prawidlowego posadowienia zabu-
dowy,

5) w odlegtosci 6m od osi istniejgcych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy przeznaczo-
nej na staly pobyt ludzi; lokalizacja innych
obiektow budowlanych wymaga uzyskania
zgody zaktadu energetycznego.

§ 20.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 15MN do 32MN oraz od 37MN do
43MN plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna wolnostojgca, z obiek-
tami i urzadzeniami towarzyszgcymi - zabudo-
waniami gospodarczymi i garazami, wbudo-
wanymi w bryte budynku.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieuciazliwe zwigzane z zaopatrze-
niem mieszkancow wbudowane w bryte
budynku,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw itp.) z zapewnio-
nym dostgpem do drogi publicznej.

. Charakter dziatan:

1) realizacja nowej zabudowy,

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig przebudowy, rozbudowy, nadbudo-
wy i odbudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) scalanie i podziat nieruchomos$ci moze na-
stgpi¢ wedlug proponowanych podziatéw
wyznaczonych na rysunku planu lub z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos$é frontu nowej dziat-
ki: 18m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale:

- dla terenow od 15MN do 32MN oraz
od 37MN do 41MN- 400m2,

- dla terenébw od 42MN do 43MN -
600m2,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 45°,

2) dla dziatek ktorych szerokos$¢ frontu jest
mniejsza od 18m a wigksza od 14m, plan
dopuszcza mozliwo$é realizacji zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej bezposrednio
przy granicy przy zachowaniu innych wy-
mogoéw wynikajgcych z ustalen niniejszego
planu oraz przepiséw odrebnych,

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugo-
wej - 2 kondygnacje naziemne, z mozli-
woscig realizacji trzeciej kondygnacji jako
poddasza uzytkowego w bryle dachu, bez
mozliwosci podpiwniczenia, razem o
maksymalnej wysokosci 10m,

b) gospodarczej, garazy - 1 kondygnacja na-
ziemna, bez mozliwosci podpiwniczenia,
o maksymalnej wysokosci 7m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
5) maksymalna intensywno$¢é zabudowy: 0,6,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 60%.

. Architektura:

1) dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojgcych garazy i budynkow go-
spodarczych,

2) kolorystyka oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty nasladujace da-
chowke, o kolorystyce jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektow na
dziatce, kolor: ceglany, braz, grafitowy, z
zakazem stosowania koloréw jaskra-
wych,

b) elewacje - tynki biate lub w gamie kolo-
row pastelowych oraz cegta, kamien i
drewno w barwach naturalnych.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 1

—125 -

Poz. 15

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

obowigzek spetnienia ustalen dotyczgcych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego zawartych w § 9,

b) lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawar-
tych w § 10,

¢) tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania oraz uzytkowania terenoéw zawar-
tych w § 11,

d) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego zawartych w § 12,

e) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu zawartych w § 14,

f) scalania i podziatu istniejacych dziatek
zawartych w 8§ 15,

g) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw infrastruktury technicznej zawar-
tych w § 16,

h) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji zawartych w § 18.

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 21MN, 23MN, 38MN, 39MN,
40MN na obszarze zlokalizowania stanowisk
archeologicznych obowigzujg  warunki
ochrony i nakazy okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszego planu - 813,

dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 15MN, 18MN, 22MN, 25MN,
26MN, 27MN ze wzgledu na mniej korzystne
warunki gruntowo-wodne, plan ustala obo-
wigzek przeprowadzenia przez inwestora
rozpoznania warunkéw podtoza w celu pra-
widtowego posadowienia zabudowy,

obowigzek zachowania istniejgcej kapliczki
przydroznej znajdujgcej sie przy terenie
oznaczonym na planie symbolem 15MN (lo-
kalizacja kapliczki zgodnie z rysunkiem pla-
nu),

w odlegtosci 6m od osi istniejgcych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy przeznaczo-
nej na staly pobyt ludzi; lokalizacja innych
obiektow budowlanych wymaga uzyskania
zgody zaktadu energetycznego.

§ 21.

Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 44MN do 54MN plan ustala:

. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna wolnostojgca z obiek-
tami i urzgdzeniami towarzyszgcymi:

1) ustugami nieucigzliwymi, zwigzanymi z za-

opatrzeniem mieszkancéw - wbudowanymi
w bryte budynku lub wolnostojgcymi,.

2) zabudowaniami gospodarczymi i garazami -

wbudowanymi w bryte budynku lub wolno-
stojacymi,

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa zagrodowa z obiektami i urza-

dzeniami towarzyszgcymi:

a) zabudowaniami gospodarczymi i gara-
zami - wbudowanymi w bryte budynku
lub wolnostojgcymi,

b) ustugami nieucigzliwymi, bezposrednio
zwigzanymi z produkcjg rolnicza.

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-

trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow itp.) z zapewnio-
nym dostepem do drogi publiczne;j.

. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-

woscig remontu, przebudowy i rozbudowy
w ramach istniejgcego siedliska,

2) realizacja nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:

1) scalanie i podziat nieruchomos$ci moze na-

stgpi¢ wedlug proponowanych podziatéw
wyznaczonych na rysunku planu lub z za-
chowaniem nastgpujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziat-
ki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 18m,
- dla zabudowy zagrodowej - 25m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej 1200m?,

- dla zabudowy zagrodowej - 2000m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 60°,
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5.

2)

3)

4)

5)

6)

dla dziatek, ktéorych szerokos¢ frontu jest
mniejsza od 18m a wieksza od 14m, plan
dopuszcza mozliwo$¢ realizacji zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej bezposrednio
przy granicy przy zachowaniu innych wy-
mogoéw wynikajgcych z ustalen niniejszego
planu oraz przepiséw odrebnych,

nieprzekraczalna wysokos$é zabudowy:

a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziem-
ne, z mozliwoscig realizacji trzeciej jako
poddasza w bryle dachu, bez mozliwosci
podpiwniczenia, razem o maksymalnej
wysokosci 10m,

ustugowej, gospodarczej, garazy - 1 kon-
dygnacja naziemna, bez mozliwosci pod-
piwniczenia, o maksymalnej wysokosci
7m,

c) budynki i urzagdzenia techniczne stuzace

produkcji rolnej - 12m,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki:
a) dla zabudowy jednorodzinnej: 25%,
b) dla zabudowy zagrodowej: 35%,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej: 0,5,
b) dla zabudowy zagrodowej: 0,5,

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na:

a) dla zabudowy jednorodzinnej: 60%,

b) dla zabudowy zagrodowej: 40%.

Architektura:

1)

2)

dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojacych garazy, budynkéw go-
spodarczych i inwentarskich,

kolorystyka oraz materiat dachéw i elewacji:

a) dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty nasladujgce da-
chowke o jednakowym nachyleniu i ro-
dzaju pokrycia dla zespotu zabudowy, z
zakazem stosowania koloréw jaskra-
wych,

b) elewacje - tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego zawartych w 8 9,

b) lokalizacji i gabarytéw ogrodzenh zawar-
tych w § 10,

tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania oraz uzytkowania terenéw zawar-
tych w § 11,

c)

d) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-

zu kulturowego zawartych w § 12,

parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu zawartych w 8§ 14,

scalania i podziatu istniejacych dziatek
zawartych w 8 15,

g) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej zawar-

tych w § 16,

h) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji zawartych w § 18;

obowigzek zachowania kapliczki przydroznej
znajdujacej sie przy terenie oznaczonym na
planie symbolem 47MN (lokalizacja kapliczki
zgodnie z rysunkiem planu),

dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 48MN, 50MN, 51MN, 52MN,
53MN, 54MN ze wzgledu na mniej korzystne
warunki gruntowo-wodne, plan ustala obo-
wigzek przeprowadzenia przez inwestora
rozpoznania warunkéw podtoza w celu pra-
widlowego posadowienia zabudowy,

obowigzek gromadzenia i przechowywania
nawozéw wg przepiséw odrebnych; nawozy
naturalne (obornik, kompost) w postaci sta-
tej powinny byé przechowywane na nie-
przepuszczalnych ptytach, zabezpieczonych
przed przenikaniem wycieku do gruntu oraz
posiadajacych instalacje odprowadzajgca
wyciek do szczelnych zbiornikow. Nawoz
naturalny w postaci ptynnej (gnojowica) na-
lezy przechowywac¢ wytgcznie w szczelnych
zbiornikach,
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6) uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci ustu-
gowej i produkcji rolniczej powinna by¢
ograniczona do granic dziatki, do ktorej wta-
Sciciel ma tytut prawny.

§ 22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od TMNi do 6MNi plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna szeregowa, blizniacza
lub wolnostojaca.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieuciazliwe zwigzane z zaopatrze-
niem mieszkancoéw (handel, rzemiosto, ga-
stronomia), wbudowane w bryte budynku,

2) urzgdzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow itp.) z zapewnio-

nym dostepem do drogi publicznej,

3) zabudowania gospodarcze i garaze - wbu-

dowane w bryte budynku.

. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozli-
woscig przebudowy, rozbudowy, nadbudo-
wy i odbudowy,

2) realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) scalanie i podziat nieruchomos$ci moze na-
stgpi¢ wedtug proponowanych podziatow
wyznaczonych na rysunku planu lub z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos$é¢ frontu nowej dziat-
ki:
- dla zabudowy jednorodzinnej szere-
gowej i blizniaczej - 14m,

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojgcej - 18m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale:

- dla zabudowy jednorodzinnej szere-
gowej i blizniaczej -400m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojagcej -600m?2,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 45°,

d) na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2MNi, 4MNi, 5MNi i
6MNi plan dopuszcza zachowanie istnie-

5.

jacych podziatbw oraz mozliwo$¢ lokali-
zacji zabudowy:

- jednorodzinnej szeregowej i bliznia-
czej - nie wiecej niz jeden segment na
istniejgcej dzialce,

- jednorodzinnej wolnostojgcej - jeden
budynek mieszkalny na dwu lub wie-
cej istniejgcych dziatkach,

2) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugo-
wej - 2 kondygnacje naziemne, z mozli-
woscig realizacji trzeciej kondygnac;ji jako
poddasza uzytkowego w bryle dachu, bez
mozliwosci podpiwniczenia, razem o
maksymalnej wysokosci 10 m,

b) gospodarczej, garazy - 1 kondygnacja na-
ziemna, bez mozliwosci podpiwniczenia,

o maksymalnej wysokos$ci 7m,

c) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej
i blizniaczej wysoko$¢ realizowaé w na-
wigzaniu do $cian istniejagcego juz bu-

dynku.

maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 30%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 50%.

Architektura:
1) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych: ptaskie,
dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla wolnostojacych garazy, budynkéw
gospodarczych i ustugowych: ptaskie,
jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 10° do 30°,

2) kolorystyka oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty nasladujace da-
chowke, o kolorystyce jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektéw na
dzialce, kolor: ceglany, brgz, grafitowy, z
zakazem stosowania koloréw jaskra-
wych,

b) elewacje - tynki biate lub w gamie kolo-
row pastelowych oraz cegta, kamien i

drewno w barwach naturalnych.
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6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

2) obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego zawartych w § 9,

b) lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawar-
tych w § 10,

¢) tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania oraz uzytkowania terenéw zawar-
tych w § 11,

d) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego zawartych w § 12,

e) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu zawartych w § 14,

f) scalania i podziatu istniejacych dziatek
zawartych w § 15,

g) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw infrastruktury technicznej zawar-
tych w § 16,

h) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji zawartych w § 18.

3) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5MNi i 6MNi na obszarze zloka-
lizowania stanowisk archeologicznych obo-
wigzujg warunki ochrony i nakazy okreslone
w ustaleniach ogoélnych niniejszego planu -
8§13,

4) w odlegtosci 6m od osi istniejgcych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy przeznaczo-
nej na staty pobyt ludzi; lokalizacja innych
obiektow budowlanych wymaga uzyskania
zgody zaktadu energetycznego.

§ 23.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od TMNr do 3MNr plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna wolnostojgca rezyden-
cjonalna, z obiektami i urzgdzeniami towarzy-
szgcymi - garaze i pomieszczenia gospodarcze,
wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
lub wolnostojgce.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrze-
niem mieszkancow,

2) ustugi pensjonatowo-hotelarskie, jako wbu-
dowane w bryte budynku mieszkalnego lub
obiekty wolnostojace,

3) urzgdzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowa,
przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnio-
nym dostepem do drogi publicznej.

. Charakter dziatan:

1) realizacja nowej zabudowy.

. Warunki urbanistyczne:

1) scalanie i podziat nieruchomos$ci moze na-
stgpi¢ wediug proponowanych podziatow
wyznaczonych na rysunku planu lub z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia nieruchomosci
po podziale 1600m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki
20m,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 60°,

2) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej zabudo-
wy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowej - 2 kondygnacje naziemne, z
mozliwoscig realizacji trzeciej kondygna-
cji jako poddasza uzytkowego w bryle
dachu, bez mozliwosci podpiwniczenia,
razem o maksymalnej wysokosci 10m,

b) gospodarczej, garazy - 1 kondygnacja na-
ziemna, bez mozliwosci podpiwniczenia,
o maksymalnej wysokosci 7m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 30%,

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 60%.

. Architektura:

1) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszka-
niowo-ustugowych i ustugowych: pta-
skie, dwuspadowe i wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 30° do
45°, dopuszczalne dachy mansardowe o
nachyleniu potaci od 15° do 60° nachy-
lenie potaci jednakowe dla wszystkich
budynkéw na dziatce,

b) dla wolnostojgcych garazy, budynkéw
gospodarczych i ustugowych: ptaskie,
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2)

jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 10° do 30°,

kolorystyka oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, da-
choéwka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty nasladujace da-
chowke, o kolorystyce jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektow na
dzialce, kolor: ceglany, braz, grafitowy, z
zakazem stosowania koloréw jaskra-
wych,

elewacje - tynki biate lub w gamie kolo-
row pastelowych oraz cegta, kamien i
drewno w barwach naturalnych, zakaz
stosowania oktadzin typu siding.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego zawartych w 8 9,

b) lokalizacji i gabarytbw ogrodzen zawar-

tych w § 10,

c) tymczasowego zagospodarowania, urzga-
dzania oraz uzytkowania terenéw zawar-

tych w § 11,

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego zawartych w § 12,

e) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu zawartych w § 14,

f) scalania i podziatu istniejacych dziatek

zawartych w 8§ 15,

modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej zawar-
tych w § 16,

g)

h) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji zawartych w § 18.

zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej
atrialnej i szeregowej.

§ 24,

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1TU/MN do 7U/MN plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzy-
szgcymi:

1)

garaze, parkingi,

2)

obiekty matej architektury,

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

2)

zabudowa mieszkaniowa
wolnostojgca dla wtasciciela,

jednorodzinna

urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw, itp.) z zapewnio-
nym dostepem do drogi publicznej.

3. Charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1)

scalanie i podziat nieruchomosci moze na-
stgpi¢ wediug proponowanych podziatow
wyznaczonych na rysunku planu lub z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale - 2000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki

-25m,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku

do pasa drogowego -60°,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
- 35%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na - 40%,

nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy:

a) ustugowej i mieszkaniowej - 2 kondygna-
cje naziemne, z mozliwoscig realizacji
trzeciej kondygnacji jako poddasza uzyt-
kowego w bryle dachu, bez mozliwosci
podpiwniczenia, razem o maksymalnej
wysokosci 10m,

b) gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja
naziemna, bez mozliwosci podpiwnicze-

nia, o maksymalnej wysokosci 7m.

5. Architektura:

1)

dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych: ptaskie, dwuspadowe i wielospa-
dowe o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45° dopuszczalne dachy mansar-
dowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°,
nachylenie potaci jednakowe dla wszyst-
kich budynkéw na dziatce,

b) dla wolnostojgcych garazy budynkéw
gospodarczych: ptaskie, jednospadowe i
wielospadowe o nachyleniu potaci da-

chowych od 10° do 30°,
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2) kolorystyka oraz materiat dachow i elewacji:

3) dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachéwka cementowa
oraz inne materiaty nasladujace dachowke o
jednakowym nachyleniu i rodzaju pokrycia
dla catego zespotu zabudowy, z zakazem
stosowania kolorow jaskrawych,

4) elewacje - tynki biate lub w gamie koloréw
pastelowych oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania

oktadzin z tworzyw sztucznych.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu,
2) obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego zawartych w 8 9,

b) lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawar-

tych w § 10,

c) tymczasowego zagospodarowania, urzga-
dzania oraz uzytkowania terenéw zawar-
tych w § 11,

d) ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego zawartych w § 12,

e) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu zawartych w 8§ 14,

f) scalania i podziatu istniejacych dziatek
zawartych w § 15,

g) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temoéw infrastruktury technicznej zawar-
tych w § 16,

h) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji zawartych w § 18.

3) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4U/MN, 5U/MN na obszarze zlo-
kalizowania stanowisk archeologicznych
obowigzujg warunki ochrony i nakazy okre-
Slone w ustaleniach ogdlnych niniejszego

planu - 813,

4) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN,
6U/MN ze wzgledu na mniej korzystne wa-
runki gruntowo-wodne, plan ustala obowig-
zek przeprowadzenia przez inwestora rozpo-
znania warunkéw podtoza w celu prawidto-

wego posadowienia zabudowy,

5) maksymalna ochrona zieleni istniejgcej poza
przypadkami bezposredniego zagrozenia
mienia i zycia lub stanowigcych przeszkode
w realizacji obiektow kubaturowych lub
urzgdzen infrastruktury technicznej,

w odlegtosci 6m od osi istniejagcych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy przeznaczo-
nej na staty pobyt ludzi; lokalizacja innych
obiektow budowlanych wymaga uzyskania
zgody zaktadu energetycznego,

obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjnej
przy granicach z terenami o funkcji miesz-
kaniowe;j.

§ 25.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1U plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa w tym ustugi o charakterze publicznym,
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzysza-
cymi:

1) garaze, parkingi,
2) obiekty matej architektury,

3) zielen izolacyjna.

. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-

struktury technicznej dla potrzeb lokalnych
(stacje transformatorowa, przepompownie
Sciekdéw, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej.

3. Charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) scalanie i podziat nieruchomos$ci moze na-
stgpi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale - 3500m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki

-40m,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku

do pasa drogowego -60°,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
- 35%,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,7,

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na - 40%,
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5) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy:

a) ustugowej- 2 kondygnacje naziemne, z
mozliwoscig realizacji trzeciej kondygna-
cji jako poddasza uzytkowego w bryle
dachu, bez mozliwosci podpiwniczenia,
razem o maksymalnej wysokosci 10m,

b) gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja
naziemna o maksymalnej wysokos$ci 7m.

5. Architektura:

1) dachy:

a) dla budynkow ustugowych: ptaskie,
dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° do-
puszczalne dachy mansardowe o nachy-
leniu potaci od 15° do 60°, nachylenie po-
taci jednakowe dla wszystkich budynkow
na dziatce,

b) dla wolnostojgcych garazy, budynkow
gospodarczych i ustugowych: ptaskie,
jednospadowe i wielospadowe o nachy-

leniu potaci dachowych od 10° do 30°,
2) kolorystyka oraz materiat dachow i elewac;ji:

a) dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, da-
choéwka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty nasladujgce da-
chowke o jednakowym nachyleniu i ro-
dzaju pokrycia dla catego zespotu zabu-
dowy, z zakazem stosowania koloréw ja-
skrawych,

elewacje - tynki biate lub w gamie kolo-
row pastelowych oraz cegta, kamien i
drewno w barwach naturalnych, zakaz
stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

2) obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego zawartych w 8 9,

lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawar-
tych w § 10,

tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania oraz uzytkowania terenéw zawar-
tych w § 11,

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego zawartych w § 12,

e) na obszarze zlokalizowania stanowisk ar-
cheologicznych  obowigzujg  warunki
ochrony i nakazy okreslone w ustale-
niach ogodlnych niniejszego planu - § 13,

parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu zawartych w § 14,

scalania i podziatu istniejagcych dziatek
zawartych w § 15,

9)

h) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw infrastruktury technicznej zawar-

tych w § 16,

modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji zawartych w § 18,

maksymalna ochrona zieleni istniejgcej
poza przypadkami bezposredniego za-
grozenia mienia i zycia lub stanowigcych
przeszkode w realizacji obiektéw kubatu-
rowych lub urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1KS/U do 2KS/U plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen
komunikacji kotowe;j.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)
3)
)
)

zabudowa ustugowa,

garaze, parkingi,

obiekty matej architektury,

4) zielen urzgdzona o charakterze izolacyjnym,

5) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-

trzeb lokalnych (stacje transformatorowa,
przepompownie $ciekdéw, itp.) z zapewnio-
nym dostgpem do drogi publicznej.

3. Charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) scalanie i podziat nieruchomosci moze na-
stapi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki

-18m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-

dziale-800m?,

minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego -60°,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
-70%,
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4)
5)

6)

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na - 30%.

nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy:

a) urzadzenia, obiekty i budynki komunika-
cji: 1 kondygnacja naziemna, bez mozli-
wosci podpiwniczenia, o maksymalnej
wysokosci 7m,

b) ustugowej: 2 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, o maksymalnej
wysokosci 10m.

5. Architektura:

1)

2)

dachy: ptaskie, dwuspadowe i wielospado-
we o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45° dopuszczalne dachy mansardowe o
nachyleniu potaci od 15° do 60° nachylenie
potaci jednakowe w catym zespole zabudo-
wy,

kolorystyka oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, da-
choéwka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty nasladujgce da-
chowke o jednakowym nachyleniu i ro-
dzaju pokrycia dla catego zespotu zabu-
dowy, z zakazem stosowania koloréw ja-
skrawych,

b) elewacje - tynki w gamie koloréow paste-
lowych oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania
oktadzin z tworzyw sztucznych.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego zawartych w 8 9,

b) lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawar-
tych w § 10,

¢) tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania oraz uzytkowania terenéw zawar-
tych w § 11,

d) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego zawartych w § 12,

e) scalania i podziatu istniejgcych dziatek
zawartych w § 15,

4) obowigzek nasadzenia zieleni

f) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej zawar-
tych w § 16,

g) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji zawartych w § 18.

3) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci ustu-

gowej powinna by¢ ograniczona do granic
dziatki, do ktorej wtasciciel ma tytut prawny,
izolacyjnej
przy granicach z terenami o funkcji miesz-
kaniowe;.

§ 27.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1ZP plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzg-
dzonej wraz z urzagdzeniami i obiektami towa-
rzyszacymi:

1) obiektami matej architektury,
2) placami zabaw dla dzieci,

3) urzadzeniami infrastruktury technicznej dla

potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdw itp.) z zapewnio-
nym dostepem do drogi publicznej, ciagi
komunikacji pieszej, budynki zwigzane funk-
cjonalnie z terenami zieleni urzgdzonej, toa-
lety publiczne.

. Charakter dziatan: ochrona i wzbogacenie ist-
niejgcej zieleni, nowe nasadzenia, pielegnacja.

3. Warunki urbanistyczne:

1) zakaz grodzenia terenu,

2) scalanie i podziat nieruchomosci moze na-

stgpi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki
- 35m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale - 1100m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 60°,

4. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzujg nakazy i

zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,
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2) obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego zawartych w 8 9,

b) lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawar-

tych w § 10,

tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania oraz uzytkowania terenéw zawar-
tych w § 11,

c)

d) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-

zu kulturowego zawartych w 8§ 12,

scalania i podziatu istniejacych dziatek
zawartych w § 15,

e)

f) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw infrastruktury technicznej zawar-
tych w § 16,

modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji zawartych w § 18.

o))

3) obowigzek uzupetnienia terenu zielenig ni-

ska i wysoka,
4) zakaz urzadzania miejsc parkingowych.
§ 28.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1ZL do 8ZL plan ustala:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: teren lasow.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

. Charakter dziatan:

1) zachowanie le$nego charakteru dziatek,
2) ochrona $rodowiska,

3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzujag nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko — Gabinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

2) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony s$rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogolnych niniejszej

uchwaty w 8§ 12,

3) zakaz wprowadzania obiektow kubaturo-
wych z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z

gospodarka le$na,

4) zakaz urzadzania parkingow.

§ 29.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami od 1DZL do 3DZL plan ustala:

. Przeznaczenie podstawowe - uprawy rolne

przeznaczone do dolesienia.

. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) dopuszcza sie aktualny sposob uzytkowania
terendéw do czasu realizacji planu,

2) obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko — Gabinskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu,

obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony s$rodowiska przyrodniczego okre-
$lone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaty w 8 12,

dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1DZL, 2DZL, 3DZL na obszarze
zlokalizowania stanowisk archeologicznych
obowigzujg warunki ochrony i nakazy okre-
slone w ustaleniach ogdlnych niniejszego
planu - § 13,

zakaz wprowadzania obiektow kubaturo-
wych na terenie dokonanych zalesien, z wy-
jatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg
le$ng,

ustala sie nakaz zachowania istniejgcych
rowow i kanatéw odwadniajacych,

mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktu-
ry technicznej dla potrzeb lokalnych.

§ 30.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1Rz do 5Rz plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze
(upraw polowych, tgk, pastwisk) w granicach
ciaggow ekologicznych, obnizen dolinnych z ro-
$linnoscig zaroslowag i zadrzewieniami oraz
zbiornikami wodnymi i ciekami.

. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacej zieleni,
2) ochrona istniejgcych obnizen dolinnych,

3) obowigzek zachowania istniejgcych rowéw
melioracyjnych.

3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,
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2)

3)

4)

5)

obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogolnych niniejszej
uchwaty w § 12,

dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1Rz i 3Rz na obszarze zlokalizo-
wania stanowisk archeologicznych obowia-
zujg warunki ochrony i nakazy okreslone w
ustaleniach ogdlnych niniejszego planu -
8§13,

z uwagi na duzg wrazliwosé srodowiska
gruntowo-wodnego, wymagane ogranicze-
nia w stosowaniu nawozow chemicznych i
Ssrodkéw ochrony roslin,

zakaz wprowadzania obiektow kubaturo-
wych.

§ 31.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1W do 2W plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruk-
tury technicznej (ujecie wody i stacja uzdatnia-
nia wody).

. Charakter dziatan: zachowanie, budowa i roz-

budowa istniejgcych urzadzen.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

a)

b)

. Warunki urbanistyczne:

scalanie i podziat nieruchomosci moze na-
stgpi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki
-20m,

a)

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-

dziale-600m?,

minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego -60°,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
- 50%,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na - 30%.

nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

urzagdzenia i budowle zwigzane z obstuga
funkcji: bez mozliwosci podpiwniczenia, o
maksymalnej wysokosci 12m,

budynki: 1 kondygnacja naziemna, o mak-
symalnej wysokos$ci 7m.

4. Architektura budynkow:

1)

dachy: ptaskie, jednospadowe, dwuspado-
we i wielospadowe o nachyleniu potaci da-

2)

chowych od 15° do 45° nachylenie potaci
jednakowe w catym zespole zabudowy,

kolorystyka oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachéwka cemen-
towa oraz inne materiaty nasladujgce da-
chowke o jednakowym nachyleniu i ro-
dzaju pokrycia dla catego zespotu zabu-
dowy, z zakazem stosowania koloréw ja-
skrawych,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw paste-
lowych oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania

oktadzin z tworzyw sztucznych.

5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego zawartych w 8 9,

b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen zawar-
tych w § 10,

c) tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania oraz uzytkowania terenéw zawar-

tychw § 11,

d) ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-

zu kulturowego zawartych w § 12,

scalania i podziatu istniejacych dziatek
zawartych w 8§ 15,

modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw infrastruktury technicznej zawar-
tych w § 16,

modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji zawartych w § 18.

g)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1W, 2W plan ustala obowigzek
przeprowadzenia przez inwestora rozpozna-
nia warunkow podtoza w celu prawidtowe-
go posadowienia zabudowy.

§ 32.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1WS plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe:

teren wod po-

wierzchniowych - zbiornik wodny.

2. Charakter dziatan:

1)

zachowanie istniejagcych zbiornikdéw i ciekdw
wodnych,
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2) ochrona wod przed zanieczyszczeniem.
3. Warunki ochron, nakazy, zakazy:

1) obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych Gosty-
ninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

2) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogolnych niniejszej

uchwaty w §12.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 33.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala sie stawke procentowg, stuzgca nali-
czeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, w
wysokosci:

1) 30% dla terendéw oznaczonych symbolami: MN,
MNi, MNr, U, U/MN, KS/U;

2) 0,1% dla terenow oznaczonych symbolami: W,
KPJ, KDD, KDL, KDZ.

Dla pozostatych terendéw nie ustala sie stawki pro-
centowej.

§ 34.

W granicach planu, ktére okreslone zostaty w § 2
niniejszej uchwaty, tracg moc ustalenia ,, Miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gabin”, zatwierdzonego uchwatg Rady
Miasta i Gminy Gagbin nr 219/XXXI/2005 z dnia 23
maja 2005r.

§ 35.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszej uchwaty, a niezakonczonych decy-
zjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 36.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Gabin.

§ 37.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy Gabin:
Edward Wilgocki
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty nr 238/XXXVI1/2009
Rady Miasta i Gminy Gabin
z dnia 2 grudnia 2009r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Gabin o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Gorki zgtoszonych w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu

Lp. | Data wptywu
uwagi

Nazwisko i imie

Tre$¢ wniosku

Oznaczenie
numeru
ew. dziatek

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie Burmistrza
W sprawie rozpatrzenia
uwag

Rozstrzygnigcie Rady
Miasta i Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwag

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgled-
niona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgled-
niona

Uwagi

1 2 3

4

7

8

9

10

1

1. 12.11.2008 Jolanta i Wiestaw
Wisniewscy
Gorki 48
09-530 Dobrzykow

1.Sprzeciw aby droga 5KDL

przebiegata w obrebie
dziatki.

2. Na dyskusji publicznej

whniosek o przeprowadzenie

drogi 13KDD osiowo po
granicy dziatek o nr 164/1 i
166/1.

164/1

5KDL
13KDD
6MN

+-

1.Uwaga nieuwzgledniona -konieczne
jest utrzymanie odcinka drogi 5KDL
pomiedzy drogami 1KDZ i 4KDL ze
wzgledu na optymalny przebieg drogi
5KDL i umiejscowienia skrzyzowania z
droga 1KDZ w miejscu skrzyzowania z
droga 8KDL. Natomiast przeprowadze-
nie tej drogi przez dziatki o nr ew. 167/3
lub 167/4, jest trudne do spetnienia z
uwagi na przebiegajaca lini¢ sredniego
napigcia, ktorej usytuowanie uniemoz-
liwia przeprowadzenie drogi o
szeroko$ci 15m w liniach rozgraniczajg-
cych. Ponadto wadg takiego rozwigza-
nia bytoby zbyt mata odlegto$¢ miedzy
wlotami drég 5KDL i 8KDL do drogi
1KDZ.

2. Uwaga czesciowo uwzgledniona -
przeprowadzono drogeg osiowo na
odcinku miedzy drogami 6KDL i 48KPJ,
w dalszej czesci, ze wzgledu na
istniejgcq zabudowe wnioskodawcy jest
to niemozliwe do uwzglednienia.

2. 18.11.2008 Grzegorz Bujalski
Gorki 44B

09-530 Gabin

Brak zgody na zapropono-
wane na rysunku planu
potaczenie miedzy
dziatkami wnioskodawcy i
sasiada (p. Rogacki)

168/3

10MN

+-

Uwaga uwzgledniona czesciowo
poprzez wprowadzenie w ustaleniach
planu zapisow:

- umozliwiajgcych scalanie i podziat
nieruchomosci wedtug proponowanych
podziatdow wyznaczonych na rysunku
planu

- umozliwiajgcych scalanie i podziat
nieruchomosci z zachowaniem zasad
scalania i podziatu nieruchomosci
podanych w ustaleniach szczegétowych
dla terenéw pod warunkiem sporza-
dzenia projektu zagospodarowania
terenu nie ograniczajacego prawa do
zabudowy na dziatkach sgsiednich.
Ponadto na rysunku planu wskazano
mozliwo$¢ wydzielenia samodzielnych
dziatek budowlanych z czesci nieru-
chomosci wnioskodawcy, ktore nie
wymagaja porozumien sasiedzkich.

3. 18.11.2008 Kinga Rogacka
Gorki 45a

09-530 Gabin

1.Propozycja przeprowa-
dzenia drogi 5KDL po
wtasnosci wnioskodawcy.

2. Brak zgody na propono-
wane potaczenia dziatek z
dziatkami sasiadow
(Szustak, Bujalski).

167/3
167/4

10MN

51TMN
2Rz

5KDL

1. Uwaga nieuwzgledniona -konieczne
jest utrzymanie odcinka drogi 5KDL
pomiedzy drogami 1KDZ i 4KDL ze
wzgledu na optymalny przebieg drogi
5KDL i umiejscowienia skrzyzowania z
droga 1KDZ w miejscu skrzyzowania z
droga 8KDL. Natomiast przeprowadze-
nie tej drogi przez dziatki o nr ew. 167/3
lub 167/4, jest trudne do spetnienia z
uwagi na przebiegajaca linig $redniego
napigcia, ktorej usytuowanie uniemoz-
liwia przeprowadzenie drogi o
szeroko$ci 15m w liniach rozgraniczajg-
cych. Ponadto wadg takiego rozwigza-
nia byloby zbyt mata odlegto$¢ miedzy
wlotami drég lokalnych do drogi 1KDZ.
2.Uwaga uwzgledniona czesciowo
poprzez wprowadzenie w ustaleniach
planu zapisow:

- umozliwiajgcych scalanie i podziat
nieruchomosci wedtug proponowanych
podziatéow wyznaczonych na rysunku
planu,

- umozliwiajgcych scalanie i podziat
nieruchomosci z zachowaniem zasad
scalania i podziatu nieruchomosci
podanych w ustaleniach szczegétowych
dla terenéw pod warunkiem sporza-
dzenia projektu zagospodarowania
terenu nie ograniczajacego prawa do
zabudowy na dziatkach sgsiednich
Ponadto na rysunku planu wskazano
mozliwo$é wydzielenia samodzielnych
dziatek budowlanych z czesci nieru-
chomosci wnioskodawcy, ktore nie
wymagaja porozumien sasiedzkich.

4. 21.11.2008 Honorata Jozwiak
Karolew 30

09-522 Dobrzykow

Whnosi o naniesienie w
planie nowej drogi i
podziatow na dziatki
(11 dziatek).

308/1

35MN

+-

Uwaga czesciowo uwzgledniona
poprzez wprowadzenia ciggu pieszo
jezdnego wzdtuz rowu.

Natomiast podziat na dziatki musi
spetnia¢ wymaog minimalnej po-
wierzchni dziatki ustalonej w projekcie
planu (1200m?) dla calej jednostki
35MN- w zwiazku z tym istnieje
mozliwo$é wydzielenia jedynie

8 dziatek.
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5. 24.11.2008 Justyna i Remigiusz | Brak zgody na poszerzenie 290/9 55KPJ +- Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Zalewscy drogi 55KPJ do szerokosci 290/8 26MN Utrzymuje sie przebieg ciagu pieszo
ul. Sktadkowskiego | 6,5m - utrzymanie jezdnego 55KPJ w granicach ewiden-
1m.4 dotychczasowej szerokosci cyjnych dziatek wnioskodawcy. Jego
09-530 Gabin 5m. szeroko$¢é wynosi 5m.
W potudniowej czesci utrzymuje sie
szeroko$¢ 7m w celu obstugi nieru-
chomosci wydzielonych na dziatce o nr
ew.292/2- potnocna linia rozgraniczaja-
ca ciggu na tym fragmencie przebiega
nadal po granicy dziatki wnioskodawcy.
Natomiast ze wzgledow pozarowych
konieczne jest $cigcie naroznika dziatki
o nr ew. 290/9.
6. 26.11.2008 Dorota Urbanska Whioskuje o przesuniecie 120/1 9KDL +- Whiosek do czesciowego uwzglednie-
Gorki 9 drogi 9KDL tak aby 45MN nia, w projekcie planu nastgpi zmiana
09-530 Gabin przebiegata 32m za przebiegu i szerokosci drogi 9KDL
ostatnim budynkiem na umozliwiajgca wydzielenie z dziatki o nr
dziatce. ew. 120/1 dziatki budowlanej spetniaja-
cej parametry ustalen szczegétowych
dla tego terenu.
7. 26.11.2008 Ewa Chojnacka Proponuje zwezenie drogi z 258/3 11KDD +- Uwaga do czesciowego uwzglednienia.
ul. Klonowa 5 15m do szerokosci 8,5m. 258/5 Szerokos¢ drogi w liniach rozgranicza-
09-530 Gabin 258/4 jacych zmieni si¢ na 10m.
8. 26.11.2008 Roman Matuszewski | Brak zgody dla przeprowa- 256/3 14MN Uwaga do odrzucenia. Zaproponowany
ul. Bat. ,Parasol” 21 | dzenia drogi 6KDL przez w projekcie planu przebieg drogi 6KDL
m. 21 dziatke wnioskodawcy, umozliwia optymalny podziat i obstuge
09-410 Ptock propozycja przeprowadze- dziatek na terenach oznaczonych na
nia jej w rowie przeciwpan- rysunku planu 5MN, 14MN i 15MN.
cernym (na dyskusji
publicznej proponuje ja w
miejscu linii $sredniego
napiecia).
9. 10.12.2008 Barbara Binkowska | Wg wnioskodawcy dziatka 303 37MN Uwaga nieuwzgledniona. Zapropono-
Gorki 1 zostata w 45% wytaczona z 20KDD wany w projekcie planu uktad
09-530 Gabin mozliwosci zabudowy i tym 51KPJ komunikacyjny oraz podziat terenu na
samym pozostaje teren z dziatki jest optymalny i uwzglednia
ktérego mozna wydzieli¢ zaistniate wczesniej uwarunkowania
jedynie 2 dziatki budowla- dotyczace podziatow wynikajace z
ne. Wnosi o zapewnienie poprzednich opracowan planistycz-
dostepu do dziatki nr 304 ze nych.
strony sasiedniej wsi-Gorki Natomiast nie jest mozliwe zapisanie w
Mate i tym samym planie jako ustalenia obstugi dziatki o
rezygnacije z drogi 51KPJ nr 304 z terendw nie objetych
oraz fragmentu 20KDD. niniejszym planem miejscowym. Kazda
dziatka musi mie¢ zapewniony
bezposredni lub posredni dostep do
drogi publicznej wyznaczonej w planie.
10. 17.12.2008 Agnieszka Zwraca sig o zmiane planu 27711 15MN +- Uwaga do czesciowego uwzglednienia.
Czajkowska -wyznaczenie dodatkowej Whasciciel ma mozliwo$é podziatu
ul. Szarych dziatki i przepustu przez terenu na kilka dziatek budowlanych z
Szeregow 30/26 réw z drogi dojazdowej. mozliwoscia ich obstugi poprzez droge
09-409 Ptock wewnegtrzng, poprowadzong od drogi
6KDL.

Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy Gabin:
Edward Wilgocki

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 238/XXXVI1/2009
Rady Miasta i Gminy Gagbin

z dnia 2 grudnia 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Gabin rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow stanowig zadania wtasne gminy.

8 2. W sktad zadan wtasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miejscowosci Gorki, wchodza:

1) wodociag;

2) kanalizacja sanitarna;

3) kanalizacja deszczowa;

4) oswietlenie drég i miejsc publicznych.

§ 3. Sposob realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
za do zadan gminy:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;
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3) terminy realizacji poszczegélnych zadan - etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych

budzetach gminy.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan wta-
snych gminy i bedg finansowane ze srodkéw wtasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami

odrebnymi.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywa¢ sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowsg;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji z funduszy krajowych,

¢) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

d) innych $rodkow zewnetrznych.

16

Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy Gabin:
Edward Wilgocki

UCHWALA Nr XXXI1/152/2009

RADY GMINY W GRABOWIE NAD PILICA

z dnia 7 grudnia 2009 r.

w sprawie zaopiniowania Regulaminu Organizacyjnego oraz Regulaminu Wypozyczen
Gminnej Biblioteki Publicznej w Grabowie nad Pilica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz art. art.
13 ust. 3 ustawy z dnia 25 pazdziernika 1991r. o
organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kultu-
ralnej (Dz.U. z 2001r. Nr 13, poz. 123 z pbézn. zm.)
w zwigzku z art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 27 czerwca
1997r. o bibliotekach (Dz.U. Nr 85, poz. 539 z p6zn.
zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Opiniuje sie pozytywnie Regulamin Orga-
nizacyjny Gminnej Biblioteki Publicznej w Grabo-
wie nad Pilicg stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

§ 2. Opiniuje sie pozytywnie Regulamin Wypo-
zyczen Gminnej Biblioteki Publicznej w Grabowie
nad Pilicg stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

8 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Kierow-
nikowi Gminnej Biblioteki Publicznej w Grabowie
nad Pilicg

8 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogto-
szenia.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Marek Pisarek



