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3. Powyzsze koszty powinny by¢ aktualizowane i uszczegétawiane na podstawie konkretnych rozwigzan
technicznych (studiow wykonalnosci, projektow koncepcyjnych, budowlanych). Kazdorazowo, przy
modernizacji, przebudowie lub budowie ulicy nalezy uwzgledni¢ remonty lub rozbudowe sieci infra-
struktury techniczne;j.

4. Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny byé przewidziane w Wieloletnim Programie Inwe-
stycyjnym m.st. Warszawy (WPI), a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

5. Zaleca sie etapowanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, co spowoduje
mniejsze obcigzenie finansowe budzetu miasta w kolejnych latach realizacji planu.

Dysproporcja pomiedzy wydatkami miasta, a przysztymi spodziewanymi dochodami wynika gtéwnie z
wysokich kosztéw budowy infrastruktury technicznej oraz wykupu gruntow pod nowe drogi i poszerze-
nie istniejgcych. Obszar objety planem jest w wiekszosci uksztattowany i zainwestowany. Wprowadzane
zmiany majg charakter porzadkowy i uzupetniajacy, ale s bardzo istotne dla tego terenu - realizacja w
pierwszej kolejnosci inwestycji drogowych poprawi standard obstugi komunikacyjnej rejonu opracowa-
nia. Rbwnoczes$nie, zabudowa jednorodzinna generuje znacznie mniejsze dochody uzyskiwane z podat-
kéw, w poréwnaniu z zabudowa wielorodzinng lub ustugowa. Zmniejszenie kosztéw budowy infrastruk-
tury wodnej i kanalizacyjnej mozna uzyskaé poprzez zaangazowanie kapitatu Miasta i przysztych inwe-

storoéw na zasadzie organizacji przedsiewziecia publiczno - prawnego.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ligia Krajewska

UCHWALA Nr XCIV/2817/2010
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Starych Bielan.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z poézn. zm.)"
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. 2003r. Nr 80 poz. 717 z po6zn. zm.)?,
w zwigzku z uchwatg nr XlI/361/2007 Rady m.st.
Warszawy z dnia 28 czerwca 2007r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obsza-
ru Starych Bielan, stwierdzajgc zgodnos¢ z usta-
leniami Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego m.st. Warsza-
wy przyjetym uchwatg nr LXXXII/2746/2006 Ra-
dy m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r.,
zmienionym uchwatami nr L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009r., nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwiet-
nia 2009r. i nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdzier-
nika 2010r., Rada m.st. Warszawy uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego obszaru Starych Bie-
lan zwany dalej planem, obejmujgcy obszar,
ktérego granice wyznaczaja:

od poétnocnego-wschodu: od ptn. naroznika dz.
ew. 19 z obr. 7-05-01 ptd.-zach. granica dz. ew. 7
z obr. 7-05-01, ptd.-zach. granica dz. ew. 2 z obr.
7-05-04, ptd.-zach. granica dz. ew. 97/1 z obr.
7-05-05, ptd.- zach. granica dz. ew. 97/2 i 97/3
z obr. 7-05-05, ptd.-zach. granica dz. ew. 91/1
z obr. 7-05-05, ptd.-zach. granica dz. ew. 1 z obr.
7-05-09 do ptd.-wsch. granicy zdz. ew. 154 z obr.
7-05-09;

od wschodu: ptd.-wsch. granica dz. ew. 154
z obr. 7-05-09, przedtuzenie tej granicy do wsch.
granicy dz. ew. 37 z obr. 7-05-10 i wsch. granica
dziatki 37 z obr. 7-05-10, przedtuzenie tej granicy
dz. ew. 37 z obr. 7-05-10 do ptd. granicy dz.
ew. 1z obr. 7-05-13;
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od potudnia: ptd. granica dz. ew. 1 z obr.
7-05-13, ptd. granica dz. ew. 1 z obr. 7-05-12 do
wsch. granicy dz. ew. 6 z obr. 7-05-12, pld. gra-
nica dz. ew. 6, 5, 4 z obr. 7-05-12, przedtuzenie
tej granicy do pid. granicy dz. ew. 2 z obr.
7-05-12, ptd. granica dz. ew. 2 i 130 z obr.
7-05-12 i przedtuzenie tej granicy do ptn.-wsch.
naroznika dz. ew. 7 z obr. 7-05-12, pin. granica
dz. ew. 7 z obr. 7-05-12, ptd. granica dz. ew. 196
z obr. 7-05-11 do zach. granicy dz. ew. 193 z obr.
7-05-11, zach. granica dz. ew. 193 z obr. 7-05-11
do wsch. naroznika dz. ew. 190/5 z obr. 7-05-11,
pin. granica tej dziatki, wsch. granica dz. ew. 194
z obr. 7-05-11 do przedituzenia ptd. granicy dz.
ew. 9 z obr. 7-05-11, przedtuzenie granicy dz. ew.
9 z obr. 7-05-11 do ptn. granicy dz. ew. 1 z obr.
7-05-11, ptn. granica dz. ew. 1 z obr. 7-05-11;

od zachodu: wsch. granica dz. ew. 195/1 z obr.
7-05-11, wsch. granica dz. ew. 92/1 z obr. 7-05-06
do ptd. granicy dz. ew. 52 z obr. 7-05-06, wsch.
granica dz. ew. 52 z obr. 7-05-06, przedtuzenie
tej granicy do wsch. granicy dz. ew. 17 z obr.
7-05-06, wsch. granica dz. ew. 17 z obr. 7-05-06,
wsch. granica dz. ew. 92/1, 92/2, 92/3 z obr.
7-05-06, wsch. granica dz. ew. 1 z obr. 7-05-06,
wsch. granica dz. ew. 1 z obr. 7-05-02 do ptd.
granicy dz. ew. 22 z obr. 7-05-02, wsch. granica
dz. ew. 22 z obr. 7-05-02 i dalej wsch. granica dz.
ew. 1 z obr. 7-05-02., przedtuzenie tej granicy do
ptd.-zach. naroznika dz. ew. 10 z obrebu 7-05-01,
ptn-zach. i pin.-wsch. granica dz. ew. 10 z obr.
7-05-01, ptn.-wsch. granica dz. ew. 17 z obr.
7-05-01 do ptn.-zach. granicy dz. ew. 29 z obr.
7-05-01, pin.-wsch. i ptn.-zach. granica dz. ew. 29
do ptd. naroznika dz. ew. 8 z obr. 7-05-01, pin.-
zach. granica dz. ew. 31 z obr. 7-05-01 do ptd.-
zach. naroznika dz. ew. 24 z obr. 7-05-01, zach.,
ptd.-zach. i ptn.-zach. granica dz. ew. 24 z obr.
7-05-01, ptd. i ptn.-zach. granica dz. ew. 20 z obr.
7-05-01, pin.-zach. granica dz. ew. 19 z obr.
7-05-01.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w
ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzo-
nym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik gra-
ficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3.

4. Przedmiotem planu sag ustalenia zgodnie z
ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty
jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢
rysunek planu na mapach w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

3) przepisach szczegolnych lub odrebnych -
nalezy przez to rozumiec¢ inne przepisy poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) jednostce terenowej - nalezy przez to rozu-
mieé teren wydzielony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi, réznigcy sie od te-
rendw sasiednich przeznaczeniem lub usta-
lonymi zasadami zagospodarowania;

5) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke
budowlang - zgodnie z ustawg o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) obecnym stanie - nalezy przez to rozumie¢
stan zabudowy i sposob zagospodarowania
terenu z dnia uchwalenia planu, z uwzgled-
nieniem przesadzen wynikajgcych z osta-
tecznych decyzji o pozwoleniu na budowe;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumiec¢ ustalony w planie gtéwny spo-
s6b uzytkowania terenu jednostki, ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane ewentualne
inne sposoby uzytkowania okreslone jako
dopuszczalne, zgodnie z dalszymi przepi-
sami planu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu
jednostki podporzadkowany jej przeznacze-
niu podstawowemu, tj. ktory moze by¢ re-
alizowany na tym terenie pod okreslonymi
warunkami sformutowanymi w ustaleniach
szczego6towych planu;

9) maksymalnym wskazniku intensywnosci
zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ naj-
wiekszg dopuszczalng wielko$¢ ilorazu su-
my powierzchni catkowitych (liczonych we-
dtug normy PN-ISO 9836) wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych wszystkich budyn-
kow istniejgcych i projektowanych na da-
nym terenie (na dziatce lub w jednostce te-
renowej) do powierzchni tego terenu;

10) maksymalnym wskazniku powierzchni za-
budowanej - nalezy przez to rozumieé, naj-
wiekszg dopuszczalng wielko$¢ sumy po-
wierzchni zabudowy wszystkich budynkow
istniejgcych i projektowanych na danym te-
renie wyrazong w stosunku procentowym
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11)

12)

13)

14)

15)

(na dziatce lub w jednostce terenowej) do
powierzchni tego terenu;

maksymalnej powierzchni zabudowanej -
nalezy przez to rozumieé¢ najwiekszg do-
puszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow istniejgcych i projek-
towanych na danym terenie (na dziatce lub
w jednostce terenowej);

minimalnym wskazniku powierzchni biolo-
gicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢
najmniejszg dopuszczalng powierzchnie te-
renu biologicznie czynnego (zdefiniowane-
go w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktu-
ry z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie wa-
runkéw technicznych jakim powinny odpo-
wiadac¢ budynki i ich usytuowanie) na dziat-
ce lub w jednostce terenowej, wyrazong w
stosunku procentowym odpowiednio do
powierzchni tej dziatki lub powierzchni tej
jednostki terenowej;

maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalng w danej
jednostce terenowej wysoko$¢ budynkow,
mierzong w metrach od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budyn-
ku (nie bedacym wytacznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych lub technicz-
nych) do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci da-
chowych; dodatkowo ta wysoko$¢ zabudo-
wy moze tez by¢ okreslona nieprzekraczalng
liczbg kondygnacji nadziemnych budynkow;

liniach zabudowy obowigzujgcych - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajgce obowigzujgce usytu-
owanie najblizszej zewnetrznej $ciany reali-
zowanego budynku wzgledem ulicy, ciagu
pieszego, terenu zieleni publicznej lub in-
nych obiektow, z pominieciem elementéw
wejscia do budynku (schody, podest, da-
szek, pochylnia dla niepetnosprawnych)
oraz balkonéw, loggii i wykuszy (nie stano-
wigcych wiecej niz 30% powierzchni catej
elewacji), wysunietych poza obrys budynku
0 nie wiecej niz 1 metr; przy czym w przy-
padku realizacji ocieplenia budynku istnie-
jacego dopuszcza sie wysuniecie warstwy
docieplenia poza wyznaczong linig zabudo-
wy; dla dopuszczalnej nadbudowy budynku
co najmniej jednopietrowego, objetego
ochrong ustalong w planie, takg wyznaczo-
ng linie zabudowy nalezy traktowa¢ jako
nieprzekraczalng;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nale-
zy przez to rozumieé obowigzek zachowania
co najmniej wyznaczonej tymi liniami odle-
gtosci najblizszej zewnetrznej $ciany reali-

16)

17)

18)

19)

zowanego budynku od ulicy, ciggu piesze-
go, terenu zieleni publicznej lub innych
obiektow, z pominieciem elementow wej-
$cia do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia dla niepetnosprawnych) oraz bal-
kondéw, loggii i wykuszy (nie stanowigcych
wiecej niz 30% powierzchni catej elewacji),
wysunietych poza obrys budynku o nie
wiecej niz 1 metr; przy czym w przypadku
realizacji ocieplenia budynku istniejacego
dopuszcza sie wysuniecie warstwy docie-
plenia poza wyznaczong linig zabudowy;

przestrzeniach publicznych - nalezy przez to
rozumieé przestrzenie miejskie wspoélnego
uzytkowania i powszechnego korzystania,
takie jak tereny ulic, zieleni publicznej oraz
inne okreslone w planie;

inwestycji celu publicznego - nalezy przez to
rozumieé¢ inwestycje o znaczeniu lokalnym
(gminnym i powiatowym) i ponadlokalnym
(wojewddzkim i krajowym), stanowiagce re-
alizacje celow publicznych, okreslonych w
przepisach szczegolnych;

jednym zespole urbanistyczno - architekto-
nicznym - nalezy przez to rozumie¢ zago-
spodarowanie okreslonego terenu w formie
jednego budynku, w tym réwniez sktadaja-
cego sie z kilku segmentow, wraz z cato-
Sciowym urzgdzeniem tego terenu lub w
formie zespotu kilku budynkéw powigza-
nych funkcjonalnie i przestrzennie, wraz ze
wspolnym urzadzeniem terenu;

stugach - bez przesadzania ich profilu - na-
lezy przez to rozumieé jednostki gospodar-
cze funkcjonujgce w odrebnych budynkach
lub lokalach wbudowanych w budynki o in-
nym przeznaczeniu dominujgcym, prowa-
dzace szeroko rozumiang dziatalno$¢ ustu-
gowa nie zwigzang z wytwarzaniem débr
materialnych metodami przemystowymi - z
wykluczeniem inwestycji, ktore zalicza sie
do przedsiewzie¢ wymagajacych sporza-
dzenia raportu o oddziatywaniu na $rodo-
wisko i obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000m?, a takze:

a) zaktadéw ustug produkcyjnych oraz ob-
stugi technicznej i naprawy pojazdéw
mechanicznych, o ile powierzchnia uzyt-
kowa pomieszczen takiego zaktadu prze-
kracza 120m?, a zaktad obstugujacy po-
jazdy ma wiecej niz 2 stanowiska obstu-
gowo-naprawcze lub obstuguje nie tylko
pojazdy osobowe;

b) zaktadow sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdow;
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20)

21)

22)

23)

c) obiektow handlu hurtowego wymagaja-
cych magazynéw o powierzchni uzytko-
wej wiekszej niz 120m?;

d) obiektdéw handlu hurtowego i detalicz-
nego wymagajgcych placow sktado-
wych;

e) obiektow wymagajacych bazy pojazdow
transportu towarowego;

ustugach towarzyszgcych - nalezy przez to
rozumieé ustugi, o jakich mowa w pkt 19,
funkcjonujace lub mozliwe do realizacji w
ramach przeznaczenia dopuszczalnego w
jednostkach terenowych, ktérych przezna-
czeniem podstawowym jest zabudowa
mieszkaniowa; dopuszczalny zakres takich
ustug - w stosunku do zakresu okreslonego
w pkt 19 - dodatkowo wyklucza wszystkie
zaktady moggce znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, a takze hurtownie, myjnie sa-
mochodowe i zaktady pogrzebowe;

akcencie architektoniczno-urbanistycznym -
nalezy przez to rozumieé¢ element wyroznia-
jacy sie w przestrzeni (formg, kolorem, ma-
teriatem wykonczeniowym), bedacy samo-
dzielnym obiektem budowlanym, fragmen-
tem budynku, budowli lub obiektem matej
architektury;

lokalnych koncentracjach zieleni ogélnodo-
stepnej towarzyszacej - nalezy przez to ro-
zumieé czesci terenu jednostek terenowych
przeznaczonych pod zabudowe wieloro-
dzinng, ustugi oraz ulice publiczne, ktore ja-
ko przestrzenie zielone petnigce role kom-
pozycyjng w obrebie poszczegoblinych blo-
kéw zabudowy lub wnetrz ulicznych musza
byé utrzymane i urzgdzone w postaci zie-
lencow i skwerdéw z placami zabaw dla
dzieci i elementami matej architektury oraz
z przejsciami pieszymi i podjazdami do bu-
dynkéw, badz w formie ciggdéw zieleni
ulicznej obejmujgcej trawniki oraz szpalery i
grupy drzew i krzewow, przy czym ogdlno-
dostepnos$é tej zieleni oznacza mozliwosé
korzystania z niej przez co najmniej ogot
mieszkancoéw lub uzytkownikow jednostki
terenowej, w obrebie ktdrej wyznaczono ta-
ka koncentracje zieleni;

matym obiekcie handlowym i gastrono-
micznym - nalezy przez to rozumieé obiekt
budowlany o funkcji handlowo - ustugowej,
posiadajacy maksymalnie jedng kondygna-
cje naziemng, o wysokosci nie wigkszej niz
4m oraz powierzchni uzytkowej nie przekra-
czajacej 12m?% mate obiekty handlowe i ga-
stronomiczne muszg by¢ dopasowane sty-
lem architektonicznym do zabudowy bez-
posrednio z nimi sasiadujacej;

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

reklamie (tablicy reklamowej) - nalezy przez
to rozumieé grafike na materialnym podto-
zu, umieszczang na $cianach budynkow lub
nieazurowych czesciach ogrodzen tj. bez
wolnostojgcej konstrukcji nosnej;

nosniku reklamowym - nalezy przez to ro-
zumieé obiekt sktadajgcy sie z samonos$nej
konstrukcji oraz ptaszczyzny ekspozycyjnej
(np. w formie tablicy), ktorego wiodaca
funkcjg jest prezentacja reklam;

szyldzie - nalezy przez to rozumieé ze-
whnetrzne oznaczenie statego miejsca pro-
wadzenia dziatalnosci, zawierajgce ozna-
czenie przedsiebiorcy - firme lub nazwe
przedsiebiorcy ze wskazaniem formy praw-
nej, a w przypadku osoby fizycznej - imie i
nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod
ktébrag prowadzi dziatalno$¢ oraz zwiezte
okreslenie przedmiotu prowadzonej dziatal-
nosci;

szyldzie reklamowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryng lub wejsciem do lokalu/miejsca
prowadzenia dziatalnosci, zawierajgcego
grafike informacyjno-reklamowg, okre$laja-
cg nazwe i charakter prowadzonej dziatal-
nosci;

zwiastunie szyldu - nalezy przez to rozumiecé
zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
prowadzenia dziatalnosci, umieszczane po-
za obiektem, w ktérym ta dziatalno$é jest
prowadzona, a zawierajgce informacje kie-
rujaca do siedziby firmy;

bannerze - nalezy przez to rozumie¢ grafike
reklamowg na nosniku tekstylnym lub pcv,
nie mocowang trwale do powierzchni, na
ktorej jest umieszczana;

reklamie $wietlnej - nalezy przez to rozu-
mie¢ reklame, o jakiej mowa w pkt 24, czy-
telng w nocy dzieki wewnetrznemu zrédtu
Swiatta;

reklamie podswietlanej - nalezy przez to
rozumiec¢ reklame, o jakiej mowa w pkt 24,
czytelng w nocy poprzez podswietlenie wia-
snym zewnetrznym zrodiem Swiatta,;

reklamie remontowej - nalezy przez to ro-
zumieé reklame na siatce okrywajgcej rusz-
towanie budowlane;

stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to ro-
zumieé¢ stup informacyjno-reklamowy w
formie walca lub graniastostupa;

budynku jednotraktowym - nalezy przez to
rozumie¢ budynek, w ktéorym belki stropo-
we wspierajg sie wylgcznie na $cianach ze-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208

— 48814 —

Poz. 6597

35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)

42)

wnetrznych - bez podpor ($cian lub stupow)
wewnetrznych;

facjacie - nalezy przez to rozumiec¢ czesé
pomieszczenia poddasznego z oknem, wy-
stawiong ponad powierzchnie dachu bu-
dynku, ograniczong powyzej dachu scian-
kami bocznymi i krytg wtasnym daszkiem;

rejonie skrzyzowania ulic oraz rejonie duze-
go skrzyzowania ulic - nalezy przez to rozu-
mieé teren w promieniu 15m od zbiegu linii
rozgraniczajgcych dwoch ulic lub ulicy i
ciggu pieszo-jezdnego, z tym ze za duze
skrzyzowania ulic uznaje sie nastepujace
skrzyzowania: ulicy gtéwnej z ulicami zbior-
czymi, dwodch ulic zbiorczych i ulic zbior-
czych z al. Zjednoczenia (KD-L);

odtworzeniu budynku - nalezy przez to ro-
zumieé¢ odbudowe budynku z zachowaniem
wszystkich charakterystycznych parame-
trow i cech odtwarzanego obiektu, takich
jak powierzchnia zabudowy, szerokosci,
wysokosci i kompozycje elewacji, geome-
trie dachu i jego kompozycje, detal architek-
toniczny oraz z zachowaniem miejsca usy-
tuowania na dzialce odtwarzanego budyn-
ku;

wymianie budynku - nalezy przez to rozu-
mie¢ budowe nowego budynku na zasadzie
zastgpienia nim istniejgcego na dziatce bu-
dynku o tej samej funkcji - parametry oraz
lokalizacje budynku, stanowigcego wymia-
ne istniejagcego obiektu, ustala si¢ w przepi-
sach dla konkretnej jednostki terenowej,
poniewaz cechy i usytuowanie tak realizo-
wanego budynku nie muszg by¢ tozsame z
cechami i usytuowaniem budynku istnieja-
cego;

zakazie budowy nowych budynkow - nalezy
przez to rozumieé réwniez zakaz wymiany
budynku na nowy, na innych parametrach
niz budynek istniejgcy; zakaz nie dotyczy je-
dynie odtworzenia istniejacego budynku;

dachu spadzistym - nalezy przez to rozu-
mie¢ dach o kacie nachylenia potaci da-
chowych nie mniejszym niz 25°;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé
dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszy niz 10°, za dach ptaski uznaje
sie rowniez dach o kacie nachylenia do 15°
o ile ma on $cianke zastaniajagca spadek po-
taci;

systemie NCS - nalezy przez to rozumiec
miedzynarodowy system kodyfikacji barw,
opracowany przez Skandynawski Instytut
Barwy w Sztokholmie, powszechnie stoso-

43)

wany w budownictwie do okreslania kolo-
row elewac;ji i ich elementéw.

urzgdzeniach infrastruktury technicznej -
nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemig, na ziemi lub nad ziemig przewody,
obiekty i urzadzenia sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej i tele-
komunikacyjnej, z wytgczeniem przytgczy
do budynkéw.

8 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na

rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustale-
niami:

1)

2)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)
13)

2. Oznaczenia graficzne na

linie rozgraniczajgce tereny o réoznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania - granice jednostek terenowych, o
ktérych mowa w 8 4 ust. 1;

oznaczenia literowe rodzajéw podstawowe-
go przeznaczenia terenu, o ktérych mowa w
8 4 ust. 2;

oznaczenia elementéw ochrony dziedzictwa
kulturowego:

a) zasieg strefy ochrony konserwatorskiej -
zgodnie z 8§ 7 ust. 3;

b) obiekty zabytkowe objete ochrong usta-
long planem - zgodnie z § 7 ust. 4;

c) zespoty zabudowy objete ochrong usta-
long planem - zgodnie z § 7 ust. 5i 8;

szpalery drzew w ulicach - do zachowania i
uzupetnienia;

ciagi i lokalne koncentracje towarzyszacej
zieleni ogéIinodostepne;j;

linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne;

usytuowanie akcentoéw architektoniczno —
urbanistycznych;

posadzki ogolnodostepnych placow pie-
szych do zaaranzowania;

ogolnodostepne przejscia piesze w pozio-
mie parteréw budynkow;

trasy Sciezek rowerowych;

ciagi ustugowe w parterach budynkow
mieszkalnych;

oznaczenia wymiardow szerokosci ulic;

oznaczenia witaczen ulic do ulic wyzszej
klasy, dopuszczonych tylko w formie wjazdu
bramowego.

rysunku planu

niewymienione w ust. 1 majg charakter infor-
macyjny.
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8§ 4.1. W zakresie przeznaczenia terenow w

planie:

1)

2)

wyznacza sig tereny o takim samym rodzaju
przeznaczenia i jednakowych zasadach zago-
spodarowania, zwane dalej jednostkami te-
renowymi, ktorych zasiegi wyznaczone sana
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

dla poszczegolnych jednostek terenowych
okre$la sie przeznaczenie podstawowe oraz
w miare potrzeby - przeznaczenie dopusz-
czalne wraz z warunkami jego dopuszczenia.

2. Ustala sie nastepujace rodzaje podstawo-

wego przeznaczenia terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

UA - ustugi administracji i stuzb publicznych
- obejmujgce wydzielone tereny obiektéw
administracji panstwowej i samorzgdowej
oraz stuzb publicznych: policji, strazy pozar-
nej itp. wraz z dojsciami, podjazdami, miej-
scami postojowymi, dziedzincami, budyn-
kami gospodarczymi i garazowymi oraz
zzieleniag towarzyszacg i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

UO - ustugi o$wiaty - obejmujgce wydzielo-
ne tereny obiektéw oswiaty, wraz z doj-
Sciami, podjazdami, miejscami postojowy-
mi, dziedzincami, boiskami, placami zabaw,
budynkami gospodarczymi i garazowymi
oraz z zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

UZ - ustugi zdrowia i opieki spotecznej -
obejmujace wydzielone tereny obiektow o
takiej funkcji, wraz z doj$ciami, podjazdami,
miejscami postojowymi, dziedzincami, bu-
dynkami gospodarczymi i garazowymi oraz
z zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

UU - ustugi - bez przesadzania ich profilu -
obejmujagce tereny obiektéw ustugowych
spetniajagcych warunki okreslone w §2
pkt 19, wydzielone lub funkcjonalnie zwia-
zane z tymi obiektami, wraz z dojsciami,
podjazdami, miejscami postojowymi, po-
dwdrzami, zielenig towarzyszgcg i ze-
wnetrznymi  urzadzeniami  infrastruktury
technicznej;

UKK - ustugi kultu religijnego - obejmujace
tereny obiektu koscielnego oraz zwigzanych
z nim budynkoéw towarzyszacych (w tym
stuzgcych zamieszkaniu zbiorowemu), wraz
z ich zapleczem, zielenig ozdobng, ogroda-
mi i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruk-
tury technicznej;

MW - zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna - obejmujgca tereny zagospodaro-
wane w formie osiedli lub zespotéw budyn-

7)

8)

9)

10)

11)

koéw wielorodzinnych, wraz z ich zaplecza-
mi, do ktorych zalicza sie: dojscia, podjazdy,
podworza i zielen osiedlowa oraz urzgdze-
nia infrastruktury technicznej, drogi we-
wnetrzne, garaze i miejsca postojowe;

MN - zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna - obejmujaca tereny dziatek z budyn-
kami jednorodzinnymi, wraz z ich zaple-
czami, do ktoérych nalezg: dojscia, podjazdy,

podworza, garaze, budynki gospodarcze,
wraz z ogrodami przydomowymi i ze-
wnetrznymi  urzadzeniami  infrastruktury

technicznej;

MNM - zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna i wielorodzinna z budynkami zawie-
rajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych - obejmu-
jaca tereny dziatek z budynkami jednoro-
dzinnymi lub matymi budynkami wieloro-
dzinnymi zawierajgcymi maksymalnie 5 lo-
kali mieszkalnych, wraz z ich zapleczami, do
ktérych naleza: dojscia, podjazdy, podwo-
rza, garaze, budynki gospodarcze, wraz z
ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

IN - obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej - obejmujgce tereny obiektow i
urzadzen technicznych zwigzanych z funk-
cjonowaniem miejskich systemow infra-
struktury technicznej, wraz z podjazdami i
zielenig towarzyszacg;

KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-PJ - drogi pu-
bliczne - ulice - obejmujgce wyodrebnione
liniami rozgraniczajgcymi pasy terenu prze-
znaczone dla ulic, z okresleniem ich klasy:
KD-G - ulica gtowna, KD-Z - ulica zbiorcza,
KD-L - ulica lokalna, KD-D - ulica dojazdo-
wa, KD-PJ - ulica dojazdowa o obnizonych
parametrach urzadzona jako cigg pieszo-
jezdny (bez wyodrebnionej jezdni, wzgled-
nie z jednokierunkowg jezdnig i jednym
chodnikiem);

KP - ogo6lnodostepne ciaggi piesze wydzielo-
ne liniami rozgraniczajgcymi.

3. Ustala sige, ze przeznaczenia terendéw ozna-

czone na rysunku planu symbolami UA, UO, UZ,

IN,

KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D i KD-PJ, o ktérych

mowa w ust. 2 pkt 1-3i 10-12, stanowig przezna-
czenie pod inwestycje celu publicznego.

ele

8 5.1. Ustala sie zachowanie podstawowych
mentow uktadu przestrzennego obszaru obje-

tego planem, ktérymi sa:

1)

uktad gtéwnych ulic utworzonego na pod-
stawie koncepcji z lat 20-tych ubiegtego wie-
ku: ul. Marymonckiej, Kasprowicza, Schro-
egera i Zeromskiego - w formie promieni wa-
chlarza, z przecznicami w formie odcinkéw
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kolejnych pierscieni: ulicami Duracza, Pod-
czaszynskiego, al. Zjednoczenia, Przybyszew-
skiego, Reymonta - Oczapowskiego;

2) uktad gtownych ciggdéw zieleni publicznej - w
ulicach Podczaszynskiego, al. Zjednoczenia i
Kasprowicza;

3) struktura zabudowy, ktorg tworzg ograniczo-
ne gtéwnymi ulicami kwartaty z obrzezng za-
budowg wielorodzinng, gtéwnie pierzejowa,
wypetnione regularnymi zespotami zabudo-
wy jednorodzinnej, wzglednie kwartaty o
uksztattowanej formie sektoréw zabudowy
wielorodzinnej osiedlowej;

4) uksztattowanie zmiennego przekroju i wne-
trza ulicznego ulicy Schroegera jako gtownej
osi kompozycyjnej potudniowej czesci osie-
dla Stare Bielany;

5) uformowanie pasa terenéw miedzy al. Zjed-
noczenia a ul. Fontany jako ciggu wolnosto-
jacych obiektéw ustugowych z zielenig towa-
rzyszaca, utrzymujgcego niski wskaznik po-
wierzchni zabudowane;j.

2. Ustala sie generalng zasade utrzymania
dotychczasowych gabarytéw zabudowy w po-
szczegolnych kwartatach, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 3; dopuszczalne wyjatki od tej zasady
sg okreslone w przepisach dla konkretnych jed-
nostek terenowych.

3. Ustala sie obowigzek utrzymania oraz uzu-
petnienia ciggdéw zieleni towarzyszgcej podsta-
wowemu uktadowi ulicznemu, w tym zieleni
wysokiej w formie szpalerow drzew - wyznaczo-
nych na rysunku planu.

4. Ustala sie rozmieszczenie projektowanych
akcentéw architektoniczno - urbanistycznych w
miejscach oznaczonych na rysunku planu.

5. Ustala sie warunki rozmieszczania reklam i
znakéw informacyjno - plastycznych:

1) na obszarze objetym planem zakazuje sie
realizacji reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych o powierzchni wiekszej niz 3m?,
przy czym wytacznie wzdtuz ulic Marymonc-
kiej, Zeromskiego, Reymonta, Podczaszyn-
skiego i Duracza dopuszcza sie powierzchnie
wieksze, tj. do 8m?%;

2) powierzchni reklam dwustronnych oraz
zmiennych nie sumuje sig, traktujgc je jak re-
klamy jednostronne; zakaz ten nie dotyczy
reklam remontowych;

3) na obszarze objetym planem zakazuje sie
realizacji reklam w formie nos$nikoéw rekla-
mowych i banneréw, o jakich mowa w § 2
pkt 25 i 29;

4)

5)

realizacje reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych w formie tablicy reklamowej,
szyldu, szyldu reklamowego, zwiastuna szyl-
du, reklamy $wietlnej, reklamy podswietlanej
i stupa ogtoszeniowego dopuszcza sie przy
zachowaniu przepisow odrebnych oraz gdy
nie jest to sprzeczne z ustaleniami dla kon-
kretnej jednostki terenowej, przy czym ustala
sie, ze:

a) sposob umieszczenia reklam i znakow in-
formacyjno - plastycznych musi nawigzy-
wac do elementow istniejgcego zagospo-
darowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasad
zabudowy, itp.;

b) odlegtosé reklam i znakow od:

- znakéow drogowych nie moze by¢
mniejsza niz 20m;

- od innych reklam i znakéw nie moze
by¢ mniejsza niz 20m;

- od krawedzi jezdni nie moze by¢ mniej-
sza niz 3m;

- od skrzyzowan ulic nie moze by¢
mniejsza niz 50m;

c) w odlegtosci mniejszej niz 50m od krawe-
dzi jezdni oraz 200m od skrzyzowania ulic
nie dopuszcza sie stosowania reklam ze
zmienng ekspozycjg obrazu, ktorych czas
ekspozycji pojedynczego obrazu bytby
krotszy niz 10 sekund;

d) reklamy swietlne i podswietlane nie mogg
by¢ ucigzliwe dla uzytkownikéw budynku
oraz powodowac olénienia przechodniéw i
uzytkownikow jezdni;

e) stosowanie reklamy remontowej jest moz-
liwe tylko w trakcie formalnie prowadzo-
nych robot budowlanych;

nie dopuszcza sie sytuowania reklam i zna-
kow informacyjno - plastycznych:

a) na pomnikach i miejscach pamieci naro-
dowej oraz w promieniu 20m od nich;

b) na obiektach wpisanych do rejestrow za-
bytkdédw oraz w promieniu 10m od nich;,

c) na obiektach bedgcych zabytkami, obje-
tymi ochrona ustalong planem, o ktérych
mowa w 8§ 7 ust. 4 oraz w promieniu 10m
od nich;

d) a pomniku przyrody i w obrebie jego stre-
fy ochronnej;

e) na pozostatych drzewach i w odlegtosci
mniejszej niz 5m od nich;
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f) na obiektach matej architektury stanowig-
cych ozdobe przestrzeni publicznych (fon-
tanny, rzezby itp.);

dg) w pasach dzielgcych jezdnie;,

h) na balustradach balkonéw i taraséw;,

i) na latarniach ulicznych;,

j) naurzadzeniach infrastruktury techniczne;.

6. Ustala sie nastepujgce zasady stosowania
kolorystyki na elewacjach budynkoéw:

1) przy okreslaniu kolorystyki w projektach bu-
dowlanych materiatow budowlanych takich
jak tynki, beton barwiony, materiaty cera-
miczne, materiaty kamienne, materiaty bitu-
miczne, materiaty z drewna barwionego,
ustala sie obowigzek stosowania barw z sys-
temu NCS, o ktérych mowa w pkt 2 - obowiga-
zek nie dotyczy materiatbw w kolorach dla
nich naturalnych np. materiatéw z alumi-
nium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwio-
nego szkta, drewna, betonu itp.;

2) na powierzchniach tynkowanych i wykona-
nych z betonu barwionego obowigzuje sto-
sowanie koloréow o odcieniach wg systemu
NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000
do 2020, czyli maksymalnie do 20% czerni i
20% chromatycznosci; dopuszcza sie stoso-
wanie: czystego koloru biatego (oznaczenie
NCS: S 0500-N), odcieni szarosci do 20%
sczernienia (od S 0100-N do S 2000-N), czy-
stego koloru chromatycznego zéttego (ozna-
czenie Y w kole barw NCS) oraz koloréw z ko-
ta barw NCS w zakresie éwiartki Y-R (barwa
z6tta z udziatem od 10 do 90% czerwienie,
czyli od poziomu Y10R do Y90R) i czesci
¢wiartki G-Y w przedziale od G50Y do G90Y
(barwa zielona z udziatem 2zéfci od 50 do
90%); zakazuje sie stosowania kolorow z
¢wiartki kota barw NCS: R-B (przedziat barw
miedzy kolorami czerwonym i niebieskim),
B-G (przedziat barw miedzy niebieskim a zie-
lonym) oraz czesci ¢wiartki G-Y (przedziat
barw miedzy zielonym a z6ttym, od G10Y do
GbOY, czyli w zakresie od 10 do 50% udziatu
barwy zo6ttej w kolorze zielonym), a takze
podstawowych czystych kolorow chroma-
tycznych: czerwonego (R), niebieskiego (B)
i zielonego (G);

3) dopuszcza sie stosowanie odcieni z przedzia-
tu powyzej 2020, lecz wytacznie na fragmen-
tach $cian budynku, takich jak pasy cokoto-
we, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i de-
tale architektoniczne, nie przekraczajgcych
20% powierzchni catej elewac;ji.

7. Ustala sig, ze caty obszar objety planem
nie zalicza sie do obszaru zabudowy $rédmiej-
skiej.

§ 6.1. Ustala sie utrzymanie ciggéw zieleni
ulicznej na obszarze objetym planem poprzez:

1) ochrone i rewitalizacje istniejacych ciggéw
zieleni w al. Zjednoczenia i ul. Podczaszyn-
skiego, petnigcych role gtéwnych powigzan
przyrodniczych miedzy obszarami systemu
przyrodniczego Warszawy;

2) odtworzenie pasa zieleni miedzyjezdniowej w
ul. Kasprowicza;

3) rewitalizacje lokalnych koncentracji zieleni
wzdtuz ul. Schroegera;

4) uzupetnienie istniejgcych szpaleréw nowymi
nasadzeniami drzew z gatunku, ktéry przewa-
zajgcego w danym szpalerze lub z gatunkow
podobnych;

5) uzupetnienie istniejacych pasow zieleni ulicz-
nej o nowe nasadzenia roslinnosci niskiej, tj.
krzewéw i bylin, szczegélnie gatunkéw maja-
cych zdolnos$¢ absorpcji zanieczyszczen.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej wyznacza sie na rysunku planu
fragmenty terenu funkcjonujgce, jako lokalne
koncentracje zieleni osiedlowej urzgdzonej, kto-
rych zagospodarowanie ma by¢ realizowane
zgodnie z rozumieniem § 2 pkt 22.

3. Ustala sie dla poszczegolnych jednostek
terenowych minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, obowigzujgcy
w przypadku nowej inwestycji na kazdej poje-
dynczej dzialce Ilub jednostce terenowej -
wskaznik ten jest okre$lony w ramach ustalen
szczegotowych w rozdziale 2.

4. Na rysunku planu oznacza sie istniejgcy
pomnik przyrody - dab szyputkowy - wraz z jego
strefg ochronng w promieniu 15m od pnia, pod-
legajacy ochronie na podstawie uchwaly nr
489/X111/97 Rady Gminy Warszawa - Bielany z
dnia 13 czerwca 1997r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody niektorych drzew, w ktorej
okreslono warunki jego ochrony.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i okre-
Slenia standardu akustycznego terendow ustala
sie, ze w rozumieniu przepiséw ochrony $rodo-
wiska:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej z budynkami
zawierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami MN i
MNM nalezy traktowa¢ jako ,tereny przezna-
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czone pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng";

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MW nalezy traktowaé jako ,tereny prze-
znaczone pod zabudowe mieszkaniowg wie-
lorodzinng";

3) tereny ustug oswiaty oznaczone na rysunku
planu symbolem UO nalezy traktowac¢ jako
tereny przeznaczone ,pod budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy”.

6. Wzdtuz podstawowych szlakéw komunika-
cyjnych: ulicy gtéwnej - ul. Marymonckiej - oraz
ulic zbiorczych: Zeromskiego, Reymonta i Pod-
czaszynskiego wskazuje sie na rysunku planu
orientacyjne zasiegi stref, w ktérych moga wy-
stgpi¢ przekroczenia dopuszczalnych standar-
déw akustycznych i jakosci powietrza.

7. Ustala sie, ze ucigzliwo$¢ powodowana
emisjg gazéw i pyldw oraz ucigzliwosé aku-
styczna bedgca skutkiem dziatalnosci obiektow
ustugowych i ustugowo — produkcyjnych musi
zamykac sie w granicach dziatek tych obiektéw.

§ 7.1. Nastepujace obiekty sg wpisane do re-
jestru zabytkow:

1) budynek mieszkalny - willa przy ul. Danitow-
skiego 45, zrealizowany ok. 1937r. wg projek-
tu arch. Macieja Nowickiego w stylu skrajne-
go funkcjonalizmu (nr rej. 998 z 31.05.1981r.);

2) budynek Domu Dziecka ,Nasz Dom” im. Ma-
ryny Falskiej, al. Zjednoczenia 34, wzniesiony
w latach 1927-30 wg projektu Zygmunta Ta-
rasina, wraz z terenem posesji (decyzja nr
351/2008 z dnia 28.03.2008r.);

3) latarnie gazowe z poczgtkow XX-wieku, znaj-
dujagce sie ulicach: Cegtowskiej, Ptatniczej,
Granowskiej i Szaflarskiej (wpisane do reje-
stru zabytkow ruchomych nr B-1209 z dn.
16.12.1982r., ktorym objeto wszystkie déwcze-
$nie dziatajgce warszawskie latarnie gazowe);

4) dwa drobne obiekty kultu religijnego: figura
Matki Boskiej znajdujgca sie w sgsiedztwie
nieruchomosci przy ul. Ptatniczej 49 i 51 oraz
figura Chrystusa Zmartwychwstatego przy
skrzyzowaniu ul. Zeromskiego i ul. Platniczej
(wpisane do rejestru zabytkéw ruchomych w
2002 roku).

2. Zabytki, o ktérych mowa w ust. 1, podlega-
ja ochronie na podstawie przepisow odrebnych
o ochronie zabytkow, a wszelkie prace i dziata-
nia przy zabytku i w jego otoczeniu wymagaja
pozwolenia wtasciwego Konserwatora Zabyt-
kow.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego, powstatego na pod-
stawie opracowanej w 1924r. koncepcji nowej
dzielnicy mieszkaniowej Bielany opartej na idei
miasta-ogrodu, oznaczong na rysunku planu;
elementami tego uktadu, ktére podlegajg ochro-
nie wykluczajgcej ich istotne zmiany sa:

- uktad gtownych ciggéw ulicznych: ul. Mary-
monckiej, Kasprowicza, Schroegera i Zerom-
skiego - w formie promieni wachlarza, z prze-
cznicami w formie odcinkéw kolejnych pier-
Scieni: ulicami Duracza, Podczaszynskiego, al.
Zjednoczenia, Przybyszewskiego i Reymonta
- Oczapowskiego;

- uktad gtéwnych ciggow zieleni towarzyszacej
ulicom: Podczaszynskiego, al. Zjednoczenia i
Kasprowicza oraz Przybyszewskiego i Schro-
egera;

- struktura zespotéw zabudowy tworzacych
ograniczone ulicami kwartaty z obrzezng za-
budowg wielorodzinng, gtéwnie pierzejows,
wypetnione regularnymi zespotami zabudo-
wy jednorodzinnej oraz kwartaty o uksztatto-
wanej formie sektorow zabudowy wieloro-
dzinnej osiedlowej.

4. Ustala sie ochrone budynkoéw zabytkowych
nie wpisanych do rejestru, dla ktérych obowig-
zuje:

1) ochrona budynkéw o wartosci historycznej i
kulturowej, oznaczonych na rysunku planu,
obejmujgca ich funkcje, forme architekto-
nicznag, strefe wysokosci zabudowy, ksztatt
dachow, linie zabudowy od ulicy i uktad bu-
dynkow na dziatce, nastepuje poprzez ustale-
nia planu stanowigce odpowiednie przepisy
szczegotowe dla poszczegdlnych jednostek
terenowych;

2) wszelkie prace przy budynkach, o ktorych
mowa w pkt 1, zwigzane z przebudowg, mo-
dernizacjg, w tym dociepleniem oraz remon-
tami, muszg by¢ przeprowadzane w taki spo-
s6b, aby obiekt nie zatracit cech $wiadcza-
cych o jego wartosciach zabytkowych, tj. przy
zachowaniu podobnych do oryginalnych
(pierwotnych) zasad i proporcji podziatu bry-
ty budynku, kompozycji elewacji, podobnych
detali oraz przy uzyciu tradycyjnych materia-
téw dostosowanych do elementéw oryginal-
nych obiektu;

3) w zakresie dziatan, o ktorych mowa w pkt 2,
jesli wymagajg pozwolenia na budowe, or-
gan administracji architektomczno - budow-
lanej podejmuje decyzje w uzgodnieniu z
wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw;
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4) jezeli ze wzgledu na stan techniczny koniecz-
na jest rozbiérka obiektu objetego ochrong,
decyzja o rozbibérce wymaga uzgodnienia z
witasciwym Konserwatorem Zabytkow, z tym
ze warunkiem rozbiérki moze by¢ uprzednie
wykonanie karty ewidencyjnej lub inwentary-
zacji zabytku, przekazywanej do archiwum
Konserwatora Zabytkéw.

5. Ustala sie ochrone konserwatorskg histo-
rycznych zespotow zabudowy wyrézniajgcych
sie jednorodnoscig uktadu architektonicznego i
czasu ich powstania, grupujgcych budynki obje-
te ochrong, o ktéorych mowa w ust. 4; sg to:

1) cztery zespoly zabudowy jednorodzinnej
szeregowej spoétdzielni mieszkaniowych z
lat 1927-30, zrealizowane w formie zamknie-
tych ciggéw segmentoéw:

a) zespot spotdzielni ,Zdobycz Robotnicza”
sktadajagcy sie z pieciu ciggéw podwoj-
nych (blizniaczych) przy ul. Ptatniczej i ul.
Kleczewskiej miedzy ulicami Schroegera
i Kasprowicza oraz dwdch ciggéw poje-
dynczych przy ul. Kasprowicza i przy
Pl. Konfederacji;

b) zespdt spotdzielni ,,Zdobycz Robotnicza”
obejmujacy jeden cigg segmentéw przy
ul. Kasprowicza miedzy ul. Przybyszew-
skiego i ul. Oczapowskiego;

c) zespot spotdzielni ,,Siedziba Robotnicza”
sktadajacy sie z jednego ciggu podwoj-
nego przy ul. Platniczej i dwoéch ciggow
pojedynczych przy ul. Danitowskiego
i ul. Zeromskiego;

2) zespot czterech budynkdéw wielorodzinnych
spotdzielni ,,Zdobycz Robotnicza” z poczat-
ku lat 30-tych XX-wieku przy ul. Przyby-
szewskiego (przedzielonych budynkami
powojennymi);

3) zgrupowanie szesciu budynkéw wolnosto-
jacych o podwyzszonym standardzie spot-
dzielni ,Zdobycz Robotnicza” z konca lat
20-tych XX-wieku: trzech podobnych zreali-
zowanych w formie dworkow - dwéch przy
ul. Kasprowicza i jednego przy ul. Lipinskiej
oraz trzech podobnych w formie duzych wil-
li - dwoch przy ul. Lipinskiej i jednego
osobnego przy ul. Ptatniczej; budynki te
tworzg jeden zespdt wraz z trzema innymi
budynkami z lat 30-tych XX-wieku, takze ob-
jetymi ewidencjag zabytkow;

4) zespo6t zabudowy jednorodzinnej blizniaczej
spotdzielni Zaktadéw Amunicyjnych ,Po-
cisk” przy ul. Ptatniczej miedzy ulicami
Schroegera i Zeromskiego z konca lat
20-tych XX-wieku, zrealizowany w formie
dwusegmentowych dworkow;

5)

6)

7)

8)

10)

11)

zespoOt zabudowy wielorodzinnej szerego-
wej przy ul. Schroegera z poczatku Ilat
30-tych XX-wieku, rozpoczety przez spot-
dzielnie ,Zdobycz Robotnicza”, pozniej
przeksztalcony w domy czynszowe, zapro-
jektowany na rzucie w ksztalcie litery ,,C” z
rozbudowanymi segmentami skrajnymi;

zespo6t zabudowy jednorodzinnej szerego-
wej spébltdzielni ,Tanie Wtasne Domki”, z
poczgtku lat 30-tych XX-wieku, zrealizowane
w formie zamknietego ciggu segmentéw
przy ul. Kleczewskiej na potudnie od ul. Ze-
romskiego;

zespot zabudowy jednorodzinnej szerego-
wej ,Spétdzielni STOR” przy ul. Danitow-
skiego z poczatku lat 30-tych XX-wieku, zre-
alizowany w formie ciggu segmentow;

dwa zespoty budynkéw jednorodzinnych
wolnostojgcych spotdzielni ZZK ,Zwigzko-
wiec”, zrealizowanych z materiatéw drew-
nopochodnych wg projektu arch. Romualda
Millera z wystawy ,Tani Dom Wtasny” w
pierwszej potowie lat 30-tych XX-wieku:

rzgd pieciu domoéw na regularnych dziat-
kach wzdtuz ul. Grebatowskiej;

grupa szesciu domow na regularnych dziat-
kach miedzy ul. Barcicka i ul. Szaflarska;

zespo6t budynkow jednorodzinnych wolno-
stojgcych na regularnych dziatkach wzdtuz
ul. Cegtowskiej, realizowanych wg tego
samego prototypu w drugiej potowie lat
30-tych XX-wieku;

.Osiedle Bankowe” | miedzy ul. Mary-
moncka, ul. Podczaszynskiego, al. Zjedno-
czenia i ul. Kasprowicza - zesp6t zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej
realizowanej przy pomocy kredytéw BGK
na terenach rozparcelowanych przez wtadze
miejskie w drugiej potowie lat 30-tych
XX-wieku;

.Osiedle Bankowe” Il miedzy ul. Kasprowi-
cza, ul. Podczaszynskiego, ul. Zeromskiego,
ul. Lisowskg, ul. Schroegera i ul. Fontany -
zesp6t zabudowy jednorodzinnej gtownie
szeregowej i blizniaczej, realizowanej przy
pomocy kredytéw BGK na terenach rozpar-
celowanych przez wtadze miejskie w drugiej
potowie lat 30-tych XX-wieku wedltug jedno-
litego planu zagospodarowania.

6. Wymagania szczegolne dotyczace form i

zakresu ochrony zespotéw, o ktérych mowa w

ust
dla

. b, sg zawarte w przepisach szczegotowych
poszczegoblnych jednostek terenowych.
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7. Ustala sie ochrone uksztattowania wnetrz

przestrzeni ulicznych:

1)

2)

3)

4)

wielorodzinnej
wspolczesnej,

al. Zjednoczenia, ul. Kasprowicza, ul. Podcza-
szynskiego i ul. Przybyszewskiego - z towa-
rzyszgcymi pasami zieleni;

ul. Schroegera, jako wewnetrznej osi kompo-
zycyjnej potudniowej czesci historycznej
dzielnicy Bielany, z Pl. Konfederacji utworzo-
nym, jako lokalne forum oraz szeregiem na-
tozonych na te 0o$ mniejszych placykéw i
skwerow;

lokalnych ciggdéw ulicznych z zabytkowymi
latarniami gazowymi: ul. Ptatniczej, ul. Sza-
flarskiej, ul. Cegtowskiej i ul. Granowskiej
oraz odcinka ul. Zuga - od ul. Granowskiej do
al. Zjednoczenia;

ustala sie ze ochrona uksztattowania wnetrza
ulicy ma polegaé na:

a) utrzymaniu dotychczasowej linii zabudo-
wy,

b) zachowaniu uksztattowania istniejgcych
skwerkow przyulicznych oraz ich rewitali-
zacji,

¢) zachowaniu i uzupetnieniu, wzglednie od-
tworzeniu szpaleréw drzew,

d) dostosowaniu os$wietlenia ulicznego do
skali i charakteru zabudowy, w tym utrzy-
maniu lub instalowaniu nowych latarni
wytgcznie o formach tradycyjnych,

e) wprowadzeniu ograniczen dla reklam na-
Sciennych - tylko do kondygnacji partero-
wej budynkéw, a dla innych ograniczenie
powierzchni ekspozycyjnej do 3m?.

8. Ustala sie ochrone zespotéw zabudowy
stanowigcych dobro kultury
wchodzagcych w skiad osiedli

,Bielany |” i ,Bielany II":

1)

2)

3)

4)

5)

zespoly zabudowy miedzy ulicami Zerom-
skiego, Reymonta, Schroegera i Przybyszew-
skiego;

zespotu zabudowy miedzy ulicami Schroege-
ra, Oczapowskiego, Kasprowicza i Przyby-
szewskiego;

ciggu zabudowy wzdtuz al. Zjednoczenia po
stronie nieparzystej miedzy ulicami Zerom-
skiego i Cegtowska;

ciggu zabudowy wzdtuz ul. Kasprowicza mig-
dzy ulicg Podczaszynskiego i al. Zjednocze-
nia;

kwartatu zabudowy miedzy ulicami Zerom-
skiego, Podczaszynskiego, Kasprowicza i ist-
niejagcym parkingiem przy ul. Duracza;

6)

kwartatu zabudowy miedzy ulicami Kaspro-
wicza, Podczaszynskiego, Marymonckg i Du-
racza;

przy czym zasady ochrony tych zespotéw sa
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
odpowiednich jednostek terenowych.

§ 8.1. Ustala sie, ze na obszarze objetym pla-

nem przestrzeniami publicznymi sa:

1)

2)

2)

3)

4)

5)

6)

tereny znajdujgce sie w liniach rozgraniczaja-
cych ulic i ciggébw pieszo - jezdnych oraz cia-
gow pieszych;

za przestrzenie publiczne uznaje sie rowniez
niewydzielone czesci dziatek przed niektory-
mi innymi obiektami ustugowymi, jesli pro-
wadzona w nich dziatalno$é¢ ustugowa ma
charakter ogdélnodostepny oraz wnetrza osie-
dlowe z lokalnymi koncentracjami zieleni
ogélnodostepnej towarzyszgce;.

2. W przestrzeniach publicznych:

dopuszcza sie sytuowanie matych obiektow
handlowych i gastronomicznych odpowiada-
jacych warunkom, o jakich mowa w §2
pkt 23 oraz obiektow matej architektury;

w rejonie skrzyzowania ulic (odpowiadaja-
cym definicji z § 2 pkt 36) nie moze by¢ wie-
cej niz dwa mate obiekty handlowe i gastro-
nomiczne, a w rejonie duzego skrzyzowania
(odpowiadajgcym definicji j.w.) - nie wiecej
niz cztery w/w obiekty, przy czym w przypad-
ku nowej realizacji lub wymiany takiego
obiektu konieczne jest dostosowanie jego
formy i wystroju architektonicznego do ist-
niejacych juz obiektdw w tym samym rejonie
skrzyzowania;

istniejagce obiekty ustugowe i handlowe nie
odpowiadajgce warunkom, o jakich mowa w
8 2 pkt 23 lub warunkom, o ktérych mowa w
pkt 2, nalezy traktowaé¢ jako formy tymcza-
sowe, tj. obiekty nie nadajgce si¢ do trwatej
adaptacji;

dopuszcza sig¢ sytuowanie niezbednych na-
ziemnych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, nie bedacych budynkami, jesli
powierzchnia zajmowana przez ten obiekt nie
przekracza 5m?;

lokalizacja obiektow, o ktérych mowa w pkt 1
i urzadzen infrastruktury technicznej nie mo-
ze spowodowaé¢ utrudnien w komunikacji
pieszej i rowerowej oraz ograniczenia wi-
docznosci na skrzyzowaniach i przestaniania
znakdw i sygnalizatoréw drogowych;

warunki realizacji reklam i znakéow informa-
cyjno - plastycznych w przestrzeniach pu-
blicznych sg okreslone w § 5 ust. 5.
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3. Ustala sie obowigzek kompleksowej aran-
zacji posadzek, matej architektury oraz kompo-
zycji zieleni towarzyszacej w miejscach, w kto-
rych bedzie koncentrowac sie ruch pieszy.

4. Ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych do potrzeb os6b niepetnospraw-
nych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni lub poziomu
terenu kraweznika jezdni i obrzeza chodnika
na szerokosci min. 1,6m, w sposéb umozli-
wiajgcey zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie
na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antypo-
slizgowej w rejonach przejsc dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyroznia-
jacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kra-
weznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie w sygnalizacje dzwiekowa
przejs¢ z sygnalizacjg $Swietlng;

5) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kio-
skow, wiat, tablic i stupow informacyjnych do
potrzeb osob niepetnosprawnych, przy czym
lokalizacja tych urzadzen nie powinna koli-
dowaé z pasami dla ruchu pieszego; miejsca
do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowac¢
przy przystankach autobusowych oraz przy
chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢
miejsce do zatrzymania sie osoby poruszaja-
cej sie na wozku;

6) lokalizowanie matej architektury: latarni, ta-
wek, wiat, tablic, stupow informacyjnych i re-
klamowych, ewentualnie tymczasowych
ogrodkéw kawiarnianych i ich ogrodzen oraz
znakoéw drogowych nie moze kolidowac¢ z ru-
chem pieszym i ma zapewnié przejazd dla
wobzka inwalidzkiego;

7) wyrazne oznakowanie przystankéw komuni-
kacji publicznej i wyposazenie ich w informa-
cje o rozktadzie jazdy dostosowang do osob
stabo widzacych oraz umieszczong na wyso-
kosci dostepnej dla oséb poruszajgcych sie
na wozkach;

8) stosowanie kraweznikbw opuszczonych w
miejscach postojowych wskazanych dla os6b
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczaja-
cych ulic.

5. Ustala sie nastepujace zasady realizacji
ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

1) ogrodzenie nalezy realizowaé¢ w liniach roz-
graniczajgcych ustalonych w planie, przy
czym dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzenia w gtab terenu dziatki w przypad-
ku koniecznosci ominiecia istniejgcych prze-

szkdd w postaci drzew, urzadzen infrastruktu-
ry technicznej oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych;

2) zasade, ze w przypadku koniecznosci wymia-
ny lub zamiaru remontu kapitalnego istnieja-
cych ogrodzen murowanych beda one zaste-
powane ogrodzeniami azurowymi;

3) ustala sie nastepujgce warunki, ktébre musza
by¢ zachowane przy realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie
moze przekracza¢ 1,6m od poziomu tere-
nu, przy czym dopuszcza sie zachowanie
istniejacych wyzszych ogrodzen, o ile nie
zagraza to bezpieczenstwu ruchu,

b) dopuszcza sie realizacje ogrodzen wyz-
szych niz w/w 1,6m od poziomu terenu,
ale wylacznie na zasadzie dostosowania
wysokoséci do wysokosci ogrodzenia bez-
posrednio sgsiadujgcej posesji, o ile nie
zagraza to bezpieczenstwu ruchu,

c) powyzej 0,6m od poziomu terenu dopusz-
cza sie wylgcznie ogrodzenie azurowe z
siatki lub innych elementéw metalowych,
ktérego co najmniej 25% powierzchni sta-
nowig przeswity lub otwory;

d) odlegtos¢ ogrodzenia od istniejgcego ga-
zociggu nie moze by¢ mniejsza niz 0,5m.

6. Na jezdniach, chodnikach i osiedlowych
wjazdach bramowych ustala sie zakaz stosowa-
nia drobnogabarytowych kostek betonowych,
poza imitujgcymi kamien naturalny.

7. W przypadku realizacji posadzki ciggu pie-
szo-jezdnego z wyodrebnionym pasem dla pie-
szych nalezy zr6znicowaé nawierzchnie pieszg i
jezdng pod wzgledem kolorystyki i wielkosci
elementow posadzki.

8 9.1. Ustala sig, ze w niniejszym planie zasa-
dy ksztattowania zabudowy i sposéb zagospo-
darowania terenu sg okreslone przede wszyst-
kim poprzez nastepujgce parametry i wskazniki:

1) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekra-
czalne,;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy,;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowanej lub maksymalna powierzchnia
zabudowana - dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej
zawierajgcej nie wiecej niz 5 lokali mieszkal-
nych;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy i minimalny wskaznik powierzchni bio-
logicznie czynnej - dla terenéw zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej i dla terenéw
ustug.

2. Przyjmuje sie nastepujace zasady dotyczg-
ce ustalania obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej
linii zabudowy dla budynkéw nowo wznoszo-
nych, rozbudowywanych lub odtwarzanych:

1) obowiagzujacg linie zabudowy ustala sie i wy-
znacza na rysunku planu w celu utrzymania
wyraznej pierzei zabudowy na okreslonych
odcinkach ulic;

2) poza sytuacjami, o ktorych mowa w pkt. 1, od
strony ulic ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy, wyznaczong na rysunku planu;

3) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza
sie na rysunku planu réwniez w przypadkach
uzasadnionych potrzebg odpowiedniego od-
suniecia zabudowy od okreslonego elementu
przestrzennego, ustalenia zasiegu mozliwej
rozbudowy istniejgcych budynkow lub pod-
kreslenia - w przypadku obiektow zabytko-
wych - braku mozliwosci takiej rozbudowy;

4) od strony ulic urzgdzonych jako pieszo-
jezdne, przy ktorych linia zabudowy nie zo-
stata wyznaczona na rysunku planu, nieprze-
kraczalng linie zabudowy ustala sie w odle-
gtosci 4m od granicy dziatki z danym cig-
giem;

5) linie zabudowy wyznacza sie na rysunku pla-
nu z pominieciem réznic wynikajacych z gru-
bosci warstw nowego ocieplenia budynkow;

6) linie zabudowy nie odnoszg sie do:
a) podziemnych czesci budynkow,

b) innych budowli podziemnych, ktére nie
wystajg ponad poziom terenu, np. stacji
metra, parkingbw podziemnych, przejs¢ i
pasazy podziemnych;

7) dopuszcza sie mozliwo$é zachowania i prze-
budowy istniejgcych budynkéw usytuowa-
nych niezgodnie z wyznaczonymi liniami za-
budowy, o ile przepisy dla konkretnej jed-
nostki terenowej nie stanowig inaczej.

3. W obrebie jednostek terenowych przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowa:

1) ustala sie zakaz realizacji nowych budynkéw
mieszkalnych sytuowanych w drugim rzedzie
od ulicy, tj. oddzielonych od ulicy innym bu-
dynkiem mieszkalnym;

2) ustala sie, ze w przypadku wymiany istnieja-
cego budynku dopuszcza sie realizacje no-
wego budynku o powierzchni zabudowy sta-
nowigcej nie wiecej niz 160% powierzchni
zabudowy budynku podlegajgcego wymia-
nie, chyba ze w przepisach szczegétowych w

rozdziale 2 dla konkretnej jednostki terenowej
ustalono inaczej;

3) ustala sie zakaz zmiany istniejgcego uktadu
dziatek prowadzgcej do wydzielania, nowych
dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe oraz
taczenia dziatek w celu budowy jednego bu-
dynku na powstatej w ten sposodb dziatce; za-
kazy nie dotycza jedynie sytuacji, gdy prze-
ksztatcenia stanowig odtworzenie historycz-
nych parceli.

4. W przypadku niezbednej ze wzgledéw
technicznych przebudowy budynku istniejgcego,
ktérego wysoko$¢ przekracza ustalong w planie
wysoko$¢ zabudowy lub w wyniku tej przebu-
dowy musiata by j g przekroczyé, dopuszcza sie
mozliwo$é podwyzszenia tego budynku o nie
wiecej niz 0,5m.

5. Dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe
istniejagcych budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych usytuowanych bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m od tej
granicy niezgodnie z przepisami Prawa Budow-
lanego, o ile przepisy dla konkretnej jednostki
terenowej nie stanowig inacze;.

6. Ustala sie zasade, ze zakazy rozbudowy
budynkoéw dla poszczegolnych jednostek tere-
nowych nie odnoszg sie do podziemnych czesci
tych budynkéw.

7. Ustala sie zasade, ze prace remontowe i
modernizacyjne, szczegdlnie docieplenia, przy
budynkach nie bedacych wytacznie budynkami
gospodarczymi, garazowymi lub technicznymi,
muszg byé prowadzone w sposodb mozliwe naj-
bardziej zachowujgcy pierwotne proporcje bryty
oraz kompozycje elewacji, w tym jej rysunek
zaakcentowany roznicami uzytych materiatow
elewacyjnych (np. réoznymi rodzajami cegiet w
budynkach wielorodzinnych osiedli Bielany I i ll).

8. W stosunku do obiektow budowlanych sy-
tuowanych w odlegto$ci do 40m od skrajnej
Sciany tunelu i stacji metra ustala sie obowigzek
ich realizacji w sposéb minimalizujgcy wpltyw
drgan mechanicznych wywotywanych przez
metro na te obiekty.

8 10.1. Nastepujace ulice petnig funkcje po-
nadlokalne w stosunku do obszaru objetego
planem oraz stanowig réwnocze$nie podstawo-
we elementy uktadu ulicznego tego obszaru:

1) ul. Marymoncka, o klasie ulicy gtéwnej,
oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-G, przebiegajgca po obrzezu obszaru ob-
jetego planem (potudniowo-zachodnia linia
rozgraniczajgca ulicy stanowi jego granice
potnocno-wschodnig);
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2) ul. Kasprowicza, o klasie ulicy zbiorczej,
oznaczona na rysunku planu symbolem
1 KD-Z;

3) ul. Zeromskiego, o klasie ulicy zbiorczej,
oznaczona na rysunku planu symbolem
2 KD-z;

4) ul. Podczaszynskiego, o klasie ulicy zbiorczej,
oznaczona na rysunku planu symbolem
3 KD-Z,;

5) ul. Reymonta, o klasie ulicy zbiorczej, ozna-
czona na rysunku planu symbolem KD-Z,
przebiegajaca po obrzezu obszaru objetego
planem (wschodnia linia rozgraniczajgca uli-
cy stanowi czes$c¢ jego granicy zachodniej),;

6) ul. Duracza, o klasie ulicy zbiorczej, oznaczo-
na na rysunku planu symbolem KD-Z prze-
biegajgca po obrzezu obszaru objetego pla-
nem (wieksza cze$¢ zachodniej linii rozgrani-
czajgcej ulicy stanowi jego granice wschod-
nig).

2. Dla ulic, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala sie powigzania gtbwnego ciggu ponad-
lokalnego - ul. Marymonckiej (KD-G) z ukta-
dem obstugujgcym obszar objety planem wy-
tacznie poprzez skrzyzowania z ulicami: Dura-
cza (poza obszarem planu), Podczaszynskie-
go, al. Zjednoczenia i Twardowskag;

2) ustala sie zakaz realizacji nowych zjazdow na
tereny przylegtego zainwestowania z ulic:
gtébwnej - Marymonckiej oraz zbiorczych - Ka-
sprowicza, Zeromskiego, Podczaszynskiego i
Reymonta.

3. Uktad uliczny dla obstugi obszaru objetego
planem, oprécz ulic, o ktorych mowa w ust. 1,
opiera sie na nastepujgcych wazniejszych uli-
cach:

1) ul. Schroegera, o klasie ulicy lokalnej, ozna-
czona na rysunku planu symbolem 4 KD-L;

2) al. Zjednoczenia, o klasie ulicy lokalnej, ozna-
czona na rysunku planu symbolem 5 KD-L,
zapewniajgca rowniez niektére powigzania
ponadlokalne;

3) ul. Przybyszewskiego, o klasie ulicy lokalnej,
oznaczona na rysunku planu symbolem
6 KD-L;

4) ul. Makuszynskiego, o klasie ulicy lokalnej,
oznaczona na rysunku planu symbolem
7 KD-L.

4. Dla obstugi zainwestowania na obszarze
objetym planem ustala sie uktad ulic dojazdo-
wych, wyznaczonych na rysunku planu.

5. Ustala sie zachowanie tunelu metra wzdtuz
ul. Kasprowicza pod pasem dzielgcym jezdnie
oraz stacji metra Stodowiec przy ul. Duracza
i stacji Stare Bielany miedzy skrzyzowaniami z
al. Zjednoczenia i ul. Kleczewska.

6. W zakresie urzadzania parkingéw ustala sie
nastepujgce warunki realizacji i wskazniki miejsc
parkingowych dla obiektébw nowo wznoszonych
(z wytgczeniem takich ktore stanowig odtworze-
nie w tych samych gabarytach budynkoéw likwi-
dowanych), rozbudowywanych oraz obiektow,
w ktérych nastepuje zmiana sposobu uzytkowa-
nia:

1) ustala sie obowigzek zapewnienia realizacji
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na
terenie objetym inwestycja, lub na innym te-
renie, ktérym dysponuje inwestor, o ile odle-
gto$é od ternu inwestycji wynosi nie wiecej
niz 100m;

2) ilos¢ miejsc do parkowania dla poszczegél-
nych rodzajow obiektéw nie moze by¢ mniej-
sza od nizej podanych wielkosci wskaznika
miejsc parkingowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowi-
sko / 1 lokal mieszkalny, z tym ze w bu-
dynkach wielorodzinnych - 1 stanowisko /
80m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

— dla obiektow i lokali handlowych (skle-
pow):

— o powierzchni sprzedazy do 400m? -
30 stanowisk / 1000m?, ale nie mniej niz
2 stanowiska /1 lokal,

— o powierzchni sprzedazy 400+1000m? -
30 stanowisk / 1000m?;

— o powierzchni sprzedazy ponad 1000m?
- 40 stanowisk / 1000m?;

— dla lokali gastronomicznych - 10 stano-
wisk / 100m? powierzchni sal konsump-
cyjnych;

— dla obiektéw biurowych - 25 stanowisk /
1000m? powierzchni uzytkowe;j;

— dla obiektow oswiaty - 45 stanowisk / 100
zatrudnionych;

— dla obiektow stuzby zdrowia - 20 stano-
wisk / 1000m? powierzchni uzytkowej oraz
3 stanowiska / gabinet

— dla obiektéw kultury - 20 stanowisk / 100
uzytkownikow jednoczesnych;

3) dopuszcza sie realizacje grupowych parkin-
géw podziemnych na terenach, na ktérych
nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami
planu;
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4)

inwestorzy obiektéw i zaktadow ustugowych
majg obowigzek uwzglednia¢ potrzeby par-
kingowe rowerzystéw na terenie objetym in-
westycjg - w proporcji 1 miejsce dla roweru
na 5 wymaganych miejsc parkingowych dla
samochodow.

7. Ustala sie dostosowanie nastepujacych

ulic do publicznego transportu ulicznego: Ka-

sprowicza,

Zeromskiego, Podczaszynskiego,

Przybyszewskiego i al. Zjednoczenia.

1)

2)

3)

8. W zakresie komunikacji rowerowe;j:

ustala sie prowadzenie Sciezek rowerowych
dwukierunkowych, wyznaczonych na rysunku
planu symbolem graficznym, w liniach roz-
graniczajgcych ulic: Podczaszynskiego, Ka-
sprowicza, al. Zjednoczenia i Zeromskiego.;

rowej - 2m.;

w przypadku przeciecia $ciezek rowerowych
przez wjazdy bramowe ustala sie prymat na-
wierzchni $ciezki nad nawierzchnig wjazdu
bramowego.

8 11.1. Ustala sig¢ zasade obstugi istniejgcego

i nowego zainwestowania z miejskich systeméw
infrastruktury techniczne;.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

2. Ustala sie:

utrzymanie zasady prowadzenia przewodow i
sytuowania urzgdzeh podstawowej sieci in-
frastruktury technicznej w terenach ulic;

dopuszcza sie odstepstwo od zasady, o ktorej
mowa w pkt 1, w przypadku braku warunkoéw
dla realizacji danego przewodu lub urzadze-
nia zgodnej z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie, bez koniecznosci zmiany pla-
nu, przebudowe istniejgcych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej w przypadku ich
kolizji z planowanym zagospodarowaniem
terenu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej
sieci, zasilanej z wodociggu pétnocnego, po-
przez magistrale wodociggowe i gtowne
przewody uliczne tworzace lokalne uktady
pierscieniowe;

ustala sie, ze zaopatrzenie w wode obszaru
objetego planem zapewniajg istniejgce gtow-
ne przewody wodociggowe w ul. Podcza-
szynskiego, ul. Marymonckiej i w ciggu ulic
Kasprowicza - Oczapowskiego;

istniejgca sie¢ wodociggowa zapewnia petne
pokrycie zaopatrzenia wody dla zabudowy
istniejagcej i nowej mozliwej do realizacji
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie;

4)

1)

2)

3)

5)

7)

1)

2)

3)

dopuszcza sie, wytgcznie na potrzeby ogol-
nodostepnych punktéw czerpalnych, wyko-
rzystywanie uje¢ wod podziemnych z utwo-
row oligocenskich.

4. W zakresie odprowadzania Sciekow:

ustala sie skanalizowanie obszaru objetego
planem do miejskiej sieci kanalizacyjnej
ogélnosptawnej;

ustala sie odprowadzanie $ciekbw w syste-
mie grawitacyjno-pompowym;

ustala sie, ze odbiornikiem $ciekdw z obszaru
objetego planem jest kolektor centralny w ul.
Marymonckiej, za posrednictwem kolektora
JPW Kkl. IV biegnacego w ul. Podczaszynskie-
go po jej stronie zachodniej na odcinku od ul.
Schroegera do ul. Marymonckiej, z ktérym
potgczony jest uktad kolektorow JPW klas i,
il

istniejgca sie¢ kanalizacyjna jest w stanie
zapewni¢ odprowadzenie $ciekéw sanitar-
nych i wod opadowych ze wszystkich tere-
noéw zabudowy istniejgcej i nowej mozliwej
do realizacji zgodnie z warunkami ustalonymi
w planie;

na obszarze objetym planem zakazuje sie
realizacji zbiornikébw bezodptywowych na
nieczystosci cieklie (szamb szczelnych) oraz
innych indywidualnych urzadzen odprowa-
dzania $ciekdéw sanitarnych;

wody opadowe i roztopowe pochodzace z
dachow, taraséw, terendw zieleni i dojs¢ pie-
szych nalezy w pierwszej kolejnosci zago-
spodarowa¢ w miejscu ich powstania w ob-
rebie wtasnej dziatki, z odprowadzeniem na
wtasny teren nieutwardzony - do gruntu;

wody opadowe i roztopowe z powierzchni
utwardzonych i zanieczyszczonych moga by¢
odprowadzane do sieci kanalizacji ogolno-
sptawnej z zachowaniem przepisow odreb-
nych dotyczacych czysto$ci wod odprowa-
dzanych, po uzgodnieniu z eksploatatorem
sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie zaopatrzenie zainwestowania na
obszarze objetym planem w gaz przewodowy
sredniego cisnienia CN do 0,5 MPa i niskiego
cisnienia CN do 0,01 MPa;

ustala sie zasade dostarczania gazu do celéw
przygotowania positkdw i podgrzewania wo-
dy, a takze do ogrzewania pomieszczen w
budynkach, zwtaszcza nie podtaczonych do
miejskiej sieci cieplnej;

ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
gaz zainwestowania na obszarze objetym
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4)

5)

planem ze stacji redukcyjno - pomiarowej
Il stopnia , Danitowskiego" (na terenie jed-
nostki zaopatrujgcej zachodnig czes¢ obszaru
objetego planem i ,Duracza”, zaopatrujgcej
jego cze$¢ wschodnig, znajdujacej sie poza
granicami obszaru objetego planem;

ustala sie zasade rozprowadzania gazu gazo-
ciggami $redniego i niskiego cisnienia prze-
biegajagcymi w kazdej ulicy wyznaczonej w
planie;

ustala sie zachowanie istniejgcej sieci gazo-
wej i przeprowadzanie modernizacji, w tym
wymiany rur stalowych na polietylenowe
sukcesywnie w miare potrzeb.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-

tryczna:

1)

2)

3)

4)

ustala sie, ze w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej zaopatrywani beda
wszyscy potencjalni odbiorcy;

ustala sie, ze zrodtem zasilania w energie
elektryczng zainwestowania na obszarze ob-
jetym planem jest kablowa sie¢ zasilajgco-
rozdzielcza $redniego napiecia wyprowadzo-
na z rozdzielni sieciowej miejskiej RSM Przy-
byszewskiego oraz ze stacji 110/15 kV ,Ma-
rymont” znajdujacej sie poza obszarem obje-
tym planem;

ustala sie zachowanie istniejgcej sieci elek-
troenergetycznej $redniego napiecia sktada-
jacej sie z linii kablowych podziemnych i
wnetrzowych stacji transformatorowych, oraz
ich przebudowe i wymiane w miare potrzeb;

ustala sie, ze w przypadku koniecznosci roz-

budowy systemu zaopatrywania w energig

elektryczng, wynikajgcej zarbwno ze wzrostu

zapotrzebowania mocy, jak i modernizacji

istniejgcej sieci:

a) nowe linie elektroenergetyczne oraz przy-
tagcza budowane beda wytgcznie jako ka-
blowe podziemne,

b) nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV
budowane bedg wylacznie jako wnetrzo-
we typu miejskiego,

c) stacje transformatorowe lokalizowane be-
da na terenach dziatek nowych inwestycji;

d) realizacja stacji transformatorowej wolno-
stojacej bedzie wymagaé terenu o po-
wierzchni do 20m? i wymiarach ok. 5m x
4m, z zapewnionym dojazdem z ulicy pu-
blicznej i jest mozliwa bez koniecznosci
zmiany ustalen niniejszego planu;

e) ustala sie zakaz przebudowy i remontu
istniejacych linii napowietrznych, ktére na-

5)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

lezy zastepowac liniami kablowymi pod-
ziemnymi;

Dopuszcza sie uzyskanie energii elektrycznej
z kogeneracji rozproszonej, alternatywnych
niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrédet
energii OZE, jak panele fotowoltaiczne lub
ogniwa paliwowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto zainwesto-
wania na obszarze objetym planem z miej-
skiej sieci cieplnej, potozonej w zasiegu ob-
stugi EC Zeran, za posrednictwem magistra-
li cieplnej w ul. Kasprowicza, a takze ze zro-
det indywidualnych;

ustala sie zachowanie istniejgcych miej-
skich przewodow cieplnych, z mozliwoscig
ich przebudowy, oraz dopuszcza sie realiza-
cje nowych odcinkéw drugorzednej sieci
cieplnej stosownie do potrzeb.;

nie dopuszcza sie budowy nowych kottowni
lokalnych stanowiacych odrebny budynek;

ustala sie zasade, ze w budynkach nowo
wznoszonych lub przebudowywanych in-
dywidualnymi zrodtami ciepta moga byé
wytgcznie paliwa najmniej szkodliwe dla
Srodowiska, przede wszystkim: gaz ziemny
przewodowy, gaz ptynny, olej niskosiarko-
wy i biomasa, a takze niekonwencjonalne
zrodta energii, w tym odnawialne, takie jak
kolektory stoneczne i pompy ciepta.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

ustala sie zachowanie istniejgcej infrastruktu-
ry telekomunikacyjnej oraz mozliwosé jej
rozbudowy stosownie do potrzeb;

ustala sie, ze nowe linie oraz przytgcza tele-
komunikacyjne budowane beda wytgcznie,
jako kablowe podziemne;

ustala sie zakaz przebudowy i remontu istnie-
jacych linii napowietrznych, ktore nalezy za-
stepowac liniami kablowymi podziemnymi;

na obszarze objetym planem dopuszcza sig
lokalizowanie inwestycji telekomunikacyj-
nych, jako inwestycji celu publicznego w ro-
zumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierp-
nia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisa-
mi odrebnymi, w szczeg6lnosci z zakresu
ochrony zabytkéw i ochrony srodowiska.

9. W zakresie usuwania odpadow statych:

ustala sie zasade wywozu sposobem zorga-
nizowanym wszystkich odpadéw statych wy-
twarzanych na obszarze objetym planem na
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wyznaczone dla potrzeb miasta tereny skia-
dowania, przerébki lub spalania odpadéw;

2) ustala sie obowigzek wyposazenia kazdej
zabudowanej nieruchomosci w urzadzenia i
miejsca umozliwiajgce selektywng zbidrke
odpadow, przy czym na terenach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza sie wyznaczanie
takich miejsc jako wspdlnych dla kilku bu-
dynkéw mieszkalnych.

§ 12.1. Na obszarze objetym planem nie usta-
la sie ogodlnych zasad dotyczgcych sposobu i
termindbw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw.

2. Na obszarze objetym planem nie istnieje
potrzeba scalania nieruchomosci, w zwigzku z
czym szczegobtowych zasad i warunkdédw scalania
i podziatu nieruchomosci nie ustala sie.

§ 13. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej
naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem
planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie na 30%, a dla terenéw komunikacji -
na 0%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe
dla jednostek terenowych

8 14.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UA 1 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi administracji i stuzb
publicznych;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;

2) warunki realizacji nowych budynkéw oraz
rozbudowy i przebudowy budynkéw istnieja-
cych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do
najwyzej potozonej krawedzi dachu - 16m,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych - b,
c) obowigzujg dachy wytgcznie ptaskie;
3) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-

wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 1,0;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 25% catosci jednostki terenowej;

6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 15.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UA 2 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi administracji i stuzb
publicznych;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

2) warunki realizacji nowych budynkéw oraz
rozbudowy i przebudowy budynku istnieja-
cego:

a) maksymalna wysoko$é budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu — 10m,
ale wzdtuz ul. Marymonckiej wysokosé
minimalna - 7,b6m,

b) od strony ul. Marymonckiej mozliwa reali-
zacja wytacznie budynkdé4w o charakterze
biurowym,

c) obowigzuja dachy wytgcznie ptaskie;

3) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 1,75;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 20% catosci jednostki terenowej;

6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.
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3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

§ 16.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UA 3 i UA 4 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi administracji i stuzb
publicznych;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy obowigzujgce wedtug rysun-
ku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkéw funkcji
podstawowej i segmentdéw stanowigcych od-
rebny lokal;

3) zakaz rozbudowy, stanowigcej powiekszenie
rzutu budynku z wyjatkiem realizacji nie-
zbednych pomieszczen wejsciowych, szybow
dzwigowych, dodatkowych klatek schodo-
wych, pomieszczen technicznych oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

4) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
rownoznaczna z powierzchnig zabudowy ist-
niejagcego budynku powigkszong o nie wiecej
niz 10%;

5) zakaz nadbudowy budynku i zmiany dachu
ptaskiego na spadzisty;

6) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 40% catosci jednostki terenowej;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakdéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6, przy czym dopuszcza sie realizacje
grupowego parkingu podziemnego na tere-
nie jednostek UA3, UA4 oraz czesci jednostki
17b KD-D.

8 17.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UA 5 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi administracji i stuzb
publicznych;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkow funkcji
podstawowej;

2) zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany
uksztattowania konstrukcji dachowej istniejg-
cego budynku;

3) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 20% catosci jednostki terenowej;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z §8
ust. 5;

6) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
& 10 ust. 6.

8 18.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UA 6 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi administracji i stuzb
publicznych;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy obowigzujagce wedtug rysun-
ku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkoéw funkcji
podstawowej;
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3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku,

b) zakaz nadbudowy budynku, ktéra prowa-
dzitaby do utworzenia pomieszczen uzyt-
kowych na kondygnacji poddasznej,

c¢) maksymalna wysoko$é budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 13 m;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 30% catosci jednostki terenowej;

6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z §8
ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 19.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UO 1 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkéw funkcji
podstawowej;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rownoznaczna z powierzchnig zabu-
dowy istniejgcego budynku powigkszong
o nie wiecej niz 20%,

b) zakaz nadbudowy budynku;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,6;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 50% catosci jednostki terenowej;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

§ 20.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UO 2 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;

2) Dopuszczalne: ustugi biurowe oraz funkcja
mieszkalnictwa zbiorowego - dziatajagcego w
lokalach wbudowanych w budynek funkcji
podstawowej;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkow funkcji
podstawowej;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku
funkcji podstawowej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rébwnoznaczna z powierzchnig zabu-
dowy istniejgcego budynku powigkszong
0 nie wiecej niz 15%,

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany geometrii dachu z zastrzeze-
niem lit. d,

d) dopuszczenie realizacji nowych lukarn w
ksztatcie identycznym jak lukarn istnieja-
cych pod warunkiem zachowania charak-
teru elewacji,

e) zakaz zmiany charakteru (stylu) elewac;ji,
chyba ze zmiana ma na celu przywro6cenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z
dachowki ceramicznej lub cementowej w
kolorze pomarahczowo-czerwonym;
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4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 1,8;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 25% catosci jednostki terenowej;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m, od strony ulic Schroegera i
Przybyszewskiego;

8) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 21.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UO 3 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) istniejgcy obiekt jako wpisany do rejestru
zabytkow jest objety ochrong na podstawie
przepisow odrebnych o ochronie zabytkow -
wszelkie prace i dziatania przy zabytku i w je-
go obrebie wymagajg pozwolenia wtasciwe-
go Konserwatora Zabytkoéw;

2) zakaz budowy nowych budynkéw funkcji
podstawowej;

3) zakaz nadbudowy budynku, zakaz zmiany
uksztattowania konstrukcji dachowej, zakaz
zmiany uktadu otworow (drzwi i okien) oraz
zakaz zmian wystroju elewacji;

4) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
rownoznaczna z powierzchnig zabudowy ist-
niejacego budynku;

5) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 70% catosci jednostki terenowej;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

8) zakaz realizacji reklam i znakéw informacyjno
- plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wijazd tylko od ul. Fontany;

2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 22.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UO 4 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkow funkcji
podstawowej;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow:

a) dopuszcza sie rozbudowe, stanowigcag
powiekszenie rzutu budynku, tylko w po-
staci dobudowy wyodrebnionego brytowo
aneksu, ewentualnie powigzanego taczni-
kiem z budynkiem istniejgcym,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - dla
obiektu blizszego ulicy Zeromskiego -
3200m?, dla obiektu blizszego ul. Schro-
egera - 2000m,

c) maksymalna wysoko$¢ czesci rozbudo-
wywanych do najwyzej potozonej krawe-
dzi dachu -11m,

d) zakaz nadbudowy istniejgcych budynkoéw,
e) zakaz zmiany dachu spadzistego na ptaski,

f) dopuszczenie adaptacji strychow na pod-
dasza uzytkowe, z mozliwoscig realizacji
wytacznie okien potaciowych,

g) zakaz zmiany uktadu otworow (drzwi i
okien) oraz zmiany charakteru (stylu) ele-
wacji, chyba ze zmiana ma na celu przy-
wrocenie pierwotnego charakteru (stylu);
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4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 30% catosci jednostki terenowej;

6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) wijazd dla obiektu blizszego ul. Zeromskiego
tylko od al. Zjednoczenia, jako pomocniczy,
dopuszcza sie wjazd od ul. Fontany, dla
obiektu blizszego ul. Schroegera wjazd tylko
od ul. Fontany;

2) urzgdzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 23.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UO 5 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zagospodarowanie terenu jednostki w formie
placu zabaw przedszkola, wbudowanego w
budynek mieszkalny na terenie jednostki
MW 41;

2) zakaz budowy budynkow funkcji podstawo-
wej oraz budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 70% catosci jednostki terenowej;

4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z §8
ust. 5;

5) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w energie elektryczng, usuwa-
nie odpadow - zgodnie z § 11.

§ 24.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UO 6 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkow funkcji
podstawowej;

3) warunki rozbudowy i przebudowy funkcji
podstawowe;j:

a) dopuszcza sie rozbudowe stanowigca po-
wiekszenie rzutu budynku do 20% po-
wierzchni zabudowy budynku istniejgce-
go,

b) zakaz nadbudowy istniejacego budynku,

c) zakaz zmiany dachu spadzistego na ptaski,

d) dopuszczenie adaptacji strychéw na pod-
dasza uzytkowe, z mozliwoscig realizacji
facjat pod warunkiem zachowania charak-
teru elewacji,

e) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z
dachéwki ceramicznej lub cementowej w
kolorze pomaranczowo-czerwonym;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 50% catosci jednostki terenowej;

6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z §8
ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

§ 25.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UO 7 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
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2) Dopuszczalne: funkcja mieszkalnictwa zbio-
rowego (hotel pracowniczy stuzby zdrowia) w
budynku od strony ul. Cegtowskiej;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejSciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, pomieszczen technicznych
oraz takich czesci budynku jak schody ze-
wnetrzne czy pochylnie,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rownoznaczna z powierzchnig zabu-
dowy istniejgcego budynku powiekszong
0 nie wiecej niz 5%,

c) dopuszcza sie nadbudowe tylko budyn-
kow jednokondygnacyjnych,

d) maksymalna wysoko$é zabudowy do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 10m,

e) zakaz zmiany dachu ptaskiego na spadzi-
sty, przy czym w przypadku przebudowy
dachu nad aulg ustala sie obowigzek
przywrécenia pierwotnego ksztattu dachu
pilastego,

f) zakaz zmian wystroju elewacji prowadzg-
cych do jego dysharmonii;

3) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 10% catosci jednostki terenowej;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z §8
ust. 5;

6) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wijazd tylko od ul. Cegtowskiej;

2) urzgdzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 26.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UO 8 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkow funkcji
podstawowej;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rbwnoznaczna z powierzchnig zabu-
dowy istniejgcego budynku powiekszong
0 nie wiecej niz 20%,

b) zakaz nadbudowy budynku;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 35% catosci jednostki terenowej;

6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 27.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UO 9 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkow funkcji
podstawowej;
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3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rbwnoznaczna z powierzchnig zabu-
dowy istniejgcego budynku powigkszong
o nie wiecej niz 20%,

b) zakaz nadbudowy budynku;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 35% catosci jednostki terenowej;

6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i znakédw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 28.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UO 10 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) catos$é jednostki terenowej stanowi cze$¢
strefy ochrony konserwatorskiej historyczne-
go zespolu zabudowy wyrdzniajgcego sie
jednorodnoscig uktadu architektonicznego i
czasu jego powstania, okreslonego w §7
ust. 5 pkt 10;

2) budynek przedszkola jest zabytkiem objetym
ochrong ustalong planem — obowigzujg usta-
lenia zawarte 8§ 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) zakaz budowy nowych budynkow funkcji
podstawowej;

4) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgce-
go budynku,

b) zakaz zmiany dachu spadzistego na ptaski,

c) dopuszczenie adaptacji strychu na podda-
sze uzytkowe;

5) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 70% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza sie
przestrzen, ktéra musi by¢ urzgdzona jako lo-
kalne koncentracje zieleni ogdélnodostepnej
towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

7) obowigzek ochrony pomnika przyrody, o
ktorym mowa 8§ 6 ust. 4;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

§ 29.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UO 11 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;

2) Dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa w wol-
nostojagcym domu nauczycielskim.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) cato$¢ jednostki terenowej stanowi cze$¢
strefy ochrony konserwatorskiej historycz-
nego zespotu zabudowy wyro6zniajgcego sie
jednorodnoscig uktadu architektonicznego i
czasu jego powstania, okreslonego w 8§ 7
ust. 5 pkt 10;

2) budynki istniejace - szkota i nauczycielski
dom mieszkalny sg zabytkami objetymi
ochrong ustalong planem - obowiazujg
ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug
rysunku planu;

4) zakaz budowy nowych budynkow;

5) warunki rozbudowy i przebudowy budynku
funkcji podstawne;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rownoznaczna z powierzchnig zabu-
dowy istniejgcego budynku powiekszong
0 nie wiecej niz 20%,
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b) zakaz nadbudowy oraz zmiany uksztat-
towania konstrukcji dachowej,

c) zakaz zmiany uktadu otworow (drzwi i
okien) oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrocenie pierwotnego charakteru
(stylu);

d) nakaz zastosowania pokrycia dachowego
z dachéwki ceramicznej lub cementowej
w kolorze pomaranczowo-czerwonym;

6) warunki rozbudowy i przebudowy budynku
domu nauczycielskiego:

a) zakaz rozbudowy stanowigcej powiek-
szenie rzutu budynku,

b) dopuszcza sie urzadzenie poddasza jako
uzytkowego, ale bez zmiany uksztatto-
wania konstrukcji dachowej; mozliwe sg
wyltacznie okna potaciowe lub lukarny
rozmieszczone symetrycznie,

c) zakaz zmiany uktadu otworow (drzwi i
okien) oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrécenie pierwotnego charakteru
(stylu),

d) nakaz zastosowania pokrycia dachowego
z dachéwki ceramicznej lub cementowej
w kolorze pomaranczowo-czerwonym;

7) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej - 30% catosci jednostki tereno-
wej;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z 8§ 8
ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 30.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UZ 1 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi zdrowia i opieki spo-
tecznej;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy obowigzujgce wedtug rysun-
ku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkéw;
3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rbwnoznaczna z powierzchnig zabu-
dowy istniejgcego budynku,

b) zakaz nadbudowy budynku o wiecej niz
1 kondygnacje, pod warunkiem zachowa-
nia stylu i zasady kompozycji catej elewa-
cji,

c) zakaz zmiany dachu spadzistego na ptaski,

d) maksymalna wysoko$é budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 15m,

e) wysokosé gornej krawedzi elewacji fron-
towej - dostosowana do analogicznej wy-
sokosci budynku sgsiedniego od strony
ul. Schroegera;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 10% catosci jednostki terenowej;

6) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6 m;

7) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodeg, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 31.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UZ 2 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi zdrowia i opieki spo-
tecznej;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;
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2) zakaz budowy nowych budynkéw funkcji
podstawowej;

3) warunki rozbudowy i przebudowy istniejace-
go budynku:

a) dopuszcza sie rozbudowe stanowigca po-
wiekszenie rzutu budynku do 20% po-
wierzchni zabudowy budynku istniejgce-
go,

b) zakaz nadbudowy istniejacego budynku,
c) zakaz zmiany dachu spadzistego na ptaski,

d) dopuszczenie adaptacji strychéw na pod-
dasza uzytkowe, z mozliwoscig realizacji
facjat pod warunkiem zachowania charak-
teru elewacji,

e) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z
dachéwki ceramicznej lub cementowej w
kolorze pomaranczowo-czerwonym;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 50% catosci jednostki terenowej;

6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z §8
ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8§ 32.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UZ 3 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi zdrowia i opieki spo-
tecznej;

2) Dopuszczalne: inne ustugi celu publicznego;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkow funkcji
podstawowej;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) dopuszcza sie rozbudowe stanowigca po-
wiekszenie rzutu budynku do 20% po-

wierzchni zabudowy budynku istniejgce-
go,
b) zakaz nadbudowy istniejagcego budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworéw (drzwi i
okien), balkonow i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze
zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

4) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z §8
ust. 5;

6) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 33.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UZ 4 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi zdrowia i opieki spo-
tecznej;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkow funkcji
podstawowej;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku
funkcji podstawowej:

a) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rownoznaczna z powierzchnig zabu-
dowy istniejgcego budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej, przy czym dopuszcza sie moz-
liwosé realizacji facjat;
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3) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

4) mozliwos$¢ zachowania i przebudowy, ale bez
rozbudowy, istniejgcego budynku garazowe-
go przy potudniowym narozniku terenu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 20% catosci jednostki terenowej;

6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z §8
ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i znakédw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 34.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UU 1 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesgdzania ich
profilu - w rozumieniu § 2 pkt 19;

2) Zakaz wprowadzania jako towarzyszgcej
funkcji mieszkaniowej w lokalach wbudowa-
nych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy obowigzujgce wedtug rysun-
ku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkéw funkcji
podstawowej i segmentow stanowigcych od-
rebny lokal ustugowy;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku, jesli jej celem stworze-
nie nowych pomieszczen dla ustug,

b) zakaz podwyzszania $cian zewnetrznych
ale dopuszczanie urzgdzania poddasza
uzytkowego, z mozliwoscig realizacji
otworéw okiennych,

c) zakaz zmiany dachu ptaskiego na spadzi-
sty,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 10m;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 1,4;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 20% catosci jednostki terenowej;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 35.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UU 2 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesgdzania ich
profilu - w rozumieniu § 2 pkt 19;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy obowigzujagce wedtug rysun-
ku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkow funkcji
podstawowej i segmentdéw stanowigcych od-
rebny lokal;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku, jesli jej celem stworze-
nie nowych pomieszczen dla ustug,

b) zakaz nadbudowy budynku,
c¢) zakaz zmiany dachu spadzistego na ptaski,

d) dopuszczenie realizacji okien potaciowych
lub facjat pod warunkiem zachowania
osiowego charakteru elewaciji;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 1,2;
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6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 40% catosci jednostki terenowej;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

8) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 36.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UU 3 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesgdzania ich
profilu - w rozumieniu 8§ 2 pkt 19;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkow;
2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) zakaz rozbudowy stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku,

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany dachu ptaskiego na spadzi-
sty;

3) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 20% catosci jednostki terenowej;

5) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6 m;

6) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 37.1. Przeznaczenie terenu -dla jednostki te-
renowej UU 4 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesadzania ich
profilu - w rozumieniu 8 2 pkt 19;

2) Dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa - wy-
tacznie na dwoch najwyzszych kondygna-
cjach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy wedtug rysunku planu, przy
czym od strony ul. Kasprowicza obowigzuje
cofniecie $ciany parteru o minimum 3m w
celu urzadzenia ogolnodostepnego pasazu
pieszego w podcieniach budynkéw;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 26m;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych - 6;

4) dachy ptaskie;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy: dla dziatki nr ewid. 204 - 4,0; dla po-
sesji, ktébrag moga tworzyé wspblnie zago-
spodarowywane czesci dziatek nr ewid. 85/4
i 85/3 - 5,5; dla dziatki nr ewid. 85/5 - 4,0;

6) w przypadku wymiany zabudowy na dzialce
nr ewid. 204 obowigzek odtworzenia w dol-
nych kondygnacjach budynku powierzchni
handlowej o wielkosci nie mniejszej niz ist-
niejgca w stanie obecnym;

7) obowiagzek realizacji akcentu architektonicz-
no-urbanistycznego przy skrzyzowaniu ul.
Kasprowicza z al. Zjednoczenia;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej - 5% catosci jednostki tereno-
wej;

9) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkoéw gospodarczych i gara-
zowych;

10) w sasiedztwie linii metra obowigzuje prze-
pis 8 9 ust. §;
11) zakaz realizacji ogrodzen;

12) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) wjazd na teren zespotlu urbanistyczno-
architektonicznego od strony ul. Fontany oraz
istniejacy od al. Zjednoczenia;

2) urzgdzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

§ 38.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UU 5 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesgdzania ich
profilu - w rozumieniu § 2 pkt 19;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

2) warunki realizacji dla nowego budynku:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 15m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych - 4,

c) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rbwnoznaczna z powierzchnig wyzna-
czong na rysunku planu liniami zabudowy,

d) obowigzek realizacji dachéw ptaskich,

e) obowigzek odtworzenia w dolnych kondy-
gnacjach budynku powierzchni handlowej
o wielkosci nie mniejszej niz istniejgca w
stanie obecnym;

3) ograniczenia dotyczgce rozbudowy i przebu-
dowy budynkoéw istniejacych w stanie obec-
nym:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powigksze-
nie rzutu budynku, z wyjagtkiem parteru od
ul. Kasprowicza,

b) zakaz nadbudowy budynkow,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy dla kazdej dziatki lub zespotu dziatek,
ktére majag stanowi¢ jedng posesje - 1,7;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 15% dla kazdej dziatki lub zespotu
dziatek, ktore majg stanowic¢ jedng posesje

7) w sgsiedztwie linii metra obowigzuje przepis
§ 9 ust. 8;

8) zakaz realizacji ogrodzen;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej
1) wijazd tylko od ul. Leémiana;

2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 39.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UU 6 i UU 7 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesgdzania ich
profilu - w rozumieniu § 2 pkt 19;

2) Dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa - wy-
tacznie na najwyzszej kondygnaciji.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu, przy czym do-
puszcza sie taczne zagospodarowanie obu te-
renéw jednostek UU 6 i UU 7 jednym obiek-
tem, tj. budynkiem realizowanym rowniez
nad czescig jednostki 21 KD-D - wlotem ul.
LeSmiana do ul. Kasprowicza - z zachowa-
nym przejazdem i przejsciami w poziomie te-
renu; szeroko$¢ w/w przejazdu i przej$¢ wlotu
ul. LeSmiana w poziomie parteru budynku
ma odpowiadaé liniom rozgraniczajgcym wy-
znaczajagcym granice tej czesci jednostki
21 KD-D; w sytuacji tagcznego zagospodaro-
wywania obu jednostek UU 6 i UU 7 linie za-
budowy dla tych jednostek od strony wlotu
ul. LedSmiana do ul. Kasprowicza ustala sie
wyltgcznie dla parterowej kondygnacji budyn-
ku;

2) warunki rozbudowy, nadbudowy i przebu-
dowy istniejgcych budynkédw oraz realizacji
nowych, dopuszczanych wytgcznie na zasa-
dzie wymiany istniejgcych budynkéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rownoznaczna z powierzchnig wyzna-
czong na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym dla budynku, o ktérym mowa w
pkt 1 i zgodnie z ustalonymi w pkt 1 wa-
runkami dla tego budynku, dopuszcza sie
jego realizacje nad wlotem ul. LeSmiana,
na zasadzie przedtuzenia linii zabudowy
od strony ul. Kasprowicza i ul. LeSmiana,
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3)

4)

5)
6)

z pominieciem przejazdu i przejsé wilotu
ul. Leémiana w poziomie parteru;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do
najwyzej potozonej krawedzi dachu - 12m
oraz obowigzujaca ilo$¢ kondygnacji nad-
ziemnych - 3, przy czym na nie wiecej niz
potowie budynku dopuszcza sie maksy-
malng wysokosé¢ do najwyzej potozonej
krawedzi dachu - 16m oraz 4 kondygnacje
nadziemne; w/w dopuszczenie oznacza
rowniez mozliwosé wycofania najwyz-
szych czesci budynku (czwartej kondygna-
cji) w stosunku do wyznaczonych linii za-
budowy od strony ul. Kasprowicza i Le-
Smiana;

¢) dachy ptaskie - wykluczenie potaci krzywo-
liniowych;

d) wysokos$é parterowej kondygnacji budyn-
ku, o ktorym mowa w pkt 1, ma umozli-
wiaé przejazd wszystkim  pojazdom
uprawnionym do korzystania z ul. Le-
$miana i ul. Pruszynskiego, zgodnie z
obowiagzujgca dla nich organizacja ruchu;

e) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1 -
obowigzek zastosowania na elewacjach
wyraznych, gestych podziatow pionowych
i poziomych, nawigzujacych do podziatow
elewacji budynkéw przy ul. Kasprowicza
Nr 3CH+48;

zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

w sasiedztwie linii metra obowigzuje przepis
8§ 9 ust. 8§;

zakaz realizacji ogrodzen;

zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-

struktury technicznej

1)

1)
2)

zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej
wijazd tylko od ul. LeSmiana;

urzadzanie miejsc parkingowych w przypad-
ku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy ist-
niejgcych budynkow oraz wymiany istnieja-
cych budynkéw na zasadzie odrebnego zago-
spodarowania jednostek UU 6 i UU 7 - obo-
wigzek zapewnienia na terenie objetym in-
westycjg co najmniej 1 miejsca parkingowe-
go dla kazdego zaktadu ustugowego (lokalu

3)

handlowego) o powierzchni uzytkowej do
250m, 2 miejsc - dla zaktadu o powierzchni
uzytkowej 250 - 500m? i 3 miejsc - dla zaktadu
o powierzchni uzytkowe]j wigkszej niz 500m?;

urzgdzanie miejsc parkingowych w przypad-
ku wymiany istniejacych budynkéw na zasa-
dzie tacznego zagospodarowania jednostek
UU 6 i UU 7 jednym obiektem, o ktérym
mowa w ust. 2 pkt 1 - zgodnie z § 10 ust. 6.

8 40.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki

terenowej UU 8 ustala sie:

1)

2)

Podstawowe: ustugi - bez przesadzania ich
profilu - w rozumieniu 8 2 pkt 19;

Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-

renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

zakaz budowy nowych budynkow funkcji
podstawowej poza mozliwoscig dobudowy
aneksu od strony potnocnej z rbwnoczesng
likwidacjg istniejagcego pawilonu handlowe-
go;

warunki realizacji dla dobudowy aneksu:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzej poto-
zonej krawedzi dachu - 14m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych - 4,
c) obowigzek realizacji dachu ptaskiego;

warunki przebudowy istniejagcego budynku
biurowego:

a) zakaz nadbudowy budynku,

b) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

c) zakaz zmiany charakteru (stylu) elewac;ji,
chyba ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu);

zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 1,9;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 156% catosci jednostki terenowej;

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z 8 8 ust.
5;

zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.
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3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 41.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UU 9 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesadzania ich
profilu - w rozumieniu 8§ 2 pkt 19,

2) Dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa - wy-
tacznie na dwédch najwyzszych kondygna-
cjach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzek zagospodarowania calego tere-
nu jednostki jako jednego zespotu urbani-
styczno - architektonicznego;

2) linie zabudowy wedtug rysunku planu, przy
czym od strony ul. Duracza i ul. Zeromskie-
go obowigzuje cofniecie $ciany parteru o
minimum 3m w celu urzgdzenia ogélnodo-
stepnego pasazu pieszego w podcieniach
budynku;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 28m;

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych - 8;

5) dach ptaski;

6) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

7) obowigzek urzadzenia pasa wysokiej zieleni
wzdtuz granicy z terenem jednostki MW;

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy - 4,5;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej - 15% catosci jednostki tereno-
wej;

10) w sasiedztwie linii metra obowigzuje prze-
pis 8 9 ust. §;

11) zasady realizacji reklam i znakow informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wijazd tylko od ul. Duracza;

2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6, z tym ze ustala sie obowigzek za-
pewnienia co najmniej 100 miejsc parkingo-
wych ponad ilo$¢ obliczong wedtug wskazni-
kow ustalonych w § 10 ust. 6.

8 42.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UKK 1 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi kultu religijnego - ko-
Sciot parafialny rzymsko-katolicki;

2) Dopuszczalne: wustugi z zakresu kultury
ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz
ustugi biurowe - dziatajace w lokalach wbu-
dowanych;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) istniejgcy obiekt stanowigcy dobro kultury
wspoiczesnej jest objety ochrong ustalong
planem - obowiagzujg ustalenia zawarte 8§ 7
ust. 4 pkt 2+4;

2) zachowanie istniejacego obiektu, zakaz roz-
budowy i nadbudowy oraz zmiany uksztatto-
wania konstrukcji dachowej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
rbwnoznaczna z powierzchnig wyznaczong li-
niami zabudowy budynku istniejgcego;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) zakaz zmniejszania istniejgcej powierzchni
biologicznie czynnej;

6) zachowanie istniejgcego ogrodzenia kosciota;
7) zakaz realizacji reklam.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) wjazd tylko od ul. Ptatniczej; gtéwne wejscie
do kosciota i miejsca parkingowe od Placu
Konfederacji.
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§ 43.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej UKK 2 ustala sie:

1) Podstawowe: ustugi kultu religijnego - dom
parafialny;

2) Dopuszczalne: ustugi kultury i biurowe oraz
funkcja mieszkaniowa - dziatajace w lokalach
wbudowanych;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) budynek domu parafialnego jest zabytkiem
objetym ochrong ustalong planem - obowiga-
zujq ustalenia zawarte 8 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
robwnoznaczna z powierzchnig zabudowy bu-
dynku istniejgcego;

4) zakaz nadbudowy oraz zmiany uksztaitowa-
nia konstrukcji dachowej;

5) dopuszczenie adaptacji strychow na podda-
sza uzytkowe, z mozliwoscig realizacji wy-
tacznie okien potaciowych;

6) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 30% catosci jednostki terenowej;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 44.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 1 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w od-
rebnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsSciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych oraz takich czesci budynku
jak schody zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychéw na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja swietlikow, tj. okien
potaciowych, rownolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegto$ci min. 3m od
tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych,
balkonow i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. g, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrécenie pierwotnego charakteru
(stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterze budynku usytu-
owanego przy ul. Przybyszewskiego rog
Zeromskiego jako pierzei ustugowe;j,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji; w przy-
padku realizacji nowego wejscia do lokalu
ustugowego od strony ulicy musi ono by¢
usytuowane symetrycznie wzgledem osi
pionowego ciggu okiem nad tym wej-
Sciem;

3) warunki realizacji budynkéw ustug towarzy-
szgcych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu:
maksymalna - 80m?, minimalna - 40m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 6m,
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c) dach ptaski,

d) maksymalna ilo§¢ budynkéw na terenie
catej jednostki - 2;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 35% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza sig
przestrzen, ktora musi by¢ utrzymana jako lo-
kalna koncentracja zieleni ogolnodostepne;j
towarzyszacej, w rozumieniu 8 2 pkt 22;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) zakaz realizacji nowych wjazdow od ul. Ze-
romskiego i Reymonta;

2) urzgdzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 45.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 2 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w od-
rebnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjagtkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejSciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych oraz takich czesci budynku
jak schody zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynkow,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe - wytgcznie dla bu-
dynkow przy ul. Reymonta nr 28, 30, 32 i
34 oraz przy ul. Schroegera 93 - z tym ze
obowigzuje zakaz realizacji facjat i lukarn,
natomiast mozliwa jest realizacja Swietli-
kow, tj. okien potaciowych, réwnolegtych
do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci
min. 3m od tej krawedzi i nie wyzszych niz
0,4m ponad ptaszczyzne potaci dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu otwordow okiennych,
balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. f, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrocenie pierwotnego charakteru
(stylu),

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji; w przy-
padku realizacji nowego wejscia do lokalu
ustugowego od strony ulicy musi ono byé
usytuowane symetrycznie wzgledem osi
pionowego ciggu okiem nad tym wej-
Sciem;

3) warunki realizacji budynkéw ustug towarzy-
szgcych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu:
maksymalna - 80m?, minimalna - 35m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 6m,

c) dach ptaski,

d) maksymalna ilo$¢ budynkow na terenie
catej jednostki - 2;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 35% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza sie
przestrzenie, ktére muszag by¢ utrzymane jako
lokalne koncentracje zieleni ogolnodostepne;j
towarzyszacej, w rozumieniu 8 2 pkt 22;

7) zakaz realizacji ogrodzehn o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

8) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.
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3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) zakaz realizacji nowych wjazdéw od ul. Rey-
monta;

2) urzgdzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 46.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 3 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w od-
rebnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznos$cig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych oraz takich czesci budynku
jak schody zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja swietlikdw, tj. okien
potaciowych, réwnolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegtosci min. 3m od
tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych,
balkonoéw i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. g, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrécenie pierwotnego charakteru
(stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterze budynku przy ul.
Schroegera 91 jako pierzei ustugowej;

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji; w przy-
padku realizacji nowego wejscia do lokalu
ustugowego od strony ulicy musi ono byé
usytuowane symetrycznie wzgledem osi
pionowego ciggu okiem nad tym wej-
Sciem;

3) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dziatce nr ewid. 23 (ul. Skalbmierska
nr 8A):

a) dopuszczenie zmiany funkcji catego bu-
dynku na ustugowsg,

b) zakaz rozbudowy (w tym nadbudowy) bu-
dynku mieszkalnego, przy czym na po-
trzeby funkcji ustugowej, o ktorej mowa w
lit. a, dopuszcza sie nadbudowe budynku
do petnych 3 kondygnacji nadziemnych,
pod warunkiem zastosowania dachu pta-
skiego i zachowania maksymalnej wyso-
kos¢ budynku do najwyzej potozonej kra-
wedzi dachu - 14m;

c) przy nadbudowie, o ktérej mowa w lit. b,
przynajmniej cze$¢ wymaganych miejsc
parkingowych nalezy zrealizowa¢ w for-
mie garazu podziemnego;

d) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej: 20% dziatki;

e) przy wymianie ogrodzenia - obowigzujg
ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 5;

4) warunki realizacji budynkéw ustug towarzy-
szgcych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu:
maksymalna - 80m, minimalna - 35m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 6m,
c) dach ptaski,

e) maksymalna ilos¢ budynkéow na terenie
catej jednostki - 2;

5) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

6) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 30% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza sie
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przestrzen, ktéra musi byé utrzymana jako lo-
kalna koncentracja zieleni ogoélnodostepne;j
towarzyszacej, w rozumieniu 8§82 pkt 22;
wskaznik nie dotyczy posesji przy ul. Skalb-
mierska nr 8A, dla ktorej warunki okreslono
w pkt 3;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6 m - zakaz nie dotyczy budynku,
o ktorym mowa w pkt 4 (ul. Skalbmierska
nr 8A);

9) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 47.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 4 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza koniecznoscig odtworzenia istnie-
jacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku
mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych,  wozkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych,
balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. f, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu

przywrocenie pierwotnego charakteru
(stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterze budynku jako pie-
rzei ustugowej;

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterze budynku na ustugo-
we, przy czym przebudowa takiego lokalu
wymaga dostosowania do charakteru i
stylu elewacji; w przypadku realizacji no-
wego wejscia do lokalu ustugowego od
strony ulicy musi ono byé usytuowane
symetrycznie wzgledem osi pionowego
ciggu okiem nad tym wejsciem;

3) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 48.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 5 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w od-
rebnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;
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2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych,
balkondéw i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. e, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrocenie pierwotnego charakteru
(stylu),

e) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji; w przy-
padku realizacji nowego wejscia do lokalu
ustugowego od strony ulicy musi ono by¢
usytuowane symetrycznie wzgledem osi
pionowego ciggu okiem nad tym wej-
Sciem;

3) warunki realizacji i przebudowy budynkéw
ustug towarzyszacych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu:
maksymalna - 80m?, minimalna - 35m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 6m,

c) dach o kacie nachylenia potaci nie wigk-
szym niz 30°,

d) maksymalna ilo§¢ budynkéw na terenie
catej jednostki - 3;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

8) zasady realizacji reklam i znakédw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 49.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 6 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w od-
rebnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych,  wozkarni,  pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukgcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychéw na po-
mieszczenia uzytkowe - wytacznie dla bu-
dynkow przy ul. Skalbmierskiej nr 15i 17 -
z tym Zze obowigzuje zakaz realizacji facjat i
lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja
Swietlikow, tj. okien potaciowych, réwno-
legtych do poziomej krawedzi dachu w od-
legtosci min. 3m od tej krawedzi i nie wyz-
szych niz 0,4 m ponad ptaszczyzne potaci
dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu okiennych, balkonéw
i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit. f, oraz
zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji,
chyba ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),
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f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji; w przy-
padku realizacji nowego wejscia do lokalu
ustugowego od strony ulicy musi ono by¢
usytuowane symetrycznie wzgledem osi
pionowego ciggu okiem nad tym wej-
Sciem;

3) warunki realizacji i przebudowy budynkéw
ustug towarzyszacych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu:
maksymalna - 80m?, minimalna - 35m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 6m,

c) dach o kacie nachylenia potaci nie wiegk-
szym niz 30°,

d) maksymalna ilo§¢ budynkéw na terenie
catej jednostki - 3;

4) zachowanie obiektu infrastruktury technicz-
nej, z mozliwoscig jego przebudowy i wy-
miany;

5) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

6) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 30% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza sie
przestrzen, ktora musi by¢ utrzymana jako lo-
kalna koncentracja zieleni ogdélnodostepnej
towarzyszacej, w rozumieniu 8 2 pkt 22;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 50.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 7 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu § 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

2) cze$¢ jednostki terenowej stanowi cze$é
strefy ochrony konserwatorskiej historycz-
nego zespotu zabudowy wyrozniajgcego sie
jednorodnoscig uktadu architektonicznego i
czasu jego powstania, okreslonego w 8§ 7
ust. 5 pkt 2;

3) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig od-
tworzenia istniejgcego obiektu;

4) warunki rozbudowy i przebudowy budyn-
kow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powiek-
szenie rzutu budynku z wyjatkiem reali-
zacji niezbednych pomieszczen wejscio-
wych, szybéw dzwigowych, dodatko-
wych klatek schodowych, wézkarni, po-
mieszczen technicznych typu kottownia
oraz takich czesci budynku jak schody
zewnetrzne czy pochylnie - dopuszczenie
nie dotyczy budynkéw, o ktérych mowa
w pkt 1,

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukgciji
dachowej,

d) dla budynkéw przy ul. Skalbmierskiej nr
14, 16 i 18: dopuszczenie adaptacji stry-
chow na pomieszczenia uzytkowe, z tym
ze obowiazuje zakaz realizacji facjat i lu-
karn, natomiast mozliwa jest realizacja
Swietlikow, tj. okien potaciowych, row-
nolegtych do poziomej krawedzi dachu
w odlegtosci min. 3m od tej krawedzi i
nie wyzszych niz 0,4m ponad ptaszczy-
zne potaci dachowej,

e) dla budynkow przy ul. Przybyszewskie-
go, o ktorych mowa w pkt 1: dopuszcze-
nie adaptacji strychow na pomieszczenia
uzytkowe niemieszkalne zwigzane z ist-
niejagcymi mieszkaniami, z tym ze obo-
wigzuje zakaz wykonywania jakichkol-
wiek zmian w kompozycji dachu (zmiany
uktadu facjat oraz uktadu i ksztattu okien
powiekowych, realizacji nowych facjat i
Swietlikow);



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208

— 48846 —

Poz. 6597

f) zakaz zmiany ukiadu otworéw okien-
nych, balkonéw i loggii, z zastrzezeniem
przepisu lit. h, oraz zakaz zmiany charak-
teru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma
na celu przywrécenie pierwotnego cha-
rakteru (stylu),

g) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1,
nakaz zastosowania pokrycia dachowego
z dachéwki ceramicznej lub cementowej
w kolorze pomaranczowo-czerwonym,

h) dopuszczenie zmiany sposobu uzytko-
wania lokali w parterach budynkéw
mieszkalnych na ustugowe, przy czym
przebudowa takiego lokalu wymaga do-
stosowania do charakteru i stylu elewa-
cji; w przypadku realizacji nowego wej-
$cia do lokalu ustugowego od strony uli-
cy musi ono byé usytuowane syme-
trycznie wzgledem osi pionowego ciggu
okiem nad tym wejsciem -dopuszczenie
nie dotyczy budynkéw, o ktéorych mowa
w pkt 1;

5) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

6) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

7) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej - 30% catosci jednostki tereno-
wej, przy czym na rysunku planu wyznacza
sie przestrzen, ktdéra musi byé utrzymana
jako lokalna koncentracja zieleni ogélnodo-
stepnej towarzyszacej, w rozumieniu 8§ 2
pkt 22;

9) zakaz realizacji ogrodzen;

10) zasady realizacji reklam i znakow informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldow, szyldow reklamowych i reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 51.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 8 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w od-
rebnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjagtkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsSciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych,  wozkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja swietlikdw, tj. okien
potaciowych, réownolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegtosci min. 3m od
tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych,
balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. f, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrécenie pierwotnego charakteru
(stylu),

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji; w przy-
padku realizacji nowego wejscia do lokalu
ustugowego od strony ulicy musi ono by¢
usytuowane symetrycznie wzgledem osi
pionowego ciggu okiem nad tym wej-
Sciem;
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3) warunki realizacji i przebudowy budynkéw
ustug towarzyszacych:

a) mozliwos¢ realizacji budynkow ustugo-
wych wytgcznie w narozniku ulic Kaspro-
wicza i Oczapowskiego,

b) powierzchnia zabudowy jednego obiektu:
maksymalna - 60m?, minimalna - 35m?,

c¢) maksymalna wysoko$é budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 6m,

d) dach ptaski,

e) maksymalna ilo§¢ budynkéw na terenie
catej jednostki - 2;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 25% catosci jednostki terenowej;

6) w sgsiedztwie linii metra obowigzuje przepis
§ 9 ust. 8;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

8) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zakaz wjazdu na teren jednostki od ul. Ka-
sprowicza;

2) urzgdzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 52.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 9 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu & 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku
mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjagtkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsSciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych,  wozkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja $wietlikow, tj. okien
potaciowych, réwnolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegto$ci min. 3m od
tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych,
balkonow i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. g, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrocenie pierwotnego charakteru
(stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterze budynku jako pie-
rzei ustugowej,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterze budynku na ustugo-
we, przy czym przebudowa takiego lokalu
wymaga dostosowania do charakteru i
stylu elewacji;

3) zakaz realizacji budynkoéw ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) w sasiedztwie linii metra obowigzuje przepis
§ 9 ust. §;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
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ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

§ 53.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 10 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) budynek, oznaczony na rysunku planu, jest
zabytkiem objetym ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w 87
ust. 4 pkt 2+4;

2) calo$¢ jednostki terenowej stanowi czesc
strefy ochrony konserwatorskiej historycz-
nego zespotu zabudowy wyrozniajacego sie
jednorodnoscig uktadu architektonicznego i
czasu jego powstania, okreslonego w § 7
ust. 5 pkt 2;

3) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznosciag od-
tworzenia istniejgcego obiektu;

4) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy oraz
zmiany uksztattowania konstrukcji dacho-
wej;

5) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe niemieszkalne zwig-
zane z istniejgcymi mieszkaniami, z tym ze
obowigzuje zakaz wykonywania zmian w
kompozycji dachu poza mozliwoscig syme-
trycznego uzupetnienia uktadu facjat, pod
warunkiem scistego nawigzania do wielko-
sci, formy i linii facjat istniejgcych;

6) zakaz zmiany uktadu otworow (drzwi i
okien) oraz zakaz zmiany charakteru (stylu)
elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przy-
wroécenie pierwotnego charakteru (stylu);

7) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z
dachowki ceramicznej lub cementowej w
kolorze pomarahczowo-czerwonym;

8) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

9) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

10) linie zabudowy obowigzujgce wedtug ry-
sunku planu;

11) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

12) zakaz realizacji ogrodzen od strony ulicy o
wysokosci wiekszej niz 1,0m oraz zakaz re-
alizacji ogrodzen nie azurowych;

13) zakaz realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 54.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 11 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) budynek, oznaczony na rysunku planu, jest
zabytkiem objetym ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte §7
ust. 4 pkt 2+4;

2) catos¢ jednostki terenowej stanowi czesé
strefy ochrony konserwatorskiej historycz-
nego zespotu zabudowy wyro6zniajacego sie
jednorodnoscig uktadu architektonicznego i
czasu jego powstania, okreslonego w § 7
ust. 5 pkt 2;

3) zakaz budowy nowych budynkoéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig od-
tworzenia istniejgcego obiektu;

4) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy oraz
zmiany uksztattowania konstrukcji dacho-
wej;

5) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe niemieszkalne zwig-
zane z istniejagcymi mieszkaniami, z tym ze
obowigzuje zakaz wykonywania zmian w
kompozycji dachu poza mozliwoscig reali-
zacji facjat od strony podworza, pod warun-
kiem ze bedg one wykonywane symetrycz-
nie, rownoczesnie i w jednym stylu archi-
tektonicznym (wielkosci, formie i liniach);
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6) zakaz zmiany uktadu otworéw (drzwi i
okien) oraz zakaz zmiany charakteru (stylu)
elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przy-
wrbcenie pierwotnego charakteru (stylu);

7) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z
dachoéwki ceramicznej lub cementowej w
kolorze pomaranczowo-czerwonym;

8) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

9) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

10) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

11) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

12) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

13) zakaz realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 55.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 12 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w 8 7
ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig od-
tworzenia istniejgcego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budyn-
kow mieszkalnych:

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powiek-
szenie rzutu budynku z wyjatkiem reali-
zacji niezbednych pomieszczen wejscio-
wych, szybow dzwigowych, dodatko-
wych klatek schodowych, wozkarni, po-
mieszczen technicznych typu kottownia
oraz takich czesci budynku jak schody
zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztaitowania konstrukgcji
dachowej,

d) zakaz adaptacji strychow na poddasza
uzytkowe,

e) zakaz zmiany uktadu otworow okien-
nych, balkonéw i loggii, z zastrzezeniem
przepisu lit. g, oraz zakaz zmiany charak-
teru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma
na celu przywrécenie pierwotnego cha-
rakteru (stylu),

f) dla budynkéw z dachami spadzistymi
nakaz zastosowania pokrycia dachowego
z dachoéwki ceramicznej lub cementowej
w kolorze pomarahczowo-czerwonym,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytko-
wania lokali w parterach budynkéw
mieszkalnych na ustugowe, przy czym
przebudowa takiego lokalu wymaga do-
stosowania do charakteru i stylu elewa-
cji; w przypadku realizacji nowego wej-
$cia do lokalu ustugowego od strony uli-
cy musi ono byé usytuowane syme-
trycznie wzgledem osi pionowego ciggu
okien nad tym wejsciem;

zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

linie zabudowy obowigzujgce wedtug ry-
sunku planu;

minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej - 30% catosci jednostki tereno-
wej, przy czym na rysunku planu wyznacza
sie przestrzen, ktéra musi byé¢ utrzymana
jako lokalna koncentracja zieleni ogélnodo-
stepnej towarzyszacej, w rozumieniu 8§ 2
pkt 22;

zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8
ust. 5;

zakaz realizacji reklam;

zasady realizacji znakow informacyjno -
plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.
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3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 56.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 13 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte 8§ 7 ust. 4
pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznos$cig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjgtkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych,  wozkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworow (drzwi i
okien), balkonoéw i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze
zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu),

e) w budynku z dachem spadzistym dopusz-
czenie adaptacji strychd4w na pomieszcze-
nia uzytkowe z mozliwoscig realizacji
okien potaciowych, wzglednie facjat
zharmonizowanych z elewacjg budynku,

f) dla budynku, o ktorym mowa w lit. e, na-
kaz zastosowania pokrycia dachowego z

dachéwki ceramicznej lub cementowej w
kolorze pomaranczowo-czerwonym;

4) zakaz realizacji budynkéw ustugowych,

5) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych,

6) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu,

7) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki,

8) zakaz realizacji ogrodzen, o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 57.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 14 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku
mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
dodatkowych klatek schodowych, wozka-
mi, pomieszczen technicznych typu ko-
ttownia oraz takich czesci budynku jak
schody zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz adaptacji strychow na poddasza
uzytkowe,
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e) zakaz zmiany ukiadu otworéw (drzwi i
okien), balkonow i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze
zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce wedtug rysun-
ku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8
ust. 5;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza sie realizacje wytgcznie szyl-
dow, szyldow reklamowych i reklam swietl-
nych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 58.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 15 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku
mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjagtkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych,  wobzkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich

czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz adaptacji strychow na poddasza
uzytkowe,

e) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych,
balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. g, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrécenie pierwotnego charakteru
(stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterze budynku, jako pie-
rzei ustugowej;

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterze budynku na ustugo-
we, przy czym przebudowa takiego lokalu
wymaga dostosowania do charakteru i
stylu elewacji; w przypadku realizacji no-
wego wejscia do lokalu ustugowego od
strony ulicy musi ono byé¢ usytuowane
symetrycznie wzgledem osi pionowego
ciggu okiem nad tym wejsciem;

3) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z §8
ust. 5;

8) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza sig realizacje wytgcznie szyl-
doéw, szyldéw reklamowych i reklam $wietl-
nych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.
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§ 59.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 16 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku
mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjgtkiem realizacji
niezbednych pomieszczeh wejsciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wobzkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany ukiadu otworéw (drzwi i
okien), balkonéw i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze
zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji budynkoéw ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigk-
szej niz 0,6m;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 60.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 17 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu § 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznos$cig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu:

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsSciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wbzkami, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku o wiece] niz
1/2 kondygnacji, tj. podwyzszenia $cian
zewnetrznych o wiecej niz 2m, pod wa-
runkiem kompleksowej realizacji inwesty-
cji, tj. dla catego budynku, a nie fragmen-
tu,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychéw na pod-
dasza uzytkowe pod warunkiem, ze nie
spowoduje ona zmiany w elewacji ponizej
gornej linii gtbwnego gzymsu lub dys-
harmonie elewacji powyzej tej linii,

e) zakaz zmiany uktadu otworéw (drzwi i
okien), balkonoéw i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze
zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;
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6) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

8) zasady realizacji reklam i znakédw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 61.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 18 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w od-
rebnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

2) cze$¢ jednostki terenowej stanowi strefe
ochrony konserwatorskiej historycznego ze-
spotu zabudowy wyrozniajgcego sie jedno-
rodnoscig uktadu architektonicznego i czasu
jego powstania, okreslonego w 8 7 ust. 5
pkt 5;

3) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig od-
tworzenia istniejgcego obiektu;

4) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy;

5) zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych i
drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejgcej wysokosci elewacji frontowej
oraz wysokosci do kalenicy i uksztattowania
konstrukcji dachowej, ale z mozliwoscig do-
stosowania do niej facjat, o ktérych mowa
w pkt 6 oraz z mozliwoscig przebudowy lo-
kali w parterach budynkéw na lokale ustu-
gowe, pod warunkiem dostosowania do
stylu i zasady kompozycji elewac;ji;

6) w przypadku przebudowy poddasza na
uzytkowe dopuszczenie realizacji facjat pod
warunkiem dostosowania do stylu i zasady
kompozycji dachu, w tym dostosowania
formy facjaty do jednej z najblizszej istnie-
jacych facjat w tym samym zespole budyn-
kow;

7) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterach budynkéw wzdtuz
ul. Schroegera (od nr 72 do nr 80), jako pie-
rzei ustugowej;

8) dla budynkow mieszkalnych nakaz zasto-
sowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze po-
maranczowo-czerwonym;

9) dopuszcza sie rozbudowe dwoch budynkow
ustug towarzyszacych istniejgcych w pét-
nocnej czesci jednostki terenowej oraz ich
wymiane na nowe budynki, z zachowaniem
nastepujgcych warunkéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy
jednego budynku - 200m?,

b) maksymalna wysoko$é budynkéw - do
najwyzej potozonej krawedzi dachu -
4,5m,

c) dach ptaski z obowigzkiem realizacji
gzymsu i $cianki zastaniajgcej spadek po-
taci;

d) kompozycja elewacji z podziatami o pro-
porcjach nawigzujgcych do elewacji ze-
spotu frontowych budynkéw mieszkal-
nych;

10) zakaz realizacji nowych wolnostojgcych i
przybudowanych budynkéw gospodarczych
i garazowych;

11) linie zabudowy obowigzujgce wedtug ry-
sunku planu;

12) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

13) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigk-
szej niz 0,6m;

14) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldow, szyldow reklamowych i reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 62.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 19 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu § 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) budynek, oznaczony na rysunku planu, jest
zabytkiem objetym ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w 8 7
ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig od-
tworzenia istniejgcego obiektu;

3) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy oraz
zmiany uksztattowania konstrukcji dacho-
wej;

4) zakaz zmiany uktadu otworow (drzwi i
okien), balkonow i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana
ma na celu przywrocenie pierwotnego cha-
rakteru (stylu);

5) dla budynkéw z dachami spadzistymi nakaz
zastosowania pokrycia dachowego z da-
chowki ceramicznej lub cementowej w kolo-
rze pomaranczowo-czerwonym;

6) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

7) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

8) linie zabudowy obowigzujgce wedtug ry-
sunku planu;

9) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

10) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wiek-
szej niz 0,6 m;

11) zasady realizacji reklam i znakow informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldow, szyldow reklamowych i reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 63.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 20 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku
mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjgtkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni,  pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany ukiadu otworéw (drzwi i
okien), balkonéw i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze
zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji budynkoéw ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208

— 48855 —

Poz. 6597

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

8) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 64.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 21 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznos$cig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku
mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejSciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wdzkami,  pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworow (drzwi i
okien), balkonoéw i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze
zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 65.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 22 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych,
balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. f, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrécenie pierwotnego charakteru
(stylu),
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e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterach budynkéw
wzdtuz ulic Zeromskiego i Schroegera jako
pierzei ustugowych;

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji; w przy-
padku realizacji nowego wejscia do lokalu
ustugowego od strony ulicy musi ono by¢
usytuowane symetrycznie wzgledem osi
pionowego ciggu okiem nad tym wej-
Sciem;

3) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpaddéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 66.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 23 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni,  pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu okiennych, balkonéw
i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit. f, oraz
zakaz zmiany charakteru (stylu) elewac;ji,
chyba ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterze budynku wzdtuz
ulicy Schroegera jako pierzei ustugowej;

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkdéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji; w przy-
padku realizacji nowego wejscia do lokalu
ustugowego od strony ulicy musi ono by¢
usytuowane symetrycznie wzgledem osi
pionowego ciggu okiem nad tym wej-
Sciem;

3) zakaz realizacji budynkoéw ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i znakoéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 67.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 24 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu § 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynek, oznaczony na rysunku planu
(ul. Kasprowicza 55), jest zabytkiem obje-
tym ochrong ustalong planem - obowigzuja
ustalenia zawarte w 8§ 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig od-
tworzenia istniejgcego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budyn-
kow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powiek-
szenie rzutu budynku z wyjgtkiem reali-
zacji niezbednych pomieszczen wejscio-
wych, szybow dzwigowych, dodatko-
wych klatek schodowych, woézkarni, po-
mieszczen technicznych typu kottownia
oraz takich czesci budynku jak schody
zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworéw okien-
nych, balkonoéw i loggii, z zastrzezeniem
przepisu lit. f, oraz zakaz zmiany charak-
teru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma
na celu przywrdcenie pierwotnego cha-
rakteru (stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterze budynku al.
Zjednoczenia nr 21/23, jako pierzei ustu-
gowej,

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytko-
wania lokali w parterach budynkéw
mieszkalnych przy ul. Kasprowicza nr 53
i 55 na ustugowe, przy czym przebudowa
takiego lokalu wymaga dostosowania do
charakteru i stylu elewacji;

4) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

6) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) w sasiedztwie linii metra obowigzuje prze-
pis 8§ 9 ust. 8;

9) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigk-
szej niz 0,6m;

10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 68.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 25 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w od-
rebnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szybdéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku poprzez pod-
wyzszanie $cian zewnetrznych,
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c) dopuszczenie adaptacji strychéw na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja swietlikow, tj. okien
potaciowych, réwnolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegtosci min. 3m od
tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych,
balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. f, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrécenie pierwotnego charakteru
(stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterach budynkéw od
strony ulicy Kasprowicza, al. Zjednoczenia
i ul. Przybyszewskiego, jako pierzei ustu-
gowych,

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewac;ji;

3) warunki realizacji budynkéw ustug towarzy-
szgcych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu:
maksymalna - 80m?, minimalna - 35m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 6m,

c) dach ptaski;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 30% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza sie
przestrzenie, ktére muszag by¢ utrzymane jako
lokalne koncentracje zieleni ogdlnodostepnej
towarzyszacej, w rozumieniu 8 2 pkt 22;

7) w sasiedztwie linii metra obowigzuje przepis
§ 9 ust. 8;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,

ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 69.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 26 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w od-
rebnych budynkach..

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznos$cig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjagtkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wej$ciowych,
szybdéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku poprzez pod-
wyzszanie $cian zewnetrznych,

¢) dopuszczenie adaptacji strychéw na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja swietlikow, tj. okien
potaciowych, rownolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegtosci min. 3m od
tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych,
balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. f, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrocenie pierwotnego charakteru
(stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterach budynkéw od
strony ulic Kasprowicza i Przybyszewskie-
go, jako pierzei ustugowych,

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
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dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewac;ji;

3) warunki realizacji budynkéw ustug towarzy-
szgcych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu:
maksymalna - 80m?, minimalna - 35m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 6m,

c) dach ptaski,

d) maksymalna ilo§¢ budynkéw na terenie
catej jednostki - 2;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) w sgsiedztwie linii metra obowigzuje przepis
§ 9 ust. 8;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 70.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 27 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu & 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych, poza mozliwosciag wymiany istniejgce-
go obiektu na dziatce nr ewid. 29;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsSciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworéw (drzwi i
okien), balkonoéw i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze
zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu),

3) warunki realizacji nowego budynku jako wy-
miany istniejgcego:

a) wysokosé zabudowy - 11m (3 kondygnacje
nadziemne) dla frontowej czesci budynku,
z tym ze dopuszcza sie podwyzszenie tyl-
nej czesci budynku o dodatkowg kondy-
gnacje pod warunkiem nieprzekraczania
maksymalnej wysokosci zabudowy - 13m;

b) obowiagzek realizacji dachu ptaskiego;

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowanej na dziatce - 0,4;

4) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

6) linie zabudowy obowigzujgce wedtug rysun-
ku planu;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 30% catosci jednostki terenowej;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z §8
ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.
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§ 71.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 28 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjgtkiem realizacji
niezbednych pomieszczeh wej$ciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wbzkami, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na pod-
dasza uzytkowe pod warunkiem, ze nie
spowoduje ona zmiany w elewacji ponizej
gornej linii gtébwnego gzymsu lub dys-
harmonie elewacji powyzej tej linii,

e) zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych,
balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. g, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrocenie pierwotnego charakteru
(stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterze budynku jako pie-
rzei ustugowej,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterze budynku na ustugo-
we, przy czym przebudowa takiego lokalu
wymaga dostosowania do charakteru i
stylu elewacji; w przypadku realizacji no-
wego wejscia do lokalu ustugowego od
strony ulicy musi ono byé usytuowane
symetrycznie wzgledem osi pionowego
ciggu okiem nad tym wejsciem;

3) zakaz realizacji budynkoéw ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 72.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 29 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni,  pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychéw na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja swietlikdw, tj. okien
potaciowych, rownolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegtosci min. 3m od
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tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej,

e) zakaz zmiany ukiadu otworéw (drzwi i
okien), balkonéw i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze
zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

8) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) zakaz wjazdu na teren jednostki od al. Zjed-
noczenia;

2) urzgdzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 73.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 30 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powiegksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsSciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek

schodowych, wozkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku poprzez pod-
wyzszanie $cian zewnetrznych,

c) dopuszczenie nadbudowy przeswitow,
analogicznie do juz zrealizowanych, pod
warunkiem réwnoczesnej zabudowy oby-
dwu sgsiadujgcych przeswitow,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja swietlikdw, tj. okien
potaciowych, réownolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegto$ci min. 3m od
tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych,
balkonow i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. g, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrocenie pierwotnego charakteru
(stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterach budynkéw od
strony ulic Kasprowicza, al. Zjednoczenia i
Podczaszynskiego jako pierzei ustugo-
wych,

h) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji;

3) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) w sasiedztwie linii metra obowigzuje przepis
§ 9 ust. §;

8) zasady realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury techniczne;j:
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1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kéw, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 74.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 31 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 7
ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznos$cig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych,  wozkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja swietlikdw, tj. okien
potaciowych, réwnolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od
tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej; okienka w
Scianie poddasze dopuszczalne tylko
zgodnie z rytmem okien elewacji;

e) zakaz zmiany ukiadu otworéw (drzwi i
okien), balkonoéw i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze
zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu);

4) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

5) linie zabudowy obowigzujgce wedtug rysun-
ku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8
ust. 5;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 75.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 32 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 7
ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsSciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,
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d) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukam, natomiast
mozliwa jest realizacja swietlikdw, tj. okien
potaciowych, réwnolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegtosci min. 3m od
tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych,
balkondéw i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. f, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrécenie pierwotnego charakteru
(stylu),

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji; w przy-
padku realizacji nowego wejscia do lokalu
ustugowego od strony ulicy musi ono by¢
usytuowane symetrycznie wzgledem osi
pionowego ciggu okiem nad tym wej-
Sciem;

4) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

6) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8
ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 76.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 33 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu § 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte § 7 ust. 4
pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

3) warunki przebudowy budynkéw mieszkal-
nych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjgtkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wej$ciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wbzkami,  pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych,
balkonow i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. f oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba, ze zmiana ma na celu
przywrécenie pierwotnego charakteru
(stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterze budynku ul. Pod-
czaszynskiego nr 31, jako pierzei ustugo-
wej,

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkdéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji;

4) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

6) linie zabudowy obowigzujgce wedtug rysun-
ku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;
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8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 77.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 34 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w 8 7
ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych poza mozliwoscig realizacji budynku
plombowego miedzy budynkami ul. Mary-
moncka nr75i 77;

3) warunki realizacji dla budynku plombowe-
go:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - dosto-
sowana do analogicznej wysokosci jed-
nego z budynkow sasiednich,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziem-
nych - 4,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rbwnoznaczna z powierzchnig wy-
znaczong na rysunku planu liniami zabu-
dowy,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji fronto-
we] budynku jest rbwnoznaczna z odle-
gtoscig miedzy budynkami ul. Mary-
moncka nr75i 77,

e) wysokosé gornej krawedzi elewacji fron-
towej - dostosowana do analogicznej
wysokos$ci jednego z budynkéw sasied-
nich,

4)

5)

6)
7)

f) obowigzek realizacji ustug w parterze
budynku;

warunki rozbudowy i przebudowy budyn-
kow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powiek-
szenie rzutu budynku z wyjatkiem reali-
zacji niezbednych pomieszczen wejscio-
wych, szybéw dzwigowych, dodatko-
wych klatek schodowych, wozkami, po-
mieszczen technicznych typu kottownia
oraz takich czesci budynku jak schody
zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz zmiany dachu ptaskiego na spadzi-
sty,

c) dopuszczenie adaptacji strychéw na
poddasza uzytkowe pod warunkiem, ze
nie spowoduje ona zmiany w elewacji
ponizej gornej linii gtobwnego gzymsu
lub dysharmonie elewacji powyzej tej li-
nii,

d) zakaz nadbudowy budynku poza nie-
zbednym podwyzszeniem zwigzanym z
adaptacjg strychu, o ktérej mowa w lit. c,
pod warunkiem, ze nadbudowa bedzie
wycofana w stosunku do ptaszczyzny
elewacji frontowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworow okien-
nych, balkonow i loggii, z zastrzezeniem
przepisu lit. g, oraz zakaz zmiany charak-
teru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma
na celu przywrocenie pierwotnego cha-
rakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterach budynkoéw jako
pierzei ustugowych od strony ul. Mary-
monckiej i al. Zjednoczenia,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytko-
wania lokali w parterach budynkow
mieszkalnych na ustugowe, przy czym
przebudowa takiego lokalu wymaga do-
stosowania do charakteru i stylu elewa-
cji;

dla budynku ustugowego ul. Marymoncka
nr 75A:

a) dopuszczenie wytgcznie czasowego za-
chowania,

b) zakaz przebudowy i rozbudowy, w tym
nadbudowy;

zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;
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8) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

9) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

11) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) ze wzgledu na stan zainwestowania terenu
jednostki przepisy 8 10 ust. 6 nie majg zasto-
sowania.

§ 78.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 35 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu & 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkdéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powigksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych,
balkondéw i loggii, z zastrzezeniem przepi-

su lit. f, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrécenie pierwotnego charakteru
(stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterach budynkéw, jako
pierzei ustugowych od strony ul. Mary-
monckiej i ul. Podczaszynskiego,

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 79.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 36 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 7
ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznos$cig od-
tworzenia istniejgcego obiektu;
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

warunki rozbudowy i przebudowy budyn-
kéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powiek-
szenie rzutu budynku z wyjagtkiem reali-
zacji niezbednych pomieszczen wejscio-
wych, szybow dzwigowych, dodatko-
wych klatek schodowych, wézkarni, po-
mieszczen technicznych typu kottownia
oraz takich czesci budynku jak schody
zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowig-
zuje zakaz realizacji facjat i lukarn, nato-
miast mozliwa jest realizacja $wietlikdw,
tj. okien potaciowych, rownolegtych do
poziome] krawedzi dachu w odlegtosci
min. 3m od tej krawedzi i nie wyzszych
niz 0,4m ponad ptaszczyzne potaci da-
chowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworéow okien-
nych, balkonéw i loggii, z zastrzezeniem
przepisu lit. g, oraz zakaz zmiany charak-
teru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma
na celu przywrdcenie pierwotnego cha-
rakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterach budynkéw od
strony ulicy Kasprowicza, jako pierzei
ustugowej,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytko-
wania lokali w parterach budynkéw
mieszkalnych na ustugowe, przy czym
przebudowa takiego lokalu wymaga do-
stosowania do charakteru i stylu elewa-
cji;

zakaz realizacji budynkdéw ustugowych;
zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-

wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

linie zabudowy obowigzujgce wedtug ry-
sunku planu;

zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

w sgsiedztwie linii metra obowigzuje prze-
pis 8 9 ust. §;

zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8
ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 80.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 37 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 7
ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig od-
tworzenia istniejgcego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budyn-
kow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powiek-
szenie rzutu budynku z wyjgtkiem reali-
zacji niezbednych pomieszczeh wejscio-
wych, szybow dzwigowych, dodatko-
wych klatek schodowych, wézkarni, po-
mieszczen technicznych typu kottownia
oraz takich czesci budynku jak schody
zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukgcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychéw na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowia-
zuje zakaz realizacji facjat i lukarn, nato-
miast mozliwa jest realizacja $wietlikow,
tj. okien potaciowych, rownolegtych do
poziomej krawedzi dachu w odlegtosci
min. 3m od tej krawedzi i nie wyzszych
niz 0,4m ponad ptaszczyzne potaci da-
chowej,
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e) zakaz zmiany ukiadu otworow (drzwi i
okien), balkonow i loggii oraz zakaz
zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba
ze zmiana ma na celu przywrécenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterach budynkéw od
strony ulicy Kasprowicza, jako pierzei
ustugowej,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytko-
wania lokali w parterach budynkéw
mieszkalnych na ustugowe, przy czym
przebudowa takiego lokalu wymaga do-
stosowania do charakteru i stylu elewa-
cji;

4) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

6) linie zabudowy obowigzujace wedtug ry-
sunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) w sasiedztwie linii metra obowigzuje prze-
pis 8 9 ust. 8;

9) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8
ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 81.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 38 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-

2)

3)

4)
5)

6)

7)

nem - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig od-
tworzenia istniejgcego obiektu;

warunki rozbudowy i przebudowy budyn-
kéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powiek-
szenie rzutu budynku z wyjatkiem reali-
zacji niezbednych pomieszczen wejscio-
wych, szybow dzwigowych, dodatko-
wych klatek schodowych, wozkarni, po-
mieszczen technicznych typu kottownia
oraz takich czesci budynku jak schody
zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztaitowania konstrukgcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowia-
zuje zakaz realizacji facjat i lukarn, nato-
miast mozliwa jest realizacja swietlikow,
tj. okien potaciowych, rownolegtych do
poziomej krawedzi dachu w odlegtosci
min. 3m od tej krawedzi i nie wyzszych
niz 0,4m ponad ptaszczyzne potaci da-
chowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworow okien-
nych, balkonow i loggii, z zastrzezeniem
przepisu lit. f, oraz zakaz zmiany charak-
teru (stylu) elewac;ji, chyba ze zmiana ma
na celu przywrocenie pierwotnego cha-
rakteru (stylu),

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytko-
wania lokali w parterach budynkow
mieszkalnych na ustugowe, przy czym
przebudowa takiego lokalu wymaga do-
stosowania do charakteru i stylu elewa-
cji; w przypadku realizacji nowego wej-
$cia do lokalu ustugowego od strony uli-
cy musi ono byé usytuowane syme-
trycznie wzgledem osi pionowego ciggu
okiem nad tym wejsciem;

zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

linie zabudowy obowigzujgce wedtug ry-
sunku planu;

zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;
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8) w sasiedztwie linii metra obowigzuje prze-
pis 8§ 9 ust. 8;

9) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8
ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 82.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 39 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig od-
tworzenia istniejgcego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budyn-
kow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powiek-
szenie rzutu budynku z wyjagtkiem reali-
zacji niezbednych pomieszczen wejscio-
wych, szybow dzwigowych, dodatko-
wych klatek schodowych, wézkarni, po-
mieszczen technicznych typu kottownia
oraz takich czesci budynku jak schody
zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowig-
zuje zakaz realizacji facjat i lukarn, nato-
miast mozliwa jest realizacja $wietlikow,
tj. okien potaciowych, réwnolegtych do
poziomej krawedzi dachu w odlegtosci

min. 3m od tej krawedzi i nie wyzszych
niz 0,4m ponad ptaszczyzne potaci da-
chowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworow okien-
nych, balkonéw i loggii, z zastrzezeniem
przepisu lit. f, oraz zakaz zmiany charak-
teru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma
na celu przywrdcenie pierwotnego cha-
rakteru (stylu),

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytko-
wania lokali w parterach budynkéw
mieszkalnych na ustugowe, przy czym
przebudowa takiego lokalu wymaga do-
stosowania do charakteru i stylu elewa-
cji; w przypadku realizacji nowego wej-
$cia do lokalu ustugowego od strony uli-
cy musi ono byé usytuowane syme-
trycznie wzgledem osi pionowego ciggu
okiem nad tym wejsciem;

4) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

6) linie zabudowy obowigzujgce wedtug ry-
sunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) w sasiedztwie linii metra obowigzuje prze-
pis 8 9 ust. 8;

9) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigk-
szej niz 0,6m;

10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

§ 83.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 40 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208

— 48869 —

Poz. 6597

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejSciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wbdzkami, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja $wietlikow, tj. okien
potaciowych, rownolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegtosci min. 3m od
tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych,
balkonow i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. g, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrécenie pierwotnego charakteru
(stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterach budynkéw od
strony ul. Zeromskiego i naroznika ulic Ze-
romskiego i Podczaszynskiego jako pierzei
ustugowych,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji;

3) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy obowigzujgce wedtug rysun-
ku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

8) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 84.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 41 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 7
ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szybdéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni,  pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych,
balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. e, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrécenie pierwotnego charakteru
(stylu),



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208

— 48870 —

Poz. 6597

e) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji; w przy-
padku realizacji nowego wejscia do lokalu
ustugowego od strony ulicy musi ono by¢
usytuowane symetrycznie wzgledem osi
pionowego ciggu okiem nad tym wej-
Sciem;

4) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

6) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne wedtug rysunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakdéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 85.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 42 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w 87
ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsSciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wbzkami,  pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja $wietlikow, tj. okien
potaciowych, réownolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegto$ci min. 3m od
tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych,
balkonow i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. g, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrocenie pierwotnego charakteru
(stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterach budynkéw od
strony ulicy Zeromskiego, jako pierzei
ustugowej,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterach budynkéw miesz-
kalnych na ustugowe, przy czym przebu-
dowa takiego lokalu wymaga dostosowa-
nia do charakteru i stylu elewacji;

4) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

6) linie zabudowy obowigzujgce wedtug rysun-
ku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejagcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

§ 86.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 43 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu § 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w 87
ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjgtkiem realizacji
niezbednych pomieszczeh wejsciowych,
szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wobzkarni, pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja swietlikow, tj. okien
potaciowych, rownolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegtosci min. 3m od
tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworow (drzwi i
okien), balkonéw i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze
zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu);

4) zakaz realizacji budynkoéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

6) linie zabudowy obowigzujgce wedtug rysun-
ku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

§ 87.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 44 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w
wolnostojgcych i przybudowanych budyn-
kach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych,
szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni,  pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychéw na po-
mieszczenia uzytkowe, z tym ze obowigzu-
je zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja swietlikdw, tj. okien
potaciowych, rownolegtych do poziomej
krawedzi dachu w odlegtosci min. 3m od
tej krawedzi i nie wyzszych niz 0,4m ponad
ptaszczyzne potaci dachowej,
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e) zakaz zmiany ukiadu otworéw (drzwi i
okien), balkonow i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze
zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterze budynku przy ul.
Zeromskiego 4B rog ul. Makuszynskiego,
jako pierzei ustugowej;

3) warunki realizacji i przebudowy budynkéw
ustug towarzyszacych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu:
maksymalna - 80m?, minimalna - 35m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 6m,

c) dach spadzisty o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 30°,

d) maksymalna ilo§¢ budynkéw na terenie
catej jednostki - 2;

e) realizacje budynkow dopuszcza sie tylko
od strony ul. Makuszynskiego,

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 35% calosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza sie
przestrzenie, ktére muszg by¢ utrzymane jako
lokalne koncentracje zieleni ogdlnodostepnej
towarzyszacej, w rozumieniu 8 2 pkt 22;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigk-
szej niz 0,6m;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

§ 88.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 45 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu § 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w od-
rebnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznos$cig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wej$ciowych,
szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni,  pomieszczen
technicznych typu kottownia oraz takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne czy
pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworow (drzwi i
okien), balkonow i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze
zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu);

3) warunki realizacji budynkéw ustug towarzy-
szgcych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu:
maksymalna - 80m?, minimalna - 35m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 6m,

c) dach o kacie nachylenia potaci nie wigk-
szym niz 30°,

d) maksymalna ilo$¢ budynkéow na terenie
catej jednostki - 1, usytuowany od strony
ul. Podczaszynskiego;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 35% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza sie
przestrzen, ktora musi by¢ utrzymana jako lo-
kalna koncentracja zieleni ogdlnodostepnej
towarzyszacej, w rozumieniu 8 2 pkt 22;
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7) w sasiedztwie linii metra obowigzuje przepis
§ 9 ust. §;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 89.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 46 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynek mieszkalny.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig od-
tworzenia istniejgcego obiektu;

2) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy oraz
zmiany uksztattowania konstrukcji dacho-
wej;

3) zakaz adaptacji strychdéw na poddasza uzyt-
kowe;

4) zakaz zmiany uktadu okiennych, balkonéw i
loggii, z zastrzezeniem przepisu pkt 6, oraz
zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji,
chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu);

5) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterze budynku jako pie-
rzei ustugowej;

6) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania
lokali w parterze budynku na ustugowe,
przy czym przebudowa takiego lokalu wy-
maga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego
wejscia do lokalu ustugowego od strony
ulicy musi ono by¢ usytuowane symetrycz-
nie wzgledem osi pionowego ciggu okiem
nad tym wejsciem;

7) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

8) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

9) zakaz zmniejszania istniejgcego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

10) w sasiedztwie linii metra obowigzuje prze-
pis 8§ 9 ust. 8;

11) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

12) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 90.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 47 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

2) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy oraz
zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej;

3) zakaz adaptacji strychow na poddasza uzyt-
kowe;

4) zakaz zmiany uktadu otwordéw (drzwi i okien),
balkonéw i loggii oraz zakaz zmiany charakte-
ru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na
celu przywrocenie pierwotnego charakteru
(stylu);

5) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

6) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 35% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza sie



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208

— 48874 —

Poz. 6597

przestrzen, ktéra musi byé utrzymana jako lo-
kalna koncentracja zieleni ogoélnodostepne;j
towarzyszacej, w rozumieniu 8 2 pkt 22;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 91.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 48 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w od-
rebnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejgcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powigksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
dodatkowych klatek schodowych, wozkar-
ni, pomieszczen technicznych typu ko-
ttownia oraz takich czesci budynku jak
schody zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynkéw, z wyjatkiem
budynku Xl - kondygnacyjnego (najblizej
ul. Duracza), dla ktorego dopuszcza sie
nadbudowe o jedna kondygnacje, pod wa-
runkiem ze maksymalna wysoko$¢ elewa-
cji frontowej od ul. Marymonckiej nie
przekroczy 36m oraz jesli spetnione bedzie
wymaganie, o ktéorym mowa w ust. 4
pkt 2,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworow (drzwi i
okien), balkonéw i loggii oraz zakaz zmia-
ny charakteru (stylu) elewacji, chyba ze

zmiana ma na celu przywrécenie pierwot-
nego charakteru (stylu);

3) warunki realizacji budynkéw ustug towarzy-
szgcych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu:
maksymalna - 80m?, minimalna - 40m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 6m,

c) dach o kacie nachylenia potaci nie wiek-
szym niz 30°,

d) maksymalna ilos¢ budynkéow na terenie
catej jednostki - 6;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 35% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza sie
przestrzenie, ktore muszg by¢ utrzymane jako
lokalne koncentracje zieleni ogélnodostepnej
towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

7) w sasiedztwie linii metra obowigzuje przepis
§ 9 ust. §;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
& 10 ust. 6;

2) miejsca parkingowe dla rozbudowy, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 2 b, muszg by¢ zapewnio-
ne na terenie, ktérym dysponuje inwestor tej
rozbudowy.

8 92.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MW 49 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w od-
rebnych budynkach.
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza ewentualng koniecznoscig odtwo-
rzenia istniejagcego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw
mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowigcej powieksze-
nie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
dodatkowych klatek schodowych, wozkar-
ni, pomieszczen technicznych typu ko-
ttownia oraz takich czesci budynku jak
schody zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych,
balkonow i loggii, z zastrzezeniem przepi-
su lit. e, oraz zakaz zmiany charakteru (sty-
lu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu
przywrécenie pierwotnego charakteru
(stylu),

e) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowa-
nia lokali w parterze budynku przy ul. Ze-
romskiego 4A na ustugowe, przy czym
przebudowa takiego lokalu wymaga do-
stosowania do charakteru i stylu elewacji;
w przypadku realizacji nowego wejscia do
lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgle-
dem osi pionowego ciggu okiem nad tym
wejsciem;

3) warunki realizacji i przebudowy budynkéw
ustug towarzyszacych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu:
maksymalna - 80m?, minimalna - 35m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 6m,

c) dach o kacie nachylenia potaci nie wigk-
szym niz 30°,

d) maksymalna ilo§¢ budynkéw na terenie
catej jednostki - 4;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug ry-
sunku planu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 35% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza sie
przestrzenie, ktére muszg by¢ utrzymane jako

lokalne koncentracje zieleni ogélnodostepnej
towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

7) w sgsiedztwie linii metra obowigzuje przepis
8 9 ust. §;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

urzgdzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

§ 93.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MN 1 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzgcych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposo6b dziatce.

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorskg historycznego zespotu za-
budowy wyrdzniajgcego sie jednorodnoscia
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okre$lonego w 8 7 ust. 5 pkt 6;

4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych, poza mozliwoscig odtworzenia istnie-
jacego budynku w rozumieniu 8 2 pkt 37, z
zastrzezeniem przepisu pkt 5 i z uwzgled-
nieniem dopuszczenia z pkt 7;

5) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
robwnoznaczna z powierzchnig wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

6) zakaz nadbudowy budynkéw i zmiany da-
chow ptaskich na spadzisty;
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7) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych i
drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej,
wysokosci do kalenicy lub najwyzej potozo-
nej krawedzi dachu oraz uksztattowania
konstrukcji dachowej, poza dostosowaniem
do istniejgcej formy budynku formy czesci
rozbudowywanej; zakazy nie dotyczg zmian
majgcych na celu przywrdcenie pierwot-
nych (najwczesniejszych) parametrow i wy-
stroju budynku;

8) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych, przy czym dopuszcza sie realizacje
altan ogrodowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajgcej 10m? i wysokosci do 3m,
liczonej do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu;

9) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
rownoznaczna z powierzchnig wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 60% dla dziatki z segmentem
szeregowym skrajnym oraz 40% dla dziatki
z segmentem szeregowym srodkowym;

11) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

12) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldéw istniejgcych firm.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 94.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MN 2 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejagcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

budynki, oznaczone na rysunku planu, sa
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorskg historycznego zespotu za-
budowy wyrdzniajgcego sie jednorodnoscig
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 1c;

zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych poza mozliwoscig odtworzenia istnie-
jacego budynku w rozumieniu 8 2 pkt 37, z
zastrzezeniem przepisu pkt 5 i z uwzgled-
nieniem dopuszczen z pkt 6; dla odtwarza-
nego po6tnocnego segmentu skrajnego
obowigzujg gabaryty segmentu skrajnego
potudniowego;

maksymalna powierzchnia zabudowana jest
robwnoznaczna z powierzchnig wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych i
drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejagcej wysokosci elewacji frontowej
oraz wysokosci do kalenicy i uksztattowania
konstrukcji dachowej, ale z mozliwoscig do-
stosowania do niej facjaty, o ktérej mowa w
pkt 7 oraz z mozliwoscig dostosowania do
istniejgcej formy budynku formy czesci roz-
budowywanej; zakazy nie dotyczg zmian
majacych na celu przywrdcenie pierwot-
nych (najwczesniejszych) parametrow i wy-
stroju budynku;

w przypadku przebudowy poddasza na
uzytkowe dopuszczenie realizacji facjaty
wytgcznie od strony podwodrka - pod wa-
runkiem usytuowania osiowego wzgledem
szerokos$ci segmentu, nie przekraczania
60% powierzchni rzutu potaci dachowej
oraz dostosowania jej formy do najblizszej
istniejgcej facjaty;

dla budynkéw mieszkalnych nakaz zasto-
sowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze po-
maranczowo-czerwonym;

zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych, przy czym dopuszcza sie realizacje
altan ogrodowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10m? i wysokosci do 3m,
liczonej do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208

— 48877 —

Poz. 6597

10) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
rébwnoznaczna z powierzchnig wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 50% dla dziatki - lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje - o powierzchni
wiekszej niz 300m? oraz 40% dla dziatki - lub
dziatek, stanowigcych jedng posesje - o
powierzchni mniejszej niz 300m?;

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

13) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldéw istniejgcych firm.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 95.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MN 3 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejagcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposoéb dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w 87
ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorskg historycznego zespotu za-
budowy wyrdzniajgcego sie jednorodnoscia
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w & 7 ust. 5 pkt 1c;

4) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych poza mozliwoscig odtworzenia istnie-
jacego budynku w rozumieniu 8 2 pkt 37, z
zastrzezeniem przepisu pkt 5 i z uwzgled-
nieniem dopuszczen z pkt 6;

5) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
robwnoznaczna z powierzchnig wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

6) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych i
drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej
oraz wysokosci do kalenicy i uksztattowania
konstrukcji dachowej, ale z mozliwoscig do-
stosowania do niej facjaty, o ktébrej mowa w
pkt 7; zakazy nie dotyczg zmian majacych
na celu przywrécenie pierwotnych (naj-
wczesniejszych) parametrow i wystroju bu-
dynku;

7) w przypadku przebudowy poddasza na
uzytkowe dopuszczenie realizacji facjaty
wytacznie od strony podwodrka - pod wa-
runkiem usytuowania osiowego wzgledem
szerokosci segmentu, nie przekraczania
60% powierzchni rzutu potaci dachowej
oraz dostosowania jej formy do najblizszej
istniejgcej facjaty w tym samym zespole
budynkéw, a w przypadku segmentu skraj-
nego - do formy istniejgcych facjat drugie-
go segmentu skrajnego;

8) dla budynkow mieszkalnych nakaz zasto-
sowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze po-
maranczowo-czerwonym;

9) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych, przy czym dopuszcza sie realizacje
altan ogrodowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10m? i wysokosci do 3m,
liczonej do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu;

10) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
robwnoznaczna z powierzchnig wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 50% dla dziatki - lub dziatek,
stanowigcych jedng posesje - o powierzchni
wiekszej niz 300m? oraz 40% dla dziatki - lub
dziatek, stanowigcych jedng posesje - o
powierzchni mniejszej niz 300m?;

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

13) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldéw istniejgcych firm.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
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ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 96.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostek
terenowych MN 4 i MN 5 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejagcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorskg historycznego zespotu za-
budowy wyrdzniajgcego sie jednorodnoscig
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 1a;

4) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych poza mozliwoscig odtworzenia istnie-
jacego budynku w rozumieniu 8 2 pkt 37, z
uwzglednieniem dopuszczeh z pkt 5, 6i 7;

5) dopuszczenie rozbudowy parteru budynkow
do wyznaczonej na rysunku planu linii za-
budowy, pod warunkiem zachowania stylu i
zasady kompozycji elewacji segmentow sa-
siednich;

6) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych i
drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej
oraz wysokosci do kalenicy i uksztattowania
konstrukcji dachowej, ale z mozliwoscig do-
stosowania do niej rozbudowy, o ktorej
mowa w pkt 5 oraz facjaty, o ktérej mowa w
pkt 7; zakazy nie dotyczg zmian majacych
na celu przywrécenie pierwotnych (naj-
wczesniejszych) parametrow i wystroju bu-
dynku;

7) w przypadku przebudowy poddasza na
uzytkowe dopuszczenie realizacji facjaty
wytgcznie od strony podwodrka - pod wa-
runkiem usytuowania osiowego wzgledem
szerokosci segmentu, nie przekraczania

60% powierzchni rzutu potaci dachowej
oraz dostosowania jej formy do najblizszej
istniejgcej facjaty w tym samym zespole
budynkéw, a w przypadku segmentu skraj-
nego - do formy facjat drugiego segmentu
skrajnego;

8) dla budynkow mieszkalnych nakaz zasto-
sowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze po-
maranczowo-czerwonym;

9) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkow gospodarczych i gara-
zowych, przy czym dopuszcza sie realizacje
altan ogrodowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10m? i wysokosci do 3m,
liczonej do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu;

10) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
robwnoznaczna z powierzchnig wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 50% dla dziatki - lub dziatek,
stanowigcych jedng posesje - o powierzchni
wiekszej niz 300m? oraz 40% dla dziatki - lub
dziatek, stanowigcych jedng posesje - o
powierzchni mniejszej niz 300m?;

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

13) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldéw istniejgcych firm.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 97.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostek
terenowych MN 6 i MN 7 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejagcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzgcych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dzialce;

budynki, oznaczone na rysunku planu, sa
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorska historycznego zespotu za-
budowy wyrdzniajgcego sie jednorodnoscia
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 1a;

zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych poza mozliwoscig odtworzenia istnie-
jacego budynku w rozumieniu 8§ 2 pkt 37, z
uwzglednieniem dopuszczeh z pkt 5, 6 7;

dopuszczenie rozbudowy parteru budynkow
do wyznaczonej na rysunku planu linii za-
budowy, pod warunkiem zachowania stylu i
zasady kompozycji elewacji segmentow sa-
siednich;

zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych i
drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej
oraz wysokoséci do kalenicy i uksztattowania
konstrukcji dachowej, ale z mozliwoscig do-
stosowania do niej rozbudowy, o ktorej
mowa w pkt 5 oraz facjaty, o ktérej mowa w
pkt 7; zakazy nie dotyczg zmian majgcych
na celu przywrocenie pierwotnych (naj-
wczesniejszych) parametrow i wystroju bu-
dynku;

w przypadku przebudowy poddasza na
uzytkowe dopuszczenie realizacji facjaty
wytgcznie od strony podwodrka - pod wa-
runkiem usytuowania osiowego wzgledem
szerokosci segmentu, nie przekraczania
60% powierzchni rzutu potaci dachowej
oraz dostosowania jej formy do najblizszej
istniejgcej facjaty w tym samym zespole
budynkéw, a w przypadku segmentu skraj-
nego - do formy facjat drugiego segmentu
skrajnego; ostatni warunek nie dotyczy fa-
cjat w skrajnym segmencie potudniowego
zespotu budynkéow w jednostce MN 7, dla
ktérego obowigzuje przepis jak dla segmen-
tow srodkowych;

dla budynkéw mieszkalnych nakaz zasto-
sowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze po-
maranczowo-czerwonym;

zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych, przy czym dopuszcza sie realizacje
altan ogrodowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10m? i wysokosci do 3m,

liczonej do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu;

10) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
robwnoznaczna z powierzchnig wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 50% dla dziatki - lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje - o powierzchni
wiekszej niz 300m? oraz 40% dla dziatki - lub
dziatek, stanowigcych jedng posesje - o
powierzchni mniejszej niz 300m?

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

13) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wyltgcz-
nie szyldéw istniejgcych firm.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 98.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MN 8 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposo6b dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) cala jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorskg historycznego zespotu za-
budowy wyrézniajacego sie jednorodnoscia
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 8b;
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4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych - w przypadku konieczno$ci wymiany
istniejgcego budynku, dopuszcza sie jg pod
warunkiem spetnienia warunkéw, o ktérych
mowa w pkt 5;

5) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy
budynkoéw pod nastepujgcymi warunkami:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 9m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych - 2,

c¢) dach ptaski,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana
- 30% powierzchni dziatki,

e) zachowanie wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy,

f) obowigzek zachowania istniejgcego
uktadu zabudowy wolnostojagcej z
uwzglednieniem warunku z 89 ust. 3
pkt 1 oraz odlegtosci min. 4m od bocz-
nych granic dziatki, jezeli linie zabudowy
na rysunku planu nie przebiegajg inaczej,

g) obowigzek zachowania gabarytu i wy-
stroju architektonicznego istniejgcego
budynku - co najmniej w czesci, dla kt6-
rej ustalono obowigzujgca linie zabudo-
wy - w postaci wyodrebnionego frag-
mentu bryty budynku rozbudowywane-
go lub wymienianego,

h) maksymalna powierzchnia uzytkowa
przeznaczona dla ustug towarzyszacych -
35% powierzchni uzytkowej budynku;

6) dopuszczenie realizacji jednego budynku
garazowego, towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu w formie przybudowanej lub
wolnostojacej, o powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 60m? i maksymalnej wyso-
kosci 4,6m do najwyzej potozonej krawedzi
dachu;

7) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkoéw gospodarczych;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 40% dziatki;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldow, szyldow reklamowych i reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust 6.

8 99.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MN 9 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejagcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzgcych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte §7
ust. 4 pkt 2,4;

3) cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorskg historycznego zespotu za-
budowy wyrézniajgcego sie jednorodnoscia
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okre$lonego w § 7 ust. 5 pkt 8a;

4) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych - w przypadku wymiany istniejgcego
budynku konieczne jest spetnienie warun-
kéw, o ktérych mowa w pkt 5;

5) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy
budynkéw pod nastepujgcymi warunkami:

a) maksymalna wysokos$¢é budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 9m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziem-
nych - 2,

c) dach ptaski,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana
- 30% powierzchni dziatki,

e) zachowanie wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy,
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f) obowigzek zachowania istniejgcego
uktadu zabudowy wolnostojacej oraz od-
legtosci min. 4m od bocznych granic
dziatki, jezeli linie zabudowy na rysunku
planu nie przebiegajg inaczej,

g) obowigzek zachowania gabarytu i wy-
stroju architektonicznego istniejgcego
budynku - co najmniej w czesci, dla kt6-
rej ustalono obowigzujgca linie zabudo-
wy - w postaci wyodrebnionego frag-
mentu bryty budynku rozbudowywane-
go lub wymienianego,

h) maksymalna powierzchnia uzytkowa
przeznaczona dla ustug towarzyszacych -
35% powierzchni uzytkowej budynku;

6) dopuszczenie realizacji jednego budynku
garazowego, towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu w formie przybudowanej lub
wolnostojgcej, o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 60m? i maksymalnej wyso-
kosci 4,6m do najwyzej potozonej krawedzi
dachu;

7) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkdéw gospodarczych;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 30% dziatki;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldow, szyldow reklamowych i reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust 6.

8 100.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostek
terenowych MN 10, MN 11 i MN 12 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu & 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzgcych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

2) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych;

3) zakaz rozbudowy budynkéw oraz zmiany
uktadu otworéw okiennych i drzwiowych,
kompozycji elewacji frontowej, istniejacej
wysokosci elewacji frontowej i wysokosci do
kalenicy oraz uksztattowania konstrukcji da-
chowej;

4) maksymalna powierzchnia uzytkowa prze-
znaczona dla ustug towarzyszacych - 35%
powierzchni uzytkowej budynku;

5) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

6) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
robwnoznaczna z istniejgcg powierzchnig za-
budowy;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej: 40% dla dziatki - z segmentem sze-
regowym skrajnym oraz 25% dla dziatki - lub
dziatek, stanowigcych jedng posesje - z seg-
mentem szeregowym $rodkowym;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z §8
ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza sig realizacje wytgcznie szyl-
doéw, szyldéw reklamowych i reklam $wietl-
nych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust 6.

8 101.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 1 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208

— 48882 —

Poz. 6597

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem-obowigzujg ustalenia zawarte 8 7 ust. 4
pkt 2+4;

3) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu z tym ze na dziatce nr ewid. 16
dopuszcza sie przed tg liniag dobudowe
przedsionka do istniejacego budynku;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej: 50% dziatki - lub dziatek, stanowia-
cych jedna posesje - o powierzchni do 500m?
oraz 65% dziatki - lub dziatek, stanowigcych
jedng posesje - o powierzchni powyzej
500m?;

5) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynkow funkcji podstawowej
oraz realizacji nowego budynku pod nastepu-
jacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy wolnostojgcej z zachowaniem odle-
gtosci min. 4m od bocznych granic dziafki,
chyba ze ustalona na rysunku planu linia
zabudowy przebiega inaczej,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 11,5m,

¢) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych - 3,

d) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej
budynku -11m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rownoznaczna z powierzchnig wyzna-
czong na rysunku planu liniami zabudowy,

f) dach ptaski,

g) dopuszczenie przebudowy parteru budyn-
ku na lokal ustugowy pod warunkiem za-
chowania stylu i zasady pierwotnej kom-
pozycji elewacji,

h) na dziatkach, na ktérych znajdujg sie bu-
dynki oznaczone na rysunku planu jako
objete ochrong ustalong planem - obowiga-
zek zachowania szerokosci elewacji fron-
towej istniejgcego budynku;

6) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych, przy
czym dopuszcza sie realizacje altan ogrodo-
wych o powierzchni zabudowy nie przekra-
czajgcej 10m i wysokosci do 3m, liczonej do
najwyzej potozonej krawedzi dachu;

7) dopuszczenie realizacji wolnostojacych i
przybudowanych budynkéw garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, z zachowaniem
odlegtosci min. 3 metréw od bocznych granic
dziatki;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 102.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 2 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejagcego ukladu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzgcych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposo6b dziatce;

2) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej: 30% dziatki;

4) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy Iub
wymiany budynku funkcji podstawowe] pod
nastgpujgcymi warunkami:

a) usytuowanie budynku jako dobudowane-
go do budynku sasiadujgcego od strony
zachodniej,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208

— 48883 —

Poz. 6597

b) maksymalna wysokosci budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 9m,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych - 3, z obowigzkiem dostosowania linii
otworow okiennych do linii otworéw
okiennych sasiadujgcego budynku od
strony zachodniej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rbwnoznaczna z powierzchnig wyzna-
czong na rysunku planu liniami zabudowy,

e) dach ptaski,

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali
ustugowych w parterze budynku od strony
ul. Zeromskiego jako pierzei ustugowej;

5) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z §8
ust. 5;

7) zakaz realizacji reklam i znakow informacyjno
- plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) obstuga komunikacyjna wytgcznie od strony
ul. Kleczewskiej;

2) urzgdzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 103.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 3 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i mata wielorodzinna (do 5 lokali
mieszkalnych);

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu & 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejagcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, s3g
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-

nem -obowigzujg ustalenia zawarte § 7 ust. 4
pkt 2+4;

3) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej: 60% dziatki lub dziatek, stanowig-
cych jedng posesje;

5) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastepujgcymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy blizniaczej, z zachowaniem istnieja-
cej zasady grupowania segmentow,

b) zachowania najwiekszej istniejgcej wyso-
kos¢ budynku do najwyzej potozonej kra-
wedzi dachu,

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych - 3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rownoznaczna z powierzchnig wyzna-
czong na rysunku planu liniami zabudowy,

e) dach ptaski,

f) dopuszczenie przebudowy parteru budyn-
ku na lokal ustugowy pod warunkiem za-
chowania stylu i zasady pierwotnej kom-
pozycji elewacji;

6) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkow gospodarczych;

7) dopuszczenie realizacji wolnostojgcych i
przybudowanych budynkow garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodeg, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 104.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 4 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;
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2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzgcych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte § 7 ust. 4
pkt 2+4;

3) obowigzuja linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej: 50% dziatki;

5) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastepujagcymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy blizniaczej z zachowaniem istniejg-
cej zasady grupowania segmentéw oraz
odlegtosci min. 4m od bocznej granicy
dziatki niestanowigcej granicy miedzy ist-
niejagcymi segmentami, chyba ze ustalona
przy tej granicy linia zabudowy przebiega
inaczej,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu -lim,

c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych - 3,

d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej
budynku - 12m, z pominieciem przybudo-
wanych garazy, o ktéorych mowa w pkt 6,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rownoznaczna z powierzchnig wyzna-
czong na rysunku planu liniami zabudowy,

f) dach ptaski,

g) dopuszczenie przebudowy parteru budyn-
ku na lokal ustugowy pod warunkiem za-
chowania stylu i zasady pierwotnej kom-
pozycji elewacji;

6) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych, przy
czym dopuszcza sie realizacje altan ogrodo-
wych o powierzchni zabudowy nie przekra-
czajacej 10m? i wysokosci do 3m, liczonej do
najwyzej potozonej krawedzi dachu;

7) dopuszczenie realizacji wolnostojacych i
przybudowanych budynkéw garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, sytuowanych nie
blizej niz 10m od frontowej granicy dziatki;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 105.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM b ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzgcych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposo6b dziatce;

2) budynek, oznaczony na rysunku planu, jest
zabytkiem objetym ochrong ustalong planem
-obowigzujg ustalenia zawarte 87 ust. 4
pkt 2+4;

3) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych - w przypadku koniecznosci odtworze-
nia istniejagcego budynku obowigzujg linie
zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) zakaz rozbudowy istniejacego budynku oraz
zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej;

5) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych i
drzwiowych oraz kompozycji catej elewacji, w
tym rowniez kompozycji dachu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej: 50% catosci terenu jednostki;

7) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208

— 48885 —

Poz. 6597

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

9) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza sie realizacje wytacznie szyl-
déw, szyldow reklamowych i reklam $wietl-
nych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 106.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 6 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w od-
rebnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejagcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposo6b dziatce;

2) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynku funkcji podstawowej oraz
budowy budynku ustugowego pod nastepu-
jacymi warunkami:

a) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej: 45% catosci terenu jed-
nostki,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy -
tacznie wszystkich budynkéw na terenie
jednostki -250m?,

¢) dla budynku mieszkalnego - maksymalna
szerokos$¢ elewacji od strony ul. Oczapow-
skiego -14m,

d) dla budynku ustugowego - obowigzek do-
stosowania linii otworow okiennych do li-
nii otworow okiennych istniejacego bu-
dynku mieszkalnego,

e) maksymalna wysoko$¢ do najwyzej poto-
zonej krawedzi dachu jest rownoznaczna z
wysokos$cig najwyzej potozonej krawedzi
dachu istniejgcego budynku mieszkalne-
go,

f) dach ptaski,

g) dopuszczenie przebudowy parteru budyn-
ku mieszkalnego na lokal ustugowy pod
warunkiem zachowania stylu i zasady
pierwotnej kompozycji elewac;ji,

h) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu;

3) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

5) zasady realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 107.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 7 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposoéb dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte §7
ust. 4 pkt 2+4;
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3) cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorska historycznego zespotu za-
budowy wyrdzniajgcego sie jednorodnoscig
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 1b;

4) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych - w przypadku koniecznos$ci odtworze-
nia istniejagcego budynku obowigzujg linie
zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkow
oraz zmiany uksztattowania ich konstrukcji
dachowej;

6) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych, z
zastrzezeniem przepisu pkt 7 oraz zmiany
stylu i zasady kompozycji catej elewacji, w
tym rowniez kompozycji dachu;

7) dopuszczenie przebudowy parteru budynku
na lokal ustugowy;

8) dla budynkow mieszkalnych nakaz zasto-
sowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze po-
maranczowo-czerwonym;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 40% dziatki - lub dziatek, sta-
nowigcych jedng posesje - o powierzchni
do 350m? oraz 50% dziatki - lub dziatek, sta-
nowigcych jedng posesje - o powierzchni
powyzej 350m?;

10) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

11) w sasiedztwie linii metra obowigzuje prze-
pis 8 9 ust. 8;

12) zasady realizacji ogrodzehn zgodnie z 8§ 8
ust. 5;

13) zasady realizacji reklam i znakow informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldow, szyldow reklamowych i reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 108.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki

terenowej MNM 8 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-

norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-

mieniu § 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-

renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1)

2)

5)

6)

7)

7)

8)

9)

10)

zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorskg historycznego zespotu za-
budowy wyrdzniajgcego sie jednorodnoscig
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okre$lonego w 8 7 ust. 5 pkt 1a;

zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych - w przypadku koniecznosci odtworze-
nia istniejagcego budynku obowigzujg linie
zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw
oraz zmiany uksztattowania ich konstrukcji
dachowej;

zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, z
zastrzezeniem przepisu pkt 7 oraz zmiany

stylu i zasady kompozycji catej elewacji, w
tym rowniez kompozycji dachu;

dopuszczenie przebudowy parteru budynku
na lokal ustugowy;

dla budynkéw mieszkalnych nakaz zasto-
sowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze po-
maranczowo-czerwonym;

minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 40% dziatki - lub dziatek, sta-
nowigcych jedng posesje - o powierzchni
do 300m? oraz 50% dziatki - lub dziatek, sta-
nowigcych jedng posesje - o powierzchni
powyzej 300m?;

zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;
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11) w sasiedztwie linii metra obowigzuje prze-
pis § 9 ust. 8;

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

13) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldow, szyldow reklamowych i reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 109.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 9 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu & 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego ukiadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposobb dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorska historycznego zespotu za-
budowy wyrézniajagcego sie jednorodnoscia
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 1a;

4) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych - w przypadku koniecznosci odtworze-
nia istniejagcego budynku obowigzujg linie
zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) zakaz rozbudowy istniejagcych budynkow
oraz zmiany uksztattowania ich konstrukcji
dachowej;

6) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, z
zastrzezeniem przepisu pkt 7 oraz zmiany
stylu i zasady kompozycji catej elewacji, w
tym réwniez kompozycji dachu;

7) dopuszczenie przebudowy parteru budynku
na lokal ustugowy;

8) dla budynkow mieszkalnych nakaz zasto-
sowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze po-
maranczowo-czerwonym;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 50% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje;

10) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

11) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

12) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 110.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 10 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejagcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dzialce; zakaz tgczenia dziatek nie
dotyczy posesiji, o ktérej mowa w pkt 5;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;
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3)

4)

5)

a)

e)

6)

wiekszo$¢ jednostki terenowej jest objeta
ochrong konserwatorskg historycznego ze-
spotu zabudowy wyroézniajgcego sie jedno-
rodnoscig uktadu architektonicznego i czasu
jego powstania, okreslonego w § 7 ust. 5
pkt 3;

zakaz budowy nowych budynkdéw mieszkal-
nych - w przypadku konieczno$ci wymiany
istniejagcego budynku obowigzujg linie za-
budowy wyznaczone na rysunku planu oraz
konieczno$¢ zastosowania charakterystycz-
nych parametrow (tj. kubatury, powierzchni
zabudowy, wysokos$é, diugosé, szerokosc i
liczby kondygnacji) oraz geometrii dachu
jednego z budynkoéw, stanowigcych ele-
ment zespotu, o ktérym mowa w pkt 3;

zakaz rozbudowy istniejagcych budynkéw,
przy czym dla posesji obejmujgcej dziatki nr
ewid. 65, 66, 67 i 136 przy ul. Kasprowicza,
dopuszcza sie, jako uzupetnienie, dobudo-
we do istniejagcego budynku wielorodzinne-
go nowej czesci wielorodzinnej mogacej
zawiera¢ wiecej niz 5 lokali mieszkalnych,
na nizej podanych warunkach:

linie frontowej i tylnej elewacji czesci dobu-
dowywanej majg stanowié przedtuzenie linii
elewacji istniejacego budynku,

forma i styl architektoniczny, w tym linie
otworow okiennych i drzwiowych, czesci
dobudowywanej majg byé uzupetnieniem
formy i stylu istniejagcego budynku, prowa-
dzgcym do nadania catemu budynkowi
(czesci istniejgcej i dobudowywanej) cech
symetrii,

symetria, o ktérej mowa w lit. b, nie dotyczy
elewacji bocznej, tj. od strony dziatki nr
ewid. 69;

od granicy z w/w dziatkg nr ewid. 69 nalezy
zachowac odlegto$¢ min. bm,

dach czesci dobudowywanej - wysokos¢ i
linia jego kalenicy oraz nachylenie potaci -
majg stanowi¢ przedtuzenie dachu istnieja-
cego budynku,

dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako objete ochrong ustalong planem
obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania ich
konstrukcji dachowej oraz zachowanie stylu
i zasady pierwotnej kompozycji elewacji -
dla budynku mieszkalnego przy ul. Lipin-
skiej 7 zakaz zmiany uksztattowania kon-
strukcji dachowej nie dotyczy facjat, ktére w
przypadku przebudowy poddasza na uzyt-
kowe, nalezy realizowa¢ z otworami okien-
nymi i dachem analogicznymi do uktadu
otwordéw okiennych i dachu frontowej facja-
ty budynku przy ul. Lipinskiej 5;

7)

8)

9)

10)

11)

12)

dla budynkéw mieszkalnych - poza budyn-
kiem wielorodzinnym, o ktorym mowa w
pkt 5, nakaz zastosowania pokrycia dacho-
wego z dachowki ceramicznej lub cemen-
towej w kolorze pomaranczowo - czerwo-
nym;

minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 50% - dla dziatki lub dziatek,
stanowigcych jedng posesje o powierzchni
do 1000m? oraz dla posesji przy ul. Kaspro-
wicza, o ktérej mowa w pkt 5; 60% - dla
dziatki lub dziatek, stanowigcych jedng po-
sesje 0 powierzchni powyzej 1000m?, poza
w/w posesja przy ul. Kasprowicza;

dopuszczenie realizacji wolnostojacych i
przybudowanych budynkdéw gospodarczych
i garazowych o maksymalnej wysokosci
4,5m do najwyzej potozonej krawedzi dachu
oraz maksymalnej powierzchni zabudowy
liczonej tacznie dla wszystkich budynkéw
towarzyszacych na dziatlce budynkowi
mieszkalnemu - 100m? - warunkiem do-
puszczenia jest usytuowanie budynkow w
gtebi dziatki, tj. nie blizej niz 20m od granicy
dziatki z ulicg;

w sasiedztwie linii metra obowiagzuje prze-
pis 8 9 ust. 8;

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldow, szyldow reklamowych i reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-

struktury technicznej

1)

1)

zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

urzgdzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 111.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki

terenowej MNM 11 ustala sie:

1)

2)

Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-

renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

budynki, oznaczone na rysunku planu, sag
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

cze$¢ jednostki terenowej jest objeta
ochrong konserwatorska historycznego ze-
spotu zabudowy wyrézniajgcego sie jedno-
rodnoscig uktadu architektonicznego i czasu
jego powstania, okreslonego w 87 ust. 5
pkt 3;

zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych - w przypadku koniecznosci wymiany
istniejagcego budynku obowigzujg linie za-
budowy wyznaczone na rysunku planu oraz
konieczno$¢ zastosowania charakterystycz-
nych parametrow (tj. kubatury, powierzchni
zabudowy, wysoko$é, dtugos¢, szerokos$c¢ i
liczby kondygnacji) oraz geometrii dachu
jednego z budynkow, stanowigcych ele-
ment zespotu, o ktérym mowa w pkt 3 - wa-
runek dotyczy réwniez cato$ciowo rozumia-
nej bryty budynku blizniaczego przy ul. Li-
pinskiej 4 i 4A, natomiast nie dotyczy bu-
dynku przy ul. Lipinskiej 2A, dla ktérego w
przypadku wymiany obowigzuje:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy -
155m?,

b) maksymalna wysoko$¢ do kalenicy -
12m,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych - 3, z tym ze najwyzsza jako podda-
sze,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji fronto-
wej -7 m,

e) dach czterospadowy o kacie nachylenia
potaci w przedziale 35°+45° z lukarnami;

minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 50% dziatki - lub dziatek, sta-
nowigcych jedng posesje - o powierzchni
do 1000m? (warunek nie dotyczy poses;ji
przy ul. Lipinskiej 4, o ktorej mowa w pkt 9)
oraz 60% dziatki - lub dziatek, stanowigcych
jedng posesje - o powierzchni powyzej
1000m?;

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

zakaz rozbudowy istniejgcych budynkow;

dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako objetych ochrong ustalong w
planie obowigzuje zakaz zmiany uksztatto-
wania ich konstrukcji dachowej oraz zacho-
wanie stylu i zasady pierwotnej kompozycji
elewacji;

dla budynkéw mieszkalnych nakaz zasto-
sowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze po-
maranczowo-czerwonym;

dla posesji przy ul. Lipinskiej 4 dopuszcza
sie zachowanie istniejgcej funkcji ustugowej
w przebudowanym na potrzeby ustugowe
budynku mieszkalnym (nawet w sytuacji
wymiany budynku, o ktérej mowa w pkt 4)
oraz w pawilonie znajdujacym sie w gtebi
dziatki, a takze mozliwo$¢ odtworzenia w/w
pawilonu pod warunkiem nie zmniejszania
istniejagcego wskaznika powierzchni biolo-
gicznie czynnej;

dopuszczenie realizacji wolnostojgcych i
przybudowanych budynkdéw gospodarczych
i garazowych o maksymalnej wysokosci
4,5m do najwyzej potozonej krawedzi dachu
oraz maksymalnej powierzchni zabudowy
liczonej tacznie dla wszystkich budynkéw
towarzyszacych na dziatlce budynkowi
mieszkalnemu - 100m? - warunkiem do-
puszczenia jest usytuowanie budynkow w
gtebi dziatki, tj. nie blizej niz 20m od granicy
dziatki z ulicg;

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z 8§ 5 ust. b,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldow, szyldow reklamowych i reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-

struktury technicznej

1)

1)

zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

urzgdzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 112.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki

terenowej MNM 12 ustala sie:

1)

Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;
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2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dzialce;

2) budynek, oznaczony na rysunku planu, jest
zabytkiem objetym ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorska historycznych zespotow za-
budowy wyroézniajgcych sie jednorodnoscig
uktadu architektonicznego i czasu ich po-
wstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 3;

4) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych - w przypadku koniecznosci odtworze-
nia istniejagcego budynku obowigzujg linie
zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) zakaz rozbudowy istniejgcego budynku
mieszkalnego, zakaz zmiany uksztattowania
konstrukcji dachowej oraz zachowanie stylu
i zasady pierwotnej kompozycji elewacji, w
tym kompozycji dachu;

6) dla budynkdéw mieszkalnych nakaz zasto-
sowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze po-
maranczowo-czerwonym;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 65% catosci terenu jednostki;

8) zakaz rozbudowy oraz realizacji wolnostoja-
cych i przybudowanych budynkéw gospo-
darczych i garazowych;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldow, szyldow reklamowych i reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 113.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 13 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu § 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) czes¢ jednostki terenowej jest objeta
ochrong konserwatorskg historycznego ze-
spotu zabudowy wyrdzniajgcego sie jedno-
rodnosciag uktadu architektonicznego i czasu
jego powstania, okreslonego w 8§ 7 ust. 5
pkt 4;

4) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 50% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedna posesje;

6) dla budynkéw funkcji podstawowe] obje-
tych strefg ochrony konserwatorskiej histo-
rycznych zespotdéw zabudowy, oznaczonych
na rysunku planu jako objete ochrong usta-
long planem, obowigzuje:

a) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkow,

b) w przypadku koniecznosci odtworzenia
istniejagcego budynku - usytuowanie
zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy,
ustalona na rysunku planu,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji
dachowej, uktadu otworéw okiennych i
drzwiowych oraz kompozycji catej ele-
wacji, w tym réwniez kompozycji dachu,
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7)

8)

9)

10)

11)

d) dla budynkéw mieszkalnych nakaz za-
stosowania pokrycia dachowego z da-
chowki ceramicznej lub cementowej w
kolorze pomaranczowo-czerwonym;

dla pozostatych budynkéw funkcji podsta-
wowej dopuszczenie rozbudowy, przebu-
dowy lub wymiany pod nastepujgcymi wa-
runkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy blizniaczej z zachowaniem istnieja-
cej zasady grupowania segmentow - wa-
runek nie dotyczy budynkoéw przy ul.
Kleczewskiej 36 i 42 oraz przy ul. Ptatni-
czej 35/37 i 39/41, dla ktorych nalezy za-
chowa¢ uktad zabudowy wolnostojgcej,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 9m,

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych - 2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana
jest rbwnoznaczna z powierzchnig wy-
znaczong na rysunku planu liniami zabu-
dowy, z zachowaniem odlegtosci min.
3m od bocznej granicy dziatki nie stano-
wigcej granicy miedzy istniejgcymi seg-
mentami, chyba ze ustalona przy tej gra-
nicy linia zabudowy przebiegajg inaczej,

e) dachy ptaskie - dla budynkow przy ul.
Kleczewskiej, a dachy dwuspadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 40°+45° z facjatami - dla bu-
dynkow przy ul. Ptatniczej,

f) dopuszczenie przebudowy parteru bu-
dynku na lokal ustugowy pod warunkiem
zachowania stylu i zasady pierwotnej
kompozycji elewacji;

zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych, przy
czym dopuszcza sie realizacje altan ogro-
dowych o powierzchni zabudowy nie prze-
kraczajacej 10m? i wysokosci do 3m, liczo-
nej do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

dopuszczenie realizacji wolnostojacych i
przybudowanych budynkéw garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, sytuowanych nie
blizej niz 10m od frontowej granicy dziatki;

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 114.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 14 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: wyklucza sie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejagcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte §7
ust. 4 pkt 2+4;

3) zakaz budowy nowych budynkoéw mieszkal-
nych - w przypadku koniecznosci odtworze-
nia istniejagcego budynku, obowigzujg wy-
magania, o ktérych mowa w pkt 4, 5 i 6;

4) dopuszczenie rozbudowy budynkéw do
wyznaczonej na rysunku planu linii zabu-
dowy, pod warunkiem zachowania stylu i
zasady pierwotnej kompozycji elewacji oraz
zachowania istniejgcej wysokosci najwyzej
potozonej krawedzi dachu;

5) zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych i
drzwiowych na elewacji frontowej, istnieja-
cej wysokosci elewacji frontowej oraz
uksztattowania konstrukcji dachowej, ale z
mozliwoscig dostosowania do niej zadasze-
nia cze$ci rozbudowywanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
robwnoznaczna z powierzchnig wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 40% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje;
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8) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych, przy czym dopuszcza sie realizacje
altan ogrodowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10m? i wysokosci do 3m,
liczonej do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

10) zakaz realizacji reklam i znakow informacyj-
no - plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kéw, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadoéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 115.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 15 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejagcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposobb dziatce;

2) budynek przy ul. Danitowskiego 45, ozna-
czony na rysunku planu jako wpisany do re-
jestru zabytkéw, jest objety ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych o ochronie
zabytkéw - wszelkie dziatania przy zabytku i
w jego otoczeniu wymagajg pozwolenia
wtasciwego Konserwatora Zabytkéw;

3) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte 87
ust. 4 pkt 2+4;

4) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

5)

6)

a)

e)

7)

8)

9)

minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 50% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje;

dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
budowy budynku funkcji podstawowej pod
nastepujgcymi warunkami:

usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy
wolnostojacej dla budynkéw przy ul. Dani-
towskiego na odcinku posesji od nr 41 do
51 oraz przy ul. Ptatniczej na odcinku pose-
sji od nr 46 do 50 - warunek nie dotyczy po-
zostatych budynkow, dla ktorych dopuszcza
sie zachowanie blizniaczego lub szerego-
wego uktadu zabudowy, o ile nie jest to
sprzeczne z ustalonymi liniami zabudowy,

maksymalna wysokos$é budynku do najwy-
zej potozonej krawedzi dachu - 9m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych - 2,

dla budynkéw mieszkalnych w uktfadzie
zabudowy wolnostojgcej obowigzuje za-
chowanie maksymalnej szerokos¢ elewacji
frontowej - 10m, z pominieciem przybudo-
wanych garazy, o ktérych mowa w pkt 8,

maksymalna powierzchnia zabudowana jest
robwnoznaczna z powierzchnig wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy, z za-
strzezeniem § 9 ust. 3 pkt 2,

dachy ptaskie,

dopuszczenie przebudowy parteru budynku
na lokal ustugowy pod warunkiem zacho-
wania stylu i zasady pierwotnej kompozycji
elewacji - dopuszczenie nie dotyczy budyn-
ku wpisanego do rejestru zabytkow przy ul.
Danitowskiego 45, o ktérym mowa w pkt 1;

zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkdéw gospodarczych, przy
czym dopuszcza sie realizacje altan ogro-
dowych o powierzchni zabudowy nie prze-
kraczajacej 10m? i wysokosci do 3m, liczo-
nej do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

dopuszczenie realizacji wolnostojacych i
przybudowanych budynkéw garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, sytuowanych nie
blizej niz 10m od frontowej granicy dziatki -
dopuszczenie nie dotyczy dziatki, na ktorej
znajduje sie budynek wpisany do rejestru
zabytkéw przy ul. Danitowskiego 45, o kté-
rym mowa w pkt 1 oraz posesji sgsiednich
przy ul. Danitowskiego 43 i 47;

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z 8§ 8
ust. 5;
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10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 116.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 16 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w 87
ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorska historycznego zespotu za-
budowy wyrdzniajgcego sie jednorodnoscia
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 1d;

4) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych - w przypadku koniecznosci odtworze-
nia istniejgcego budynku, dopuszcza sieje
pod warunkiem spetnienia wymagan, o kto-
rych mowa w pkt 5, 6i 7;

5) dopuszczenie rozbudowy parteréw budyn-
koéw do wyznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy, pod warunkiem zachowania sty-
lu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji;

6) zakaz zmiany ukiadu otworow okiennych i
drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej i
wysokosci do kalenicy oraz uksztattowania
konstrukcji dachowej, ale z mozliwoscig do-
stosowania do niej zadaszenia parterowej
czesci rozbudowywanej;

7) dla budynkéw mieszkalnych nakaz zasto-
sowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze po-
maranczowo-czerwonym;

8) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
robwnoznaczna z powierzchnig wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 50% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje;

10) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkow gospodarczych i gara-
zowych;

11) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

12) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wyltgcz-
nie szyldow, szyldow reklamowych i reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 117.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 17 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tagczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposoéb dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorskg historycznego zespotu za-
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budowy wyrdzniajgcego sie jednorodnoscia
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w 8§ 7 ust. 5 pkt 7;

4) zakaz budowy nowych budynkow mieszkal-
nych poza mozliwoscig odtworzenia istnie-
jacego budynku w rozumieniu § 2 pkt 37, z
zastrzezeniem przepisu pkt 5, 6, 7;

5) dopuszczenie rozbudowy budynkow do
wyznaczonej na rysunku planu linii zabu-
dowy, pod warunkiem zachowania stylu i
zasady pierwotnej kompozycji elewacji oraz
zachowania istniejgcej wysokosci najwyzej
potozonej krawedzi dachu;

6) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych i
drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej
oraz uksztattowania konstrukcji dachowej,
poza dostosowaniem do istniejgcej formy
budynku formy czesci rozbudowywanej;

7) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
rownoznaczna z powierzchnig wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 45% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje;

9) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i gara-
zowych;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

11) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 118.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 18, MNM 19, MNM 20, MNM 21
i MNM 22 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu & 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztalcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w 87
ust. 4 pkt 2+4;

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastepujgcymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy wolnostojacej, z zachowaniem wa-
runku z 89 ust. 3 pkt 1 oraz odlegtosci
min. 4m od bocznych granic dziatki,

b) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej: 40% dziatki lub dziatek,
stanowigcych jedng posesje,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowanej - 40% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje,

d) maksymalna szerokos$¢ elewacji od strony
ul. Barcickiej - 13m,

e) zachowanie istniejgcej maksymalnej wy-
soko$¢ do najwyzej potozonej krawedzi
dachu budynku mieszkalnego dotychczas
znajdujgcego sie na dzialce,

f) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych - 2,

g) dach ptaski,

h) dopuszczenie przebudowy parteru budyn-
ku na lokal ustugowy pod warunkiem za-
chowania stylu i zasady pierwotnej kom-
pozycji elewacji,

i) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

6) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.
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3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 119.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 23 i MNM 24 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzgcych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte § 7 ust. 4
pkt 2,4;

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy Ilub
wymiany budynku funkcji podstawowej oraz
zachowania przybudowanego budynku ustu-
gowego na dziatce nr ewid. 87 pod nastepu-
jacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy wolnostojgcej, z zachowaniem wa-
runku z 89 ust. 3 pkt 1 oraz odlegtosci
min. 4m od bocznych granic dziatki, chyba
ze ustalona na rysunku planu linia zabu-
dowy przebiegajg inaczej,

b) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej: 40% dziatki — lub dziatek,
stanowigcych jedng posesje - o po-
wierzchni do 900m? oraz 45% dziatki — lub
dziatek, stanowigcych jedng posesje - o
powierzchni powyzej 900m?,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowanej - 35% dziatki — lub dziatek, sta-
nowigcych jedng posesje - o powierzchni
do 900m? oraz 30% dziatki — lub dziatek,
stanowigcych jedng posesje - o po-
wierzchni powyzej 900m?,

d) zachowanie istniejgcej maksymalnej wy-
soko$¢ do najwyzej potozonej krawedzi
dachu budynku mieszkalnego dotychczas
znajdujgcego sie na dziatce,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych - 2,

f) dach ptaski,

g) dopuszczenie przebudowy parteru budyn-
ku na lokal ustugowy pod warunkiem za-
chowania stylu i zasady pierwotnej kom-
pozycji elewac;ji,

h) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z §8
ust. 5;

6) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 120.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 26 i 27 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8§ 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposoéb dziatce;

2) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej: 40% dziatki lub dziatek, stanowia-
cych jedng posesje;
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4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudo-
wanej: 40% dziatki lub dziatek, stanowigcych
jedna posesje;

5) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastepujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy wolnostojgcej z zachowaniem odle-
gtosci min. 3m od bocznych i tylnych gra-
nic dziatki,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych - 2,

c) dach ptaski,

d) dopuszczenie przebudowy parteru budyn-
ku na lokal ustugowy pod warunkiem za-
chowania stylu i zasady pierwotnej kom-
pozycji elewac;ji;

6) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 121.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 28, MNM 29 i MNM 30 ustala

sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu & 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego ukiadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposoéb dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) obowiagzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 35% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowanej - 40% dziatki - lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje - o powierzchni do
500m? oraz 35% dziatki - lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje - o powierzchni po-
wyzej 500m?;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastepujgcymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy wolnostojacej z zachowaniem od-
legtosci min. 4m od bocznych i tylnych
granic dziatki oraz warunku z 8 9 ust. 3
pkt 1,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 8,6m,

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych - 2,

d) dach ptaski,

e) dopuszczenie przebudowy parteru bu-
dynku na lokal ustugowy pod warunkiem
zachowania stylu i zasady pierwotnej
kompozycji elewacji,

7) dopuszczenie realizacji wolnostojacych i
przybudowanych budynkéw garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu;

8) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych;

9) zasady realizacji ogrodzeh zgodnie z 8§ 8
ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.
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§ 122.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 31 i MNM 32 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu § 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w 87
ust. 4 pkt 2+4;

3) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 45% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowanej: 30% dziatki lub dziatek, stanowia-
cych jedng posesje;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastepujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy wolnostojacej z zachowaniem od-
legto$ci min. 4m od bocznych i tylnych
granic dziatki oraz warunku z 8 9 ust. 3
pkt 1,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 8,5m,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych - 2,

d) dach ptaski,

e) dopuszczenie przebudowy parteru bu-
dynku na lokal ustugowy pod warunkiem
zachowania stylu i zasady pierwotnej
kompozycji elewacji;

7) dopuszczenie realizacji wolnostojgcych i
przybudowanych budynkéw garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5 m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu;

8) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych;

9) zasady realizacji ogrodzeh zgodnie z § 8
ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 123.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 33 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem - obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) czes¢ jednostki terenowej jest objeta
ochrong konserwatorska historycznego ze-
spotu zabudowy wyro6zniajgcego sie jedno-
rodnoscig uktadu architektonicznego i czasu
jego powstania, okreslonego w 8 7 ust. 5
pkt 9;

4) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 40% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowanej: 30% dziatki lub dziatek, stanowig-
cych jedng posesje;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastgepujgcymi warunkami:

a) usytuowanie budynku mieszkalnego w
uktadzie zabudowy wolnostojacej z za-
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chowaniem odlegtosci min. 4m od bocz-
nych i min. 5m od tylnych granic dziatki
oraz warunku z § 9 ust. 3 pkt 1,

b) zachowanie istniejgcej maksymalnej wy-
soko$¢ do najwyzej potozonej krawedzi
dachu, stylu i szerokosci elewacji fron-
towej ktérego$s z budynkow mieszkal-
nych, wchodzacych w sktad zespotu, o
ktérym mowa w pkt 3,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych - 3,

d) dach ptaski,

e) dopuszczenie przebudowy parteru bu-
dynku na lokal ustugowy pod warunkiem
zachowania stylu i zasady pierwotnej
kompozycji elewacji;

8) dopuszczenie realizacji jednego budynku
garazowego przybudowanego do budynku
mieszkalnego na nastepujacych warunkach:
maksymalna wysoko$¢ 4,6m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, odlegtosé sciany
frontowej budynku min. 10m od frontowej
granicy dziatki, mozliwos$é usytuowania bu-
dynku blizej niz 3m od bocznej granicy
dziatki lub bezposrednio przy granicy;

9) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkoéw gospodarczych;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

11) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5,
przy czym dopuszcza sie realizacje wytgcz-
nie szyldow, szyldow reklamowych i reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 124.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 34, MNM 35 i MNM 36 ustala
sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu & 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorskg historycznego zespotu za-
budowy wyrdzniajgcego sie jednorodnoscig
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 10;

4) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 45% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowanej: 30% dziatki lub dziatek, stanowia-
cych jedng posesje;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastepujgcymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy blizniaczej z zachowaniem istnieja-
cej zasady grupowania segmentow, od-
legtosci min. 4m od bocznych i min. bm
od tylnych granic dziatki oraz warunku z
8§89 ust. 3 pkt 1 - warunek dotyczacy
uktadu zabudowy nie ma zastosowania
dla budynku przy ul. Cegtowskiej 44,
gdzie dopuszcza si¢ budynek wolnosto-
jacy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 10m,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych: 2 kondygnacje uzytkowe oraz do-
puszczenie strychu,

d) dach ptaski,

e) dopuszczenie przebudowy parteru bu-
dynku na lokal ustugowy pod warunkiem
zachowania stylu i zasady pierwotnej
kompozycji elewacji;

8) dopuszczenie realizacji jednego budynku
garazowego towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu na nastepujacych warun-
kach: maksymalna wysokos$¢ 4,5m do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu, odlegtos¢
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Sciany frontowej budynku min. 10m od
frontowej granicy dziatki, mozliwos$¢ usytu-
owania budynku blizej niz 3m od bocznej
granicy dziatki lub bezposrednio przy grani-
cy;

9) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkéw gospodarczych;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

11) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 125.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 37, MNM 38 i MNM 39 ustala
sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu & 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejagcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposo6b dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sag
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorskg historycznego zespotu za-
budowy wyrdzniajgcego sie jednorodnoscia
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 10;

4) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 45% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedna posesje;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowanej: 30% dziatki lub dziatek, stanowia-
cych jedng posesje;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastepujgcymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy wolnostojacej z zachowaniem od-
legtosci min. 4m od bocznych i min. bm
od tylnych granic dziatki oraz warunku z
§ 9 ust. 3 pkt 1 -warunek dotyczacy ukta-
du zabudowy nie ma zastosowania dla
budynkéw przy ul. Cegtowskiej 5 i 5 A,
gdzie dopuszcza sie budynek blizniaczy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 10m,

¢) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych: 2 kondygnacje uzytkowe oraz do-
puszczenie strychu,

d) dach ptaski,

e) dopuszczenie przebudowy parteru bu-
dynku na lokal ustugowy pod warunkiem
zachowania stylu i zasady pierwotnej
kompozycji elewacji;

8) dopuszczenie realizacji jednego budynku
garazowego przybudowanego do budynku
mieszkalnego na nastepujacych warunkach:
maksymalna wysoko$¢ 4,5m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, odlegto$é¢ Sciany
frontowej budynku min. 10m od frontowej
granicy dziatki, mozliwo$é usytuowania bu-
dynku blizej niz 3m od bocznej granicy
dziatki lub bezposrednio przy granicy;

9) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkdéw gospodarczych;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

11) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
§ 10 ust. 6.

8 126.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 40, MNM 41, MNM42 i
MNM 43 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;
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2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejagcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) catla jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorskg historycznego zespotu za-
budowy wyrézniajgcego sie jednorodnoscia
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 10;

4) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 45% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowanej: 30% dziatki lub dziatek, stanowig-
cych jedng posesje;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastepujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy blizniaczej z zachowaniem istnieja-
cej zasady grupowania segmentow, od-
legtosci min. 4m od bocznych i min. bm
od tylnych granic dziatki oraz warunku z
§ Qust. 3 pkt 1,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu - 10m,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych: 2 kondygnacje uzytkowe oraz do-
puszczenie strychu,

d) dach ptaski, przy czym wylgcznie dla
grupy budynkéw przy ul. Zuga - na po-
sesjach nr 19, 21, 23, 25, 27 i 29 - obo-
wigzuje dach dwuspadowy o kacie na-
chylenia potaci dachowych w przedziale
40°+45° z facjatami,

e) dopuszczenie przebudowy parteru bu-
dynku na lokal ustugowy pod warunkiem
zachowania stylu i zasady pierwotnej
kompozycji elewacji;

8) dopuszczenie realizacji jednego budynku
garazowego przybudowanego do budynku

mieszkalnego na nastepujacych warunkach:
maksymalna wysoko$¢ 4,5m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, odlegtos¢ sciany
frontowej budynku min. 10m od frontowej
granicy dziatki, mozliwos$é usytuowania bu-
dynku blizej niz 3m od bocznej granicy
dziatki lub bezposrednio przy granicy;

9) zakaz realizacji wolnostojgcych i przybudo-
wanych budynkdédw gospodarczych;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

11) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 127.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 44, MNM 45, MNM 46, MNM 47
i MNM 48 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu 8 2 pkt 20 - funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz tgczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorskg historycznego zespotu za-
budowy wyrdzniajgcego sie jednorodnoscia
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w 8§ 7 ust. 5 pkt 11;

4) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 40% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje;
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6) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowanej: 40% dziatki lub dziatek, stanowig-
cych jedng posesje;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastepujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy - szeregowej lub blizniaczej - z za-
chowaniem istniejgcej zasady grupowa-
nia segmentow oraz warunku z § 9 ust. 3
pkt 1,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu oraz
wysokosci gornej krawedzi elewacji fron-
towe] - dostosowana do analogicznej
wysokosci co najmniej jednego z budyn-
koéw sasiednich,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych: 2 kondygnacje uzytkowe oraz do-
puszczenie strychu,

d) dach ptaski,

e) dopuszczenie przebudowy parteru bu-
dynku na lokal ustugowy pod warunkiem
zachowania stylu i zasady pierwotnej
kompozycji elewacji;

8) wylgcznie na dziatkach z zabudowg bliznia-
czg dopuszczenie realizacji jednego budyn-
ku garazowego przybudowanego do bu-
dynku mieszkalnego na nastepujgcych wa-
runkach: maksymalna wysoko$é 4,5m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu, odle-
gtos¢ sciany frontowej budynku min. 10m
od frontowej granicy dziatki, mozliwos¢
usytuowania budynku blizej niz 3m od
bocznej granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

8 128.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej MNM 49 i MNM 50 ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z budynkami za-
wierajgcymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace - w rozu-
mieniu § 2 pkt 20 - funkcjonujgce w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejgcego uktadu dziatek, w
tym przeksztatcen prowadzacych do wydzie-
lania nowych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe oraz taczenia dziatek w celu bu-
dowy jednego budynku na powstatej w ten
sposob dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg
zabytkami objetymi ochrong ustalong pla-
nem -obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4 pkt 2+4;

3) catla jednostka terenowa jest objeta ochrong
konserwatorskg historycznego zespotu za-
budowy wyrézniajacego sie jednorodnoscig
uktadu architektonicznego i czasu jego po-
wstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 11;

4) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 40% dziatki lub dziatek, stano-
wigcych jedng posesje;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowanej: 40% dziatki lub dziatek, stanowia-
cych jedna posesje;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastepujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabu-
dowy szeregowej zachowaniem istnieja-
cej zasady grupowania segmentéw oraz
warunku z 8 9 ust. 3 pkt 1,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu oraz
wysokos$ci gornej krawedzi elewacji fron-
towej - dostosowana do analogicznej
wysokosci co najmniej jednego z budyn-
kéw sgsiednich,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-

nych: 2 kondygnacje uzytkowe oraz do-
puszczenie strychu,

d) dach ptaski,

e) dopuszczenie przebudowy parteru bu-
dynku na lokal ustugowy pod warunkiem
zachowania stylu i zasady pierwotnej
kompozycji elewacji;

8) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudo-
wanych budynkdéw gospodarczych;

9) zasady realizacji ogrodzeh zgodnie z § 8
ust. 5;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208

— 48902 —

Poz. 6597

10) zasady realizacji reklam i znakéw informa-
cyjno - plastycznych zgodnie z 8 5 ust. b.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych,
usuwanie odpadow - zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z
8 10 ust. 6.

§ 129.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej IN 1 ustala sie:

1) Podstawowe: obiekty i urzgdzenia infrastruk-
tury technicznej.

2) Uscislenie przeznaczenia terenu jednostki:
stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa ll-go
stopnia.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego
1) zachowanie istniejacego budynku i urzadzen

stacji oraz mozliwos$¢ ich rozbudowy w miare

potrzeb;

2) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
rownoznaczna z powierzchnig wyznaczong na
rysunku planu liniami zabudowy;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5m;

4) strefa zagrozenia wybuchem musi zamyka¢
sie w granicach dziatki;

5) obowigzek zagospodarowania terenu obiektu
zielenig urzagdzong;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 75%;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8
ust. 5;

8) zakaz realizacji reklam i znakéw informacyjno
- plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu zakresie w infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w energie elektryczng, usuwa-
nie odpadow - zgodnie z § 11;

2) odprowadzanie wéd opadowych - do gruntu
na terenie wtasnym.

8 130.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej IN 2 ustala sie:

1) Podstawowe: obiekty i urzgdzenia infrastruk-
tury techniczne;j.

Uscislenie przeznaczenia terenu jednostki:
ogolnodostepny punkt czerpalny wody oligo-
censkiej.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

1) zachowanie istniejgcego budynku i jego
urzadzen;

2) maksymalna powierzchnia zabudowana jest
robwnoznaczna z powierzchnig zabudowy bu-
dynku istniejgcego;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6m;

4) obowigzek zagospodarowania terenu jed-
nostki zielenig urzadzong;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 60%;

6) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiek-
szej niz 0,6m;

7) zakaz realizacji reklam i znakow informacyjno
- plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Scie-
kow, zaopatrzenie w energie elektryczng,
usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

8 131.1. W liniach rozgraniczajgcych ulic
KD-Z, KD-L, KD-D i KD-PJ:

1) ustala sie prowadzenie ciggow pieszych w
postaci chodnikéw dwustronnych w liniach
rozgraniczajgcych wszystkich ulic nie beda-
cych ciggami pieszo-jezdnymi oznaczonymi
symbolem KD-PJ, chyba ze w ustaleniach
szczegotowych dla konkretnych ulic ustalono
inaczej;

2) ustala sie koniecznos$é zabezpieczenia pasow
terenu dla urzadzen i przewoddéw podziem-
nych miejskiej infrastruktury technicznej;

3) zakres i warunki sytuowania obiektéw i urza-
dzen, nie bedacych urzadzeniami drogowymi
ani zwigzanymi z utrzymaniem i obstugg ru-
chu, sg okres$lone w 8 8 ust. 2 pkt 1+4 i 8§85
ust. 5;

4) ustala sie, ze chodniki oraz miejsca przejsé
przez jezdnie dla pieszych muszg by¢ przy-
stosowane do poruszania sie oséb niepetno-
sprawnych, zgodnie z przepisami 8§ 8 ust. 4;

5) dopuszcza sie urzadzanie zatok parkingowych
ogoélnodostepnych w obrebie terenéw ulic,
ale wytacznie w ulicach lokalnych KD-L i do-
jazdowych KD-D oraz wyjgtkowo zbiorczych
KD-Z za zgoda zarzadcy drogi, pod warun-
kiem zachowania wymaganych parametrow
technicznych odpowiadajacych klasie danej
ulicy - w formie zespotdéw stanowisk prosto-
padtych lub ukosnych do jezdni, bgdZz paséw
stanowisk rownolegtych do jezdni, w miej-
scach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ru-
chu;
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6) nie dopuszcza sie realizacji obiektow tymcza- 7) na jezdniach, chodnikach i osiedlowych
sowych, z wyjatkiem urzadzania sezonowych wjazdach bramowych ustala sie zakaz stoso-
ogroédkdéw kawiarnianych i restauracyjnych; wania drobnogabarytowych kostek betono-

wych, poza imitujgcymi kamien naturalny.

2. Dla poszczegolnych ulic:

Oznaczenie Nazwa ulicy (ciggu) Klasa ulicy Szerokosé w liniach Zasady zagospodarowania
na rysunku rozgraniczajacych

planu

1KD-Z ul. Kasprowicza Zbiorcza 54,8-64,1m dwie jezdnie

- obowigzek wyposazenia w sygna-
lizacje $wietlng przejs¢ dla pieszych
przez jezdnie przy wyjsciach ze
stacji metra

- dostosowanie ulicy do transportu
publicznego komunikacji autobu-
sowej Sciezka rowerowa

- zakaz realizacji nowych zjazdéw na
tereny przylegtego zainwestowania
- ochrona konserwatorska uksztat-
towania wnetrza przestrzeni ulicz-
nej, zgodnie z 8 7 ust. 7 pkt 4

- lokalna koncentracja zieleni towa-
rzyszacej w formie ciggu zieleni
urzadzonej, z mozliwoscig sytuowa-
nia rzezb plenerowych

- obowigzek urzadzenia szpalerow
drzew w pasie miedzy jezdniowym
oraz zachowania i uzupetnienia
szpaleréw przy zabudowie

2KD-Z ul. Zeromskiego Zbiorcza 33,7-48,5m - dostosowanie ulicy do transportu
publicznego — komunikacji autobu-
sowej

- Sciezka rowerowa

- zakaz realizacji nowych zjazdéw na
tereny przylegtego zainwestowania
- obowigzek zachowania i uzupet-
nienia szpaleréw drzew

3akD-Z ul. Podczaszynskiego Zbiorcza 44,3-45,6m - ochrona konserwatorska uksztat-
(odc. ul. Marymoncka- towania wnetrza przestrzeni ulicz-
ul. Kasprowicza) nej, zgodnie z § 7 ust. 7 pkt 4

- mozliwos¢ realizacji drugiej jezdni
- Sciezka rowerowa

- dostosowanie ulicy do transportu
publicznego -komunikacji autobu-
sowej

- zakaz realizacji nowych zjazdéw na
tereny przylegtego zainwestowania
- lokalna koncentracja zieleni towa-
rzyszacej w formie ciggu zieleni
urzadzonej

- obowigzek zachowania i uzupet-
nienia szpaleréw drzew

3bKD-Z ul. Podczaszynskiego Zbiorcza 44,9-47,3m - ochrona konserwatorska uksztat-
(odc. ul. Kasprowicza towania wnetrza przestrzeni ulicz-
ul. Zeromskiego) nej, zgodnie z 8 7 ust. 7 pkt 4

- mozliwos¢ realizacji drugiej jezdni
- §ciezka rowerowa
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- dostosowanie ulicy do transportu
publicznego — komunikac;ji autobu-
sowej

- zakaz realizacji nowych zjazdéw na
tereny przylegtego zainwestowania
- lokalna koncentracja zieleni towa-
rzyszacej w formie ciggu zieleni
urzadzonej

- obowigzek zachowania i uzupet-
nienia szpaleréow drzew

4aKD-L ul. Schroegera
(odc. ul. Reymonta-

ul. Zjednoczenia)

Lokalna

19,0-59,1Tm

- ochrona konserwatorska uksztat-
towania wnetrza przestrzeni ulicz-
nej, zgodnie z § 7 ust. 7 pkt 4

- lokalna koncentracja zieleni towa-
rzyszacej w formie ciggu zieleni
urzadzonej

- obowigzek zachowania i uzupet-
nienia szpaleréow drzew

4bKD-L ul. Schroegera
(odc. al. Zjednoczenia-

ul. Podczaszynskiego)

Lokalna

14,7-77.4m

- ochrona konserwatorska uksztat-
towania wnetrza przestrzeni ulicz-
nej, zgodnie z 8 7 ust. 7 pkt 4

- lokalna koncentracja zieleni towa-
rzyszacej w formie ciggu zieleni
urzgdzonej

- obowigzek zachowania i uzupet-
nienia szpaleréow drzew

5aKD-L al. Zjednoczenia
(odc. ul. Marymoncka-

ul. Kasprowicza).

Lokalna

38,0-47,0m

- przejscia dla pieszych przez jezdnie
przy wyjsciach ze stacji metra obo-
wigzkowo z sygnalizacjg $wietlng

- dostosowanie ulicy do transportu
publicznego — komunikacji autobu-
sowej

- Sciezka rowerowa

- ochrona konserwatorska ksztatto-
wania wnetrza przestrzeni ulicznej,
zgodnie z 8 7 ust. 7 pkt 4

- lokalna koncentracja zieleni towa-
rzyszacej w formie ciggu zieleni
urzgdzonej, z mozliwoscig sytuowa-
nia rzezb plenerowych

- obowigzek zachowania i uzupet-
nienia szpaleréw drzew

- dopuszcza sie zachowanie istniejg-
cych parkingow publicznych w
postaci zespotow stanowisk miedzy
ulicami Kasprowicza i Barcicka, ale
ustala sie zakaz ich rozbudowy oraz
urzadzania nowych parkingow
podobnie usytuowanych

5bKD-L al. Zjednoczenia
(odc. ul. Kasprowicza-

ul. Zeromskiego).

Lokalna

58,2-63,5m

- przejscia dla pieszych przez jezdnie
przy wyjsciach ze stacji metra obo-
wigzkowo z sygnalizacja $wietlng

- dostosowanie ulicy do transportu
publicznego - komunikacji autobu-
sowej

- Sciezka rowerowa

- ochrona konserwatorska uksztat-
towania wnetrza przestrzeni ulicz-
nej, zgodnie z 8 7 ust. 7 pkt 4

- lokalna koncentracja zieleni towa-
rzyszacej w formie ciggu zieleni
urzadzonej, z mozliwoscig sytuowa-
nia rzezb plenerowych
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- obowigzek zachowania i uzupet-
nienia szpaleréw drzew
- dopuszcza sie zachowanie istniejg-
cych parkingéw publicznych w
postaci zespotéw stanowisk w pasie
pozajezdniowym przy budynku
poczty, ale ustala sie zakaz ich roz-
budowy oraz urzadzania nowych
parkingéw podobnie usytuowanych
- nie dopuszcza sig trwatego zacho-
wania istniejagcego pawilonu ustu-
gowego przy skrzyzowaniu
z ul. Schroegera

6aKD-L ul. Przybyszewskiego Lokalna 18,1-20,8m - ochrona konserwatorska uksztat-
(odc. ul. Kasprowicza- towania wnetrza przestrzeni ulicz-
ul. Schroegera). nej, zgodnie z 8 7 ust. 7 pkt 4
- obowigzek zachowania i uzupet-
nienia szpaleréw drzew
- dopuszcza sie zachowanie istnieja-
cych parkingdéw publicznych w
postaci zespotow stanowisk w pasie
pozajezdniowym
6bKD-L ul. Przybyszewskiego Lokalna 24,7-25.2m - ochrona konserwatorska uksztat-
(odc. ul. Schroegera- towania wnetrza przestrzeni ulicz-
ul. Zeromskiego). nej, zgodnie z § 7 ust. 7 pkt 4
- obowigzek zachowania i uzupet-
nienia szpaleréow drzew
- dopuszcza sie zachowanie istniejg-
cych parkingdéw publicznych w
postaci zespotow stanowisk w pasie
pozajezdniowym
7KD-L ul. Makuszynskiego Lokalna 11,0-14,5m
8aKD-D ul. Lisowska Dojazdowa 10,0-10,3m
(odc. ul. Kasprowicza-
ul. Schroegera).
8bKD-D ul. Lisowska Dojazdowa 11,3-18,7m
(odc. ul. Schroegera-
ul. Zeromskiego).
9KD-D ul. Jasnorzewskiej Dojazdowa 10,8-12,5m - chodnik jednostronny
10aKD-D ul. Barcicka Dojazdowa 7,8-10,7m
(odc. ul. Kasprowicza-
al. Zjednoczenia).
10bKD-D ul. Barcicka Dojazdowa 7,8-34,2m
(odc. al. Zjednoczenia-
ul. Podczaszyszynskiego)
11aKD-D ul. Cegtowska Dojazdowa 7,6-12,0m - chodnik jednostronny
(odc. al. Zjednoczenia- - zatoka parkingowa po stronie
wjazd do szpitala). zachodniej
- ochrona konserwatorska uksztat-
towania wnetrza przestrzeni ulicznej
z latarniami gazowymi, zgodnie z
8 7 ust. 7 pkt 4
11bKD-D ul. Cegtowska Dojazdowa 7,8-18,2m - chodnik jednostronny
(odc. al. Zjednoczenia- - ochrona konserwatorska uksztat-
ul. Podczaszyszynskiego). towania wnetrza przestrzeni ulicznej
z latarniami gazowymi, zgodnie z
8 7 ust. 7 pkt 4
12aKD-D ul. Swarzewska Dojazdowa 9,8-10,5m
(odc. ul. Kasprowicza
ul. Schroegera).-
12bKD-D ul. Swarzewska Dojazdowa 9,8-10,6m
(odc. ul. Schroegera-
ul. Zeromskiego).
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13aKD-D ul. Hajoty Dojazdowa 9,4-10.3m
(odc. ul. Kasprowicza-
ul. Schroegera).
13bKD-D ul. Hajoty Dojazdowa 9,7-10.4m
(odc. ul. Schroegera-
ul. Zeromskiego).
14aKD-D ul. Fontany Dojazdowa 14,7-15.5m
(odc. ul. Kasprowicza-
ul. Schroegera).
14bKD-D ul. Fontany Dojazdowa 14,8-18.8m
(odc. ul. Schroegera-
ul. Zeromskiego).
15KD-D ul. Lipinska Dojazdowa 9,4-10.0m
16KD-D ul. Danitowskiego Dojazdowa 9,4-12,56m
17aKD-D ul. Skalbmierska Dojazdowa 12,0-18,3m
(odc. ul. Grédeckiego-
ul. Schroegera).
17bKD-D ul. Skalbmierska Dojazdowa 6,9-7,8m
(odc. ul. Schroegera-
Wilkonskiego).
18aKD-D ul. Twardowska Dojazdowa 12,8-15,0m
(odc. ul. Marymoncka-
ul. Cegtowska).
18bKD-D ul. Twardowska Dojazdowa 7,7-9,9m - chodnik jednostronny na odcinku
(odc.ul. Cegtowska- ul. Barcicka - ul. Karska
ul. Barcicka).
19KD-D ul. Grebatowska Dojazdowa 7,5-8,1m
20KD-D ul. Zuga Dojazdowa 7,9-25.0m - ochrona konserwatorska uksztat-
(odc. al. Zjednoczenia- towania wnetrza przestrzeni ulicznej
ul. Lubomelska) na odcinku ul. Granowska -
al. Zjednoczenia, zgodnie z § 7 ust. 7
pkt 4
21KD-D ul. Leémiana Dojazdowa 9,7-15,8m
22KD-D ul. Pruszynskiego Dojazdowa 10,1-15,9m
23KD-D ul. Lubomelska Dojazdowa 7,7-8,1m
24KD-D ul. Babicka Dojazdowa 7,7-8,1m
25KD-D ul. Granowska Dojazdowa 7,8-25,1m - ochrona konserwatorska uksztat-
towania wnetrza przestrzeni ulicznej
z latarniami gazowymi, zgodnie
z87ust. 7 pkt4d
26KD-D ul. Rytelska Dojazdowa 7,3-8,0m
27KD-D ul. Krotoszynska Dojazdowa 7,9-8,2m
28KD-D ul. Lesznowolska Dojazdowa 7,6-8,6m
29KD-D ul. Karska Dojazdowa 8,0-8,6m
30KD-D ul. Grédeckiego Dojazdowa 11,5-12,4m
31KD-D ul. Kulczycka Dojazdowa 10,8-11,0m - chodnik jednostronny
32KD-D ul. Wilkonskiego Dojazdowa 8,56-17,2m
33KD-D ul. Fukierow Dojazdowa 6,3-17,8m
34aKD-D ul. Ptatnicza Dojazdowa 7,4-8,2m - ochrona konserwatorska uksztat-
(odc. ul. Szepietowska- towania wnetrza przestrzeni ulicznej
cigg 2KD-PJ) z latarniami gazowymi, zgodnie
z8 7 ust. 7 pkt4
34bKD-D ul. Ptatnicza Dojazdowa 7,1-9,1m - jak dla ulicy 34aKD-D
(odc. cigg 2KD-PJ
ul. Zeromskiego)
34cKD-D ul. Ptatnicza Dojazdowa 6,1 - jak dla ulicy 34aKD-D
(od. ul. Zeromskiego-
ciag 3KD-PJ)
35akKD-D ul. Kleczewska Dojazdowa 9,9-26,0m
(odc. cigg 1KD-PJ
ul. Schroegera)
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35bKD-D ul. Kleczewska Dojazdowa 10,0-24,4m
(odc. ul. Schroegera-
ul. Zeromskiego)
35¢cKD-D ul. Kleczewska Dojazdowa 11,2-13,0m
(odc. ul. Zeromskiego-
ul. Szepietowska)
1KD-PJ ul. Kleczewska Dojazdowa-ciag 5,6-6,2m - dopuszcza sie zachowanie istnieja-
(odc. ul. Kasprowicza- pieszo -jezdny cego jednostronnego chodnika
ul. 35aKD-D)
2KD-PJ ul. Ptatnicza Dojazdowa-cigg 7,4-8,3m - jak dla ulicy 34aKD-D
(odc. ul. 34aKD-D- pieszo -jezdny
ul. 34bKD-D)
3KD-PJ ul. Ptatnicza Dojazdowa-cigg 6,1-10,9m - jak dla ulicy 34aKD-D
(odc. ul. Schroegera- pieszo -jezdny
ul. 34cKD-D)
4KD-PJ ul. Ptatnicza Dojazdowa-cigg 5,6-6,3m - jak dla ulicy 34aKD-D
(odc. ul. Kasprowicza - | pieszo -jezdny
ul. Schroegera)
5KD-PJ ul. Zuga Dojazdowa-cigg 4,6-5,0m
(odc. ul. Twardowska- pieszo -jezdny
ul. Grabatowska)
6KD-PJ ul. Szaflarska Dojazdowa-cigg 5,5-7,9m - ochrona konserwatorska uksztat-
pieszo -jezdny towania wnetrza przestrzeni ulicznej
z latarniami gazowymi, zgodnie
z8 7 ust. 7 pkt4
7KD-PJ cigg bez nazwy - Dojazdowa-cigg 4,8m
od ul. Grebatowskiej pieszo -jezdny

§ 132.1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki
terenowej KP 1, KP 2, KP 3, KP 4 i KP 5 ustala

sie:

1) Podstawowe: ciag pieszy.

2. Warunki

nego

zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

1) ustala sie urzadzenie terenu jako chodnika,
taczgcego sie z chodnikami znajdujgcymi sie
w ramach terenow ulic, z poboczem w posta-
ci pasa zieleni urzgdzonej;

2) ustala sie zakaz ograniczania droznosci ciggu.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej

1) odprowadzenie woéd opadowych i roztopo-
wych, zaopatrzenie w energie¢ elektryczng
oraz usuwanie odpadéw - zgodnie z § 11.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 133. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszego planu, a niezakohczonych
decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

8 134. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzien-
niku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

8 135. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty

ogtoszone w: Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r.
Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i
Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz
z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146.

Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w:
Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z
2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ligia Krajewska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XCIV/2817/2010
Rady m.st. Warszawy

z dnia 9 listopada 2010r.

Lista uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Starych Bielan nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy
oraz sposoOb rozpatrzenia tych uwag przez Rade m. st. Warszawy

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko imie,
nazwa jednostki,
adres

2glaszajace]
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu

Rozstrzygniecia Prezydenta
M. St. Warszawy

Rozstrzygniecia Rady
Miasta St. Warszawy

Uwagi

Uwaga Uwaga

Uwaga Uwaga

2.

3.

.

5.

7. 8.

9. 10. 1.

27.01.10r.

Ewa Kaszycka

7. niezgodne z prawda twierdzenie, ze
nie istnieje potrzeba ustalenia zasad
scalefi i podzialow nieruchomosci

Caly obszar planu

§12p2

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono,
scalenia i nowe podzialy (po
scaleniach) przeprowadza sig na
terenach niezabudowanych
mozliwych do zabudowy, po
przeprowadzeniu procedury scalefi
i podzialow (rozdz. 2 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami) - w
celu stworzenia warunkow do takiej
zabudowy na prawidlowo
uksztattowanych dzialkach, na
Starych Bielanach, zabudowanych
prawie w 100%, taka potrzeba nie
wystepuje

2. brak oznaczenia uslug w budynkach
przy ul. Schroegera 74 i 78 koliduje

2 zakazem zmiany ukladu otworéw -
budynki sa zabytkami

dz. ew. nr 38i 40
obr. 7-05-03

MW 18

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

w czesci j sciw
dopuszczeniu nowych ustug w uslug
parterze z zakazem zmiany ukladu
otworow, zmiana przeznaczenia
lokalu w parterze budynku nie musi
sig wigzac ze zmiana ukladu
otwordw na elewacji budynku

uwzgledniono w czesci

02.02.10r.

Adam Drozd

7. prosba o przesunigcie linit
rozgraniczajacej oraz linii zabudowy

dz. ew. nr 85/4 i
85/3 z obr. 7-05-08

UU4i5b KD-L

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono uwzgledniono czesciowo
w czeéci - w uwadze postuluje sie | poprzez przesunigcie linii
przesuniecie linii rozgraniczajacej i | zab. i linii rozgr. od
linii y az do al. Zj ia i ul.
iej i po ic K icza - zgodnie z

liniami inwestycji

i j obecnie na
iej dziatce

i j) grani
geodezyjnych dziatki - jest to
j ia nowa

propozycj

poza linie i
realizowanej obecnie na sasiedniej
dzialce, co jest niezasadne,
poniewat linie zarowno
realizowanej obecnie, jaki i
planowanej zabudowy powinny
byé ujednolicone

21.01.10r.

Andrzej Herman

2. propozycja przesuniecia linii
zabudowy od strony ulicy i od

str. wschodniej oraz uwzglednienie

w planie istniejacego garazu
znajdujacego sig poza wyznaczona linia
zabudowy

dz. ew. nr 16z obr.
-11

MNM 1

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

w czesci dotyczace] przesuniecia
linii zabudowy na pin. granice
dzialki nr 16 oraz przesuniecia przedsionka od strony
drugiej linii na odleglos¢ | ulicy, y

6m od wsch. (tylnej) granicy ww | istniejacych schodéw
dzialki, zasada jest utrzymanie zew. oraz rozszerzenie
zabudowy w gabarytach zblizonych | ogélnych ustaler planu
do istniejacych, rozsuniecie linii w celu umozliwienia za-
zabudowy pozwalaloby na chowania, remontu i
realizacje nowego budynku o przebudowy istniejacych
nieproporcjonalnie wigkszej skali. | budynkéw usytuowa-
nych nie-zgodnie z
ustaleniami planu

uwzgledniono czesciowo
poprzez dopuszczenie
motliwosci realizacji

10.02.10r.

Jerzy

1. ws. j linii

zabudowy i gabarytow budynkéw
w kontekscie zabudowy przy

ul. Kasprowicza 59 — m.in. postulat
dot. ustalenia min. 60% pow. biolog.
czynnej

dz.ew. nr 65z obr.
7-056-3

MNM 10

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono uwzgledniono w czesci
w czesci j dot. ia linii

> ; talonego .
Kasprowicza i charakteru

czynnej w wys. 50%,minimalny
wskaznik powi i biologiczni
czynnej wnioskowany na 60% nie
uwzglednia koniecznosci realizacii
niezbednego zagospodarowania
terenu (podjazd, chodniki, miejsca
postojowe itd.), ktore w przypadku
budynku wielorodzinnego zajmuje
wigksza powierzchnig niz w
zabudowie jednorodzinnej — z tego
powodu w planie przyjeto dia
przedmiotowej posesji minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na 50%

10.02.10r.

Maria Ewa
Morkowska
Barbara Wanda Post

7. prosba o zniesienie ochrony
konserwatorskiej budynku,
stanowiacego samowolg budowlana
i bedacego w b. zlym stanie
technicznym

2. prosba o dostosowanie zapisow
umozliwiajacych budowe nowego
domu zgodnie z zal. projektem

(pow. zab. — 187m”, tj. ok. 41% dzialki,
wysokos¢ ok. 8,5 m,

odl. od boczn. granicy dz. - 4m)

dz. ew. nr 51z ober.
4

MNM 29

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono,

zly stan techniczny oraz samowolna
odbudowa budynku po
zniszezeniach wojennych nie moga
by¢ jedyna przestanka do
wylaczenia budynku o wartosci
kulturowej i znajdujacego sie w
zespole o wart. historycznej spod
ochrony konserwatorskiej

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

w czesci dot. postulatu
dostosowania przepisow dla calej
jednostki terenowej do
proponowanej wysokosci
parametréow z projektu
przewidywane] inwestycji (nowy
znacznie wigkszy budynek
mieszkalny), chodzi o zachowanie
dotychczasowego charakteru i
intensywnosci zabudowy w rejonie,
ktéry stanowi dawny teren
ekspozycji wystawy , Tani Dom
Wiasny” z lat 30 XX w.

uwzgledniono w czesci
dotyczacej

wskaznika pow
zabudowy wnioskowa-
nego na 41% dzialki

3. zmiana wsk. pow. zabudowanej
na 40-45% okreslonego w § 121, ewent.
tylko dla mniejszych (do 500m?) dzialek
na w/w terenie

kwartal pomiedzy
ul. Ceglowska,

Grebalowska, Zuga
i Twardowska

MNM 28, 29, 30

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

w czesci, dla wszystkich trzech
wymienionych jednostek
terenowych przyjeto w planie
bardzo wysoki wskaznik pow.
zabudowy na dzialkach — 40%,
dalsze podwyzszanie tego
wskaznika mogloby prowadzié do
zmiany dotychczas. charakteru
zagospodarowania tych terenow,
ktérego podst. wyznacznikiem jest
wolnostojacy budynek 1-3 rodzinny
(willa) w otoczeniu ogrodowym, a
ktéry zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi nalezy zachowac
przez zapisy planu

uwzgledniono w czesci
dotyczacej korekty wsk.
pow. zabudowy na 40% -
dla dzialek mniejszych
niz 500 m’
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2.zmiana innych parametrow
zabudowy: wsk. pow. biol. czynnej
W przedziale 25-40%, wysokos¢
budynkow do 10m i 3 kond. nadz.
oraz dopuszczenie budowy

w odleglosci 3m od bocznych
itylnych granic dziatki

dz. ew. nr 51
z 0br.7-05-04

MNM 29

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono w czesci
dotyczacej wysokosci i ilosci
kondygnacji oraz realizacji
zabudowy w odleglosci 3 m od
granic dzialki, dla catego kwartalu
przyjeto w planie okreslone
nieprzekraczalne parametry
zabudowy i zagospodarowania
terenu, umotliwiajace zachowanie
charakteru tego zespolu zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi i
ustaleniami suikzp; brak
uzasadnienia dla indywidualnego
przekraczania tych parametrow

uwzgledniono w czesci
dotyczacej pow. biol.
czynnej - 35%

08.02.10r.

Jadwiga

1. brak

Stanistaw
pY

budynkéw od strony ogrodu postulat o

takiej y jak w
pozostalych segmentach oraz
dopuszczenie mozliwosci realizacji
altan ogrodowych

dz. ew. nr 75
w zespole dzialek
73782 obr. 7-05-02

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

uwzgledniono w czescl

w czesci, tj. nie w
pelni wniosku dot. umozliwienia

realizacji altan

szeregowych od str. ogrodow do
linii najbardziej wysunietej

ych - na
wybranych terenach
oraz dopuszczenie

y juz
budynki wehodza w sklad

parterowej
od ogrodu do linii

zespolu
szeregowych o jednorodnych
cechach i stylu arch., ktore
wymagaja ochrony, w tym
ograniczenia ich przebudowy i
rozbudowy zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, niektre rozbudowy zostaly
wykonane z naruszeniem
historycznego ukfadu i formy
budynkow i nie moga by¢ one
wyznacznikiem dla zakresu
mozliwych rozbudow segmentéw
jeszcze nie rozbudowanych

y j w
bud. Nr 76 nadz. In. 74z
Int. 7-05-02

04.02.10r.

Marek Miyniec,
Anna Kot

7. prosba o zmiang parametrow

w § 121 dot. wysokosci zabudowy na
11,35m | liczby kondygnaci nadz.

na 3 dla wnioskowanych dzialek

dz. ew. nr 45/1
i45/2 obr. 7-05-04

MNM 30

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono,
dla catego kwartalu przyjeto w
planie okreslone nieprzekraczalne
parametry zabudowy i zagospoda-
rowania terenu, umozliwiajace
zachowanie charakteru tego
zespolu zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp; brak uzasadnienia dla
indywidualnego przekraczania tych
parametrow

03.02.10r.

Agata Niewczas

7. prosba o ustalenie historycznego
podzialu wlasnosci zgodnie
2 zalacznikiem

2. niezrozumiale ustalenia dot. usiug
towarzyszacych oraz prosba

o ustalenie jasnych zasad zabudowy
takze dot. garazu podziemnego

budynki przy
ul. Schroedera
72-80

MW 18

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czesci dotyczacej ustalenia
obowiazku odtworzenia dawnego
podzialu na dzialki geodezyjne,
czesciowe uwzglednienie uwagi
polega na zapisaniu mozliwosci
takiego odtworzenia hist. Podziatu
na dzialki, plan moze ustala¢
zasade podziatu, ale nie jego
przeprowadzenie

uwzgledniono czesciowo
poprzez korekte zapisow
w9 ust. 3pkt 3

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czesci i

uwzgledniono w czesci

realizacji nowego budynku

realizacji garazu

zapewniajacego miejsca dla
wszystkich lokali mieszkalnych w
tym zespole budynkow — budynek
o takich rozmiarach stanowitby
dysonans w historycznie
uksztalttowanym otoczeniu

oraz
doprecyzowania ustaler
dot. uslug

11.02.10r.

Olga Korolec

1. brak na planie naniesienia
elementéw rozbudowy budynku,
garazu i basenu

dz.ew. nr73
z obr. 7-05-02

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono w czesci
dotyczacej uaktualnienia mapy, na
ktorej sporzadzany jest rysunek

uwzgledniono czesciowo
poprzez rozszerzenie
ogélnych ustalen planu

planu, tj.
nowo zrealizowanych, gdyz
wykracza to poza zakres

wcelu i za-
chowania, remontu
i przebudowy

plan,
natomiast przy sporzadzaniu planu
aktualny stan zagospodarowania
terenu byt uwzgledniony

usytuowanych nie-
2zgodnie z ustaleniami
planu

02.02.70r.

Agnieszka
Chmielewska

7. prosba o ustalenie historycznego
podzialu wlasnosci zgodnie
z zalacznikiem

2. niezrozumiale ustalenia

dot. istniejacych na terenie ustug
towarzyszacych, garazy oraz prosba
o ustalenie jasnych zasad zabudowy
takze dot. garazu podziemnego

budynki przy
ul. Schroegera
72-80

MW 18

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czesci dotyczace] ustalenia
obowiazku odtworzenia dawnego
podzialu na dzialki geodezyjne,
czesciowe uwzglednienie uwagi
polega na zapisaniu mozliwosci
odtworzenia hist. Podzialu na
dzialki, plan moze ustala¢ zasady
podzialu, ale nie jego przeprowa-
dzenie

uwzgledniono czedciowo
poprzez korekte zapisow
w § 9 ust. 3pkt 3

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czesci j

uwzgledniono w czesci

realizacji nowego budynku

realizacji garazu

g g
zapewniajacego miejsca dla
wszystkich lokali mieszkalnych w
tym zespole budynkéw — budynek
o takich rozmiarach stanowitby
dysonans w historycznie
uksztaitowanym otoczeniu

oraz
doprecyzowania ustalen
dot. uslug i garazy

15.02.10r.

Lewant Sp.z 0.0,
ul. Wiertnicza 38
02-952 W-wa

7. ws. uzycia okreslenia dot. przepisow
szczegélnych badz odrebnych

2. ws. definicji przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego

3. ws. definicji wskaznika | powierzohni
zabudowanej

. ws. definicji uslug — bez przesadza-
nia ich profilu

5. ws. definicji wymiany budynku

dotyczy calego
obszaru planu

§2 pkt3a

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
Przepisy szczegdlne i odrebne to
nie sa pojecia wymienne, w planie
zaleznie od potrzeb i od kontekstu
uzywa sig jednego lub drugiego
okreslenia, brak uzasadnienia, aby z
jednego z nich zrezygnowa¢

S2pki718

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

zgodnie z art. 15.1.1. ustawy z dnia
23 marca o planowaniu i zagosp.
przestrzennego, w miejscowych
planach okresla sig przeznaczenie
terenéw, natomiast relacje pow.
uzytkowej obiektow okresla sig w
miare potrzeb w ustaleniach
szczegolowych

§2 pkt 10

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czesci zgloszona uwaga w czesci
nieuwzglednionej mylnie
interpretuje zapisy planu - w
ustaleniach szczegolowych
wskaznik intensywnosci ustala sig
dla jednostki terenowej albo dla
dzialki w zaleznosci od specyfiki -
tam gdzie wystepuje zabudowa na
odrebnie uzytkowanych dziatkach,
jest ustalany dla poszczegélnych
dzialek

Uwzgledniono w czesci
dot. jasniejszego
sformulowania definicii i
jej rozdzielenia

52 pkt 19

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono,

w definicji chodzilo o uscislenie
rodzaju i zakresu tych uslug, a nie o
to, gdzie i jak one sa lub moga by¢
wykonywane, cho¢ wyraznie
okreslono, ze uslugi te moga
funkcjonowac w lokalach
wbudowanych, badz odrebnych
budynkach

52 pkt 38

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono s

2yk zdania tej definicji nie ma
istotnego znaczenia dla jej
zrozumienia, a o , powierzchni
funkcji” w ogéle nie ma w niej
mowy
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6. ws. definicji zakazu budowy nowych
budynkow

7. ws. byt wielu bezuzytecznych
warunkow rozmieszczenia reklam
i znakow

8. ws. ustalenia, e obszaru planu nie
zalicza sig do obszaru zabudowy
$rodmiejskiej

9. postulat dot. zdefiniowania poje&
ochrony i rewitalizacji ciagow zieleni

70. ws. ustalenia stosowania art. roslin
majacych zdolnos¢ absorpcji
zanieczyszczen — sugestia, ze nie ma
takich roslin

1. ws. zapisu dot. uzgadniania
rozbiorki z Konserwatorem Zabytkow

§2 pkt 39

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

w czesci dotyczacej propozycji
uproszezenia definici, co staloby
sig kosztem jej jednoznacznosci.

uwzgledniono w czesci —
poprzez doprecyzowanie
slowem ,jedynie”

§5usth

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
ustalenia planu dot. odleglosci
reklam innych niz wolnostojace sa
uzasadnione specyfika terenu

§5ust7

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
to ustalenie uzasadnia stosowanie
w planie nie $rédmiejskich
wskaznikow ksztaftowania
zabudowy i zagosp. terenu — daje
to mozliwos¢ zachowania specyfiki
terenu, co jest nadrzedna intencja
planu

S6ust1pki1

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
nie uznaje sig za potrzebne
definiowanie pojeé zrozumialych
dla fachowcow zajmujacych sie ta
dziedzing

S6ust 1pkt5

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
argument, ze nie ma roslin
majacych zdolnos¢ absorpeji
zanieczyszezen jest bledny

§7ust 4pkt4

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
obowiazek uzgodnienia z
Konserwatora Zabytkéw warunkow
rozbiorki budynku objetego
ochrong wynika z art. 39.3 Prawo
budowlane

12. ws. wydzielenia na rysunku planu
cz. dzialek, ktore maja by¢ przestrz.
publicznymi

dot. przestrzeni
publicznych

§8ust. 1 pkt 2

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
zaliczenie terenu do przestrzeni
publicznych — w rozumieniu art. 2
pkt 16 (slowniczek) - ma charakter
intencyjny, natomiast przepisy
dotyczace sposobu zagospodaro-
wania takich teren6w moga by¢
zawarte w tresci ustalen dla
poszczegolnych jednostek - zadne
przestrzenie publiczne nie sa
wyréznione na rysunku planu

13. ws. doprecyzowania warunkow S8ust. 4 nie uwzgledniono nie uwzgledniono uwzgledniono w czesci
dostosowania przestrzeni publ. dla w czesci w czesci j dot. ci obnizenia
0s6b niepelnosprawnych doprecyzowania, o jaki krawgznik
chodzi ~uznaje sie, ze nie budzi to
watpliwosci
59 nie uwzgledniono nie uwzgledniono

14. nieuzasadniony brak wskaznika
dia y wi i

ogoine zasady

nej

zabudowy

2z uwagi na specyfike terenu
(zabudowa istniejaca) oraz zakaz
powigkszania bry! budynkow taki
wskaznik niczemu nie stuzy,
natomiast lokalizowanie obiektow
towarzyszacych jest cisle
okreslone poprzez inne parametry

75. sugestia, ze tylko

sluzebnos¢ trwale zabezpieczy parking
poza terenem inwestycji

Zasady
miejsc postojowych

510 ust. 6 pkt 1

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
to nie plan miejscowy moze
ustalac, w jaki sposob ,zabezpie-
czy¢"” parking dla inwestycji na
terenie nie objetym ta inwestycja

76. ws. zasad zaopatrzenia w wode
i odprowadzania sciekow

77. ws. wykorzystania wod z Utworow
plejstocenskich oraz z retencji

18. ws. zaopatrzenia w cieplo

79, ws. niezgodnosci Zapisow:
b) 811 ust. 7 pkt4z8 11 ust. 5

dot. infrastruktury
technicznej

§11ust. 3 pkt 3i
4 oraz ust. 4

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
plan dopuszcza przebudowe
istniejace] sieci, rozbudowa nie jest
potrzebna, bo caly teren planu jest
objety siecia wod-kan., nie
projektuje sie tez nowych ulic;

w planie zapisano réwniez
mozliwos¢ odprowadzenia czesci
wod opad. do gruntu

§11ust. 3 pkt 4

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
plan nie zabrania gospodarczego
wykorzystywania wod z retenci ani
ewent. wéd z utworéw
plejstoceriskich (to nie sprawa
planu)

511 ust. 7 pkt 2

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

w planie zapisano réwniez
mozliwos¢ realizacji ,nowych
odcinkéw drugorzednej sieci
cieplnej stosownie do potrzeb”, a
wigc postulowanej w uwadze
rozbudowy

b)§ 11 ust. 7
pkt4§ 11ust. 5

b) nie uwzglednio-
no

b) nie uwzgledniono

nie ma sprzecznosci migdzy wym.
zapisami, plan w § 11 ust. 5 nie
zabrania sig stosowania gazu z butli

20, ws. obslugi telekomunikacyjnej §17ust.8 nie uwzgledniono nie uwzgledniono uwzgledniono w czesci
w czesci w czesci dotyczace] inwestyci dot. dostepu do szeroko-
telekomunikacyjnych, jezeli pasmowego Internetu,
inwestycja ta jest niezgodna z
przepisami szczegélnymi
21. koniecznost ustalenia zasad scalen dotyczy calego §12ust. 2 nie uwzgledniono nie uwzgledniono

i podziatow nieruchomosci

22. postulat, aby doprowadzié
ustalenia planu do zgodnosci
2 przepisami dot. zawartosci mpzp

23. zweryfikowat linie zabudowy
i wskazniki oraz funkcje terenu

24. Usunat z tresci planu zapisy
o obowiazkowych konkursach

5. dopuscié modernizacie stacji
benzynowych

26. warunkowac nadbudowe
sporzadzeniem bilansu parkingowego
obejmujacego rowniez potrzeby
istniejace

27. ustalié zasady realizacji ogrodzen
wewngtrznych (jako azurowych)

obszaru dotyczy
calego planu

ustawa wymaga ustalenia w planie
zasad scalania i podziatu
nieruchomosci jako jednej
procedury (rozdz. 2 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami), a
potrzeba takiej procedury na St.
Bielanach nie wystepuje, zapisy
planu generalnie utrzymuja
istniejacy uklad dzialek za
wyjatkiem sytuacji, gdy
przeksztalcenia stanowia
odtworzenie historycznych parceli;
zapis taki daje mozliwosé
zachowania specyfiki terenu, co jest
nadrzedna intencjg planu (§ 9 ust. 3
i ustalenia szczegolowe)

dotyczy calego
obszaru planu

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

uwaga zbyt ogolna, nie wiadomo
jakich ustalen dotyczy - zakres
ustalen planu jest zgodny z art. 15.1
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
uwaga zbyt ogolna - nie wiadomo
co i w jakim kierunku mialoby
podiegac weryfikacji

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
w planie nie ma takich zapisow

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
na Starych Bielanach nie ma stacji
benzynowych

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
postulat niemozliwy do
praktycznego przeprowadzenia, nie
wiadomo, w jakich granicach
nalezaloby sporzadzic ten bilans

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
brak mozliwosci egzekwowania
takiego zapisu — ogrodzenia
wewnetrzne nie wymagaia ani
pozwolenia na budowe, ani
zgloszenia (ustawa — Prawo
budowlane art. 30)




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208

— 48925 —

Poz. 6597

28. ws. niezgodnosci zapisow fit, b1 d
z 8 11 ust. 6 (rodzaje stacji transform.)

dot. infrastruktury
technicznej

29. zmienié definicje ustawowe na
przywolanie przepisu szczegolnego
(wysokosé, pow. biol. czynna)

definicie zawarte
w§2

30, ws. usunigcia z planu ciagow KP
i KD-PJ z uwagi na to, ze nie sa to
drogi, ktore moga byé dr. publicznymi

31. ws. nie stosowania w planie
okreslenia , drogi publiczne”

32. sugestia, aby w planie okreslic
kategorie drog, szczegdlnie
projektowanych

33, ws. zapisow dot. budynkow
garazowych, szczegdlnie wielopozio-
mowych

dot. komunikacji

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
nieporozumienie — stacje transf.
wnetrzowe moga byé wbudowane
lub wolnostojace, plan ustala zakaz
stacji napowietrznych (slupowych)

nie uwzgledniono

w czesci

nie uwzgledniono w czesci

uwzgledniono w czesci

definicji wy -
plan miejscowy nie powinien
przywolywac brzmienia definicji
okreslonych innymi przepisami
prawa, natomiast pojecia
definiowane w art. 2 (slowniczek)
sqinne niz w tych przepisach, w
2wiazku z tym pozostawiono bez
zmian definicje ,maksymalnej
wysokosci zabudowy” na danym
terenie, ktora oznacza co$ innego
niz sposob liczenia wysokosci
budynku, okreslony w przepisach

definicji pow.
biolog. czynnej

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

w planie ciagi KD-PJ sq ulicami
publicznymi o obnizonych
parametrach, zgodnie z § 7.2
Rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi i ich
usytuowanie, stanowia one
element chronionego ukladu
urbanistycznego; ciagi o symbolu
KP to wydzielone liniami rozg. ciagi
piesze (chodniki), z reguly z
towarzyszaca zielenia itp., w
uwadze pomylono je z drogami

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

,drogi publiczne” to okreslenie
ustawowe (ustawa o drogach
publicznych art. 1 oraz art. 6.1
ustawy o gospodarce nieruchomo-
$ciami)

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

plan miejscowy nie ustala sposobu
zarzadzania drogami, a kategoria
drogi wynika z zarzadzania,,
ponadto na St. Bielanach nie ma
drog(ulic) projektowanych

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

w czesci dotyczace] potrzeby
weryfikacji zakazéw realizacji
garazy wolnostojacych i

uwzgledniono w czesci
dotyczacej doprecyzo-
wania kwestii realizacji
garazy zbiorowych, jako

nalezy rozumieé, ze w uwadze
chodzilo w istocie o sprawe
budowy garazy zbiorowych, ktéra
zostala uwzgledniona -
doprecyzowana

22.02.10r.

Marzena Malczewska
Grazyna
i Piotr Adamiec

7. postulat o dopuszczenie wysokosci
zabudowy do 11,5m i 3 kondygnacji
nadziemnych

dz. ew. nr 64
z obr. 7-05-09

MNM 38

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

uwagi dotyczace] wysokosci i ilosci
kondygnacji oraz realizacji
zabudowy w odleglosci 3m od
granic dzialki, dla catego kwartalu
przyjeto w planie okreslone
nieprzekraczalne parametry
zabudowy i zagospodarowania
terenu, umotliwiajace zachowanie
charakteru tego zespolu zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi i
ustaleniami suikzp; brak
uzasadnienia dla indywidualnego
przekraczania tych parametrow

22.02.10r.

Romuald Miller

7. postulat o nie traktowanie w planie
budynku przy ul. Karskiej 7 jako
zabytku — sprzeciw wobec rygoréw

i obcigzen wynikajacych z faktu objecia
ochrong

2. sprzeciw wobec koniecznosci
wykonania karty ewidencyjnej budynku
w razie jego rozebrania

3. sprzeciw wobec ustalonej
koniecznosci zachowania min. 4m
od tylnych i bocznych granic dziatki,
szczegdlnie odnosnie garazu

. postulat dot. zmiany wsk. pow.
zabudowanej dla dzialki z 35% na 40%

5. postulat 0 zmiang kata nachylenia
dachow z 10 na 17 stopni

dz. ew. nr 65
z obr. 7-05-04

MNM 28

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

zly stan techniczny oraz
dekapitalizacja budynkéw nie moga
byé jedyna przestanka do
wylaczenia budynku o wartosci
kulturowej i znajdujacego sie w
zespole o wart. historycznej spod
ochrony konserwatorskiej

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

plan nie ustala koniecznosci
wykonania karty ewidencyjnej
budynku - s3 to kwestie
regulowane przepisami ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

kwestionowany przepis ma na celu
niedopuszczenie do realizacji
budynku mieszkalnego ze $lepymi
$cianami oraz stworzenie zachgty
do realizacji garazu bezposrednio
przy budynku (w formie jednej
bryly), co pozwoli na utrzymanie
tradycyjnego sposobu zabudowy
dzialek (jeden obiekt otoczony
ogrodem)

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

wskaznik pow. zabudowanej jest
dostosowany do $redniej pow.
dzialki w danym kwartale, dla
dzialki nr ewid. 65 pozwala on na
ok. 313m? pow. zabudowy, dla bud.
jednorodz. to nie jest mao

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
w tym kwartale zabudowy

przewazaja dachy o bardzo matym
spadku - do 10%

6. sprzeciw wobec

scalania dzialek z uwagi na mozliwosé
powstania zbyt duzych obiektow

pomiedzy ulicami
Zuga,
Lesznowolska,
Twardowska
i Grebalowska

MNM 28,
MNM 29

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
plan nie dopuszcza scalenia dzialek
w celu budowy jednego budynku

24.02.10r.

Maria Gromadowska

7. postulat o dopuszczenie rozbudowy
od strony ogrodu jak w pozostalych
segmentach, szczegéInie Nr 77/79 oraz
postulat o dopuszczenie mozliwosci
realizacji altan ogrodowych

dz. ew. nr 78179
2 obr. 7-05-02
w zespole dzialek
nr 73-80

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono w czgsci,

nie uwzgledniono w pelni wniosku
dot. umotzliwienia rozbudowy

uwzgledniono w czesci
dotyczacej mozliwosci
realizacji altan

—na

g od strony
ogrodéw do linii najbardziej
wysunigtej rozbudowy juz
zrealizowanej, budynki wehodza w
skiad zabytkowego zespotu
segmentow szeregowych o
jednorodnych cechach i stylu arch.,
ktére wymagaja ochrony, w tym
ograniczenia ich przebudowy i
rozbudowy zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, niektore rozbudowy zostaly
wykonane z naruszeniem
historycznego uktadu i formy
budynkéw i nie moga byé one
wyznacznikiem dla zakresu
mozliwych rozbudéw segmentow
jeszcze nie rozbudowanych

wybranych terenach
oraz uwzgledniono
czesciowo poprzez
dopuszczenie parterowej
rozbudowy od ogrodu
do linii rozbudowy
dokonanej w bud. Nr 75
na dz. ew. 74

24.02.10r.

Maciej Mikolajczyk,
Wojciech Rakowski

7. postulat o dopuszczenie mozliwosci
realizacji barierek ochronnych na
wysokosci przekraczajacej ustalona
maks. wysokosé zabudowy

dz. ew. nr 29
z obr. 7-05-04

Mw 27

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
zgodie ze stowniczkiem (par. 2
pkt 13) maks. wysokosé zabudowy
jest okreslona do najwyzej
polozonej krawedzi dachu, barierka
nie jest krawedzia dachu, jej
ewentualna wysokosé nie jest
normowana
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24.02.10r.

Samorzad

7. prosba o zapisanie zasad ochrony
ladu

Domkow Rodzinnych
Stare Bielany”

ul. Zuga 30,

01-810 W-wa

przestrzennego i estetyki

2. nalezy opracowat wytyczne
architekt. dla calego zespolu
chronione-go, koniecznosc spojnosci
ustalen szczegélowych z ustaleniami
dla calego obszaru chronionego, nie-
wiasciwa metoda formulowania
ustalen dla czeéci zespolu chronionego

3. nalezy uzaleznic mozliwosci
dogeszczei (adaptacje, nadbudowy)
zabudowy od bilansu miejsc
postojowych, terenow zielonych,
placow zabaw itp. dla calego zespolu

2. nalezy okreslic mozliwosé grodzenia
czesci osiedli, aby nie ogranicza¢
dostepnosci terenow funkcjonujacych
jako wspolne

dotyczy calego
obszaru planu

dotyczy calego
obszaru planu

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
whioskowane zasady sa w planie
zapisane

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
wytyczne architektoniczne, czyli
zasady zagosp. i ksztaltowania
zabudowy dla calych zespolow
objetych ochrona sa zapisane w
ustaleniach ogdlnych w par.7, sa
one skoordynowane z przepisami
dot. poszczegoinych jednostek
terenowych, rowniez wtedy, gdy
tylko czes¢ zespolu obj. ochrona
znajduje sie w danej jednostce

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
dopuszczenie w planie dogeszczen
(lub ich zakaz) nastepowalo na
podstawie analizy roznych
czynnikow skladajacych sie na
warunki istniejace w konkretnym
otoczeniu urbanistycznym, a nie na
podstawie arytmetycznych
bilansow, ktére nie dalyby
obiektywnego rezultatu

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
przepisow planu miejscowego nie
da sig zastosowac do sprawy
regulacji badz zakazu wygrodzei
wewn. w kwartalach zabudowy
wielorodzinnej, brak mozliwosci
egzekwowania zapisow
dotyczacych ogrodzen wewnetrz-
nych, ktére nie wymagaja zadnych
pozwolen, ani zgloszen (ustawa
Prawo budowlane art. 30)

5. propozycja objecia w planie ciag
6 zespolow y al. Zj od
y ul. C do
ul. Zeromskiego,
ciag

ul. Kasprowicza od

st. metra Stodowiec
do st. metra
Wawrzyszew,

ciag ul. Schroegera,

ciag
ul. Podczaszynskie-

go,
zespol osiedla
Skalbmierska,
zespol osiedla
Serek Bielariski,
zespol osiedla
Jasnorzewskiej

MW1,2,3,4,5,6,7,8
MWa46,47,48,
UuUs,6,7, U089
MW44,45,49,
MN10,11,12, UU9

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
plan miejscowy nie moze ustala¢
obowiazku objecia jakichs
fragmentéw obszaru planu
opracowaniami konkursowymi

6. w wielu przypadkach powigksz. rzutu
bud. powinno by¢ zabronione

dotyczy calego
obszaru planu

dotyczy calego
obszaru planu

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
mozliwos¢ rozbudowy lub
powigkszenia rzutu (przy wymianie)
jest regulowana w ustaleniach dla
poszczegolnych jednostek i w wielu
przypadkach jest zabroniona

7. usunag zapis umozliw. przebudowe
lokali w parterze bud. na uslugowe

dotyczy zabudowy
wielorodzinnej

MW

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

w uwadze jest propozycja
,generalnego wycofania sig z tego
postulatu”, ale to nie jest ani nakaz,
ani ,postulat” planu, tylko zapis
dopuszczajacy przebudowe lokali w
parterze na uslugowe, w
sytuacjach, gdy nie jest to kolizyjne
zinnymi ustaleniami szczegélo-
wymi, jesli taka przebudowa bytaby
nieoptacalna, to ta mozliwos¢ po
prostu nie bedzie wykorzystana,
natomiast generalnie idee uslug w
parterach nalezy popieraé

8. poprawic zapis dot. zakazu zmian
elewacji frontowej w brzmieniu
proponowanym w uwadze

dotyczy zabudowy
jednorodzinnej

MN

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
w uwadze postuluje sig
uzupelnienie przepisu dot. zakazu
zmian elewacji frontowej o przepis
niejednoznaczny (,poprawa
harmonii” itp.; postulowana
koniecznosé uzgodnienia
pozwolenia na budowg z
Konserwatorem Zabytkow,
przywolana jestw § 7 ust. 4

9. aJumiesci informacie, ze okreslenia
uzyte w planie przyjeto na potrzeby
opracowania i moga réznic sie od tych
zawartych w przepisach prawa

b) rozszerzyC slowniczek o konkretne
wymienione w uwadze definicje

<) przy opisie ochrony nalezy podag, na
czym ona polega

70. propozycja wprowadzenia nowego
zapisu dot. mozliwosci zastosowania
innej niz ustalona kolorystyki dla
okreslonych fragmentéw elewacii

71, propozycia wprowadzenia nowego
zapisu dot. kolorystyki elewaci
dostosowywanej do kolorystyki calego
zespolu zabudowy

12. okreslic zasady dopuszcz. ingerencji
w elementy przestrzeni publicznej

13. precyzyjnie] narysowac lokalne
koncentracje zieleni

14. ustalic nakaz rekultywacji zielent
w lokalnych koncentracjach zieleni

dotyczy calego
obszaru planu

a) nie uwzglednio-
no

) nie uwzgledniono

interpretacja okreslen uzytych w
planie nie moze sig rozni¢ od
prawnie obowiazujacej, natomiast
w planie uzywa sie takze okreslen,
ktrych nie ma w przepisach i
wowezas sa one objasnione w
stowniczku (par.2).

b) nie uwzglednio-

b) nie uwzgledniono proponowane
rozszerzenie slowniczka dotyczy
definicji pojec, ktore sa
powszechnie zrozumiale lub
zdefiniowane w obowiazujacych
przepisach.

) nie uwzglednio-
no

<) nie uwzgledniono

w planie okreslono, na czym
polegaja ustalone w nim rodzaje
ochrony konserwatorskiej (par.7)

§5 ust. 6 pkt 3

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czgsci, tj. nie przyjeto

uwzgledniono czedciowo
poprzez wprowadzenie

proponowanego przepisu, ale
wprowadzono zmiane w wersji
przeredagowanej

p j zmiany w
przeredagowanej
stylistycznie formie

§5ust. 6

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

w uwadze proponuje sig
uzupelnienie zapisu dot. kolorystyki
$cian o przepis niemozliwy do
wyegzekwowania

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
propozycje zawarte w uwadze
dotycza albo spraw nie
podlegajacych regulacji w planie
miejscowym, albo przepiséw
niemozliwych do wyegzekwowania
przez obowiazujace prawo

§6ust. 2

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
w przepisie planu dot. lokalnych
koncentracji zieleni chodzi o
ustalenie szczegdlnej funkcji
zespolu zieleni w okreslonym
wnetrzu urbanistycznym, w tym
kontekscie wyznaczanie bardzo
szczegélowych granic tej zieleni nie
jest potrzebne

§6ust. 2

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
samo przeprowadzenie rekultywacji
zieleni nie podiega regulacii w
planie miejscowym, ustalenie w
planie lokalnych koncentracji
zieleni ma na celu zachowanie
istniejacej zieleni
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15. zapisa obowiazek konsultacyi z
Konserwatorem dla lokalizacji mebli
ulicznych w strefach chronionych
konserwatorsko

76. uzupelnic ustalenie dot. ogrodzen
wewnetrznych w zabudowie
szeregowej

17. zmienic zapis dot. zmiany ukladu
dzialek

§7ust 7 pkt4

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
obowigzek uzgadniania

2z Konserwatorem Zabytkow wynika
2 przepisow odrebnych, plan
miejscowy nie moze rozszerzaé
tych kompetencji

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
brak mozliwosci egzekwowania
takiego zapisu — ogrodzenia
wewnetrzne nie wymagaja ani
pozwolenia na budowe, ani
2gloszenia (ustawa — Prawo
budowlane art. 30)

§9ust 3pkt3

nie uwzgledniono
w czesei

nie uwzgledniono w czesci
dotyczacej zmiany przepisu w
wersji proponowanej w uwadze -
propozycja jest nielogiczna- w tej
samej uwadze podkresla sie
koniecznosé ustanowienia bariery
dla tworzenia nowych dzialek pod
zabudowe

uwzgledniono czesciowo
— w zakresie
wprowadzenia zakazu
zmiany do ustalen
szczegblowych

18. zapisat od
i dot.

miesz.

dla zab. szeregowej

§10ust. 6

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
plan miejscowy nie moze ustala¢
odstepstw od przepiséw odrebnych
(tutaj — od Rozporzadzenia w spr.
warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie)

19. uzupelnic zapis

dot. komunikacji
publicznej

§ 10 ust. 7

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
ul. Oczapowskiego znajduje sie
poza obszarem planu, nie mozna
wiec zapisywac dla niej zadnych
ustalen

20, wprowadzié trzy zmiany zapiso
dot. zachowania charakteru elewacji
budynkéw i pokrycia dachowego

dz. ew. nr 72/1
z obr. 7-05-05

uon

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

uwzgledniono dwie

w czesci
przepisu o dopuszczeniu lukarn na

elewacii szkoly i dachu
domu ielski

poddaszu domu
warunkiem zachowania obecnego

charakteru elewacji — warunek taki,
dotyczacy wszelkich przebudow, a

nie tylko lukarn, jest juz wpisany w
kolejnym punkcie przepisow

21. nalezy ustalié spos6b zagospoda-
rowania w drodze konkursu archit.,
dopisaé obowiazek zapewnienia miejsc
postojowych dla lokali mieszkalnych

dz. ew. nr 120/7
i120/8
z obr. 7-05-09

uue,7

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
plan nie motze uzaleznia¢ realizaci
inwestycji zgodnej z jego
ustaleniami od przeprowadzenia
konkursu architektonicznego,
obowiazek zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych dla kazdej inwestycji
zapisany jest w ustaleniach
ogélnych planu.

22. zmienié zapis dot. zmiany elewacji,
okresli¢ jakiego rodzaju pomieszczenia
moga by¢ dobudowane oraz wykresli¢

obszar pomigdzy:
ul. Przybyszewskie-
go, Fukierow,

zapis dot.
lokali w parterze na uslugowe

Skalbmierska,
Wilkoriskiego

Mw2

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono w czesci
dotyczacej skreslenia zapisu dot.
lokali w parterach plan wprowadza
zapis tylko jacy taka

uwzgledniono czesciowo
w zakresie zmi

przebudowg — tam, gdzie nie jest
ona kolizyjna z innymi ustaleniami
szczegolowymi, gdzie moze by¢
technicznie uzasadniona i
oplacalna, generalnie, zasade uslug
w parterach uznaje sig za suszna.

uscislenia zapisu dot.
lokali w parterach

23, zmienié | uzupelnic zapisy
dot. adaptacji strychéw, zmienié zapis.
dot. elewacji oraz wykresli¢ zapis

dot. mozliwosci przebudowy lokali

w parterze na ustugowe

obszar pomigdzy:
ul. Przybyszewskie-
go, Wilkowskiego,
Skalbmierska,
Schroegera

MW3

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

uwzgledniono czesciowo

w czesci i
zapisu dot. lokali w parterach - plan
wprowadza zapis tylko

w do
adaptacji strychow,
zmian elewacji oraz

taka -
tam, gdzie nie jest ona kolizyjna z
innymi ustaleniami szczegolowymi,
gdzie moze by technicznie
uzasadniona i oplacaina,
generalnie, zasade ustug
w parterach uznaje sig za stuszna.

zapisu dot.
lokali w parterach

24, zmieni€ | uzupelnic zapisy
dot. adaptacji strychéw, zmienié zapis.
dot. elewacji, wykreslié zapis

dot. mozliwosci przebudowy lokali

w parterze na uslugowe oraz ustali¢
nakaz przywrécenia podcienia

w budynku na rogu ul. Skalbmierskiej
i Kulczyckiej

kwartal pomiedzy
ul. Grodeckiego
Oczapowskiego,
Kulczycka,
Skalbmierska

MW6

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

uwzgledniono czesciowo
w odniesieniu do

w czesci
zapisu dot. lokali w parterach plan
wprowadza zapis tylko

adaptacji strychow,
zmian elewacji oraz

takag -
tam, gdzie nie jest ona kolizyjna z
innymi ustaleniami szczegolowymi,
gdzie moze by technicznie
uzasadniona i oplacaina,
generalnie, zasade ustug
w parterach uznaje sig za stuszna,
nie uwzgledniono takze propozycji
wprowadzenia nakazu przywréce-
nia podcienia, poniewaz nie mozna
w planie ustali¢ nakazu
przebudowy budynku.

zapisu dot.
lokali w parterach

25. zmienic | uzupelnic zapisy
dot. adaptacji strychow, zmienic zapis.
dot. elewacji oraz wykresli¢ zapis

dot. mozliwosci y lokali

kwartal pomigdzy
ul. Grodeckiego
Skalbmierska,

w parterze na uslugowe

iterenem UO1

Mw7

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

uwzgledniono czesciowo
W odneaanit do

w czesci
zapisu dot. lokali w parterach plan
wprowadza zapis tylko

jacy taka

adaptacji strychow,
zmian elewacji oraz

tam, gdzie nie jest ona kolizyjna z
innymi ustaleniami szczegélowymi,
gdzie moze by technicznie
uzasadniona i optacaina,
generalnie, zasadg ustug w
parterach uznaje sie za sluszna.

zapisu dot.
lokali w parterach

26. okreslic rodzaj pomieszczen
dopuszcz. do dobudowy, zapisat zakaz
zmian w uksztaitowaniu dachu oraz
lukarn i facjatek, dopusci¢ wyk.
Swietlikow, zmienic zapis ws. elewacji,
usungé dopuszczenie przebudowy
lokali w parterach na uslugi oraz
2weryfikowaé wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej

obszar pomiedzy
ul. Kasprowicza,
Przybyszewskiego,
Grodeckiego,
Oczapowskiego

Mws

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czesci dotyczace] skreslenia
zapisu dot. lokali w parterach plan
wprowadza zapis tylko

uwzgledniono czesciowo
— wszystkie uwagi
oprocz skreslenia zapisu
dot. lokali w parterach,

taka -
tam, gdzie nie jest ona kolizyjna z
innymi ustaleniami szczegolowymi,
gdzie moze byé technicznie
uzasadniona i oplacaina,
generalnie, zasade ustug w
parterach uznaje sig za sluszna.

ktory
skorygowany

27. okreslic rodzaj pomieszczen
dopuszcz. do dobudowy, zmieni¢ zapis
ws. elewacji, oraz usunaé dopuszczenie
przebudowy lokali w parterach na
uslugi

obszar pomigdzy
ul. Kasprowicza,

Przybyszewskiego,
Kleczewski oraz

terenow UZ4 i MN4

Mwg

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czesci dotyczace] skreslenia
zapisu dot. lokali w parterach plan
wprowadza zapis tylko

uwzgledniono czesciowo
— dwie uwagi oprocz
skreslenia zapisu dot.
lokali w parterach, ktéry

taka -
tam, gdzie nie jest ona kolizyjna z
innymi ustaleniami szczegélowymi,
gdzie moze by¢ technicznie
uzasadniona i oplacaina,
generalnie, zasadeg ustug w
parterach uznaje si¢ za sluszna.

vg y

28. zrezygnowat z nadbudowy o 7z
kondygn.

budynek przy
ul. Szepietowskiej 2

MW17

b) nie uwzglednio-
no

b) nie uwzgledniono
dopuszczenie nadbudowy budynku
o ¥z kondygnacji umozliwi
wykorzystanie poddasza na cele
utytkowe, a takiej inicjatywy nie
mozna wykluczyé

29, ustali¢ nakaz przywrocenia
pierwotnej formy archit. budynku

obszar pomiedzy
ul. Schroegera,
Zeromskiego,
al. Zjednoczenia

Mw22

b) nie uwzglednio-

b) nie uwzgledniono
odrzucono propozycje wprowadze-
nia nakazu przywrécenia podcienia,
poniewaz nie mozna w planie
ustalié nakazu przebudowy
budynku, jesli dokonano
nielegalnej przebudowy, to jest to
sprawa dla inspekeji budowlanej

i ew. dla sadu, a nie planu
miejscowego
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30. usunae obszar pomigdzy VW25 b) nie uwzglednio- b) nie uwzgledniono
lokali w parterach na ustugi ulicami Plan wprowadza zapis tylko
Kasprowicza, dopuszczajacy taka przebudowe —
Barcicka, tam, gdzie nie jest ona kolizyjna z
Przybyszewskiego innymi ustaleniami szczegélowymi,
i al. Zjednoczenia gdzie moze by¢ technicznie
uzasadniona i optacalna,
generalnie, zasade ustug w
parterach uznaje si¢ za stuszna.
37, usunaé obszar VW26 b] nie uwzglednio- b] i uwzgledniono
lokali w parterach na ustugi Laskiem Lindego, no plan wprowadza zapis tylko
ul. Kasprowicza dopuszczajacy taka przebudowe —
i ul. Przybyszew- tam, gdzie nie jest ona kolizyjna z
skiego innymi ustaleniami szczegélowymi,
gdzie moze byé technicznie
uzasadniona i optacalna,
generalnie, zasade ustug w
parterach uznaje si¢ za stuszna.
32. usunaé ier SEprzy VW28 b] nie uwzglednio- b] i uwzgledniono
lokali w parterach na ustugi ul. Kasprowicza plan wprowadza zapis tylko
93/97 dopuszczajacy taka przebudowe —
tam, gdzie nie jest ona kolizyjna z
innymi ustaleniami szczegolowymi,
gdzie moze byé technicznie
uzasadniona i optacalna,
generalnie, zasade ustug w
parterach uznaje sig za stuszna.
3. usunae obszar VW30 b] nie uwzglednio- b] i uwzgledniono
lokali w parterach na uslugi al. Zjednoczenia, plan wprowadza zapis tylko
ul. Podczaszynskie- dopuszczajacy taka przebudowe —
90 tam, gdzie nie jest ona kolizyjna
i ul. Kasprowicza 2 innymi ustaleniami szczegélo-
wymi, gdzie moze byé technicznie
uzasadniona i optacalna,
generalnie, zasade ustug w
parterach uznaje si¢ za stuszna.
34. usunaé obszar pomiedzy VW32 b] nie uwzglednio- b i uwzgledniono
lokali w parterach na ustugi al. Zjednoczenia, plan wprowadza zapis tylko
ul. Gronowska dopuszczajacy taka przebudowe —
iul. Zuga tam, gdzie nie jest ona kolizyjna
z innymi ustaleniami szczegélo-
wymi, gdzie moze by¢ technicznie
uzasadniona i optacalna,
generalnie, zasade ustug w
parterach uznaje sie za sluszna.
35. usunaé i obszar pomiedzy VW36 b] nie uwzglednio- b] nie uwzgledniono
lokali w parterach na ustugi ul. Lisowska, no plan wprowadza zapis tylko
Fontany, dopuszczajcy taka przebudowe —
Kasprowicza tam, gdzie nie jest ona kolizyjna
z innymi ustaleniami szczegélo-
wymi, gdzie moze by¢ technicznie
uzasadniona i optacalna,
generalnie, zasade ustug w
parterach uznaje sie za sluszna.
36. usunaé obszar pomiedzy MW37 b] nie uwzglednio- b nie uwzgledniono
lokali w parterach na ustugi ul. Lisowska, plan wprowadza zapis tylko
ul. Kasprowicza dopuszczajcy taka przebudowe —
i ul. Hajoty tam, gdzie nie jest ona kolizyjna
z innymi ustaleniami szczegélo-
wymi, gdzie moze by¢ technicznie
uzasadniona i optacalna,
generalnie, zasade usfug
w parterach uznaje sie za stuszna.
37. usunaé obszar pomiedzy VW38 b] nie uwzglednio- b nie uwzgledniono
lokali w parterach na ustugi ul. Swarzewska, plan wprowadza zapis tylko
ul. Kasprowicza dopuszczajcy taka przebudowe —
i ul. Hajoty tam, gdzie nie jest ona kolizyjna
z innymi ustaleniami szczegélo-
wymi, gdzie moze by¢ technicznie
uzasadniona i optacalna,
generalnie, zasade usfug
w parterach uznaje sie za stuszna.
38. usunaé i obszar pomiedzy VW39 b] nie uwzglednio- b nie uwzgledniono
lokali w parterach na ustugi ul. Swarzewska, no plan wprowadza zapis tylko
ul. Podczaszyt- dopuszczajcy taka przebudowe —
skiego tam, gdzie jest ona nie jest
i ul. Kasprowicza kolizyjna z innymi ustaleniami
szczegélowymi, gdzie moze byé
technicznie uzasadniona
i oplacalna, generalnie, zasade
uslug w parterach uznaje sig za
stuszna.
39, usunaé i obszar pomiedzy MW40 b] nie uwzglednio- b] nie uwzgledniono
lokali w parterach na ustugi ulicami: no plan wprowadza zapis tylko
Podczaszyhskiego, dopuszczajacy taka przebudowe —
Schroegera, tam, gdzie nie jest ona kolizyjna z
_Swarzewska innymi ustaleniami szczegotowymi,
i Zeromskiego gdzie moze by technicznie
uzasadniona i optacalna,
generalnie, zasade ustug w
parterach uznaje si¢ za sluszna.
0. usunag dopuszczenie przebudowy | obszar pomiedzy W4T b) nie uwzglednio- b) e uwzgledniono
lokali w parterach na ustugi ul. Fontany, no plan wprowadza zapis tylko
ul- Schroegera, dopuszczajacy taka przebudowe —
ul, Lisowska tam, gdzie nie jest ona kolizyjna z
i ul. Zeromskiego innymi ustaleniami szczegolowymi,
gdzie moze byé technicznie
uzasadniona i optacalna,
generalnie, zasade ustug w
parterach uznaje si¢ za sluszna.
7. usunag dopuszozenie przebudowy | obszar pomiedzy MWa2 b) nie uwzglednio- b) nie uwzgledniono
lokali w parterach na ustugi ul. Zeromskiego, no plan wprowadza zapis tylko
ul. Lisowska dopuszczajacy taka przebudowe —
i ul. Hajoty tam, gdzie nie jest ona kolizyjna z
innymi ustaleniami szczegolowymi,
gdzie moze byé technicznie
uzasadniona i optacalna,
generalnie, zasade ustug
w parterach uznaje si¢ za stuszna.
2. uzupeinic zapis dot. 11036 Miejsc Sbszar pomiedzy VW48 b) nie uwzglednio- b) e uwzgledniono
parkingowych dla rozbudowy ulicami: Duracza, zapis planu ustala wskazniki
Podczaszyriskiego, parkingowe dla obiektow nowo
Pruszynskiego, wznoszonych, rozbudowywanych
Marymoncka, oraz tam, gdzie nastgpuje zmiana
Kasprowicza sposobu uzytkowania ( § 10 ust. 6)
i Lesmiana — natomiast proponowane
w uwadze narzucanie inwestorowi
obowigzku realizacii miejsc
postojowych réwniez dla innych
mieszkancéw budynku, ktérym
brakuje parkingow, byloby
niezgodne z prawem
3.3) usunad dopuszozenic Obszar pomiedzy VW43 b) nie uwzglednio- e uwzgledniono bJ uwzgledniono
przebudowy lokali w parterach na ul. Zeromskiego, no wczesci w czesci dot. jednego budynku przy | w czesci dot.
uslugi ul. Duracza, ul, i jduj sie
ul. Kasprowicza blisko skrzyzowania i bezposrednio
i ul. Makuszynskie- przy ulicy, przy ktorej ustugi w
g0 parterze bylyby pozadane
b] uzupeinié zapis dot. 1108Gi miejsc <) nie uwzglednio- <) nie uwzgledniono
parkingowych dla rozbudowy no w ustaleniach szczegolowych jest
zakaz rozbudowy i nadbudowy
budynkéw
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4. zmienic zapisy dot. facjat — od
strony ogrodu nie ma mozliwosci
przebudowy, nalezy dopusci¢ facjaty
od frontu

nieruchomosci

polozone przy

ul. Kleczewskiej
Nr 64-115

MN4 i MN5

a) nie uwzglednio-

a) nie uwzgledniono

propozycja dopuszczenia realizacji
facjat jest niezgodna z wytycznymi
konserwatorskimi, budynki
wehodza w sklad zabytkowego
zespolu segmentow szeregowych o
jednorodnych cechach i stylu arch.,
ktére wymagaja ochrony, w tym
ograniczenia ich przebudowy i
rozbudowy zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi

5. zwigkszenie maks. pow.
zabudowanej do 40%

obszar pomiedzy
ul. Szafarska
i ul. Barcicka

nie uwzgledniono
w czesei

nie uwzgledniono
W czeéci nie przyjeto w calosci
postulatu podwyzszenia wskaznika
powierzchni zabudowanej do 40%,
atylko do 30% (z 25%), poniewaz
jest to teren zespotu objetego
ochrong konserwatorska, gdzie
chodzi o zachowanie charakteru
(skali) zabudowy, m.in. poprzez
ograniczenie zmiany proporcji pow.
zabudowanej do pow. wolnej na
dziatkach

uwzgledniono czesciowo
poprzez ustalenie 30%

26. zwigkszenie maks. pow.
zabudowanej do 40%

nieruchomosei przy
ul. Grebalowskiej
Nr3-11

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
Jest to teren zespolu objetego
ochrong konserwatorska, gdzie
chodzi o zachowanie charakteru
(skali) zabudowy, m.in. poprzez
ograniczenie zmiany proporcji pow.
zabudowanej do pow. wolnej na
dziatkach

47. uzupelnic zapis dotyczacy

nieruchomosei przy
ul. C iej

Nr 52-64

MNM33

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
proponowana w uwadze korekta
zapisow o , podobnym stylu
architektonicznym” garazy jest
nieprecyzyjna, bo nie podano m.in.,
do czego garaze maja by¢
podobne: do juz istniejacych? do
stylu budynku mieszkalnego?; w
planie ustalono szczegslowe
warunki realizacji garazy, ktorych
parametry i forma maja
nawigzywac do charakteru
zabudowy otaczajacej

8. uzupelnic zapis dotyczacy
architektury budynku garazowego

obszar pomigdzy
ulicami: Zuga,
Barcicka
i Lubomelska

MNM40,41,42,43

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
proponowana w uwadze korekta
zapiséw o , podobnym stylu
architektonicznym” garazy, jest
nieprecyzyjna, bo nie podano m.in.,
do czego garaze maja by¢
podobne: do juz istniejacych? do
stylu budynku mieszkalnego?; w
planie ustalono szczeglowe
warunki realizacji garazy, ktorych
parametry i forma maja
nawigzywac do charakteru
zabudowy otaczajacej

29. dopuscié nadbudowe poddaszy dla budynki przy MNM47 nie uwzgledniono nie uwzgledniono
budynku szeregowego przy ul. ul. Lisowskiej konieczne jest zachowanie
Lisowskiej charakteru tego zespolu budynkow
i wobec tego dalsze dopuszczanie
nadbudowy poddaszy nie powinno
mieé miejsca
50. ni Tinia y od MN1-7 nie uwzgledniono nie uwzgledniono uwzgledniono w czesci
strony ogrodkow powinna byé taka przy ulicach w czesci w czesci nie uwzgledniono w pelni | poprzez korekte lin
sama jak dla i 6 K iej whiosku dot. umozliwieni dia ni
w danej pierzei zabudowy Platniczej rozbudowy segmentow zespolow budynkow
i Danilowskiego szeregowych od strony ogrodow,
tj. do linii najbardziej wysunigtej
rozbudowy juz zrealizowanej -
budynki wehodza w sklad
zabytkowego zespolu segmentow
szeregowych o jednorodnych
cechach i stylu arch., ktére
wymagaja ochrony, w tym
ograniczenia ich przebudowy i
rozbudowy zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp; niektore rozbudowy zostaly
wykonane z naruszeniem
historycznego ukladu i formy
budynkow i nie moga byé one
wyznacznikiem dla zakresu
motzliwych rozbudow segmentow
jeszcze nie rozbudowanych
17 24.02.10r. | Slawomira i Jan Kus | 1.informacja o ucigzliwosci obiektow rejon UA3TUA 4, nie uwzgledniono nie uwzgledniono w czesc uwzgledniono w czesci
Urzedu Skarbowego dla mieszkancow | ul. Skalbmierskiej MW 2, w czesci dotyczacej ograniczenia zapisami | dot. dopuszczenia w
iednich bud. wi i . iWi i . planu ucigzliwosci ruchu planie realizacji parkingu
szczegolnie w zakresie ruchu przy budynkach 17b KD-D oraz samochodowego do Urzedu podziemnego na terenie
samochodéw i parkowania — postulat Urzedu Skarb. 32 KD-D Skarbowego — postulat niemozliwy | jednostek UA3 i UA4
o wybudowanie pigtrowego parkingu do spelnienia poprzez zapisy planu
(w typie ursynowskim) lub
ograniczenie ruch sam.
2. postulat o ograniczenie ruchu dz. ew. nr 12 MW26 nie uwzgledniono nie uwzgledniono
pieszego do Lasku Bielanskiego przez (budynek przy plan nie moze ograniczy¢ ruchu
teren osiedla oraz realizacje przejscia | ul. Kasprowicza 64) pieszego przez ogolnodostepny
na wprost wylotu ul. Oczapowskiego idz. 102 teren wnetrza osiedlowego,
w celu przeciwdzialania nielegalnemu obr. 7-05-01 a lokalizacja chodnikow nie nalezy
parkowaniu do materii planu; nielegalne
parkowanie to sprawa policji i stuzb
miejskich, a nie planu miejscowego
18. 24.02.10r. | Wiadyslaw i Stefan | 1. propozycja zlagodzenia ustalen budynki pomigdzy MW35 nie uwzgledniono nie uwzgledniono
Swiatlowscy planu i dopuszczenia dzialan majacych | ul. Marymoncka, pewne ograniczenia, co do
poprawic stan tech. (montaz nowych Ceglowska mozliwosci zmian i przebudow w
okiem, zagospodarowanie strychow) — | i Podczaszynskiego budynkach i zespolach, objetych
apel o nie traktowanie budynkow jak ochrona konserwatorska, sa
pomnikow spelnieniem wymagania,
nalozonego przez przepis art. 18
ust. 2 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami
19. 23.02.10r. | lzabella 7. postulat uzupelnienia ustalen planu dz. ew. nr 69168 MNM36 nie uwzgledniono nie uwzgledniono
Te o ie innych, istniej z obr. 7-05-05 plan nie naklada obowiazku zmiany
rozwigzan dot. odprowadzenia wod przy ul. sposobu odprowadzania wod
opadowych dla budynkow Granowskiej 4 opadowych, jesli istniejace
historycznych rozwigzanie jest inne niz zasada
zapisana w planie
20. 2302.10r. | Ewa Czernicka-Sochal | 1. postulat dot. mozliwosci rozbudowy dz.ew. nr 61 MNZ nie uwzgledniono nie uwzgledniono
budynku w strong ogrodu oraz do 2 obr. 7-05-02 budynki wehodza w sklad

bocznej granicy dzialki

2. postulat dot. przedstawienia w
planie istniejacego obrysu budynku —
brak oznaczenia tarasu nad garazem
podziemnym i jego zadaszenia (1m od
bocznej granicy dzialki)

zabytkowego zespolu segmentow
szeregowych o jednorodnych
cechach i stylu arch., ktére
wymagaja ochrony, w tym
ograniczenia ich przebudowy i
rozbudowy zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, niektore rozbudowy zostaly
wykonane z naruszeniem
historycznego uktadu i formy
budynkéw tak jak budynek sasiedni
(ul. Kleczewska 103) i nie moga byé
one wyznacznikiem dla zakresu
mozliwych rozbudéw segmentow
jeszcze nie rozbudowanych

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
w planie nie ma obowiazku
aktualizowania mapy, na ktorej
sporzadzany jest rysunek planu,
1. naniesienia elementow
zrealizowanych po wykonaniu
mapy, natomiast, przy sporzadza-
niu planu aktualny stan zabudowy
i zagospodarowania terenu byl
uwzgledniony
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3. postulat o dopuszczenie realizacyi
rozbudowy, w tym jej wielkosci,
2zgodnie z indywidualnym gustem

i potrzebami (rezygnacja w
szczegolnosci z symetrii)

2. postulat o dopuszezenie
przeksztalcenia otworow w elewacji
frontowej i bocznej (powigkszenie)

5. postulat dot. rezygnacji z nakazu
stosowania dachowki

6. postulat o dopuszczenie realizacji
jeszcze jednej lukarny frontowej

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

pewne ograniczenia, co do
mozliwosci zmian i przebudéw oraz
ksztaltowania wskaznikow, (w tym
rowniez pow. zabudowy) w
budynkach i zespotach, objetych
ochrona konserwatorska, sa
spelnieniem wymagania,
nalozonego przez przepis art. 18
ust. 2 ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami; dopuszcze-
nie indywidualnego ksztaltowania
zabudowy w tych rejonach jest
niezgodne z wiw ustawa

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
uzasadnienie do uwag 11 3 odnosi
sie takze do tej uwagi

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
uzasadnienie do uwag 11 3 odnosi
sie takze do tej uwagi

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
uzasadnienie do uwag 11 3 odnosi
sie takze do tej uwagi

21.

22.02.10r.

Halina Witkowska

7. postulat o przeksztalcenie ukiadu
komunikacyjnego — poprowadzenie

ul. Schroegera
pomiedzy ulicami

jako
jednej jezdni zamiast dwoch

o rozdzielonych kierunkach oraz
likwidacjg zieleni w pasie drogowych
(wykorzystanie jako parkingu), co
poprawi bezpieczenstwo ruchu, w tym

wilot do ul. Podczaszyiiskiego, umozliwi

poszerzenie chodnikow i zlikwiduje
potrzebe realizacii $cigé naroznikow
dzialek przyleglych

2. postulat o ustalenie odpowiednio
szerokich torow jazdy dla pojazdow

stuzb miejskich obstugujacych budynki

przy ul. Podczaszyiiskiego,
a wjezdzajacych od ul. Schroegera

Swarzewska

4b KD-L

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
2godnie z ustaleniami suikzp na St.
Bielanach uklad gl. ciagow
ulicznych, uklad ciagéw zieleni

w ulicach i uksztattowanie wnetrz
przestrzeni ulicznych w takich
ulicach jak Schroegera

i Podczaszyiiskiego, podlegaja
ochronie konserwatorskiej,
natomiast organizacja ruchu
kolowego i pieszego na ulicach nie
nalezy do materii planu
miejscowego

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
uzasadnienie jak poprzednio —
organizacja ruchu nie nalezy do
materii planu miejscowego

22.

23.02.10r.

Janina Januszewska-
Zajlicl

7. postulat o przeksztalcenie ukladu
komunikacyjnego — poprowadzenie

ul. Schroegera
pomiedzy ulicami

c. ul. jako
jednej jezdni zamiast dwoch

o rozdzielonych kierunkach oraz
likwidacje zieleni w pasie drogowych
(wykorzystanie jako parkingu), co
poprawi bezpieczenstwo ruchu

i zlikwiduje potrzebe realizaci $cieé
naroznikow dzialek przylegtych

2. postulat o ustalenie ul. Swarzewskiej

wylacznie jako drogi dojazdowej do
posesiji

a Swarzewskg oraz
ul. Swarzewska

4b KD-L,
12b KD-D

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
zgodnie z ustaleniami suikzp na St.
Bielanach uklad gl. ciagow
ulicznych, uklad ciagéw zieleni w
ulicach i uksztattowanie wnetrz
przestrzeni ulicznych w takich
ulicach jak Schroegera

i Podczaszyiiskiego, podlegaja
ochronie konserwatorskiej,
natomiast organizacja ruchu
kolowego i pieszego na ulicach nie
nalezy do materii planu
miejscowego.

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
uzasadnienie jak poprzednio —
organizacja ruchu nie nalezy do
materii planu miejsc.

23.

26.02.10r.

Anna Wosko,
Wiodzimierz

7. brak mozliwosci rozbudowy
budynku wobec dopuszczenia

dla bud.

2. brak mozliwosci realizacji garazu
wobec istnienia garazy w sasiedztwie

3. zqdanie uaktualnienia mapy
zasadniczej, na ktorej brak m.in.
zadaszenia, altany i ozn. wycigtych
drzew

dz. ew. nr 62
w zespole dzialek
62-72 w obr.
7-05-02

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
budynki wehodza w sklad
zabytkowego zespolu segmentéw
szeregowych o jednorodnych
cechach i stylu arch., ktére
wymagaja ochrony, w tym
ograniczenia ich przebudowy

i rozbudowy zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, niektre rozbudowy zostaly
wykonane z naruszeniem
historycznego ukladu i formy
budynkow i nie moga by¢ one
wyznacznikiem dla zakresu
mozliwych rozbudow segmentow
jeszcze nie rozbudowanych.

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
uzasadnienie do uwagi 1 ma
zastosowanie rowniez do ewent.
budynkow towarzyszacych

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

w planie nie ma obowiazku
aktualizowania mapy, na ktorej
sporzadzany jest rysunek planu,

1. naniesienia elementow
zrealizowanych po wykonaniu
mapy, natomiast przy sporzadzaniu
planu aktualny stan zabudowy

i zagospodarowania terenu byl
uwzgledniony

24.

26.02.10r.

Boguslawa
i Boguslaw

7. prosba o wykreslenie z ewidencji
zabytkow budynku przy ul.
o

nieruchomos¢ przy
ul. Grebalowskiej 7

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
wykreslenie z ewidencji zabytkow
jest w gestii Konserwatora
Zabytkow, a nie sporzadzajacego
plan miejscowy

25.

25.02.10r.

Ewa Czernicka-Sochal

7. postulat 0 zmiang przeznaczenia
dzialki przy ul. Kleczewskiej 101 -

2 zabudowy mieszkaniowej jednorodz.
na zabudowe mieszkaniowo -
uslugowa (biurowosc)

dz. ew. nr 61 w obr.
7-05-02

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

na terenie zespolu objgtego
ochrong konserwatorska brak
dopuszczenia towarzyszacej funkcji
uslugowej wynika z potrzeb
zachowania charakteru, funkcji i
stylu architektonicznego istniejacej
zabudowy, ponadto uslugi
generuja ruch samochodowy w
bardzo waskiej ulicy, a na frontach
dzialek brak jest powierzchni na
dodatkowe miejsca postojowe

26.

25.02.10r.

Antoni Michalak

7. postulat o dopuszczenie wysokosci
zabudowy do 12m i 3 kondygnacji

nadziemnych oraz dopuszczenie dachu

spadzistego (uzasadnienie: niektore
budynki juz przebudowane)

dz. ew. nr 72
w obr. 7-05-09

MNM38

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
budynek znajduje sig na terenie
zabytkowego ,Osiedla Bankowe-
go” z lat 30-tych XX w., na ktérym
dominuja modernistyczne budynki
dwukondygnacyjne z dachami
plaskimi, a osiedle to zostalo objete
ochrona zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, polegajaca na utrzymaniu
gabarytéw i charakteru
przedwojennej zabudowy,
natomiast niektore rozbudowy
zostaly wykonane z naruszeniem
historycznego ukladu i charakteru
zabudowy na tym terenie i nie
moga byé uznane za precedens

27.

25.02.10r.

Wiestaw Rokicki,
Ryszard Rokicki
i Janina Rokicka

7. postulat o dopuszczenie wysokosci
zabudowy do 12m i 3 kondygnacji
nadziemnych (uzasadnienie: sasiednie
budynki na tym odc. ul. Zuga juz
przebudowano)

dz. ew. nr. 73
z obr. 7-05-09

MNM38

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
Budynek znajduje sig na terenie
zabytkowego ,Osiedla Bankowe-
go”  lat 30-tych XX w., na ktérym
dominuja modernistyczne budynki
dwukondygnacyjne z dachami
plaskimi, a osiedle to zostalo objete
ochrong zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, polegajaca na utrzymaniu
gabarytow i charakteru
przedwojennej zabudowy,
natomiast niektére rozbudowy
zostaly wykonane z naruszeniem
historycznego ukladu i charakteru
zabudowy na tym terenie i nie
moga byé uznane za precedens
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28.

25.02.10r.

Przedsigbiorstwo
L TYNKBUD-1"
Sp.z0.0.

ul. Batalionu
Wiochy 14,
02-482 W-wa

1. zadanie uwzglednienia w planie
mozliwosci budowy budynku mieszk.
wielor. zgodnie z posiadana przez firme
decyzja 0 warunkach zabudowy

Nr 94/05 z dnia 31.08.2005r.

dz. ew. nr 65, 66, 67
i136 z obr. 7-05-03

MNM10

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
decyzja o warunkach nr 94/05

2 dnia 31.08.2005r. nie zapewnia
spelnia zasad ochrony zabytkow,

1j. koniecznych do zachowania
parametrow i struktury istniejacego
ukladu urbanistycznego, co jest
gléwna intencja planu, wskazang

w wytycznych konserwatorskich

i ustaleniach suikzp

29.

25.02.10r.

Tomasz Kanski Jerzy
Adamiec
i Marek Sobieraj

7. postulat o dopuszczenie wysokosci
zabudowy do 12m i 3 kondygnacji
nadziemnych

dz. ew. nr 137
z obr. 7-05-08

MNM45

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
budynek znajduje sig na terenie
zabytkowego ,Osiedla Bankowe-
go” z lat 30-tych XX w., na ktérym
dominuja modernistyczne budynki
dwukondygnacyjne z dachami
plaskimi, a osiedle to zostalo objete
ochrong zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, polegajaca na utrzymaniu
gabarytow i charakteru
przedwojennej zabudowy

30.

25.02.10r.

Wiestaw Kraki ki

1. brak

budynkéw od strony ogrodu - postulat
o dopuszczenie takiej rozbudowy, jak
w pozostalych segmentach

(ze szczegolnych uwzglednieniem bud.
skrajnych) oraz dopuszczenie
mozliwosci realizacji altan i ,domkow
ogrodowych”

dz. ew. nr 56/2
w obr. 7-056-02

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
W czesci nie przyjeto w calosci
whiosku dot. umozliwienia

uwzgledniono w czescl
dotyczacej mozliwosci
realizacji altan

szeregowych od str. ogrodow do
linii najb. wysunigtej rozbudowy juz
zrealizowanej, budynki wehodza w
skiad zabytkowego zespotu
segmentow szeregowych o
jednorodnych cechach i stylu arch.,
ktére wymagaja ochrony, w tym
ograniczenia ich przebudowy i
rozbudowy, zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, niektore rozbudowy zostaly
wykonane z naruszeniem
historycznego ukfadu i formy
budynkow i nie moga by¢ one
wyznacznikiem dla zakresu
mozliwych rozbudow segmentow
jeszcze nie rozbudowanych

—na

wybranych terenach,

w tym na jedn. teren.
N4

31.

26.02.10r.

Tomasz i Marek
Krakowski

7. brak mozliwosci rozbudowy
budynkéw od strony ogrodu - postulat
o dopuszczenie takiej rozbudowy, jak
w pozostalych segmentach (ze
szczegolnych uwzglednieniem bud.
skrajnych) oraz dopuszczenie
mozliwosci realizacji altan i ,domkow
ogrodowych”

dz. ew. nr 56/1
w obr. 7-05-02

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

uwzgledniono w czesci

w czesei dot.
rozbudowy segmentow
szeregowych od str. ogrodow do

realizacji altan
ogrodowych — na

linii najb. juz
zrealizowanej, budynki wehodza w
skiad zabytkowego zespolu
segmentow szeregowych o
jednorodnych cechach i stylu arch.,
ktére wymagajg ochrony, w tym
ograniczenia ich przebudowy

i rozbudowy zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, niektore rozbudowy zostaly
wykonane z naruszeniem
historycznego uktadu i formy
budynkéw i nie moga byé one
wyznacznikiem dla zakresu
mozliwych rozbudow segmentow
jeszcze nie rozbudowanych

ybranych terenach, w
tym na jedn. teren. MN4

32.

26.02.10r.

Marzena Konowrocka

7. postulat o dopuszczenie w planie
rozbudowy i nadbudowy (do wys.
zabudowy sasiedniej) budynku mieszk.
jednorodzinnego na ter. osiedla
wielorodzinnego

dz. ew. nr 23
z obr. 7-05-06

MW3

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czesci j

uwzgledniono w czesci

y budynku j .
Skalbmierska 8A przez powigksze-
nie jego rzutu oraz nadbudowy do
wysokosci otaczajacych budynkéw
wielorodz., w calym kwartale
zabudowy stanowiacym
kompozycyjnie zamknieta calos¢
(czes¢ osiedla Bielany |) nie
przewiduje sig mozliwosci
dogeszczen i rozbudowy poprzez
powigkszenie pow. zabudowy
budynkow

do pefnych
3kond. w sytuacji
przebudowy na funkcje
uslugowa i realizacji
garazu podziemnego

33.

25.02.10r.

Aleksandra

7. postulat o dopuszczenie wysokosci

Y
oraz Marek Miyniec

nadziemnych (uzasadnienie: obecnie
pow. uzytkowa na 3 kondygnacjach)

dz. ew. nr 40
z obr. 7-05-09

MNM37

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
budynek znajduje sig na terenie
zabytkowego ,Osiedla Bankowe-
go” z lat 30-tych XX w., na ktérym
dominuja modernistyczne budynki
dwukondygnacyjne z dachami
plaskimi, a osiedle to zostalo objete
ochrona zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, polegajaca na utrzymaniu
gabarytow i charakteru
przedwojennej zabudowy

34.

25.02.10r.

Przedsigbiorstwo
L TYNKBUD-1"
Sp.z0.0.

ul. Batalionu
Wiochy 14,
02-482 W-wa

7. postulat o dostosowanie zapisow
planu do potrzeb planowanej budowy
bud. mieszk. wielor. przy

ul. Kasprowicza 59 wg decyzji o war.
zab. Nr 94/05 z dn. 31.08.2005r., w tym
whiosek o: wydzielenie nieruchom.
jako odrebnej jedn. teren., dopuszcze-
nie bud. do 16 lokali mieszkalnych,
wprowadzenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w miejsce obowigzujacej,
zmniejszenie min. wsk. pow. biol.
czynnej z 60% na 25%, wylaczenie
nieruchomosci spod ochrony
konserwatorskiej oraz o dopuszczenie
realizacji nowych zjazdéw

2 ul. Kasprowicza

dz. ew. nr 65, 66, 67
1136 z obr. 7-05-03

MNM10

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
W czesci po czesciowym
ieniu uwagi

uwzgledniono czesciowo
poprzez dopuszczenie

na dopuszczeniu nowej zabudowy
na wym. dzialkach w postaci
dobudowy nowego elementu do
budynku wielorodz. o ilosci lokali
wiecej ni 5, przy ul. Kasprowicza
59, ale o scisle okreslonej

y do budynku
wielorodz. przy ul.
Kasprowicza 59, ktorej
linie $cian beda
przediuzeniem $cian
istniejacych, a forma i
ol oy :

(ograniczonej) wielkosci, formie i
stylu dostosowanych do otoczenia

beda uzupelnieniem
formy i stylu

uznano za
1) przyjecie proponowanych
wigkszych gabarytéw tej dobudowy
i cofnigcie linii zabudowy w
stosunku do istniejacej - jako zbyt
razaco niedostosowanych do
otaczajacej zabudowy

2) wydzielenie wiw dzialek jako
odrgbnej jednostki terenowej MW

i wylaczenie z calosci terenu
objetego ochrona konserwatorska -
gdyz posesia ta stanowi tylko
enklawe w uksztaltowanym
historycznie zespole architektonicz-
no-urbanistycznym i podkreslanie
jej odrebnosci nie byloby celowe, a
i tak nie wiazatoby sie ze zmianami
w ustaleniach szczegélowych;

w konsekwencji uznano za
niemozliwe do uhonorowania w
planie ustalen decyzji o war.
zabudowy z 2005r.

budynku,
nadajacym jego
frontowej elewacji cechy
symetrii

35.

26.02.10r.

Przedsigbiorstwo
L TYNKBUD-1"
Sp.z0.0.

ul. Batalionu
Wiochy 14,
02-482 W-wa

7. postulat o te] samej tresci jak
w uwadze nr

dz. ew. nr 65, 66, 67
1136z obr. 7- 3

MNM10

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
W czesci - jw.

uwzgledniono czesciowo
poprzez dopuszczenie
dobudowy do budynku
wielorodz. przy

ul. Kasprowicza 59,
ktorej linie scian beda
przediuzeniem $cian
istniejacych, a forma

i styl architektoniczny
beda uzupelnieniem
formy i stylu
istniejacego budynku,
nadajacym jego
frontowej elewacji cechy
symetrii
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36.

26.02.10r.

Beiten Bukhardt

P. Daszkowski

Sp. Komandyt.
pelnomocnik
Tomasza Chenczke

i Danuty
Raczkiewicz-Chenczke

1. zadanie, aby budynek przy
Pl. Konfederacji 70 nie byl w planie
uznawany za zabytek (brak opinii
bieglego, materialu dowodowego,
uznaniowosc, bezprawne, bo nie na
mocy zadnej ustawy, ograniczenia
prawa wiasnosci, naruszenie
Konstytucji RP

2. postulat dot. nie obejmowania
ochrona funkcji budynkow
zabytkowych (dot. § 7 ust. 4 pkt 1)

3. sprzeciw wobec ustalonego zakazu
rozbudowy budynku, w tym poprzez
ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz sugestia doprecyzowa-
nia, ze zakaz rozbudowy nie obejmuje
dzialan w podziemnych czesciach
budynkéw

2. zakazy: zmiany ukladu otworow
okiennych, zmiany kompozycji calej
elewacji oraz zmiany kompozycji dachu
powinny by¢ wykreslone, jako zbyt
rygorystyczne

5. postulat, aby zniesc zakaz realizacji
wolnostojacych i przybudow.
budynkow gospodarczych i gara-
2owych oraz nieprzekraczalna linig
zabudowy

dz. ew. nr 92
z obr. 7-05-03

MNM9

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono

budynek jest wpisany do wykazu
zabytkow nieruchomych i tylko
Konserwator Zabytkéw moze ten
wpis skresli¢; plan objat ochrona
obiekty figurujace w tym spisie,
tworzace zabytkowy uklad
urbanistyczny, wnioskowane do
ochrony w wytycznych
konserwatorskich do planu;
ochrona ta jest ustanowiona na
podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami
(art. 7iart. 18)

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
funkcja budynku ma wplyw na jego
charakter i sposob uzytkowania,
wiec nie jest to bez znaczenia, gdy
chodzi 0 ochrong substancii uznana
za zabytkowa, to ustalenie ogolne
jest doprecyzowane w ustaleniach
szczegolowych i nie oznacza zakazu
zmiany profilu istniejacych ustug.

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
W czesci nie uznano sprzeciwu
wobec zakazu rozbudowy
budynku(poza dopisaniem, ze zakaz
ten nie obejmuje dziatan w

uwzgledniono w czesci
dotyczacej doprecyzo-
wania, ze zakaz ten nie
obejmuje dziatan

w podziemnych

czesciach
poniewaz na tym glownie polega
ustanowiona ochrona konserwa-
torska budynku, o ktérej mowa
w pkt 1

czesciach

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
uklad otworéw, kompozycja
elewacji i ksztalt dachu sq istotnymi
cechami budynku skladajacymi sie
na jego styl i charakter i jako takie
powinny podlegaé ochronie

w budynkach uznanych za
zabytkowe

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
w kwartale, w ktorym znajduje sig
budynek, przedmiotem ochrony
jest réwniez uklad dzialek i sposob
ich zagospodarowania, nowe
budynki gosp. i garazowe bylyby
ztym w kolizji, nalezy dodac, ze na
dzialce nr 92 istnieje juz budynek
gospod - garazowy o pow.
zabud.ok.45m?, budynek
mieszkalny objety ochrona jest
chroniony rowniez od strony
ogrodu (zwlaszcza bud. narozny),
wigc linia zabudowy od ogrodu jest
potrzebna

37.

26.02.10r.

Malgorzata

7. postulat o dopuszczenie wysokosci

mi3
nadziemnych (uzasadnienie: budynki
sasiednie na tym odc. ul. Zuga juz
przebudowano); dodatkowo wyrazona
pretensja dot. braku powiadomienia o
wylozeniu

dz. ew. nr 80
z obr. 7-05-09

MNM39

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
budynek znajduje sie na terenie
zabytkowego ,Osiedla Bankowe-
go” z lat 30-tych XX w., na ktérym
dominuja modernistyczne budynki
dwukondygnacyjne z dachami
plaskimi, a osiedle to zostalo objete
ochrong zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, polegajaca na utrzymaniu
gabarytow i charakteru
przedwojennej zabudowy, forma
powiadomienia mieszkafcow o
wylozeniu projektu planu do
wgladu publicznego i zbieraniu
uwag byla zgodna z art. 17 pkt 10
ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

38.

01.03.10r.

Andrzej Morkosinski

1. postulat o dopuszczenie rozbudowy
od strony ogrodu jak w pozostalych
segmentach, szczegéInie Nr 77/79

dz. ew. nr 80
2 obr. 7-05-02
w zespole dzialek
nr 73-80

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czesci nie przyjeto w calosci

uwzgledniono czesciowo
poprzez dopuszczenie

whniosku dot.
rozbudowy segmentow
szeregowych od str. ogrodéw

do linii najbardziej wysunietej
rozbudowy juz zrealizowanej,
budynki wehodza w skiad
zabytkowego zespolu segmentow
szeregowych o jednorodnych
cechach i stylu arch., ktére
wymagajq ochrony, w tym
ograniczenia ich przebudowy

i rozbudowy zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, niektére rozbudowy zostaly
wykonane z naruszeniem
historycznego ukladu i formy
budynkéw i nie moga byé one
wyznacznikiem dla zakresu
mozliwych rozbudéw segmentow
jeszcze nie rozbudowanych.

parter
do ogrodu do linii

rozbudowy dokonanej w
bud. Nr 75 na dz. ew. 74

39.

02.03.10r.

J. Kordzinska-
Nawrocka

1. prosba o uwzglednienie w planie
aktualnego stanu zagospodarowania
dzialki (fakt rozbudowy budynku,
istnienia facjaty frontowej i bud.
gospodarczego)

dz. ew. nr 74
z obr. 7-05-02

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
W czesci nie przyjeto w calosci
whiosku dot. umozliwienia
rozbudowy segmentéw
szeregowych od str. ogrodéw do
linii najbardziej ictej

Uwzgledniono
czesciowo. poprzez
korekte linii zabudowy
wg dokonanej
rozbudowy oraz poprzez

rozbudowy juz zrealizowanej,
budynki wehodza w sklad

ogolnych
ustalen planu w celu
umozliwienia

zespolu

ia, remontu i

g o jednorodnych

cechach i stylu arch., ktore

wymagaja ochrony, w tym
A

budynkéw usytuowa-
nych niezgodnie z

g i
i rozbudowy zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, niektére rozbudowy zostaly
wykonane z naruszeniem
historycznego ukladu i formy
budynkéw i nie moga by¢ one
wyznacznikiem dla zakresu
mozliwych rozbudow segmentéw
jeszcze nie rozbudowanych.

i planu

40.

02.03.10r.

Janusz Maciejowski

1. postulat o zachowanie obecnej
funkeji budynku garazowo-
gospodarczego w glebi dzialki oraz
jego przebudowe w nawiazaniu do
hist. otoczenia na potrzeby uzyskania
poddasza uzytkowego

dz. ew. nr 59
z obr. 7-05-02

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
istniejacy budynek gosp.-.garazowy
nie ma nic wspolnego z
dopuszezalnym przeznaczeniem
towarzyszacym, jesli jego funkcia
pozostaje bez zmian, wprowadze-
nie innej funkcji badz nadbudowa
poddasza uzytkowego bylyby juz
sprzeczne z zasadami ustalonymi
dla calej jednostki terenowej
(obejmujacej zespol podlegajacy
ochronie konserwatorskiej),

w ktérych nie przewiduje sie w
ogéle budynkéw gosp-garazowych
ani nowych innej funkeji niz
mieszkaniowa
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2. postulaty dot. zasad realizacji facjat
od frontu (wigcej typow rozwiazan)
i ogrodu (podniesienie kalenicy)

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
budynki wehodza w sklad
zabytkowego zespolu segmentow
szeregowych o jednorodnych
cechach i stylu arch., ktore
wymagaja ochrony, w tym
ograniczenia ich przebudowy

i rozbudowy zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp, niektére rozbudowy zostaly
wykonane z naruszeniem
historycznego ukfadu i formy
budynkéw i nie moga by¢ one
wyznacznikiem dla zakresu
mozliwych rozbudow segmentéw
jeszcze nierozbudowanych

3. postulat dot. mozliwosci budowy
oraz remontu budynkow gosp. i garaz.

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
W czeéci poza rozszerzeniem zapisu

uwzgledniono
czesciowo, poprzez

ogélnego
zachowania, remontu i przebudowy

ogélnych
ustalen planu w celu

2 ustaleniami planu, nie
uwzgledniono postulatu
dopuszczenia rozbudowy takich
budynkow oraz budowy nowych,
co byloby sprzeczne z zasadami
ustalonymi dla calej jednostki
terenowej (obejmujacej zespot
podlegajacy ochronie konserwator-
skiej), w ktorych ze wzgledu na
ochrong historycznego ukladu

i charakteru nie przewiduje sie

w ogole budynkow gospodarczo-
garazowych ani w ogole nowych
budynkow

ia, remontu i
przebudowy istniejacych
budynkéw usytuowa-
nych niezgodnie z
ustaleniami planu

2. postulat o zachowanie obecnej
funkeji budynku oraz jego przebudowe
w nawiazaniu do hist. otoczenia na
potrzeby uzyskania poddasza
uzytkowego

dz. ew. nr 54/2
z obr. 7-05-02

Uz =
towarzyszacy
budynek
garazowo-
gospodarczy,
tworzacy jedna
bryle z bud. na
dzialce nr ew. 59
(dzierzawa)

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czesci istniejacy budynek gosp.-
garazowy nie ma nic wspolnego z

uwzgledniono w czesci
dot. wylacznie
umozliwienia

towarzyszacym, jesli jego funkcja
pozostaje bez zmian, wprowadze-
nie innej funkeji badz nadbudowa
poddasza uzytkowego bylyby juz
sprzeczne z zasadami ustalonymi
dla calej jednostki terenowej
(obejmujacej zespol podlegajacy
ochronie konserwatorskiej),

w ktérych ze wzgledu na ochrone
historycznego ukladu i charakteru
nie przewiduje sie w ogdle
budynkéw gospod.-garazowych ani
w ogéle nowych budynkéw, ani
zadnych funkcji towarzyszacych

przebudowy i remontu
budynku

41,

26.02.2010

Stanistaw Irek

7. postulat o dopuszczenie biurowych
uslug nieuciazliwych jako przeznacze-
nia towarzyszacego

2. postulaty dot. zasad realizacji facjat
od frontu (wigcej typow rozwigzan)
i ogrodu (podniesienie kalenicy)

3. postulat dot. mozliwosci budowy
i przebudowy budynkow gosp. i garaz.

dz. ew. nr 58
z obr. 7-05-02

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
istniejacy budynek gosp.-garazowy
nie ma nic wspélnego

z dopuszczalnym przeznaczeniem
towarzyszacym, jesli jego funkcja
pozostaje bez zmian, wprowadze-
nie innej funkeji badz nadbudowa
poddasza uzytkowego bylyby juz
sprzeczne z zasadami ustalonymi
dla catej jednostki tereno-
wej(obejmujacej zespot
podlegajacy ochronie konserwator-
skiej), w ktorych nie przewiduje sie
w ogole budynkow gosp.-
garazowych ani nowych innej
funkcji niz mieszkaniowa

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
budynki wehodza w sklad

Uwzgledniono
czesciowo, poprzez

zespolu
szeregowych o jednorodnych
cechach i stylu arch., ktore

ogolnych
ustalen planu w celu
umozliwienia
zachowania, remontu i

wymagaja ochrony, w tym
graniczenia ich i

y zgodnie z

i
suikzp, niektére rozbudowy zostaly
wykonane z naruszeniem
historycznego ukladu i formy
budynkéw i nie moga by¢ one
wyznacznikiem dla zakresu
mozliwych rozbudow segmentéw
jeszcze nie rozbudowanych

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czgsci dot. postulatu
dopuszczenia rozbudowy takich
budynkéw oraz budowy nowych,
co byloby sprzeczne z zasadami
ustalonymi dla calej jednostki
terenowej (obejmujacej zespol
podlegajacy ochronie konserwator-
skiej), w ktérych ze wzgledu na
ochrong historycznego ukladu i
charakteru nie przewiduje sig w
ogole budynkéw gosp.-garazowych
ani w ogéle nowych budynkow

nych ni ez
ustaleniami planu

4. postulat o zachowanie obecnej
funkcji budynku w nawigzaniu do hist.
otoczenia

dz. ew. nr54/2i 81
z obr. 7-05-02

uza -
towarzyszacy
budynek
garazowo-
gospodarczy,
tworzacy jedng
bryle z bud. na
dzialce nr ew. 58
(dzierzawa)

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czesci istniejacy budynek gosp.-
garazowy nie ma nic wspélnego z

uwzgledniono w czeci
dot. wylacznie
umozliwienia

towarzyszacym, jesli jego funkcja
pozostaje bez zmian, wprowadze-
nie innej funkcji badz nadbudowa
poddasza uzytkowego bylyby juz
sprzeczne z zasadami ustalonymi
dla catej jednostki terenowej
(obejmujace] zespol podlegajacy
ochronie konserwatorskiej),

w ktérych ze wzgledu na ochrone
historycznego ukladu i charakteru
nie przewiduje sig w ogdle
budynkow gosp.-garazowych ani
w ogole nowych budynkow, ani
zadnych funkcji towarzyszacych

przebudowy i remontu
budynku

42.

26.02.10r.

Bogustawa i Michaela
Traitler

7. prosba o zniesienie ochrony
konserwatorskiej budynku

2. zmiana wsk. pow. zabudowanej na
40-50% okreslonego w § 121, ewent.
tylko dla mniejszych (do 500m?) dzialek
na wiw terenie

3.zmiana innych parametrow
zabudowy: wsk. pow. biol. czynnej

W przedziale 25-40%, wysokost
budynkéw do 10m i 3 kond. nadz.
oraz dopuszczenie budowy

w odleglosci 3m od bocznych i tylnych
granic dziatki

dz. ew. nr 52
z obr. 7-05-04

MNM29

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
budynek na dzialce nr ewid. 52
2 obr. 7-05-04 nie jest objety
ochrong ustalong w planie

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

w czesci dalsze podwyzszanie tego
Znil do

Uwzgledniono w czesci
dotyczacej korekty wsk.
j na

mogloby p i
zmiany dotychczas. charakteru
zagospodarowania tych terenow,
ktérego podst. wyznacznikiem jest
wolnostojacy budynek 1-3 rodzinny
(willa) w otoczeniu ogrodowym,

a ktory zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi nalezy zachowaé
przez zapisy planu

40% - dla dzialek
mniejszych niz 500 m?

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

uwzgledniono w czesci

w czesci scii
ilosci kondygnacji oraz realizacji
zabudowy w odleglosci 3m od
granic dzialki, dla catej jednostki
terenowej przyjeto w planie
okreslone nieprzekraczalne
parametry zabudowy i zagospoda-
rowania terenu, umozliwiajace
zachowanie charakteru tego
zespolu zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi i ustaleniami
suikzp; brak ienia dla

j pow. biol.
czynnej - 35%




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208

— 48934 —

Poz. 6597

indywidualnego przekraczania tych
parametréw, w suikzp podano
wysokosé zabudowy jako wielkosé
usrednion do uszczeglowienia w
miejscowych planach (tekst
studium XIILA.2. str. 114)

43.

26.02.10r.

Joanna Sokol -Supel

7. postulat dot. polaczenia jednostek
MNM26, MN9, MNM27 w jedna typu
MNM

nieruchomosci przy
ul. Grebalowskiej

MNM26, MN9,
MNM27

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
budynki na terenie jednostki MN9
stanowia wzglednie dobrze
zachowany zespl z lat 30 XX w.,

a wige dla tego zespolu warunki i
wymagania musza by¢ inne niz dla
pozniejszych, okolicznych
budynkow w jednostkach MNM 26
i27

26.02.10r.

Joanna Zabinska

7. protest przeciwko objeciu w planie
ochrona terenu jednostki MW 41 oraz
ustalonemu zakazowi nadbudowy
budynku przy ul. Lisowskiej 29

budynek przy
ul. Fontany (adres
ul. Lisowska 29)

Mwa1

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
1) nieporozumienie co do ustalonej
ochrony: w jednostce MW41 tylko
budynek wzdluz ul. Zeromskiego
znajduje sig w spisie zabytkow
nieruchomych i zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi
zostal objety ochrona jako bud.
wielorodzinny z przelomu lat 20
130 XX

2) w zadnym z budynkow w tej
jednostce, w tym zwlaszcza w
budynku przy ul. Lisowskiej 29, nie
ma praktycznie warunkow
indywidualnej nadbudowy —
zachowujac warunki fadu
przestrzennego i ujednolicenia
zabudowy, w przypadku
nadbudowy tego budynku
nalezaloby przeksztalci¢ i
przebudowaé rézne pomieszczania
na diugosci ponad 100m

26.02.10r.

SISKOM
Stowarzyszenie

7. wniosek o zamieszczenie w planie
informacji o mozliwosci realizacji linii

Integracji
Komunikacji,
ul. Mroczna 5/23,
01-456 W-wa

wul. Rey . dalej
ul. Kasprowicza w kierunku st. metra
Wawrzyszew ( nie ustalonej w suikzp)

ul. Reymonta-
Kasprowicza

poza obszarem
planu

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
ul. Reymonta oraz ewentualna
petla tramwajowa znajduje sig poza
obszarem planu, ponadto
whioskowana informaca nie byla
ani konsultowana ani uzgadniana
wtrakcie procedury sporzadzania
planu, jako informacja, nie mialaby
zadnej mocy prawnej

45.

26.02.10r.

Stawomir Lisiecki

7. postulat dot. rezygnacii z

15
wnioskodawcow

jednostek MN 8 MN 9
jako obszarow szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej

nieruchomoscl przy
ulicach:
Grebalowskiej,
Barcickiej
i Szaflarskiej

MN8i MN9

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
w jednostkach MN 8 i MN9 w
odroznieniu od innych terenow
zachowaly sig we wzglednie
dobrym stanie dwa zespoly
budynkow z wystawy Tani Dom
Wiasny z lat 30 XX w., zbudowane
dla Spéldzielni "Zwiazkowiec” (
dzialki z budynkami drewnopo-
chodnymi i z otoczeniem), zgodnie
2 wytycznymi konserwatorskimi do
planu zostaly one zakwalifikowane
do szczegélnej ochrony

2. postulat dot. polaczenia jednostek
MNM i MN w jeden typ MNM

3. postulat dot. ustalenia finii
zabudowy rownolegle do ulic

nieruchomosci przy
ulicach:
Grebalowskiej,
Barcickiej
i Szaflarskiej

MN8 i MN9

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
jest istotna réznica migdzy
typowymi budynkami jednorodz.
(1-2 lokale) a budynkami, z ktérych
wiele ma 35 lokali mieszk. (czyli
zaliczanych juz do bud.
wielorodzinnych), w zwiazku z tym
zapisy planu trzeba réznicowat:

w jednostkach MN 8 MN 9 -

w odréznieniu od innych terenéw -
zachowaly sig we wzglednie
dobrym stanie dwa zespoly
budynkow z wystawy Tani Dom
Wiasny z lat 30 XX w., zbudowane
dla Spoldzielni "Zwiazkowiec” -
2godnie z wytycznymi konserwa-
torskimi te dwa zespoly zostaly
zakwalifikowane do szczegolnej
ochrony

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
nieréwnolegla linia zabudowy
zapewnia nawiazanie do
istniejacego (historycznego) ukladu
budynkéw na dziatkach - tylko w
jednostkach MN 8 MN 9 jest to
jeszcze mozliwe

2. postulat dot. usunigcia nieprzekra-
czalnej linii zabudowy od strony
ogrodéw lub jej przesuniecia w glab
dzialek 0 5m

nieruchomosci przy
ul. Grebatowskiej

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

w czesci linig zabudowy od strony
ogrodéw przesunigto w glab
dzialek tylko 0 3m - a nie 0 5m, jak
w uwadze, ze wzgledu na to, aby
uklad budynkéw na dzialce w miare
moznosci nawiazywal do ukladu
istniejacego (historycznego)

uwzgledniono czedciowo
poprzez przesunigeie linii
03m

5. postulat dot. zmiany wsk. pow.
zabudowanej na 40%

6. postulat dot. doprecyzowania
zapiséw dot. obowiazku zachowania
istniejacego ukladu zabudowy oraz
zmiany ustalen dot. odleglosci od
bocznych granic dz. z 4m na 3m

7. postulat zniesienia zakazu realizacji
budynkow garazowych i gospodar-
czych

8. postulat dot. wprowadzenia zakazu
scalania i podzialow dzialek
budowlanych

9. postulat dot. uscislenia ustalonych
katow nachylenia dachow plaskich —
sugerowany kat do 20 stopni

nieruchomosci przy
ulicach:
Grebalowskiei,
Barcickiej
i Szaflarskiej

MN8i MN9

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

w czesci priorytetowy dla tych
jednostek warunek zachowania
charakteru i intensywnosci
zabudowy zblizonych do stanu
dotychczasowego nie pozwala na
podwyzszenie max wskaznika
powierzchni zabudowanej do 40%.
Uznano tylko za mozliwe — jako
czesciowe uwzglednienie uwagi-
podniesienie tego wskaznika z 25%
do 30% dla jednostki MN8 (w
jednostce MN9 pozostaje 30%)

Uwzgledniono czesciowo
poprzez ustalenie 30%
dla MN8

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
uznaje sie, ze kwestionowane
przepisy w sposob dostateczny
okreslaja warunki zabudowy,
odleglos¢ 4 m od bocznych granic
dzialek zapewnia, ze nie bedzie tzw.
$lepych scian,

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono
w czesci dopusciwszy realizacie
garazy pozostawiono zakaz budowy
budynkéw gospodarczych, zgodnie
2 wyjasnieniem zawartym w pkt 1,
jednostki MN 8 i MN 9 sg objete
szczegolna ochrona konserwator-
ska i budowa nowych budynkow
gospodarczych grozitaby
naruszeniem waloréw chronionych,

uwzgledniono
czesciowo, poprzez
dopuszczenie realizacji
garazy

nie uwzgledniono

nie uwzgledniono
postulowany zakaz laczenia (nie
Lscalania”) i podzialow dziatek —
w brzmieniu doprecyzowanym —
istnieje juz w przepisach planu,
natomiast potrzeba uruchomienia
procedury scalania i podzialow
nieruchomosci, zgodnie z ustawa o
gospodarce nieruchomosciami,
praktycznie nie istnieje na obszarze
St. Bielanach

nie uwzgledniono
w czesci

nie uwzgledniono

uwzgledniono w czescl
dot. uscislen;

w czesci
planu (w par.2) dopuszczalnego
kata nachylenia dachow plaskich
nastapilo, ale na max. 150, a nie —
jak w uwadze -200

ustalanego kata
nachylenia dachu
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70. postulat dot. zniesienia zakazu nie uwzgledniono nie uwzgledniono
budowy nowych budynkow

cel uwagi nie jest jasny — w $wietle
mieszkalnych g1 hie Jest jasny

wyjasnienia dot. pkt 8 —utrzymanie
jednoznacznego przepisu
obejmujacego zakaz budowy
nowych budynkow mieszk. z
jednoczesnym dopuszczeniem
wylacznie wymiany budynkow
istniejacych nie powinno budzi¢

watpliwosci
26, | 26.02.10r. | Julita Peda-Cichocka | 1. postulat dot. objecia ochrong nieruchomosci przy MNM nie uwzgledniono nie uwzgledniono
zachowanych budynkow Spoldzielni ulicach: 23,24,26,28, 29,30 istniejace juz w planie przepisy
L Zwiazkowiec” wg proj. arch. r. Millera Grebalowskiej, MN 8,9 zapewniajq dostateczna ochrone
oraz dot. wprowadzenia ustalefi Karskiej, MwW27 zabytkowych zespolow budynkow
uniemozliwiajacych realizacje Zuga Szafarskiej oraz uniemozliwiaja ich wymiane
budynkow wielomieszkaniowych i Barcickiej na budynki wielomieszkaniowe;
w miejsce wyzej wymienionych zapisy te sporzadzono na
podstawie wytycznych
konserwatorskich do planu
47, | 25.02.10r. lzabela Budyta 1. wnosi o nier SCprzy UU4 nie uwzgledniono nie uwzgledniono
Biuro w planie f dec. o war. ul. Duracza dz. ew. utrzymanie zapisow planu jest
Nieruchomosciami | Nr 13/09 z dnia 9.02.2009r. oraz nr. 37 z obr. 7-05-10 zasadne z uwagi na uwarunkowa-
nr 234/BIE/09 z dnia 10.09.2009r. nia wynikajace z istniejacego

zagospodarowania i ustalen obow.
mpzp Marymont | cz. Il (Serek
Bielanski); realizacja na tym terenie
zabudowy mieszkaniowej moze
uniemozliwic realizacjg inwestycji o
parametrach zapisanych w
obowigzujacym planie

2. prosba o wprowadzenie zapisow nieruchomos¢ przy 0U7 nie uwzgledniono nie uwzgledniono

uchylonej dec. o war. Nr 34/09 z dnia ul. Kasprowicza 14 ustalenie funkcji uslugowej, a nie

17.03.2009r. dz. ew. nr 12019z mieszkaniowej, jak w decyzji, mialo
obr. 7-05-09 na celu utrzymania funkcji tego

terenu jako elementu przestrzeni
publicznej przy stacji metra ktora
od dawna zaakceptowali
mieszkanicy; wysokosé inwestycji
zaproponowana w decyzji jest
niemozliwa do utrzymania z uwagi
na przepisy szczegdlne

3. zenie mozliwosci ieci AL Zj i 5b KD-L nie uwzgledniono nie uwzgledniono uwzgledniono czesciowo
wschodniej linii rozgr. Al. Zjednoczenia w czesci w czeéci - w uwadze postuluje sig o | poprzez przesunigcie linii
do pol-zach. granicy dz. ew. nr 85/3 przesuniecie linii rozgraniczajacej | zab. i linii rozgr. od
2 obr. 7-05-08 az do iej i al. Zj ia i ul.
6 j) granic j K icza - zgodnie
dzialki - jest to propozycja zliniami inwestycji
v ia nowa poza i j obecnie na
linie i ji reali j iedniej dzialce

obecnie na sasiedniej dzialce, co
jest niezasadne, poniewaz linie
zar6wno realizowanej obecnie, jaki
i planowanej zabudowy powinny
byé ujednolicone, tj. powinny
przebiegat w sposob przyjety

w uwzglednionej czesci uwagi

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ligia Krajewska

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XCIV/2817/2010
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 9 listopada 2010r.

Sposobb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadah wtasnych m.st. Warszawy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Sta-
rych Bielan inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych m.st. War-
szawy:

Podstawg prawng realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego sg zapisy:

Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku (uchwata nr LXIl/1789/2005 Rady Mia-
sta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005r.)

Cel operacyjny 1.6. Zapewnienie sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie w miescie osob i to-
warow

Program 1.6.1. Rozwoj systemu drogowego m.st. Warszawy
Zadanie 1.6.1.4. Budowa i modernizacja pozostatych drég oraz
Program 1.6.5. Stworzenie warunkéw do bezpiecznego korzystania z roweréw

Zadanie 1.6.5.1. Rozwdj infrastruktury systemu rowerowego - budowa spojnej sieci drég rowero-
wych.

Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, w ktéorym
dominujgca cze$é obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest
przeznaczona pod funkcje mieszkaniowg (M2 -tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i MI - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).
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Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga byé realizowane przez miejskie jednostki organiza-
cyjne oraz inne przedsiebiorstwa (spotki) realizujgce ww. zadania.

Il. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m. st. Warszawy:

Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote rzedu pét miliona zt, w tym orientacyjnie:

- wykup gruntéw pod poszerzenie drog — 16 000zt;
- koszt realizacji inwestycji drogowych — 39 100zt;

- koszt realizacji $ciezek rowerowych — 385 700zt. Powyzsze koszty powinny by¢ aktualizowane i
uszczegotawiane na podstawie konkretnych rozwigzan technicznych (studiow wykonalnosci, projek-
tow koncepcyjnych, budowlanych).

Kazdorazowo, przy modernizacji, przebudowie lub budowie ulicy nalezy uwzgledni¢ remonty lub rozbu-
dowe sieci infrastruktury techniczne;j.

Realizacja planu nie spowoduje istotnych wptywoéw do budzetu miasta z tytutu pobrania optaty plani-
stycznej, optaty adiacenckiej i podatkéw od nieruchomosci. Chociaz w planie zapisano stawke optaty
planistycznej w wysokos$ci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci, to udowodnienie, ze na dzialce na
obszarze planu nastgpit wzrost wartosci spowodowany uchwaleniem planu i zasadne jest pobranie ta-
kiej optaty, nie bedzie mozliwe. Na obszarze planu nie ma kwestii ani nowych ulic, ani nowych sieci badz
urzadzen infrastruktury technicznej, a ewentualna modernizacja istniejgcych ulic lub rozbudowa istnieja-
cych sieci nie bedzie skutkiem uchwalenia planu. Dochdd Miasta z optaty adiacenckiej rowniez zatem nie
wystgpi. Podobnie, na obszarze Starych Bielan mozliwy przyrost powierzchni uzytkowej nie wynika z
uchwalenia planu, a wiec nie ma podstaw do uwzgledniania w prognozie zwiekszonych zyskéw z podat-
kow od nieruchomosci.

Koszty i spodziewane dochody stanowigce skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obszary Starych Bielan bedg mato znaczace dla budzetu m. st. Warszawy. Jest
to potwierdzenie pogladu wynikajgcego z doswiadczen praktycznych, ze plany miejscowe dla obszarow
w petni zainwestowanych, na ktérych mozliwosci istotnych przeksztatcen zagospodarowania sg ograni-
czone, nie stanowig, z tytutu samego ich ustanowienia, jako prawa lokalnego, istotnego obcigzenia fi-
nansowego dla podmiotu uchwalajgcego plan, ale tez nie stwarzajg dla niego szans na istotne material-
ne korzysci. Tzw. koszty realizacji ustalen planu sg w istocie kosztami biezacej eksploatacji istniejgcego
zainwestowania, ponoszonymi zawsze, niezaleznie od tego, czy na danym obszarze obowigzuje czy nie
plan miejscowy.

Znaczenie i pozytek uchwalonego planu polega gtéwnie na stworzeniu warunkow dla podnoszenia
standardu funkcjonowania obszaru objetego planem i ogdlnej poprawy, jakosci zycia mieszkancow
i uzytkownikéw tego obszaru.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ligia Krajewska



