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UCHWALA Nr XXXII1/223/09
RADY GMINY TERESIN

z dnia 14 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego czesé obrebu Teresin Gaj.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 12 pazdziernika
2001r. z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz
uchwaty nr V/30/07 z dnia 30 stycznia 2007r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Teresin obejmujgcego czesé
obrebu geodezyjnego Teresin Gaj, Rada Gminy
Teresin uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Teresin obejmu-
jaca czes¢ obrebu Teresin Gaj zwang dalej pla-
nem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym ni-
niejszg uchwata.

§2.

1. Plan obejmuje fragment obrebu Teresin Gaj o
powierzchni 0.80ha, potozonej w gminie Tere-
sin.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone
sg odpowiednim symbolem graficznym na ry-
sunku planu sporzadzonym w skali 1:1000 sta-
nowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty.

§ 3.

Stwierdza sie, ze ustalenia niniejszej uchwaty sg
zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tere-
sin".
§4.
1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejszg uchwatg;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy inte-
gralng czescig niniejszej uchwaty stanowia-
cy zatacznik nr 1;

2.

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego gra-
nicami planu przy uzyciu oznaczen zastoso-
wanych i opisanych odpowiednio w legen-
dzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami
planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla

budynkéw, wymiarowanie linii roz-
graniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terendw - okreslone

symbolem literowym i numerem wy-
rozniajgcym go sposrod innych tere-
now;

b) pozostate oznaczenia graficzne majg cha-
rakter informacji uzupetniajacych i pro-

pozycji, nie stanowigce ustalen planu.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest roz-
strzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotycza-
ce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu pla-
nu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest roz-
strzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 3 dotycza-
ce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej oraz zasadach ich finan-
sowania, ktdre nalezg do zadan wtasnych Gmi-
ny.

§ b,

. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 40 — 5008 —

Poz. 5658

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskaz-
niki intensywnosci zabudowy;

5) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej w tym:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sie-
ci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacje drog i in-
nych szlakow komunikacyjnych;

b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym;

8) sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie opfate, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W planie nie wystepuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumie-
niu ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym;

2) Obiekty zabytkowe oraz dobra kultury
wspoltczesnej;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalonej na podstawie odrebnych przepi-
sOw, w tym tereny gornicze, a takze narazo-
ne na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 6.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Teresin dla czesci obrebu geo-
dezyjnego Teresin Gaj;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec
rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej
w skali 1: 1000, stanowiagcy zatgcznik gra-
ficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwate Rady Gminy Teresin, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

10)

11)

12)

ustawie - nalezy przez to rozumieé przepi-
sy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenem wynikajace z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu;

terenie - nalezy przez to rozumieé¢ cze$é
obszaru planu wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi o okreslo-
nym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania
lub odrebnych zasadach zagospodarowa-
nia, oznaczonego na rysunku planu nume-
rem wyrézniajgcym i symbolem litero-
wym;

zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ suge-
stie zastosowania sie do zalecen, propozy-
cji uznawanych za optymalne, wprowa-
dzone ze wzgledéw funkcjonalnych, este-
tycznych, ochronnych itp. Propozycje (za-
lecenia) nie stanowig prawa miejscowego,
nie stanowig wiec nakazow dla osob trze-
cich, jednakze jako zawarte w niniejszej
uchwale, stanowig przestanki do podej-
mowania gdy tylko to mozliwe decyzji
zgodnych z propozycjami.

dopuszczeniu - nalezy przez to rozumieé
mozliwosci zastosowania rozwigzan nie
uznanych za optymalne, choé okreslone w
ustaleniach planu;

linii rozgraniczajgcej nalezy przez to rozu-
mieC granice terendw przedstawione na
rysunku planu linig ciggta, dzielgce obszar
planu na tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym - cze$¢ prze-
znaczenia terenu, ktéra powinna przewa-
za¢ w danym terenie lub obszarze w spo-
s6b okreslony ustaleniami planu;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - ro-
dzaj przeznaczenia terenu inny niz pod-
stawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w spo-
sbb okreslony w ustaleniach planu, lokali-
zowane na zasadzie braku konfliktu z prze-
znaczeniem podstawowym wynikajgcym z
ich sgsiedztwa;
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13) przeznaczeniu dopuszczalnym - przezna-
czenie terenu i zwigzany z nim sposéb za-
gospodarowania dopuszczone na wyod-
rebnionym terenie, przy czym warunki te-
go dopuszczenia okresla niniejsza uchwa-
ta;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajgcg naj-
mniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku
od linii rozgraniczajgcej drogi, od innych
obiektow lub granic dziatki, ktéra nie moze
by¢ przekroczona;

15) maksymalnej liczbie kondygnacji lub mak-
symalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos$é
uzytkowych nadziemnych kondygnacji bu-
dynku lub maksymalng wysokos$é¢ liczong
od sredniego poziomu terenu w elewacgji
frontowe] budynku do wysokosci gtéwnej
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

16) elewacji frontowej - elewacja z budynku
zlokalizowana od strony gtéwnego wjazdu
na dziatke;

17) froncie dziatki - cze$¢ dziatki budowlanej
przylegtej do drogi publicznej lub drogi we-
wnetrznej, z ktérej odbywa sie zjazd na
dziatke;

18) maksymalnej intensywnosci zabudowy -
nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy

powierzchni liczonej w obrysie murow
wszystkich kondygnacji nadziemnych,
wszystkich  budynkéw, do powierzchni

dziatki;

19) maksymalnej wielkosci powierzchni zabu-
dowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku
powierzchni zabudowy wszystkich budyn-
kéw do powierzchni dziatki okreslona w %;

20) powierzchni biologicznie czynnej na dziat-
ce - nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszg
dopuszczalng warto$é procentowg stosunku
powierzchni biologicznie czynnej na terenie
dziatki inwestycyjnej (terenu) do catkowitej
powierzchni dziatki inwestycyjnej (terenu);

21) drogach wewnetrznych - nalezy przez to
rozumieé¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra
na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych, petni funkcje drogi wewnetrznej
dla pozostatych dziatek do niej przylegaja-
cych;

22) osiowym poszerzeniu drogi publicznej -
obustronne symetryczne poszerzenie istnie-
jacej drogi do szerokos$ci w liniach rozgrani-

czajgcych podanej w planie wzdtuz osi sy-
metrii istniejgcej drogi;

23) terenach realizacji celow publicznych - na-
lezy przez to rozumiec tereny, na ktérych lo-
kalizuje sie obiekty budowlane przeznaczo-
ne do dziatalnosci stuzacej celom publicz-
nym w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w

planie i nie ujetych w 8 6 pkt 1, nalezy stoso-
wacé definicje zgodne z obowigzujgcymi przepi-
sami i aktami prawnymi.

§7.

Przeznaczenie terenu

1.

Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przezna-
czeniu podstawowym:

1P - teren zabudowy produkcyjnej, magazyno-
wej i ustugowej;

1KDZ - teren drogi publicznej - cze$é¢ drogi pu-
blicznej kategorii gminnej klasy zbiorczej

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia okreslono na rysunku planu stanowigcym
integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

. Teren, o ktérych mowa w ust. 1 moze by¢ w

catosci wykorzystany na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub uzupetniajgco
na cele przeznaczenia podstawowego i do-
puszczalnego na zasadach ustalonych w dal-
szych przepisach planu.

§8.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen-
nego

1.

Zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej.

1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury
funkcjonalno - przestrzenne;j:

a) Ustala sie, przeznaczenie na obszarze ob-
jetym planem na cele zabudowy produk-
cyjnej, magazynowej i ustugowe;j.

b) Ustala sig, iz lokalny uktad komunikacyj-
ny oparty jest o istniejgcg droge gminng
nr 380836W.

c) Obszar planu stanowi cze$¢ duzej wyzna-
czonej ustaleniami Studium uwarunko-
wan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin strefy za-
budowy ustugowej i produkcyjnej zloka-
lizowanej w tej czesci gminy we wsiach:
Paprotnia, Topotowa, Teresin Gaj, Gaj,
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Elzbietow, ktérych osig taczacy jest droga
powiatowa nr 3830W i droga gminna
380836W.

2. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczaja-

cych.

1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny
drég publicznych wyznacza sie nastepujaco:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ
jako poszerzenie istniejgcej drogi wg ry-
sunku planu; od istniejgcych granic ewi-
dencyjnych do wyznaczonego poszerze-
nia linii rozgraniczajgcych drég przy
skrzyzowaniu drog;

b) pozostate linie rozgraniczajgce wyzna-

czono po granicach ewidencyjnych dz. nr
ewid. 171/1, obreb Teresin Gaj;

3. Zasady ustalania linii zabudowy.

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako
nieprzekraczalne od strony drog oraz od za-
chodniej granicy dziatki i zwymiarowane na
rysunku planu.

2) W pasie terenu zawartym pomiedzy okre-
Slonymi planem liniami zabudowy i liniami
rozgraniczajagcymi dréog dopuszcza sie reali-
zacje sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

3) Zaleca sie by tereny pomiedzy linig rozgra-
niczajacg a nieprzekraczalna linig zabudowy
byty zagospodarowane jako tereny zieleni
urzadzonej, w tym o charakterze izolujgcym,
z dopuszczeniem wjazdéw na tereny nieru-
chomosci.

. Zasady sytuowania i ksztattowania ogrodzen.

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizo-
wac w ustalonej linii rozgraniczajacej.

2) Zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych,
pretéw stalowych i innych podobnych.

3) Ustala sie, iz maksymalna wysoko$é ogro-
dzenia nie moze by¢ wyzsza niz 1.80m.

§09.

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

1. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji moggcych

zawsze znaczgco oddzialtywaé na srodowisko i
zdrowie ludzi, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko jest obligatoryj-
ne w $wietle przepiséw odrebnych.

2.

Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie
moze powodowaé obnizenia standardow jako-
Sci srodowiska (obowigzek stosowania najlep-
szej dostepnej techniki w rozumieniu przepi-
sow odrebnych w zakresie ochrony srodowiska
przy realizacji kazdej inwestyc;ji).

. Obowiazuje realizacja parkingow, placow ma-

newrowych o nawierzchniach nieprzepuszczal-
nych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie, ze realizacja niezbednych elemen-
tow infrastruktury technicznej lub urzadzen
ochrony $rodowiska zapewniajgcych ochrone
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych
oraz powietrza powinna nastepowac¢ réwno-
cze$nie lub wyprzedzajaco w stosunku do reali-
zacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych
planem.

. W zakresie woéd podziemnych i powierzchnio-

wych, na terenie oznaczonym w planie symbo-
lem 1P ustala sie zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych wod opadowych lub roztopo-
wych z nawierzchni utwardzonych bezposred-
nio do gruntu lub do ciekbw powierzchnio-
wych; wody opadowe lub roztopowe z w/w te-
renow przed zrzutem do odbiornika wymagaja
oczyszczenia w separatorach.

. W zakresie ochrony powietrza ustala sig, ze

prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wpro-
wadzenie gazéw lub pytow do powietrza, emi-
sje hatasu oraz wytwarzanie pél elektromagne-
tycznych nie moze powodowaé obnizenia
standardow jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytut
prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej grani-
cy norm dopuszczalnych dla terenow sgsied-
nich.

. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie,

ze wynikajgca z dziatalnosci obiektow ustugo-
wych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykac
sie w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem
powinna polegaé na stosowaniu wtasciwych
rozwigzan technicznych zapewniajgcych wta-
$ciwe warunki akustyczne.

. W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych

wartoséci $rodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

1) Postuluje sie wprowadzenie na terenie o
symbolu 1P zieleni towarzyszacej. Zieleh na-
lezy lokalizowa¢ w szczegdlnosci wokét bu-
dynkoéw, placow manewrowych, wzdtuz
chodnikéw.
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2) Wielkosci minimalnej do zachowania po-
wierzchni biologicznie czynnej sg ustalone

3)

i okreslone w Rozdziale Il.

Wielkosci maksymalnej powierzchni zabu-
dowanej i utwardzonej sg ustalone i okre-

Slone w Rozdziale Il.

Rozdziat Il
Przepisy szczego6towe

Zasady i warunki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw

§10.

1. Oznaczenie terenu

1P

Powierzchnia

0.73 ha

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i ustug

1) Ustugi produkcyjne, ustugi logistyczne zwigzane z przyjmowa-
niem i magazynowaniem, rozdziatem i wydawaniem towaréw
(magazyny), z wyjgtkiem przemystu wymagajgcego skiadowa-
nia duzych ilosci materiatow w stanie sypkim

2) Obiekty biurowe, administracyjne i techniczne

przeznaczenie uzupetniajgce

Lokalizacja niezbednych do funkcjonowania ww. obiektow:

1) Garazy, a takze dojs$¢, dojazdéw, parkingoéw,

2) Obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Zieleni urzgdzonej: zielencow oraz zieleni o charakterze izola-
cyjnym.

przeznaczenie dopuszczalne

- dopuszcza sie lokalizacje w obrebie dziatki jednego lokalu
mieszkalnego wbudowanego w budynek ustugowy,

Parametry i wskazniki ksztattowan

ia zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy)

linie zabudowy nieprzekraczalne,

8.0m od linii rozgraniczajgcych teren drogi oznaczonej symbo-

lem 1KDZ,

- 12.0m od linii rozgraniczajgcych teren drogi gminnej znajduja-
cej sie wzdtuz pétnocnej granicy planu,

- 5.0m od zachodniej granicy dziatki nr ewid. 171/1

parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona na dziatce
- max. 70% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - co najmniej 30%
pow. dziatki

- intensywnos$¢ zabudowy max. 0.8

c)

wysokos$¢ budynkow

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gtébwnym do budynku do najwyzszego punktu kaleni-
cy- 12.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru 0.30m w
stosunku do poziomu terenu,

ksztatt dachow

dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pota-
ci dachowych do 30°

kolorystyka

- obowiazek stosowania kolorystyki pokryé dachowych w od-
cieniach brazu, zieleni i szarosci,

- kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem
koloréw jaskrawych na powierzchni elewac;ji.

f)

ogrodzenia

zgodnie z § 8 pkt 4

3)

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu-szczeg6towe zasady i warunki podziatu nierucho-

mosci

a)

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

- 3500m’

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzia-
tek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, drég wewnetrznych

b)

minimalne szerokosci frontow

30.0m

nowo wydzielanych dziatek
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3) |zasady i warunki podziatow

- dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zacho-
wania wartosci uzytkowych czesci powstatych po podziale,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
okreslonych planem

- ustala sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istnieja-
cych kierunkéw przebiegu granic prostopadle do linii rozgra-
niczajgcych drogi gminnej nr 380836W kazda wydzielana
dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;.

4) |Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) |obstuga komunikacyjna terenu

z istniejgcej drogi gminnej nr 380836W oraz drogi gminnej zlokali-
zowanej na pétnoc od granic planu.

b) |parkingi

Wymaga sie wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostoso-

wanej do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci:

- dlaterenu przemystu i magazynéw 1 miejsce postojowe na
samochdd ciezarowy na kazde 100m? powierzchni uzytkowej i
2 miejsca postojowe na samochody osobowe na kazde 100m?
powierzchni biurowo socjalnej nie mniej niz 5 miejsc postojo-
wych.

§11.

1. Oznaczenie terenu

1KDZ

1) |Przeznaczenie terenu

a) |przeznaczenie podstawowe

Teren drogi publicznej — cze$é drogi publicznej kategorii gminnej
klasy zbiorczej

2) |Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania

a) |Szerokos¢ drogi publicznej
w liniach rozgraniczajgcych

planowana szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych catej drogi
zgodnie z rysunkiem planu — w granicach planu szerokosci terenu
czesci drogi 6.5 —1.7m.

nia,

rowy przydrozne,

drog 10.0 x 10.0m.

b) |- teren nalezy zagospodarowac tacznie z terenem drogi znajdujacej sie poza granicami opracowa-
- tereny poszerzenia obejmujg realizacje elementéw drogi jak: pobocze, ewentualnie chodnik,
- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej. Skrzyzowania urzadzehn nadziemnych i

podziemnych nalezy wykonywac¢ zgodnie z wymogami wtasciwych przepiséw i norm,
- ustala sie stosowanie naroznych poszerzehn drég w liniach rozgraniczajacych na skrzyzowaniach

§12.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energe-
tycznej 110kV, nalezy projektowac, realizowac

1) Ustala sie obstuge obszaru objetego planem
poprzez droge gminng klasy zbiorczej i dro-
ge gminng klasy dojazdowej;

2) Szerokos$¢ terendéw komunikacji w ich li-
niach rozgraniczajagcych okreslono na ry-
sunku planu orazw § 11.

oraz uzytkowaé¢ zachowujac przepisy bezpie- 2. Okreslenie warunkdéw powigzan uktadu komu-
czenstwa, Polskie Normy i inne przepisy od- nikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
rebne. 1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru

§13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

teméw komunikacji

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z

parametrami oraz klasyfikacjg drég:

planu powigzany jest poprzez droge gminng
z drogg krajowg nr 2 i drogg powiatowa Zie-
lonka- Sochaczew.

§ 14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw infrastruktury technicznej
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1. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode: 3) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii
1) Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode dla energetycznych SN i NN w celu dostosowa-
celow produkeyjnych, bytowych, gospodar- nia do_nowego uktadu funkcjonalno- komu-
czych oraz ochrony przeciwpozarowej z ist- nikacyjnego.
niejgcej gminnej sieci wodociggowej o 4) Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych
Srednicy d 110. zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw
§ 15. pradu.
1. Ustala sie zasady odprowadzenia $ciekdéw sani- 5) W przypadku koniecznosci pokrycia niedo-
tarnych i wod opadowych: boréw mocy _L_Jstala sie zasade lokalizowania
] L nowych stacji transformatorowych na ob-
1) Ustala si¢ zasade odprowadzenia Sciekow szarze bez koniecznosci zmiany planu. Dla
san!tarnyfzh do planowanej sieci k_arja_“Zii,CJI lokalizacji stupowych stacji transformatoro-
sanltarr)ej z zrzutem do oczyszczalni Sciekow wych 15/0,4kV nalezy wydzieli¢c dziatki o
w Granicach. wymiarach 2mx3m z bezposrednim dojaz-
2) Dopuszcza sig, do czasu wybudowania ka- dem od drogi publicznej.
nalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekdw §17.
do szczelnych zbiornikow z wywozem na . . L.
1. Ustala sie zasady zaopatrzenia w sie¢ teleko-

oczyszczalnie sciekow.

3) Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekoéw sa-
nitarnych bezposrednio do gruntu lub cie-
kéw wodnych.

4) Na terenie oznaczonym symbolem 1P ustala
sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych
Sciekoéw technologicznych bezposrednio do
gruntu lub ciekow wodnych.

5) Ustala sie, ze $cieki technologiczne przed
zrzutem do odbiornika wymagajg oczysz-
czenia z zanieczyszczen przemystowych w
urzgdzeniach oczyszczajgcych znajdujacych
sie w granicach dziatek, do ktorych Inwestor
posiada tytut prawny, niezaleznie od dal-
szego sposobu oczyszczania.

6) Na terenie oznaczonym symbolem 1P sta-
nowigcym potencjalne zrédio zanieczysz-
czen dla wdéd powierzchniowych i podziem-
nych obowigzuje nakaz budowy urzadzen
oczyszczajacych. Scieki opadowe pochodza-
ce z zanieczyszczonych terenéw przemysto-
wych, oraz droég i parkingobw o trwatej na-
wierzchni moga by¢ wprowadzane do wod
lub do ziemi po spetnieniu warunkéw okre-
Slonych w przepisach odrebnych.

§ 16.

. Ustala sie¢ zasady zaopatrzenie w energie elek-

trycznag:

1) Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie
elektryczng w oparciu o istniejgcg i projek-
towang sie¢ elektroenergetyczng, NN, zgod-
nie z docelowym zapotrzebowaniem, w
uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Ener-
getycznego.

2) Ustala sie zasade budowy sieci NN wzdtuz
istniejacych drég.

munikacyjna:

1) Ustala sie zasade obstugi w zakresie tele-
komunikacji w oparciu o istniejgca i projek-
towang sie¢ telekomunikacyjng, w uzgod-
nieniu i na warunkach odpowiedniego za-
ktadu telekomunikacji.

2) W liniach rozgraniczajgcych istniejgcych
drog dopuszcza sie prowadzenie linii tele-
komunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z
urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji
- na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

§18.

. Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz przewo-

dowy:

1) Na terenie objetym planem nie ma sieci ga-
zowej.

2) Ustala sie docelowo zasade zaopatrzenia w
gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu
przewodowego $redniego ciSnienia z za-
chowaniem obowigzujgcych norm w zakre-
sie prowadzenia i lokalizowania sieci i urza-
dzen.

3) W przypadku lokalizacji sieci gazowej ustala
sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w
ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostep-
nos$c¢ od strony drogi.

§19.

. Ustala sie zasady zaopatrzenia w ciepto:

Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z in-
dywidualnych zrodet ciepta z zaleceniem sto-
sowania nieszkodliwych, ekologicznych czynni-
kow grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne zrédta energii), ktérych
eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazow
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lub pytow do powietrza nie spowoduje obnize-
nia standardow jakosci powietrza poza tere-
nem, do ktérego wiasciciel instalacji posiada
tytut prawny.

§ 20.
1. Ustala sie zasady usuwania odpadow:

1) Ustala sie zasade zorganizowanego syste-
mu usuwania odpadow statych i wywdz na
gminne wysypisko $mieci na podstawie
umoéw indywidualnych i zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, ze szczegolnym uwzgled-
nieniem segregacji odpadéw u zrodta ich
powstania, zgodnie z obowigzujgcymi w za-
kresie gospodarki odpadami przepisami od-
rebnymi i gminnym planem gospodarki od-
padami oraz przepisami lokalnymi.

2) Wytworca odpadéw zobowigzany jest do:

a) stosowania sposobow produkcji lub form
ustug oraz surowcow i materiatéw, ktére
ograniczajg powstawanie odpadéw lub
pozwalajg utrzymac ich ilo§¢ na najniz-
szym poziomie, a takze ograniczajg nega-
tywne oddziatywanie na srodowisko lub
zagrozenie zycia i zdrowia ludzi wedtug
przepisow odrebnych,

b) postepowania z odpadami w sposéb
zgodny z zasadami gospodarowania od-
padami i wymaganiami ochrony s$rodo-
wiska,

c) magazynowania odpadow w sposob se-
lektywny i bezpieczny dla srodowiska,

d) zapewnienia zgodnego z zasadami
ochrony srodowiska:

- odzysku, jezeli nie udato sie zapobiec
powstawaniu odpadow,

- unieszkodliwienia odpadéw, ktorych
powstaniu nie udato sie zapobiec lub
ktérych nie udato sie podda¢ odzy-
skowi;

e) uzyskania stosowanych dokumentéw na
wytwarzanie odpadow zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 21.

Ustalenia ogolne:

1. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich me-
diow nalezy lokalizowaé na terenach komuni-
kacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury

technicznej poza terenem komunikacji w opar-
ciu o przepisy odrebne,

3. Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac
odlegtos$ci od wszelkich istniejacych sieci i
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajg-
ce z przepisow odrebnych.

§ 22.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Ustala sie dla terenu, ktérego przeznaczenie zosta-
lo zmienione planem, ze moze by¢ uzytkowane w
sposbéb dotychczasowy do czasu zagospodarowa-
nia zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 23.

Okresla sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

1. Dla terenu o symbolu P - w wysokos$ci 30%
2. Dla terenu o symbolu KDZ - w wysokosci 0%.
Przepisy koncowe
§ 24,

Wejscie w zycie niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powoduje
utrate mocy w zakresie obszaru objetego niniejsza
uchwatg obowigzujgcej zmiany miejscowego pla-
nu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonej:

Uchwatg nr 11I/21/02 Rady Gminy w Teresinie z
dnia 28 czerwca 2002r. w sprawie zmiany miej-
scowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin.

§ 25.

Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, zo-
stata dokonana w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego, ktéry utracity swg moc
obowigzujgca.

§ 26.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéj-
towi Gminy Teresin.

§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

§ 28.

Uchwata podlega publikacji na stronie interneto-
wej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Teresin.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXII1/223/09
Rady Gminy Teresin

z dnia 14 sierpnia 2008r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czes¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czes¢
obrebu geodezyjnego Teresin Gaj zgtoszono nastepujgca jedng uwage nieuwzgledniong przez Wéjta
Gminy Teresin w rozstrzygnieciu nr GKP 7321/3/07/08/09 z dnia 17 marca 2009r.:

1) uwaga wniesiona przez Pana Andrzeja Klate, zam. Kaski, ul. Graniczna 38, 96-314 Baranéw, odnosnie
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego wzgledem stref funkcjonalnych dla obszaru dziatki 171/1 strefa U, podstre-
fa U3.

2. Rada Gminy Teresin niniejszym rozstrzyga w nastepujgcy sposob:

1) uwaga wniesiona przez Pana Andrzeja Klate, zam. Kaski, ul. Graniczna 38, 96-314 Baranow, dotyczaca
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego wzgledem stref funkcjonalnych dla obszaru dziatki 171/1 strefa U, podstre-
fa U3 nie zostata uwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIII/223/09
Rady Gminy Teresin

z dnia 14 sierpnia 2008r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcym
cze$¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) okresla sie nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finan-
sowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym cze$¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj nalezgcych do zadan
wtasnych gminy:

I.  Drogi publiczne
1. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych dotycza:

a. terenu przeznaczonego pod projektowang droge publiczng — cze$¢ drogi publicznej kategorii
gminnej klasy zbiorczej, oznaczong symbolem 1KDZ, 4KDD, 6KDD,

b. terenu przeznaczonego pod tzw. trojkagt widocznosci.

2. Koszty realizacji inwestycji dotyczgcej w/w drogi publicznych wymienionej w pkt 1 obejmujg koszty
wykupu gruntéow, koszty notarialne i sgdowe oraz koszty utwardzenia drogi.

3. Budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikdéw oraz odwodnienia i oswietlenia drogi) reali-
zowana bedzie zgodnie z uchwalanym przez Rade Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyj-
nym Gminy Teresin w zakresie drdg.

4. Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ beda z budzetu gminy.
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Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej

1.

Sie¢ wodociggowa — w poblizu terenu objetego niniejszym planem miejscowym (ok. 14m od linii
rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem 1KDZ) znajduje sie sie¢ wodociggowa i przeprowadzona
jest wzdtuz drogi gminnej nr 380836W. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustala zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;.

Siec kanalizacji sanitarnej — teren objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego nie posiada istniejgca sie¢ kanalizacji oraz obszar objety planem miejscowym nie jest po-
tozony w obrebie aglomeracji w rozumieniu art. 43 ,Prawo wodne”. Zgodnie z trescig ustalen niniej-
szego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie odprowadzanie sciekow sa-
nitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikdéw z wywozem na oczyszczalnie $cie-
kow.

Budowa sieci i urzagdzen elektroenergetycznych i gazowych

1.

W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie istnieja-
ca sie¢ elektroenergetyczna NN a w bezposrednim sgsiedztwie sieé¢ elektroenergetyczna WN. Plan
miejscowy ustala zasade zaopatrzenia w energie elektryczng w oparciu o istniejgca i projektowang
sie¢ elektroenergetyczng NN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia

sie¢ gazu przewodowego $redniego ci$nienia.

Do zadan wtasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w ener-
gie i paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie os$wietlenia
drdg publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard

559

UCHWALA BUDZETOWA NA ROK 2010
GMINY STARA KORNICA
Nr XXVIII/152/09
z dnia 18 grudnia 2009 r.
kwocie -

2. Ustala sie wydatki w tgcznej

8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 211,
art. 212, art. 214, art. 215, art. 217, art. 235, art.
237, art. 239 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (Dz.U. Nr 157, poz. 1240) w
zwigzku z art. 121 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
— Przepisy wprowadzajgce ustawe o finansach
publicznych (Dz.U. Nr 157, poz. 1241) Rada Gminy
Starej Kornicy uchwala, co nastepuje;

8 1.1. Ustala sie dochody w tacznej kwocie -
13.347.139zt, z tego:

a) biezace w kwocie - 11.976.027zt,
b) majatkowe w kwocie - 1.371.112zt,

zgodnie z zatgczong do niniejszej uchwaty tabelg
nr1.

17.179.359z1, z tego:
a) biezace w kwocie - 11.813.278zt,
b) majatkowe w kwocie - 5.366.081zt,

zgodnie z zatgczong do niniejszej uchwaty tabelg
nr 2.

3. Ustala sie limity wydatkdow inwestycyjnych
na lata 2010 - 2012 zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ wydatki na programy i projekty
realizowane ze $rodkéw pochodzacych z Funduszy
Strukturalnych i Funduszu Spoéjnosci zgodnie z
zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.



