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UCHWALA Nr 392/2009
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 17 listopada 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki
dla obszaru Oftarzew - Domaniewek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z poézn. zm."), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.?) oraz uchwaly nr 62/07 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim 2z dnia
27 marca 2007r. w sprawie przystapienia do spo-
rzgdzania zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Ozarow Mazo-
wiecki dla obszaru Ottarzew-Domaniewek po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego i
gminy Ozaréw Mazowiecki przyjetego uchwatg nr
389/02 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 3 pazdziernika 2002r. Rada Miejska uchwala,
co nastepuje:

Dziat |
Zakres regulacji planu

8 1.1. Uchwala sie zmiang , miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréow
Mazowiecki dla obszaru Ottarzew - Domaniewek”
zwang dalej w tresci niniejszej uchwaty planem,
dla obszaru we wsi Oftarzew, obejmujacego dziat-
ki nr ew.: 230/3, 230/4, 230/5, 230/6, 231/4, 231/6,
231/7, 231/8, 231/9, 233/2, 233/4, 233/5, 234/3,
234/4.

2. Granice obszaru planu wyznacza sie na ry-
sunku planu sporzgdzonym na mapie w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

8§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly i jej in-
tegralnymi czesciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2

do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wia-

snych gminy oraz zasadach ich finansowania-

stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwa-

ty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

zwymiarowane wzajemne odlegtosci elemen-
téw zagospodarowania;

przeznaczenie terendéw okreslone symbolem
literowym;

linie zabudowy nieprzekraczalne.

3. Wskazuje sie tereny wymagajace szczegol-
nych warunkéw zagospodarowania oraz ograni-
czen w jego uzytkowaniu: obszar wystepowania
zaburzen glacitektonicznych i strefy od cmentarza.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 majg charakter informacyj-
ny.

8 4.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajg-
ce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow, wskazniki inten-
sywnoséci zabudowy oraz zasady podziatu na
dziatki;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
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7)
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zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-

8)

9)

nicznej;

sposoby i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-
la sie optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak

wystepowania w obszarze planu przedmiotu usta-
len:

1)

2)

zasad ochrony débr kultury wspbiczesnej i
krajobrazu kulturowego, wymagan wynikajg-
cych z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych oraz zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw;

granic i sposobéw zagospodarowania terendéw
lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow, w
tym obszaréw narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi, terendw goérniczych oraz zagro-
zonych osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Plan okres$lony jest jako perspektywiczny bez

sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wyni-
ka inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek, sporzadzony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Ozarowie Mazo-
wieckim dotyczgca zagospodarowania obsza-
ru w granicach okreslonych w 8 1, o ile z tre-
$ci przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi poza przepisami ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

7)

10)

11)

12)

13)

14)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$é ob-
szaru planu wyznaczong na rysunku planu li-
niami rozgraniczajagcymi z okreslonym prze-
znaczeniem, oznaczong na rysunku planu —
symbolem literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé okreslone w planie przeznacze-
nie, ktére zostato ustalone planem jako jedy-
ne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie
i stanowigce nie mniej niz 60% powierzchni
terenu, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne,
przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie wprowadzone lub
istniejagce jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, ktére nie zmienia charakteru
tego przeznaczenia;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, stanowigce nie wiecej niz 40%
powierzchni terenu, ktéry dopuszczony zostat
na danym terenie i ktory mozna realizowac
rownocze$nie lub niezaleznie od funkcji pod-
stawowej po spetnieniu warunkéw ustalo-
nych w planie;

linii rozgraniczajgcej tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania — nalezy przez to rozumieé granice
terendw oznaczone na rysunku planu linig
ciagla, dzielgce obszar planu na tereny o réz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ wyznaczong lub ustalong
dla terenu linie ograniczajacg obszar, na kto-
rym dopuszcza sie wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodza-
jow budowli naziemnych nie bedacych linia-
mi przesytlowymi i sieciami uzbrojenia z do-
puszczalnym przekroczeniem tej linii, o ile
ustalenia szczegotowe planu tak stanowig;

ustugach i produkcji - nalezy przez to rozu-
mie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktéra nie powo-
duje przekroczenia standardow jakosci $ro-
dowiska poza terenem, do ktérego prowadza-
cy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Pod po-
jeciem dziatalno$ci mogacej negatywnie od-
dziatywaé na $srodowisko rozumie sie hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pytowe
i gazowe w tym odory), zanieczyszczenie od-
padami, oddziatywanie komunikacji;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé¢ czes$¢ dziatki budowlane;j,
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

na gruncie rodzimym, ktoéra pozostaje nieza-
budowana i nieutwardzona;

niepublicznej drodze wewnetrznej — nalezy
przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziat-
ke, ktora na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych, petni funkcje drogi dla pozo-
statych dziatek do niej przylegajacych i za-
pewnia dostep dziatek budowlanych do drogi
publicznej;

linii rozgraniczajgcej niepublicznych drég
wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé
granice dziatek petnigcych funkcje drog we-
wnetrznych, o ktérych mowa w pkt 15;

bezposrednim dostepie do infrastruktury
technicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep
poprzez wtasng dziatke;

ekspertyzie geotechnicznej-nalezy przez to
rozumieé¢ opis warunkéw gruntowo-wodnych
sporzadzony na podstawie badan polowych i
okreslony w sposob jakosciowy na podstawie
wartosci tabelarycznych i norm zgodnie z wa-
runkami okreslonymi w przepisach odreb-
nych;

dokumentacji geologiczno — inzynierskiej -
nalezy przez to rozumieé¢ badania gruntu wy-
konane zgodnie z przepisami odrebnymi;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb
okreslenia liczby miejsc postojowych-nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen,
na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposred-
nio z przeznaczeniem catego budynku lub je-
go czesci;

urzadzeniach infrastruktury technicznej- nale-
zy przez to rozumieé¢ zlokalizowane pod zie-
mig lub nad ziemig przewody lub urzgdzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne z
wytgczeniem przytagczy do budynkow;

warunkach technicznych jakim powinny od-
powiada¢ sieci gazowe- nalezy przez to rozu-
mie¢ warunki okreslone w przepisach odreb-
nych: w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
z 30 lipca 2001r. (Dz.U. Nr 97) dla gazociggow
wybudowanych po 12 grudnia 2001r. (strefy
kontrolowane) oraz w Rozporzadzeniu Mini-
stra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada
1995r. (Dz.U. Nr 139) dla gazociggdw wybu-
dowanych przed 12 grudnia 2001r. (jako od-
legtosci podstawowe);

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé
dziatke w rozumieniu ustawy;

24)

25)

26)

nal
prz

maksymalnym  wskazniku wielko$ci po-
wierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢, parametr wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy wszystkich bu-
dynkow zlokalizowanych na dziatce budowla-
nej lub terenie inwestycji, liczonej po ich ze-
wnetrznym obrysie muréw lub obudowy
Scian przyziemia, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazdéw — w ob-
rysie ich wyzszych kondygnacji (bez kondy-
gnacji podziemnych) w powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji;

terenie inwestycji-nalezy przez to rozumiec
teren objety wnioskiem o pozwolenie na bu-
dowe i granicami projektu jego zagospoda-
rowania-w rozumieniu przepiséw odrebnych;

ekologicznych paliwach — nalezy przez to ro-
zumieé paliwa, ktére nie powodujg zanie-
czyszczenia $rodowiska, a ich zasoby odna-
wiajg sie we wzglednie krotkim czasie. Czyli
naleza do odnawialnych zrédet energii.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie

ezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
episdw odrebnych.

Dziat Il

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenéw objetych planem

8§ 6. Przedmiotem ustalen planu sa nastepujace

tereny:

1) teren zabudowy ustugowej, obiektow produk-

cyjnych, sktadéw i magazynéw - oznaczony na

rysunku planu symbolem U/P;

2) teren komunikacji - oznaczony na rysunku pla-

nu symbolem KDZ i przeznaczony pod czes$é
publicznej drogi zbiorcze;.

Rozdziat 2
Przepisy szczeg6towe

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U/P

1)

8 7. Dla terenu U/P, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowo-produkcyjna - produkcja i przetworstwo
rzemies$lnicze, budownictwo, w szczeg6lnosci
ustugi handlu detalicznego, ekspozycyjnego
lub hurtowego, ustugi transportu, gospodarki
magazynowej, administracji, logistyka, ob-
stuga techniczna i naprawy pojazdéw mecha-
nicznych, sprzedaz paliw do pojazdow i
sprzedaz olejow opatowych, stacja LPG, par-
king;
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2)

3)

4)

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgle-
dow technologicznych, socjalnych, ochro-
ny przeciwpozarowej,

b) urzadzenia budowlane, urzadzenia infra-
struktury technicznej i ochrony, $rodowi-
ska dla potrzeb dziatki budowlanej lub po-
trzeb lokalnych,

c) zielen urzgdzona, obiekty matej architektu-
ry;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

a) forma budynkéw powinna byé uksztatto-
wana w nawigzaniu do architektury
wspotczesnej bez ograniczen w zakresie
materiatéw konstrukcyjnych,

b) niedopuszczalna realizacja funkcji miesz-
kaniowej,

c) ustala sie nasadzenia szpalerowe wzdtuz
granic terenu U/P w szczeg6lnosci wzdtuz
drogi KDZ;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) z uwzglednieniem warunkéw zagospoda-
rowania w strefie od cmentarza (zgodnie z
ustaleniami pkt 6 lit d, e, f) zakazuje sie sy-
tuowania nowej zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 15m od linii rozgraniczajacej
drogi KDZ,

b) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtagb
dziatki budowlanej — terenu inwestycji,

c¢) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6m od granicy dziatek petnig-
cych funkcje niepublicznych drég we-
wnetrznych,

d) dopuszcza sie etapowsq (nie jednoczesna)
budowe lub rozbudowe budynkéw, przy
granicy jako docelowag zabudowe w ukta-
dzie blizniaczym i dopuszcza sie sytuowa-
nie zabudowy ze $ciang bez otworéw bez-
posrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od granicy dla dzia-
tek,

e) ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy — 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

f) ustala sie stosowanie dachéw ptaskich w
zakresie 10-25° oraz dopuszcza sie doswie-
tlenie poddaszy bez ograniczen konstruk-
cyjnych,

g) ustala sie maksymalng wysoko$¢é zabudo-
wy ustug, produkcji i magazynowania do
20m; wysokos$¢ budynkow gospodarczych
lub garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz
6,6m, a masztéw oswietleniowych i re-
klamowych do 25m,

h) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolo-
rystyki elewacji budynkéw tworzacych
ciggi zabudowy: kolor elewacji w barwach
pastelowych i szarosciach. Zakazuje sie
stosowania oktadzin elewacyjnych typu
»siding” na $cianach budynkéw.

i) ustala sie kolorystyke dachow - od brazu
poprzez czerwien do szarosci,

j) dopuszcza sie reklamy: w obrebie dziatki,
na ogrodzeniach, dachach lub elewacjach
budynkow,

k) dopuszcza sie ustugi handlu do 50m? po-
wierzchni sprzedazy w jednym lokalu,

I) zezwala sie na ogrodzenia dziatek z za-
chowaniem nastepujgcych warunkéw:

- ogrodzenia dziatek budowlanych od
strony drég lokowane w liniach rozgra-
niczajacych tych drog za chodnikiem, o
max wysokosci 2,2m nad poziom tere-
nu, azurowe w 50%, z cokotem petnym
max do wysokosci 0,6m nad poziom te-
renu,

- dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gtgb dziatek. Teren pomie-
dzy linig rozgraniczajgcg a linig zabu-
dowy w takich przypadkach przeznacza
sie na zielen ozdobng, chodniki lub
miejsca parkingowe (zjazdy na miejsca
parkingowe wzdtuz drogi KDZ ustala sie
od strony terenu U/P),

- ustala sig narozne Scigcia linii ogrodzen
nie mniejsze niz 5m wzdtuz linii rozgra-
niczajgcej niepublicznych drog we-
wnetrznych i 10m wzdtuz linii rozgrani-
czajacej drogi KDZ,

- zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementow betonowych i ogro-
dzen petnych (z wyjatkiem elementéw
stupow i podmuréwek),

m) jako obiekty matej architektury dopuszcza
sie w szczegdblnosci: pojemniki z zielenig,
stupki, murki, tawki, pomniki, miejsca
(obudowa) na pojemniki na $mieci;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci;
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6)

a)

b)

c)

d)

e)

ustala sie, ze na terenie U/P w wyniku po-
dziatu nie moze powsta¢ dziatka budowla-
na mniejsza niz 3000m?,

ustalenie minimalnych powierzchni dzia-
tek budowlanych nie dotyczy dziatek wy-
dzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, pod niepublicz-
ne drogi wewnetrzne, dziatek wydzielo-
nych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych,

dopuszcza sie obnizenie minimalnej po-
wierzchni nowych wydzielanych dziatek
budowlanych o0 5% lub o 20% jezeli z dzia-
tek wydziela sig lub poszerza drogi,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki bu-
dowlanej (pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow i wskaz-
nikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, liczonych dla tgcz-
nej powierzchni nieruchomosci grunto-
wej),

ustala sie dla wydzielanych nowych dzia-
tek budowlanych:

- minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 30m
z dopuszczalnym obnizeniem tej szero-
kosci o0 0.3m lub zmniejszeniem tej sze-
rokosci na tuku drogi albo wokot placu
do zawracania,

- zachowanie kata potozenia granicy
dziatki w stosunku do linii rozgranicza-
jacej drog w zakresie 60° — 90°,

- zapewnienia dostepu do drogi publicz-
nej;

szczegOlne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

a)

b)

w obszarze z poziomem wody gruntowej
powyzej Tmpp.p.t. podpiwniczenia wyma-
gajg zastosowania odpowiednich zabez-
pieczen,

w oznaczonym na rysunku planu obszarze
wystepowania zaburzen glacitektonicz-
nych przed przystgpieniem do dziatan pro-
jektowych nalezy opracowac ekspertyze
geotechniczng (mate obiekty o powierzch-
ni zabudowy do 200m? o wysokosci do
2 kondygnacji) lub dokumentacje geolo-
giczno-inzynierska dla duzych obiektéw
(duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyzej 200m? o wysokosci powyzej 2
kondygnacji),

c)

e)

f)

w oznaczonych na rysunku planu terenach
zmeliorowanych, przed inwestowaniem
(w tym prowadzeniem inwestycji linio-
wych) nakazuje sie likwidacje lub przebu-
dowe drenazu rolniczego, przy czym za-
chowana musi by¢, ta cze$¢ systemu, kto-
ra przeprowadza wody melioracyjne z te-
rendw sasiadujacych z obszarem planu,

w odlegtosci do 50m od granic cmentarza
zakazuje sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujgcych ar-
tykuty zywnosciowe bagdz budynkéw, w
ktérych przechowuje sie artykuty zywno-
$ciowe oraz zaktadow zywienia zbiorowe-
go,

w odlegtosci od 50m do 150m od granic
cmentarza dopuszcza sie lokalizowanie,
zaktadow produkujacych artykuty zywno-
Sciowe badz budynkow w ktérych prze-
chowuje sie artykuty zywnosciowe oraz
zaktadow zywienia zbiorowego pod wa-
runkiem, zaopatrzenia w wode wytgcznie z
sieci wodociggowej,

zakazuje sie lokalizowania studni i uje¢
wody stuzacych do czerpania wody prze-
znaczonej do spozycia przez ludzi w odle-
gtosci do 150m od granic cmentarza,

zakazuje sie lokowania zaktadéw produkc;ji
przemystu chemicznego z instalacjami do
wyrobu substancji przy zastosowaniu pro-
cesdw chemicznych stuzgcych do rafinacji
gazu lub ropy naftowej i instalacji do wy-
twarzania smarow z ropy naftowej, a takze
instalacji do wytwarzania koncowych pro-
duktow uzytkowych przez mieszanie,
emulgowanie lub konfekcjonowanie che-
micznych pétproduktow lub produktow
podstawowych, instalacji do produkcji wy-
robdéw ceramicznych;

zasady ochrony $srodowiska i przyrody:

a)

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mo-
gacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

zakazuje sie samowolnego podwyzszania i
obnizania powierzchni terenu dziatek po-
wyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sgsiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu
znajdujacej sie na tym gruncie wody opa-
dowej ani kierunku odptywu ze Zrodet ze
szkodg dla gruntow sasiednich,

ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢
ustugowa i produkcyjna nie moze przekra-
cza¢ dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu,
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8)

d)

o)

drgan, zapylenia poza granicg terenu do
ktérego prowadzacy dziatalnosé posiada
tytut prawny oraz nie powinna przekraczaé
w/w standardéw dopuszczalnych dla funk-
cji okreslonych na terenach lub w obiek-
tach sgsiednich,

ustala sie w projektowanej i zachowanej
dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej sto-
sowanie takich rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére
wyeliminujg lub zminimalizujg szkodliwe
oddziatywanie na srodowisko,

ustala sie zachowanie, co najmniej 20%
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji
jako powierzchni biologicznie czynnej w
formie nasadzen szpalerowych wzdtuz
ogrodzenia terenu,

w celu ochrony powietrza ustala sie
ogrzewanie pomieszczen obiektow pali-
wami, o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodo-
wiska, spetniajacych aktualnie obowigzu-
jace normy,

dla ochrony wod powierzchniowych i gle-
by przed zanieczyszczeniami ustala sie
obowigzek realizacji urzadzeh oczyszczaja-
cych sptywy deszczowe z zanieczyszczen
statych i ropopochodnych przed ich
wprowadzeniem do odbiornika: kanatu
deszczowego, gleby lub wod powierzch-
niowych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami;

w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu U/P
ustala sie:

a)

dostep do drogi KDZ poprzez zjazdy lub
wigczenia drég wewnetrznych z zachowa-
niem 150m odlegtosci pomiedzy nimi (li-
czac od zjazdu naprzeciwko ul. Parkowej),

lokowanie miejsc parkingowych na terenie
inwestycji z zachowaniem ponizszych mi-
nimalnych wskaznikéw i z uwzglednieniem
rotacji:

— obiekty  biurowo-administracyjne -
20 miejsc postojowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej,

— handel ekspozycyjny - 20 miejsc posto-
jowych na 1000m? p. uz. hali sprzedazy,

— sezonowe obiekty handlowe -
20 miejsc postojowych na obiekt,

— funkcje ustugowe - 20 miejsc postojo-
wych na 1000m? powierzchni uzytkowej
ustug,

c)

— hurtownie bez handlu detalicznego -
3 miejsca postojowe/1000m?  po-
wierzchni uzytkowej,

— hurtownie ze sprzedazg detaliczng -
5 miejsc postojowych/1000m? po-
wierzchni uzytkowej,

— dla obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej odpowiednio wedtug po-
trzeb,

w zakresie wewnetrznego uktadu komuni-

kacji:

— kazda wydzielana dziatka budowlana
musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej i do infrastruktury technicz-
nej,

— nalezy tak dzieli¢ teren, aby unikaé wy-
znaczania niepublicznych drog we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek budowlanych lub wyzna-
czania niepublicznej drogi wewnetrznej
jezeli po drugiej stronie dziatki znajduje
sie droga publiczna,

— ustala sie minimalng szeroko$é¢ w li-
niach rozgraniczajgcych niepublicznych
drég wewnetrznych na 8m,

— kazda nowa niepubliczna droga we-
wnetrzna, winna mie¢ dwustronne wtg-
czenie do uktadu komunikacyjnego, a
gdyby to byto niemozliwe, droga o jed-
nostronnym wtgczeniu dtuzsza niz 60m,
musi mie¢ stworzone warunki do za-
wracania (placyk do zawracania o mi-
nimalnych wymiarach 20m x 20m),

— ustala sie narozne $ciecia linii rozgrani-
czajagcych niepublicznych drég nie
mniejsze niz 5m wzdtuz linii rozgrani-
czajacej tych drdég i nie mniejsze niz
10m wazdtuz linii rozgraniczajgcej drogi
KDz,

— dopuszcza sie obstuge poprzez siegacz
tylko od strony niepublicznych drog
wewnetrznych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i sukce-

sywnie (w dostosowaniu do powstajgcej
zabudowy) rozbudowywanej wodociggo-
wej sieci, z dopuszczeniem zaopatrzenie w
wode z istniejgcych i realizowanych ujeé
wilasnych (ptytkich studni kopanych lub
wierconych) do celéw technologicznych,
gospodarczych lub przeciwpozarowych z



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 45

- 5757 —

Poz. 648

b)

c)

d)

zachowaniem warunkow

w pkt 6 lit. f,

zapisanych

ustala sie docelowo odprowadzenie Scie-
kow (bytowych, komunalnych, przemy-
stowych) do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu, poprzez sie¢ kanali-
zacji. Przyjmuje sie odprowadzenie $cie-
kow kanalizacja grawitacyjng lub ptytkg
kanalizacja grawitacyjno-ci$nieniowg w
systemie rozdzielczym. Do czasu realizacji
sieci kanalizacji dopuszcza sie realizacje
lokalnych (mechaniczno-biologicznych)
oczyszczalni  sSciekow lub atestowane,
szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne z
wywozem do punktu zlewnego. Zakazuje
sie lokowania oczyszczalni Sciekéw z roz-
sgczkowaniem,

w przypadku wystepowania wystarczajgco
chtonnej powierzchni, odprowadzenie
wod opadowych na teren inwestycji z
uwzglednieniem warunkéw gruntowo-
wodnych. Zakazuje sie odprowadzania
wod opadowych, wod drenazowych i od-
wodnieniowych do sieci kanalizacji roz-
dzielczej oraz na jezdnie drbég. Ustala sie
nakaz stosowania zbiornikow akumulacyj-
no-retencyjnych lub odparowywalnych dla
wod opadowych docelowo zmniejszajg-
cych jednorazowy sptyw z terenéw U/P.
Wody opadowe z terenu drogi zbiorczej
odprowadzane do rowu wymagajg pod-
czyszczenia z substancji ropopochodnych
oraz zawiesin (separatory),

ustala sie zasilanie w energie elektryczng z
istniejacej lub wybudowanej odpowiedniej
infrastruktury energetycznej, z istniejgcej
RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu,
dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw.
Dopuszcza sie stosowanie stacji transfor-
matorowych SN/nn stupowych lub wne-
trzowych,

zaopatrzenie w gaz ziemny dla celow go-
spodarczych i grzewczych z istniejgcych
gazociggoéw Sredniego ciSnienia poprzez
rozbudowe sieci w drogach istniejgcych i
planowanych. Dla ochrony gazociggéw,
przyjmuje sie odpowiednio odlegtosci
podstawowe lub strefy kontrolowane z za-
kazem lokowania budynkéw i sadzenia
drzew. Zasilanie w gaz wymaga spetnienia
min. nastepujacych warunkdéw: minimalne
zblizenia ogrodzen do gazociggow S$red-
niego ciSnienia wynoszg 0,56m; a otwiera-
ne na zewnatrz szafki gazowe nalezy sytu-
owac¢ w linii ogrodzen drogi KDZ lub linii

f)

ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych nie-
publicznych dr6ég wewnetrznych,

zaopatrzenie na tgcza telefoniczne z istnie-
jacej centrali telefonicznej TP S.A. lub in-
nej nalezacej do alternatywnego operatora
poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich z przewodoéw podziemnych,

obiekty w obszarze objetym planem moga
by¢ zaopatrywane w energie cieplng po-
przez zasilanie, w szczegdélnosci: gazem
ziemnym, energig elektryczng, z wykorzy-
staniem gazu ptynnego (LPG), oleju opa-
towego lub innymi paliwami ekologicz-
nymi w tym statymi, ktérych stosowanie
jest zgodne z przepisami prawa ochrony
$rodowiska. Dopuszcza sie kominki, ktére
moga stanowié jedynie dodatkowe zrédto
ogrzewania obiektéw,

ustala sie nakaz usuwania odpadow do
miejsc selektywnego sktadowania lub z
uzyciem innych rozwigzan w ramach
gminnego systemu gospodarki odpadami
komunalnymi, w tym ustala sie, ze na kaz-
dej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie
(zadaszone) miejsce do selektywnej zbiorki
odpadow, oprdznianych okresowo, w mia-
re potrzeb do zaktadow utylizacji na pod-
stawie stosownych umow indywidualnych
lub zbiorowych,

dopuszcza sie lokowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepom-
pownie sciekdw na podstawie opracowan
technicznych bez koniecznos$ci zmiany ni-
niejszego planu pod warunkiem, ze ewen-
tualne negatywne oddziatywanie nie be-
dzie wykracza¢ poza granice terenu lokali-
zacji;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

11)

do czasu realizacji przeznaczenia podstawo-
wego i uzupetniajagcego dopuszcza sie za-
chowanie dotychczasowego sposobu zago-
spodarowania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okre$lenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci
10%.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu komunikacji KDZ

8 8. Dla terenu komunikacji drogowej oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem KDZ i przezna-
czonego pod cze$¢ publicznej drogi zbiorczej,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

fragment istniejgcej drogi klasy zbiorczej KDZ
(droga wojewodzka nr 718 - ul. Umiastowska).
Ustala sie na rysunku planu zachodnig linie
rozgraniczajgcg drogi KDZ;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz chodnik;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu prze-
strzennego, sposdéb zagospodarowania terenu,
ustala sie:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu,

b) parametry techniczne zgodnie z wymaga-
niami okreslonymi w przepisach o drogach
publicznych;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala sie nakaz przebudowy lub likwidacji
drenazu melioracyjnego,

b) zakazuje sie zabudowy nie zwigzanej z ko-
munikacjg lub infrastrukturg techniczng,

c) ustala sie zjazdy lub wigczenia dréog we-
wnetrznych na teren U/P z zachowaniem
150m odlegtosci pomiedzy nimi (liczac od
zjazdu naprzeciwko ul. Parkowej);

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakaz odprowadzania woéd opadowych na
sgsiednie dziatki,

b) wody opadowe z terenu utwardzonego dro-
gi odprowadzane do rowu wymagajg pod-
czyszczenia z substancji ropopochodnych
oraz zawiesin (separatory);

6) sposob i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji poszerzenia drogi dopuszcza
sie dotychczasowe uzytkowanie terenu;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okre$la sie stawke procentowg w wysokosci
0,1%.

Dziat Ill
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 9. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze
objetym planem tracg moc obowiazujgca ustale-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla obsza-
ru Ottarzew -Domaniewek, uchwalonego uchwatg
444/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 27 lipca 2006r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr
274, poz. 10803 z dnia 31 grudnia 2006r.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi.

8 11.1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i
wywieszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i
Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z
2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i
Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz.
420

zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr
123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz.1413

Przewodniczgca Rady:
Blanka Jabtonska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 392/2009

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 17 listopada 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Ottarzew - Domaniewek

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim, stwierdza, ze pro-
jekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o gminy Ozarow Mazowiecki dla obsza-
ru Ottarzew- Domaniewek zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu:

1. w okresie od dnia 29 pazdziernika 2008r. do dnia 19 listopada 2008r. W wyznaczonym terminie wnosze-
nia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, tj. do dnia 10 grudnia 2008r. nikt nie zgtosit uwag;

2. w okresie od dnia 14 wrze$nia 2009r. do dnia 5 pazdziernika 2009r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu zmiany planu, tj. do dnia 19 pazdziernika 2009r. nikt nie zgtosit uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczgca Rady:
Blanka Jabtoriska

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 392/2009

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 17 listopada 2009r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Ottarzew - Domaniewek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) okres$la sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy: zapisanych w niniejszym
planie stanowigcym zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o gminy Ozaréw Ma-
zowiecki dla obszaru Ottarzew - Domaniewek:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuija:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej KDZ, w tym
prowadzenie rob6t budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng i zielen,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.
§ 2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej polegajgce na realizacji drogi publicznej na terenie prze-
znaczonym w planie pod tg funkcje nie nalezg do zadan wtasnych gminy. Cze$é drogi KDZ, ktora stanowi
jej poszerzenie jest drogg wojewodzka nr 718, ktdrej zarzadcy jest Mazowiecki Zarzad Drég Wojewodz-
kich w Warszawie, Rejon Drog w Grodzisku Mazowieckim.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to budowa sieci wo-
dociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie oswietlenia ulicy znajdujacej sie na terenie objetym niniejszg
uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.
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§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2 ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym min. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie po-
stepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okre-
Slonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz.U. z 2008r. Nr 25 poz. 150 z
p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn.
Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2
odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

84,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, uje-
tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych, przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie w uchwale budzetowej.
§ 5.

1. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedag na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdédw z dnia 7 czerwca
2001r.(Dz.U. Nr 72, poz. 747 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedag na podstawie przepiséw
ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Przewodniczgca Rady:
Blanka Jabtonska

649

UCHWALA Nr 1232/XLI1/2009
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 grudnia 2009 r.

w sprawie zmiany uchwaty nr 887/XXXI1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 stycznia 2009r.
w sprawie zarzadzenia na terenie gminy Piaseczno poboru optaty skarbowej w drodze inkasa
oraz wyznaczenia inkasentéw i okreslenia wysokos$ci wynagrodzenia za inkaso.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy o sa-
morzadzie gminnym z dna 8 marca 1990r. (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 8
ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie
skarbowej (Dz.U. Nr 225, poz. 1635 z p6zn. zm.) -
Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

8 1. Zmienia sie zalgcznik do uchwaty nr
887/XXX1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
28 stycznia 2009r. w sprawie zarzgdzenia na tere-
nie gminy Piaseczno poboru optaty skarbowej w
drodze inkasa oraz wyznaczenia inkasentéw i

okreslenia wysokosci wynagrodzenia za inkaso w
ten sposob, ze zatgcznik nr 1 wyzej wymienionej
uchwaty zastepuje sig¢ zatacznikiem do niniejszej
uchwaty.

8 2.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie z mocg obowigzu-
jaca od dnia jej podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer



