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§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym miedzy innymi
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie $rodowiska;

2) sposoéb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $srodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z
pozn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn.
Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 2
odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

84,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, uje-

tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U.

z 2009r., Nr 157, poz. 1240 z pozn. zm.), przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktdérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowig-
cym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w programie inwestycyjnym na lata 2010 - 2012).

§ b,

1. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdédw z dnia 7 czerwca
2001r.(t. jedn. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie programy inwestycyjne.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepiséw
ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

Ponadto teren objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje czesé

terendw zainwestowanych z urzadzonymi drogami krajowg nr 7, drogami powiatowymi nr 3120W -
Al. Hrabska i nr 3119W ul. Falencka.
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UCHWALA Nr XLIX/817/10
RADY GMINY RASZYN
z dnia 15 lipca 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn - czesé lil.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. jedn.
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pd6zn. zm. ), art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm. ?), uchwaly nr
XI11/177/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrzes$nia
2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg nr VI/51/07
Rady Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2007r., uchwa-
ty nr XXXV/641/09 Rady Gminy Raszyn z dnia

23 lipca 2009r. zmieniajgcej uchwate nr XII/177/07
Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrze$nia 2007r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego uchwalonego uchwatg nr VI/51/07 Ra-
dy Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2007r. stwierdza-
jac, ze zmiana planu jest zgodna ze Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Raszyn przyjetym uchwatg nr
76/X1X/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia
1999r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:
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Dziat |
Zakres regulacji planu

8 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Fa-
lenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn — czes¢ Il
zwang dalej w tresci niniejszej uchwaty planem,
obejmujacg, dwa obszary:

1) granice obszaru 1 we wsi Falenty Nowe i Falen-
ty, wyznaczaja:

a) we wsi Falenty Nowe - od po6tnocy granica
poprowadzona wzdtuz pétnocnej granicy dz.
nr ew. 2/1 i ogrodzenia na dziatce nr ew.
201/7, od drogi 1 KL (poza obszarem planu)
do ulicy Modrzewiowej - 2KDW,

b) od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajaca
istniejgcej ul. Modrzewiowej na dziatce nr
ew. 3/4,

¢) od potudnia: o$ ul. Droga Hrabska we wsi
Falenty,

d) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajgca
planowanej drogi KL;

2) granice obszaru 2 we wsi Falenty Nowe, wy-
znaczaja:

a) od potnocy: potnocna granica dziatki nr
ew. 131,

b) od wschodu: nieregularna linia rozgranicza-
jaca przebiegajaca przez dziatki nr ew. 131,
132/2, 132/6, 132/7, 133, 134, 135/1, 137/7,
137/2, 138/1, 140/3, 208/2 i 208/5,

¢) od potudnia: potudniowa granica dziatek nr
ew. 208/1, 208/3, 208/4 i 208/5,

d) od zachodu 0$ ulicy Willowej na dzialce nr
ew. 187.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza
sie na rysunkach planu sporzadzonych na mapie
w skali 1:1000, stanowigcych zatgcznik nr 1 i za-
tacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej in-
tegralnymi czesciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy ob-
szar 1, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty oraz rysunek planu w skali 1: 1000
obejmujacy obszar 2, stanowiagcy zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wia-

snych gminy oraz zasadach ich finansowania -
zatagcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

8 3.1. Rysunki planu odnoszg ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale do terenow objetych pla-
nem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysun-
kach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszarow objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elemen-
tow zagospodarowania;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem
literowym i numerem lub tylko symbolem lite-
rowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Oznacza sie na rysunkach planu ustanowio-
ne na podstawie przepiséw odrebnych: granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obszary zmeliorowane oraz obszary gruntow o
niekorzystnych warunkach posadowienia (stabo-
nosnych) wymagajace szczegolnych warunkéow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu.

4. Pozostate oznaczenia na rysunkach majag
charakter informacyjny.

§ 4.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow, wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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9)

stawki procentowe, na podstawie ktérych usta-
la sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. Nie okres$la sie, poniewaz nie wystepujg w

obszarze planu:

1)

2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kul-
tury wspobtczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow, w
tym terenow gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

3. Plan okres$lony jest jako perspektywiczny bez

sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

drogach wewnetrznych niepublicznych — na-
lezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu
dziatke, ktora na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, petni funkcje drogi dla
pozostatych dziatek do niej przylegajgcych i
zapewnia dostep dziatek budowlanych do
drogi publicznej;

dzialce — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke
ewidencyjng;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢
dziatke w rozumieniu ustawy;

dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozu-
mieé dziatke, zespdt dziatek, lub czes$é dziatki
przewidzianej do wydzielenia na ktorej reali-
zuje sie inwestycje objetg jednym ewentual-
nie etapowym wnioskiem o pozwolenie na
budowe i granicami projektu jego zagospoda-
rowania-w rozumieniu przepiséw odrebnych;

ekologicznych paliwach — nalezy przez to ro-
zumieé¢ paliwa, ktére nie powodujg zanie-
czyszczenia $rodowiska, a ich zasoby odna-
wiajg sie we wzglednie krotkim czasie. Czyli
nalezg do odnawialnych zrodet energii;

kwalifikacji terenébw w zakresie dopuszczal-
nych poziomow hatasu w $rodowisku — nale-
zy przez to rozumieé¢ zrdéznicowany poziom
hatasu dla réznych rodzajéw terenéw w ro-
zumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2008k.
Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) i rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826);

7)

10)

11)

12)

13)

14)

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozu-
mieé¢ granice terendw przedstawione na ry-
sunku planu linig ciagty, dzielgce obszar pla-
nu na tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczong w planie,
okre$lajacg najmniejsza dopuszczalng odle-
gto$¢ sytuowania zewnetrznej Sciany budyn-
ku lub budowli nie bedacej liniami przesyto-
wymi lub sieciami uzbrojenia w stosunku do
linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wy-
znaczono, bez wysunietych do 1,5m poza ten
obrys: schodow, okapéw, otwartych gankow,
zadaszen, balkonéw, loggii, taraséw na ko-
lumnach, wykuszy, przedsionkéw lub wiatro-
tapoéw;

maksymalnym wskazniku powierzchni zabu-
dowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
powierzchni zabudowy budynkéw potozo-
nych w obrebie dziatki budowlanej liczonej
jako suma rzutu zewnetrznych krawedzi bu-
dynkéw do powierzchni dziatki okreslonym w
% (bez tarasow, schodéw zewnetrznych,
ramp i podjazdow);

obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar
objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

odpowiedniej strefie ochronnej gazociggu
$redniego cisnienia — nalezy przez to rozu-
mieé¢ odlegto$¢ od gazociggu, w ktérej obo-
wigzujg ograniczenia dla lokalizacji obiektow i
zadrzewien zgodnie z warunkami technicz-
nymi jakim powinny odpowiadaé sieci gazo-
we okreslonymi w przepisach odrebnych: w
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z 30 lip-
ca 2001r. (Dz.U. Nr 97) dla gazociggéw wybu-
dowanych po 12 grudnia 2001r. (jako strefy
kontrolowane) oraz w Rozporzadzeniu Mini-
stra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada
1995r. (Dz.U. Nr 139) dla gazociggow wybu-
dowanych przed 12 grudnia 2001r.(jako odle-
gtosci podstawowe);

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wyni-
ka inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej,
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje nieza-
budowana i nieutwardzona - okreslong w %;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb
okreslenia liczby miejsc postojowych - nalezy
przez to rozumieé powierzchnie pomieszczen,
na wszystkich kondygnacjach, stuzgcych do
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposred-
nio z przeznaczeniem catego budynku lub je-
go czesci;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumieé obszar wyznaczony przez rzut piono-
wy skrajnego obrysu wszystkich budynkow
na dziatlce budowlanej w stanie wykonczo-
nym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys parteru lub obrys $cian fun-
damentowych w przypadku gdy jest on wiek-
szy; przy czym do powierzchni zabudowy wli-
cza sie powierzchnie przeswitow, przejsé i
przejazdow (bramy), ganki, werandy; do po-
wierzchni zabudowy nie wlicza sie schodow
na gruncie, powierzchni budynkéw lub ich
czesci znajdujacych sie pod powierzchnig te-
renu, studzienek lub okienek piwnicznych,
daszkow, okapéw dachowych, nadwieszo-
nych czesci budynkéw, sciezek, utwardzonych
podjazdéw, miejsc parkingowych, miejsc na
Smietniki;

przeznaczeniu podstawowym terenu lub pod-
stawowej funkcji obiektu — nalezy przez to ro-
zumieé, ze na kazdej dziatce budowlanej, po-
tozonej w obrebie wyodrebnionego liniami
rozgraniczajacymi terenu o okre$lonym prze-
znaczeniu, zajmuje, co najmniej 60% po-
wierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do funk-
cji obiektu, ze okreslona funkcja zajmuje, co
najmniej 60% jego powierzchni catkowitej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé, ze na kazdej dziatce budowlanej,
potozonej w obrgbie wyodrebnionego liniami
rozgraniczajgcymi terenu o okreslonym prze-
znaczeniu, zajmuje ono co najwyzej 40% po-
wierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do funk-
cji obiektu, ze okreslona funkcja zajmuje co
najwyzej 40% jego powierzchni catkowitej;

reklamowym nosniku - nalezy przez to rozu-
mie¢ wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia po-
zwalajgce powigzaé ich znaczenia z okreslong
firma, przedsiebiorstwem lub inng forma
przeprowadzonej dziatalnosci gospodarczej
jak rowniez produktami, wyrobami i ustuga-
mi;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunki sporzadzone na mapie w skali 1:1000,
stanowigce zatgcznik nr 1 i nr 2 do niniejszej
uchwaty;

siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunietg
cze$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5m i
maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktérg od-
bywa sie dostep z dziatki budowlanej do dro-

gi;

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$é ob-
szaru planu wyznaczong na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi, o okreslonym prze-
znaczeniu lub o odrebnych zasadach zago-
spodarowania oznaczong na rysunku planu—
symbolem literowym i numerem wyrozniajg-
cym go sposéréd innych terendéw albo tylko
symbolem literowym;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Gminy Raszyn dotyczacg zago-
spodarowania obszaru w granicach okreslo-
nych w 8 1, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 ze zm.), o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

ustugach towarzyszacych zabudowie miesz-
kaniowej — nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub lokale uzytko-
we w budynkach o innych funkcjach niz ustu-
gowe i urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie podstawowych po-
trzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposred-
nio metodami przemystowymi débr material-
nych, a w szczegélnosci: ustugi hotelowe,
handlu detalicznego i ekspozycyjnego, biura,
kancelarie pracownie projektowe, ustugi
oswiaty, nauki, odnowy biologicznej i ochro-
ny zdrowia, gastronomii, ustugi rzemiesIni-
cze, w szczegolnosci: ustugi fryzjerskie, ko-
smetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi na-
prawcze sprzetu codziennego uzytku;

urzadzeniach infrastruktury technicznej - na-
lezy przez to rozumieé¢ zlokalizowane pod
ziemig lub nad ziemig przewody lub urzadze-
nia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptowni-
cze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne
z wylagczeniem przytaczy do budynkéw;

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu - W.0.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢
obszar objety ochrong prawng na podstawie
przepisow odrebnych tj. Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Ma-
zowieckiego z dnia 14 lutego 2007r. Nr 42,
poz. 870);

wewnetrznych niepublicznych drogach — na-
lezy przez to rozumieé wydzielong z terenu
dziatke, ktéra na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, petni funkcje drogi dla
pozostatych dziatek do niej przylegajgcych i
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zapewnia dostep dziatek budowlanych do
drogi publicznej;

28) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy bu-
dynku, mierzony od poziomu terenu przy naj-
nizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujagcym sie na pierwszej kondy-
gnacji nadziemnej budynku, do gérnej po-
wierzchni najwyzej potozonego stropu, tgcz-
nie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja
ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych
ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigdéw i
innych pomieszczen technicznych, badz do
najwyzej potozonego punktu stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego
sie bezposrednio nad pomieszczeniami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi;

29) zielonym parkingu — nalezy przez to rozumiec¢
teren zieleni urzadzonej, przystosowany do
krotkookresowego  postoju samochodéw
osobowych w sposéb umozliwiajgcy umoc-
nienie podioza trawiastego lub utatwiajgcy
jego rekultywacje.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
przepiséw odrebnych.

Dziat Il
Ustalenia ogo6lne planu

Rozdziat 1.
Ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni

Przeznaczenie terenu

8 6. Ustala sie przeznaczenie terenéw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z towarzyszaca funkcjg ustug - oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/U,;

3) teren zieleni parkowej - oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP;

4) tereny drég wewnetrznych - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDW;

5) tereny publicznych drog lokalnych - oznaczone
na rysunku planu symbolem KL;

6) teren publicznej drogi dojazdowej - oznaczony
na rysunku planu symbolem KD.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§ 7. Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji
ustalen planu jest:

1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;

2) okreslenie warunkow dotyczacych ksztattowa-
nia zabudowy, ktérych spetnienie umozliwi
uzyskanie wtasciwych waloréw przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztattowanej prze-
strzeni;

3) ochrona ponadlokalnych i lokalnych interesow
publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i
ochrony srodowiska.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 8. W strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu W. O. Ch. K, w ktorej
znajduje sie teren ZP obowigzujg rygory okreslone
w ustawie o ochronie przyrody i przepisach od-
rebnych powotujgcych ten obszar, o ktérych mo-
wa w 8 b ust. 1 pkt 26:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, z wytgcze-
niem: niezbednych dla prawidtowego funkcjo-
nowania gminnych i ponad lokalnych infra-
strukturalnych inwestycji celu publicznego, w
szczegdblnosci drog i sieci technicznych oraz
przedsiewzie¢ i inwestycji dla ktérych przepro-
wadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu stanu na srodowisko;

2) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrze-
wien przydroznych;

3) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkow
wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie
uzytkow rolnych oraz racjonalna gospodarka
wodna.

8 9.1. Ustala sie objecie obszaru planu zorgani-
zowanym systemem zaopatrzenia w wode, doce-
lowo odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdéw
sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow w obszarze planu oraz do-
puszczenie odprowadzania wéd opadowych na
teren lub do rowow.

2. Przyjmuje sie zachowanie porzadku i czysto-
§ci zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami prawa miejscowego.
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3. Na kazdej dziatce ustala sie zachowanie mi-
nimalnego % powierzchni biologicznie czynne;.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z defi-
nicjg zapisang w 8 5 ust. 1 pkt 13.

4. W celu ochrony powietrza ustala sie ogrze-
wanie pomieszczen obiektow istniejacych i pla-
nowanych paliwami, o mozliwie najnizszym po-
ziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowi-
ska, spetniajgcych aktualnie obowigzujgce normy.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji powo-
dujacych przekroczenia standardow jakosci s$ro-
dowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Pod pojeciem
dziatalnos$ci mogacej negatywnie oddziatywac na
srodowisko rozumie sie hatas, wibracje, zanie-
czyszczenie powietrza (pylowe i gazowe w tym
odory), zanieczyszczenie odpadami i oddziatywa-
nie komunikacji.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

8 10.1. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki
scalenia i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym;

1) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych, o powierzchniach nie mniejszych
niz ustalone dla terenéw o réznym przeznacze-
niu, z zachowaniem na kazdej dziatce po-
wierzchni biologicznie czynnych nie mniejszych
niz ustalone dla terenéw o réznym przeznacze-
niu;

2) nakaz zachowania wartosci uzytkowych
wszystkich czesci dziatki budowlanej pozosta-
tych po podziale dziatek budowlanych i z za-
chowaniem ustalen planu;

3) szerokosé frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych i kata potozenia granicy nowo
wydzielanych dziatek budowlanych do pasa
drogowego, w tym niepublicznych drég we-
wnetrznych, nalezy przyjmowac¢ odpowiednio
zgodnie z ustalaniem planu dla poszczego6inych
terendw o réznym przeznaczeniu.

2. Przy podziatach nalezy zapewnié dostep do
drogi publicznej wszystkich dziatek budowlanych.
Drogi powinny byé wyznaczane w sposdéb umoz-
liwiajgcy dogodng obstuge komunikacyjng
wszystkich dziatek budowlanych lub nieruchomo-
Sci gruntowych, ktore do nich przylegaja.

3. Przy podziatach terenéw przylegajgcych do
skrzyzowan drég, nalezy uwzglednia¢ narozne
Sciecia linii rozgraniczajgcych o diugosci bokow
nie mniejszych niz 5m wzdtuz linii rozgraniczajacej
drég lokalnych, dojazdowych lub wewnetrznych.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu:

§ 11.1. Ustala sie obstuge planowanego zain-
westowania ze zorganizowanych systemoéw infra-
struktury technicznej, poprzez istniejagce, w tym
istniejgce poza obszarem planu, przewody magi-
stralne, istniejaca sie¢ rozdzielczg oraz urzadzenia
na tej sieci w miare potrzeb przebudowywane i
rozbudowywane oraz poprzez urzgdzenia lokalne.

2. Dla istniejgcych ponadlokalnych sieci magi-
stralnych ustala sie zasade utrzymania istniejg-
cych tras przebiegu sieci dopuszczajac ich przeto-
zenie.

3. Dla sieci i przytaczy projektowanych ustala
sie prowadzenie sieci na terenach zawartych w
liniach rozgraniczajagcych drég. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgrani-
czajagcymi drég.

4. Ustala sie zasade lokalizacji stacji transfor-
matorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wyni-
kajacymi z projektowanych inwestycji. Lokalizacja
stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug
potrzeb), bez koniecznos$ci zmiany planu.

5. Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie $ciekdw na
podstawie opracowan technicznych bez koniecz-
nosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem,
ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie be-
dzie wykraczac¢ poza granice lokalizacji.

6. Infrastrukture nalezy projektowaé z uwzgled-
nieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajgcych obstuge przewidywanych uzyt-
kownikdéw.

7. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wy-
nikajag z obowigzujgcych w tym zakresie aktéw
prawa miejscowego.

8. W przypadku kolizji planowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu z istniejgcg siecig lub
urzagdzeniami infrastruktury technicznej ustala sie
zasade przebudowy tych sieci lub urzadzen na
podstawie szczegotowych warunkéw technicz-
nych i w sposéb zgodny z odrebnymi przepisami.

Zasady obstugi

Oddziat 1
Zasady zaopatrzenia w wode

§ 12.1. Zaopatrzenie w wode do celéw byto-
wych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe z
istniejgcej i sukcesywnie (w dostosowaniu do
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powstajgcej zabudowy) rozbudowywanej wodo-
ciggowej sieci, z ujecia poza obszarem planu.

2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé
witasnych (ptytkich studni kopanych lub wierco-
nych), w szczegdélnosci do celéow gospodarczych,
zaopatrzenia placu budowy i na cele przeciwpoza-
rowe. Zgodnie z przepisami odrebnymi zaopa-
trzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgled-
nia¢ hydranty nadziemne Ilub w wyjatkowych
przypadkach podziemne.

Oddziat 2
Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych
i wod opadowych

§ 13.1. Ustala sie odprowadzenie $ciekdw by-
towych z obszaru planu przy pomocy sieci kanali-
zacji rozdzielczej (w liniach rozgraniczajgcych
drég):

1) ustala sie odprowadzenie sciekow kanalizacjg
grawitacyjng lub ptytkg kanalizacjg grawitacyj-
no-cisnieniowg realizowang sukcesywnie w
miare rozwoju budownictwa, w systemie roz-
dzielczym;

2) ustala sie, ze odbiornikiem $ciekow bedzie
oczyszczalnia poza obszarem planu;

3) zakazuje sie lokowania przydomowych oczysz-
czalni $ciekdw z rozsgczkowaniem;

4) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen
zbiornikowo ttocznych (pompowni) bez zmiany
niniejszego planu;

5) Scieki wprowadzone do kanalizacji gminnej
powinny spetnia¢ warunki okreslone w odreb-
nych przepisach. Ustala sie obowigzek pod-
czyszczania Sciekbw w miejscu wytwarzania,
jesli wskazniki zanieczyszczen przekracza¢ beda
wielkosci dopuszczalne okreslone przez od-
biorce;

6) do czasu objecia obszaru obstugg gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie groma-
dzenie Sciekbw w szczelnych zbiornikach bez-
odptywowych na nieczystosci ptynne na tere-
nie nieruchomosci, opréznianych za posrednic-
twem wyspecjalizowanych stuzb.

2. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych:

1) ustala sie odwodnienie do kanalizacji deszczo-
wej, z zastosowaniem systemu mieszanego tg-
czgcego system drenarski z systemem kanali-
zacji deszczowej rowami odwadniajgcymi
przydroznymi, ze zrzutem do odbiornika poza
obszarem planu, z zastosowaniem zbiornikéw
retencyjno-infiltracyjnych lub studni chton-
nych;

2) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni
drog, parkingébw i innych powierzchni poten-
cjalnie zanieczyszczonych wymaga przed
wprowadzeniem do ziemi lub rowdéw oczysz-
czenia z piasku, btota oraz substancji ropopo-
chodnych, jezeli takie zanieczyszczenia zostang
stwierdzone;

3) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych,
woéd drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji rozdzielczej lub na jezdnie drég oraz
odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do
wod powierzchniowych i do ziemi;

4) na terenach MN i MN/U dopuszcza sie po-
wierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych poprzez indywidualne rozwigza-
nia umozliwiajgce jej zagospodarowanie w
granicach wtasnej dziatki.

Oddziat 3
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng

8 14.1. Zasilanie w energie elektryczng z istnie-
jacego uktadu sieci z napowietrznych linii elektro-
energetycznych 15kV.

2. Zaopatrzenie projektowanych inwestycji ze
stacji istniejgcych lub nowej stacji transformato-
rowej pod warunkiem petnego pokrycia zapotrze-
bowania.

3. Dopuszczenie lokowania stupowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgrani-
czajacych drog lub na dziatkach przy drogach, z
warunkiem zapewnienia dojazdu samochodem
ciezarowym, ze strefg wolng od zabudowy w
promieniu 3 m dla budynkéw z materiatow nie-
palnych i 5m dla budynkéw z materiatow palnych.
Lokalizacja nowych stacji nie bedzie wymagata
zmian niniejszego planu

4. Lokowanie urzadzen energetycznych w spo-
s6b umozliwiajgcy udostepnienie stuzbom ener-
getycznym wszystkich urzadzen energetycznych
wystepujgcych na terenie w celu przeprowadzenia
prac zwigzanych z bezposrednig i prawidlowa
eksploatacjg w/w urzadzen.

5. Pozostawienie w liniach rozgraniczajgcych
dréog odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych
wymagane przepisami odlegtosci od innych
obiektow dla napowietrznych linii SN i nn lub dla
linii kablowych podziemnych.

6. Dopuszcza sie stosowania alternatywnych
zrodet energii elektrycznej z wyjatkiem wiatrowni.

Oddziat 4
Zasady zaopatrzenia w gaz

8 15. Doprowadzenie gazu ziemnego do obsza-
ru objetego planem nastgpi poprzez sie¢ gazowg
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sytuowang w drogach lub na terenie inwestycji.
Ustala sie:

1) zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do
gazociggow sredniego cisnienia do 0,5 m;

2) lokowanie otwieranych na zewnatrz szafek
gazowych w linii ogrodzen (dla zabudowy
mieszkaniowej) lub w miejscu uzgodnionym z
operatorem sieci (dla pozostatych typéw zabu-
dowy);

3) zachowanie odpowiednich stref ochronnych
(odlegtosci podstawowych lub stref kontrolo-
wanych) z zakazem lokowania budynkéw i sa-
dzenia drzew (linia $rodkowa strefy pokrywa
sie z osig gazociggu).

Oddziat 5
Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji

8 16.1. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

2. Stacje bazowe telefonii komérkowej, spetnia-
jace inne uwarunkowania wynikajace z przepiséw
odrebnych i norm, mozna realizowa¢ na obszarze
planu, jesli ich realizacja nie wymaga realizacji
wiez lub innych konstrukcji stuzacych wytacznie
do montazu stacji bazowe;.

3. Ustala sie zaopatrzenie w sie¢ telekomunika-
cyjng doziemna, z istniejgcych sieci i istniejgcej
centrali telefonicznej TP S.A. lub innej nalezacej
do alternatywnego operatora.

4. Ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci te-
lekomunikacyjnej oraz rozprowadzenie linii abo-
nenckich.

Oddziat 6
Zasady zaopatrzenia w energie cieplng

8 17.1. Obiekty w obszarze objetym planem
moga by¢ zaopatrywane w energie cieplng po-
przez zasilanie, w szczego6lnos$ci: gazem ziemnym,
energig elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptyn-
nego (LPG), oleju opatowego lub paliwami ekolo-
gicznymi w tym statymi, ktérych stosowanie jest
zgodne z przepisami prawa ochrony srodowiska.

2. Dopuszcza sie kominki, ktére moga stanowi¢
jedynie dodatkowe zrodio ogrzewania.

Oddziat 7
Zasady gospodarki odpadami

8 18.1. Ustala sie nakaz usuwania odpadéw do
miejsc selektywnego sktadowania lub z uzyciem
innych rozwigzan w ramach gminnego systemu
gospodarki odpadami komunalnymi.

2. Ustala sie, ze na kazdej dziatce nalezy wy-
dzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do selek-
tywnej zbiérki odpadow, oproznianych okresowo,
w miare potrzeb do zaktadow utylizacji.

3. Ustala sie, ze odpady zwigzane z funkcjono-
waniem ustug, zwlaszcza odpady niebezpieczne
dla srodowiska wymagajg sktadowania zgodnie z
przepisami odrebnymi i podlegajg utylizacji przez
odpowiednie specjalistyczne jednostki.

4. Ustala sie, ze zawiesiny, tluszcze i oddzielone
produkty naftowe bedg usuwane z separatora i
unieszkodliwiane przez odpowiednie specjali-
styczne jednostki.

Dziat 11l
Ustalenia szczegotowe
dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu

§ 19.1. Ustalenia szczegdétowe planu w zakresie
przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobéw
zagospodarowania i warunkdéw zabudowy tere-
néw, o ktérych mowa w Rozdziale 1 Dziatu Il ni-
niejszej uchwaty obowigzujg tacznie z ustaleniami
dotyczgcymi: struktury funkcjonalno - przestrzen-
nej, szczegétowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci, zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy infrastruktury technicznej oraz
ograniczen zagospodarowania wynikajagcych z
zasad ochrony s$rodowiska i przyrody, o ktorych
mowa w Rozdziatach 2, 3 i 4 Dziatu Il niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stoso-
wac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 1

§ 20. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
(obszar 2) symbolem 1TMN, 2MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektu-
ry, urzadzenia infrastruktury technicznej
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej (wbu-
dowany lokal ustugowy).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie zabudowe mieszkaniowa jedno-
rodzinng w formie wolno stojacej, bliznia-
czej lub szeregowej z garazami i pomiesz-
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czeniami gospodarczymi w jednej bryle
(wbudowane lub dobudowane);

2) dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie
wolno stojgce garaze i budynki gospodar-
cze;

3) na dziatce budowlanej o ustalonym nor-
matywie ustala sie: budowe jednego bu-
dynku mieszkalnego wolno stojgcego,
jednego budynku mieszkalnego w zabu-
dowie blizniaczej lub jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie szeregowej;

4) dopuszcza sie budynki mieszkalne z ustu-
gami towarzyszacymi zabudowie mieszka-
niowej (wbudowanymi lokalami ustugo-
wymi) lub bez ustug towarzyszagcymi za-
budowie mieszkaniowej.

3. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody, od-
powiednio zgodnie z 88 8 i1 9, a w szczeg6lno-
Sci:

1) zakazuje sie samowolnego podwyzszania
lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sg-
siednich oraz zmiany stanu wody na grun-
cie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdu-
jacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg
dla gruntéw sgsiednich;

2) ustala sie zachowanie, co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej jako bio-
logicznie czynnej dla zabudowy na dziat-
kach budowlanych o powierzchni wigkszej
niz 500m? i co najmniej 40% na dziatkach
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
500m?;

3) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w za-
kresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku, o ktorym mowa w 8§ 5 ust. 1
pkt 6, jako tereny przeznaczone pod zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudo-
wy z zachowaniem nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy od strony drég w odlegto-
§ci nie mniejszej niz 5m od ich linii roz-
graniczajagcej oraz w odlegtosci nie
mniejszej niz 4m od granicy siegacza;

2) powyzsze ustalenie nie dotyczy, w szcze-
goblnosci elementow, o ktorych mowa w
§ b ust. 1 pkt 8;

3) dopuszcza sie cofniecie zabudowy w gigb
dziatki budowlanej i odsuniecie od linii
rozgraniczajacej drég publicznych lub od

10)

11)

granicy dziatek petnigcych funkcje niepu-
blicznych drog wewnetrznych;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy
przy granicy dziatek budowlanych jako
zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie eta-
powg, (niejednoczesng) budowe i rozbu-
dowe budynkoéw, przy tej granicy jako
docelowg zabudowe w uktadzie bliznia-
czym. Dopuszcza sie sytuowanie zabu-
dowy ze $ciang bez otworéw bezposred-
nio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,6m od granicy;

ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy na 40%;

ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy wolno stojgcych budynkow go-
spodarczych i garazy do 60m? po-
wierzchni zabudowy;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ budyn-
kow mieszkalnych do 2 kondygnacgji
(druga kondygnacja w dachu) i nie wiecej
niz 8,5m, a wolno stojgcych budynkow
gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i
nie wiecej niz 4,5m;

ustala sie dachy symetryczne dwuspa-
dowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 10° do 45° dopuszcza sie da-
chy ptaskie jezeli dotyczy do rozbudowy
(uzupetnienia zabudowy istniejacej) bu-
dynkow z dachami ptaskimi oraz garazy i
budynkow gospodarczych, a takze czesci
wbudowanego lokalu ustugowego (da-
chy ptaskie do10°);

nakazuje sie utrzymanie stonowanej ko-
lorystyki elewacji budynkéw tworzgcych
ciagi zabudowy: kolor elewacji w bar-
wach pastelowych i szarosciach, a dachy-
ciemne od brgzu poprzez czerwien do
szaroéci. Zakazuje sie stosowania na
elewacjach oktadzin PCV typu siding oraz
ptytek glazury;

ustugi towarzyszgce zabudowie mieszka-
niowej dopuszcza sie jako wbudowany
lokal uzytkowy do 30% powierzchni cat-
kowitej budynku mieszkalnego lub go-
spodarczego;

dopuszcza sie umieszczanie tablic i re-
klamowych nos$nikow w obrebie dziatki
budowlanej na ogrodzeniach lub elewa-
cjach budynkéw, ktérych powierzchnia
nie przekroczy 6m? i wysokosé nie prze-
kroczy 4m. Zakazuje sie umieszczania re-
klam i znakéw informacyjno plastycz-
nych: w miejscach i w sposob zastrzezo-
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12)

13)

ny dla znakoéw drogowych lub w sposéb
utrudniajgcy ich odczytywanie, a takze na
naroznych $cieciach linii ogrodzen i co
najmniej Tm od tego skosu w kazdg stro-
ne. Ustala sie lokowanie jednej reklamy
na jednym nosniku reklamowym;

zezwala sie na ogrodzenie dziatek bu-
dowlanych z zachowaniem nastepuja-
cych warunkéw:

a) ogrodzenia dziatek budowlanych od
strony drogi w ich liniach rozgranicza-
jacych: o max wysokosci 2,2m nad
poziom terenu (z wyjatkiem bram i
furtek), azurowe co najmniej w 50%
powierzchni catkowitej ogrodzenia, z
cokotem petnym max do wysokosci
0,6m nad poziom terenu,

b) dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gigb dziatek budowla-
nych. Teren pomiedzy linig rozgrani-
czajgcg, a liniag zabudowy, w takich
przypadkach, przeznacza sie na miej-
sca postojowe, zielen ozdobng lub
chodniki,

c) z wytaczeniem placow do zawracania
ustala sie narozne $ciecia linii ogro-
dzen: wzdtuz naroznych $ciec linii roz-
graniczajgcych nie mniejsze niz bm x
bm,

d) zakazuje sie ogrodzen z prefabryko-

wanych  elementéw  betonowych
(z wyjatkiem elementéw stupow i co-
kotow);

dopuszcza sig¢ obiekty matej architektury:
w szczegoblnosci pojemniki z zielenig,
stupki, murki, tawki, elementy placow za-
baw, fontanny, pomniki, miejsca (obu-
dowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z

§1
1)

2)

0, a w szczegolnosci:

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych przy zachowaniu minimalnej
powierzchni 1000m? dla jednego budynku
mieszkalnego wolno stojgcego, 500m? dla
jednego budynku mieszkalnego w zabu-
dowie blizniaczej lub 400m? dla jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie sze-
regowej z dopuszczalnym obnizeniem tych
powierzchni o 5%;

ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu wy-
dzielanych dziatek budowlanych: 16 m dla
jednego budynku mieszkalnego wolno sto-
jacego, 12m dla jednego budynku miesz-

kalnego w zabudowie blizniaczej i 10m dla
jednego budynku mieszkalnego w zabu-
dowie szeregowej (nie dotyczy to skraj-
nych dziatek budowlanych, ktérych szero-
kos¢ musi uwzglednia¢ odlegtosé od linii
rozgraniczajgcej drogi lub granic dziatki), z
dopuszczalnym zmniejszeniem tych szero-
kosci, na tuku drogi, na tuku drogi z pod-
jazdem do budynku lub wokét placu do
zawracania;

ustala sie nakaz zachowania kata potoze-
nia granicy nowo wydzielanych dziatek
budowlanych do pasa drogowego na
60-90°;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych, o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, pod niepubliczne drogi wewnetrz-
ne lub jako ich poszerzenie;

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki bu-
dowlanej (pod warunkiem stosowania
okres$lonych planem parametréw i wskaz-
nikdw ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej);

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych (nie spetniajgcych ustalen
szczeg6towych w zakresie minimalnej po-
wierzchni dziatki budowlanej) przy zacho-
waniu innych ustalen planu dla wydzielo-
nych terendw o ré6znym przeznaczeniu.

Szczegoblne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1)

oznacza sie granice terendéw zmeliorowa-
nych na ktéorych lokowanie zabudowy
wymaga odpowiednio przebudowy lub li-
kwidacji drenazu rolniczego;

z zachowaniem przepisow Prawa Wodne-
go dopuszcza sie zmiane trasy, przekrycie
rowow melioracyjnych lub odprowadzanie
wod opadowych do rowow melioracyj-
nych;

zakazuje sie w szczegolnosci lokowania:
domoéw weselnych oraz nowej zabudowy
zagrodowej;

zakazuje sie zmiany funkcji na mieszkalng,
w innych budynkach, jezeli na dziatce
znajduje sie juz budynek mieszkalny.
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7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: 8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
1) ustala sie obstuge komunikacyjna, odpo- niezna:
wiednio od strony drog KD i 9KL; - przyjmuje sie odpowiednio zgodnie z
L - .. . 8§ 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 Rozdziatu 4
2) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin- .
. . L Dziatu Il
gowych na dziatce inwestycyjnej z zacho-
waniem nastepujgcych parametrow: 2 9. Sposo6b i termin tymczasowego zagospoda-
miejsca parkingowe na budynek mieszkal- rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
ny (liczone tacznie z miejscami garazowy- o .
. S L . - do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
mi) oraz co najmniej 2 miejsca parkingowe . .
. wowego, uzupetniajgcego i dopuszczalne-
na sklep lub punkt ustugowy na dziatce na, . .
P . . go dopuszcza sie zachowanie dotychcza-
ktorej budynek jest usytuowany; . .
sowego sposobu zagospodarowania i
3) dopuszcza sie pasy postojowe w liniach uzytkowania terenu.
rozgraniczajacych ~ drogi  wewngtrzne; 10. Stawki procentowe stanowigce podstawe do

1KDW, drogi KD lub na dziatkach petnig-
cych funkcje niepublicznych drég we-
wnetrznych;

4) w przypadku wydzielania wewnetrznego
uktadu komunikacji:

a) okresla sie, ze wskazane na rysunku
planu orientacyjne linie podziatu we-
wnetrznego, wewnetrznych niepublicz-
nych drdg, nie stanowig ustalen planu,

b) dopuszcza sie wydzielanie wewnetrz-
nych niepublicznych dréog o szerokosci
dziatek nie mniejszych niz 8m,

c) ustala sie, ze nalezy tak dzieli¢ teren,
aby unika¢ wyznaczania wewnetrznych
niepublicznych drég, po obu stronach
jednego rzedu dziatek lub wyznaczania
wewnetrznej niepublicznej drogi po
jednej stronie dziatki, jezeli po drugiej
stronie tej dziatki znajduje sig droga
publiczna,

d) kazda nowa wewnetrzna niepubliczna
droga, winna mie¢ dwustronne wtacze-
nie do uktadu komunikacyjnego, a gdy-
by to byto niemozliwe, droga o jedno-
stronnym wigczeniu dituzsza niz 60m,
musi mie¢ stworzone warunki do za-
wracania (placyk do zawracania o mi-
nimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m),

e) skrzyzowania nowych wewnetrznych
niepublicznych drog, nalezy projekto-
waé pod katem zblizonym do kata pro-
stego z odpowiednimi naroznymi Scie-
ciami linii rozgraniczajgcych (ustala sie
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
nie mniejsze niz 5m wzdtuz drég KL,
KD, KDW i wewnetrznych niepublicz-
nych drég),

f) dla pojedynczych dziatek dopuszcza sie
dostep do drogi publicznej poprzez sie-
gacz.

okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy: okres$la sie stawke procentowg
w wysokosci 5 %.

Rozdziat 2

§ 21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

z towarzyszacg funkcjg ustug

oznaczonych na rysunku planu (obszar 1) symbo-
lem TMN/U, a na rysunku planu (obszar 2) symbo-
lem 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z towarzy-
szgcg funkcjg ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektu-
ry, urzadzenia infrastruktury technicznej
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi towarzyszace zabudowie miesz-
kaniowej (wbudowany lokal ustugowy),

b) na dziatce nr ew. 2/1 warsztat obstugi
samochodow bez ustug lakierniczych,

c) magazyny.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng w formie wolno stojacej lub bliz-
niaczej z garazami i pomieszczeniami go-
spodarczymi w jednej bryle (wbudowane
lub dobudowane);

2) dla zabudowy istniejagcej dopuszcza sie
wolno stojgce garaze i budynki gospodar-
cze;

3) ustala sie projektowanie budynkéw lub ze-
spotu budynkéw o formie i rozwigzaniach
architektonicznych tworzgcych kompozy-
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4)

5)

6)

7)

cyjng catosé wszystkich budynkéw usytu-
owanych na terenie inwestycji. Dotyczy to
w kazdym przypadku budowy, przebudo-
wy, remontu i wykonywania rob6t budow-
lanych;

na dziatce budowlanej o ustalonym nor-
matywie ustala sie: budowe jednego bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, jednego budynku miesz-
kalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniacze;j;

w budynku mieszkalnym dopuszcza sie
ustugi towarzyszace zabudowie mieszka-
niowej (wbudowany lokal ustugowy);

na dziatce budowlanej o ustalonym nor-
matywie dopuszcza sie jeden budynek
ustugowy lub jeden budynek magazyno-
wy;

ustala sie zakaz lokowania na dziatce bu-
dowlanej budynkéw ustugowych lub ma-
gazynow bez budynku mieszkalnego.

3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody, od-
powiednio zgodnie z 88 8 i 9, a w szczegolno-
Sci:

1)

2)

3)

a)

5)

zakazuje sie samowolnego podwyzszania
lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sga-
siednich oraz zmiany stanu wody na grun-
cie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdu-
jacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze Zrodet ze szkoda
dla gruntéw sagsiednich;

na terenach MN/U ustala sie nowe nasa-
dzenia w formie: szpalerowej zieleni wy-
sokiej wzdtuz drog i wzdtuz wspolnej gra-
nicy terenu 3 MN/U i terenu MN;

ustala sie zachowanie, co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej jako bio-
logicznie czynnej dla zabudowy na dziat-
kach budowlanych o powierzchni wigkszej
niz 500m? i co najmniej 30% na dziatkach
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
500m2;

przyjmuje sie kwalifikacje terenow w za-
kresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku, o ktorym mowa w § 5 ust. 1
pkt 6, jako tereny przeznaczone pod zabu-
dowe mieszkaniowo-ustugowsg;

ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ nie
moze przekracza¢ dopuszczalnej emisji ga-
z6w, hatasu, drgan, zapylenia poza granica
terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny oraz nie powinna

przekracza¢ w/w standardéw dopuszczal-
nych dla funkcji okreslonych na terenach
lub w obiektach sasiednich.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1)

nakazuje sie sytuowanie nowej zabudo-
wy z zachowaniem nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy od strony drég w odlegto-
$ci nie mniejszej niz 5m od ich linii roz-
graniczajacej oraz odlegtosci nie mniej-
szej niz bm od granicy siegacza;

powyzsze ustalenie nie dotyczy, w szcze-
golnosci elementow, o ktorych mowa w
8 5 ust. 1 pkt 8;

dopuszcza sie cofniecie zabudowy w gtgb
dziatki i odsuniecie od linii rozgraniczaja-
cej drég publicznych lub od granicy dzia-
tek petnigcych funkcje wewnetrznych
niepublicznych drég;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy
przy granicy dziatek budowlanych jako
zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie eta-
powa, (niejednoczesng) budowe i rozbu-
dowe budynkow, przy tej granicy jako
docelowg zabudowe w uktadzie bliznia-
czym. Dopuszcza sie sytuowanie zabu-
dowy ze Sciang bez otworéw bezposred-
nio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5m od granicy;

ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy na 50%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ budyn-
kow mieszkalnych do 2 kondygnaciji
(druga kondygnacja w dachu) i nie wigcej
niz 8,5m, budynkéw gospodarczych i ga-
razy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 4,5m,
a budynkoéw ustugowych lub magazynow
nie wiecej niz 10,5m;

ustala sie dachy symetryczne dwuspa-
dowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 10° do 45° oraz dopuszcza sie
dachy ptaskie (od 0 do 10°) dla budyn-
kow ustug, budynkéw gospodarczych lub
garazy lub jezeli dotyczy do rozbudowy
(uzupetnienia zabudowy istniejagcej) bu-
dynkdéw z dachami ptaskimi;

nakazuje sie utrzymanie stonowanej ko-
lorystyki elewacji budynkdéw tworzacych
ciggi zabudowy: kolor elewacji w bar-
wach pastelowych i szarosciach, a dachy-
ciemne od brgzu poprzez czerwien do
szarosci. Zakazuje sie stosowania na
elewacjach oktadzin PCV typu siding,
blachy falistej oraz ptytek glazury;
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9)

10)

11)

12)

ustugi towarzyszace zabudowie mieszka-
niowej dopuszcza sie jako wbudowany
lokal uzytkowy do 30% powierzchni cat-
kowitej budynku mieszkalnego;

dopuszcza sie umieszczanie tablic i re-
klamowych nosnikow w obrebie dziatki
budowlanej na ogrodzeniach lub elewa-
cjach budynkow, ktérych powierzchnia
nie przekroczy 6m? a tgczna wysokosé
nie przekroczy 3m. Zakazuje sie umiesz-
czania reklam i znakéw informacyjno
plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakéw drogowych lub w
sposo6b utrudniajacy ich odczytywanie, a
takze na naroznych scieciach linii ogro-
dzen, co najmniej Tm od tego skosu w
kazdg strone. Ustala sie lokowanie jednej
reklamy na jednym reklamowym nos$ni-
ku;

zezwala sie na ogrodzenie dziatek z za-
chowaniem nastepujgcych warunkéw:

a) dopuszcza sie sytuowanie ogrodzen w
liniach rozgraniczajacych droég pu-
blicznych lub w granicy dziatek pet-
nigcych funkcje niepublicznych drég
wewnetrznych,

b) ogrodzenia o max wysokosci 2,2m
nad poziom terenu (z wyjatkiem bram
i furtek), azurowe, co najmniej w 50%
powierzchni catkowitej ogrodzenia, z
cokotem petnym max do wysokosci
0,6m nad poziom terenu,

c) dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gitgb dziatek. Teren po-
miedzy linig rozgraniczajgcg, a linig
zabudowy, w takich przypadkach,
przeznacza sie na miejsca postojowe,
zielen ozdobng lub chodniki,

d) z wytaczeniem placow do zawracania
ustala sie narozne $ciecia linii ogro-
dzen: wzdtuz naroznych $cie¢ linii roz-
graniczajacych nie mniejsze niz bm x
5m,

e) zakazuje sie ogrodzen z prefabryko-
wanych  elementow  betonowych
(z wyjatkiem elementow stupow i co-
kotow);

dopuszcza sig¢ obiekty matej architektury:
w szczegdblnosci pojemniki z zielenig,
stupki, murki, tawki, elementy placow za-
baw, fontanny, pomniki, miejsca (obu-
dowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki.

5. Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z
§ 10, a w szczegoblnosci ustala sie:

1)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych przy zachowaniu minimalnej
powierzchni 1000m? dla jednego budynku
mieszkalnego wolno stojgcego, 500m? dla
jednego budynku mieszkalnego w zabu-
dowie blizniaczej z dopuszczalnym obni-
zeniem tych powierzchni o 5%,

ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu wy-
dzielanych dziatek: 20m dla jednego bu-
dynku mieszkalnego wolno stojgcego,
12m dla jednego budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniaczej (nie dotyczy to
skrajnych dziatek, ktorych szerokosé¢ musi
uwzglednia¢ odlegtos¢ od linii rozgranicza-
jacej drogi lub granic dziatki) z dopusz-
czalnym zmniejszeniem tych szerokosci,
na tuku drogi, na tuku drogi z podjazdem
do budynku lub wokét placu do zawraca-
nia,

ustala sie nakaz zachowania kata potoze-
nia granicy nowo wydzielanych dziatek
budowlanych do pasa drogowego na
60-90°,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych, o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb
lokalizacji urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej, pod niepubliczne drogi wewnetrz-
ne lub ich poszerzenie

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw
budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki bu-
dowlanej (pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow i wskaz-
nikdw ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej);

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw
budowlanych dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych, (nie spetniajgcych ustalen
szczego6towych w zakresie minimalnej po-
wierzchni dziatki budowlanej) przy zacho-
waniu innych ustalen planu dla wydzielo-
nych terendw o réznym przeznaczeniu.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1)

oznacza sie granice terenow zmeliorowa-
nych, na ktérych lokowanie zabudowy
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wymaga odpowiednio przebudowy lub li-
kwidacji drenazu rolniczego;

2) z zachowaniem przepisow Prawa Wodne-
go dopuszcza sie zmiane trasy, przekrycie
rowow melioracyjnych lub odprowadzanie
wod opadowych do rowdéw melioracyj-
nych;

3) zakazuje sie w szczegodlnosci lokowania:
doméw weselnych, nowej zabudowy za-
grodowej;

4) zakazuje sie zmiany funkcji na mieszkalng
w innych budynkach, jezeli na dziatce
znajduje sie juz budynek mieszkalny.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna, odpo-
wiednio od strony drog KL, KD;

2) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin-
gowych na dziatce inwestycyjnej z zacho-
waniem nastepujgcych parametrow: 2
miejsca parkingowe na budynek mieszkal-
ny (liczone tacznie z miejscami garazowy-
mi) na dziatce na, ktérej budynek jest usy-
tuowany, oraz co najmniej 30 miejsc par-
kingowych na 1000m? powierzchni uzyt-
kowej dla zabudowy ustugowej;

3) dopuszcza sie pasy postojowe w liniach
rozgraniczajacych  drogi  wewnetrznej
KDW, drogi KD lub na dziatkach petnia-
cych funkcje wewnetrznych niepublicz-
nych drég;

4) w przypadku wydzielania wewnetrznego
uktadu komunikacji:

a) okresla sie, ze wskazane na rysunku
planu orientacyjne linie podziatu we-

wnetrznego - wewnetrznych niepu-
blicznych drég nie stanowig ustalen
planu,

b) dopuszcza sie wydzielanie wewnetrz-
nych niepublicznych drég o szerokosci
dziatek nie mniejszych niz 8m,

c) ustala sie, ze nalezy tak dzielié¢ teren,
aby unika¢ wyznaczania wewnetrznych
niepublicznych droég, po obu stronach
jednego rzedu dziatek lub wyznaczania
wewnetrznej niepublicznej drogi po
jednej stronie dziatki, jezeli po drugiej
stronie tej dziatki znajduje sie droga
publiczna,

d) kazda nowa wewnetrzna niepubliczna
droga, winna mie¢ dwustronne wigcze-
nie do uktadu komunikacyjnego, a gdy-
by to byto niemozliwe, droga o jedno-

10.

na

1.

. Zasady ochrony i

stronnym wtgczeniu dtuzsza niz 60 m,
musi mie¢ stworzone warunki do za-
wracania (placyk do zawracania o mi-
nimalnych wymiarach 20m x 20m),

e) skrzyzowania nowych wewnetrznych
niepublicznych drog, nalezy projekto-
wac pod katem zblizonym do kata pro-
stego z odpowiednimi naroznymi $cie-
ciami linii rozgraniczajgcych (ustala sie
narozne $ciecia linii rozgraniczajacych
nie mniejsze niz 5 m wzdtuz drég KL,
KD, KDW i niepublicznych drég we-
wnetrznych),

f) dla pojedynczych dziatek wytacznie z
zabudowg mieszkaniowg dopuszcza sie
dostep do drogi publicznej poprzez sie-
gacz.

Zasady obstugi terenu infrastrukturg tech-
niczna:

- przyjmuje sie odpowiednio zgodnie z
§8 11, 12, 13, 14, 15,16 17, 18 Rozdziatu 4
Dziatu Il

Sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego, uzupetniajgcego i dopuszczalne-
go dopuszcza sie zachowanie dotychcza-
sowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu, a takze wykorzystanie
budynkéw gospodarczych lub magazyno-
wo-sktadowych na magazyny-hurtownie.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy: okresla sie stawke procentowa
w wysokosci 5%.

Rozdziat 3

§ 22. Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego
rysunku planu symbolem ZP, ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe-zielen urzadzo-
na;

2) przeznaczenie uzupetniajgce-infrastruktura
dla potrzeb lokalnych, $ciezka rowerowa,
ciag pieszy, parking zielony;

3) przeznaczenie dopuszczalne - niekubaturo-
we urzgdzenia sportu i rekreacji, zbiornik re-
tencyjno-infiltracyjny.

ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) zachowanie dla funkcji przyrodniczych;
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2) nakaz nasadzen szpalerowych wzdtuz ulicy 8. Sposobb i termin tymczasowego zagospodaro-

1KL poza obszarem planu;

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody, odpo-
wiednio zgodnie z §§ 8 9, a w szczegdblnosci:

1) teren w obszarze W.0.CH.K., o ktérym mo-
wa w 85 ust. 1 pkt 26 ustalenia zgodnie z
§8;

2) zakazuje sie samowolnego podwyzszania
lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsied-
nich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie
na tym gruncie wody opadowej ani kierun-
ku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntow
sgsiednich;

3) ustala sie zachowanie, co najmniej 70% po-
wierzchni terenu jako powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

. Parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu:

1) dopuszcza sie powierzchnie utwardzone
(umocnione eko - kratkg z tworzywa podtoze
trawiaste lub podtoze zwirowe) do 10% po-
wierzchni terenu (boiska, place zabaw);

2) zakazuje sie sytuowania ogrodzen i reklam;

3) jako obiekty matej architektury dopuszcza
sie w szczegodlnosci: pojemniki z zielenig,
murki, tawki, elementy placéw zabaw, miej-
sca (obudowa) na pojemniki na $mieci, fon-
tanne;

4) zachowujecie teren ZP jako cato$¢ funkcjo-
nalno-przestrzenng dopuszczajgc wydziela-
nie nowych dziatek budowlanych wytgcznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktu-
ry technicznej.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- zakazuje sie realizacji budynkow i budowli
nie bedacych sieciami lub urzgdzeniami in-
frastruktury techniczne;j.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

- ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od
strony drogi 3KL oraz drogi 1KL poza obsza-
rem planu).

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

- odpowiednio zgodnie z 88 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17 i 18 Rozdziatu 4 Dziatu II.

wania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

- do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego i uzupetniajagcego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu za-
gospodarowania oraz rolniczego uzytkowa-
nia terenu.

. Stawki procentowe stanowigce podstawe do

okres$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy:

- okresla sie stawke procentowg w wysokosci
1%.

Rozdziat 4

§ 23. Dla terenu drog wewnetrznych oznaczo-

nych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW i
3 KDW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
drogowa — droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: chodniki, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz z
wyjatkiem drogi 3KDW pasy postojowe.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:

- dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej i
wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ru-
chu drogowego (np. ograniczenia widocz-
nosci).

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu;

2) okresla sie minimalng szeroko$¢ pasa ruchu
w obszarze planu na 3,5m dopuszczajgc ko-
rekty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zakaz umieszczania reklamowych
nosnikow.

. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie okre$la sie ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej:

- odpowiednio zgodnie z 88 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18 i 19 Rozdziatu 4, Dziatu Il.

. Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- do czasu realizacji placow dopuszcza sie do-
tychczasowe uzytkowanie terenu.
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7.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do
okres$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy:

- okresla sie stawke procentowg w wysokosci
1%.

Rozdziat 5
8 24. Dla terenéw publicznych drég lokalnych

oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KL,
8KL i 9KL ustala sie:

1.

. Zasady ochrony i

. Zasady modernizacji,

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
drogowa — publiczne drogi lokalne;

2) przeznaczenie  uzupetniajgce:  chodniki,
Sciezka rowerowa, sieci i urzgdzenia infra-
struktury technicznej oraz inne obiekty i
urzadzenia stuzace komunikacji publicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z komunikacja.

ksztattowania tadu prze-
strzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

- dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej i
wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ru-
chu drogowego (np. ograniczenia widocz-
nosci).

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga jednojezdniowe o dwodch pasach ru-
chu - parametry techniczne zgodnie z wy-
maganiami okreslonymi w przepisach o
drogach publicznych;

3) okresla sie minimalng szeroko$¢ pasa ruchu
w obszarze planu, odpowiednio na 3,5 - 7,0
m dopuszczajgc korekty zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

4) ustala sie zakaz umieszczania nosnikow re-
klamowych.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie okresla sie ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen.

rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej:

- odpowiednio zgodnie 88 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18 i 19 Rozdziatu 4 Dziatu II.

6.

na

. Zasady ochrony i

. Zasady modernizacji,

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- do czasu realizacji drég lub ich poszerzenia
dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu.

. Stawki procentowe stanowigce podstawe do

okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy:

- okresla sie stawke procentowg w wysokosci
1%.

Rozdziat 6

§ 25. la terenu drogi dojazdowej oznaczonego
rysunku planu symbolem KD, ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
drogowa- publiczna droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: chodniki,
Sciezka rowerowa, sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z komunikacjg oraz zatoki postojowe.

ksztattowania tadu prze-
strzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:

- dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej i
wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ru-
chu drogowego (np. ograniczenia widocz-
nosci).

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga jednojezdniowe o dwoch pasach ru-
chu - parametry techniczne zgodnie z wy-
maganiami okreslonymi w przepisach o
drogach publicznych;

3) ustala sie zakaz umieszczania no$nikow re-
klamowych.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie okre$la sie ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen.

rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej:

- odpowiednio zgodnie z 88 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18 i 19 Rozdziatu 4 Dziatu Il.
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6. Sposdbb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- do czasu realizacji drogi dopuszcza sie do-
tychczasowe uzytkowanie terenu.

7. Stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy:

- okresla sie stawke procentowg w wysokosci
1%.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26. Z dniem wejscia w zycie niniejszego pla-
nu, na obszarze planu tracag moc obowigzujgca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi
Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn — czes$é
lll, uchwalonego uchwatag nr VI/51/07 Rady Gminy
Raszyn z dnia 8 marca 2007r. opublikowang w Dz.

Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 16 maja 2007r.,
Nr 89, poz. 2140.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Raszyn.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

" Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty

ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z
2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i
Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218; z 2008 Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 12410oraz z
2010r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008 Nr 123 poz.
803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413
oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Tomasz Szwed



Dziennik Urzedowy

Poz. 3970

— 34410 -

7o 20

wismurdog o 1) i)

Eoumacwyi-e LB AETNIN WIp VYWY T S

W0 wirekn on
o annd
T feRzy N wn | VO Wy o B semacans

1t yszo 1070304
A bl Y
NAZSVY ANIND LFOM

A YOIs) aNZOALIOUENIOULYAE 3rovis [3NW )
DBIAVN HOISIN 33 3NN f————]
VIN3INGO 00ZINGBNS | ODADISIN 1DWID0ZvE [—1—]

vanvzs [ ]

FINUVAINVS IeOvZIvIWH 10318 =1 —]

IMONAZVOVI OMODITISN AVVZSEO |
FAMOINVIZSSIN IrOUNIL4 [3OVCOIM O AVVZEEO
BNVMOZNVEHN ANIYIL

P e |

HIAMOMATSOOZAN HAIGHIOZ | HOANZOBZU NIDQ ANVZEEO,
PENAOVEUNEH IFDUNA FEOVOOIM O AUYZER0)

MOMBOS INWZZEAZOO osomvion adaas [ ]
MOYLABYZ VUOLVMMIENON YNONHOO 343190 ANSNAL

LvAZENVAV INNI iAGNE [TTT |
BIVHVD '320uva04800 inaane | (2] |
anizsain owaone ([
C Aivaiao]
/DO 3150/ Do viwiaoan EXTEY
V14 WENVZSE0
3

HOWNYd
M ODYA VINGZOVNZO | ZOVIVZOINVHOZOU HINT

WEIVIZO INCAINEQIME AwanoN [ e |

BNCAOVANEINO IDFONSVIM FOINVID [——]

ismaomwe [

ArOVINHOANI

FENTVIOT 100N ranNzonend NawaL [ |
ranzuiNmam 190u0 NauaL [ Mo |
FRMONVA N3 122 NEuEL [az_]

NS VrowNng YoVZsAZVMOL
Amoonavz nauas LA |

VanN3oa
N7 . )
> A1 mw H
- 1
N
\ | H H
e
v
um,, R i ananes
A/
1 A
LA
(Wi s
*

i

¥ -
NAZSVY ANIND
ODINNIZHLSTZHd VINVMONYOOASOOVZ
MOXNNYSIN | NVMOXNNEYMN WNIGNLS NINNSAY Z
SAUAM

40102 VOdIN St VING Z

o NAZSVY ANIND AQYY
“-0LILLBIXITX ¥N ATVMHON 0a
- L UN !.2NO¢.~<N.

VINVMONYOOJSODVZ HOVOVSVZ HOANZOY 8N
INSZOVNZBZUG WANZON © ANANAL BOVYZOINVRIOZOY BN ]

WANVId OBELENE0 NUYZSRO FONVHO = -]
NNV1d VINSTVLSN 3DVrNZVIMOE0

VaN3oaT ;-

000} - | VIVMS

1 9$329- NAZSVY
AININD M IMON ALNITVH | ALNITV4 ISM 3M 093NOZ010d N¥VZSE0 V1d
093IANN3IZYLSIZUd VINVMOUVYAOdSOOVZ NNV1d 09IMOISrIIN VNVINZ

I }vZSd0 NNV1d MINNSAY

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 160




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 160 — 34411 — Poz. 3970
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA y,
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO WE WSI Y
FALENTY | FALENTY NOWE W GMINIE RASZYN -CZESC Ili 7
RYSUNEK PLANU TR i OBSZT‘A R 2 P77/ AN
SKALA 1:1000 ‘\ . CE Yk
* m e e e G R, 'f’7/. | .

Z DNIA 15 LIPCA 2010 r.

LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
ot GRAMCE DASZAQU ORIETEGO PLANEV.

[l e——

[T ST )

i premp————

TR TR e NN ST

i

Pty
Rt N s s
A

o ot

. oo e

o PSS

\ — 2
i —r e
{ T #

s F

<
ad




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 160 — 34412 —

Poz. 3970

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLIX/817/10
Rady Gminy Raszyn

z dnia 15 lipca 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn - cze$¢ lli

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.), w zwigzku z art. 17 pkt 14, Rada Gminy Ra-
szyn stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w
Gminie Raszyn - cze$é Il byt dwukrotnie wytozony
do publicznego wgladu:

1) | wytozenie projektu planu do wgladu publicz-
nego, w okresie od dnia 22 stycznia 2010r. do
dnia 1 marca 2010r. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany
planu, tj. do dnia 15 marca 2010r. zgtoszono 6
uwag;

2) Il wytozenie projektu planu do wgladu publicz-
nego, w okresie od dnia 17 maja 2010r. do dnia
16 czerwca 2010r. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany
planu, tj. do dnia 30 czerwca 2010r. zostato
zgtoszonych 5 uwag.

§2.

W zakresie uwag ztozonych do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty
Nowe w Gminie Raszyn - czes¢ lll wytozonego do
dwukrotnie wgladu publicznego, a nieuwzgled-
nionych przez Woéjta Gminy Raszyn Rada Gminy
Raszyn, postanawia przyjgé nastepujacy sposob
ich rozpatrzenia:

1. Uwaga zgtoszona dnia 18 lutego 2010r. do pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podczas | wylozenia przez Pana
Andrzeja Taczanowskiego, wtasciciela dz. nr
ew. 132 we wsi Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej:

a) rezygnacji z planowanych na dz. nr ew.
131 magazynow i hurtowni, co zdaniem
Sktadajgcego uwage, jako sasiadujgce z
dziatkg nr ew. 132, spowoduje spadek
wartosci nieruchomosci i zwiekszenie ru-
chu pojazdéw o wysokim tonazu,

b) braku mozliwosci poszerzenia ul. Willo-
wej do 12 m ze wzgledu na jej przeweze-
nia w rejonie ul. Falenckiej i Drogi Hrab-
skiej,

c) rezygnacji z planowanej budowy nowych
budynkéw magazynowych i rozbudowy
istniejagcych budynkéw magazynowych,
ze wzgledu na: kolizje z istniejgcg i pla-
nowang w sgsiedztwie zabudowg miesz-
kaniowg jednorodzinng oraz przyczynie-
nie sie planowang zmiang warunkéw za-
budowy i zagospodarowania do braku
poczucia pewnosci i stabilizacji inwesto-
wania w sytuacji zmiany warunkéw za-
gospodarowania i przeznaczenia terenéw
w projekcie zmiany planu;

2) nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie w
sposbdb nastepujgcy:

a) teren zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej na dziatce nr ew. 131 oddzielony jest
od podzielonej dziatki nr ew. 132 droga
1KDW. Dziatka nr ew. 131 nie przylega
bezposrednio do podzielonej dziatki nr
ew. 132. W zmianie planu nie wprowadza
sie wylgcznie zabudowy handlowej lub
magazynéw jako nowych funkcji w oto-
czeniu podzielonej dz. nr ew. 132, ponie-
waz w otoczeniu tej dziatki znajduje sig
projektowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszacg funkcjg
ustug (MN/U). W projekcie zmiany planu
ustala sie, ,ze prowadzona dziatalno$¢
nie moze powodowaé przekroczenia do-
puszczalnej emisji gazow, hatasu, drgan,
zapylenia poza granicg terenu, do ktore-
go prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny oraz nie powinna powodowaé
przekroczenia ww. standardoéw dopusz-
czalnych dla funkcji okreslonych na tere-
nach lub w obiektach sasiednich (&8 9 ust.
4 i 5). Na podstawie takich ustalen nie
mozna zaakceptowaé¢ uwagi, ze dziatal-
nos¢ ustugowo-magazynowa na tere-
nach MN/U bedzie realizowana w
sprzecznosci z ustaleniami planu, a wiec
jej uciazliwo$¢ bedzie wykraczaé¢ poza
obszar inwestycji. Kwestie wartosci nie-
ruchomosci nie moga by¢ regulowane w
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b)

projekcie planu, gdyz wykraczajg poza
jego zakres przedmiotowy. Postepowanie
w sprawie odszkodowania za utrate
(spadek) wartosci nieruchomosci prze-
prowadza sie po wejsciu w zycie planu
lub jego zmiany,

Ulica Willowa jest planowana do posze-
rzenia do 12m (z przewezeniem do 10m
przy Drodze Hrabskiej) zarowno w planie
obowigzujgcym, jak réwniez w sporzg-
dzanej zmianie planu. Ulica Willowa po-
tagczona jest z Drogg Hrabska i ul. Falenc-
ka o szerokosci 12-15m w liniach rozgra-
niczajgcych. Termin realizacji poszerzenia
ulicy nie nalezy do przedmiotu ustalen
planu. Przyjeta szerokos¢ ulicy Willowej
wynika z uwzglednienia ustalen § 7 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430) —
i jest to minimalna szeroko$¢ drogi, nie-
zbedna dla zapewnienia obstugi komuni-
kacyjnej terenéw budowlanych, ponie-
waz jest to ulica o funkcji lokalnej, a nie
dojazdowej,

w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego we wsi Falenty i Fa-
lenty Nowe w gminie Raszyn — cze$é lli,
uchwalonego uchwatg Nr VI/51/07 Rady
Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2007r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazo-
wieckiego z dnia 16 maja 2007r., Nr 89,
poz. 2140, dla czesci terenu, dla ktérego
przeprowadzana jest procedura zmiany
planu, wzdtuz ulicy Willowej wyznaczone
sg tereny zabudowy oznaczone TMN/U-
6MN/U. Na terenach MN/U wg ww. obo-
wigzujgcego planu jako przeznaczenie
podstawowe obok ,zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej” ustalono nie-
ucigzliwe ustugi stopnia podstawowego:
handel i inne ustugi”. Plan obowigzujacy
nie okresla powierzchni ustug handlu. W
sporzgdzanej zmianie planu okreslone
jest natomiast, ze przeznaczenie dopusz-
czalne nie moze przekracza¢ 40% po-
wierzchni terenu. Czyli przy zachowaniu
40% powierzchni biologicznie czynnej i
dopuszczalnej powierzchni zabudowy do
50% powierzchni dziatki, przyktadowo: na
dzialce o powierzchni 1000m? nie po-
wstanie budynek magazynowy o po-
wierzchni zabudowy nie wiekszej niz
200m? Sktadajgcy uwage zaakceptowat-

by wykorzystanie budynkéw gospodar-
czych w istniejagcych zagrodach na cele
magazynowe, a przeciez powierzchnia
zabudowy tych budynkéw gospodar-
czych w istniejacej zabudowie zagrodo-
wej na przyktad na dz. nr ew. 131 wynosi
800m?% Zgodnie z planem obowigzuja-
cym wysoko$¢ zabudowy na terenie
MN/U wynosi 10m, a w zmienianym pla-
nie 10,o5m. W planie obowigzujgcym w
otoczeniu dz. nr ew. 132 planowana jest
zabudowa MN, a w zmianie planu nie
dopuszcza sie wylacznie funkcji ustugo-
wej na terenie MN/U, dlatego uwaga o
braku stabilizacji inwestowania nie jest
zasadna.

2. Uwaga zgltoszona dnia 12 marca 2010r. oraz
identyczna uwaga zgtoszona dnia 30 czerwca
2010r. do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego po | i Il wytoze-
niu, przez Panstwa Wande i Eugeniusza Omie-
tanskich, wtascicieli dz. nr ew. 142/2 potozonej
we wsi Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia sie uwagi dotyczace;j:

a)

b)

c)

d)

naruszenia, zdaniem Skarzacych, art. 6
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, poprzez wpro-
wadzenie na terenach sgsiadujgcych z dz.
nr ew. 142/2 ustug magazynowych, co
spowoduje zwigkszony ruch pojazdow,
przekroczenia hatasu, pogorszenie wa-
runkéw mieszkaniowych i obnizenie war-
tosci nieruchomosci,

braku zgodnosci zapiséw w projekcie
zmiany planu ze Studium uwarunkowan i
kierunkdbw  zagospodarowania prze-
strzennego gminy Raszyn przyjetym
uchwatg nr 76/XIX/99 Rady Gminy Ra-
szyn z dnia 16 grudnia 1999r.

rozpoczecia procedury planu bez zawia-
domienia o mozliwosci sktadania wnio-
skow,

braku spojnosci pomiedzy rysunkiem
zmiany planu i tekstem zmiany planu na
terenach oznaczonych: symbolami
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U - z podobnie
oznaczonymi terenami w innych miej-
scowych planach zagospodarowania
przestrzennego w obszarze gminy Ra-
szyn;

2) nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie w
sposbb nastepujgcy:

a)

ustalenia planu obowigzujg dla danego
planu w granicach obszaru wyznaczone-
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go granicami planu. Nie ma zakazu do-
konywania zmiany planu. Dziatka nr ew.
142/2 potozona jest poza obszarem spo-
rzagdzanej zmiany planu, a w bezposred-
nim sgsiedztwie dziatki nr ew. 142/2, w
zmienianym planie, znajduje sie teren
oznaczony symbolem 2MN i przeznaczo-
ny pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng. Nie ma wiec mowy o bezpo-
$rednim sasiedztwie, wpltywie i oddzia-
tywaniu na dziatke nr ew. 142/2. Naru-
szenie interesu prawnego nastepuje, je-
zeli ustalenia planu naruszajag normy
prawa materialnego lub procesowego.
Ustalenia projektu zmiany planu nie na-
ruszaja prawa, a zgodnie z art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu za-
gospodarowaniu przestrzennym w pro-
jekcie planu, min. ustalono:

- przeznaczenie terenéw oraz linie roz-
graniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania: tereny MN, MN/U, KD,
KL, KDW wyznaczono liniami rozgra-
niczajgcymi,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ustalajgc formy =za-
budowy dla poszczegdlnych terendéw i
odnoszac sie miedzy innymi. do roz-
wigzan architektonicznych,

- zasady ochrony srodowiska i przyro-
dy, w tym miedzy innymi ustalono:
warunki inwestowania na terenie po-
tozonym w W.0O.CH.K, zasady uzbro-
jenia terenu w infrastrukture tech-
niczng uwzgledniajgce warunki
ochrony srodowiska, minimalne po-
wierzchnie biologicznie czynne za-
pewniajgce racjonalne wykorzystanie
powierzchni na dziatkach, przez za-
chowanie proporcji pomiedzy czesciag
zabudowang, a niezabudowang, okre-
slone wskaznikiem procentowego
udzialu  powierzchni  biologicznie
czynnych na poziomie 40% dla tere-
néw MN/U i 50% dla terenéw MN. Dla
innych funkcji niz mieszkalna MN
ustalono: ,ze prowadzona dziatalno$¢
nie moze przekracza¢é dopuszczalnej
emisji gazow, hatasu, drgan, zapyle-
nia poza granicg terenu, do ktérego
prowadzacy dziatalno$é posiada tytut
prawny oraz nie powinna przekracza¢
standardéw dopuszczalnych dla funk-
cji okreslonych na terenach lub w
obiektach sgsiednich. Dla terenéw
MN/U przyjeto rowniez kwalifikacje w

zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa, co zgodnie
z przepisami odrebnymi ogranicza ha-
tas do 55dB w odniesieniu do naj-
mniej korzystnych godzin dnia kolejno
po sobie nastepujacych i 45dB w od-
niesieniu do 1 najmniej korzystnej
godziny nocy. Powyzsze ograniczenia
i usytuowanie zabudowy mieszkanio-
wo - ustugowej nie spowoduje pogor-
szenia standardéw i warunkdéw miesz-
kaniowych wynikajacych z ,bliskiego
sgsiedztwa”. Na podstawie takich
ustalen nie mozna zaakceptowac
uwagi, ze dziatalno$¢ ustugowo-
magazynowa na terenach MN/U be-
dzie uciagzliwa. Ustalenia zmiany planu
nie zmieniaja w zasadniczy sposob
przeznaczenia ,otoczenia dz. nr ew.
142/2”, poniewaz w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowa-
nia  przestrzennego  uchwalonym
uchwatg nr VI/51/07 Rady Gminy Ra-
szyn z dnia 8 marca 2007r. opubliko-
wang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z dnia 16 maja 2007r., Nr 89, poz.
2140, dziatka nr ew. 142/2 potozona
jest w ,sgsiedztwie terenu 6MN/U”.
Na terenie 6MN/U w obowigzujagcym
planie miejscowym jako przeznacze-
nie podstawowe ustalono: obok ,za-
budowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej nieucigzliwe ustugi stopnia pod-
stawowego: handel i inne ustugi”, ale
bez okreslenia powierzchni ustug
handlu. Takie przeznaczenie w obo-
wigzujgcym planie upowaznia do lo-
kowania obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy do 2000m? W
sporzadzanej zmianie planu okreslone
jest natomiast, ze przeznaczenie do-
puszczalne nie moze przekraczaé¢ 40%
powierzchni terenu, co w rezultacie
nie moze stanowi¢ wiecej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej oraz,
ze nie jest mozliwe realizowanie na
dzialce tylko zabudowy magazynowej,
a zabudowa mieszkaniowo - ustugo-
wa musi stanowi¢ co najmniej 60%
powierzchni terenu, przy zachowaniu
zgodnosci z ustaleniami planu i prze-
pisami odrebnymi. Przy czym zabu-
dowa ustugowa jest dopuszczalna w
postaci lokalu wbudowanego w bu-
dynek mieszkalny lub jako obiekt wol-
no stojgcy, ale na dziatlce moze stangé
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tylko jeden oddzielny budynek ustu-
gowy i jeden budynek mieszkalny,
kwestie wartosci nieruchomosci nie
moga by¢ regulowane w projekcie
planu, gdyz wykraczajg poza jego za-
kres przedmiotowy. Postepowanie w
sprawie odszkodowania za utrate
(spadek) wartosci  nieruchomosci
przeprowadza sie po wejsciu w zycie
planu lub jego zmiany,

b) w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Raszyn przyjetym uchwatg nr
76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16
grudnia 1999r. obszar zmiany planu po-
tozony jest w terenach o wiodgacej funkgc;ji
mieszkaniowej. W Studium nie wyroznia
sie terendw mieszkaniowo - ustugowych.
Ustalenia zmiany planu dla przeznacze-
nia podstawowego, ktore stanowi¢ musi,
co najmniej 60% powierzchni terenu za-
pewniajg zgodnos$¢ ze Studium tj. z wio-
dgcag funkcje mieszkaniowg. W Studium
na terenach o wiodacej funkcji mieszka-
niowej nie wyklucza sie innych funkcji. W
Studium jako kierunki rozwoju zagospo-
darowania przestrzennego przyjeto: ze
Gmina Raszyn sukcesywnie przeksztaltca
sie, poprzez swiadomie prowadzong poli-
tyke, z gminy wiejskiej w wielofunkcyjny
zesp6t miasta Raszyna (w Studium za-
ktada sie, ze Raszyn odzyska prawa miej-
skie) i gminy Raszyn, co oznacza, ze , w
dalszym ciggu rozwija¢ sie beda podpo-
rzgdkowane ochronie $rodowiska przy-
rodniczego i kulturowego, nastepujgce
funkcje: dziatalnos¢ gospodarcza — obro-
tu handlowego, srednich i matych zakta-
déw produkcyjnych i ustug” oraz, ze
~Urbanizacja nowych terenéw wyzwoli
potrzeby lokalnych ustug, ktére regulo-
wane potrzebami rynkowymi beda sie
same korygowac (w zakresie ilosci oraz
rodzaju ustug). Niekorzystnym bytoby je-
dynie przemieszanie funkcji mieszkanio-
wych z ucigzliwymi funkcjami produkcyj-
nymi i ustugowymi.” Na terenach MN/U
nie lokuje sie funkcji produkcyjnej, ani
ucigzliwych funkcji ustugowych. Nie ma
wiec niezgodnosci ustalen planu z usta-
leniami Studium,

procedura sporzgdzania planu zostata
przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym z dnia 27 marca 2003r., w tym
min. zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzania planu oraz o mozliwosci

sktadania wnioskow. Przepisy ustawy z
dnia 27 marca 2003r. regulujg postepo-
wanie przy sporzgdzaniu planu. Po za-
wiadomieniu o przystgpieniu do sporza-
dzania zmiany planu, kazdy mogt ztozyé
whniosek. Nie ma obowigzku imiennego
zawiadamiania wtascicieli dziatek o przy-
stgpieniu do sporzgdzania planu. Proce-
dure sporzadzenia planu rozpoczyna Ra-
da z wtasnej inicjatywy lub na wniosek
wojta, burmistrza lub prezydenta miasta.
Inicjatywa w tym przypadku nalezata do
Wojta Gminy, ktéry uwzglednit wnioski
wiascicieli dziatek nr ew. 137/2, 138/1,
140/2, 140/3, 137/4, 137/3, 137/5, 137/7,
134, 135/4, 135/5 i 135/6, a wiadze Gminy
zajmujg sie interesem kazdej grupy
mieszkancéw niezaleznie od ich liczeb-
nosci, jezeli ten interes jest uprawniony,

d) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgra-
niczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
nastepuje w konkretnym planie miejsco-
wym i obowigzuje tylko dla danego tere-
nu wyznaczonego granica obszaru obje-
tego planem. W danym planie miejsco-
wym ustala sie przeznaczenie terenu, a
oznaczenia literowe obowigzujg w zakre-
sie w jakim stanowi uchwata. Ustalenia
planu nie obowigzujg poza granicami ob-
szaru planu. Na kazdym obszarze planu
symbolom literowym mozna przypisac
réozne przeznaczenia uwzgledniajgce lo-
kalne warunki;

3. Uwaga zgtoszona dnia 15 marca 2010r. oraz
identyczna uwaga zgtoszona dnia 30 czerwca
2010r. do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego po | i Il wytoze-
niu, przez Panig Terese Koztowska, wtascicielke
dz. nr ew. 132/5 we wsi Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej:

a) zbyt bliskiej odlegtosci terenow MN/U od
dziatki nr ew. 132/5, dopuszczenia budo-
wy magazynow i hurtowni na terenach
MN/U, co zadaniem Skiadajgcej uwage,
spowoduje hatas i wzmozony ruch po-
jazdéw ciezarowych, obnizy poziom bez-
pieczenstwa, pogorszy walory estetyczne
i przyrodnicze tego terenu,

b) obnizenia wartosci dziatki nr ew. 132/5 z
powodu ucigzliwosci, ktére wystgpig w
otoczeniu dziatki w wyniku zmiany planu,

c) pozostawienia w obszarze planu (obszar
2) terenow MN jak w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego uchwalonym uchwatag nr
VI/51/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 8
marca 2007r.,

2) nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie w
sposo6b nastepujacy:

a) ustalenia planu obowigzujg dla danego

planu w granicach obszaru wyznaczone-
go. Nie ma zakazu dokonywania zmiany
planu. Dziatka nr ew. 132/5 potozona jest
na terenie TMN i od potudnia przylegajg
dziatki réwniez potozone na tym terenie
TMN. W sporzgdzonej zmianie planu nie
dokonuje sie zmiany przeznaczenia dz. nr
ew. 132/5. Dziatka nr ew. 132/5 nie grani-
czy z terenem MN/U. Ustalenia zmienia-
nego planu nie zmieniajg w zasadniczy
sposdb przeznaczenia ,otoczenia dz. nr
ew. 132/5", poniewaz w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym uchwatg nr
VI/51/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 8
marca 2007r. opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 16 maja
2007r., Nr 89, poz. 2140, dziatka nr ew.
132/5 potozona jest w niedalekim sa-
siedztwie terenu 3MN/U. Na terenie
3MN/U w obowigzujgcym planie miej-
scowym jako przeznaczenie podstawowe
ustalono: obok ,zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej nieucigzliwe ustugi
stopnia podstawowego: handel i inne
ustugi” bez okreslenia powierzchni ustug
handlu. W sporzadzanej zmianie planu
okreslone jest natomiast, ze przeznacze-
nie dopuszczalne (magazyny) nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni terenu, co
w rezultacie nie moze stanowi¢ wiecej niz
20% powierzchni dziatki budowlanej
oraz, ze nie jest mozliwe realizowanie na
dzialce tylko zabudowy magazynowej, a
zabudowa mieszkaniowo - ustugowa
musi stanowi¢, co najmniej 60% po-
wierzchni terenu, przy zachowaniu zgod-
nosci z innymi ustaleniami planu i prze-
pisami odrebnymi. Przy czym zabudowa
ustugowa jest dopuszczalna jako lokal
wbudowany w budynek mieszkalny lub
jako obiekt wolno stojacy, ale na dzialce
budowlanej moze stangé tylko jeden od-
dzielny budynek ustugowy. Ulica Willo-
wa w planie obowigzujgcym jak rowniez
w planie zmienianym jest planowana do
poszerzenia do 12m (z przewezeniem do
10m przy Drodze Hrabskiej). Ulica Willo-
wa potgczona jest z Drogg Hrabskg i ul.
Falencka o szerokosci 12-15m w liniach
rozgraniczajacych. Przyjeta szerokosé uli-

cy Willowej wynika z uwzglednienia
przepisu 8 7 ust. 1 rozporzadzenia Mini-
stra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 43 poz. 430) — i jest to minimal-
ne szeroko$¢ drogi, niezbedna dla za-
pewnienia obstugi komunikacyjnej tere-
néw budowlanych, poniewaz jest to ulica
o funkcji lokalnej a nie dojazdowej, w
sporzadzanym zmienianym planie usta-
lono m.in.:

- zasady uzbrojenia terenu w infrastruk-
ture techniczng uwzgledniajgce wa-
runki ochrony $rodowiska, minimalne
powierzchnie biologicznie czynne za-
pewniajgce racjonalne wykorzystanie
powierzchni na dziatkach, przez za-
chowanie proporcji pomiedzy czescig
zabudowang, a nie zabudowang,
okreslonych wskaznikiem procento-
wego udziatu powierzchni biologicz-
nie czynnych na poziomie 40% dla te-
renow MN/U i 50% dla terenow MN,

- dla dziatalnosci innej niz mieszkanio-
wa ustalono: ,ze prowadzona dziatal-
no$¢ nie moze przekraczaé dopusz-
czalnej emisji gazow, hatasu, drgan,
zapylenia poza granica terenu do kto6-
rego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny oraz nie powinna prze-
kracza¢ standardéw dopuszczalnych
dla funkcji okreslonych na terenach
lub w obiektach sgsiednich,

- dla terenow MN/U przyjeto kwalifika-
cje w zakresie dopuszczalnych pozio-
moéw hatasu w $rodowisku jak dla te-
rendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowg, co zgodnie
z przepisami odrebnymi ogranicza ha-
tas do 55dB w odniesieniu do 8 naj-
mniej korzystnych godzin dnia kolejno
po sobie nastgpujacych i 45dB w od-
niesieniu do 1 najmniej korzystnej
godziny nocy. Powyzsze ograniczenia
i usytuowanie zabudowy mieszkanio-
wo - ustugowej nie spowoduje pogor-
szenia standardéw warunkéw miesz-
kaniowych wynikajgcych z ,bliskiego
sgsiedztwa”. Na podstawie takich
ustalen nie mozna zaakceptowacd
uwagi, ze dziatalnos¢ ustugowo-
magazynowa na terenach MN/U be-
dzie uciagzliwa,
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b) kwestie wartosci nieruchomosci nie mo-
gg by¢ regulowane w projekcie planu,
gdyz wykraczajg poza jego zakres przed-
miotowy. Postgepowanie w sprawie od-
szkodowania za utrate (spadek) wartosci
nieruchomosci przeprowadza sie po wej-
$ciu w zycie planu lub jego zmiany,

c) procedure sporzadzenia planu rozpoczy-
na Rada z witasnej inicjatywy lub na
whniosek wojta, burmistrza lub prezyden-
ta miasta. Inicjatywa w tym przypadku
nalezata do Wbéjta Gminy, ktoéry
uwzglednit wnioski wtascicieli dziatek nr
ew. 137/2, 138/1, 140/2, 140/3, 137/4,
137/3, 137/5, 137/7, 134, 135/4, 135/5 i
135/6. Zmiana w ustaleniach dotyczgcych
sporzgdzania planu miejscowego, w tym
odstgpienia od prac nad sporzadzaniem
niniejszej zmiany planu moze dokona¢
wyltagcznie Rada Gminy w drodze sto-
sownej uchwaty. Dziatan tych nie moze
podjgé organ sporzgdzajgcy projekt pla-
nu czyli wojt, gdyz stanowitoby to naru-
szenie wtasciwosci organdw, o ktorym
mowa w art. 28 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Uwaga zgtoszona dnia 15 marca 2010r. do pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po | wytozeniu, przez Pana
Przemystawa Dukiel, wtasciciela dz. nr ew.
142/3 we wsi Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej:

a) narazenia nieruchomosci Skarzacego na
oddziatywanie w postaci hatasu, zwigk-
szonego ruchu pojazdow o duzym tona-
zu, zmniejszenie wartosci dziatki poprzez
zaprojektowanie w sgsiedztwie dz. nr ew.
142/3 terenéw zabudowy MN/U,

b) braku zgodnosci zapiséw w projekcie
zmiany planu ze Studium uwarunkowan i
kierunkbw  zagospodarowania prze-
strzennego gminy Raszyn przyjetym
uchwatg Nr 76/XI1X/99 Rady Gminy Ra-
szyn z dnia 16 grudnia 1999r.

c) wyznaczenie linii zabudowy od drog
prywatnych, co jest zdaniem Skarzgcego
przekroczeniem wiadztwa planistyczne-
go,

d) rozpoczecia procedury sporzgdzania pla-
nu bez zawiadomienia o mozliwosci
sktadania wnioskow,

e) braku spojnosci pomiedzy rysunkiem
zmiany planu i tekstem zmiany planu na
terenach oznaczonych: symbolami
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U z podobnie
oznaczonymi terenami w innych miej-

scowych planach zagospodarowania
przestrzennego w obszarze gminy Ra-
szyn;

2) nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie w
sposbb nastepujgcy:
a) ustalenia planu obowigzujg dla danego

planu w granicach obszaru wyznaczone-
go. Nie ma zakazu dokonywania zmiany
planu. Dziatka nr ew. 142/3 potozona jest
poza obszarem sporzgdzanej zmiany pla-
nu. W bezposrednim sasiedztwie dziatki
nr ew. 142/3 w zmienianym planie wy-
znaczony jest teren 2MN przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng. Nie ma mowy o bezposrednim
wptywie i oddziatywaniu ustalen zmiany
planu na dziatke nr ew. 142/3. Ustalenia
projektu planu nie naruszajg prawa,
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie planu, m.in.
ustalono:

- przeznaczenie terenéw oraz linie roz-
graniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania - tereny MN, MN/U,
KD, KL, KDW wyznaczono liniami roz-
graniczajacymi,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego - ustalono formy za-
budowy dla poszczegélnych terenéw
odnoszac sie m.in. do rozwigzan ar-
chitektonicznych,

- zasady ochrony srodowiska i przyro-
dy, w tym miedzy innymi ustalono:
zasady uzbrojenia terenu w infrastruk-
ture techniczng uwzgledniajgce wa-
runki ochrony $rodowiska, minimalne
powierzchnie biologicznie czynne za-
pewniajgce racjonalne wykorzystanie
powierzchni na dziatkach, poprzez za-
chowanie proporcji pomiedzy czescig
zabudowang, a nie zabudowang,
okreslone wskaznikiem procentowego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40% dla terenow
MN/U i 50% dla terenow MN. Dla dzia-
talnosci innej niz mieszkaniowa usta-
lono: ,ze prowadzona dziatalnos$é nie
moze przekraczaé dopuszczalnej emi-
sji gazéw, hatasu, drgan, zapylenia
poza granica terenu do ktorego pro-
wadzacy dziatalno$¢é posiada tytut
prawny oraz nie powinna przekraczaé
standardéw dopuszczalnych dla funk-
cji okreslonych na terenach lub w
obiektach sgsiednich”. Dla terenéw
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MN/U przyjeto rowniez kwalifikacje w
zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa, co zgodnie
z przepisami odrebnymi ogranicza ha-
tas do 55dB w odniesieniu do 8 naj-
mniej korzystnych godzin dnia kolejno
po sobie nastepujacych i 45dB w od-
niesieniu do 1 najmniej korzystnej
godziny nocy. Powyzsze ograniczenia
i usytuowanie zabudowy mieszkanio-
wo - ustugowej nie spowoduje pogor-
szenia standardow warunkéw miesz-
kaniowych wynikajgcych z ,bliskiego
sgsiedztwa”. Na podstawie takich
ustalen nie mozna zaakceptowad
uwagi, ze dziatalno$¢ ustugowo-
magazynowa na terenach MN/U be-
dzie uciagzliwa. Ustalenia zmiany planu
nie zmieniajg w zasadniczy sposob
przeznaczenia ,otoczenia dziatki nr
ew. 142/3”, poniewaz w obowiazuja-
cym miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego uchwalonym
uchwatg nr VI/51/07 Rady Gminy Ra-
szyn z dnia 8 marca 2007r. opubliko-
wang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z dnia 16 maja 2007r., Nr 89, poz.
2140, dziatka nr ew. 142/3 potozona
jest w ,sgsiedztwie terenu 6MN/U".
Na terenie 6MN/U w obowigzujagcym
planie miejscowym jako przeznacze-
nie podstawowe ustalono: obok ,za-
budowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej nieucigzliwe ustugi stopnia pod-
stawowego: handel i inne ustugi” bez
okreslenia powierzchni ustug handlu.
W sporzadzanej zmianie planu okre-
Slone jest natomiast, ze przeznaczenie
dopuszczalne (magazyny) nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni terenu,
co w rezultacie nie moze stanowic
wiecej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej oraz, ze nie jest mozliwe
realizowanie na dziatce tylko zabudo-
wy magazynowej, a zabudowa miesz-
kaniowo - ustugowa musi stanowig,
co najmniej 60% powierzchni terenu,
na rzecz ktorego nalezy rozstrzygaé
wszelkie ewentualne konflikty prze-
strzenne, przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu i przepisami od-
rebnymi. Przy czym zabudowa ustu-
gowa jest dopuszczalna jako lokal
wbudowany w budynek mieszkalny
lub jako obiekt wolno stojacy, ale na
dzialce moze stang¢ tylko jeden od-

dzielny budynek ustugowy i jeden
mieszkalny,

b) w Studium uwarunkowan i kierunkow

c)

zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Raszyn przyjetym uchwatg nr
76/XI1X/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16
grudnia 1999r. obszar zmiany planu po-
tozony jest w terenach o wiodgcej funkcji
mieszkaniowej. W ustaleniach Studium
nie wyznaczono terendéw mieszkaniowo -
ustugowych. Ustalenia Studium dla prze-
znaczenia podstawowego, ktore stanowi¢
musi co najmniej 60% powierzchni tere-
nu zapewniajg zgodnos¢ ze Studium tj. z
wiodgcg funkcje mieszkaniowa. W Stu-
dium na terenach o wiodgcej funkcji
mieszkaniowej nie wyklucza sie innych
funkcji. W kierunkach rozwoju zagospo-
darowania przestrzennego w Studium
przyjeto, ze Gmina Raszyn sukcesywnie
przeksztatca sie, poprzez $wiadomie
prowadzong polityke z gminy wiejskiej w
wielofunkcyjny zesp6t miasta Raszyna (w
Studium zaktada sie, ze Raszyn odzyska
prawa miejskie) i gminy, co oznacza, ze ,,
w dalszym ciggu rozwija¢ sie beda pod-
porzgdkowane ochronie $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, nastepu-
jace funkcje: dziatalno$é gospodarcza —
obrotu handlowego, s$rednich i matych
zaktadow produkcyjnych i ustug” oraz, ze
~.Urbanizacja nowych terenow wyzwoli
potrzeby lokalnych ustug, ktore regulo-
wane potrzebami rynkowymi bedag sie
same korygowaé (w zakresie ilosci oraz
rodzaju ustug). Niekorzystnym bytoby je-
dynie przemieszanie funkcji mieszkanio-
wych z ucigzliwymi funkcjami produkcyj-
nymi i ustugowymi.” Na terenach MN/U
nie lokuje sie funkcji produkcyjnej, ani
ucigzliwych funkcji ustugowych. Nie ma
wigc niezgodnosci ustalen planu z usta-
leniami Studium,

zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym w planie
ustala si¢ miedzy innymi przeznaczenie
terenu. Przeznaczenie terenu ustala sie
nie réznicujagc go w zakresie wtasnosci
terenu. Dla kazdego terenu zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt 6 cytowanej ustawy ustala
sie obowigzkowo , parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, w tym linie zabudo-
wy,...”. Przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
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d)

e)

przestrzennego okreslajg min. podsta-
wowe oznaczenia dotyczgce przeznacze-
nia terenéw. Teren oznaczony KDW jest
terenem drogi wewnetrznej i jest tere-
nem komunikacji. Na wszystkich tere-
nach od strony drég — ,Komunikacji”
ustala sie linie zabudowy. Tereny komu-
nikacji w planie ustala sie niezaleznie od
stanu wtadania lub wtasnosci, poniewaz
w planie wyznacza sie zarowno tereny
drog istniejgcych, poszerzenia drog ist-
niejgcych jak i drogi projektowane,

procedura sporzadzania planu zostata
przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, czyli
miedzy innymi zawiadomiono o przysta-
pieniu do sporzadzania planu oraz o zbie-
raniu wnioskow. Przepisy ww. ustawy z
dnia 27 marca 2003r. regulujg sposéb
procedowania. Kazdy mogt ztozyé wnio-
sek. Nie ma obowigzku imiennego za-
wiadamiania o przystgpieniu do sporzg-
dzania planu. Procedure sporzadzenia
planu rozpoczyna Rada z wtasnej inicja-
tywy lub na wniosek wojta, burmistrza
lub prezydenta miasta. Inicjatywa w tym
przypadku nalezata do Wéjta Gminy, kto6-
ry uwzglednit wnioski wtascicieli dziatek
nr ew. 137/2, 138/1, 140/2, 140/3, 137/4,
137/3, 137/5, 137/7, 134, 135/4, 135/5 i
135/6,

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgra-
niczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
nastepuje w konkretnym planie miejsco-
wym i obowigzuje tylko dla danego tere-
nu wyznaczonego granicg obszaru obje-
tego planem. W danym planie miejsco-
wym ustala sie przeznaczenie terenu, a
oznaczenia literowe obowigzujg w zakre-
sie w jakim stanowi uchwata. Ustalenia
planu nie obowigzujg poza granicami ob-
szaru planu. Na kazdym obszarze planu
symbolom literowym mozna przypisaé
rozne przeznaczenia uwzgledniajgce lo-
kalne warunki.

5. Uwaga zgtoszona dnia 15 marca 2010r. do pro-

jektu

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego po | wytozeniu przez Panstwa
Agnieszke i Pawta Szczygielskich, wtascicieli
dz. nr ew. 132/4 we wsi Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej:

a)

pogorszenia jakosci zycia na dziatkach
przeznaczonych pod zabudowe jednoro-
dzinng, obnizenia walorow funkcjonal-
nych i uzytkowych catego obszaru, de-

b)

c)

gradacji walorow przyrodniczych i krajo-
brazowych okolicy ze wzgledu na wzmo-
zony ruch ciezkich pojazdéw oraz lokali-
zacje magazynoéw i hurtowni na dziatce
nr ew. 131 bezposrednio sasiadujacej z
dziatkg Skarzacych,

obnizenia wartosci gruntéw przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowg,

zachowania dotychczasowego przezna-
czenia dziatek w obszarze 2, jako terenéw
MN, ze wzgledu na zagrozenia wynikajg-
ce ze zmiany planu dla dziatki nr ew. 131
jak i catego obszaru nr 2,

2) nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie w

sposo6b nastepujgcy:

a)

ustalenia planu obowigzujg dla danego
planu w granicach obszaru wyznaczone-
go. Nie ma zakazu dokonywania zmiany
planu. Dziatka nr ew. 132/4 potozona jest
na terenie TMN i od potudnia przylegajg
do niej dziatki rowniez potozone na tym
terenie TMN. W sporzadzonej zmianie
planu nie dokonuje sie zmiany przezna-
czenia dz. nr ew. 132/4. Dziatka nr ew.
132/4 nie graniczy bezposrednio z tere-
nem MN/U, teren zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej na dziatce nr ew. 131
oddzielony jest od dziatki nr ew. 1324
drogg 1KDW. W sporzgdzanej zmianie
planu ustalono m.in.:

- zasady uzbrojenia terenu w infrastruk-
ture techniczng uwzgledniajgce wa-
runki ochrony srodowiska, minimalne
powierzchnie biologicznie czynne za-
pewniajgce racjonalne wykorzystanie
powierzchni na dziatkach, przez za-
chowanie proporcji pomiedzy czescia
zabudowang, a nie zabudowang,
okreslonych wskaznikiem procento-
wego udziatu powierzchni biologicz-
nie czynnych na poziomie 40% dla te-
renéw MN/U i 50% dla terenéw MN,

- dla dziatalnosci innej niz mieszkanio-
wa ustalono: ,ze prowadzona dziatal-
no$¢ nie moze przekraczaé dopusz-
czalnej emisji gazow, hatasu, drgan,
zapylenia poza granicg terenu do kté-
rego prowadzgcy dziatalno$é posiada
tytut prawny oraz nie powinna prze-
kracza¢ standardéw dopuszczalnych
dla funkcji okreslonych na terenach
lub w obiektach sgsiednich”,

- dla terenow MN/U przyjeto kwalifika-
cje w zakresie dopuszczalnych pozio-
mow hatasu w srodowisku jak dla te-
rendw przeznaczonych pod zabudowe
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mieszkaniowo - ustugowg, co zgodnie
z przepisami odrebnymi ogranicza ha-
tas do 55dB w odniesieniu do 8 naj-
mniej korzystnych godzin dnia kolejno
po sobie nastepujacych i 45dB w od-
niesieniu do 1 najmniej korzystnej
godziny nocy. Powyzsze ograniczenia
i usytuowanie zabudowy mieszkanio-
wo - ustugowej nie spowoduje pogor-
szenia standardow warunkdéw miesz-
kaniowych wynikajgcych z ,bliskiego
sgsiedztwa”. Na podstawie takich
ustalen nie mozna zaakceptowacd
uwagi, ze dziatalno$¢ ustugowo-
magazynowa na terenach MN/U be-
dzie ucigzliwa,

ustalenia zmienianego planu nie
zmieniajg w zasadniczy sposob prze-
znaczenia ,otoczenia dz. nr ew.
132/4", poniewaz w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego  uchwalonym
uchwatg Nr VI/51/07 Rady Gminy Ra-
szyn z dnia 8 marca 2007 r opubliko-
wang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z dnia 16 maja 2007r., Nr 89, poz.
2140, dziatka nr ew. 132/4 potozona
jest w , poblizu terenu 3AMN/U”. Na te-
renie 3MN/U w obowigzujgcym planie
miejscowym jako przeznaczenie pod-
stawowe ustalono: obok ,zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustugi
stopnia podstawowego nieucigzliwe:
handel i inne ustugi” bez okreslenia
powierzchni ustug handlu. Takie prze-
znaczenie w obowigzujgcym planie
upowaznia do lokowania obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy
do 2000m?,

w sporzadzanej zmianie planu okre-
Slone jest natomiast, ze przeznaczenie
dopuszczalne (magazyny) nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni terenu,
co w rezultacie nie moze stanowic
wiecej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej oraz ze nie jest mozliwe
realizowanie na dziatce tylko zabudo-
wy magazynowej, a zabudowa miesz-
kaniowo - ustugowa musi stanowig,
co najmniej 60% powierzchni terenu,
przy zachowaniu zgodnosci z ustale-
niami planu i przepisami odrebnymi.
Przy czym zabudowa ustugowa jest
dopuszczalna jako lokal wbudowany
w budynek mieszkalny lub jako obiekt
wolno stojacy, ale na dzialce moze
stanag¢ tylko jeden oddzielny budynek
ustugowy i jeden mieszkalny,

b) kwestie wartosci nieruchomosci nie mo-
ga byé regulowane w projekcie planu,
gdyz wykraczajg poza jego zakres przed-
miotowy. Postgepowanie w sprawie od-
szkodowania za utrate (spadek) wartosci
nieruchomosci przeprowadza sie po wej-
Sciu w zycie planu lub jego zmiany,

c) procedure sporzadzenia planu rozpoczy-
na Rada z wilasnej inicjatywy lub na
whniosek wojta, burmistrza lub prezyden-
ta miasta. Inicjatywa w tym przypadku
nalezata do Wbéjta Gminy, ktoéry
uwzglednit wnioski wtascicieli dziatek nr
ew. 137/2, 138/1, 140/2, 140/3, 137/4,
137/3, 137/5, 137/7, 134, 135/4, 135/5 i
135/6. Zmian w ustaleniach dotyczacych
sporzgdzania planu miejscowego, w tym
odstgpienia od prac nad sporzadzaniem
niniejszej zmiany planu moze dokona¢é
wytgcznie Rada Gminy w drodze sto-
sownej uchwaty. Dziatan tych nie moze
podja¢ organ sporzadzajgcy projekt pla-
nu czyli wojt, gdyz stanowitoby to naru-
szenie wlasciwosci organow, o ktorym
mowa w art. 28 stawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

6. Uwaga zgloszona dnia 30 czerwca 2010r. do
projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego po Il wytozeniu, przez Pana
Pawta Szczygielskiego, wtasciciela dz. nr ew.
132/4 we wsi Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej:

a) pogorszenia jakosci zycia na dziatce nr
ew. 132/4 przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, obnizenia
walorow funkcjonalnych i uzytkowych
calego obszaru przeznaczonego obecnie
pod zabudowe mieszkaniowg, degradacji
waloréw przyrodniczych i krajobrazo-
wych okolicy ze wzgledu na wzmozony
ruch ciezkich pojazdéw oraz lokalizacje
magazynow i hurtowni na dziatce nr ew.
131 bezposrednio sasiadujgcg z dziatkg
Skarzacego oraz powstania ograniczen w
funkcjach ustugowych ze wzgledu na sa-
siedztwo z terenami zabudowy mieszka-
niowej,

b) obnizenia wartosci gruntow przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowsg,

c) zachowania dotychczasowego przezna-
czenia na dziatce nr ew. 131 w obszarze 2
jako terenéw MN oraz na catym obsza-
rze 2;
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2) nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie w

sposob nastepujacy:

a) ustalenia planu obowigzujg dla danego

planu w granicach obszaru wyznaczone-
go. Nie ma zakazu dokonywania zmiany
planu. Dziatka nr ew. 132/4 potozona jest
na terenie TMN i od potudnia przylegajg
do niej dziatki rowniez potozone na tym
terenie TMN. W sporzgdzonej zmianie
planu nie dokonuje sie zmiany przezna-
czenia dz. nr ew. 132/4. Dziatka nr ew.
132/4 nie graniczy bezposrednio z tere-
nem 2 MN/U ani 3MN/U, teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na dziatce nr
ew. 131 oddzielony jest od dziatki nr ew.
132/4 drogg 1KDW. W sporzgdzanym
zmienianym planie ustalono m.in.:

- zasady uzbrojenia terenu w infrastruk-
ture techniczng uwzgledniajagce wa-
runki ochrony srodowiska, minimalne
powierzchnie biologicznie czynne za-
pewniajgce racjonalne wykorzystanie
powierzchni na dziatkach, przez za-
chowanie proporcji pomiedzy czescig
zabudowang, a nie zabudowang,
okreslonych wskaznikiem procento-
wego udziatu powierzchni biologicz-
nie czynnych na poziomie 40% dla te-
renow MN/U i 50% dla terenéw MN,

- dla dziatalnosci innej niz mieszkanio-
wa ustalono: ,ze prowadzona dziatal-
nos¢ nie moze przekracza¢é dopusz-
czalnej emisji gazow, hatasu, drgan,
zapylenia poza granicg terenu do ktoé-
rego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny oraz nie powinna prze-
kracza¢ standardéw dopuszczalnych
dla funkcji okreslonych na terenach
lub w obiektach sgsiednich”,

- dla terenow MN/U przyjeto kwalifika-
cje w zakresie dopuszczalnych pozio-
moéw hatasu w $rodowisku jak dla te-
rendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowg, co zgodnie
z przepisami odrebnymi ogranicza ha-
tas do 55dB w odniesieniu do 8 naj-
mniej korzystnych godzin dnia kolejno
po sobie nastgpujacych i 45dB w od-
niesieniu do 1 najmniej korzystnej
godziny nocy. Powyzsze ograniczenia
i usytuowanie zabudowy mieszkanio-
wo - ustugowej nie spowoduje pogor-
szenia standardéw warunkdéw miesz-
kaniowych wynikajgcych z ,bliskiego
sgsiedztwa”. Na podstawie takich
ustalen nie mozna zaakceptowaé
uwagi, ze dziatalno$¢ ustugowo - ma-

gazynowa na terenach MN/U bedzie
ucigzliwa dla dz. nr ew. 132/4,

- ustalenia zmienianego planu nie
zmieniajg w zasadniczy sposéb prze-
znaczenia ,otoczenia dz. nr ew.
132/4", poniewaz w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowa-
nia  przestrzennego uchwalonym
uchwatg nr VI/51/07 Rady Gminy Ra-
szyn z dnia 8 marca 2007r. opubliko-
wang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z dnia 16 maja 2007r., Nr 89, poz.
2140, dziatka nr ew. 132/4 potozona
jest w ,,poblizu terenu SAMN/U”. Na te-
renie 3MN/U w obowigzujgcym planie
miejscowym jako przeznaczenie pod-
stawowe ustalono: obok ,zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie-
ucigzliwe ustugi stopnia podstawo-
wego: handel i inne ustugi” bez okre-
$lenia powierzchni ustug handlu. Ta-
kie przeznaczenie w obowigzujgcym
planie upowaznia do lokowania obiek-
tow handlowych o powierzchni sprze-
dazy do 2000m?,

- w sporzgdzanej zmianie planu okre-
$lone jest natomiast, ze przeznaczenie
dopuszczalne (magazyny) nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni terenu,
co w rezultacie nie moze stanowicé
wiece] niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej oraz ze nie jest mozliwe
realizowanie na dziatce tylko zabudo-
wy magazynowej, a zabudowa miesz-
kaniowo - ustugowa musi stanowig,
co najmniej 60% powierzchni terenu,
przy zachowaniu zgodnosci z ustale-
niami planu i przepisami odrebnymi.
Przy czym zabudowa ustugowa jest
dopuszczalna jako lokal wbudowany
w budynek mieszkalny lub jako obiekt
wolno stojacy, ale na dzialce moze
stang¢ tylko jeden oddzielny budynek
ustugowy i jeden mieszkalny,

b) kwestie wartosci nieruchomosci nie mo-

c)

ga by¢ regulowane w projekcie planu,
gdyz wykraczajg poza jego zakres przed-
miotowy. Postepowanie w sprawie od-
szkodowania za utrate (spadek) wartosci
nieruchomosci przeprowadza sie po wej-
$ciu w zycie planu lub jego zmiany,

procedure sporzadzenia planu rozpoczy-
na rada gminy z wtasnej inicjatywy lub
na wniosek wéjta, burmistrza lub prezy-
denta miasta. Inicjatywa w tym przypad-
ku nalezata do Wbéjta Gminy, ktory
uwzglednit wnioski wtascicieli dziatek nr
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ew. 137/2, 138/1, 140/2, 140/3, 137/4,
137/3, 137/5, 137/7, 134, 135/4, 135/5 i
135/6. Zmian w ustaleniach dotyczacych
sporzgdzania planu miejscowego, w tym
odstgpienia od prac nad sporzadzaniem
niniejszej zmiany planu moze dokonac¢
wytagcznie Rada Gminy w drodze sto-
sownej uchwaty. Dziatan tych nie moze
podjgé organ sporzgdzajgcy projekt pla-
nu czyli wojt, gdyz stanowitoby to naru-
szenie witasciwosci organow, o ktérym
mowa w art. 28 stawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

7. Uwaga zgtoszona dnia 30 czerwca 2010r. do
projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego po Il wytozeniu, przez Pana
Przemystawa Dukiel, wtasciciela dz. nr ew.
142/3 we wsi Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia sie uwagi dotyczace;j:

- pozostawienia wczesniej przyjetego pla-
nu i utrzymania dotychczasowego prze-
znaczenia (MN), dla dziatek usytuowa-
nych przy ul. Willowej w sasiedztwie
dziatki nr ew. 142/3, gdyz w obowigzujg-
cym planie miejscowym, przyjetym
zgodnie ze Studium w dniu 8 marca
2007r., dla miejscowosci Falenty Nowe
teren po obu stronach ul. Willowej na
dtugosci od ul. Falenckiej az do ul. Droga
Hrabska przeznaczony jest pod zabudo-
we mieszkaniowa (MN),

2) nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie w
sposo6b nastepujacy:

- Dziatka nr ew. 142/3 potozona jest poza
obszarem sporzadzanej zmiany planu. W
bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr ew.
142/3, w zmienianym planie, znajduje sie
teren oznaczony symbolem 2MN, prze-
znaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Nie ma wiec mowy, o
bezposrednim niekorzystnym wptywie i
oddziatywaniu na dziatke nr ew. 142/3.
Teren przeznaczony w zmianie planu pod
zabudowe mieszkaniowg z towarzyszgca
funkcjg ustug (4MN/U) znajduje sie na
po6tnoc od terenu 2MN, w odlegtosci ok.
35m od granicy z dziatkg nr ew. 142/3. W
Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn przyjetym uchwatg nr 76/X1X/99
Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia
1999r. obszar zmiany planu potozony jest
w terenach o wiodgcej funkcji mieszka-
niowej. Ustalenia zmiany planu dla prze-
znaczenia podstawowego w terenach
oznaczonych MN/U, ktore stanowié musi,

co najmniej 60% powierzchni terenu za-
pewniajg zgodnos¢ ze Studium tj. z wio-
daca funkcje mieszkaniowg. W Studium
na terenach o wiodgcej funkcji mieszka-
niowej nie wyklucza sie innych funkcji. W
Studium jako kierunki rozwoju zagospo-
darowania przestrzennego przyjeto: ze
Gmina Raszyn sukcesywnie przeksztatca
sie, poprzez Sswiadomie prowadzong poli-
tyke, z gminy wiejskiej w wielofunkcyjny
zesp6t miasta Raszyna (w Studium za-
ktada sie, ze Raszyn odzyska prawa miej-
skie) i gminy Raszyn, co oznacza, ze ,w
dalszym ciggu rozwija¢ sie bedg podpo-
rzgdkowane ochronie $rodowiska przy-
rodniczego i kulturowego, nastepujace
funkcje: dziatalno$é gospodarcza — obro-
tu handlowego, $rednich i matych zakta-
doéw produkecyjnych i ustug” oraz, ze
».Urbanizacja nowych terenow wyzwoli
potrzeby lokalnych ustug, ktore regulo-
wane potrzebami rynkowymi bedag sie
same korygowac (w zakresie ilosci oraz
rodzaju ustug). Niekorzystnym bytoby je-
dynie przemieszanie funkcji mieszkanio-
wych z ucigzliwymi funkcjami produkcyj-
nymi i ustugowymi.” Na terenach MN/U
nie lokuje sie funkcji produkcyjnej, ani
ucigzliwych funkcji ustugowych. Nie ma
wiec niezgodnosci ustalen planu z usta-
leniami Studium. Uwzglednienie wnio-
sku sktadajgcego uwage, a wiec ,pozo-
stawienie wczes$niej przyjetego planu i
tym samym utrzymanie dotychczasowe-
go przeznaczenia (MN) dziatek usytu-
owanych przy ul. Willowej” wymagatoby
odstgpienia od procedury sporzadzenia
planu. Procedure sporzadzania planu
rozpoczyna Rada Gminy z wtasnej inicja-
tywy lub na wniosek wdjta, burmistrza
lub prezydenta miasta. Inicjatywa w tym
przypadku nalezata do Wojta Gminy, kto-
ry uwzglednit wnioski wtascicieli dziatek
nr ew. 137/2, 138/1, 140/2, 140/3, 137/4,
137/3, 137/5, 137/7, 134, 135/4, 135/5 i
135/6. Zmiana w ustaleniach dotyczgcych
sporzgdzania planu miejscowego, w tym
odstgpienia od prac nad sporzgdzaniem
niniejszej zmiany planu moze dokona¢
wytgcznie Rada Gminy w drodze sto-
sownej uchwaty. Dziatan tych nie moze
podja¢ organ sporzadzajacy projekt pla-
nu czyli wojt, gdyz stanowitoby to naru-
szenie wilasciwosci organow, o ktorym
mowa w art. 28 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XLIX/817/10
Rady Gminy Raszyn

z dnia 15 lipca 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe
w Gminie Raszyn - czes¢ I

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) okre-
$la sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny: zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru potozonego we
wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn -
czesce lll

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pdzn. zm.) —zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zapisane w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego we
wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn -
czes$c lll obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje
w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych
drog publicznych, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujgcych drogi, infra-
strukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zloka-
lizowane w lub poza liniami rozgraniczajg-
cymi droég.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wtasnych gminy, to realizacja
rob6t budowlanych obejmujgcych gminne drogi
publiczne przeznaczone w planie pod takg funkcje
oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
i oSwietlenia.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w
§ 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowie-

niach publicznych, samorzadzie gminnym, go-
spodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej do-
stepnej techniki (okreslonej w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska
(tekst jedn. Dz.U. z 2008r., Nr 25, poz. 150 z
pozn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia usta-
len planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w prze-
pisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 89,
poz. 625 ze zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnio-
nych w § 2 odbywa¢ sie bedzie na podstawie
umowy zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gmi-
ny, ujetych w niniejszym planie podlega przepi-
som ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2009r., Nr 157, poz. 1240 z
p6zn. zm.), przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata
Rady Gminy Raszyn;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej
lub w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym
(WPI na lata 2010 - 2012).

§ b,

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych
przy drogach gminnych finansowane bedg z
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z
innym podmiotami.
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2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej finansowane bedg na podsta-
wie art. 3 oraz art. 15 ust. 1 ustawy o zbioro-
wym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym od-
prowadzaniu $ciekébw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) w
oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane bedg na pod-
stawie przepisdw ustawy prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 2006r. Nr 89,
poz. 625 ze zm.).

UCHWALA Nr 1398/XLVI1/2010

RADY MIASTA | GMINY PIASECZNO

z dnia 19 maja 2010 .

w sprawie zmiany uchwaty w sprawie uchwalenia budzetu gminy Piaseczno na rok 2010.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4, pkt 9 lit. ,,d”
oraz lit. ,,i” ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
ze zm.) oraz art. 211, 211, 258 ust. 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U.
Nr 157, poz.1240 ze zm.) Rada Miejska uchwala,
co nastepuje:

8 1. W uchwale nr 1294/XLIII/2010 Rady Miej-
skiej w Piasecznie z dnia 21 stycznia 2010r. w
sprawie uchwalenia budzetu gminy Piaseczno na
rok 2010 zatgcznik nr 11 zastepuje sie odpowied-
nio zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 2. Wykonanie uchwatly powierza sie¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 3. Uchwale ogtasza sie zgodnie z art. 61
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z poézniejszymi zmianami) przez ogto-
szenie w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego i na stronie internetowej Biulety-
nu Informacji Publicznej Miasta i Gminy Piaseczno
— Www.piaseczno.eu oraz przez wywieszenie na
tablicach urzedowych obwieszczen w Urzedzie
Miasta i Gminy.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie w 14 dni od dnia
jej opublikowania z moca obowigzujgca od dnia 1
stycznia 2010r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer

Zatgcznik nr 1
do uchwaty nr 1398/XLVI11/2010
Rady Miasta i Gminy Piaseczno

z dnia 19 maja 2010r.

Plan dochodow wtasnych jednostek budzetowych i wydatkéd4w nimi finansowanych na rok 2010

Stan poczagtkowy

80101 — Szkoty Podstawowe

80104 - Przedszkola

80110 — Gimnazja

80120 - Licea Ogolnoksztatcace
80148 — Stotdéwki szkolne i przedszk.
85295 — Pozostata Dziatalnosé

189 669,00
2 558,00
65,00

3 258,00

8 916,00
172 863,00
2 010,00




