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UCHWALA Nr 578/XLVII/2010
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Dobiesz — rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego — czesé Il.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn.
zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr
388/XXX/2005 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z
dnia 17 marca 2005r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz
— rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego —
cze$é ll, Rada Miejska w Gérze Kalwarii stwierdza-
jac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium Uwa-
runkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Prze-
strzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyje-
tym uchwatg nr 700/XLVIl/2006 Rady Miejskiej w
Gorze Kalwarii z dnia 13 wrzes$nia 2006r. uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia og6lne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla fragmentu wsi Do-
biesz — rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego — czesc I, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy
sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢
uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktérg skiada sie rysunek

planu w skali 1:1 000, bedacy integralnym za-
tacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, be-
dacego integralnym zatgcznikiem nr 2 do

uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadah wta-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
bedgcego integralnym zatgcznikiem nr 3 do

uchwaty.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice
oznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

1)

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru objetego planem o okreslonym prze-
znaczeniu lub okres$lonych zasadach zago-
spodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony kolej-
nym numerem i odpowiednim symbolem li-
terowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé¢ przeznaczenie dominujace na
danym terenie, to jest obejmujgce wiecej, niz
50% powierzchni terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie inne niz podsta-
wowe dopuszczone na warunkach okreslo-
nych w planie;

ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ dziatal-
nos$¢, stuzacy zaspokajaniu potrzeb ludnosci
nie zwigzang z wytwarzaniem débr material-
nych metodami przemystowymi;

ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢
$Swiadczenie ustug turystyki, polegajgce na
komercyjnym udostepnianiu do 5 pokoi go-
$cinnych oraz na prowadzeniu gastronomii
maksimum dla 30 osob;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
oddziatywaé na srodowisko, ktérych ewentu-
alna ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi nie przekracza terenu in-
westycji, ani nie powoduje innych ucigzliwo-
Sci dla sgsiadow;

budynkach gospodarczych — nalezy przez to
rozumieé¢ budynki przeznaczone do niezawo-
dowego wykonywania prac warsztatowych
oraz do przechowywania materiatéw, narze-
dzi i sprzetu, stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego a takze jego otoczenia; w ra-
mach lokalizacji budynku gospodarczego
mozna zrealizowa¢ garaz maksimum na dwa
stanowiska;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 142

— 29478 —

Poz. 3401

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

budynkach gospodarskich - nalezy przez to
rozumieé¢ budynki przeznaczone do przecho-
wywania $rodkow i sprzetu do produkcji rol-
nej i ptodéw rolnych oraz budynki inwentar-
skie dla zwierzat w gospodarstwach rolnych
lub hodowlanych;

obowiazujgcych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumieé wyznaczone na rysunku
planu linie usytuowania zewnetrznego lica
Sciany budynku (oraz czesci podziemnych i
nadziemnych), w stosunku do linii rozgrani-
czajacych od ktorych te linie wyznaczono, bez
wysunietych poza ten obrys schodow, pod-
jazdéw, okapow, otwartych gankéw i zada-
szen o szerokosci do 1Tm oraz balkonow;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ linie, ktérych nie moze
przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub
rozbudowywanego budynku, okres$lajgce
najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku
w stosunku do linii rozgraniczajacych, ele-
mentow krajobrazu, w szczegolnosci gornych
krawedzi skarp rowédw melioracyjnych i la-
séw, od ktérych te linie wyznaczono;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumieé¢ sume powierzchni budynkoéw potozo-
nych w obrebie dziatki budowlanej liczong ja-
ko rzut pionowy zewnetrznych krawedzi bu-
dynkéw na powierzchnie tej dziatki;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to
rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace granice terenéw o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania przestrzennego;

dzialce, ktéra nie moze bez potaczenia z dziat-
ka sgsiednig stanowi¢ niezaleznej dziatki bu-
dowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke,
na ktorej mozna lokalizowa¢ zabudowe oraz
mozna jg ogrodzi¢ tylko po wcze$niejszym
potaczeniu z jedna z dziatek sgsiednich;

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie
zewnetrznym wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na danej dzialce lub terenie, do
powierzchni tej dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki bu-
dowlanej, lub terenu, na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzch-
niowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim
oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni do-
jazdéw i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, po-

16)

17)

18)

19)

20)

kryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rol-
niczo, a takze naturalne cieki wodne i stawy;

udziale powierzchni biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumieé wyrazony procen-
towo stosunek powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ najwiekszy nieprzekraczal-
ny wymiar pionowy budynku mierzony od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

reklamach — nalezy przez to rozumieé rézno-
rodne nosniki reklamowe w postaci transpa-
rentow, plansz, baneréow, masztéw z flagami
reklamowymi, tablic reklamowych lub stoja-
kéw reklamowych oraz znaki informacyjno —
plastyczne, bezposrednio lub posrednio zwia-
zane z podtozem stuzgce wizualnemu przeka-
zowi informaciji;

obiektach zagospodarowania turystycznego,
rekreacyjnego i dydaktycznego z zakresu edu-
kacji ekologicznej — nalezy przez to rozumiec
obiekty matej architektury tj. tablice informa-
cyjne na ktérych mozna zapoznaé sie z za-
gadnieniami zwigzanymi z prowadzeniem go-
spodarki WOChK, tawki, stoty, przegrodzenia
przy miejscach odpoczynku, zadaszenia,
mostki, ktadki, figury, krzyze, kapliczki, $miet-
niki;

symbolach dziatek - nalezy przez to rozumieé
symbole sformutowane w formie kolejnych
numerow porzadkowych przypisanych istnie-
jacym dziatkom zlokalizowanym w danym te-
renie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcy-
mi.

8 4.1. W planie okresla sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoz-
nych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;
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6) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacyj-
nych oraz wskazniki dotyczgce miejsc parkin-
gowych;

8) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w
infrastrukture techniczng oraz rozbudowy i
budowy systeméw infrastrukturalnych;

9) =zasady tymczasowego zagospodarowania
przestrzennego;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate za wzrost wartosci nieru-
chomosci spowodowany uchwaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

2. Ustalenia planu okres$lone sg w tresci niniej-
szej uchwaly oraz na rysunku planu.

3. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych.

3) terendéw gorniczych, terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

4) szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

5) zasad i warunkéw scalania nieruchomosci.

§ 5.1. Nastepujagce oznaczenia przedstawione
graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obo-
wigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) symbole dziatek;

6) dziatki, ktore nie mogg bez potaczenia z dziat-
ka sgsiednig stanowi¢ dziatek budowlanych;

7) rowy odwadniajgce odkryte do zachowania;
8) projektowane ogrodzenia;
9) strefa zieleni urzadzonej;

10) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny lub wskazujg obowigzujgce granice
obszaréw chronionych ustanowione odrebnymi
aktami prawnymi.

§ 6.1. W planie wyodrebnia sie tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania przestrzennego wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNe;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami MN;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunki planu symbolem U;

4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem ZL;

5) teren dolesienia, oznaczony na rysunku planu
symbolem DZL;

6) teren rolny, oznaczony na rysunku planu
symbolem R;

7) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDZ,

8) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDL,

9) tereny drég dojazdowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDD;

10) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku
planu symbolem KP.

§ 7.1. Oznaczenia literowe przedstawione na
rysunku planu okreslajg przeznaczenie podsta-
wowe poszczegolnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznacze-
niom literowym, przedstawione na rysunku planu
okreslajg kolejne numery terendw zlokalizowa-
nych w obszarze objetym ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNe,
2 MNe, 3 MNe, 4 MNe, 5 MNe, 6 MNe ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ekstensywna,
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, ustugi
turystyki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) dopuszcza sie na dziatce budowlanej reali-
zacje jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym mieszkalnym, jednego bu-
dynku o przeznaczeniu dopuszczalnym w
postaci ustug turystyki oraz jednego bu-
dynku gospodarczego;

2) nakazuje sie na dziatce budowlanej reali-
zacje budynku o przeznaczeniu podsta-
wowym mieszkalnym jako budynku wol-
nostojgcego;

3) nakazuje sie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym realizacje maksimum jed-
nego lokalu mieszkalnego;

4) dopuszcza sie realizacje budynku o prze-
znaczeniu: ustug turystyki, gospodarczym -
jako budynkéw wolnostojgcych; dopusz-
cza sie realizacje lokali o przeznaczeniu
ustug turystyki, gospodarczym - jako wbu-
dowanych w bryte budynku mieszkalnego,
w bryte budynku o przeznaczeniu ustug tu-
rystyki;

5) dopuszcza sie realizacje ustug wytacznie
jako  wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub w bryte budynku o prze-
znaczeniu ustug turystyki;

6) nakazuje sie przy realizacji budynkéw za-
chowanie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy wyznaczonych na rysunku planu;
dopuszcza sie realizacje urzadzen teleko-
munikacyjnych oraz stacji transformato-
rowych 15/0,4 kV pomiedzy nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy a liniami roz-
graniczajgcymi tereny drdg publicznych;

7) zakazuje sie:

a) lokalizacji na dzialce budowlanej wol-
nostojgcych reklam;

b) lokalizacji na budynkach reklam o po-
wierzchni tacznej wiekszej niz 4m?;

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz pro-
wadzona dziatalno$¢ gospodarcza na
terenie; dopuszcza sie reklamy okolicz-
nosciowe i informacje przyjete w sys-
temie przestrzennej informacji gminnej;

d) lokalizacji reklam na drzewach i w za-
siegu ich koron;

e) lokalizacji reklam na dziatce budowlanej
wspornikowo poza liniami rozgranicza-
jacymi drog;

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

zakazuje sie lokalizacji masztowych prze-
kaznikéw telekomunikacyjnych;

dopuszcza sie ogrodzenie nieruchomosci
ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o
maksymalnej wysokosci do 1,5m od po-
ziomu terenu;

w przypadku realizacji podmurowki w
ogrodzeniu nakazuje sie realizacje podmu-
rowki z przerwami umozliwiajgcymi mi-
gracje drobnym przedstawicielom fauny,
w szczego6lnosci ptazom, gadom i drob-
nym ssakom; maksymalna wysokos¢
podmurowki 30cm;

ustala sie w ogrodzeniu minimalng tgczng
powierzchnie przeswitéw umozliwiajacych
naturalny przeptyw powietrza:

a) 25% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupkami, w przypadku
realizacji ogrodzenia drewnianego, mu-
rowanego lub z tworzyw sztucznych;

b) 70% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupkami, w przypadku
realizacji ogrodzenia metalowego lub
siatki;

zakazuje sie stosowania betonowych pre-

fabrykatéw w ogrodzeniach;

zakazuje sie grodzenia dziatek budowla-
nych murem petnym lub innym rodzajem
ogrodzenia nieprzejrzystego; dopuszcza
sie stosowanie nieprzejrzystego zywopto-
tu;

w przypadku realizacji ogrodzenia w gra-
niach z przestrzenig drég nakazuje sie jego
lokalizacje w linii rozgraniczajacej tych
drog;

zakazuje sie realizacji ogrodzen w odlegto-
$ci mniejszej niz 1,0m od gazociggu;

zasady wydzielania dziatek:

a) ustala sie minimalng wielko$é nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 2500m?;

b) ustala sie minimalng szeroko$é krot-
szego boku nowo wydzielonej dziatki
budowlanej 30m;

c) nowe granice podziatu na dziatki bu-
dowlane muszg by¢ prostopadte do linii
rozgraniczajacych jednej z droég pu-
blicznych oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 6KDD, 7KDD, 9 KDD,
10 KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD i
14 KDD;
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d) nakazuje sie obstuge komunikacyjng
kazdej nowo wydzielonej dziatki wy-
tacznie z wyznaczonych w planie drég
publicznych;

e) pod lokalizacje urzgdzen infrastruktury
technicznej dopuszcza sie wydzielenie
nowych dziatek budowlanych o po-
wierzchni mniejszej niz 2500 m?.

3. Zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie udziat powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci minimum 70% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodo-
wisko, okreslonych na podstawie przepiséow
szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) zakazuje sie wprowadzania $ciekéw byto-
wych i komunalnych (nie oczyszczonych i
oczyszczonych) do rowow i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
tow i zbiornikdw z tymi $ciekami;

4) zakazuje sie oddziatywania na srodowisko w
sposob przekraczajgcy dopuszczalne wiel-
kosci emisji substancji i energii, w szczegél-
nosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibra-
cji, promieniowania, zanieczyszczenia po-
wietrza, gleby, wdéd powierzchniowych i
podziemnych;

5) nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni
dziatki budowlanej w sposob zabezpieczaja-
cy sasiednie nieruchomosci przed sptywem
wod opadowych;

6) dopuszcza sie budowe na dziatce matych
zbiornikbw retencyjnych o powierzchni nie
wiekszej niz 30m2 zbierajgcych wody opa-
dowe z terenu zabudowy;

7) przyjmuje sie klasyfikacje terenéw w zakre-
sie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg; zakazuje sie
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu okreslonych w przepisach szczegol-
nych;

8) nakazuje sie selekcje i gromadzenie odpa-
déw w 4 typach oznaczonych pojemnikéw
przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

c) na odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z
odpadéw komunalnych (w przypadku ich
powstawania);

oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z syste-
mem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.

4. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkow:

na terenie stanowiska archeologicznego o nr
ewid. AZP61-67/4 zlokalizowanego w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem
3MNe na dziatce oznaczonej symbolem 3.1,
ustala sie strefe archeologicznej ochrony kon-
serwatorskiej na terenie, ktore;j:

1) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora, od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wtasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych realizacji
obiektow budowlanych oraz robo6t budow-
lanych wigzacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych (w tym rowniez prac zwigzanych z
przebudowg urzagdzen melioracyjnych);

2) nakazuje sie przeprowadzenie badan arche-
ologicznych oraz wykonanie ich dokumen-
tacji;

3) nakazuje sie uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicznych
przed ich rozpoczeciem.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynku
0 przeznaczeniu podstawowym — dwie
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedng parteru
maksimum 50cm ponad gruntem rodzi-
mym, maksymalng wysokos$cig budynku
10,0m;

2) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku
o0 przeznaczeniu dopuszczalnym w formie
ustug turystyki — dwie kondygnacje nad-
ziemne (w tym poddasze uzytkowe lub
nieuzytkowe), rzedng parteru maksimum
50cm ponad gruntem rodzimym, maksy-
malng wysokoscig budynku 10,0m;

3) ustala sie maksymalng wysokos$é budynku
gospodarczego — jedna kondygnacja nad-
ziemna, rzedng parteru maksimum 65cm
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

ponad gruntem rodzimym, maksymalng
wysokoscig budynku 6,0m;

zakazuje sie realizacji kondygnacji pod-
ziemnych;

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
mieszkalnych z kalenicg réwnolegtg do li-
nii rozgraniczajacej drogi, z ktérej komuni-
kacyjnie obstugiwana jest dziatka; zaleca
sie projektowanie facjat, ryzalitow lub lu-
karn krytych dachami dwuspadowymi;

w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dziatce nakazuje sie wykona-
nie dachéw wszystkich budynkéw z takie-
go samego materiatu i w takiej samej ko-
lorystyce;

w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dziatlce nakazuje sie wykon-
czenie elewacji budynkéw takim samym
materiatem wykonczeniowym o takiej sa-
mej kolorystyce; dopuszcza sie kolorystyke
budynkow naturalng, dostosowang do ko-
loru pokrycia dachowego; dopuszcza sie
stosowanie barw w odcieniach pastelo-
wych, odcieniach szarosci, koloru biatego
z wykorzystaniem materiatdw naturalnych
(np. kamien, drewno, cegta) jako elemen-
tow ksztattowania lub akcentowania ele-
wacji; zakazuje sie stosowania jaskrawych
kolorow;

zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych (typu siding, boazerie
elewacyijne itp.) i blach jako materiatu wy-
kohczeniowego elewacji budynku oraz do-
celowo papy jako pokrycia dachowego;

nakazuje sie stosowanie dachéw budyn-
koéw dwuspadowych lub czterospadowych
o rownym kacie nachylenia odpowiadaja-
cych sobie potaci w zakresie 25° - 45° do-
puszcza sie kolorystyke w odcieniach
ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szarosci;

ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy — 25% powierzchni dziatki budow-
lanej;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy 0,2.

6. Zasady zagospodarowania obiektow podlega-
jacych ochronie na podstawie odrebnych prze-

pis
1)

ow:
na terenach oznaczonych na rysunku planu
granicami terenow zmeliorowanych, beda-

cych w zasiegu oddziatywania urzgdzen me-
lioracyjnych figurujgcych w ewidencji wta-

$ciwego zarzadcy rowéw i melioracji wod-
nych nakazuje sie:

a) przebudowe lub likwidacje drenazu rol-
nego z nakazem zachowania jego dalsze-
go prawidtowego funkcjonowania na te-
renach przyleglych do terenu na ktérym
realizuje sie przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego; przebudowa drenazu
rolnego powinna nastgpi¢ przed wyko-
naniem podziatu dziatki na dziatki bu-
dowlane;

b) dopuszcza sig, w przypadku braku kolizji
urzadzen melioracyjnych z projektowa-
nym zagospodarowaniem dziatki budow-
lanej, odstgpienie od przebudowy lub li-
kwidacji urzgdzen melioracyjnych;

c) uzgodnienie projektu planowanych in-
westycji (w tym inwestycji liniowych) na
etapie pozwolenia na budowe lub zgto-
szenia z wtasciwym zarzadcg rowow, me-
lioracji i urzadzen wodnych;

d) po zmianie sposobu uzytkowania grun-
tow rolnych zmeliorowanych - wystgpie-
nie do wtasciwego zarzgdcy rowow, me-
lioracji i urzadzen wodnych o wykresle-
nie z ewidencji urzadzen melioracji
szczego6towych powierzchni zajetych na
cele pozarolnicze;

2) na terenach objetych granicami otuliny
Chojnowskiego  Parku  Krajobrazowego
(ChPK) obowigzuje zagospodarowanie tere-
néw zgodnie z aktualng ustawg o ochronie
przyrody oraz innymi przepisami odrebny-
mi, obowigzujgcymi w granicach ChPK;

3) na terenach objetych granicami Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK) obowigzuje zagospodarowanie te-
rendw zgodnie z aktualng ustawg o ochro-
nie przyrody oraz innymi przepisami odrgb-
nymi, obowigzujgcymi w granicach obszaru
WOChK.

. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz

wskazniki dotyczace miejsc parkingowych:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych, bezposrednio z projektowa-
nych droég publicznych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 5 KDD, 6 KDD,
7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD,
12 KDD, 13 KDD i 14 KDD;

2) nakazuje sie wydzielenie miejsc parkingo-
wych dla samochodéw osobowych na
dzialce inwestycyjnej w ilosci;
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a) w zabudowie mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej ekstensywnej — co najmniej
2m.p. /lokal mieszkalny;

b) w zabudowie o przeznaczeniu ustug tury-
styki — co najmniej 1 m.p. / na kazde
2 miejsca noclegowe;

c) w zabudowie ustugowej — co najmniej
3 m.p. / na kazde rozpoczete 100m? po-
wierzchni uzytkowej; dla obiektéw mniej-
szych niz 100m? nie mniej niz 2 m.p.;

3) w przypadku realizacji na dziatlce budowla-
nej lub dzialce inwestycyjnej zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkin-
gowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie
dla kazdego przeznaczenia.

8. Zasady tymczasowego zagospodarowania i

uzytkowania terenéw:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow realizo-
wanych na potrzeby budowy w granicach
dziatki budowlanej na ktérej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie wazno-
$ci pozwolenia na budowe.

§ 9. Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 7 MN,
8 MN, 9 MN, 10MN ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1) dopuszcza sie na dziatce budowlanej reali-
zacje jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym mieszkalnym oraz jednego
budynku gospodarczego;

2) nakazuje sie na dzialce budowlanej reali-
zacje budynku o przeznaczeniu podsta-
wowym mieszkalnym jako budynku wol-
nostojacego;

3) nakazuje sie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym realizacje maksimum jed-
nego lokalu mieszkalnego; dopuszcza sie
w budynku o przeznaczeniu mieszkalnym
realizacje jednego lokalu o przeznaczeniu
ustugowym;

4) dopuszcza sie realizacje budynku gospo-
darczego jako budynku wolnostojgcego;
dopuszcza sie realizacje pomieszczen go-
spodarczych jako wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego;

10)

11)

12)

dopuszcza sie realizacje ustug wytgcznie
jako  wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego;

nakazuje sie przy realizacji budynkéw za-
chowanie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy wyznaczonych na rysunku planu;
dopuszcza sie realizacje urzadzen teleko-
munikacyjnych oraz stacji transformato-
rowych 15/0,4 pomiedzy nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy a liniami rozgrani-
czajgcymi tereny drdg publicznych;

nakazuje sie na dziatkach oznaczonych
symbolami 8.37 i 9.1 przy realizacji budyn-
kow mieszkalnych zachowanie obowigzu-
jacych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

dopuszcza sie dla budynkdéw istniejgcych,
ktére sg potozone pomiedzy liniami zabu-
dowy a liniami rozgraniczajgcymi drog
oraz liniami lokalizacji ogrodzenia, mozli-
wos$¢ remontu, nadbudowy i wymiany da-
chu; rozbudowe takiego budynku nalezy
wykonaé z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii za-
budowy;

zakazuje sie:

a) lokalizacji na dzialce budowlanej wol-
nostojacych reklam;

b) lokalizacji na budynkach reklam o po-
wierzchni tacznej wigkszej niz 4m?;

c¢) lokalizacji reklam o tresci innej niz pro-
wadzona dziatalno$¢ gospodarcza na
terenie; dopuszcza sie reklamy okolicz-
nosciowe i informacje przyjete w sys-
temie przestrzennej informacji gminnej;

d) lokalizacji reklam na drzewach i w za-
siegu ich koron;

e) lokalizacji reklam na dziatce budowlane;j
wspornikowo poza liniami rozgranicza-
jacymi drog;

zakazuje sie lokalizacji masztowych prze-
kaznikow telekomunikacyjnych;

dopuszcza sie ogrodzenie nieruchomosci
ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o
maksymalnej wysokosci do 1,5m od po-
ziomu terenu;

w przypadku realizacji podmuréwki w
ogrodzeniu dopuszcza sie realizacje pod-
murowki z przerwami umozliwiajgcymi
migracje drobnym przedstawicielom fau-
ny, w szczego6lnosci ptazom, gadom i
drobnym ssakom; maksymalna wysokos$¢
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

podmuréowki 30cm (z wyjatkiem ogrodzen
realizowanych na dziatkach oznaczonych
symbolami 7.1, 7.7, 7.8 w granicy z tere-
nem oznaczonym symbolem 14 DZL);

na dziatkach oznaczonych symbolami 7.1,
7.7, 7.8 w granicy z terenem oznaczonym
symbolem 14 DZL zakazuje sie realizacji
podmurowki;

ustala sie w ogrodzeniu minimalng tacznag
powierzchnie przeswitdw umozliwiajgcych
naturalny przeptyw powietrza:

c) 25% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupkami, w przypadku
realizacji ogrodzenia drewnianego, mu-
rowanego lub z tworzyw sztucznych;

d) 70% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupkami, w przypadku
realizacji ogrodzenia metalowego lub
siatki;

zakazuje sie stosowania betonowych pre-

fabrykatéw w ogrodzeniach;

zakazuje sie grodzenia dziatek budowla-
nych murem petnym lub innym rodzajem
ogrodzenia nieprzejrzystego; dopuszcza
sie stosowanie nieprzejrzystego zywopto-
tu;

w przypadku realizacji ogrodzenia w gra-
niach z przestrzenig drdég oraz w granicy z
ciggiem pieszym nakazuje sie jego lokali-
zacje w linii rozgraniczajgcej tych drog i
ciggu pieszego;

zakazuje sie realizacji ogrodzen w odlegto-
$ci mniejszej niz 1,0m od gazociagu;

zasady wydzielania dziatek:

a) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?;

b) ustala sie szerokos$¢ krotszego boku
nowo wydzielonej dziatki budowlanej
minimum 20m (nie dotyczy szerokosci
dziatek, przy podziale ktérych konieczne
jest wykonanie dojazdu do budynku);

c) ustala sie przeprowadzenie nowych
granic podziatu na dziatki budowlane
prostopadle do linii rozgraniczajgcych
jednej z drog ogolnodostepnych do kto-
rej dziatka przylega lub prostopadte do
dtuzszej granicy dziatki dzielonej;

d) nakazuje sie wydzielenie na terenie
oznaczonym symbolem 8MN dziatek
komunikacyjnych o szerokosci mini-
mum 6m, jako kontynuacji dziatek
oznaczonych symbolami 8.15 i 8.30;

e) pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, pod wydzielenie drogi we-
wnetrznej lub pod poszerzenie drog
dopuszcza sie wydzielenie nowych dzia-
tek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz 1000m i szerokosci mniejszej
niz 20m;

f) dopuszcza sie realizacje zabudowy
zgodng z ustaleniami w niniejszym pla-
nie na dziatkach o powierzchni istnieja-
cej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu;

g) dziatki oznaczone symbolami: 7.6, 7.19,
7.18, 8.18, 8.19, 8.20, 8.21, 8.22 i 9.7
oznaczone graficznie na rysunku planu,
moga stanowi¢ niezalezne dziatki bu-
dowlane dopiero po potgczeniu z jedng
z dziatek sasiednich w jednag nierucho-
mos¢.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

nakazuje sie udziat powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci minimum 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

zakazuje sie wprowadzania $ciekdw byto-
wych i komunalnych (nie oczyszczonych i
oczyszczonych) do rowow i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
tow i zbiornikdw z tymi sciekami;

zakazuje sie oddziatywania na srodowisko w
sposbb przekraczajgcy dopuszczalne wiel-
kosci emisji substancji i energii, w szczegdl-
nosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibra-
cji, promieniowania, zanieczyszczenia po-
wietrza, gleby, wéd powierzchniowych i
podziemnych;

nakazuje sie ksztattowanie powierzchni
dziatki budowlanej w sposob zabezpieczaja-
cy sasiednie nieruchomosci przed sptywem
wod opadowych;

dopuszcza sie budowe na dziatce matych
zbiornikow retencyjnych o powierzchni nie
wiekszej niz 30m? zbierajgcych wody opa-
dowe z terenu zabudowy;

przyjmuje sie klasyfikacje terenéw w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
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8)

9)

srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg; zakazuje sie
przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu okreslonych w przepisach szczegél-
nych;

nakazuje sie selekcje i gromadzenie odpa-
déw w 4 typach oznaczonych pojemnikdéw
przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

¢) na odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z
odpadéw komunalnych (w przypadku ich
powstawania);oraz ich odbior i usuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy;

na terenach 9 MN i 10 MN nakazuje sie re-
alizacje przy rowie melioracyjnym zieleni
urzadzonej w formie zieleni niskiej z zacho-
waniem bezkolizyjnego dostepu i dojazdu
do rowu w celu konserwacji rowu oraz za-
pewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowa-
nia.

4. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw:

na terenie stanowiska archeologicznego o nr
ewid. AZP61-67/7 zlokalizowanego w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MN
ustala sie strefe archeologicznej ochrony kon-
serwatorskiej na terenie, ktorej:

1)

2)

3)

nakazuje sie uzyskanie przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wtasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych realizacji
obiektéw budowlanych oraz robét budow-
lanych wigzacych sig z wykonywaniem prac
ziemnych (w tym réwniez prac zwigzanych z
przebudowg urzagdzen melioracyjnych);

nakazuje sie przeprowadzenie badan arche-
ologicznych oraz wykonanie ich dokumen-
tacji;

nakazuje sie uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicznych
przed ich rozpoczeciem.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku
0 przeznaczeniu podstawowym - dwie

kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedng parteru
maksimum 50cm ponad gruntem rodzi-
mym, maksymalng wysokos$cig budynku
10,0m;

ustala sie maksymalng wysoko$é budynku
gospodarczego — jedna kondygnacja nad-
ziemna, rzedng parteru maksimum 65 cm
ponad gruntem rodzimym, maksymalng
wysokosécig budynku 6,0m;

zakazuje sie realizacji kondygnacji pod-
ziemnych;

w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dziatce nakazuje sie wykona-
nie dachéw wszystkich budynkéw z takie-
go samego materiatu i w takiej samej ko-
lorystyce;

w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dzialce nakazuje sie wykon-
czenie elewacji budynkéw takim samym
materiatem wykonczeniowym o takiej sa-
mej kolorystyce; dopuszcza sie kolorystyke
budynkoéw naturalng, dostosowang do ko-
loru pokrycia dachowego; dopuszcza sie
stosowanie barw w odcieniach pastelo-
wych, odcieniach szarosci, koloru biatego
z wykorzystaniem materiatow naturalnych
(np. kamien, drewno, cegta) jako elemen-
tow ksztattowania lub akcentowania ele-
wacji; zakazuje sie stosowania jaskrawych
koloréw;

dla zachowania jednorodnej catosci archi-
tektonicznej bryty budynkoéw przebudo-
wywanych lub budynkéw rozbudowywa-
nych dopuszcza sie stosowanie maksy-
malnej wysokosci budynku wiekszej niz
10,0 m przy zachowaniu ilosci maksimum
dwéch kondygnacji, kata spadku potaci
dachowych mniejszego niz 250 oraz sto-
sowanie dachéw ptaskich, jezeli takie wy-
stgpuja w rozbudowywanym lub przebu-
dowywanym budynku; w przypadku wy-
miany istniejacych budynkéw nalezy przy-
jac¢ zasady ustalone w planie;

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
mieszkalnych z kalenicg rownolegtg do li-
nii rozgraniczajacej drogi, z ktérej komuni-
kacyjnie obstugiwana jest dziatka; zaleca
sie projektowanie facjat, ryzalitow lub lu-
karn krytych dachami dwuspadowymi;
dopuszcza sie szczytowe lokalizowanie
budynkéw mieszkalnych na istniejacych
dziatkach budowlanych o szerokos$ci 16,0m
oraz w przypadku, gdy na jednej z sgsied-
nich dziatek (bezposrednio poprzez grani-
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8)

9)

10)

11)

ce) budynki mieszkalne ustawione sg

szczytowo;

zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych (typu siding, boazerie
elewacyjne itp.) i blach jako materiatu wy-
konczeniowego elewacji budynku oraz do-
celowo papy jako pokrycia dachowego;

nakazuje sie stosowanie dachow budyn-
kéw dwuspadowych lub czterospadowych
o réwnym kacie nachylenia odpowiadaja-
cych sobie potaci w zakresie 25° - 45°%; do-
puszcza sie kolorystyke w odcieniach
ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szarosci;

ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy — 40% powierzchni dziatki budow-
lanej;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy 0,3.

6. Zasady zagospodarowania obiektow podlega-
jacych ochronie na podstawie odrebnych prze-

pis
1)

ow:

na terenach oznaczonych na rysunku planu
granicami terenow zmeliorowanych, beda-
cych w zasiegu oddziatywania urzgdzen me-
lioracyjnych figurujgcych w ewidencji wta-
Sciwego zarzadcy rowdéw i melioracji wod-
nych nakazuje sie:

a) przebudowe lub likwidacje drenazu rol-
nego z nakazem zachowania jego dalsze-
go prawidtowego funkcjonowania na te-
renach przylegtych do terenu na ktérym
realizuje sie przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego; przebudowa drenazu
rolnego powinna nastgpi¢ przed wyko-
naniem podziatu dziatki na dziatki bu-
dowlane;

b) dopuszcza sie, w przypadku braku kolizji
urzgdzen melioracyjnych z projektowa-
nym zagospodarowaniem dziatki budow-
lanej, odstapienie od przebudowy lub li-
kwidacji urzgdzeh melioracyjnych;

¢) uzgodnienie projektu planowanych in-
westycji (w tym inwestycji liniowych) z
wiasciwym zarzgdcg rowdw, melioracji i
urzgdzen wodnych na etapie pozwolenia
na budowe lub zgtoszenia;

d) po zmianie sposobu uzytkowania grun-
tow rolnych zmeliorowanych - wystgpie-
nie do wtasciwego zarzadcy rowoéw, me-
lioracji i urzadzen wodnych o wykresle-
nie z ewidencji urzadzen melioracji
szczegbtowych powierzchni zajetych na
cele pozarolnicze;

2)

zakazuje sie naruszania naturalnego charak-
teru rowu melioracyjnego oraz jego zasy-
pywania, z wyjatkiem koniecznych zmian w
tym zakresie, wynikajgcych z potrzeb wzro-
stu retencji wodnej, ochrony przeciwpoza-
rowej lub przeciwpowodziowej oraz budo-
wy uktadu drég publicznych;

nakazuje sie zachowanie istniejgcego rowu
melioracyjnego, wskazanego na rysunku
planu w terenach 9 MN i 10 MN; ze wzgledu
na zwiekszony odbiér woéd drenarskich i
powierzchniowych z terenu nowego zago-
spodarowania dopuszcza sie remont umoc-
nien dna i skarp oraz pogtebienie istniejgce-
go rowu;

nakazuje sie zapewnienie dostepu do istnie-
jacego rowu melioracyjnego witasciwemu
zarzgdcy rowow, melioracji i urzgdzen wod-
nych w celu konserwacji rowu, zapewnienia
bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony
przed jego ewentualnym, ucigzliwym od-
dziatywaniem;

nakazuje sie utrzymanie urzadzen meliora-
cyjnych przez wtascicieli dziatek na ktérych
zlokalizowane sg urzadzenia melioracyjne,
naprawe i konserwacje urzgdzen meliora-
cyjnych w granicach wtasnej dziatki w tym
na konserwacje rowu melioracyjnego, w
terminach i z czestotliwoscig zapewniajgcg
jego dobry stan techniczny (nie rzadziej niz
raz w roku kalendarzowym);

zakazuje sie lokalizacji budynkéw w odle-
gtosci mniejszej niz: na terenie 9 MN -
12,0m od skrajnej krawedzi rowu meliora-
cyjnego, na terenie 10 MN - 20,0m od
skrajnej krawedzi rowu melioracyjnego
(zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
na terenie oznaczonym symbolem 10MN na
rysunku planu);

w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz
istniejagcego, wskazanego do zachowania
rowu melioracyjnego, nakazuje sig lokaliza-
cje ogrodzenia w odlegtosci 5,0m od skraj-
nej krawedzi rowu melioracyjnego;

na terenach objetych granicami otuliny
Chojnowskiego  Parku  Krajobrazowego
(ChPK) obowigzuje zagospodarowanie tere-
néw zgodnie z aktualng ustawg o ochronie
przyrody oraz innymi przepisami odrebny-
mi, obowigzujgcymi w granicach ChPK;

na terenach objetych granicami Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK) obowigzuje zagospodarowanie te-
rendw zgodnie z aktualng ustawg o ochro-
nie przyrody oraz innymi przepisami odreb-
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nymi, obowigzujgcymi w granicach obszaru 2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
WOChK. strzennego:

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz 1) nakazuje sie w terenie oznaczonym sym-

wskazniki dotyczace miejsc parkingowych:

1)

2)

3)

4)

5)

8. Zasady

ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych, bezposrednio z projektowa-
nych drég publicznych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1 KDZ, 2 KDL,
3 KDL, 6KDD, 13 KDD i 14 KDD;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng ist-
niejacych dziatek budowlanych z istniejg-
cych dziatek o przeznaczeniu komunikacyj-
nym oznaczonych w planie symbolami 8.7,
8.14 i 8.15, 8.24, 8.25, 8.30, 8.39, 10.6, 10.9,
10.19, 10.21;

dopuszcza sie w terenie oznaczonym sym-
bolem 7MN obstuge nowo wydzielonej
dziatki budowlanej z drogi wewnetrzne;j;
ustala sie szeroko$¢ drogi wewnetrznej mi-
nimum 10m w liniach rozgraniczajacych; za-
kazuje sie witgczenia drogi wewnetrznej w
droge oznaczong na rysunku planu symbo-
lem 1KDZ;

nakazuje sie wydzielenie miejsc parkingo-
wych dla samochodéw osobowych na
dziatce budowlanej w ilosci;

a) w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — co najmniej 2 m.p. /lokal miesz-
kalny;

b) w zabudowie ustugowej — co najmniej
3 m.p. / na kazde rozpoczete 100m? po-
wierzchni uzytkowej; dla obiektéw mniej-
szych niz 100m? nie mniej niz 2 m.p.;

w przypadku realizacji na dzialce budowla-
nej lub dziatlce inwestycyjnej zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkin-
gowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie
dla kazdego przeznaczenia.

tymczasowego zagospodarowania i

uzytkowania terenow:

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw realizowa-
nych na potrzeby budowy w granicach dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwesty-
cja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia
na budowe.

§ 10. Dla terenéw zabudowy ustugowej, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 11U i 12U
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

przeznaczenie terenu — teren ustug.

bolem 11U na dziatkach oznaczonych
symbolami 11.1, 11.2 i 11.3 realizacje za-
inwestowania w oparciu o jeden, wykona-
ny kompleksowo dla tych dziatek — plan
inwestycyjny;

dopuszcza sie realizacje pomieszczen go-
spodarczych wytgcznie jako wbudowanych
w bryte budynku ustugowego;

nakazuje sie przy realizacji budynkéw za-
chowanie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy wyznaczonych na rysunku planu;
dopuszcza sie realizacje urzadzen teleko-
munikacyjnych oraz stacji transformato-
rowych 15/0,4 pomiedzy nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy a liniami rozgrani-
czajgcymi tereny drog publicznych;

zakazuje sie:

a) lokalizacji na dzialce budowlanej wol-
nostojacych reklam;

b) lokalizacji na budynkach reklam o po-
wierzchni jednej reklamy wiekszej niz
3m?%

c) lokalizacji na budynkach reklam o facz-
nej powierzchni 12m? w granicach
dziatki inwestycyjnej;

d) lokalizacji reklam o tresci innej niz pro-
wadzona dziatalno$¢ gospodarcza na
terenie; dopuszcza sie reklamy okolicz-
nosciowe i informacje przyjete w sys-
temie przestrzennej informacji gminnej;

e) lokalizacji reklam na drzewach i w za-
siegu ich koron;

f) lokalizacji reklam na dziatce budowlanej
wspornikowo poza liniami rozgranicza-
jacymi drog;

zakazuje sie lokalizacji masztowych prze-
kaznikow telekomunikacyjnych;

dopuszcza sie ogrodzenie nieruchomosci
ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o
maksymalnej wysokosci do 1,5m od po-
ziomu terenu;

dopuszcza sie realizacji podmurowki w
ogrodzeniu z przerwami umozliwiajgcymi
migracje drobnym przedstawicielom fau-
ny, w szczegolnosci ptazom, gadom i
drobnym ssakom; maksymalna wysoko$¢
podmurowki 30cm;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

ustala sie w ogrodzeniu minimalng tacznag
powierzchnie przeswitdw umozliwiajgcych
naturalny przeptyw powietrza:

a) 25% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupkami, w przypadku
realizacji ogrodzenia drewnianego, mu-
rowanego lub z tworzyw sztucznych;

b) 70% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupkami, w przypadku
realizacji ogrodzenia metalowego lub
siatki;

zakazuje sie stosowania betonowych pre-

fabrykatéw w ogrodzeniach;

zakazuje sie grodzenia dziatek budowla-
nych murem petnym lub innym rodzajem
ogrodzenia nieprzejrzystego; dopuszcza
sie stosowanie nieprzejrzystego zywopto-
tu;

w przypadku realizacji ogrodzenia w gra-
niach z przestrzenia drogi oznaczonej
symbolem 14KDD nakazuje sie jego lokali-
zacje w linii rozgraniczajgcej tej drogi;

w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz
istniejagcego, wskazanego do zachowania
rowu melioracyjnego, nakazuje sie lokali-
zacje ogrodzenia w odlegtosci 5,0m od
skrajnej krawedzi rowu melioracyjnego;

zakazuje sie realizacji ogrodzen w odlegto-
$ci mniejszej niz 1,0m od gazociagu;

zasady wydzielania dziatek:

A. na terenie oznaczonym symbolem 11U
ustala sie:

a) minimalng wielko$é nowo wydziela-
nej dziatki budowlanej 14 000m?;

b) minimalng szerokos$¢ krotszego boku
nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej 80m;

c) przeprowadzenie nowych granic po-
dziatu na dziatki budowlane prosto-
padle do linii rozgraniczajgcej drogi
publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 14KDD;

B. na terenie oznaczonym symbolem 12U
ustala sie:

a) minimalng wielko$é nowo wydziela-
nej dziatki budowlanej 3 000m?;

b) szerokos$¢ krotszego boku nowo wy-
dzielonej dziatki budowlanej mini-
mum szerokos$é 40m;

c) przeprowadzenie nowych granic po-
dziatu na dziatki budowlane prosto-
padle do linii rozgraniczajgcej drogi
publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 14KDD;

C. pod lokalizacje urzgdzen infrastruktury
technicznej, pod wydzielenie drogi we-
wnetrznej lub pod poszerzenie drog
dopuszcza sie wydzielenie nowych dzia-
tek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz okreslone powyzej w planie.

3. Zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

nakazuje sie udziat powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci minimum 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

zakazuje sie wprowadzania Sciekéw byto-
wych i komunalnych (nie oczyszczonych i
oczyszczonych) do rowow i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
tow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

zakazuje sie oddziatywania na srodowisko w
sposob przekraczajgcy dopuszczalne wiel-
kosci emisji substancji i energii, w szczegél-
nosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibra-
cji, promieniowania, zanieczyszczenia po-
wietrza, gleby, wéd powierzchniowych i
podziemnych;

nakazuje sie ksztattowanie powierzchni
dziatki budowlanej w sposob zabezpieczaja-
cy sasiednie nieruchomosci przed sptywem
wod opadowych;

dopuszcza sig budowe na jednej z dziatek w
terenie oznaczonym symbolem 11U - jed-
nego malego zbiornika retencyjnego o po-
wierzchni nie wigkszej niz 30m? oraz w tere-
nie oznaczonym symbolem 12U - jednego
matego zbiornika retencyjnego o po-
wierzchni nie wigkszej niz 30m? zbierajacego
wody opadowe z terenu zabudowy;

przy realizacji budynkéw i zagospodarowa-
niu terenu nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne zapewniajgce, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, parametry akustyczne na
sgsiadujgcych terenach mieszkaniowych;
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8) nakazuje sie selekcje i gromadzenie odpa-
déw w 4 typach oznaczonych pojemnikéw
przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

c) na odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z
odpadéw komunalnych (w przypadku ich
powstawania);oraz ich odbior i usuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy;

9) nakazuje sie realizacje przy rowie meliora-
cyjnym zieleni urzgdzonej w formie zieleni
niskiej z zachowaniem bezkolizyjnego do-
stepu i dojazdu do rowu w celu konserwacji
rowu oraz zapewnienia bezpieczenstwa jego
uzytkowania.

4. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw:

na terenie stanowiska archeologicznego o nr
ewid. AZP61-67/7 zlokalizowanego w terenie
12U, na dziatkach oznaczonych symbolami 12.1
i 12.2 ustala sie strefe archeologicznej ochrony
konserwatorskiej, na terenie ktore;j:

1) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wtasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych realizacji
obiektow budowlanych oraz robét budow-
lanych wigzacych sig z wykonywaniem prac
ziemnych (w tym réwniez prac zwigzanych z
przebudowg urzagdzen melioracyjnych);

2) nakazuje sie przeprowadzenie badan arche-
ologicznych oraz wykonanie ich dokumen-
tacji;

3) nakazuje sie uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkébw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicznych
przed ich rozpoczeciem.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynku o
przeznaczeniu podstawowym — trzy kondy-
gnacje nadziemne (w tym poddasze uzyt-
kowe Ilub nieuzytkowe), rzedng parteru
maksimum 65cm ponad gruntem rodzi-
mym, maksymalng wysokoscig budynku
12,0m;

2) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziem-

3)

b

-

c)

d

-

nych;

w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dziatce nakazuje sie wykonanie
dachow wszystkich budynkéw z takiego
samego materiatu i w takiej samej kolory-
styce;

w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dziatce nakazuje sie wykoncze-
nie elewacji budynkéw takim samym mate-
riatem wykonczeniowym o takiej samej ko-
lorystyce; dopuszcza sie kolorystyke budyn-
kow naturalng, dostosowang do koloru po-
krycia dachowego; dopuszcza sie stosowa-
nie barw w odcieniach pastelowych, odcie-
niach szarosci, koloru biatego z wykorzysta-
niem materiatdw naturalnych (np. kamien,
drewno, cegta) jako elementow ksztattowa-
nia lub akcentowania elewacji; zakazuje sie
stosowania jaskrawych kolorow;

zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw
sztucznych (typu siding, boazerie elewacyj-
ne itp.) i blach jako materiatu wykonczenio-
wego elewacji budynku oraz docelowo papy
jako pokrycia dachowego;

nakazuje sie stosowanie dachow budynkéw
dwuspadowych lub czterospadowych o
rownym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie potaci w zakresie 25° - 45°; dopuszcza
sie kolorystyke w odcieniach ciemnej czer-
wieni, brazu, zieleni i szaro$ci;

nakazuje sie na dziatkach oznaczonych
symbolami 11.2 i 11.3 zlokalizowanych w te-
renie 11U realizacje placu o powierzchni
minimum 1000m?, na ktérym:

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw w
sposbOb ksztattujagcy pierzejowg zabudowe
wokot wyznaczonego na etapie pozwolenia
na budowe - placu;

nakazuje sig¢ wprowadzanie na placu po-
sadzki utwardzonej w kolorze naturalnym
(np. szary, bezowy, itp. z mozliwoscig wyko-
rzystania akcentow barwnych — np. czerwo-
ny, brazowy itp.);

nakazuje sie wprowadzenie zieleni niskiej i
wysokiej o powierzchni minimum 10% po-
wierzchni posadzki placu;

nakazuje sie lokalizacje elementéw matlej
architektury zawigzanej z przeznaczeniem
placu (np. taweczki, kosze na $mieci, itp.);
dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej
architektury przeznaczonych dla dzieci;
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e) dopuszcza sie realizacje tymczasowych
obiektobw matej gastronomi na terenie wy-
znaczonego placu np. ogrodki kawiarniane;

8) ustala sie maksymalng powierzchnig zabu-
dowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej
lub dziatki inwestycyjnej;

9) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy 0,6.

. Zasady zagospodarowania obiektow podlega-
jacych ochronie na podstawie odrebnych prze-
pisow:

1) zakazuje sie naruszania naturalnego charak-
teru rowu melioracyjnego oraz jego zasy-
pywania, z wyjatkiem koniecznych zmian w
tym zakresie, wynikajgcych z potrzeb wzro-
stu retencji wodnej, ochrony przeciwpoza-
rowej lub przeciwpowodziowej oraz budo-
wy uktadu drég publicznych;

2) nakazuje sie zachowanie istniejgcego rowu
melioracyjnego, ze wzgledu na zwiekszony
odbior wod drenarskich i powierzchniowych
z terenu nowego zagospodarowania do-
puszcza sie remont umocnien dna i skarp
oraz pogtebienie istniejagcego rowu;

3) nakazuje sie zapewnienie dostepu do istnie-
jacego rowu melioracyjnego wtasciwemu
zarzadcy rowoéw, melioracji i urzadzen wod-
nych w celu konserwacji rowu, zapewnienia
bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony
przed jego ewentualnym, ucigzliwym od-
dziatywaniem;

4) nakazuje sie utrzymanie urzadzeh meliora-
cyjnych przez wtascicieli dziatek na ktorych
zlokalizowane sg urzadzenia melioracyjne,
naprawe i konserwacje urzgdzen meliora-
cyjnych w granicach wtasnej dziatki w tym
na konserwacje rowu melioracyjnego, w
terminach i z czestotliwoscig zapewniajaca
jego dobry stan techniczny (nie rzadziej niz
raz w roku kalendarzowym);

5) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz
istniejagcego, wskazanego do zachowania
rowu melioracyjnego, nakazuje sie lokaliza-
cje ogrodzenia w odlegtosci 5,0m od skraj-
nej krawedzi rowu melioracyjnego;

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 11 U objetym granicami otuliny
Chojnowskiego  Parku Krajobrazowego
(ChPK) obowigzuje zagospodarowanie tere-
néw zgodnie z aktualng ustawg o ochronie
przyrody oraz innymi przepisami odrebny-
mi, obowigzujgcymi w granicach ChPK;

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 11 U objetym granicami War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu (WOChK) obowigzuje zagospodarowanie
terenéw zgodnie z aktualng ustawg o
ochronie przyrody oraz innymi przepisami
odrebnymi, obowigzujgcymi w granicach
obszaru WOChK.

. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz

wskazniki dotyczgce miejsc parkingowych:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych, bezposrednio z projektowa-
nych drég publicznych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 2 KDL i 14 KDD;

2) dopuszcza sie w terenie oznaczonym sym-
bolem 11U obstuge z wyznaczonej na etapie
pozwolenia na budowe drogi wewnetrznej;
ustala sie szeroko$é projektowanej drogi
wewnetrznej minimum 10m w liniach roz-
graniczajacych;

3) nakazuje sie wydzielenie miejsc parkingo-
wych dla samochodow osobowych na
dzialce budowlanej w ilosci co najmniej
3 m.p. / na kazde rozpoczete 100m? po-
wierzchni uzytkowej; dla obiektéow mniej-
szych niz 100m? nie mniej niz 2 m.p.

. Zasady tymczasowego zagospodarowania i

uzytkowania terenoéw:

dopuszcza sie lokalizacje obiektow realizowa-
nych na potrzeby budowy w granicach dziatki
budowlanej na ktérej realizowana jest inwesty-
cja docelowa, w okresie waznos$ci pozwolenia
na budowe.

8 11. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku

planu symbolem 13 ZL ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;

2) przeznaczenie dopuszczalne — szlaki tury-
styczne, Sciezki edukacyjne, obiekty zwigza-
ne z zagospodarowaniem turystycznym, re-
kreacyjnym i dydaktycznym z zakresu edu-
kacji ekologicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie adaptacje istniejacych duktow le-
$nych z dopuszczeniem wykorzystania ich
na ciggi pieszo -rowerowe i szlaki turystycz-
ne;

2) zakazuje sie wznoszenia obiektow kubatu-
rowych na state zwigzanych z gruntem (z
wyjatkiem tablic informacyjnych);
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3) zakazuje sie uszczuplania powierzchni lasu, 5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala

niszczenia oraz prowadzenia dziatan osta-
biajacych biologiczng odporno$¢ drzewo-
stanow;

4) nakazuje sie zagospodarowanie i uzytkowa-
nie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje sie oznakowanie tablicami infor-
macyjnymi obiektow cennych przyrodniczo,

6) zakazuje sie grodzenia i przegradzania tere-
nu;

7) zakazuje sie lokalizacji reklam.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

w przypadku realizowania obiektéw zagospo-
darowania turystycznego, rekreacyjnego i dy-
daktycznego z zakresu edukacji ekologicznej, w
postaci elementéw matej architektury nakazuje
sie zastosowanie podstawowych materiatow
budowlanych tj. drewno, kamien, cegta nietyn-
kowana.

. Zasady zagospodarowania obiektow podlega-
jacych ochronie na podstawie odrebnych prze-
pisow:

1) zakazuje sie naruszania naturalnego charak-
teru rowu melioracyjnego oraz jego zasy-
pywania, z wyjatkiem koniecznych zmian w
tym zakresie, wynikajgcych z potrzeb wzro-
stu retencji wodnej, ochrony przeciwpoza-
rowej lub przeciwpowodziowej oraz budo-
wy uktadu drég publicznych;

2) nakazuje sie zachowanie istniejgcego rowu
melioracyjnego, wskazanego na rysunku
planu; ze wzgledu na zwiekszony odbior
wod drenarskich i powierzchniowych z tere-
nu nowego zagospodarowania dopuszcza
sie remont umocnien dna i skarp oraz po-
gtebienie istniejgcego rowu;

3) nakazuje sie zapewnienie dostepu do istnie-
jacego rowu melioracyjnego wtasciwemu
zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wod-
nych w celu konserwacji rowu, zapewnienia
bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony
przed jego ewentualnym, ucigzliwym od-
dziatywaniem;

4) nakazuje sie utrzymanie urzadzen meliora-
cyjnych przez wtascicieli dziatek na ktorych
zlokalizowane sa urzgdzenia melioracyjne,
naprawe i konserwacje urzgdzen meliora-
cyjnych w granicach wtasnej dziatki w tym
na konserwacje rowu melioracyjnego, w
terminach i z czestotliwoscig zapewniajgca
jego dobry stan techniczny (nie rzadziej niz
raz w roku kalendarzowym).

sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci,
bezposrednio z projektowanych drég publicz-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KDZ, 4KDL i 5KDD.

. Zasady obstugi w zakresie wyposazenia w in-

frastrukture techniczng: ustala sie zakaz lokali-
zacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 12. Dla terenu dolesienia oznaczonego na ry-

sunku planu symbolem 14 DZL ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren dolesie-
nia;

2) przeznaczenie dopuszczalne — szlaki tury-
styczne, Sciezki edukacyjne, obiekty zwigza-
ne z zagospodarowaniem turystycznym, re-
kreacyjnym i dydaktycznym z zakresu edu-
kacji ekologiczne;j.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1) dopuszcza sie wykorzystanie terenu na ciggi
pieszo - rowerowe i szlaki turystyczne;

2) zakazuje sie wznoszenia obiektow kubatu-
rowych na state zwigzanych z gruntem (z
wyjatkiem tablic informacyjnych);

3) zakazuje sie grodzenia i przegradzania tere-
nu (z wyjgtkiem granicy z terenami zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
nej symbolem 7MN);

4) zakazuje sie lokalizacji reklam.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

w przypadku realizowania obiektéw zagospo-
darowania turystycznego, rekreacyjnego i dy-
daktycznego z zakresu edukacji ekologicznej, w
postaci elementow matej architektury nakazuje
sie zastosowanie podstawowych materiatow
budowlanych tj. drewno, kamien, cegta nie
tynkowana.

. Zasady zagospodarowania obiektow podlega-

jacych ochronie na podstawie odrebnych prze-

pisow:

1) zakazuje sie naruszania naturalnego charak-
teru rowu melioracyjnego oraz jego zasy-
pywania, z wyjatkiem koniecznych zmian w
tym zakresie, wynikajgcych z potrzeb wzro-
stu retencji wodnej, ochrony przeciwpoza-
rowej lub przeciwpowodziowej oraz budo-
wy uktadu drég publicznych;

2) nakazuje sie zachowanie istniejgcego rowu
melioracyjnego, wskazanego na rysunku
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3)

4)

planu; ze wzgledu na zwiekszony odbio6r
wod drenarskich i powierzchniowych z tere-
nu nowego zagospodarowania dopuszcza
sie remont umocnien dna i skarp oraz po-
gtebienie istniejgcego rowu;

nakazuje sie zapewnienie dostepu do istnie-
jacego rowu melioracyjnego wtasciwemu
zarzgdcy rowdw, melioracji i urzagdzen wod-
nych w celu konserwacji rowu, zapewnienia
bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony
przed jego ewentualnym, ucigzliwym od-
dziatywaniem;

nakazuje sie utrzymanie urzgdzen meliora-
cyjnych przez wtascicieli dziatek na ktorych
zlokalizowane sa urzadzenia melioracyjne,
naprawe i konserwacje urzgdzen meliora-
cyjnych w granicach wtasnej dziatki w tym
na konserwacje rowu melioracyjnego, w
terminach i z czestotliwoscig zapewniajgcg
jego dobry stan techniczny (nie rzadziej niz
raz w roku kalendarzowym).

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala
sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci,
bezposrednio z projektowanych drég publicz-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KDZ, 5KDD.

6. Zasady obstugi w zakresie wyposazenia w in-
frastrukture techniczna: ustala sie zakaz lokali-
zacji sieci infrastruktury technicznej.

8 13. Dla terenu rolnego, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 15 R ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - teren rolny;

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
zagrodowa, drogi nieutwardzone dojazdowe
do pol, ciggi piesze nieutwardzone, szlaki
turystyczne, $ciezki edukacyjne, obiekty
zwigzane z zagospodarowaniem turystycz-
nym, rekreacyjnym i dydaktycznym z zakre-
su edukacji ekologicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1)

2)

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagro-
dowej na dziatkach budowlanych o po-
wierzchni minimum 1ha;

dopuszcza sie na dziatce budowlanej w
zabudowie zagrodowej realizacje jednego
budynku o przeznaczeniu mieszkalnym,
dwéch budynkéw o przeznaczeniu gospo-
darskim;

10)
11)

nakazuje sie w budynku o przeznaczeniu
mieszkalnym realizacje maksimum jedne-
go lokalu mieszkalnego;

dopuszcza sie realizacje pomieszczen go-
spodarczych wytgcznie jako wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego lub gospo-
darskiego;

ustala sie mozliwos$é realizacji zabudowy
zagrodowej w odlegtosciach od drog nie
mniejszych niz:

a) 10m od linii rozgraniczajgcej z droga lo-
kalng oznaczong symbolem KDL,

b) 7m od linii rozgraniczajgcych z drogami
dojazdowymi oznaczonymi symbolem
KDD;

dopuszcza sie grodzenie nieruchomosci
azurowymi drewnianymi ogrodzeniami
bez podmurdéwki, umozliwiajgcymi migra-
cje drobnym przedstawicielom fauny, w
szczegolnosci ptazom, gadom i drobnym
ssakom;

ustala sie maksymalng wysoko$¢é ogro-
dzenia 1,5m;

ustala sie zakaz stosowania betonowych
prefabrykatow w ogrodzeniach oraz siatek
metalowych;

w przypadku realizowania obiektéw zago-
spodarowania turystycznego, rekreacyjne-
go i dydaktycznego z zakresu edukacji eko-
logicznej nakazuje sie zastosowanie pod-
stawowych materiatbw budowlanych tj.
drewno, kamien, cegta nietynkowana;

zakazuje sie lokalizacji reklam;
zasady wydzielania dziatek:

a) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej dla za-
budowy zagrodowej 1ha;

b) ustala sie szerokos$¢ krotszego boku
nowo wydzielonej dziatki budowlanej
minimum 50m;

c) ustala sie przeprowadzenie nowych
granic podziatu na dziatki budowlane
prostopadle do dtuzszej krawedzi dziatki
dzielonej;

d) pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej lub pod poszerzenie drog
dopuszcza sie wydzielenie nowych dzia-
tek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz okreslone powyzej w planie.
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3. Zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nakazuje sie udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej w wielko$ci minimum 95%
powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mo-
gacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko, okreslonych na podstawie prze-
piséw szczegolnych;

zakazuje sie wprowadzania $ciekow byto-
wych i komunalnych (nie oczyszczonych i
oczyszczonych) do rowow i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
téw i zbiornikow z tymi sciekami;

zakazuje sie oddziatywania na $rodowisko
w sposOb przekraczajgcy dopuszczalne
wielkosci emisji substancji i energii, w
szczegolnosci dotyczace wytwarzania ha-
tasu, wibracji, promieniowania, zanie-
czyszczenia powietrza, gleby, wod po-
wierzchniowych i podziemnych;

zakazuje sie wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem praz zwigzanych z zabezpiecze-
niem przeciwpowodziowym albo budowg,
odbudowg, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych;

zakazuje sie zmiany istniejacych stosun-
kow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody lub racjonalnej gospo-
darce rolnej;

zakazuje sie grodzenia i wygradzania nie-
ruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5
m od linii skarpy rowu melioracyjnego;

przy realizacji zabudowy zagrodowej
przyjmuje sie klasyfikacje terenu w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku jak dla terenu przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowa; zakazuje sie
przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu okreslonych w przepisach szcze-
golnych;

przy realizacji zabudowy zagrodowej naka-
zuje sie selekcje i gromadzenie odpadéw
w 4 typach oznaczonych pojemnikéw
przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone
na sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

10)

11)

12)

we

na
ew
gic
ktod
1)

c) na odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z
odpadéw komunalnych (w przypadku
ich powstawania);

oraz ich odbioér i usuwanie zgodnie z sys-
temem oczyszczania przyjetym w gospo-
darce komunalnej gminy;

dopuszcza sie budowe matych zbiornikéw
retencyjnych o powierzchni nie wiegkszej
niz 100m2 zbierajagcych wody opadowe z
terenu zabudowy zagrodowej;

na terenie objetym granicami otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
(ChPK) obowigzuje zagospodarowanie te-
rendw zgodnie z aktualng ustawg o ochro-
nie przyrody oraz innymi przepisami od-
rebnymi, obowigzujagcymi w granicach
ChPK;

na terenie objetym granicami Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK) obowigzuje zagospodarowanie
terenéw zgodnie z aktualng ustawg o
ochronie przyrody oraz innymi przepisami
odrebnymi, obowigzujagcymi w granicach
obszaru WOChK.

. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturo-

go i zabytkow:

terenie stanowiska archeologicznego o nr
id. AZP61-67/3 ustala sie strefe archeolo-
znej ochrony konserwatorskiej na terenie,
rej:

nakazuje sie uzyskanie przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wtasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych realizacji
obiektéw budowlanych oraz robo6t budow-
lanych wigzacych sig¢ z wykonywaniem prac
ziemnych (w tym réwniez prac zwigzanych z
przebudowg urzadzen melioracyjnych);

nakazuje sie uzyskanie przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkow
uzgodnienia wszystkich prac ziemnych
zwigzanych z naruszeniem warstwy ziemnej
gtebszej niz 30cm pod poziomem gruntu
(ponizej poziomu gruntu podlegajgcego za-
oraniu podczas prac ziemnych);

nakazuje sie przeprowadzenie badan arche-
ologicznych oraz wykonanie ich dokumen-
tacji;
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4) nakazuje sie uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicznych
przed ich rozpoczeciem.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku o
przeznaczeniu mieszkalnym w zabudowie
zagrodowej — dwie kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytko-
we), rzedng parteru maksimum 50 cm po-
nad gruntem rodzimym, maksymalng wy-
sokos$cig budynku 10,0m;

2) ustala sie maksymalng wysokos$é budynku
gospodarskiego — jedna kondygnacja nad-
ziemna, rzedng parteru maksimum 65cm
ponad gruntem rodzimym, maksymalng
wysokosécig budynku 10,0m;

3) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziem-
nych;

4) w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dziatce nakazuje sie wykonanie
dachéw wszystkich budynkéw z takiego
samego materiatu i w takiej samej kolory-
styce; dopuszczalna kolorystyka — kolor ce-
ramiki, zielen;

5) w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dziatlce nakazuje sie wykoncze-
nie elewacji budynkéw takim samym mate-
riatem wykonczeniowym o takiej samej ko-
lorystyce; dopuszcza sie kolorystyke budyn-
kow naturalng, dostosowang do koloru po-
krycia dachowego; dopuszcza sie stosowa-
nie barw w odcieniach pastelowych, odcie-
niach szarosci, koloru biatego z wykorzysta-
niem materiatdw naturalnych (np. kamien,
drewno, cegta) jako elementow ksztattowa-
nia lub akcentowania elewacji; zakazuje sie
stosowania jaskrawych kolorow;

6) zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw
sztucznych (typu siding, boazerie elewacyj-
ne itp.) i blach jako materiatu wykonczenio-
wego elewacji budynku oraz docelowo papy
jako pokrycia dachowego;

7) nakazuje sie stosowanie dachéw budynkow
dwuspadowych lub czterospadowych o
rownym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie potaci w zakresie 25° - 45° dopuszcza
sie kolorystyke w odcieniach ciemnej czer-
wieni, brazu, zieleni i szarosci;

8) ustala sie maksymalng powierzchnie zabu-
dowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej;

9)

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy 0,05.

. Zasady zagospodarowania obiektow podlega-

jacych ochronie na podstawie odrebnych prze-
pisow:

1)

c)

na terenach oznaczonych na rysunku planu
granicami terenéw zmeliorowanych, beda-
cych w zasiegu oddziatywania urzgdzen me-
lioracyjnych figurujgcych w ewidencji wta-
$ciwego zarzadcy rowdw i melioracji wod-
nych nakazuje sie:

w przypadku realizacji budynkéw w zabu-
dowie zagrodowej - przebudowe lub likwi-
dacje drenazu rolnego z nakazem zachowa-
nia jego dalszego prawidtowego funkcjo-
nowania na terenach bezposrednio przyle-
gtych; przebudowa drenazu rolnego powin-
na nastgpi¢ przed wykonaniem podziatu na
dziatki budowlane;

dopuszcza sie, w przypadku braku kolizji
urzgdzen melioracyjnych z projektowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej,
odstgpienie od przebudowy Ilub likwidacji
urzadzen melioracyjnych;

uzgodnienie projektu planowanych inwe-
stycji (w tym inwestycji liniowych) na etapie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia z
wlasciwym zarzadcg rowow, melioracji i
urzgdzen wodnych;

po zmianie sposobu uzytkowania gruntow
rolnych zmeliorowanych - wystapienie do
wiasciwego zarzadcy rowow, melioracji i
urzadzen wodnych o wykreslenie z ewiden-
cji urzadzen melioracji szczegdétowych po-
wierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

zakazuje sig¢ naruszania naturalnego charak-
teru rowu melioracyjnego oraz jego zasy-
pywania, z wyjatkiem koniecznych zmian w
tym zakresie, wynikajgcych z potrzeb wzro-
stu retencji wodnej, ochrony przeciwpoza-
rowej lub przeciwpowodziowej oraz budo-
wy uktadu drog publicznych;

nakazuje sie zachowanie istniejgcego rowu
melioracyjnego, ze wzgledu na zwiekszony
odbiér wod drenarskich i powierzchniowych
z terenu nowego zagospodarowania do-
puszcza sie remont umocnien dna i skarp
oraz pogtebienie istniejgcego rowu;

nakazuje sie zapewnienie dostgpu do istnie-
jacego rowu melioracyjnego wtasciwemu
zarzgdcy rowow, melioracji i urzagdzen wod-
nych w celu konserwacji rowu, zapewnienia
bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony
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przed jego ewentualnym, uciazliwym od- 2. Parametry techniczne drbg, oznaczonych na

dziatywaniem;

5) nakazuje sie utrzymanie urzgdzeh meliora-
cyjnych przez wtascicieli dziatek na ktorych
zlokalizowane sag urzgdzenia melioracyjne,
naprawe i konserwacje urzgdzen meliora-
cyjnych w granicach wtasnej dziatki w tym
na konserwacje rowu melioracyjnego, w
terminach i z czestotliwoscig zapewniajgcag
jego dobry stan techniczny (nie rzadziej niz
raz w roku kalendarzowym);

6) na terenie objetym granicami otuliny Choj-
nowskiego Parku Krajobrazowego (ChPK)
obowigzuje zagospodarowanie terenow
zgodnie z aktualng ustawg o ochronie przy-
rody oraz innymi przepisami odrebnymi,
obowigzujgcymi w granicach ChPK;

7) na terenie objetym granicami Warszawskie-
go Obszaru Chronionego Krajobrazu (WO-
ChK) obowigzuje zagospodarowanie tere-
now zgodnie z aktualng ustawg o ochronie
przyrody oraz innymi przepisami odrebny-
mi, obowigzujgcymi w granicach obszaru
WOChK.

. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
wskazniki dotyczgce miejsc parkingowych:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu,
bezposrednio z projektowanych drég pu-
blicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4 KDL i 5 KDD;

2) nakazuje sie wydzielenie miejsc parkingo-
wych na dziatce budowlanej w zabudowie
zagrodowej dla samochodéw osobowych w
liczbie nie mniejszej niz 2 m.p. /lokal miesz-
kalny.

. Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenow:

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw realizowa-
nych na potrzeby budowy w granicach dziatki
budowlanej o przeznaczeniu zagrodowym na
ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w
okresie waznos$ci pozwolenia na budowe.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe w zakresie komunikacji

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 1 KDZ, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDD,
6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12
KDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KP ustala sie:

1. Uktad drog, zapewniajacy powigzanie z ukta-
dem zewnetrznym oraz obstuge terenu w ob-
szarze objetym planem, obejmujacy drogi
oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDL, 3KDL i
4KDL.

rysunku planu nastepujgcymi symbolami, dla
ktorych ustala sie:

1) 1 KDZ - klase drogi zbiorczej, szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 20,0m; przekréj
poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy; wyznacza sie zachodnig linie
rozgraniczajgca drogi;

2) 2 KDL - klase drogi lokalnej, szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych 15m; przekrdj
poprzeczny drogi 1/2 - jednojezdniowy,
dwupasowy; dopuszcza sie wiekszg szero-
kos¢ drogi, jezeli wynika to z istniejgcej
szerokosci dziatki drogowej; wyznacza sie
p6tnocng linie rozgraniczajgca drogi;

3) 3 KDL - klase drogi lokalnej, szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych minimum 12m;
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 - jednojez-
dniowy, dwupasowy; dopuszcza sie wiek-
szg szerokos$é¢ drogi, jezeli wynika to z ist-
niejgcej szerokosci dziatki drogowej; plan
wyznacza potnocng linie rozgraniczajgca
drogi;

4) 4 KDL - klase drogi lokalnej, szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych 12m; przekrdj
poprzeczny drogi 1/2 - jednojezdniowy,
dwupasowy;

5) 5 KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, sze-
rokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m,
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy;

6) 6 KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, sze-
rokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m,
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy;

7) 7 KDD klase drogi ,,D” — dojazdowg, sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m,
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy;

8) 8 KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, sze-
rokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m,
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy;

9) 9 KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m,
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy; plan wyznacza
wschodnig linie rozgraniczajgca drogi;

10) 10 KDD klase drogi ,,D” — dojazdowg, sze-
rokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy
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11) 11 KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10,0m,
przekréj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy

12) 12 KDD klase drogi ,D” — dojazdowg, sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10,0m,
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy

13) 13 KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m,
przekréj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy

14) 14 KDD klase drogi ,D” — dojazdowg, sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m,
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy.

. Ustala sie dla ciggu pieszego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 15 KP szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajgcych 10,0m, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania w przestrzeni drog pu-
blicznych wolnostojgcych reklam o po-
wierzchni wiekszej niz 4m?;

b) umieszczania reklam i informacji komer-
cyjnej na ogrodzeniach z wytgczeniem in-
formacji dopuszczonych przez system in-
formacji w gminie;

c¢) lokalizacji reklam na drzewach i w zasie-
gu ich koron;

d) malowania napiséw reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na ogrodze-
niach dostepnych z przestrzeni drog i
ciggu pieszego;

2) zakazuje sie lokalizacji wysokosciowych
przekaznikdw telekomunikacyjnych.

. Parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu:

1) nakazuje sie zagospodarowanie i urzadzenie
powierzchni terenu przestrzeni ogolnodo-
stepnych w sposéb umozliwiajgcy bezkoli-
zyjne poruszanie sie po nich osobom nie-
petnosprawnym;

2) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym
zieleni i urzadzen nie zwigzanych z drogami
i ich obstugg pod warunkiem, ze:

a) nie spowodujg zagrozenia dla ruchu dro-
gowego i pieszego oraz nie zakidécg wy-
konywania zadan zarzadu drogi;

b) nie kolidujg z istniejaca siecig infrastruk-
tury technicznej;

c) zarzadca lub wtasciciel drogi wyrazi zgo-
de na ich realizacje.

3) nakazuje sie realizacje przepustéw pod
utwardzonymi drogami stuzgcych bezkoli-
zyjnej migracji drobnych zwierzat;

4) nakazuje sie stworzenie systemu odwadnia-
nia dréog ogolnodostepnych, ograniczajace-
go przedostawanie sie metali ciezkich oraz
statych zanieczyszczen komunikacyjnych do
powierzchni gleby w sasiedztwie drog, np.
poprzez budowe osadnikow na drodze od-
prowadzania wody.

. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkow:

1) na terenie stanowiska archeologicznego o
nr ewid. AZP61-67/4 zlokalizowanego w te-
renie drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 9KDD, ustala sie strefe archeolo-
gicznej ochrony konserwatorskiej na tere-
nie, ktorej:

a) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora,
od wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kow, przed wydaniem pozwolenia na bu-
dowe lub zgtoszeniem witasciwemu or-
ganowi, uzgodnienia wszelkich planowa-
nych realizacji obiektow budowlanych
oraz robot budowlanych wigzacych sie z
wykonywaniem prac ziemnych;

b) nakazuje sie przeprowadzenie badan ar-
cheologicznych oraz wykonanie ich do-
kumentacji;

c) nakazuje sie uzyskanie od wojewodzkie-
go konserwatora zabytkéw pozwolenia
na przeprowadzenie badan archeologicz-
nych przed ich rozpoczeciem.

7. Zasady wyposazenia drég w infrastrukture

techniczna:

1) ustala sie adaptacje w liniach rozgraniczaja-
cych ulic, istniejgcych urzadzen nadziem-
nych i podziemnych uzbrojenia terenu, z
mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy,
ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizje
z uzbrojeniem liniowym istniejagcym;

2) nakazuje sie lokalizacje projektowanych
urzadzen liniowych nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenéw, z wyjgtkiem
przytaczy dla budynkow i posesji, w liniach
rozgraniczajgcych drog, przy zachowaniu
wzajemnych, normatywnych odlegtosci wy-
nikajgcych z przepiséw odrebnych;
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3) nakazuje sie realizacje szafek gazowych i
energetycznych na terenach zabudowy w
ogrodzeniu zlokalizowanym w linii rozgrani-
czajgcej drogi zapewniajgc do nich bezpo-
Sredni dostep; w pozostatych przypadkach
w miejscu uzgodnionym z witasciwym za-
rzadzajgcym sieci;

4) nakazuje sie odprowadzanie wod deszczo-
wych z powierzchni jezdni ulic, chodnikdéw i
terenéw utwardzonych poprzez rowy infil-
tracyjno-retencyjne oraz studnie chtonne;
odprowadzenie woéd opadowych do istnie-
jacych rowéw melioracyjnych dopuszcza sie
na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych;

5) nakazuje sie instalowanie separatorow sub-
stancji ropopochodnych na odptywach wéd
opadowych ze szczelnie utwardzonych pla-
céw i parkingbw zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

6) ustala sie realizacje systemu uzbrojenia na
warunkach okreslonych poprzez wtasciwego
zarzadce dla danej sieci (systemu).

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczng

§ 15.1. Ustala sie zaopatrzenie terenéw w me-
dia techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia, na warunkach
okres$lonych poprzez wtasciwego dla danej sieci
(systemu) zarzgdce.

2. Nakazuje sie zachowanie w liniach rozgrani-
czajacych ulic, istniejgcych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwosciag
ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym
istniejgcym.

3. Nakazuje sie lokalizacje projektowanych
urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenow, z wyjatkiem przytgczy dla
budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajacych
ulic, wynikajagcych z zachowania wzajemnych,
normatywnych odlegtosci w przepisach odreb-
nych.

4. Nakazuje sig zachowanie minimalnej szero-
kosci dla wydzielanych drég wewnetrznych nie
wyznaczonych w planie: co najmniej 6m szeroko-
Sci w przypadku drogi o dtugosci do 30m oraz co
najmniej 8m szerokosci w przypadku drogi o dtu-
gosci 30m i wiece;.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy
kontenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-

stawie opracowan technicznych, na catym obsza-
rze objetym planem, z wyjatkiem terenéw lasow i
terenu dolesienia.

6. Nakazuje sie lokalizowaé przytgczeniowe
szafki gazowe i energetyczne w ogrodzeniu fron-
towym, cokole $ciany zewnetrznej budynku lub
miejscu uzgodnionym z gestorem sieci, tak, aby
byt do nich zapewniony bezposredni dostep.

§ 16. Ustala sie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w wode docelowo z
istniejgcej gminnej sieci wodociggowe] oraz
poprzez jej rozbudowe;

2) do czasu wybudowania gminnej sieci wodo-
ciggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych zrédet; nakazuje sie podtgcze-
nie do gminnej sieci wodociggowej po jej zre-
alizowaniu;

3) nakazuje sie wyposazy¢ (projektowang i rozbu-
dowywang) sie¢ wodociggowg w hydranty p.
poz. zgodnie z przepisami szczegélnymi;

4) w przypadku przekroczenia wydajnosci komu-
nalnej sieci wodociggowej, nakazuje sie zaopa-
trzy¢ w wode na cele ppoz. i cele technologicz-
ne poprzez budowe zbiornikdw retencyjnych
lub indywidualnych uje¢ wody.

§ 17. Ustala sie odprowadzenia $ciekéw:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych,
komunalnych do sieci kanalizacji komunalnej
i unieszkodliwianie ich na oczyszczalni komu-
nalnej na terenie gminnej oczyszczalni sciekéw;

2) nakazuje sie podtgczenia wszystkich nierucho-
mosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizo-
waniu;

3) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Scie-
kow do atestowanych, szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych z obowigzkiem okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do punk-
tu zlewnego;

4) zakazuje sie wprowadzanie nieoczyszczonych
$ciekdbw do rowdw, do gruntu oraz utrzymy-
wania otwartych kanatow $ciekowych;

5) zakazuje sie realizacji przydomowych oczysz-
czalni sciekow.

§ 18. Ustala sie odprowadzenie wod deszczo-
wych:

1) do czasu wybudowania systemu deszczowej
kanalizacji gminnej dopuszcza sie¢ odprowa-
dzanie wod opadowych i roztopowych, po-
wierzchniowo na teren wtasnej dziatki lub do
lokalnych systemow kanalizacji deszczowej,
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2)

3)

4)

5)

przy czym w przypadku wykorzystania mini-
malnej powierzchni biologiczne czynnej na te-
renie dziatki budowlanej nalezy przyjac¢ rozwig-
zania pozwalajgce na zagospodarowanie wod
we wtasnym zakresie, wykluczajace zalewanie
dziatek sgsiednich;

wody opadowe i roztopowe pochodzace z po-
wierzchni szczelnej teren6éw parkingdw o po-
wierzchni powyzej 0,1Tha, ujete w szczelne
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne
nakazuje sie oczyszczaé przed wprowadzeniem
do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami od-
rebnymi dotyczacymi jakosci sciekow wprowa-
dzanych do wod lub do ziemi;

z terenéw drdég nakazuje sie odprowadzaé pod-
czyszczone wody opadowe z ciggéw komuni-
kacyjnych poprzez sptyw powierzchniowy w
oparciu o rowy przydrozne oraz infiltracje wod
deszczowych do gruntu;

ustala sie docelowo odprowadzanie wod opa-
dowych i roztopowych w oparciu o kanalizacje
deszczowa projektowang w sieciowym syste-
mie deszczowej kanalizacji gminnej;

nakazuje sie instalowac¢ separatory substancji
ropopochodnych na odptywach wéd opado-
wych z utwardzonych placéw postojowych,
manewrowych i parkingow.

8 19. Ustala sie zaopatrzenie w energie elek-

trycznag:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu
istniejgcej sieci elektroenergetycznej napo-
wietrznej sredniego napiecia 15kV po jej roz-
budowie i przebudowie, w oparciu o istniejgce
i projektowane, zgodnie z koncepcjg zasilania
w energie elektryczng, stacje transformatoro-
we;

nakazuje sie rozbudowe i przebudowe sieci,
budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz
przytaczanie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej prowadzong w uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez wtasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa elektroener-
getycznego;

nakazuje sie budowe liniowych odcinkow sieci
napowietrznej lub kablowej niskiego i $rednie-
go napiecia w liniach rozgraniczajgcych ulic, w
uzgodnieniu z witasciwym Zakiadem Energe-
tycznym;

dopuszcza sie realizowanie przytgczy do bu-
dynkéw jako przytaczy kablowych realizowa-
nych od linii napowietrznych lub linii kablo-
wych;

5)

plan dopuszcza, po wczesniejszym uzgodnieniu
za posrednictwem gminy na etapie pozwolenia
na budowe z wtasciwym Zaktadem Energe-
tycznym, lokalizowanie stacji transformatoro-
wych 15/0,4 kV (z wyjatkiem terendw oznaczo-
nych symbolami od 13ZL i 14DZL).

§ 20. Ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny:

do czasu rozbudowy istniejgcej sieci gazowej
na terenie gminy, dopuszcza sie zaopatrzenie w
gaz z butli lub zbiornikbw lokalizowanych w
granicach dziatki inwestora;

ustala sie zaopatrzenie w gaz do celow gospo-
darczych i grzewczych z projektowanej sieci
Sredniego ciSnienia na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci;

ustala sie budowe projektowanych gazociggéw
w pasach ulicznych w liniach rozgraniczajgcych
drog w odlegtosci min. 0,5m od linii ogrodzen;

ustala sie podigczenie odbiorcow do sieci pro-
jektowanej w liniach rozgraniczajgcych drog,
przy czym sieé¢ nalezy projektowaé przy linii
rozgraniczajgcej poza pasem drogowym;

ustala sie na terenach zabudowy mieszkanio-
wej i ustugowej lokalizacje szafek gazowych
(otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w
granicy ogrodzen; w pozostatych przypadkach
w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig
gazowa.

§ 21. Ustala sie zaopatrzenia w ciepto do celéw

grzewczych i cieplej wody uzytkowe;j:

1)

nakazuje sie do celéw grzewczych i cieptej wo-
dy uzytkowej z lokalnych kottowni i indywidu-
alnych zrédet ciepta stosowanie kottéw posia-
dajacych certyfikaty bezpieczehstwa ekologicz-
nego z zastosowaniem paliw grzewczych za-
pewniajgcych wysoki stopien czystosci emis;ji
spalin (tj. np. gaz przewodowy, olej niskosiar-
kowy, energia elektryczna i inne zrédta energii
ekologicznie czystej);

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto energig
pozyskiwang ze zrodet odnawialnych tj. energia
stohca, biomasy itp.

§ 22. Ustala sie obstuge telekomunikacyjna:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej kablowej
sieci telekomunikacyjnej;

nakazuje sie docelowg likwidacje linii napo-
wietrznych;

dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej
w liniach rozgraniczajgcych ulic, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci, w uzgodnieniu
z wtasciwym zarzadca drogi;
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4) dopuszcza sie obstuge abonentow za posred-
nictwem indywidualnych przytgczy, na warun-
kach okreslonych przez gestora sieci.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

§ 23. Wartos$¢ stawki procentowej, powstatej na
skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej nali-
czaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie w wysokosci:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej ekstensywnej, oznaczonej symbolami
od 1 MNe do 6 MNe — w wysokosci 20%;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, oznaczonej symbolami od 7 MN do
10 MN - w wysokosci 20%;

3) na terenach zabudowy ustugowej, oznaczo-
nych symbolami 11 U i 12 U - w wysokosci
25%;

4) na terenie rolnym, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 15 R - w wysokosci 156%;

5) na terenie lasu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 13 ZL oraz na terenie dolesienia,
oznaczonego na rysunku planu symbolem
14 DZL - w wysokosci 0%, z uwagi na brak
zmiany wartosci gruntow.

6) na terenie drog publicznych i na terenie ciggu
pieszego — w wysokosci 0%,

8 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii:
Piotr Szelag
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 578/XLVII/2010
Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii
z dnia 28 kwietnia 2010r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz
—rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego — cze$¢ Il

Lp. | Data wplywu Nazwisko i imig, nazwa Tresé uwagi Ustalenia projektu planu dla @) ie burmistrza Rozstrzygniecie Rady Gmin Uwagi
uwagi jednostki organizacyjnej nieruchomosci, ktorej dotyczy nieruchomosci, w sprawie rozpatrzenia uwagi zalgeznik do uc -
i adres zglaszajacego uwagi uwaga ktorej dotyczy zdnia...
e
Uwaga Uwaga Uwaga
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 1.
1. 24.03. Pan Tadeusz Zochowski zam. | A. zmiana drogi lokalnej 4KDL o szer. 12m na 4KDL - teren drogi lokalnej o Teren oznaczony na | W czesci C Wczesci AiB W czesci C W czesci A1 B Budowa drogi 4KDL
2010 ul. Bazancia 521, 02 — 892 droge dojazdowg o szer. 5m; projektowanym poszerzeniu do rysunku planu jest niezbedna dla
Pani Kat: B. brak ikacyj dla drogi szerokosci 12m; symbolem: prawidiowego
Czarnecka TZoc_howska, lokalnej 5KDL o szer. 12m, ktora koficzy sie na | gnp _ teren drogi dojazdows; 18R, 4KDL, 5KDD funkcjonowania
zam. ul. Bazancia 52, 02 — 892 granicy wsi Wojciechowice i nie dochodzido | 70 okicwana droga o ukladu komunika-
Warszawa drogi Orzeszyn-Sobikow; szerokosci 12m; cyine-go wsi
Pan Jakub Jarzuk, zam. | C. dopuszczenie na dzialoe zagrodowei realizacii | 15 _ praeznaczenie ‘L')Vr‘(’)lg“‘:;;‘[’)‘g'“
ul. Lipowa 217, Wojciechowi- tylko jednego budynku gospodarczego. podstawowe - teren rolny; Zamyka uklad
ce przeznaczenia dopuszczalne — komunikacyjny we
zabudowa zagrodowa, drogi wsi Dobiesz w
nieutwardzone dojazdowe do jedna spéjna
pol, ciagi piesze nieutwardzone, catosé. Utatwi w
szlaki turystyczne, $ciezki prayszlosci
edukacyjne, obiekty zwiazane poruszanie sig
2z zagospodarowaniem pojazdéw nie
turystycznym, dydaktycznym wymuszajac
2 zakresu edukacii ekologicznej zawracania na
drodze - tym
samym zwigkszajac
bezpieczenstwo jej
uzytkownikow
Wprowadzono
mozliwosé
lokalizowania 2
budynkow
gospodarskich na
dzialce
Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii:
Piotr Szelag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717,
wraz z poz. zmianami) Rada Miejska w Gorze Kal-
warii, po uprawomocnieniu sie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dla frag-
mentu wsi Dobiesz — cze$¢ I, przewiduje nastepu-
jacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancow:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w
liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog
ogolnodostepnych, w tym wybudowanie drég
wraz z ich uzbrojeniem podziemnym, zielenig i
odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajagcymi ucigzliwo$é w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska (drogi gminne);

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 578/XLVII/2010
Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii
z dnia 28 kwietnia 2010r.

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokali-
zowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
drog.

8 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to re-
alizacja drog ogolnodostepnych na terenach prze-
znaczonych w planie pod takg funkcje oraz budo-
wa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskaza-
nych w 8§ 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym min.:
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowie-
niach publicznych, samorzadzie gminnym, go-
spodarce komunalnej i ochronie srodowisku;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno — technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej do-
stepnej techniki;
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3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizo-
wane bedg w sposéb okreslony w aktualnie
obowigzujacych przepisach Prawa Energetycz-
nego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wymienionych w
8 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowa-
nych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy, ujetych w niniejszym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, podle-
ga przepisom aktualnej ustawy o finansach pu-
blicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata
Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miasta i gminy uchwala sie¢ w uchwale budze-
towe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzeto-
wej.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drég finan-
sowane bedg z budzetu miasta i gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podsta-
wie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw, ze s$rodkow wtasnych
przedsigbiorstwa wodno - kanalizacyjnego w
oparciu o ustalone przez Rade Miejska wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzenh wodocig-
gowo — kanalizacyjnych lub przez budzet miasta i
gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroener-
getycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujgcych przepisow
ustawy Prawo Energetyczne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii:
Piotr Szelag

UCHWALA Nr 581/XLVII/2010

RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie zmian w budzecie gminy na 2010 rok.

Na podstawie art. 211, art. 212, art. 214, art.
215, art. 217, art. 235, art. 237, art. 239 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 157, poz. 1240) w zwigzku z art. 121
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. — Przepisy wpro-
wadzajgce ustawe o finansach publicznych (Dz.U.
Nr 157, poz. 1241) oraz art. 18 ust. 2 pkt 4, ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z p6zn. zm.) Ra-
da Miejska w Gorze Kalwarii uchwala, co nastepu-
je:

8 1. W uchwale nr 512/XL/2009 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 2009r. w
sprawie uchwalenia budzetu gminy Goéra Kalwaria
na 2010 rok wprowadza sie zmiany wskazane po-
nizej.

1. W 81 zwieksza sie dochody budzetu gminy
Goéra Kalwaria na 2010r. o kwote 144.819zt, w
tym:

- dochody biezgce zwieksza sie o kwote
144.819zt.

Zmiany dochodow budzetowych zestawione sg
w zestawieniu nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W § 2 ust. 1 zwieksza sie wydatki budzetu gmi-
ny Goéra Kalwaria na 2010 rok o kwote
144.819zt z tego:

1) zwieksza sie wydatki biezace o tgczng kwote
54.819zt, w tym:

a) wydatki biezace jednostek budzetowych
zwieksza sie o kwote 19.100zt, z czego:

- wydatki na wynagrodzenia i sktadki
od nich naliczane zmniejsza sie o kwo-
te 42.200zt;



