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UCHWALA Nr 206/XXVIII/09
RADY GMINY ZAtLUSKI
z dnia 9 listopada 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kroczewo,
gmina Zatuski.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z pézniej-
szymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717),
w zwigzku z uchwatami Rady Gminy Zatuski nr
104/XV/2008 z dnia 30 czerwca 2008r. i
122/XV1/2008 z dnia 24 wrzesnia 2008r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego,
Rada Gminy Zatuski, po stwierdzeniu zgodnosci
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania  przestrzennego gminy  Zatuski”
(uchwata Rady Gminy Zatuski nr 182/XXIX/2002 z
dnia 24 kwietnia 2002r.), postanawia, co nastepu-
je:

Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miejscowosci
Kroczewo, uchwalonego uchwatg nr 47/X/2007
Rady Gminy Zatuski z dnia 10 pazdziernika
2007r., obejmujacg obszar dziatek nr ew. 22,
108/1, 108/2 i 108/3 oraz czesci obszaru dziatek
nr ew. 218 i 287/2, zwang dalej zmiang planu.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
a) cze$¢ tekstowa, stanowigca tres¢ uchwaty;

b) czes¢ graficzna, na ktorg sktadajg sie rysunki
zmiany planu w skali 1:1000, stanowigce za-
taczniki nr od 1 do 4 do niniejszej uchwaty;

c) lista nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, wraz z rozstrzygnigciami dotyczgcymi
sposobu ich rozpatrzenia, stanowigca za-
tacznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

d) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
sowania, stanowigce zatacznik nr 6 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 2.

Dla teren6éw objetych zmiang planu tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Kroczewo, uchwa-
lonego uchwatg nr 47/X/2007 Rady Gminy Zatuski
z dnia 10 pazdziernika 2007r.

§ 3.
Niniejsza uchwata sktada sie z o$miu rozdziatéw:
I.  Ustalenia ogolne;

Il. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospo-
darowania;

lll. Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;
IV. Ochrona $rodowiska i przyrody;

V. Komunikacja;

VI. Infrastruktura techniczna;

VIl. Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i
uzytkowanie terenow;

VIIl. Ustalenia koncowe.
§ 4,

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1. zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢
ustalenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, o ktérym mo-
wa w 81 niniejszej uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika in-
aczej;

3. zmienianym planie - nalezy przez to rozumie¢
ustalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miejscowosci Krocze-
wo uchwalonego uchwatg nr 47/X/2007 Rady
Gminy Zatuski z dnia 10 pazdziernika 2007r.;

4. ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami);
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5. przepisach odrebnych — nalezy przez to ro- oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko- lub, dla ktérych obowiazek sporzadzenia ra-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu portu moze by¢ wymagany na podstawie
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektéw
administracyjnych; obstugi technicznej gminy;

6. rysunku zmiany planu — nalezy przez to ro- 15. obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy
zumieé¢ stanowigcy integralng czesé planu, przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowa-
rysunki w skali 1:1000, stanowigcy zatgczniki nie, zabudowe oraz urzgdzenia stuzace do
nr od 1 do 4 do niniejszej uchwaty; odprowadzania $ciekdw, dostarczania wody,

. . ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwia-
7. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ) . . . . .
. o jace wymiane informacji oraz inne obiekty
terenu funkcjonalnego lub terenu komunikac;ji . . .
, . . . techniczne niezbedne do prawidlowego za-
okreslony odpowiednio symbolem literowym S . SN
. A P spokajania potrzeb mieszkancow;
i numerem, wyrdzniajgcym go sposrdd in-
nych terenow; 16. proekologicznych systemach cieplnych — na-
8. terenie — nalezy przez to rozumiec teren funk- lezy przez to rozumiec systemy cieplne yvyko-
: X L . rzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opa-
cjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia - - . .
SN L . towy niskosiarkowy, energie elektryczng, wia-
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi . .
. . trowg, stoneczng, pompy cieplne biomase,
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z it
rysunkiem zmiany planu; P
9. wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki - 17. powierzchni b|.0|,Oglcz,n,le gzynne) — nalgzy
. Iy przez to rozumieé czes¢ dziatki budowlanej o
nalezy przez to rozumie¢ stosunek po- . . . S
. . . N gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabu-
wierzchni zabudowy obiektu na danej dziatce - .
. . - dowana, pokryta trwatg roslinnoscig, wodg
budowlanej, do powierzchni tej dziatki; . - . o
powierzchniowg, a takze 50% sumy po-

10. linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wierzchni nawierzchni tarasow i stropoda-
linie ustalong niniejszym planem, okres$lajaca chow, urzadzonych jako state trawniki lub
najmniejszg (nieprzekraczalng) dopuszczalng kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich natu-
odlegtos¢ ptaszczyzny elewacji noworealizo- ralna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej
wanego budynku od linii rozgraniczajacej te- niz 10m?;
renu badz krawedzi jezdni ulicy lub drog; 18. zieleni - rozumie sie przez to zespoty roslin-

11. linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozu- nosci spetniajgce cele wypoczynkowe, zdro-
mie¢ linie bedgcg granicg pomiedzy terenami wotne, dydaktyczno - wychowawcze i este-
o réznym sposobie uzytkowania, zagospoda- tyczne.
rowania lub réznym przeznaczeniu podsta- §5
wowym (réznej funkcji), w tym roéwniez po- )
miedzy terenami drdég a terenami przezna- Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest
czonymi pod zabudowe bgdZz bedacymi w okreslenie:
uzytkowaniu rolnym lub leSnym; . , - L

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczaja-

12. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez cych tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
to rozumieé przeznaczenie, ktore musi prze- nych zasadach zagospodarowania;
waza¢ na danym terenie — nie moze obejmo- . .

. L o . L. . 2. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
waé¢ mniej niz 70% powierzchni uzytkowej
. . . nego;
zlokalizowanych na tym terenie budynkow;
. . . . 3. zasad ochrony $rodowiska i przyrody i krajo-

13. przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez ]

S . . : - brazu kulturowego;
to rozumie¢ przeznaczenie, ktdére nie moze
przewaza¢ na danym terenie — nie moze 4. parametréw i wskaznikow ksztattowania zabu-
obejmowac wiecej niz 30% powierzchni uzyt- dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
kowej zlokalizowanych na tym terenie budyn- nii zabudowy, gabarytow obiektow i wskazni-
kow; kow intensywnosci zabudowy;

14. ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to 5. szczegdtowych zasad podziatdw nieruchomo-
rozumieé¢ ustugi, stuzace przede wszystkim $ci;
zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludno- 6. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

Sci, a ktore nie sg zaliczane do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowi-
sko i wymagajgcych sporzadzenia raportu

temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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7. sposobow i terminédw tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now;

8. stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia
planu.

§ 6.

Na obszarze objetym zmiang planu nie zachodzag
przestanki do okreslenia:

1. granic i sposobow zagospodarowania terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow;

3. granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow;

4. granic i sposobow zagospodarowania terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

5. szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

6. szczegbtowych zasad i warunkdéw scalania nie-
ruchomosci.

§7.

Rysunki zmiany planu obowigzujg w zakresie usta-

len:

1. granic obszaru objetego planem;

2. linii rozgraniczajgcych tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

3. nieprzekraczalnych linii zabudowy terenéw;

4. przeznaczenia terenow funkcjonalnych, okre-
Slonych odpowiednio symbolem literowym i
numerem wyrozniajgcym je sposrod innych te-
renow.

Rozdziat Il

Przeznaczenie terenéw
i sposoby ich zagospodarowania

§ 8.

Przedmiotem zmiany planu sg ustalenia dotycza-
ce:

1. terendbw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonych na rysunkach zmiany
planu symbolem MN;

2. terenu ustug, oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem U;

3. terenu ustug oraz obiektéw i urzadzen produk-
cji, sktadéw i magazynéw, oznaczonego na ry-
sunku zmiany planu symbolem U, P.

§9.

Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

Przy realizacji zainwestowania na terenach wy-
znaczonych planem, ustala sie konieczno$é prze-
strzegania zasad:

1. Dla terendéw, dla ktérych rysunki niniejszej
zmiany planu nie precyzujg podziatu na dziat-
ki, w przypadku wydzielania wiecej niz dwéch
dziatek budowlanych, ustala sie koniecznos¢
opracowania przez inwestora, przed podzia-
tem geodezyjnym, koncepcji zagospodaro-
wania przestrzennego ww. terenéw jako ma-
teriatu urbanistycznego do akceptacji przez
Wojta, przy czym:

a) sposodb zagospodarowania przestrzennego
terenow przylegtych do drogi publicznej
musi by¢ zaopiniowany przez zarzgdce tej
drogi;

b) szeroko$¢ wewnetrznych dréog do dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowag jednorodzinng ustala sie na min.
8,0m. Dojazd do max trzech ww. dziatek i o
diugosci nie przekraczajacej 50,00m do-
puszcza sie w szerokos$ci min. 6,0m;

c) szerokos¢ wewnetrznych drég do dziatek
przeznaczonych pod zabudowe ustugowg,
produkcyjng, magazynowag i sktadowg
ustala sie na min. 12,0m;

d) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki,
zwigzane z selektywng zbiorkg odpadéw.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:

a) dla zainwestowania uzupetniajgcego na te-
renach istniejgcej zabudowy -— w nawia-
zaniu do istniejgcej sgsiedniej zabudowy;

b) od strony drég gminnych i ulic wiejskich w
odlegtosci min. 8,0m od krawedzi jezdni
tej drogi;

c¢) od korony rowoéw melioracyjnych w odle-
gtosci min. 5,0m.

3. Uciazliwosé planowanych obiektéw ustugo-
wych i produkcyjnych winna sie zamknagé¢ w
granicach wyznaczonych dla nich teren6ow;

4. Na wyznaczonych zmiang planu terenach
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji niezbed-
nych stacji transformatorowych SN/NN;
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5. Przy zagospodarowaniu terenéw wyznaczo- dowiska (za wyjatkiem obiektéw obstugi
nych pod zainwestowanie, potozonych po- technicznej).

mleqzy |s,tn|eja¥cym| drogaml a L'lzytkam| rol- 7. Dla terenéw zabudowy o funkcjach: ustugo-

nymi i leSnymi, ustala sie obowigzek zapew- . L . .

I . , . wej, produkcyjnej, magazynowej i sktadowej

nienia dojazdu do tych terenow rolnych i le- .

. . ustala sie:

sSnych;

6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno- a) Przy wyd2|e_lan|u r:|9wych dz_laie_zk pUdOW_
. . .. lanych, konieczno$é zapewnienia ich po-

rodzinnej ustala sie: . . . > . L

wierzchni min. 3000m“ i pozostawienie

a) Dopuszczenie lokalizacji: min. 40% ich powierzchni biologicznie
- budynkéw mieszkalnych jednorodzin- czynney;

nych; b) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do
o/ «
- budynkéw garazowych i gospodar- 40%;
czych; ¢) Minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzie-
L e lanych dziatek budowlanych — 30m;
- uslug nieuciazliwych - o ucigzliwosci
nie wykraczajacej poza granice wtasno- d) Kazda dziatka musi mie¢ zapewniony do-
Sci - w budynkach mieszkalnych lub za- step do drogi publicznej bezposrednio lub
budowie towarzyszacej; za posrednictwem wydzielonych drog
- drog wewnetrznych i innych urzadzen wewnetrznych;
komunikacji kotowej i pieszej; e) Wysokos¢ zabudowy — do 12,0m w kaleni-
- urzadzen infrastruktury technicznej dla . prze.zkryme. dachami Fiwu— I .Wlelose,:d_
] dowymi o kacie nachylenia potaci 30 -40°;
potrzeb lokalnych;
. . 8. Dla dziatki budowlanej o funkcji mieszkanio-
- zabudowy letniskowe;; . . ., L .
wej nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca

c) Wysokos$é zabudowy mieszkaniowe] do postojowe samochodoéw osobowych na 1 lo-
wysokosci 9,0m w kalenicy oraz towarzy- kal mieszkalny (w tym miejsca w garazu), w
szacej zabudowy gospodarczej - partero- sytuacji dziatki o funkcji mieszkalno — ustu-
wej, architektonicznie zharmonizowanej z gowej ilos¢ miejsc tych nalezy zwigkszyé o
zabudowa mieszkaniowg; ilos¢ wynikajacg z punktu 9;

d) Dachy dwu - lub wielospadowe o nachyle- 9. Dla dziatki budowlanej o funkcji ustugowej
niu potaci 30° — 45°; nalezy zapewnic:

e) Poziom posadowienia posadzki parteru a) 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzch-
ustala sie na wysokosci nawigzujgcej do ni uzytkowej ustug handlu, nie mniej jed-
istniejgcej sgsiedniej zabudowy; nak niz 1 miejsce;

f) Przy wydzielaniu nowych dziatek budow- b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w
lanych, konieczno$¢ zapewnienia ich po- obiektach ustug gastronomii, nie mniej
wierzchni min. 1000m? i pozostawienie jednak niz 3 miejsca;
min. 70/° ich  powierzchni - biologicznie c) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzch-
czynnej; Lo . . . L

ni uzytkowej ustug innych, nie mniej jed-
g) Wskaznik intensywnosci zabudowy — do nak niz 3 miejsca;
O/«
30%; 10. Dla dziatki budowlanej o funkcji produkcyjnej,

h) Minimalna szerokos$é frontu nowo wydzie-
lanych dziatek budowlanych pod zabudo-
we mieszkaniowa wolnostojacg — 20m;

i) Kazda dziatka musi mie¢ zapewniony do-
step do drogi publicznej bezposrednio lub
za posrednictwem wydzielonych drog
wewnetrznych;

i) Wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na $rodowi-
sko w rozumieniu przepiséw ochrony $ro-

sktadowej i magazynowe] nalezy zapewnié
niezbedng, wynikajgcg z technologii i zatrud-
nienia ilo§¢ miejsc parkingowych w granicach
wyznaczonego terenu.

§10.

Z terenu oznaczonego w planie zmienianym sym-
bolem 9R (tereny rolnicze) wydziela sie teren za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmu-
jacy czesé obszaru dziatki nr ew. 287/2, oznaczony
na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolem:
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92 MN - pow. ok. 1,79 ha, dla ktérego ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Przeznaczenie uzupetniajagce — ustugi nieucigz-
liwe;

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna i wode
bedzie realizowane z istniejgcych sieci, zgodnie
z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez
witascicieli sieci;

4. Przestrzeganie ustalen zawartych w § 9 niniej-
szej uchwatly;

5. Stawke procentowg, stuzacg naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 25%.

§11.

Z terendw oznaczonych w planie zmienianym
symbolami: 85R (tereny rolnicze) i 73RM (teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym)
wydziela sie teren zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, obejmujgcy cze$¢ obszaru dziatki nr
ew. 218, oznaczony na rysunku zmiany planu,
stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
symbolem:

93 MN - pow. ok. 0,06 ha, dla ktérego ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigz-
liwe;

3. Zakaz podziatu geodezyjnego terenu;

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna i wode
bedzie realizowane z istniejgcych sieci, zgodnie
z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez
wtascicieli sieci;

5. Przestrzeganie ustalen zawartych w § 9 ninigj-
szej uchwaty, o ile nie sg sprzeczne z ustale-
niami niniejszego paragrafu;

6. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36 ust.4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym dla te-
renu MN ustala sie w wysokosci 25%.

§12.

Z terenu oznaczonego w planie zmienianym sym-
bolem 53R (tereny rolnicze) wydziela sie teren
ustug, obejmujacy obszar dziatki nr ew. 22, ozna-
czony na rysunku zmiany planu, stanowigcym
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty, symbolem:

94 U - pow. ok. 0,85 ha, dla ktérego ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustu-
gowa;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dla potrzeb wta-
Sciciela obiektu ustugowego;

3. Mozliwo$¢ realizacji obiektu ustugowego o
ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza wyznaczo-
ny teren;

4. Zakaz podziatu geodezyjnego terenu;

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng i wode
bedzie realizowane z istniejgcych sieci, zgodnie
z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez
wiascicieli sieci;

6. Przestrzeganie ustalen zawartych w 8 9 niniej-
szej uchwaty, o ile nie sg sprzeczne z ustale-
niami niniejszego paragrafu;

7. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat
wynikajgcych z art. 36 ust. 4 ustawy o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie w wysokosci 25%.
§13.

Z terendw oznaczonych w planie zmienianym
symbolami: 60RM,MN (tereny zabudowy zagro-
dowej i mieszkaniowej jednorodzinnej) i 61R (te-
reny rolnicze) wydziela sie teren ustug oraz obiek-
tow i urzadzen produkcji, sktadéw i magazynéw,
obejmujacy obszar dziatek nr ew. 108/1, 108/2 i
108/3, oznaczony na rysunku zmiany planu, sta-
nowigcym zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwatly,
symbolem:

95 U,P - pow. ok. 2,57 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie — zabudowa ustugowa, produk-
cyjna, sktadowa i magazynowa.

2. Adaptacja istniejgcego i realizacja nowego
zainwestowania.

3. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji zabudowy
mieszkaniowej dla wiasciciela.

4. Przestrzeganie ustalen zawartych w 8§ 9 niniej-
szej uchwaty.

5. Stawke procentowsa, stuzacg naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie w wysokosci 25%.
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Rozdziat Il

Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

§ 14.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu
pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgledniaé:

1.

wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i
architektury,

. walory architektoniczne i krajobrazowe,

3. wymagania ochrony przyrody,

wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wyma-
gania oséb niepetnosprawnych,

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i

débr kultury,

. walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wta-

snosci,

potrzeby obronnosci i
stwa,

bezpieczenstwa pan-

. wymagania przepisow odrebnych i norm pol-

skich, w szczegdlnosci dotyczacych okreslenia
odlegtosci i warunkdé4w usytuowania elemen-
tow zagospodarowania terenu, w tym miedzy
innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

b) warunkow technicznych jakim powinny od-
powiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 15.

Ustala sie nastepujace ogoélne zasady ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1.

. Przebudowe i

Dziatania porzadkujgce w zakresie ujednolice-
nia ogrodzen.

modernizacje infrastruktury

technicznej.

Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do
drogi publicznej. Za dostgp do drogi publicznej
uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budow-
lanej, ktére umozliwia prawidiowy wijazd na
dziatke budowlang z terenu drogi publicznej,
zgodnie z przepisami szczegotowymi z zakresu
gospodarki  nieruchomosciami, warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiadaé¢ bu-
dynki i ich usytuowanie oraz warunkami tech-
nicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi pu-
bliczne i ich usytuowanie.

. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjo-

nowania gminy obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratow-

nictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty ob-
stugi technicznej gminy, urzagdzenia melioracji,
drogi wewnetrzne, place publiczne, ciagi pie-
szo-jezdne, ciggi piesze, $ciezki rowerowe
mozna realizowaé¢ na kazdym terenie funkcjo-
nalnym w sposob zgodny z ustaleniami zmiany
planu z zakresu warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy, przepisami odrebny-
mi i zasadami wspéltzycia spotecznego. Wszel-
kie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wy-
konywa¢ w sposbéb zapewniajgcy prawidiowa
eksploatacje tych obiektow i urzgdzen.

Rozdziat IV
Ochrona srodowiska i przyrody

§ 16.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1.

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $Scie-
kow do wod powierzchniowych i do gruntu;

. Stosowanie w nowych i przebudowywanych

obiektach proekologicznych systemow ciepl-
nych nie powodujgcych emisji szkodliwych
substancji do srodowiska;

. Zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz

prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produk-
cyjnej mogacej powodowaé przekroczenia do-
puszczalnych poziomoéw hatasu i zanieczysz-
czenia powietrza atmosferycznego, poza tere-
nem dziatki budowlanej, do ktérej jednostka
organizacyjna posiada tytut prawny;

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $ro-
dowiska unieszkodliwiania odpadéw — selekcje
i gromadzenie odpadéw na posesjach w urza-
dzeniach przystosowanych do ich gromadze-
nia, odbior i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komu-
nalnej gminy;

. Zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych

i ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5,0m od
korony rowow melioracyjnych;

. Ochrone i utrzymywanie droznosci rowéw me-

lioracyjnych, z zapewnieniem budowy przepu-
stow pod projektowanymi drogami;

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni kazdej dziatki wynosi
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
letniskowej i zagrodowej — 70%, a dla zabudo-
wy ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i ma-
gazynowej — 40%.

§17.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej w powierzchni kazdej dziatki wynosi dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i
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zagrodowej — 70%, a dla zabudowy ustugowej,
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — 40%.

1. Utrzymanie i rozbudowe systemu przyrodni-
czego - zieleni towarzyszgcej innym funkcjom
na poszczegolnych terenach i dziatkach budow-
lanych — zielen niska i wysoka, ogrody przy-
domowe i zieleh przydrozna.

2. Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu
istniejagcych na poszczegdlnych terenach za-
drzewien, zakrzaczen, grup zieleni i pojedyn-
czych drzew oraz odtwarzanie zieleni w miej-
scach koniecznego jej usuniecia, przy uwzgled-
nieniu podstawowej funkcji terendow.

3. Zakaz wycinania starodrzewu z dopuszczeniem
wycinki jedynie pod inwestycje liniowe lub ze
wzgledow bezpieczenstwa.

§18.

Walory krajobrazowe, tzn. wartosci ekologiczne,
estetyczne i kulturowe terenu oraz zwigzane z nim
elementy przyrodnicze, uksztattowane przez sity
przyrody lub w wyniku dziatalnosci cztowieka,
podlegajg ochronie niezaleznie od tego, czy sa
objete szczegdlnymi formami ochrony przyrody.

Rozdziat V
Komunikacja

§19.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terendow wy-
znaczonych niniejszg zmiang planu za posrednic-
twem publicznych drog lokalnych i zbiorczych
wyznaczonych w planie zmienianym, zgodnie z
jego ustaleniami.

§ 20.

1. Dopuszcza sie mozliwos$¢é prowadzenia Sciezek
rowerowych w granicach terenéw funkcjonal-
nych wyznaczonych niniejszg zmiang planu,
pod warunkiem spetnienia wymogoéw bezpie-
czenstwa i obowigzujgcych przepiséw szcze-
goblnych;

2. Szerokos¢ sSciezki rowerowej nie moze byé
mniejsza niz:

a) 1,5m dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0m dla sciezek dwukierunkowych;

wana jako cigg pieszo - rowerowy, tj. Sciezki

rowerowe, z ktorych moga korzystaé¢ réwniez

piesi, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2,5m dla ciaggéw, na ktérych ruch roweréow
jest jednokierunkowy,

b) 3,0m dla ciggow, na ktérych ruch rowerow
jest dwukierunkowy;

3. Tereny sciezek rowerowych potozone na ob-
szarze zabudowy muszg by¢ oswietlone w spo-
s6b wtasciwy;

4. Sciezki rowerowe realizowane jako cele pu-
bliczne powinny zachowac¢ ciggto$¢ i pozostaé
ogolnodostepne.

Rozdziat VI
Infrastruktura techniczna

§ 21.
Zasady obstugi infrastruktury technicznej

1.  Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu w
infrastrukture techniczng, z dopuszczeniem jej
modernizacji, rozbudowy i przebudowy.

2. Zaopatrzenie w wode (w tym dla celow prze-
ciwpozarowych) - z istniejgcych sieci wodo-
ciggowych.

3. Ustala sie docelowo wykonanie kanalizacji
sanitarnej. Do czasu realizacji sieci kanaliza-
cyjnej dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w
szczelnych  zbiornikach  bezodptywowych,
okresowo oprdznianych.

4. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji indywidu-
alnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow.

5. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
sytuowanie urzgdzen infrastruktury technicz-
nej na wszystkich wyznaczonych planem te-
renach, rowniez na terenach nie przeznaczo-
nych na cele publiczne, po uprzednim uzy-
skaniu zgody wtasciciela gruntu i na warun-
kach z nim ustalonych.

6. Odprowadzenie woéd opadowych - po-
wierzchniowo.

7. Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidual-
nych, na bazie ekologicznych czynnikéw
grzewczych (alternatywnie): gaz, energia elek-
tryczna, olej opatowy (o niskiej zawartosci
siarki) lub odnawialne Zrodta energii.

8. Zaopatrzenie wszystkich dzialek w energie
elektryczng ustala sie z istniejgcych na terenie
linii éredniego napiecia za posrednictwem
istniejgcych i planowanych stacji transforma-
torowych, zgodnie z warunkami Zaktadu
Energetycznego. Zaleca sie realizacje kablo-
wej sieci nn.

9. Obstuga telekomunikacyjna - poprzez istnie-
jaca i planowang sie¢ kablowa.

10. Gospodarka odpadami - konieczno$¢ segre-
gacji odpadéw w ramach poszczegolnych te-
renow (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojem-
niki, zwigzane z selektywna zbiérka odpadow)
oraz zorganizowany ich wywoz na spetniajace
wymogi ochrony srodowiska sktadowisko
odpadow, w spos6b zgodny z przepisami od-
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11.

12.

1.

rebnymi, na zasadach okres$lonych indywidu-
alnie przez stuzby komunalne.

Sieci i przytgcza poszczegdlnych elementow
infrastruktury technicznej, nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ich realiza-
cje zaleca sie poprzedzi¢ wykonaniem kom-
pleksowej dokumentac;ji projektowej
uwzgledniajgcej wzajemne relacje pomiedzy
sieciami.

Dopuszcza sie na wyznaczonych planem te-
renach realizacje liniowych elementow infra-
struktury technicznej, oraz niewielkich, zwia-
zanych z tg infrastrukturg obiektow, nie wy-
magajacych przeznaczenia terendéw na ten cel
i nie kolidujgcych z ustaleniami planu, zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat VII
Tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenéw

§ 22.

Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim
okres$lone, tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjat-
kiem tymczasowego wykorzystywania terenéw
do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej
lub zagospodarowania w formie terenow ziele-
ni;

. Do czasu zabudowy i zagospodarowania po-

szczegblnych terenéw zgodnie z okreslonymi w
planie przeznaczeniem i zasadami zagospoda-
rowania, mozna je tymczasowo uzytkowac¢ w
sposéb dotychczasowy - jednak bez prawa
utrwalania ich przeznaczenia, zasad zagospo-
darowania i zabudowy niezgodnych z planem.

Rozdziat VIII
Ustalenia koncowe

§ 23.

Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy.

§ 24,

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewdédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Zatuski:
Adam Gorzkowski
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Zatacznik nr 5

do uchwaty nr 206/XXVII1/09

Rady Gminy Zatuski

z dnia 9 listopada 2009r.

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy miejscowosci Kroczewo, gmina Zatuski

W wyznaczonym w ogtoszeniu terminie sktadania uwag do projektu zmiany planu miejscowego nie wptyne-
ty uwagi.

Przewodniczgcy Rady Gminy Zatuski:

Adam Gorzkowski

Zatacznik nr 6

do uchwaty nr 206/XXVI11/09
Rady Gminy w Zatuskach
z dnia 9 listopada 2009r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7, ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717) i art. 111, ust. 2, pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 i Nr 65, poz. 594) Rada Gminy w Zatu-

skach rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. Inwestycje z zakresu Sposobb realizacji Zasady finansowania
infrastruktury technicznej Forma: Odpowiedzialni za Prognozowanie Potencjalny udziat
realizacje wspotpracu- |zrodta finansowania |innych inwestoréow w
jacy: finansowaniu zadania:
1. zadania krotko- 1. wéjt, burmistrz, 1. dochody wtasne, | 1. wtasciciele nieru-
okresowe prezydent, 2. dotacje, chomosci
2. zadanie wieloletnie | 2. wykonawca, 3. kredyty, pozyczki, |2.fundacje i organiza-
3. pracownik urzedu 4. obligacje komu- cje wspomagajace
wtasciwy do spraw nalne, 3. inwestorzy zewnetrz-
infrastruktury 5.inne ni
4.inne 4.inne
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. |Drogi Wykup terenow 2 1+4 1+2+45 1+3+4
2. |publiczne  'Bydowa 2 1+3+4 142 1+3+4
3. |Pozostate |Wodociagi 2 2+4 1+2+5 1+3+4
4. Kanalizacja 2 2+4 1+2+45 1+3+4
5. Elektroenergetyka 2 2+4 1+2+5 1+3+4
6. Gazownictwo 2 2+4 1+2+5 1+3+4

Przewodniczgcy Rady Gminy Zatuski:

Adam Gorzkowski



