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UCHWALA NR XXXIV/211/2009
RADY GMINY OLSZANKA

z dnia 1 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
w rejonie miejscowosci Przylesie, Obérki i Jankowice Wielkie w Gminie Olszanka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717;
z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087;
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635
oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413), Rada Gminy Olszanka uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

8 1.1. Zgodnie z uchwata Nr XIX/119/2008
Rady Gminy w Olszanka z dnia 29 maja 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie miejscowosci Przylesie, Oborki
i Jankowice Wielkie w Gminie Olszanka, po
stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olszanka przyjetego uchwa-
ta Nr XIV/121/2000 Rady Gminy Olszanka z dnia
24 lutego 2000 r., zmienionego uchwatag
Nr XXXIV/210/2009 Rady Gminy Olszanka z dnia
1 grudnia 2009 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
obszar o powierzchni 1909,89 ha, potozony
w rejonie miejscowosci Przylesie, Obérki i Jankowi-
ce Wielkie w Gminie Olszanka, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczo-
no na rysunku planu w skali 1:2000, stanowia-
cym integralng czes$¢é niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie cze-
$ci terendw rolnych pod lokalizacje parku elek-
trowni wiatrowych i zwigzanych z nimi obiektami
infrastruktury technicznej oraz tereny produkcji
rolnej.

4. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali
1:2000, podzielony na arkusze nr: 1A, 1B, 1C
i 2A, 2B, 2C, 2D, 2E;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olszanka;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zadan, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania.

5. Plan miejscowy okres$la:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajace tereny funkcjonalne o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a takze szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci
objetych planem;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

7) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

6. Obowigzujagcymi
planu miejscowego sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) oznaczenie terenu: symbole poszczegdlnych
terendéw;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzu-
jace;

5) proponowane linie podziatu na dziatki;

6) granice stref konserwatorskich;

7) granice ochrony krajobrazu;

8) granice terendéw i obiektéw chronionych.

ustaleniami na rysunku
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8 2.1. Ustalenia planu miejscowego sktadaja
sie z:

1) ustalen wstepnych;

2) ustalen ogélnych, zawartych w rozdziale 2;

3) ustalen szczegétowych dla wyznaczonych
w planie terenéw elementarnych, zawartych
w rozdziale 3;

4) przepisbw koncowych, zawartych w roz-
dziale 4.

2. Dla poszczegdlnych terenéw majg zastoso-
wanie wszystkie rodzaje ustalen.

3. Dla kazdego terenu elementarnego sprecy-
zowano ustalenia szczegdtowe w nastgpujacym
uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
zabudowy;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

4) ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury.

4. Dla terenéw niewymagajagcych kompletu
ustalen okreslono wytacznie ustalenia wymagane
potrzebami tych terenéw, zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi.

5. llekro¢ w planie miejscowym uzywa sig ni-
zej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumiec¢
nastepujaco:

1) wysokosé zabudowy - wysokosé¢ liczona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku do kalenicy, badz zbiegu potaci
dachowej, a w przypadku stosowania dachow
ptaskich — do najwyzszego punktu przykrycia
dachu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy
rozumie¢ linig, poza ktéra realizacja wszelkich
obiektéw kubaturowych oraz budowli jest niedo-
puszczalna, w przypadku lokalizacji elektrowni
wiatrowych linia ta wyznacza nieprzekraczalng
linie zabudowy dla obrysu catego obiektu wiezy
elektrowni wiatrowej wraz ze wszystkimi jej ele-
mentami. Warunek nie dotyczy podziemnych cze-
$ci budynku, obiektu, przytaczy technicznych
i elementéw drogowych;

3) tymczasowe zagospodarowanie terenu - to
sposo6b korzystania z terenu zagospodarowanego
w spos6éb dotychczasowy, do momentu docelo-
wego zainwestowania, zgodnego z funkcja terenu
okreslong w planie miejscowym;

4) modernizacja - trwate ulepszenie i unowo-
czesnienie np. istniejgcego obiektu budowlanego
prowadzace do zwiekszenia jego wartosci uzyt-
kowej. Obejmuje prace zwigzane z podnoszeniem
waloréw estetycznych i uzytkowych budynku.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

§ 3. Na obszarze planu miejscowego wydziela
sie nastgpujace tereny elementarne, oznaczone
nizej opisanymi symbolami:

1) tereny upraw rolnych objete zakazem zabu-
dowy, oznaczone symbolem R;

2) tereny upraw rolnych z mozliwos$cia lokali-
zacji elektrowni wiatrowych i zwigzanych z nimi
obiektéw infrastruktury technicznej, oznaczone
na rysunku planu symbolem EW/R;

3) tereny upraw rolnych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem RP;

4) tereny obstugi rolnictwa w gospodarstwie
rolnym i hodowlanym, oznaczone na rysunku
planu symbolem RPU;

5) lasy, oznaczone symbolem ZL;

6) tereny wéd otwartych o symbolu W;

7) tereny drég oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDZ i KDL;

8) tereny linii kolejowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem KK;

9) teren zbiorczej trafostacji GPZ oznaczony
na rysunku planu symbolem EE.

8 4.1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przebieg linii rozgraniczajacych do celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu;

2) projektowane na terenie planu miejscowego
obiekty o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m
podlegajg przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe zgtoszeniu do wojskowych i cywil-
nych stuzby odpowiedzialnych za ruch lotniczy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zachowanie i przebudowe
istniejacych obiektéw w obszarze planu;

3) utrzymanie i wprowadzanie wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych zieleni izolacyjnej w celu stwo-
rzenia tadu przestrzennego.

2. W zakresie tymczasowego uzytkowania te-
renu ustala sie:

Do czasu realizacji inwestycji zgodnie z projek-
towanym przeznaczeniem terenu dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie obiektéw i terendéw
w tym dopuszcza sie remonty oraz przebudowy
obiektéw w ramach istniejacej zabudowy.

8 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $ro-
dowiska i przyrody:

1) ustala sie obowigzek zachowania i utrzy-
mania terendw zielonych otwartych i wdéd poto-
zonych w obrebie miejscowego planu;
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2) tereny objete niniejszym planem potozone
sa w strefie ochrony posredniej ujeé i zrédet wo-
dy pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej
decyzja Prezydenta Miasta Wroctawia Nr RLS gw.
| 053/17/74 z 31 marca 1974 r., dla ktérej obo-
wigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie obowigzek zachowania i utrzy-
mania wszystkich form rosélinnosci wysokiej: za-
drzewien $érédpolnych i alei przydroznych;

4) obowiagzuje zachowanie i utrzymanie istnie-
jacego uktadu wodnego i melioracyjnego z do-
puszczeniem modernizacji i przebudowy;

5) obszary ekologiczne potozone wzdtuz Poto-
ku Przyleskiego, poddane ochronie i wytaczone
spod zabudowy wskazano na rysunku planu spe-
cjalnym oznaczeniem — szrafem graficznym;

6) na obszarze miejscowego planu obowiazuje
zakaz przekraczania standardéw jakosci srodowi-
ska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma
tytut prawny.

8 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $ro-
dowiska kulturowego i zabytkdéw:

1) na czes$ci terenu w granicach planu usta-
nawia sig strefy ograniczonej ochrony konserwa-
torskiej stanowisk archeologicznych, okreslone na
rysunku planu, na terenie ktérych obowigzuja
nakazy i zakazy zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw oraz ustalenia
niniejszego planu;

2) na terenie stref obowiazuje wspétdziatanie
w zakresie uzgadniania i opiniowania zamierzen
inwestycyjnych i innych dziatah zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds.
ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie o za-
miarze podjecia prac ziemnych oraz przeprowa-
dzenie archeologicznych badan ratunkowych na
terenie objetym realizacjag prac ziemnych, wy-
przedzajacych rozpoczecie tych prac, na zasa-
dach okres$lonych przepisami odrebnymi dotycza-
cymi ochrony zabytkéw.

8 7. Plan wyznacza nastepujace obiekty i te-
reny przeznaczone na cele publiczne:

1) drogi publiczne;

2) tereny woéd powierzchniowych.

8 8. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyj-
nego:

1) powiazania zewnetrzne uktadu komunika-
cyjnego dla obszaru planu odbywa sie poprzez
drogi:

a) wojewddzka — nr 458, relacji Obérki — Cze-
ska Wie$ — Popieléw,

b) powiatowe - o nr: 1504 O, 1178 O, 1181 O,

c) gminne - o nr: 1023150, 102304 O,
102303 O, 104308 O,

d) istniejace drogi polne;

2) ustalenia parkingowe:

a) dla terenu parku elektrowni wiatrowej EW/R
oraz stacji transformatorowej EE — w granicach
obszaru,

b) dla terenu obstugi rolnictwa RPU - w grani-
cach wtasnej dziatki, przy zatozeniu trzech miejsc
parkingowych na 10 zatrudnionych;

3) regulacje linii rozgraniczajacych drogi nalezy
dokonywaé¢ w miare postepu prac realizacyjnych;

4) dopuszcza sig przebieg kablowych sieci
elektroenergetycznych w pasie drogowym poza
pasem jezdni wedtug ustalen szczegétowych.
Ewentualne przejscia pod drogg winny byé¢ wyko-
nane metoda przecisku lub przewiertu bez uszko-
dzenia nawierzchni jezdni;

5) na obszarze miejscowego planu utrzymuje
sie istniejace drogi polne z dopuszczeniem ich
utwardzenia do celéw budowy elektrowni wia-
trowe;j.

8 9. Ustalenia w zakresie infrastruktury tech-
nicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode i odpro-
wadzenia $ciekow:

a) teren EW/R - pracuje bezobstugowo - nie
wymaga statych przytaczy do sieci wodociggowej
i sanitarnej,

b) teren RPU - woda z istniejacej sieci wodo-
ciagowej, odprowadzenie $ciekéw bytowych do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej, produkcyjne do
istniejgcej na terenie oczyszczalni;

2) w zakresie odprowadzenia wéd deszczo-
wych — powierzchniowe i na wtasny teren;

3) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwienia
odpadéw - wstepna segregacja w miejscu po-
wstania i wywo6z zgodnie z przyjetym w gminie
systemem gospodarki odpadami;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elek-
tryczna:

a) przez teren planu miejscowego przebiega li-
nia elektroenergetyczna 2x110 kV relacji Gro-
szowice — Hermanowice, Gracze — Hermanowice,
pokazana na rysunku planu wraz ze strefa wyta-
czonga z zabudowy,

b) teren RPU - posiada istniejace zasilanie
energig SN 15 kV,

c) teren elektrowni wiatrowych — wytworzona
energia odprowadzona bedzie liniami kablowymi
SN w do projektowanego gtéwnego punktu zasi-
lania — GPZ 110 kV/SN zlokalizowanego na tere-
nie o symbolu EE. Réwnolegle do linii kablowych
SN mogg byé prowadzone kable sterowania
i automatyki,

d) z projektowanego GPZ 110 kV/SN energia
zostanie wyprowadzona podziemna linia 110 kV
w kierunku ,GPZ Hermanowice” lezacym w miej-
scowosci Brzeg, zgodnie z wytycznymi technicz-
nymi do projektowania,
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e) w przypadku stosowania napowietrznej linii
110 kV oraz projektowania nowych sieci przez
zaktad energetyczny wzdtuz jej przebiegu nalezy
wyznaczy¢ strefy oddziatywania o szerokosci
15,0 m od skrajnego przewodu linii, po obydwu
jej stronach, z zakazem lokalizacji budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dokonywania
zadrzewien, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wzdtuz SN 15 kV linii nalezy pozostawié pa-
sy o szerokosci po 8,0 m od osi linii wolne od
zabudowy i zadrzewienia,

g) do istniejacych i projektowanych sieci do-
jazd wzdtuz wyznaczonych stref oddziatywania
na rysunku planu oraz zgodnie z zapisami planu,

h) oswietlenie uliczne nie jest wymagane,

i) odcinki istniejagcych sieci napowietrznych
w przypadku kolizji — do przebudowy i ewentual-
nego skablowania na koszt inwestora;

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

B) zaopatrzenie w ciepto — teren RPU — wtasny
system grzewczy ze wskazaniem sukcesywnego
zastepowania paliwami ekologicznymi. Teren
EW/R - nie wymaga zaopatrzenia w ciepto;

6) melioracje — urzadzenia drenarskie i melio-
racyjne w obrebie planu do zachowania. W przy-
padku kolizji urzadzenia te nalezy przebudowaé
w uzgodnieniu z ich wtascicielem;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej usta-
la sig:

a) obiekty projektowane nie wymagaja zaopa-
trzenia w sie¢ telekomunikacyjna,

b) dla obiektéw istniejacych utrzymuje sie do-
tychczasowy sposéb obstugi,

c) w przypadku kolizji w trakcie realizacji in-
westycji, urzadzenia te nalezy przebudowaé
w uzgodnieniu z ich wtascicielem.

& 10. Ustalenia dla poszczegdlnych teren6w elementarnych.

1. Teren o symbolu R o tacznej powierzchni 1.372,64 ha w podziale na: 1R, 2R, 3R, 4R i 5 R o po-
wierzchni kolejno 1R - 138,18 ha, 2R - 53,64 ha, 3R - 27,47 ha, 4R - 191,38 ha, bR - 72,18 ha oraz
6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R o powierzchni kolejno
6R - 151,74 ha, 7R - 33,75 ha, 8R - 113,41 ha, 9R - 50,15 ha, 10R - 2,40 ha, 11R - 13,93 ha,
12R - 18,56 ha, 13R - 0,18 ha, 14R - 10,81 ha, 15R - 24,98 ha, 16R - 19,11 ha, 17R - 12,71,

18R - 231,32 ha, 19R - 206,74 ha:

1)

Przeznaczenie terenu

Tereny upraw rolnych objetych zakazem zabudowy.

2) | Zagospodarowanie terenu Utrzymuje sig stan istniejacy z zakazem zabudowy kubaturowe;.

3) |Zasady i warunki podziatu|Dopuszcza sie mozliwosé podziatbw geodezyjnych, podziat uzytkéw
nieruchomosci rolnych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi.

4) | Ustalenia w zakresie ochrony |a) w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia § b,

Srodowiska
i kulturowego

przyrodniczego

b) cze$é¢ terenu, potozona jest w strefie ograniczonej ochrony kon-
serwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzuja usta-

lenia okre$lone w 8 6 niniejszej uchwaty.

5) | Ustalenia komunikacyjne Dojazd na tereny pél z przylegtych drég publicznych i poprzez drogi
polne, dla ktérych dopuszcza sie wzmocnienie nawierzchni zgodnie

z 8 8 niniejszej uchwaty.

6) | Ustalenia w zakresie
struktury technicznej

infra- | Uzbrojenie terenu nie jest wymagane.
Na terenie dopuszcza sie prowadzenie podziemnych sieci infrastruktu-
ry technicznej.

2. Teren o symbolu EW/R, o powierzchni tagcznej 183,71 ha, w podziale na tereny od 1 EW/R do
8 EW/R odpowiednio o powierzchniach: TEW/R - 3,24 ha, 2EW/R - 4,74 ha, 3EW/R - 56,74 ha, 4EW/R
- 48,90 ha, 5EW/R - 30,68 ha, 6EW/R - 6,41 ha, 7EW/R 3,74 ha, 8EW/R - 2,57 ha, 9EW/R-12,57 ha,
10EW/R- 14,12 ha:

1) | Przeznaczenie terenu Tereny upraw rolnych z mozliwos$cia lokalizacji elektrowni wiatrowych
i zwigzanymi z nimi obiektami infrastruktury technicznej w ilo$ci do 21
obiektéw w tym dla terenu oznaczonego symbolem: 1 EW/R - do 1 wia-
traka, 2 EW/R - do 1 wiatraka, 3 EW/R - 5 wiatrakéw, 4 EW/R - do
4 wiatrakow, BEW/R - do 3 wiatrakow, 6 EW/R - do 1 wiatraka, 7 EW/R
— do 1 wiatraka, 8 EW/R - do 1 wiatraka, 9 EW/R - do 2 wiatrakéw,

10 EW/R do 2 wiatrakow.
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2)

Zagospodarowanie terenu

Poza lokalizacja sitowni wiatrowych oraz terenem EE — GPZ obowigzuje
zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych. Teren bedzie uzytkowany rol-
niczo. Ustalenia:

a) maksymalna wysoko$é wiezy elektrowni wiatrowych nad poziom tere-
nu — do 150 m, a wraz ze $migtem w jego gérnym potozeniu do 200 m
+5m,

b) odlegtosci miedzy wiezami minimum 350 m,

d) obowiazuje zachowanie minimalnych odlegtosci lokalizacji elektrowni
wiatrowej, liczac od osi pionowej wiezy:

- od obiektéw kubaturowych niemieszkalnych 100 m,

- od obszaréw cennych przyrodniczo - 200 m,

- od linii rozgraniczajagcych drogi wojewddzka i powiatowe — minimum
100 m, od drdg nizszych kategorii 50 m,

- od linii elektroenergetycznych 110 kV — suma wysokos$ci masztu, pro-
mienia wirnika od osi linii, od 15 kV - suma wysokos$ci masztu, promie-
nia wirnika od osi linii,

- od gornej linii brzegowej ciekéw — 15,0 m,

e) powierzchnia zabudowy jednej wiezy elektrowni wiatrowej znajdujgcymi
sie w bezposéredniej bliskosci tej wiezy nie moze przekroczyé 350 m?,

f) dopuszcza sie mocy jednego generatora znajdujgcego sie na jednej
wiezy elektrowni wiatrowych do 3,0 MW,

g) wszystkie konstrukcje wiezy wraz z turbinami winny by¢ pomalowane
na kolor jasny, pastelowy, niekontrastujacy z otoczeniem, o powierzchni
matowej, bez reflekséw $wietlnych. Obowiazuje nakaz ujednolicenia ko-
loru w obszarze catego parku elektrowni wiatrowych,

h) ustala sig nakaz usunigcia nieczynnej przez okres 1 roku elektrowni,
z obowiazkiem uporzadkowania i przywrécenia terenowi pierwotnej funkcji,

i) ustala sie zakaz umieszczania na elektrowniach wiatrowych reklam za
wyjatkiem logo producenta i lub wtasciciela na gondolach,

j) nakaz wykonania statego oznakowania przeszkodowego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sig instalacje urzadzen do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,
I) dopuszcza sie lokalizacje drég dla potrzeb obstugi i montazu
elektrowni wiatrowych oraz i niezbedna infrastrukturg inzynieryjna,

m) na terenie parku elektrowni wiatrowych inwestor jest obowigzany
w ciggu 5 pierwszych lat eksploatacji do prowadzenia monitoringu skut-
kéw oddziatywania na $srodowisko przyrodnicze, a w szczegdlnosci na
migrujace ptaki i ich ostoje. Zakres monitoringu nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi. W przypadku stwierdzenia negatywnego oddzia-
tywania na $Srodowisko przyrodnicze Inwestor podejmie dziatania ratun-
kowe w celu usunigcia zagrozen — zgodnie z przepisami odrebnymi,

n) realizacja parku elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg tech-
niczng wymaga uprzedniego sporzadzenia raportu oddziatywania na $ro-
dowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

Po zakoriczeniu robét budowlano - montazowych obowigzuje na catym
terenie przywrécenie rolniczej funkcji terenu.

3)

Zasady i warunki podziatu
nieruchomosci

Dopuszcza sie mozliwos$¢ podziatdw geodezyjnych, podziat uzytkéw rol-
nych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4)

Ustalenia w zakresie
ochrony s$rodowiska przy-
rodniczego i kulturowego

a) w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia § 5,

b) czes$é terenu, potozona jest w strefie ograniczonej ochrony konserwa-
torskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowiazujg ustalenia
okreslone w § 6 niniejszej uchwaly.

5)

Ustalenia komunikacyjne

Dojazd na tereny z przylegtych drég publicznych i poprzez drogi polne
i place realizowane na czas budowy i do celéw serwisowych w okresie
eksploatacji.

Dopuszcza sie budowe dréog i placow montazowych z wykorzystaniem
istniejacych drég polnych zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.

Parkowanie na terenie ograniczonym liniami zabudowy.
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6)

Ustalenia w zakresie infra-
struktury technicznej

Elektrownie wiatrowe pracujg bezobstugowo.

Obowigzuja ustalenia wg 8 9 niniejszej uchwaty.

Na terenie dopuszcza sie prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury
techniczne;j.

3. Teren o symbolu RP o tacznej

powierzchni 376,11 ha w podziale o powierzchni kolejno:

1RP - 71,12 ha, 2RP - 1,20 ha, 3RP - 23,06, 4RP - 25,55 ha, 5RP - 184,59 ha, 6RP - 1,17 ha,
7RP - 13,51 ha, 8RP - 12,64 ha, 9 RP - 8,29 ha, 10 RP - 34,98 ha:

1) Przeznaczenie terenu Tereny upraw rolnych.
2) Zagospodarowanie terenu utrzymuje sig stan istniejgcy — uprawy rolne.
3) Zasady i warunki podziatu | dopuszcza sie mozliwosé podziatdw geodezyjnych, podziat uzytkéw
nieruchomo$ci rolnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
4) Ustalenia w zakresie ochro- | w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja ustalenia § 5.
ny $rodowiska przyrodni-
czego i kulturowego
5) Ustalenia komunikacyjne dojazd na tereny pdl z przylegtych drég publicznych i poprzez drogi
polne, dla ktérych dopuszcza sie wzmocnienie nawierzchni zgodnie
z 8 8 niniejszej uchwaty.
Zasady obstugi — wg § 8 j.w.
6) Ustalenia w zakresie infra-|uzbrojenie terenu nie jest wymagane.
struktury technicznej Zasady obstugi — wg 8§ 9 ustalen ogdlnych. Na terenie dopuszcza sig
prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Teren o symbolu RPU, o powierzchni 5,48 ha:
1) Przeznaczenie terenu Teren obstugi rolnictwa w gospodarstwie rolnym i hodowlanym.
2) Zagospodarowanie terenu i |Istniejace obiekty obstugi rolnictwa w gospodarstwie rolnym
ksztattowanie zabudowy i hodowlanym, do dalszego uzytkowania, z mozliwoscia modernizacji
i przebudowy, przy zachowaniu istniejgcych gabarytéw.
Zakaz zabudowy dla obiektéw mieszkalnych.
3) Zasady i warunki podziatu | Utrzymuje sie istniejagcy stan podziatdbw geodezyjnych, z do-
nieruchomosci puszczeniem podziatdw zgodnych z przepisami odrebnymi.
4) Ustalenia w zakresie ochro- | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 % powierzchni
ny $rodowiska przyrodni- | dziatki.
czego Tereny chronione nie wystepuja.
5) Ustalenia komunikacyjne a) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) wjazd na teren z przylegtych drég.
6) Ustalenia w zakresie infra- | Uzbrojenie terenu istniejace.
struktury technicznej Zasady obstugi — wg 8§ 9 niniejszej uchwalty.
5. Teren o symbolu EE, o powierzchni 0,81 ha:
1) Przeznaczenie terenu Teren zbiorczej trafostacji - GPZ 110kV/SN
2) Zagospodarowanie terenu i|a) teren przeznaczony pod lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
ksztattowanie zabudowy technicznej w tym stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN - GPZ pro-
jektowany gtéwny punkt zasilania,
b) wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m - 1 kondygnacja uzytkowa,
c) dach stromy o nachyleniu potaci dachowej od 25° do 40°, dopusz-
cza sig dach ptaski,
d) powierzchnia zabudowy dla obiektu kubaturowego do 10 % po-
wierzchni dziatki.
3) Zasady i warunki podziatu | Po wydzieleniu terenu, zakaz wtérnych podziatéw.
nieruchomosci
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4) Ustalenia w zakresie ochro- |a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15 % powierzchni
ny $rodowiska przyrodni- | dziatki,
czego b) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej niskiej i $redniej
wzdtuz granic dziatki
5) Ustalenia komunikacyjne a) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w 8 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) wjazd na teren z przylegtych drég.
6) Ustalenia w zakresie infra- | Zasady obstugi — wg 8§ 9 niniejszej uchwaty.

struktury technicznej

. Teren o symbolu 1 ZL1 i 2ZL o powierzchni kolejno: 1,13 hai 2,83 ha:

1)

Przeznaczenie terenu

Lasy - tereny enklaw lesnych wsrdd terenéw rolnych.

2) Zagospodarowanie terenu Utrzymuje sig stan istniejacy, z zakazem wszelkiej zabudowy. Gospo-
darka le$na winna by¢ prowadzona zgodnie z planem urzadzenia lasu.
3) Zasady i warunki podziatu | Zakaz podziatu terenu.
nieruchomo$ci
4) Ustalenia w zakresie ochrony | Na cze$ci terenu wystepuja proponowane do objgecia ochrong jako
srodowiska przyrodniczego OCK ,Dolina Przyleskiego Potoku”. Warunki ochrony zostang sformu-
towane w planie ochrony, zgodnie przepisami odrebnymi.
5) | Ustalenia komunikacyjne Dostgpnos$é terenu z przylegtych drég.
6) Ustalenia w zakresie infra-|Uzbrojenie terenu nie jest wymagane.

struktury technicznej

. Teren o symbolu 1TW - Potok Przyleski o powierzchni w granicach planu 1,31 ha:

1)

Przeznaczenie terenu

Teren wod otwartych — Potok Przyleski.

2) Zagospodarowanie terenu Utrzymuje sig stan istniejacy, z zakazem wznoszenia budowli, za wy-
jatkiem obiektéw stuzgcych gospodarce wodne;j.
3) Zasady i warunki podziatu | Teren nie podlega podziatom geodezyjnym.
nieruchomosci
4) Ustalenia w zakresie ochro-|a) konieczno$é uporzadkowania linii brzegowej,
ny $érodowiska przyrodni-|b) zachowanie roslinnosci przywodnej,
czego c) dolina Potoku wraz z przylegtymi terenami proponowana do objecia
ochrong jako OCK ,Dolina Przyleskiego Potoku”. Warunki ochrony
zostang sformutowane w planie ochrony, zgodnie przepisami odreb-
nymi.
5) Ustalenia komunikacyjne Nie wystepuja.
6) Ustalenia w zakresie infra-|Uzbrojenie terenu nie jest wymagane.

struktury technicznej

. Teren o symbolu 2W - Potok Pepicki o powierzchni w granicach planu 5,34 ha:

1)

Przeznaczenie terenu

Teren wod otwartych — Potok Pepicki.

2) Zagospodarowanie terenu Utrzymuje sig stan istniejacy, z zakazem wznoszenia budowli, za wy-
jatkiem obiektéw stuzgcych gospodarce wodne;j.
3) Zasady i warunki podziatu | Teren nie podlega podziatom geodezyjnym.
nieruchomosci
4) Ustalenia w zakresie ochrony | a) konieczno$é uporzadkowania linii brzegowej,
$rodowiska przyrodniczego b) zachowanie roslinnosci przywodne;.
5) Ustalenia komunikacyjne Nie wystepuja.
6) Ustalenia w zakresie infra-|Uzbrojenie terenu nie jest wymagane.

struktury technicznej
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9. Teren o symbolu — KK:

1)

Przeznaczenie terenu

Linia kolejowa - tor szlakowy kolei regionalnej relacji Nysa — Brzeg.

2) Zasady i warunki podziatu | Szlak istniejacy z infrastruktura towarzyszaca, o pow. w obrebie pla-
nieruchomosci nu 4,37 ha. Zakaz wtérnego podziatu terenu.

3) Ustalenia komunikacyjne Szlak istniejacy — nowe sieci nie s3 wymagane.

4) Ustalenia w zakresie infra- | Teren uzbrojony.
struktury technicznej

5) Ustalenia w zakresie ochro- | Obszary chronione w obrebie terenu nie wystepuja.

ny $rodowiska przyrodni-
czego i kulturowego

10. Teren drég o symbolu 01 KDZ:

1)

Przeznaczenie terenu

Droga klasy zbiorczej kategorii wojewddzkiej - droga wojewddzka
nr 458 o powierzchni odcinka w obrebie planu 4,00 ha, relacji Oboérki
— Popieldw.

2) Ustalenia komunikacyjne a) droga istniejaca 01 KDZ, z projektowanym fragmentem obwodnicy
o0 symbolu 02 KDZ - zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$é drogi O1 KDZ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od
20,0 do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) nawierzchnia utwardzona, o przekroju drogowym.
3) Ustalenia w zakresie infra- | Zakazuje sie w liniach rozgraniczajacych drogi projektowanie
struktury technicznej i uzbrojenie w sieci infrastruktury techniczne;j.
4) Ustalenia w zakresie ochro- | Dopuszcza sie nasadzenia badZz uzupetnienia drzew, z zachowaniem
ny $rodowiska przyrodni-|zasady jednorodnosci gatunku.
czego i kulturowego Tereny i obiekty chronione w obrebie terenu drogi nie wystepuja.
11. Teren drég o symbolu 02 KDZ:
1) Przeznaczenie terenu Droga klasy zbiorczej kategorii wojewédzkiej - projektowany fragment
obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 458 o symbolu 01 KDZ
i powierzchni w obrebie planu 1,38 ha.
2) Ustalenia komunikacyjne a) projektowany fragment — zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$é¢ drogi 02 KDZ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
c) nawierzchnia utwardzona, o przekroju drogowym.
3) Ustalenia w zakresie infra-|Zakazuje sig w liniach rozgraniczajagcych droge projektowanie
struktury technicznej i uzbrojenie w sieci infrastruktury techniczne;j.
4) Ustalenia w zakresie ochro-| Dopuszcza sie nasadzenia drzew, z zachowaniem zasady jednorodno-

ny $rodowiska przyrodni-
czego i kulturowego

$ci gatunku w granicach jednej drogi,
Tereny i obiekty chronione w obrebie terenu drogi nie wystepuja.

12. Teren drég o symbolu 03 KDZ, 04 KDZ, 05 KDZ:

1)

Przeznaczenie terenu

Drogi kategorii powiatowej:

a) droga klasy zbiorczej — o symbolu 03 KDZ, nr 1504 O - o po-
wierzchni odcinka w obrebie planu 1,91 ha, relacji Grodkéw - Jan-
kowice Wielkie,

b) droga klasy lokalnej — o symbolu 04 KDL, nr 1178 O - o po-
wierzchni odcinka w obrebie planu 2,77 ha, relacji — Przylesie — Ztobi-
zna,

c) droga klasy lokalnej — o symbolu 05 KDL, nr 1181 O - o po-
wierzchni odcinka w obrgbie planu 2,30 ha, relacji - Jankowice Wiel-
kie — Pogorzela.
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2) Ustalenia komunikacyjne a) drogi istniejace,
b) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 15 do 35,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
c) nawierzchnia utwardzona, o przekroju drogowym.
3) Ustalenia w zakresie infra-|W liniach rozgraniczajacych droge dopuszcza sie projektowanie
struktury technicznej i uzbrojenie w sieci infrastruktury techniczne;j.
4) Ustalenia w zakresie ochrony | Dopuszcza sie nasadzenia badz uzupetnienia drzew, z zachowaniem
srodowiska przyrodniczego zasady jednorodnosci gatunku w granicach jednej drogi.

13. Teren drég o symbolu 06 KDL, 07 KDL, 08 KDL, 09 KDL:

1)

Przeznaczenie terenu

Drogi kategorii gminnej:

a) droga klasy lokalnej — o symbolu 06 KDL, nr 102315 O - o po-
wierzchni odcinka w obrgbie planu 3,68 ha, relacji Olszanka — Czeska
Wies$ — Przylesie,

b) droga klasy lokalnej — o symbolu 07 KDL, nr 102304 O - o po-
wierzchni odcinka w obrebie planu 1,54 ha, relacji — Obérki — granica
gminy Skarbimierz,

c) droga klasy lokalnej — o symbolu 08 KDL, nr 102303 O - o po-
wierzchni odcinka w obrebie planu 1,84 ha, relacji — Obérki — granica
gminy Skarbimierz,

d) droga klasy lokalnej — o symbolu 09 KDL, nr 104308 O -
o powierzchni odcinka w obrebie planu 3,65 ha, relacji — Grodkéw -
Jankowice Wielkie — Przylesie.

2) Ustalenia komunikacyjne a) drogi istniejace,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -15,0 m, zgodnie z rysun-
kiem planu,
c) nawierzchnia utwardzona, o przekroju drogowym.
3) Ustalenia w zakresie infra- | W liniach rozgraniczajacych droge dopuszcza sie projektowanie
struktury technicznej i uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej.
4) Ustalenia w zakresie ochrony | Dopuszcza sie nasadzenia badZz uzupetnienia drzew, z zachowaniem
srodowiska przyrodniczego zasady jednorodnosci gatunku w granicach jednej drogi.
Rozdziat 4 8 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza

Ustalenia koncowe

8 11. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na
skutek podjecia niniejszej uchwaty w wysokosci
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami:

1) R, RP, ZL, W, KK, KDZ, KDL - 0,1%:;

2) EW/R, RPU, EE - 15%.

8 12. Na cele nierolnicze i niele$ne przeznacza
sie grunty rolne o tacznej powierzchni 4,86 ha,
ktérych zwarty obszar nie przekracza wielkosci
okreslonych w przepisach odrebnych, wymagaja-
cych uzyskania decyzji na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w tym:

1) 0,9 ha gruntéw ornych klasy R 1lI;

2) 2,36 ha gruntéw ornych klasy R IV;

3) 1,6 ha gruntéw ornych klasy R V.

sie Wojtowi Gminy Olszanka.

8 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Opolskiego i podlega ogto-
szeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy OlI-
szanka.

Przewodniczacy Rady
Walenty Oliwa
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BIURO PROJEKTOWE
PIOTR KOWALSKI'UL. SOWIA 34 C
70-792 SZCZECIN

AUTORZY PLANU

1 mgrin. arch. Piotr Kowalski
Uprawnienia urb. 1534, Z-138

dr int.arch. Enbieta Caekie! - Switalskq
c2lonek ZOWS nr Z - 415

mgr in. Ryszard Bk

Upr. bud., nr 429/5294

Speg.w zakresie budowy drog
Upr. proj. nr 186/52/2002
Kansirukcyjno-bue! bez ograniczer
Caionsk ZOIIE nr ZAR/BOA102:07

ZAL CZ N I K N r 1 4 mgr inz. Mirosiawa Bak
Upr. bud, nr 430/52/94
Spec). w zakresie budowy drég

B Aleksandra Bgk
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXXIV/211/2009

Rady Gminy Olszanka
z dnia 1 grudnia 2009 .
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXXIV/211/2009
Rady Gminy Olszanka

z dnia 1 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszar w rejonie miejscowosci
Przylesie, Obérki i Jankowice Wielkie w Gminie
Olszanka

Na podstawie art. 20 ust. 1. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, ze zm.), Rada Gminy Olszanka rozstrzyga, co
nastepuje:

Podczas wytozenia do publicznego wgladu
ww. miejscowego planu w dniach od 27 sierpnia
2009 r. do 8 pazdziernika 2009 r. oraz w okresie
ustawowym po wytozeniu planu, tj. do dnia
30 pazdziernika 2009 r., ustalonych jako terminy
sktadania uwag do planu, w dniu 9 pazdziernika
2009 r. wptyneto pismo Pana Henryka Wawryka.
W pismie tym autor sktada sprzeciw lokalizacji
elektrowni wiatrowych w sgsiedztwie terendéw
bedacych jego wtasnoscia.

Poniewaz dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu wymienionej w pis§mie dziatki o nr ewiden-
cyjnym 4/6, o powierzchni 6,01 ha nie zostat
zmieniony, jak réwniez fakt, iz warto$¢ nieru-
chomosci nie zostata obnizona wskutek ustalen
planu, odrzuca sie sprzeciw ztozony przez Pana
Henryka Wawryka.

Procedura planistyczna przeprowadzona w try-
bie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 wraz ze zm.) i ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz oce-
nach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 wraz ze zm.), nie
wykazata negatywnego oddziatywania na dziatke
o nr ewid. 4/6, w zwiazku z czym dotychczaso-
wy sposOb uzytkowania gruntéw pozostaje bez
zmian.

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XXXIV/211/2009,
Rady Gminy Olszanka

z dnia 1 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 maja 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz
art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r.
Nr 249, poz. 2104 z pdézn. zm.), Rada Gminy
Olszanka rozstrzyga, co nastepuje:

Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych z uwagi na
to, ze ww. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszar w rejonie miejscowosci
Przylesie, Obérki i Jankowice Wielkie w Gminie
Olszanka dla lokalizacji parku elektrowni wiatro-
wych nie przewiduje inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacych do zadan wia-
snych gminy i finansowanych ze $rodkéw pu-
blicznych.



