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Zatacznik

do uchwaty nr 405/170/10

Zarzgdu Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej
z dnia 13 pazdziernika 2010r.

Minimalne stawki czynszu

Lp. Tresc Minimalne stawki czynszu za 1m?2 z tytutu najmu i dzierzawy nieruchomosci potozonych na:
netto w zt
terenie miasta Ostrow Mazowiecka pozostatym terenie
w granicach administracyjnych powiatu ostrowskiego
1 2 3 4
1. |Najem lokali 16,00 11,23
2. |Dzierzawa lokali 20,00 14,00
3. [Najem gruntéw pod 2,60 1,10
garaze
4. |Najem garazy 3,00 1,50

4892

Starosta:
Zbigniew Kaminski

UCHWALA Nr 204/XXVII/2010
RADY GMINY | MIASTA WYSZOGROD
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego miedzy ul. Klasztorna i trasa nr 50.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r., Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2002r., Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2003r., Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2004r.,
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2005r., Nr
17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2006r., Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2007r.), Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458 z 2008, Nr 52, poz. 426, Nr
157, poz. 1241 z 2009r, Nr 28, poz. 147, nr 28, poz.
146 z 2010r. art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z
2008r nr 199, poz. 1227, nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413 z 2010r Nr 24, poz. 124, oraz uchwaty nr
43/V/2007 Rady Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia
26 kwietnia 2007r. Rada Gminy i Miasta Wyszo-
gréd uchwala, co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru potozonego
miedzy ul. Klasztorng i trasg nr 50 zwany dalej
~planem”, obejmujacy obszar w miescie Wyszo-
grod zawarty miedzy ul. Klasztorng i drogg krajo-
wa nr 50 o powierzchni ok. 25ha.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu
oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w
skali 1:1000 stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy inte-
gralng cze$¢ uchwaty — zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
z3 do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 3,
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4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
Studium - zatgcznik nr 4.

8 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania.

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu terenow,

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci,

9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenéw,

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

11) granice i sposoby zagospodarowania tere-
noéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych.

2. Plan nie okresla:

1) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy,

2) granic obszarow wymagajgcych scalen i po-
dziatow nieruchomosci.

3. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice ustalen planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu oraz réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,

5) granice terenéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

- granice strefy ochrony widokowej skarpy,

- granice wptywu skarpy wislanej,
- stanowiska archeologiczne
6) klasy techniczne ulic.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan za-
twierdzony niniejszg uchwata,

2) przepisach szczegolnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dyspono-
waniu terenem wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to
rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o roz-
nym przeznaczeniu i réznych warunkach za-
budowy terenu,

4) zasadzie podziatu na dziatki budowlane - ro-
zumie sie przez to linie podziatu wyznaczone
stosownie do wartosci kartometrycznej ry-
sunku, tj. z doktadnoscig do Tm.

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powin-
no przewaza¢ na przedmiotowym terenie i
stanowi¢ wiecej niz 50% ogolnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni
zabudowy wyznaczong zgodnie z PN-ISO
9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikow po-
wierzchniowych i kubaturowych),

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty ro-
$linnoscia oraz wode powierzchniowg na
dziatlce budowlanej, a takze 50% sumy na-
wierzchni tarasow i stropodachéw urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na pod-
tozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10m2 sto-
sownie do przepisdéw szczegolinych,

8) funkcja ustugowa w zakresie ustug konsump-
cyjnych (bytowych) - nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ gospodarczg, zakwalifikowang do
ustug zwigzanych z zaspakajaniem potrzeb
ludzkich dla konsumpcji indywidualnej i zbio-
rowej takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia, admini-
stracja,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i
urzgdzen konsumentow, rzemiosto nie-
ucigzliwe,
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9)

10)

11)

12)

c) wyréb przedmiotéw na indywidualne za-
mowienie,
d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarcze-
go,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty,
zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

g) inne ustugi osobiste.

ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy
przez to rozumieé¢ bezposredni i posredni
wplyw danego przedsiewziecia na Ssrodowi-
sko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynika-
jacy z emisji gazow, pytow, zapachow, hata-
su, promieniowania itp.,

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to ro-
zumieé ustugi, ktorych funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia zadnego z parame-
tréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub ucigzliwych substancji w $rodowisku w
rozumieniu przepiséw ochrony s$rodowiska,
poza zajmowanym terenem inwestycji,

maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to
wysoko$¢ liczona od istniejgcego poziomu te-
renu do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy),

intensywno$é zabudowy — udziat powierzchni
ogolnej budynku (wszystkich kondygnacji) w
powierzchni dziatki.

8 4.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o

nastepujgcym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej oznaczone symbolem MN,

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbo-

lem U,

3) tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone symbo-

lem Z,

4) tereny drdég publicznych w kategoriach:

a) ulicy lokalnej- KDL,
b) ulicy dojazdowej — KDD.

5) tereny infrastruktury technicznej:

a) stacje transformatorowe- E.

Rozdziat 2
Ogodlne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego

1.

Obowiazuje:

1) stosowanie rozwigzan architektonicznych
obiektow szczegdlnie na terenach MN na-

wigzujacych do tradycyjnej, regionalnej za-
budowy, co sprzyja poprawie waloréw este-
tycznych i krajobrazowych,

ksztattowanie gabarytéw zabudowy w spo-
s6b nie zaktécajgcy harmonii krajobrazu, a
w szczegoblnosci ograniczenie wysokosci
obiektow do 2 kondygnacji na terenach za-
budowy mieszkaniowej, a wysokosci obiek-
téw na terenach ustugowych do 12m,

na terenach o wyjatkowych walorach krajo-
brazowych nalezy przyja¢ zasade zagospo-
darowania zapewniajgcego wiasciwg ich
ekspozycje,

realizacja ogrodzen przy drogach publicz-
nych w linii rozgraniczajgcej ulic ustalonej w
planie lub poza nimi w granicach dziatki; za-
kaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych od strony ulic publicznych
obowigzuje stosowanie ogrodzen azuro-
wych,

zachowanie ustalonej planem intensywno-
$ci zabudowy oraz stosownej wielkosci po-
wierzchni biologicznie czynnej,

szczegOblnie staranne ksztattowanie elemen-
téw architektury obiektow na terenach przy-
legtych do ulicy KDG,

ksztaltowanie pasow zieleni w liniach roz-
graniczajacych ulic KDL,

utrzymywanie obiektow oraz stosownego
do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki
we witasciwym stanie technicznym i este-
tycznym.

2. Ponadto obowiazujg ustalenia z zakresu za-
sad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w rozdziale lll.

8 6. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sie:

1)

ochrone i ksztattowanie $rodowiska na
przedmiotowym terenie objetym prawng
forma ochrony przyrody - Nadwislanski
Obszar Chronionego Krajobrazu, na pod-
stawie przepisow odrebnych — zgodnie z
wytycznymi w nich zawartymi:

- prowadzenie czynnej ochrony ekosys-
temow lesnych i tgkowych,

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien,
zakrzewien, ksztattowanie zréznicowa-
nego krajobrazu rolniczego poprzez
ochrone istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewien $rodpolnych i
przydroznych,
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2)

3)

4)

5)

6)

- zakaz lokalizowania nowych obiektéw
budowlanych w pasie szerokosci 100m
od linii brzegow rzek i naturalnych
zbiornikow wodnych, za wyjgtkiem
urzgdzen wodnych,

- zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu
za wyjatkiem prac zwigzanych z zabez-
pieczeniem przeciwosuwiskowym na
terenie mozliwego zasiegu osuwisk (w
granicach 30m od goérnej krawedzi
skarpy),

- zakaz stosowania ogrodzen betono-
wych, ksztattowanie ogrodzen w spo-
s6b umozliwiajgcy migracje drobnych
zwierzgt — zakaz budowy ciaggtych coko-
tow

w granicach objetych planem wprowadza

sie zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dopuszczonych przepi-
sami odrebnymi,

b) zakaz, o ktbrym mowa w pkt a), nie do-
tyczy realizacji przedsiewzieé mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych przeprowadzona ocena od-
dziatywania na $rodowisko wykazata
brak znaczacego negatywnego wptywu
na ochrone przyrody obszaru chronio-
nego krajobrazu,

c¢) inwestycji stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolno-
Sci zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii w obszarze zwartej zabudowy,

realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggow
komunikacyjnych i granic uzytkowania na
terenach oznaczonych symbolem U,

zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem
proekologicznych nos$nikdéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej
zawartosci siarki lub odnawialne Zrodta
energii,

ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadow
zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przy-
droznych i $rodpolnych, oczek wodnych,
ciekdbw i zwigzanych z nimi terenéw pod-
moktych dla zachowania ciggtosci koryta-
rzy ekologicznych, oraz zachowanie natu-
ralnego uksztattowania powierzchni tere-
nu,

zagospodarowanie co najmniej 60% dla
terenéw oznaczonych symbolem MN, 40%

10)

11)

U powierzchni kazdej dziatki budowlanej
zielenig urzadzong w postaci drzew i krze-
wow zgodnie z uwarunkowaniami siedli-
skowymi i geograficznymi, z dominacja
drzew lisciastych oraz gatunkéw odpor-
nych na zanieczyszczenia,

zachowanie ciekow i oczek wodnych wraz
z pasmem rosélinnosci okalajgcej oraz po-
zostawienie pasa wolnego od zabudowy i
ogrodzen o szerokos$ci 3m od gérnej kra-
wedzi skarpy rowéw i stawdw; zakaz zasy-
pywania oraz prowadzenia prac mogacych
powodowacé zmiany stosunkoéw wodnych,

na terenach potozonych w granicach wy-
stepowania ztozonych i skomplikowanych
warunkow gruntowych (granice wptywu
skarpy wislanej) nalezy przed realizacjg
inwestycji ustali¢ geotechniczne warunki
posadowienia obiektéw budowlanych,

zachowanie dopuszczalnego poziomu ha-
tasu w srodowisku stosownie do klasyfika-
cji akustycznej terenéw ustalonej w odnie-
sieniu do przeznaczenia terenu.

eksploatacja instalacji nie moze powodo-
wacé przekroczenia standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego pro-
wadzacy instalacje posiada tytut prawny,

ochrone krajobrazu kulturowego: strefa
ochrony widokowej skarpy wislanej - bar-
dzo dobrze zachowane walory srodowiska
naturalnego potgczone harmonijnie z nie-
ruchomymi dobrami kultury — zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zabezpieczenie wtasciwe] eks-
pozycji skarpy poprzez okreslenie nieprze-
kraczalnych gabarytéw zabudowy:

a) realizacja zabudowy o funkcji nieanta-
gonistycznej, nieniszczgcej w stosunku
do otoczenia oraz w formie drobnoska-
lowej - wysoko$¢é obiektéw do 7m, in-
tensywnos$é zabudowy do 0,1, geome-
tria dachéw: kat nachylenia potaci
20-40°,

b) w strefie ochrony widokowej skarpy na-
lezy dazy¢ do:

- ochrony krajobrazu naturalnego -
obsadzanie charakterystycznymi ga-
tunkami drzew,

- ochrony form i sposobéw uzytko-
wania terenow (zachowanie zasad-
niczych elementéw historycznego
rozplanowania) takich jak: uktad
drég, alej, zadrzewien srodpolnych,
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- wspotczesna zabudowa winna by¢
poddana szczegdélnym rygorom w
zakresie sposobu lokalizacji, ksztat-
towania bryly i elewacji, (dostoso-
wanie nowej zabudowy do histo-
rycznej kompozycji przestrzennej
przy ul. Klasztornej w zakresie skali i
bryty obiektow),

c) dziatania inwestycyjne w strefie ochro-
ny ekspozycji wymagajg uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kow.

8 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1.

2.

Obiekty zabytkowe znajdujgce sie odpowied-
nio: w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow i podlegajgce ochronie konserwator-
skiej stanowig:

1) stanowisko archeologiczne, ktére podlega
Scistej ochronie na mocy przepisu art. 6
ust. 1 pkt 3a i 3b ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o zabytkach i opiece nad zabytkami,

2) na obszarze objetym planem nie znajdujg
sie dobra kultury wspoétczesne;j.

W granicach stanowiska

obowiazuje:

archeologicznego

1) uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkéw wszelkich planowanych in-
westycji,

2) wymog sprawowania nadzoru archeolo-
gicznego.

8 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni pu-

blicznych.

1.

2.

Ustala sie nastepujace przestrzenie publiczne

1) ulice wg kategorii oznaczone odpowiednio
symbolami o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych:

a) KDL lokalne — 15m,
b) KDD dojazdowe — 10m, 12m,

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 do-
puszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych
i urzadzen zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi (ulicy).

. Obowigzuje zakaz sytuowania urzadzen rekla-

mowych wolnostojgcych trwale zwigzanych z
gruntem w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej i komunika-

cji.

Obowiazujg nastepujace zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury technicznej:

1.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu z wyprzedzajgca
lub rownoczesng realizacjg sieci i urzgdzen in-
frastruktury techniczne;j.

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej:

a) wzdtuz uktadow komunikacyjnych w li-
niach rozgraniczajgcych ulic lub poza li-
niami rozgraniczajacymi ulic, przy zacho-
waniu przepisow szczegolnych,

b) dopuszcza sie sytuowanie i przebudowe
urzgdzen infrastruktury w pasach drogo-
wych w szczegdlnie uzasadnionych przy-
padkach wynikajgcych z ochrony srodowi-
ska i uwarunkowan terenowych za zgoda
zarzgdcy drogi,

c) sie¢ obstugujgca zabudowe rozproszong
powinna by¢ prowadzona w maksymal-
nym stopniu po granicach wtasnosci i
wzdtuz istniejgcych systemoéw techniczne-
go uzbrojenia terenu,

d) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci
od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

e) dopuszcza sie wydzielanie dziatek, w tym
pasow technologicznych dla potrzeb loka-
lizacji infrastruktury technicznej o po-
wierzchni wynikajgcej z technologii.

Mozliwos$é rozbudowy lub przebudowy istnie-
jacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terendw w przypadku kolizji z pla-
nowanym zagospodarowaniem. W przypad-
kach kolizji planowanego zagospodarowania
terenu z urzagdzeniami energetycznymi wnio-
skodawca poniesie koszty niezbednej przebu-
dowy.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo -
gospodarczych i przeciwpozarowych w opar-
ciu o wodocigg miejski poprzez budowe sieci
rozbiorczej w uktadzie pier$cieniowym, a w
szczegoblnosci:

a) zapewni¢ awaryjne zasilanie stacji ujecia
wody dla sytuacji szczegdlnych dotycza-
cych ochrony ludnosci i spraw obronnych.
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5.

Uporzadkowana gospodarka $ciekowa winna
by¢ oparta o zbiorczg sieé¢ kanalizacji sanitar-
nej:

a) dopuszcza sie do czasu rozbudowy zbior-
czej sieci kanalizacyjnej utylizacje sciekow
w oparciu o szczelne zbiorniki na scieki i
okresowe wywozenie na oczyszczalnie
Sciekow,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem U
dopuszcza sie realizacje indywidualnych
urzadzen odprowadzania i oczyszczania
Ssciekow w przypadku sciekow technolo-
gicznych o tadunku zanieczyszczen prze-
kraczajagcych wartosci dopuszczalne dla
wprowadzenia $ciekow do kanalizacji ko-
munalne;j.

Odprowadzenie wéd opadowych z po-
wierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych
na terenach zabudowanych poprzez lokalne
kanalizacje deszczowe wyposazone na wylo-
tach w urzadzenia oczyszczajagce. Wody opa-
dowe odprowadzane do odbiornika powinny
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony $rodowiska:

1) dopuszcza sie powierzchniowe systemy
odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, ro-
wy).

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego na-
piecia na warunkach technicznych ustalonych
przez zarzgdce sieci z zachowaniem nastepu-
jacych warunkéw:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy
elektrycznej — min. 6kW na budynek w za-
budowie mieszkaniowej, min. 16kW w za-
budowie ustugowej,

b) przytacza energetyczne nn wykonaé¢ jako
kablowe lub napowietrzne z zastosowa-
niem skrzynek ztgczowo - pomiarowych
usytuowanych w linii rozgraniczajacej uli-
cy,

c) stacje transformatorowe stosownie do za-
potrzebowania mocy przytgczeniowej loka-
lizowaé w liniach rozgraniczajgcych ulic, a
takze poza liniami rozgraniczajacymi ulic —
z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dziat-
ki, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Sy-
tuowanie stacji transformatorowych
15/0,4kV w miejscach innych niz wyzna-
czone na rysunku planu nie wymaga
zmiany planu,

d) w przypadku wzrostu zapotrzebowania
mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcéw, wymagajacych zwiekszonej

10.

11.

pewnosci zasilania, powigzania projekto-
wanej sieci z istniejgcg realizowaé na pod-
stawie odrebnych projektow w oparciu o
warunki przytgczenia wydane przez ZE
whnioskodawecy,

e) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza
sie szeroko$¢ stref ograniczonego zago-
spodarowania od skrajnego przewodu w
kazda strone po 5m; w strefie tej obowia-
zuje:

- zakaz wprowadzania zabudowy miesz-
kaniowej i innej zabudowy o charakte-
rze chronionym,

- dopuszcza sie lokalizacje innych obiek-
téw budowlanych po uzyskaniu opinii
zarzadcy sieci.

f) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach
rozgraniczajgcych ulic KDL, KDD.

Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci
administrowane] przez roznych operatorow,
w tym zabezpieczenie awaryjng tacznoscia te-
lefoniczng dla sytuacji szczegolnych dotycza-
cych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

Rozwigzanie gospodarki odpadami w oparciu
o selektywng zbiérke odpaddéw do pojemni-
kéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz
na terenach ogélnodostepnych i wywéz na
sktadowisko wg regulacji gminnych:

1) odpady technologiczne powinny byé w
pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi
lub unieszkodliwiane w miejscu ich po-
wstawania,

2) prowadzenie gospodarki odpadami zgod-
nie z zatwierdzonym programem gospo-
darki odpadami niebezpiecznymi lub in-
formacjg o wytworzonych odpadach i spo-
sobach gospodarowania nimi.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidu-
alnych i lokalnych zrédet ciepta z wykorzysta-
niem proekologicznych nosnikow energii.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o
planowang stacje redukcyjno-pomiarowg lo
w systemie gazociggdw Sredniego cisnienia
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci:

1) sytuowanie gazociggéow s$redniego cisnie-
nia zgodnie z przepisami szczegélnymi,

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w
linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),

3) do czasu realizacji zbiorczego systemu do-
puszcza sie stosowanie statych zbiornikow
na gaz ptynny.
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12. Na przedmiotowym terenie nie wystepuje 15. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na
sie¢ drenarska: terenach zabudowanych i projektowanych do
. . zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a rvsunku planu
zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla Y P
gruntéw sgsiednich, 1) istniejgca zabudowa w dobrym stanie
L . - technicznym moze by¢ utrzymana, prze-
2) obowigzuje zachowanie pasa szerokosci
. R budowana, nadbudowana, rozbudowana
min. 3m od skarpy rowoéw i zbiornikow o
(zakaz zblizania do pasa drogowego) w do-
wodnych wolnego od zabudowy kubatu- g . .
rowei tychczasowych liniach zabudowy o ile nie
J- powoduje zagrozenia bezpieczehstwa ru-
13. Rozbudowa, przebudowa i budowa syste- chu.
mow komunikacyjnych winna by¢ prowadzo- 16. Ustala sie nastepujace zasady parkowania:

14.

na z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) KDL, - tereny komunikacji kotowej, ulice
lokalne:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych -
15m,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezposrednia obstuga terenéw przyle-
gtych

b) KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice
dojazdowe:

- rozstaw linii rozgraniczajgcych — 12m,
10m, 8m,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezposrednia obstuga terenéw przyle-
gtych,

- dopuszcza sie realizacje ulic jako cia-
géw pieszo — jezdnych (ulica jedno-
przestrzenna),

c) uszczegotowienie elementdéw istniejgcego
i projektowanego ukiadu komunikacyjne-
go moze by¢ dokonywane w projektach
technicznych bez zmiany podstawowych
parametrow.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodaro-
wania pasow drogowych i ulicznych wymie-
nionych w pkt 14.

1) dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowe-
rowych i pieszych w liniach rozgraniczaja-
cych ulic,

2) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowac¢
w ustalonych planem liniach rozgranicza-
jacych ulic lub w granicach dziatek.

3) odprowadzenie wod opadowych z pasow
drogowych za pomoca urzadzehn do po-
wierzchniowego odwodnienia (rowy, Scie-
ki) lub poprzez kanalizacje deszczowg wy-
posazong na wylotach w urzadzenia pod-
czyszczajace.

1) dopuszcza sie urzgdzanie miejsc postojo-
wych w liniach rozgraniczajgcych ulic o
szerokosci min. 12m,

2) ustala sie nastepujace wskazniki parkin-
gowe:

- dla terenéw ustug - 30 miejsc parkin-
gowych na 1000m? powierzchni uzyt-
kowej budynkéw lub 100 miejsc kon-
sumpcyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowej min.
2 miejsca parkingowe na dziatce bu-
dowlanej lub 1,5 miejsca na mieszka-
nie,

3) potrzeby w zakresie parkowania wg
wskaznikéw wymienionych w pkt b) wta-
Sciciele posesji zapewniajg na terenach w
granicach wtasnej dziatki.

Rozdziat 3
Zasady zagospodarowania terenéw
i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem 2MN, 4MN, 6MN ustala sie:

1)

funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z obiektami towarzysza-
cymi;

funkcje uzupetniajacg - ustugowa w zakresie
ustug bytowych (konsumpcyjnych), nieuciazli-
wych,

zasady zagospodarowania terenu:

a) na terenach potozonych w strefie stanowisk
archeologicznych - obowigzujg ustalenia
§7,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu i z §9
ust. 16,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drég wewnetrznych i dojazdow
istniejacych i wydzielonych w trakcie po-
dziatéw; utrzymanie istniejgcych dojazdéw,
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a)

d)

e)

f)

zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziat-
ki budowlanej,

ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowa-
dzonej dziatalnosci ustugowej do granic te-
renu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

funkcja ustugowa moze byé taczona z funk-
cja mieszkaniowag jako powierzchnie uzyt-
kowe wbudowane, lub jako obiekty wolno-
stojace,

wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem lokalnych urzadzen i obiektow
stuzacych realizacji celu publicznego,

zabudowa mieszkaniowa realizowana w
formie wolnostojacej, dopuszcza sie zabu-
dowe blizniaczg,

na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej
niz 18 m dopuszcza sie lokalizacje budyn-
kow mieszkalnych i gospodarczych w grani-
cy dziatki,

dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw go-
spodarczych o powierzchni do 35m? w gra-
nicach dziatki,

na terenie 2MN zachowuje sie istniejgca za-
budowe zagrodowa w gospodarstwach rol-
nych z obiektami towarzyszacymi (budynki
gospodarcze) z mozliwoscig rozbudowy i
przeksztatceh w ramach dopuszczalnego
przeznaczenia,

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

zasady ksztattowania zabudowy:

a)

e)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszka-
niowej 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe (do 9m);

maksymalna wysoko$é budynkow garazo-
wych i gospodarczych do 6m,
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw

mieszkalnych do 16m,

geometria dachéw budynkéw mieszkalnych
- dachy dwu lub wielospadowe o nachyle-
niu potaci 30-45°, uktad kalenic gtéwnych
rownolegle do ulic lokalnych (dla nowych
budynkéw) na dziatkach przylegtych do tych
ulic,

formy zabudowy nawigzujace do architektu-
ry regionalnej i krajobrazu,

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)

b

-

c)
d

-

8 11.1. Dla terenu oznaczonego na

minimalna powierzchnia dziatki dla podsta-
wowej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 800m?,

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
taczonej z ustugowg — 1000m?,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22m,

dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dziatki
budowlanej i szerokosci frontu przy realiza-
cji zabudowy blizniaczej,

przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos$c
dojazdowych drog wewnetrznych 5 m dla
dtugosci dojazdu do 100m, dla dojazdéw
powyzej 100m wydzieli¢ ulice dojazdowe o
szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 10m,

dopuszcza sie podzialy i scalenia nierucho-
mosci w celu powiekszenia sgsiedniej nie-
ruchomosci, regulacji granic miedzy sasia-
dujacymi nieruchomosciami oraz poszerze-
nia wydzielonych dréog wewnetrznych, do-
jazdéw do min. 5m w liniach rozgraniczaja-
cych.

rysunku

planu symbolem 8MN ustala sie:

1) funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o niskiej intensywnosci;

2) funkcje uzupetniajgcg - ustugowg w zakresie
ustug nieucigzliwych - bytowych,

3)

zasady zagospodarowania terenu:

a)

b

-

c)

d)

na terenach potozonych w strefie ochrony
widokowe] skarpy wislanej - obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 1 pkt 11,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu (m. in. 30m
od gornej krawedzi skarpy),

obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drég wewnetrznych i dojazdéw
istniejacych i wydzielonych w trakcie po-
dziatéw,

zachowanie  powierzchni  biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 75% powierzchni
dziatki budowlanej,

realizacja zieleni gtebokorzenigcej
strefie wptywu skarpy wislanej,

sie w

na terenach potozonych w granicach wpty-
wu skarpy wislanej nalezy przed realizacja
inwestycji ustali¢ geotechniczne warunki
posadowienia obiektéw budowlanych; zakaz
lokalizacji zabudowy jesli przeprowadzone
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4)

5)

badania geotechniczne wykazg wystepowa-
nie skomplikowanych warunkéw grunto-
wych,

g) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej do granic terenu, do kto-
rego inwestor posiada tytut prawny,

h) funkcja ustugowa moze by¢ tgczona z funk-
cja mieszkaniowag jako powierzchnie uzyt-
kowe wbudowane, lokal uzytkowy nie po-
winien przekracza¢ 30% powierzchni uzyt-
kowej budynku,

i) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw go-
spodarczych o powierzchni do 35m? w gra-
nicach dziatki,

j) dopuszcza sie prowadzenie $ciezek - rowe-
rowej, pieszej w strefie odlegtosci 10 - 30m
od gérnej krawedzi skarpy,

k) wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko
za wyjgtkiem lokalnych urzadzen i obiektéw
stuzgcych realizacji celu publicznego,

I) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszka-
niowej 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe (9m); na terenach potozonych w
strefie ochrony widokowej skarpy - obowia-
zujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazo-
wych i gospodarczych do 5 m,

c) geometria dachow budynkéw mieszkalnych
- dachy dwu lub wielospadowe o nachyle-
niu potaci  30-45°, uktad kalenic gtownych
rownolegle do krawedzi skarpy,

d) szerokos¢ elewacji budynkow

do18m,

frontowej

e) formy zabudowy nawigzujgce do architektu-
ry regionalnej i krajobrazu,

zasady i warunki scalania oraz podziatu nieru-
chomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200m2,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki 22m,

c) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢
dojazdowych drég wewnetrznych 5m dla
dtugosci dojazdu do 100m, dla dojazdéw
powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o
szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 10m,

d) dopuszcza sie podzialy i scalenia nierucho-
mosci w celu powiekszenia sgsiedniej nie-
ruchomosci, regulacji granic miedzy sasia-
dujacymi nieruchomosciami oraz poszerze-
nia wydzielonych dréog wewnetrznych, do-
jazdéw do min. 5m w liniach rozgraniczaja-
cych.

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1U, 3U, 5U, 7U ustala sie:

1)

2)

funkcje podstawowa - zabudowa ustugowa w
zakresie ustug nieucigzliwych,

funkcje uzupetniajgcg — zabudowa produkcyjna
— rzemiosto (drobna wytworczo$é), zabudowa
mieszkaniowa,

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziat-
ki,

c) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig jej rozbudowy, przebudowy, prze-
ksztatcenia w ramach dopuszczalnych funk-
cji,

d

-

ucigzliwosé dla srodowiska wywotana funk-
cjonowaniem obiektéw i urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice terenu,

e) dopuszcza sie budowe budynkow gospo-
darczych, w tym garazy,

f) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemies$lniczymi,

—

realizowanie obiektow o funkcji podstawo-
wej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z
funkcjg uzupetniajaca,

9

h

-

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna re-
alizowana jako powierzchnia wbudowana,

i) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych w
odlegtosci mniejszej niz 50m od linii rozgra-
niczajgcej ulic KDG,

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12m (od
poziomu terenu do kalenicy dachu),

b) uktad potaci dachowych budynkéw ustugo-
wych - dachy dwu lub wielospadowe o na-
chyleniu potaci 10-45°, uktad kalenicy gtow-
nej réwnolegle do ulicy gtéwnej na dziat-
kach przylegtych,
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c) obowigzuje staranna architektura i jej do-
stosowanie gabarytem i formg do tradycji
architektury regionalnej i do krajobrazu i po-
trzeb technologicznych,

5) zasady i warunki podziatu i scalania nierucho-
mosci:

a) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna
znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjo-
nalnym obiektu, przedsiewziecia, inwestycji,
minimalna powierzchnia dziatki — 800m?,

b) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy do
dziatek budowlanych nie mogg by¢ wezsze
niz5 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 13.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem Z ustala sie:

1) funkcje podstawowg - tereny zieleni nieurza-
dzonej,

2) zakaz wprowadzania innych funkgji,
2. zasady zagospodarowania terenu:

a) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem
urzadzen i obiektow bezposrednio zwigzanych
z uzytkowaniem terenu,

b) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wy-
soka gteboko korzenigcg sie z wprowadzeniem
gatunkéw rodzimych,

c) zachowanie minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej - 100%,

d) maksymalne zachowanie istniejacych zadrze-
wien i zakrzewien,

e) nie dopuszcza sie dokonywania wtérnych po-
dziatéw terenu.

f) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych, siecio-
wych elementdéw urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

§ 14.1. Dla terenéw zwigzanych z infrastrukturg
techniczna:

1) oznaczonych symbolem E - obiekty i urzadze-
nia elektroenergetyczne;

2. Ustala sie warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenow:

1) obowigzuje staranne zagospodarowanie oraz
architektura budynkoéw i budowli harmonizuja-
ca z krajobrazem i wynikajgca z potrzeb techno-
logicznych,

2) zaleca sie obsadzenie granic lokalizacji zielenia.

8 15. Sposoby i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Dla terendw oznaczonych symbolem U do-
puszcza sie realizacje obiektow tymczasowych,
prowizorycznych w ramach zaplecza placu bu-
dowy na okres prowadzenia robét.

2. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu
ustala sie wysokosci ...... %,

8 17. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmi-
strzowi Gminy i Miasta Wyszogréd.

§ 18.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie inter-
netowej gminy i miasta.

Przewodniczagcy Rady Gminy i Miasta Wyszogrod:
Jozef Z. Boszko
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 204/XXVI11/2010
Rady Gminy i Miasta Wyszogrod
z dnia 29 kwietnia 2010r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego miedzy ul. Klasztorng i trasg nr 50" inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu nalezy przebudo-

wa i budowa drég publicznych: ulic lokalnych KDL, dojazdowych KDD, sieci infrastruktury technicznej: sieci

wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, oswietlenia ulic. Sposéb realizacji przedmiotowych in-

westycji ustala sie nastepujgco:

wykup gruntu w celu poszerzenia w/w ulic do wymaganych parametréw oraz realizacji nowych ulic - obcig-

zenie gminy z tego tytutu ksztattuje sie na obecne ceny w wysokosci ok. 246 000zt. Wykup nastepowac be-

dzie sukcesywnie — etapowo w latach 2013-2024 i w pierwszym etapie powinien obejmowac tereny przezna-

czone pod ulice lokalne.

budowa i modernizacja (utwardzenie) istniejacych i planowanych ulic - obcigzenie gminy z tego tytutu

ksztattuje sie na obecne ceny w wysokosci ok. 2 877 000zt.

1. budowa sieci wodociggowej (rozbudowa istniejgcych systemow). Koszt ksztattuje sie na poziomie ok.
266 100zt. Realizacja w latach 2013 - 2024.

budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
Koszt ok. 1 784 000zt. Realizacja w latach 2013 — 2024.
2. Realizacja o$wietlenia ulic - koszt ok. 367 000zt.

Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr 204/XXVI11/2010
Rady Gminy i Miasta Wyszogrod
z dnia 29 kwietnia 2010r.

Stwierdzenie zgodnosci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego miedzy ul. Klasztorng i trasg Nr 50” z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszogréd”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r. z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi
zmianami) stwierdza sie:

§1.

~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego miedzy ul. Klasztorng i trasg
Nr 50” jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Wyszogrod”.
Uzasadnienie

Tereny objete opracowaniem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone w
~Studium” jako tereny potencjalnych lokalizacji o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej o charakte-
rze miejskim i zabudowy ustugowej w ramach strefy ksztattowania uktadu osadniczego. Zgodnie z zapisem
o realizacji polityki przestrzennej, miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego powinny by¢
objete przede wszystkim obszary potozone w obrgbie granic administracyjnych miasta Wyszogrodu w tym
tereny potencjalnego rozwoju osadnictwa. Granice obszaru objetego planem powinny obejmowaé teren
pozwalajacy na uzyskania prawidtowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej obszaru. W procesie sporza-
dzania miejscowych planéw dopuszcza sie opracowanie planu etapami dla cze$ci terendw wyznaczonych
(ograniczonych administracyjnie, uktadem komunikacyjnym, granicami naturalnymi) na obszarach zapew-
niajacych otrzymanie prawidtowe] struktury przestrzenno-funkcjonalnej i mozliwo$¢ powigzan z sgsiedz-
twem.



