DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia czwartek, 1 lutego 2018 r.

Poz. 507

UCHWALA NR XXX1/233/2017
RADY GMINY ZARZECZE

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , MACKOWKA —1” -ETAP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2016 poz.446, 1583) oraz art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), po stwierdzeniu, Ze ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,MACKOWKA — 17 — ETAP 1 nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarzecze”, Rada Gminy Zarzecze
uchwala, co nastepuje:

USTALENIA OGOLNE

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,MACKOWKA — 17 — ETAP 1, zwany dalej
planem, obejmuje fragment dziatki 562/8 w miejscowosci Mackowka.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cig uchwaty i stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
mozna lokalizowa¢ obiekty budowlane; zapis nie dotyczy infrastruktury technicznej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz
symbolem literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi oznaczeniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;
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2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenia terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terenow: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, dla terenéw: 1IMN/U, 2MN/U;
3) teren sportu i rekreacji, dla terenow: 1US, 2US, 3US;
4) teren rolniczy, dla terenu 1R;
5) wody powierzchniowe $rodladowe, dla terenow: 1IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS;
6) drogi wewnetrzne, dla terenow: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku
planu;

2) zakaz stosowania ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbetowych i betonowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenow MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) dla terenéw MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) dla terenow US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ dla
terenow WS:

1) zakaz realizacji reklam;
2) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury o wysokosci do 12 m, zieleni.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu, na ktérym
lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 budynek mieszkalny lub mieszkanie,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej budynku ushugowego lub lokalu
ustugowego,

C) 5 stanowisk dla terenow: 1US, 3US;
2) realizacj¢ miejsc do parkowania formie urzadzenia lub obiektu budowlanego;

3)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt1, obowigzek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

C) 4% przy liczbie stanowisk powyzej 41.
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§ 10. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 25 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi od 30° do 160°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza wydzielen majacych na celu polepszenie warunkow
istniejacych dziatek budowlanych oraz wydzielen pod infrastrukturg techniczng.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
planu oraz z drég wewnetrznych,

b) obowiazek powigzania z zewngtrznych uktadem komunikacyjnym poprzez drogi wewnetrzne: 1KDW,
2KDW, 3KDW;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w granicach planu, pod
warunkiem, ze:

- nie koliduje z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany przeznaczenia terenu,

- jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegdlno$ci realizacja przytaczenia do sieci, realizacja
indywidualnego ujecia wody, urzadzenia stuzacego oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow,

b) obowigzek powigzania z zewne¢trznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
W granicach terenow: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 1US,

C) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm,
- do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszczenie realizacji indywidualnych uje¢ wody,

- zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zsieci wodociggowej przeciwpozarowej
0 $rednicy nie mniejszej niz 100 mm,

d) w zakresie odprowadzania $ciekoOw bytowych i przemystowych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz usuwania odpadow komunalnych:

- odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o srednicy nie mniejszej niz
200 mm oraz tlocznej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

- w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie realizacji
indywidualnych urzadzen gromadzenia i oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego
odwodnienia lub kanalizacj¢ deszczowg o srednicy nie mniejszej niz 200 mm,

- dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- gromadzenie i wywoz odpadéw w sposob zorganizowany na podstawie lokalnych przepisow;

e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systemow grzewczych o sprawnos$ci energetycznej nie mniejszej
niz 75% oraz odnawialnych Zrodet energii cieplne;j,

f) zaopatrzenie wgaz zsieci gazowej niskiego ci$nienia o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm lub
indywidualnych zrédet gazu,
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g) zaopatrzenie W energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej $redniego napiecia oraz sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia lub indywidualnych zrodet energii, w tym odnawialnych zrodet
energii,

h) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publiczne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) 30% dla terenow: MN/U, MN, US;
2) 10% dla pozostatych terenow.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. 1. Dla terenéow: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m oraz maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

2) wysokos¢ dla budynkow garazowych i gospodarczych do 10 m oraz maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

3) dachy budynkéw dwuspadowe, wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 50°;
ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen nad wej$ciami, podjazdami, tarasami;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, zieleni, dojazdow, parkingéw i infrastruktury
technicznej.

3. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 1IMN z przylegtych drog wewnetrznych: 1IKDW, 3KDW;
2) dla terenu IMN dopuszcza si¢ obstuge z drogi wewnetrznej 1IKDW poprzez teren 7WS;
3) dla terenow: 2MN, 3MN z przylegtych drog wewnetrznych: 1IKDW, SKDW, 6KDW;
4) dla terenow: 4MN, 5MN z przylegtych drog wewngtrznych: 1IKDW, 4KDW, 5KDW.

§ 14. 1. Dla terenéw: 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa uslugowa.

2. W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ handel, gastronomig, ustugi turystyki, drobne ustugi
rzemiosta, ustugi kultury itp.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos¢ dla budynkow mieszkalnych i ustugowych wysokosé do 12 m oraz maksymalnie 2 kondygnacie;
2) wysokos$¢ dla budynkéw garazowych i gospodarczych do 10 m oraz maksymalnie 2 kondygnacje;

3) dachy budynkow dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 50°;
ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen nad wej$ciami, podjazdami, tarasami;

4) dla budynkow ustugowych jednokondygnacyjnych dopuszcza sie dachy ptaskie;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, dojazdéw, parkingdéw i infrastruktury
technicznej.

4. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m>
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu IMN/U z przylegtej drogi wewnetrznej 1IKDW;
2) dla terenu 2MN/U z przylegtych drog wewnetrznych: 1IKDW, 5SKDW.
§ 15. 1. Dla terenow: 1US, 2US, 3US ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) dopuszczenie si¢ realizacji obiektow kubaturowych o maksymalnej wysokosci 12 m oraz maksymalnej
liczbie kondygnacji 2;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych na terenie 2US;

3) dachy budynkow dwuspadowe, wielospadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 50°;
ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen nad wej$ciami, podjazdami, tarasami;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,2;

7) dopuszczenie lokalizacji dojazdow, parkingow, obiektow matej architektury, urzadzen sportowych, zieleni,
ciggdw pieszych, Sciezek rowerowych, infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu 1US z przylegtych drog wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW oraz z drogi publicznej zlokalizowanej
poza granicami planu;

2) dla terenu 2US z przylegtej drogi wewngtrznej 2KDW;
3) dla terenu 3US z przylegtej drogi wewngtrznej 1IKDW.
4. Ustala si¢ zakaz realizacji reklam.
§ 16. Dla terenu 1R ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren rolniczy.

§ 17. 1. Dla terenow: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS ustala si¢ przeznaczenie terenu —
wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, obiektdow mostowych, przepustow, obiektow matej
architektury, zieleni, ciaggéw pieszych, ciaggéw rowerowych, ciggow pieszo-rowerowych, infrastruktury
technicznej.

§ 18. 1. Dla terenoéw: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu —
droga wewnetrzna o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

2. Obowigzek zachowania zadrzewien.

3. Dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, ciggow pieszych, ciagdéw rowerowych,
ciggdw pieszo-rowerowych, parkingow i infrastruktury technicznej.

USTALENIA KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zarzecze.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Zarzecze

Mariusz Pieniazek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/233/2017
Rady Gminy Zarzecze
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Zarzecze okresla nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje sig
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy:

1) rozbudowa uktadu komunikacyjnego;

2) rozbudowa i ewentualna przebudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Powyzej wymienione inwestycje mogg by¢ finansowane ze $rodkéw wilasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych oraz partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe wsparcie
realizacji inwestycji.



