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UCHWALA NR XLIV/567/17
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
W miejscowosci Swietous¢ w obrebie geodezyjnym Kolczewo, gm. Wolin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587) i art. 18, ust. 2, pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 25 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niekto-
rych ustawa w zwiazku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) oraz zgod-
nie zuchwatg Nr LXXVIII/769/10 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 19 pazdziernika 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowane-
g0 W miejscowosci Swietousé W obrebie geodezyjnym Kotczewo, gmina Wolin Rada Miejska w Wolinie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wolin”, przyjetego uchwata Nr XL/418/06 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia
20 pazdziernika 2006 r., zmienionej uchwatami: Nr LXX1X/785/10 Rady Miejskiej w Wolinie z 28 pazdzierni-
ka 2010 r., Nr XXX1/313/12 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia z 28 wrzes$nia 2012 r., Nr XL/404/13 Rady Miej-
skiej w Wolinie z dnia 22 marca 2013 r., Nr L11/626/14 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 20 marca 2014 roku,
Nr LIX/717/14 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 30 wrzes$nia 2014 roku, Nr V/33/15 Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 25 lutego 2015 roku, Nr V1/71/15 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 31 marca 2015 roku, Nr 1X/116/15
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 21 lipca 2015 roku oraz Nr XXI11/275/16 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia
29 czerwca 2016 roku w sprawie przyjecia zmian Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Wolin.

2. l,JChwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego W miejsco-
wosci Swigtous¢ W obrebie geodezyjnym Kotczewo, gmina Wolin. Powierzchnia planu wynosi ok. 16 ha.

3. Granice obszaru obj¢tego planem sg zgodne z zatgcznikiem nr 1 rysunkiem graficznym planu.
§ 2. 1. Integralng cze$cia uchwaty jest:

1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek graficzny planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin;

3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
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4) zatgcznik nr 4 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesty-
Cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Cze$¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogoélne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogolne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdétowe dla terenéw elementarnych;
4) Rozdziat 4 - Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 - Ochrona gruntow rolnych i lesnych;
6) Rozdziat 6 - Przepisy koncowe.

§ 3. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje termindow uzytych w planie:

1) dostep ogélny - nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu nie limitowany zadnymi ograniczeniami pod-
miotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, pora doby;

2) funkcja ustug turystyki - nalezy przez to rozumie¢:

a) ushugi rozumiane, jako krotkotrwate, ogolnodostgpne wynajmowanie miejsc noclegowych tj. domow,
mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych oraz §wiadczenie W obrebie obiektu ustug z tym zwigzanych,

b) realizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z rekreacja oraz turystyka (tj. ustug zdrowia, rehabilitacji,
odnowy biologicznej (spa), sportu, rekreacji, kultury oraz urzadzen towarzyszacych tj. dojs¢, dojazdow,
boisk, placow zabaw, obiektow matej architektury, parkingi;

3) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) nalezy przez to rozumie¢:

a) zabudowe jednorodzinng wolnostojaca, szeregowa,

b) zabudowe wielorodzinng

- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi, ogro-
dami, miejscami postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami matej architektury;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - rozumie¢ si¢ przez to linig, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje ze-
wnetrznej §ciany budynku. Zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia:

a) w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe 0 maksymalnej po-
wierzchni 8 m?,

b) w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku o mak-
symalnej powierzchni 8 m?;

5) miejsce postojowe nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce W garazu oraz na podjezdzie do budynku;

6) no$nik reklamowy rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikoéw drogi,
niebgdacy znakiem w rozumieniu przepisdéw 0 znakach i sygnatach lub znakiem informujacym 0 obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming, W tym:

a) reklama wolnostojaca - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana - nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklamg wbudowang;

7) zagospodarowanie tymczasowe nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania iurzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustale-
nia planu.

§ 4. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogblne obowiazujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe. Ustalenia tekstowe planu, ogdlne dla cate-
go obszaru objetego planem, dotycza elementow struktury funkcjonalno - przestrzennej, w tym systemow ko-
munikacji i systemow infrastruktury technicznej.
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2. Ustalenia szczegdlowe dla terendw elementarnych majg jednolity uktad formalny. Dla kazdego terenu
okresla sig:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztatltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgb-
nych przepisow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistycznej).

3. Ustalenia tekstowe planu dla terenow sytemu komunikacji, zawarte w Rozdziale 4 majg jednolity uktad
formalny. S3 to:
1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu;
3) parametry, wyposazenie i dostgpnos¢;
4) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;
6) inne ustalenia;
7) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).
§ 5. 1. Rysunek graficzny planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny 0 roznym przeznaczeniu);
3) oznaczenie terenow: sposob oznaczenia terenu elementarnego;
4) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
a) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) UT - tereny ustug turystyki,
c) ZL - las;
5) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) obszar Natura 2000 PLH320019 Wolin i Uznam,
b) otulina Wolinskiego Parku Narodowego,
¢) obszar cenny przyrodniczo OC-4,
d) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102,
e) granica strefy ochronnej dla Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102;

6) ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odreb-
nych: granica pasa ochronnego brzegu wod morskich;
8) ustalenia dla systemu komunikacji: KDW - droga wewngtrzna.
2. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okre$la¢ zgodnie z przebie-
giem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach
dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogé6lne dotyczace calego terenu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych.

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz W zakresie kolorystyki
na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie, jako MM, UT - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug tury-
styki ustala si¢:

1) wykonczenie elewacji z materiatow 0 charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;
2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw ograniczong do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, bra-
zOw, szaroSci i czerni.
2. Dla ogrodzen ustala sig:
1) ogrodzenie dziatki nie moze przekraczaé granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie;
2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji ustug turystyki:
a) dla ogrodzen powyzej 0,6 m od poziomu terenu, ogrodzenia azurowe,
b) taczna powierzchnia przeswitdéw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czgsci ogro-
dzenia miedzy stupami,
c) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen betonowych prefabrykowanych i betonowych pelnych za wyjatkiem
stupéw i podmurowek.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

1. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,,Wolin i Uznam”,
kod obszaru PLH 320019. Na obszarze Natura 2000 obowiazuja ograniczenia zgodne z przepisami ustawy
0 ochronie przyrody. Na terenie obszaru Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dziatan, ktore osobno lub
W potaczeniu z innymi dziataniami mogg znaczgco negatywnie oddzialywa¢ na stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrona zastata wyzna-
czona oraz pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000. Dodatkowo:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyzna-
czono obszar Natura 2000,
b) wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
C) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
2. Teren objety planem znajduje si¢ W otulinie Wolinskiego Parku Narodowego W zwigzku, z czym na

catlym obszarze obowiazuje:

1) zakaz wprowadzania gatunkow ro$lin innych niz rodzime odpowiadajace specyfice siedliskowej wyspy;

2) zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych;

3) ograniczenie penetracji obszaréw lasu poprzez ogrodzenie terendw zainwestowanych;

4) wprowadzenie o$wietlenia kierunkowego do ziemi, oswietlenia bryt budynkow z wylaczeniem $wiatta roz-
proszonego np. lamp o kloszach kulistych;

5) wprowadzenie rozwiazan dotyczacych infrastruktury technicznej bezpiecznych dla srodowiska.

3. Potudniowa czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ W granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 102 - Wyspa Wolin. Na obszarze tym obowigzuja ustalenia zgodnie z ,,Dokumentacjg hydrogeolo-
giczng dla ochrony zbiornika wyspy Wolin” - zatwierdzona przez Ministra Srodowiska decyzja z dnia 5 stycz-
nia 2001 r., znak: DG/kdh/ED/489-6274/2000.

4. Calos$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach Strefy ochronnej Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 102 - Wyspa Wolin. Na obszarze tym obowigzujg ustalenia zgodnie z ,,Dokumentacja hydrogeolo-
giczng dla ochrony zbiornika wyspy Wolin” - zatwierdzong przez Ministra Srodowiska decyzja z dnia 5 stycz-
nia 2001 r., znak: DG/kdh/ED/489-6274/2000.

5. Obszar planu wchodzi w sktad otuliny Wolinskiego Parku Narodowego oraz obszaru cennego przyrodni-
czo OC-4 (fragment kompleksu leSnego w pasie nadmorskim pomiedzy WPN, a droga Kotczewo-Dziwndw).
Z uwagi na matg odpornos¢ siedlisk - lasy glebochronne, zespot nalezy:

a) chroni¢ przed swobodng penetracja turystyczna,
b) zapewni¢ kanalizowanie ruchu turystycznego po wyznaczonych szlakach na terenie lasow.
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6. Dla przedsigwzi¢¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig:
1) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalno$ci i przedsigwzig¢ ucigzliwych, tj.:
a) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi

lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
C) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska,
d) w przypadku awarii powodujacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;

2) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone W srodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

3) na granicach funkcji chronionych musza by¢ spelnione wszystkie okreslone przepisami normy. Zastosowa-
ne rozwigzania projektowo budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych warunki aku-
styczne zgodne z obowiazujacymi przepisami;

4) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;

5) wody opadowe z drog publicznych i parkingdéw nalezy ujmowaé w system kanalizacji deszczowej i pod-
czyszczaé przed wprowadzeniem do wod i do ziemi.

7. Prace ziemne zmieniajace naturalny uklad terenu nalezy ograniczy¢ do niezbednych, umozliwiajacych
zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem terenu, przy zachowaniu waloréw krajobrazowych.
8. Lokalizacja obiektéw w ramach poszczeg6lnych terendw elementarnych:

1) musi uwzgledniaé istnienie W bezposrednim sasiedztwie drzewostanu, w tym ograniczenia wynikajace
Z naturalnego ograniczenia nastonecznienia;

2) nie moze powodowac zagrozenia dla drzewostanu na kazdym z etapow realizacji ustalen planu.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewodz-
kiego konserwatora zabytkow.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepi-
sow odrebnych.

1. Pétnocna cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu wod morskich, ktory stanowi stre-
fe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu i jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania
brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska. Wszelkie zmiany uzytkowania
I zagospodarowania terenu nalezy przeprowadza¢ zgodnie Z obowiazujacymi przepisami.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie planu (poza obszarami lasu) obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady i warunki scalanie i podzial nieruchomosci.
1. Plan nie uruchamia procedury scalenia i podziatu nieruchomo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek witascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,
b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokali-
zacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow na terenie catego planu.
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2. Na catym terenie wyklucza sie lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiek-
tow niezbgdnych do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu.

3. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych ustala sie:
a) obowigzuje zakaz wydzielania, jako odrebnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku,
b) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek 0 powierzchni wynikajacej
Z potrzeb tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen szczeg6towych na danym terenie.
4. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow na granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
przy uwzglednieniu przepisoéw odrgbnych.
5. Lokalizacja obiektow W ramach poszczegdlnych obszarow musi uwzglednia¢ istnienie otaczajacego
drzewostanu i nie powodowa¢ zagrozen dla jego stanu na kazdym z etapoéw realizacji ustalen planu.

6. Istniejgca zabudowa w granicach planu moze by¢ poddawana remontom, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie przy uwzglednieniu ustalen szczegotowych i przepisoéw odrebnych.
§ 12. Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy.

1. Poszczegolne tereny elementarne obslugiwane sg przez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu.
Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegoélnych terenéow elementarnych zawieraja ustalenia szczegélowe dla
tych terenow.

2. Wewngtrzny uktad komunikacyjny tworzg drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu.

3. Dla komunikacji rowerowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tras rowerowych W liniach rozgraniczajacych drog
wewngtrznych.
4. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych - 1 miejsce postojowe:
a) na mieszkanie,
b) na pokdj lub apartament dla ustug turystycznych,
¢) na 50 m? powierzchni uzytkowej dla obiektow zamieszkania zbiorowego;
2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sie¢ W liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych W obrebie inwestycji.
§ 13. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sie-
Ci i urzadzen istniejacych:
1) w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych;
2) na terenach przeznaczonych pod funkcje zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki.
2. Zasady obstugi:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) obowigzuje zaopatrzenie W wodg poprzez rozbudowe istniejacego gminnego systemu wodociggowego
Z uje¢ gminnych,
b) dla celow przeciw pozarowych zapewni¢ nalezy z projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z obowig-
zujacymi przepisami;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
a) zabrania sie odprowadzania $ciekéw do wod i do ziemi,
b) obowigzuje odprowadzenie $ciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

¢) na terenie planu nie dopuszcza sie lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych oraz gromadzenia w hich
sciekOdw sanitarnych;
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3) odprowadzenie wod deszczowych:

a) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych terenéw komunikacji drogowej, z powierzchni
placéw utwardzonych zwigzanych z obstuga transportu oraz terendow 0 innym uzytkowaniu powoduja-
cym zanieczyszczenie wod opadowych - przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych
wymagaja oczyszczenia W technologii zgodnej z obowigzujacymi przepisami,

b) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw mogg by¢ wprowadzane do ziemi,

C) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dziatce inwestora,

d) wszystkie wloty do odbiornikow nalezy wyposazy¢ w separatory substancji ropopochodnych, zlokalizo-
wane W liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych lub W obrebie terenéw elementarnych z zapew-
nieniem dojazdu;

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopa-
trzenia w energie elektryczng zabudowy na catlym obszarze planu W oparciu 0 istniejace linie energe-
tyczne,

b) obowiazuje skablowanie podziemne istniejacych linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia,
¢) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii energetycznych,

d) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng nn bedzie si¢ odbywac ze stacji transformatorowych zlo-
kalizowanych w granicach planu i potoznych poza planem,

e) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 0 ile b¢dzie to wynikato z potrzeb odbiorcoOw
energii elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz terenéw sasiednich;
5) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych nisko emisyjnych zrodel, spetniajacych obowigzujace normys;
6) zaopatrzenie w gaz: z projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia zgodnie z obowigzujacymi przepi-
Samil;
7) w zakresie usuwania odpadéw obowigzuje:
a) unieszkodliwienie odpadow statych zgodnie z uregulowaniami obowigzujacymi W gminie,
b) nalezy zabezpieczy¢ gromadzone na terenie $mieci przed penetracjg ich przez dzikie zwierzeta.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych
§ 14. Ustalenia dla terenéw 01.UT/MM i 07.UT/MM.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ustug turystyki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych, ogrodéw, miejsc postojowy, obiektow matej architektury
jako zagospodarowania towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej (W rozumieniu planu).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych:
1) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych: wyklucza si¢ lokalizacjg;
2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 6 ust. 2;
3) zasady kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych zgodnie z ustaleniami w § 6 ust. 1.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) tereny elementarne lezg W obszarze Natura 2000: specjalnej ochrony siedlisk ,,Wolin i Uznam”, kod obsza-
ru PLH 320019, dla ktérego obowigzujg ustalenia w § 7 ust. 1;
2) tereny elementarne leza w granicach obszaru cennego przyrodniczo OC-4, dla ktérego obowigzujg ustalenia
w § 7 ust. 2;
3) tereny elementarne, zgodnie z rysunkiem planu, leza w granicach i obszarze strefie ochronnej Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102, dla ktérego obowigzujg ustalenia w § 7 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazu Kkulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
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5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: min 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami we-
wnetrznymi 01. KDW,
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8 m,
b) dach ptaski lub dwuspadowy 0 potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: powierzchnia minimalna dowolna.
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie ustala sig.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wewnetrzne 01. KDW;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 4.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospo-
darowania tymczasowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, 0 ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla calego terenu elemen-
tarnego.

§ 15. Ustalenia dla terenow 02.UT/MM, 03.UT/MM, 04.UT/MM, 05.UT/MM, 06.UT/MM.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren ustug turystyki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej (W rozumieniu planu).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych:

1) zasady lokalizacji nosnikow reklamowych: wyklucza si¢ lokalizacjg;

2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 6 ust. 2;

3) zasady kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych zgodnie z ustaleniami w § 6 ust. 1.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) tereny elementarne lezg W obszarze Natura 2000: specjalnej ochrony siedlisk ,,Wolin i Uznam”, kod obsza-
ru PLH 320019, dla ktorego obowigzuja ustalenia w § 7 ust. 1;

2) teren elementarny graniczy z obszarem cennym przyrodniczo OC-4, dla ktérego obowigzujg ustalenia w § 7
ust. 2;

3) tereny elementarne, zgodnie z rysunkiem planu, leza w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 102, dla ktorego obowiazuja ustalenia w § 7 ust. 3.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazu Kkulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) min 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi 02.KDW oraz 03.KDW,
b) wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
C) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5;
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3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 11 m,
b) dach ptaski lub dwuspadowy o0 potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny;
4) zasady podziatu na dzialki: powierzchnia minimalna 1000 m?.
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie dotyczy.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wewngtrznej 01.KDW lub 03.KDW;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 4.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospo-
darowania tymczasowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, 0 ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla catego terenu elemen-
tarnego.

§ 16. Ustalenia dla terenu 08 UT.
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych: zasady lokaliza-
cji nosnikow reklamowych: wyklucza si¢ lokalizacje.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) teren elementarny lezy w obszarze Natura 2000: specjalnej ochrony siedlisk ,,Wolin i Uznam”, kod obszaru
PLH 320019, dla ktorego obowigzuja ustalenia w § 7 ust. 1;

2) teren elementarny graniczy z obszarem cennym przyrodniczo OC-4, dla ktorego obowigzuja ustalenia w § 7
ust. 2;

3) teren elementarny, zgodnie z rysunkiem planu, lezy w granicach i strefie ochronnej Gtoéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych GZWP 102, dla ktérego obowiazujg ustalenia w § 7 ust. 3.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: min 6 m od linii rozgraniczajacych z drogg we-
wnetrzng 03. KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
C) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 16 m, maksymalnie pi¢¢ kondygnacji nadziemnych,
b) dach ptaski lub dwuspadowy 0 potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych dowolny;
4) zasady podziatu na dzialki: powierzchnia minimalna 1000 m?.
6. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie dotyczy.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wewngtrzne 03.KDW;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 4.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospo-
darowania tymczasowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.
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9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, 0 ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla catego terenu elemen-
tarnego.

§ 17. Ustalenia dla terenu 09.UT.
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych: zasady lokaliza-
cji nosnikow reklamowych: wyklucza si¢ lokalizacje.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) teren elementarny lezy w obszarze Natura 2000: specjalnej ochrony siedlisk ,,Wolin i Uznam”, kod obszaru
PLH 320019, dla ktorego obowiazuja ustalenia w § 7 ust. 1;

2) teren elementarny graniczy z obszarem cennym przyrodniczo OC-4, dla ktérego obowigzuja ustalenia w § 7
ust. 2;

3) teren elementarny lezy w strefie ochronnej Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102, dla ktore-
go obowigzuja ustalenia w § 7 ust. 3.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: min 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami we-
wnetrznymi 01.KDW oraz 02.KDW,;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 16 m, maksymalnie pi¢¢ kondygnacji nadziemnych,
b) dach ptaski lub dwuspadowy 0 potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych dowolny;
4) zasady podziatu na dzialki: powierzchnia minimalna 1000 m?.
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: nie dotyczy.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wewngtrzne 01.KDW i/lub 02.KDW;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 4.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospo-
darowania tymczasowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, 0 ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla catego terenu elemen-
tarnego.

§ 18. Ustalenia dla terenu 10.ZL.
1. Przeznaczenie terenu: las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych: zasady lokaliza-
¢ji nosnikow reklamowych: wyklucza si¢ lokalizacje.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) teren elementarny lezy W obszarze Natura 2000: specjalnej ochrony siedlisk ,,Wolin i Uznam”, kod obszaru
PLH 320019, dla ktérego obowiazujg ustalenia w § 7 ust. 1,

2) teren elementarny graniczy z obszarem cennym przyrodniczo OC-6 Jezioro Kotczewo, dla ktorego obowia-
zujg ustalenia w § 7 ust. 2;

3) teren elementarny lezy w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 oraz jego strefie
ochronnej, dla obszaréw tych obowigzuja ustalenia w § 7 ust. 3.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: czes$¢ terenu lezy W pasie ochronnym brzegu wod morskich dla obszaru tego obowigzuja ustalenia
w § 12 ust. 1.

7. Zasady obslugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wewnetrzne 01.KDW.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: zakaz lokalizacji tymczasowego zago-
spodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: nie okresla si¢, w zwiazku z brakiem wzrostu wartosci gruntow.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 19. Ustalenia dla terenu 01.KDW.
1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ urzadzenie, jako cigg pieszo jezdny.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych: wyklucza
si¢ lokalizacje.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospoda-
rowania tymczasowego.
5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla calego terenu elemen-
tarnego.

§ 20. Ustalenia dla terenu 02.KDW, 03.KDW.
1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos$é:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych;
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ urzadzenie, jako cigg pieszo jezdny.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zasady lokalizacji nosnikow reklamowych: wyklucza
si¢ lokalizacje.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospoda-
rowania tymczasowego.
5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentows shuzgca naliczaniu opflaty, 0 ktoérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla calego terenu elemen-
tarnego.

Rozdzial 5
Ochrona gruntow rolnych i lenych

§ 21. Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.
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Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Mieczystaw Rybakowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/567/17

Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 28 grudnia 2017 r.

\

SKALA 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO
W MIEJSCOWOSCI SWIETOUSC W OBREBIE GEODEZYJNYM KOt.CZEWO, GM. WOLIN

LEGENDA DO RYSUNKU PLANU:
=] GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP
LINIE ROZGRANICZAJACE
= LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE
{TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU}
OZNACZENIA TERENOW
[ ] SPOSOB OZNACZENIA TERENU ELEMENTARNEGO

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENI, i
[ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
[0 TERENY USLUG TURYSTYKI
= LS

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY $RODOWISKA, PRZERODY
ORAZ OCHRONY | KSZTALTOWANIA | KRAJOBRAZU
(i ] OBSZAR NATURA 2000 PLH320019 WOLIN | UZNAM
| OTULINA WOLINSKIEGO PARKU NARODOWEGO
iii_| OBSZAR CENNY PRZYRODNICZO OC-4
(-] GRANICA GZWP NR 102
-] GRANICA STREFY OCHRONNEJ DLA GZVWP NR 102

ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

[-4] NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OEIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
[ ] GRANICA PASA OCHRONNEGO BRZEGOW WOD MORSKICH
USTALENIA DLA SYSTEMU KOMUNIKACJI

[¥6%] DROGA WEVNETRZNA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODADAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLIN

AT I
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/567/17

Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 28 grudnia 2017 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

OC 4

GRANICE ADMINISTRACYJNE
b b b GV WODY POWIERZCHNIOWE
_______ Masta [
Wody otwarte
UZYTKOWANIE TERENOW
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UM proy
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ELEKTROENERGETYKA
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Elekroenergetyczna linia napowelrzna WN - isin / proj
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/567/17
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 28 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w miejscowosci Swietous¢ w obrebie geodezyjnym Kolczewo, gm. Wolin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga, co nastepuje:

w zwiazku z brakiem uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowa-
nego W miejscowosci Swietous¢ W obrebie geodezyjnym Kotczewo, gm. Wolin, wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach od 24.07.2017 r. do 22.08.2017 r., nie roz-

strzyga si¢ 0 Sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/567/17
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 28 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury oraz zasad ich finansowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w miejscowosci Swietousé
W obrebie geodezyjnym Kolczewo, gm. Wolin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Wolinie okresla nastepujacy sposob realizacji in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasady ich finanso-
wania.

I. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875
z p6zn. zm.) stanowig zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg: inwestycje sa-
modzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drog gminnych lub poza tymi liniami.

I1. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych.

I11. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017, poz. 2077)
przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslata Rada Miejska w Wolinie pod nazwa ,,Wieloletni plan inwesty-
cyiny”;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane bedg w wykazie
stanowigcym zalgcznik do uchwaty budzetowej - zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

2. Zrodha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) srodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow W kosz-
tach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstru-
owania budzetu projektow;

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego projektem planu miejsco-
wego bedzie sie odbywac poprzez:

a) opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej dla terenu objetego zmiang planu, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych,

b) wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspoétfinansowanie zapi-
sanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedgcych podstawag budowy montazy finansowych niezbed-
nych do realizacji inwestycji,

C) zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby miasto posiadato udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ 0 $srodki pomocowe,

d) wsparcie finanséw gminy §rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
W celu zapewnienia $rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktu-
ry technicznej i drogownictwa,

e) linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruk-
tura telekomunikacyjna, realizowane bedg przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne koncesje.

IV. 1. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji Sciekowej i deszczowej na tere-
nach planu finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym za-
opatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (t.J. Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z pdzn. zm.) ze $rod-
kow wiasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego w oparciu 0 uchwalane przez Rad¢ Miejska
w Wolinie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez
budzet gminy.
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2. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
realizowane bgda W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (t.j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn. zm.).
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