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UCHWALA NR XXXI111/269/2017
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Borkowo,
gmina Malechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwata Nr X1V/110/2015 Rady Gminy Ma-
lechowo z dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dziatki nr 113 potozonej w obrebie Borkowo, gmina Malechowo, uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Malechowo przyjetego uchwata Nr XXV11/185/2001 Rady Gminy Malechowo
z dnia 13 grudnia 2001 r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr X1/98/07 z dnia 31 pazdzier-
nika 2007 r., Nr XXXI11/313/2010 z dnia 6 kwietnia 2010 r., Nr 111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010r.,
Nr XV1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016 r. oraz Nr XXX/249/2017 z 31 sierpnia 2017 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Malechowo;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora niedopuszczalne jest lokali-
zowanie obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 2 pkt 2;

2) obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ naziemne, podziemne lub nadziemne prze-
wody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, teletech-
niczne, a takze ciggi komunikacyjne;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkéw liczong po zewnetrznym obry-
sie najnizszej kondygnacji nadziemnej;
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5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty praw-
ne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji admi-
nistracyjnych.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,59 ha, potozony w obrebie geodezyjnym Borkowo, w granicach
przedstawionych na rysunku planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) linie zabudowy nie dotycza ogrodzen, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow hydrotechnicznych,
a takze obiektow budowlanych lub ich czesci, znajdujacych sig¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

3) elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne, mo-
ga by¢ wysunigte poza obowigzujaca lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania od-
legtosci od granicy dziatki sgsiedniej wyznaczonej przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ ze wymagania geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegdétowych nie dotyczg potaci dacho-
wych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami;

5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.

§ 3. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podzial na dziatki z uwzglednieniem parametrow zawartych w ustale-

niach szczegotowych;

2) nakazuje si¢ aby nowy uktad granic umozliwiat obstuge kazdej dziatki budowlanej w zakresie infrastruktu-
ry technicznej oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezpo-
srednio przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° (+/-15°);

4) dopuszcza si¢ taczenie i podziat na dziatki o parametrach innych niz okreslone w pkt 1, 2 i 3, na potrzeby
obiektoéw infrastruktury technicznej;

5) nie ustala si¢ obowigzku scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii spetniat wymagania wy-
nikajace z przepiséw odrgbnych;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow na kazdej dziatce dopuszczajacej za-
budowe, w przypadku lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow.
§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) na calym terenie planu wskazuje si¢ w strefe B ochrony konserwatorskiej wyznaczonej w Studium Uwa-
runkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo. Obowiazuje nakaz dosto-
sowywania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania, skali
(gabarytow) oraz form architektonicznych;

2) nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem drog
publicznych i wewngtrznych;
2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw bezposrednio z przylegajacych drég zgodnie z przepisami od-
r¢bnymi;
3) nakazuje si¢ na kazdej z dziatek zapewnic:
a) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 30 m? powierzchni uzytko-
wej budynkow ustugowych,
b) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania;
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5) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje wewnetrznych ciggow komunikacyjnych, $ciezek rowero-
wych, chodnikéw, miejsc do parkowania, zieleni, obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen organizacji
ruchu, o$§wietlenia oraz pozostatych elementéw wyposazenia.

§ 7. W zakresie obstlugi infrastrukturalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow infrastruktury
technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, o minimalnej $red-
nicy DN 20;

4) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych:

a) ustala sie odprowadzenie $Sciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej
srednicy DN 160 oraz docelowo do oczyszczalni $ciekow,
b) do czasu skanalizowania rejonu inwestycji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczel-
nych zbiornikéw bezodptywowych;
5) w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

a) ustala sie¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej
srednicy DN 160,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do rowoéw melioracyjnych, a takze do
gruntu lub powierzchniowo w teren, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych, spetniajacych jednoczes$nie funkcje zbiornikéw prze-
ciwpozarowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych instalacji wykorzystujacych odna-
wialne zrodta energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energi¢ otrzymywang z biogazéw i bio-
ptynow,
¢) nakazuje si¢ realizowa¢ nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia jako linie kablowe;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych, w tym wykorzystujacych odnawialne
zrodia energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie otrzymywana z biogazow i bioptynow,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej;
8) w zakresie zaopatrzenia w ustugi teletechniczne:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne ze zrodet indywidualnych.

§ 8. Na obszarze obje¢tym planem:

1) nie zostaty wyznaczone obszary przestrzeni publicznej, w zwiazku z czym nie okresla si¢ wymagan wyni-
kajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;

2) nie zostaly wyznaczone tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwa-
nia si¢ mas ziemnych;
3) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolami US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ funkcj¢ ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, garazy oraz budynkéw gospodarczych.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki;
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2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng - minimalnie 30% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy - od 0,01 do 1,5;

4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m;

5) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do okapu, gzymsu - 4,5 m;

6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

7) dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 45°.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych o mak-
symalnej wysokosci 9 m i kacie nachylenia potaci dachowych o nachyleniu potaci do 45°.

5. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomos$ci dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat na
dziatki o powierzchni minimalnej 1000 m?.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obowiazuja ustalenia ogdlne.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 10. W granicach planu tracag moc ustalenia uchwaty Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia
30 grudnia 1996 r., w czgsci objetej niniejszg uchwala.

§ 11. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wtasciciela albo uzytkow-
nika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiagzku z uchwaleniem planu, okresla si¢ stawke
w wysokos$ci 1%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jolanta Kieres
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MALECHOWO
W OBREBIE BORKOWO

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR .......... 2017 RADY GMINY MALECHOWO
ZDNIA Lo, 2017 r.
OZNACZENIA:

- USTALENIA PLANU:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI

- OZNACZENIA INFORMACY JNE

%

WYMIAROWANIE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MALECHOWO /wyrys/

PROJEKT:
mgr inz. arch. kraj. Marta Piechota-Kondela

B OBSZAR OBJETY PLANEM
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXI11/269/2017
Rady Gminy Malechowo
z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017, poz. 1073), Rada Gminy Malechowo rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu mpzp:

1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 25 wrzesnia 2017r. do 16
pazdziernika 2017r. W dniu 2 pazdziernika 2017r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) uwagi byly przyjmowane do dnia 3 listopada 2017 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy
Malechowo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI11/269/2017
Rady Gminy Malechowo
z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym
Borkowo, gm. Malechowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy w Malechowie rozstrzyga co
nastepuje:

na obszarze objetym planem miejscowym, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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