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RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI
z dnia 26 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji
»Srodmiescia” Tomaszowa Lubelskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2017 poz. 1875, z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. §, art. 15 ust. 21 3, art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, zpdzn. zm.)
w zwigzku z Uchwatg Nr XVII/137/2015 Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia 29 grudnia 2015 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rewaloryzacji ,,Srodmiescia” Tomaszowa Lubelskiego zatwierdzonego Uchwata Nr XLIV/494/2010 Rady
Miasta Tomaszow Lubelski z dnia 31 sierpnia 2010 roku oraz stwierdzajac, ze projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji ,,Srodmiescia” Tomaszowa Lubelskiego, nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszow Lubelski”
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXIX/429/2010 Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia 26 marca 2010 roku
z pozniejszymi zmianami - Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA FORMALNO-PRAWNE
Rozdzial 1.
USTALENIA PODSTAWOWE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego irewaloryzacji
»Srodmiescia” Tomaszowa Lubelskiego, zwang dalej planem, sktadajacg si¢ z:

1) tekstu planu - tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) czgsci graficznej - zwanej dalej rysunkiem planu, sporzadzonej w skali 1:1000 - zalgcznik Nr 1 do uchwaty,
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

Rozdzial 2.
ZAKRES USTALEN ZMIANY PLANU

§ 3. 1. Zakres ustalen zmiany planu obejmuje:

1) Obszar objety zmiang planu miejscowego w granicach zgodnych z Uchwata Nr XVII/137/2015 z dnia
29 grudnia 2015 r. - jak oznaczono na rysunku zmiany planu (zat. 1).

2) Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych sposobach zagospodarowania.
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3) Podstawowe elementy zmiany planu.
4) Zasady ksztaltowania zabudowy.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) przeznaczenie (funkcja) terenu, zasady jego zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace,
2) linie rozgraniczajace drog publicznych,

3) lokalne warunki, zasady istandardy ksztalttowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, wtym linie
zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, ktére sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz o roéznych zasadach zagospodarowania, $cisle
okres$lone,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) granica opracowania.
§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Tomaszow Lubelski,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek zmiany planu, bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, okreslony w § 2,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ okre§lona w planie, ktora jest wskazana
jako funkcja dominujaca na danym terenie,

5) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z wykluczeniem ustug uciazliwych,

6) ustugach wuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ ktéora powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisja
pylow 1igazéw pochodzaca zprocesdw spalania nie zwigzanych zogrzewaniem pomieszczen lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem
sciekow innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby ipowierzchni ziemi, wytwarzaniem pol
elektromagnetycznych, wzmozong emisja hatlasu,

7) ushugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe,

8) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

9) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie
planu identyfikatorem cyfrowo-literowym,

10) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

11) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢
glowny wjazd lub wejscie na dziatke,

12) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu,

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?,

14) parkingu — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o nawierzchni utwardzonej przystosowane do statego lub
czasowego postoju pojazdow samochodowych,
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15) parkingu podziemnym — nalezy przez to rozumie¢ wielokondygnacyjny budynek z dopuszczeniem
wprowadzenia miejsc postojowych podziemnych przeznaczony do przechowywania samochodow
osobowych,

16) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge wydzielong liniami rozgraniczajacymi zaliczong na
podstawie ustawy o drogach publicznych do kategorii drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych lub
gminnych,

17) ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow
na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania,

18) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy terenu opracowania
na dziatki o r6znym przeznaczeniu,

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
stanowigce minimalng odlegto$¢ obiektow budowlanych od drog, przed ktore nie moze by¢ wysuniete lico
zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku — dotyczy obiektow budowlanych (z wylaczeniem
budowli infrastruktury technicznej oraz pozostalego uzbrojenia terenu), ktorych zaden element nie moze tej
linii przekroczy¢ za wyjatkiem okapoéw i gzymsow, ktore t¢ granice mogg przekroczy¢ nie wigcej jak
0 0,50 m,

20) wskazniku intensywnosci zabudowy terenu — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy
powierzchni ogoélnej wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow kubaturowych zlokalizowanych
na terenie do powierzchni terenu, na ktérym sa usytuowane budynki,

21) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizszego punktu pierwotnego
poziomu terenu w obrysie rzutu budynku do najwyzszego punktu kalenicy dachu lub najwyzszego punktu
stropu nad ostatnia (najwyzsza) kondygnacja naziemna tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja
ostaniajace;,

22) geometria dachu — nalezy przez to rozumie¢ zastosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych,

23) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- lub wigcej spadowe w tym dachy:
potszczytowe, naczotkowe, uskokowe,

24) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchni¢ lub urzadzenie w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, zawierajace powierzchnig
przeznaczong do eksponowania reklamy lub informacji handlowej albo samo jest reklamg lub informacja
handlowa,

25) reklamie remontowo — budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ umieszczona na rusztowaniu lub
stanowigcg elementy ogrodzenia iwyposazenia placu budowy, stosowang tylko w trakcie formalnie
prowadzonych robét budowlanych,

26) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng informacj¢ wizualng o statej tresci
podajaca nazwe firmy znajdujacej si¢ w budynku, na ktéorym szyld reklamowy jest zainstalowany,

27) zabudowie towarzyszgcej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty — budynki gospodarcze, garazowe, itp.

28) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ograniczone Ww czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczonego na warunkach okre§lonych w planie.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. I, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.
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DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD OCHRONY
I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO, KRAJOBRAZU, ZASAD KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 6. 1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wyznacza si¢ tereny o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyodrebnione na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
symbolami:

1) 1.U — teren zabudowy uslugowej (ustugi turystyki, kultury, handlu, gastronomii, rzemiosta iinne
nieucigzliwe nie kolidujgce z walorami historyczno - urbanistycznymi terenu).

2) Infrastruktura techniczna w formie liniowej zamieszczona na rysunku zmiany planu.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania, remont, adaptacj¢ oraz rozbudowg istniejacych na terenie
objetym zmiang planu budynkow, atakze ich rozbidrke ibudowe wich miejscu nowych obiektow
z zachowaniem obowigzujacych norm i przepisow odrebnych,

2) podczas rozbudowy budynku oznaczonego na rysunku zmiany planu cyfrg 1 (od strony wschodniej wzdhuz
ul. Lwowskiej) obowiazuje dostosowanie wysokos$ci elewacji do gzymsu wienczacego istniejacej sasiedniej
zabudowy,

3) elewacje frontowe nalezy ksztattowac¢ w oparciu o historyczng zabudowe zachowang przy ul. Lwowskiej,
4) poprawe i ksztaltowanie jakosci i estetyki zabudowy i zagospodarowania terenu w szczego6lnosci poprzez:
a) ujednolicenie kolorystyki elewacji, ksztattow i kolorystyki dachéw i obiektow matej architektury,
b) ujednolicenie kolorystyki i materialdéw posadzek ciggéw pieszych i placow,
¢) usuwanie elementow dysharmonizujacych takich jak: tymczasowa zabudowa,
d) ujednolicenie o$wietlenia pod wzgledem formy,
5) dla poszczegdlnych obiektow geometria dachow okreslona zostala w ustaleniach szczegoétowych,

6) dachy kryte dachowka, blachg gtadka, blachodachoéwka lub innym materialem na warunkach okreslonych
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

7) dla wykonczenia elewacji budynkéw obowigzuje stosowanie takich materialow jak: tynk gtadki, kamien
naturalny, cegta licowa i drewno, dopuszcza si¢ stosowanie powierzchni szklanych,

8) zakaz $cie¢ naroznikow budynkoéw od strony skrzyzowan drog publicznych,

9) likwidacj¢ obiektu oznaczonego na rysunku zmiany planu jako element zagospodarowania wskazany do
wyburzenia.

2. Ustala si¢ pozostate zasady ochrony, ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu, zawarte sg w ustaleniach
szczegotowych terenu,

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen od strony drogi krajowej Nr 17,
3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen od strony drogi gminnej oraz ciggu pieszo jezdnego,

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 160 cm mierzgc od poziomu chodnika lub opaski budynku do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

5) maksymalna wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drogi gminnej i ciggu pieszo jezdnego nie moze
przekracza¢ 30 cm mierzac od chodnika lub opaski budynku,

6) ogrodzenia od strony drogi gminnej i ciggu pieszo jezdnego azurowe w minimum 50%, przy czym procent
ten nalezy liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomiedzy poszczegdlnymi stupkami
ogrodzeniowymi i gruntem lub podmurowka,
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7) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

8) dopuszcza si¢ uzupetianie ogrodzen zywoptotami oraz stosowanie samych zywoptotow jako ogrodzenie,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

10) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych,

11) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych i szyldow reklamowych na balkonach budynkow, na latarniach,
na urzadzeniach infrastruktury technicznej i na ogrodzeniach,

12) do czasu zmiany kategorii istniejacej drogi krajowej Nr 17 stanowiacej fragment drogi miedzynarodowe;j
E 372 na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych widocznych
z tej drogi,

13) dopuszcza si¢ stosowanie reklamy remontowo — budowlanej na warunkach okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

14) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze maksymalna
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie 0,12 m? oraz ich tgczna powierzchnia na danym
budynku nie zajmie wigcej niz 1% powierzchni elewacji budynku, na ktérym sa zlokalizowane,
w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

15) zakaz umieszczania anten, klimatyzatorow, wentylatoréw i innych urzadzen technicznych na elewacjach
frontowych budynkow oraz na elewacjach bocznych budynku oznaczonego na rysunku zmiany planu
cyfra 1,

16) dla istniejacych nosnikéow i szyldow reklamowych obowiazuje likwidacja lub dostosowanie do zasad
i parametroOw okreslonych niniejsza uchwala,

17) na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

18) na terenie objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

19) na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych nie stanowigcych
elementow matej architektury zwigzanej z docelowym zagospodarowaniem terenu opracowania.

3. Pozostatle ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego zostaly zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla terenu objetego zmiang planu oraz w §10 dotyczacym zasad ochrony krajobrazu, zabytkdéw
i dziedzictwa kulturowego.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady i warunki taczenia i podzialu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ szczegdlnych zasad i warunkow scalania,
2) obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci na odrebne dziatki budowlane,

3)na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci jedynie majacy na celu
wydzielenie terené6w pod lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) Na obszarze objetym zmiang planu ustala sig:

a) dla dziatek budowlanych minimalna powierzchnia biologicznie czynna okreslona zostala w ustaleniach
szczegodtowych,

b) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, Ze poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych; dla terenu objgtego zmiana
planu dopuszczalne poziomy hatasu powinny mie¢ wartosci jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,

c¢) w zakresie ochrony powietrza ustala sig:

- emisja zanieczyszczen powietrza powodowana dziatalno$cia ustugowa, a takze emisja powodowana
ogrzewaniem obiektow nie moze przekracza¢ standardow emisyjnych okreslonych w przepisach
odrgbnych,
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-do ogrzewania obiektow nalezy stosowaé urzadzenia niskoemisyjne, o wysokiej sprawno$ci
energetyczne;j,

d) zasady prowadzenia gospodarki odpadami statymi, §ciekami sanitarnymi oraz wodami opadowymi
i roztopowymi zgodnie z §11 pkt 2, 617,

e) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania na S$rodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, stuzacej obstudze
mieszkancow i uzytkownikow terenu,

f) teren objety zmiang planu potozony jest poza obszarami NATURA 2000 oraz systemami prawnie
chronionych obszaréw przyrodniczych,

g) teren objety zmiang planu znajduje si¢ w:
- obszarze Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr-407 — Niecka Lubelska/Chetm — Zamos$é/,
- w obszarze najwyzszej ochrony /ONO/,
- obszarze JCWP RW2000726614591,
- obszarze JCWPd PLGW2300109.
§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu, zabytkow i dziedzictwa kulturowego:

1) Teren obje¢ty zmiang planu zlokalizowany jest w obszarze objetym wpisem do rejestru zabytkéw pod nr
A/246 jako uktad urbanistyczny miasta Tomaszoéw Lubelski.

2) Obowiazujace ustalenia:

a) wszelkie prace idzialania prowadzone w obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie ich oraz
powiadomienie o odkryciu wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

¢) podczas rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkow nakazuje si¢ zmiang ich formy elewacji i detali
architektonicznych oraz konstrukcji dachow,

d) pozostate nakazy, zakazy i dopuszczenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7.
§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode:
a) ustala si¢ obowigzek podtaczenia do zbiorczej sieci wodociggowej,
b) przewiduje si¢ mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji sieci wodociggowej wedtug warunkéow zarzadcy
sieci,
c) w przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci wodociggowej z planowanym zagospodarowaniem

terenu inwestor wystgpi do zarzadcy sieci o okre$lenie warunkow technicznych przebudowy lub
zabezpieczenia kolidujacych urzadzen wodociggowych.

2) Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow sanitarnych:
a) ustala sie obowiazek podlaczenia do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wedlug warunkéw zarzadcy
sieci,
b) przewiduje si¢ mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji sieci kanalizacyjnej wedtug warunkéw zarzadcy
sieci,
c) w przypadku wystapienia kolizji istniejgcej sieci kanalizacyjnej z planowanym zagospodarowaniem

terenu inwestor wystapi do zarzadcy sieci o okreSlenie warunkéw technicznych przebudowy Iub
zabezpieczenia kolidujacych urzadzen kanalizacyjnych,

d) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu.

3) Elektroenergetyka:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych,
wedtug warunkow zarzadcey sieci,

b) przewiduje si¢ mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji sieci elektroenergetycznej wedlug warunkow
zarzadcy sieci,

c)w przypadku wystapienia  kolizji  istniejgcej sieci  elektroenergetycznej  z planowanym
zagospodarowaniem terenu inwestor wystapi do zarzadcy sieci o okre§lenie warunkoéw technicznych
przebudowy lub zabezpieczenia kolidujacych urzadzen elektroenergetycznych,

d) rezerwuje si¢ tereny pod lokalizacje stacji transformatorowej SN/nN oraz sieci zasilajacych w miejscach
nie wskazanych na rysunku zmiany planu - zaleznie od powstatych potrzeb.

4) Telekomunikacja:

a) przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze teletechnicznej nalezy
zachowa¢ co najmniej 0,7m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do gornej
powierzchni istniejgcej sieci teletechnicznej,

b) w przypadku wystgpienia kolizji istniejacej sieci telekomunikacyjnej z planowanym zagospodarowaniem
terenu inwestor wystapi do zarzadcy sieci o okreSlenie warunkéw technicznych przebudowy Iub
zabezpieczenia kolidujacych urzadzen teletechnicznych,

¢) uwzgledni¢ mozliwo$¢ lokalizacji i budowy nowych urzadzen oraz sieci telekomunikacyjnych zaréwno
w tradycyjnych, jak i nowych technologiach, w tym budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury
swiattowodowej na warunkach okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedtug przepisow
odrgbnych.

5) Zaopatrzenie w ciepto:

a) zachowuje si¢ iutrzymuje obecny system ogrzewania oparty o indywidualne urzadzenia grzewcze
w budynkach,

b) w kotlowniach nalezy stosowaé rozwigzania zapewniajgce niskg emisj¢ zanieczyszczen, z zaleceniem
wykorzystywania paliw niskoemisyjnych (gaz, olej opatowy, wegiel wysokokaloryczny itp.),

¢) mozliwo$¢ korzystania dla potrzeb wilasnych zurzadzen (wraz z niezbgdng infrastruktura) zasilanych
innymi dostepnymi zrédtami energii np. energia stoneczna.

6) Usuwanie odpadow statych:

a) obowigzek odbioru odpadéow w systemie zorganizowanym na zasadach okreslonych w Planie
Gospodarki Odpadami miasta Tomaszoéw Lubelski,

b) odpady w zaleznosci od rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone w odpowiednio przystosowanych
pojemnikach w wyznaczonych miejscach 1okresowo odbierane przez specjalistyczne jednostki
zajmujace si¢ ich wywozem, utylizacjg lub gospodarczym wykorzystaniem,

c) zakaz magazynowania i przetwarzania odpadow,
d) zakaz sktadowania odpadow na terenach nie przeznaczonych do tego celu,
e) zakaz budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych.
7) Wody opadowe i roztopowe:
a) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe iroztopowe zterenéw parkingdw nalezy odprowadzaé systemem wewngtrznej
kanalizacji deszczowej do separatoréw, a nastepnie do kanalizacji deszczowe;.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady polaczenia z komunikacjg kolowa zewnetrzng oraz budowy parkingdow:
1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego zmiang planu:

a) istniejacym zjazdem publicznym z droga krajowa Nr 17 (ul. Lwowska) za posrednictwem ciagu pieszo
jezdnego,

b) istniejagcymi zjazdami publicznymi z drogg gminng Nr 111902L (ul. R. Traugutta).
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2) W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych lub postojowych ustala si¢ nastepujace wielkosci:
a) handel, gastronomia, rzemiosto itp. — minimum 1 miejsce parkingowe na 150m? powierzchni uzytkowe;j,
b) ustugi turystyki - minimum 1 miejsce parkingowe na 4 t6zka,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) sposob realizacji miejsc parkingowych:
- jako naziemne miejsca parkingowe,

- w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych na danej nieruchomos$ci dopuszcza si¢ realizacje miejsc
parkingowych podziemnych.

§ 13. 1. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
1) Dla terenow przeznaczonych pod obiekty ustug nalezy zapewnic:
a) wode do zewngtrznego gaszenia pozaru.

b) dojazdy spelniajace wymagania jak dla drég pozarowych, zgodnie z wymogami okreslonymi
w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030).

2) Na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi. Teren objety zmiang planu nie jest potozony bezposrednio, badz w strefach
ochronnych, zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

DZIAL. I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Ustalenia szczegotowe dotyczace funkcji terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
liczbowym i literowym oraz liniami rozgraniczajacymi.

2. Teren zabudowy ustugowej - 1.U.

3. Przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyki, kultury, handlu, gastronomii, rzemiosta i inne nieucigzliwe
nie kolidujace z walorami historyczno - urbanistycznymi terenu.

4. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;.

5. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 1% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;.
6. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,2.

7. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4.

8. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania, remont, adaptacj¢ oraz rozbudowe istniejagcych na terenie
objetym zmiang planu budynkow, atakze ich rozbiorke ibudowe wich miejscu nowych obiektow
z zachowaniem obowigzujacych norm i przepisow odr¢bnych.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 17 (ul. Lwowska) - 6,0m,

2) od drogi gminnej Nr 1119021 (ul. R. Traugutta) - po linii istniejacej zabudowy (zgodnie z rysunkiem
zmiany planu),

3) od ciggu pieszo jezdnego KDPj - wzdhuz istniejagcej linii rozgraniczenia ciggu pieszo jezdnego (zgodnie
z rysunkiem zmiany planu),

4) zakaz sytuowania balkonow, loggii, wykuszy, schodow, podestow, daszkow, pochylni dla

niepetnosprawnych oraz innych elementéw wysunietych poza lico zewngtrznej $ciany nadziemnej budynku
wykraczajgcych poza okreslong lini¢ zabudowy.

10. Warunki realizacji:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku oznaczonego na rysunku zmiany planu cyfra 1 do 16,0 m -
do V kondygnacji naziemnych,
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2) dach budynku oznaczonego na rysunku zmiany planu cyfra 1 plaski z mozliwoscig lokalizacji na nim
otwartego tarasu z ustugami powigzanymi z funkcja turystyczna, hotelowa i gastronomiczna,

3)na dachu budynku oznaczonego na rysunku zmiany planu cyfra 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
nadbudowek technicznych takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna
o maksymalnej wysokosci do 3,0 m mierzonej od poziomu dachu do najwyzszego punktu nadbudowki,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw oznaczonych na rysunku zmiany planu cyframi 213 do
10,0 m - do III kondygnacji naziemnych,

5) dachy budynkoéw oznaczonych na rysunku zmiany planu cyframi 2 i 3 réznej geometrii o katach nachylenia
potaci dachowych do 45° z dopuszczeniem lukarn,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku oznaczonego na rysunku zmiany planu cyfra 4 do 10,0 m -
do III kondygnacji naziemnych,

7) dach budynku oznaczonego na rysunku zmiany planu cyfra 4 rdznej geometrii o katach nachylenia potaci
dachowych do 45° z dopuszczeniem lukarn, na czes$ci budynku od strony drogi krajowej Nr 17 dopuszcza
si¢ zastosowanie dachu ptaskiego,

8) gtowne kalenice budynkoéw powinny by¢ w uktadzie rownolegtym do osi drog publicznych i ciagu pieszo
jezdnego, do ktérej przylega dana elewacja frontowa,

11. Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem budowlanym,

2)do czasu zagospodarowania zgodnego ze zmiang planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu i obiektow.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. 1. Ustala si¢ stawke procentowa z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzaca naliczeniu optaty
jednorazowej na rzecz miasta w momencie sprzedazy tej nieruchomosci:

1) 20% - dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa.

§16. Na obszarze w zakresic objetym zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji "Srédmiescia" Tomaszowa Lubelskiego przyjetego Uchwata
Nr XLIV/494/2010 Rady Miasta Tomaszow Lubelski z dnia 31 sierpnia 2010 r.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego i publikacji na
stronie internetowej miasta Tomaszoéw Lubelski.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tomaszéw Lubelski.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Miroslaw Fus
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1./363/201

Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLAN-[J ZAGOSPODAROWANIA PRZE STRZENNEGO z dnia 26 stycznia 2018 r.
[ REWALORYZACII "SRODMIESCIA" TOMASZOWA LUBELSKIEGO

SKALA 1:1000

0 10m |  100m

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Tomaszow Lubelski
{wzhwala nr XXXIXGA202010 Rady Missts Tomasziw Lubelski 2 dnia 26 marea 2010 1)

TEREN OBJETY ZMIANA PLANU

STREFA SRODMIEISKA

MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEI
LICENCJA NR OGK.6642.2630.2016_0618_CLO
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OZNACZENIA
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E:j - ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA WSKAZANE DO WYBURZENIA
- SIEC GAZOWA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/363/2018
Rady Miasta Tomaszéw Lubelski
z dnia 26 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji ,,Sré6dmiescia” Tomaszowa Lubelskiego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji
,Srodmiescia” Tomaszowa Lubelskiego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 04 grudnia 2017 r. do 27 grudnia 2017 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia
12 stycznia 2018 r.

Podczas wylozenia projektu w/w zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r., poz. 1073), do Burmistrza Miasta
Tomaszow Lubelski uwagi nie wptynety w zwiazku z czym Rada Miasta Tomaszow Lubelski nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 w/w
ustawy.
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Zalcznik nr 3 do uchwaty nr XL/363/2018
Rady Miasta Tomaszow Lubelski
z dnia 26 stycznia 2018 roku

Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie "Mjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji Srédmiescia® Tomaszowa
Lubelskiego", inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalea do zadar wkasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania.

W mysl art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o plamiwa zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2017r., poz. 1073 ) rgdany rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tewamej, ktére naley do zadéa wkasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisaraiyso finansach publicznych.

Przedmiotem opracowania jest zmiana "Miejscowegoanpl zagospodarowania
przestrzennego i rewaloryzacjiStodmieicia" Tomaszowa Lubelskiego" zatwierdzonego
Uchwal Nr XLIV/494/2010 Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski nid 31 sierpnia 2010r.
poprzez jego uchylenie w i dotyczcej obszaru oznaczonego symboledir.

Teren objty zmiarg "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rewaloryzacji ‘Srodmiescia” Tomaszowa Lubelskiego" posiada petne uzbrejemielementy
infrastruktury technicznej. W zmianie planu miejaego nie zostaly okéone zadne nowe
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejr&tnalea do zada wtasnych gminy.
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