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UCHWALA NR XXXI1/284/2018
RADY GMINY LINIEWO

z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obszaru polozonego
w potudniowo-wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Sobacz)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 22017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073) oraz uchwaty XI1X/162/2016 Rady Gminy Liniewo z dnia
12 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, Zze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Liniewo”,
Rada Gminy Liniewo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 84,5 ha potozony w potudniowo-wschodniej czesci obrgbu geodezyjnego Sobacz,
przedstawiony na rysunku planu, zgodny zuchwala Nr XIX/162/2016 Rady Gminy Liniewo z dnia
12 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralna czes$cig uchwaty i stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odleglosé
budynku i jego czesci w stosunku do drogi i terenu ZL;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz symbol
literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
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5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

6) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami
budowlanymi oraz budynkami garazowymi i gospodarczymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu stanowi oznaczenie graficzne
wynikajace z przepisow odrgbnych — obszar potozony w granicach Polaszkowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 4. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem, nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

3) terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) zabudowa letniskowa, dla terendw oznaczonych symbolami: IML + 12ML;

2) zabudowa zagrodowa, dla terendw oznaczonych symbolami: 1RM + 2RM;

3) teren rolniczy, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R + 2R;

4) las, dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZL + 5ZL,;

5) droga wewngtrzna, dla terendw oznaczonych symbolami: IKDW + 9KDW.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ obowigzek lokalizacji
zabudowy w stosunku do terendéw drog zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) obowiazek zachowania zadrzewien $rodpolnych i przydroznych;
3) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenow ML jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) dla terenow RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
c¢) dla pozostalych teren6w nie ustala si¢.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w granicach terenu, na ktéorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 budynek mieszkalny lub mieszkanie,
b) 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej;
2) realizacj¢ miejsc do parkowania formie urzadzenia lub obiektu budowlanego;

3) realizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci zgodnej z wymogami przepiséw odrebnych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych tereny KDW,

b) 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi zlokalizowanej za poinocng granica obszaru objetego
planem,

¢) 12 m od linii rozgraniczajacych tereny ZL,
— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ustala si¢ dla obszaru potozonego w granicach
Polaszkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami uchwaty,
uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenow: 1ML, 2ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 45 m,

c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
2) dla terenu 3ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 45 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
3) dla terenu 4ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 45 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
4) dla terenu SML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 30 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°;
5) dla terenu 6ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 35 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°;
6) dla terenu 7ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu 45 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
7) dla terenow: 8ML, O9ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 45 m,

c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
8) dla terenu 10ML.:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 35 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
9) dla terenu 11ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
10) dla terenu 12ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczng.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég wewngtrznych o parametrach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych,

b) obowigzek powigzania z zewnetrznych uktadem komunikacyjnym poprzez tereny: 1IKDW, 9KDW,

c¢) dopuszczenie etapowania realizacji inwestycji oraz realizacje inwestycji w granicach wiecej niz jednego
terenu;

2) dla systemu infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na kazdym terenie, pod warunkiem, ze:
- nie koliduje z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany przeznaczenia terenu lub,

- jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegolnosci realizacja przylaczenia do sieci, realizacja
indywidualnego ujecia wody, urzadzenia stuzacego oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow,

b) obowigzek powigzania z zewne¢trznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenéw droég wewngtrznych lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenow pod
warunkiem, ze nie kolidujg z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduja zmiany przeznaczenia terenu;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o §rednicy nie mniejszej niz 80 mm lub z indywidualnych ujec
wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $sciekow bytowych i przemystowych poprzez sie¢ kanalizacyjng o $rednicy nie mniejszej
niz 50 mm lub do zbiornikéw bezodptywowych, lub do przydomowych oczyszczalni $ciekdow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia lub
kanalizacj¢ deszczowa o $rednicy nie mniejszej niz 50 mm;
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6) dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrgbie wlasnej dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) gromadzenie i wywoz odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej niskoparametrowej lub indywidualnych zrodet ciepta
0 sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75 %, lub zrodet odnawialnych;

9) zaopatrzenia w gaz zsieci gazowej niskiego ci$nienia o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm lub
indywidualnych zrodet gazu;

10) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia lub
indywidualnych zrodet energii, w tym odnawialnych;

11) dopuszczenie realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw ML;
2) 15 % dla terenéw RM;
3) 0,01 % dla pozostatych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1ML + 12ML, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa
letniskowa.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy do 10 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, przy czym dla
budynku gospodarczego i garazowego liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 11 wysoko$¢
nie wigksza niz 6 m;

2) dachy budynku dwuspadowe o kacie potaci dachowej od 30° do 45°; ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen
nad wejsciami, podjazdami, tarasami;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz:
a) 70% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 11ML, 12ML,
b) 80% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: IML + 10ML;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz:
a) 20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 11ML, 12ML,
b) 10% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: IML + 10ML;
5) intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow malej architektury, zieleni, dojazdow.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
1) 3000 m? dla terenu 3ML;
2) 2500 m? dla terenéw: 1ML, 2ML, 4ML, SML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML;
3) 2000 m? dla terenu 6ML;
4) 1200 m? dla terenu 11ML;
5) 1000 m? dla terenu 12ML.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw z przyleglej drogi wewnetrznej.
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§ 14. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1RM + 2RM, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa
zagrodowa.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m oraz liczbe¢ kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 2;
2) dachy budynku dwuspadowe o kacie potaci dachowej do 45°; ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen nad
wejsciami, podjazdami, tarasami;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, dojazdow.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przyleglej drogi wewngtrzne;.
§ 15. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1R + 2R, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren rolniczy.
§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZL + 5ZL, ustala si¢ przeznaczenie terenu — las.
§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami: 1IKDW + 9KDW, ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
wewnetrzna.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) 10 m dla terenu 1IKDW;
2) 8 m dla terenow: 2KDW, 3KDW, 9KDW;
3) 6 m dla terenow: 4AKDW, 6KDW, 7TKDW;
4) 5 m dla terenéw: SKDW, SKDW,
— wedhug geometrii skrzyZzowania, placu, tuku kotowego, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, zieleni, ciagdw pieszych, ciaggdéw pieszo-
rowerowych, $ciezek rowerowych, obiektow obstugi komunikacyjne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Liniewo
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szarmach
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/284/2018
Rady Gminy Liniewo
z dnia 31 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23.11.2017r. do 14.12.2017 r.
z terminem wnoszenia uwag do dnia 28.12.2017 r. W wyznaczonym terminie wniesiono 6 uwag, z czego
Wéjt Gminy Liniewo nie uwzglgdnil Zadnej uwagi.

Rada Gminy Lubichowo, dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073), postanawia
nie uwzglednic:

1) uwagi zdnia 14.12.2017r. (data wplywy 14.12.2017r.) wniesionej przez Panig I.S. dotyczacej
powigkszenie pasa zabudowy na dziatce nr 162/3 o kolejne 50 m.

Uzasadnienie:

Wyznaczenie kolejnego pasa zabudowy wymusza zmiane uktadu komunikacyjnego, co spowoduje
zaburzenie projektowanego uktadu zabudowy o charakterze ulicowym, ktory jest charakterystyczne dla
zabudowy wiejskiej.

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017 r. poz.1073, 1566) w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie, m.in.:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory krajobrazowe. Ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Lokalizowanie nowej zabudowy na gruntach rolnych nie znajduje uzasadnienia w prowadzonej przez
gming polityce przestrzennej dqgzqcej do minimalizacji przeznaczania gruntow rolnych na cele
nierolnicze (zgodnie z ustaleniami Studium w rejonie R2, dla ktorego dopuszczona zostata funkcja
rekreacyjnej pod warunkiem zachowania rownowagi przyrodniczej. W zakresie obszarow
przeznaczonych pod zabudowe ustalenia Studium dopuszczajg zabudowe na terenach obecnie
zabudowane i bezposrednio do nich przylegte). Ponadto, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony z wymaganymi instytucjami, wtym rowniez z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowisko w zwigzku z polozeniem calego obszaru objetego planem w granicach Polaszkowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2)uwagi zdnia 20.12.2017 r. (data wptywy 21.12.2017r.) wniesionej przez Pana W.M. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 144/25 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Uzasadnienie:

Wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej polozonego w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy
zagrodowej (istniejgce zabudowania) mogloby doprowadzi¢ do konfliktu pomiedzy tymi funkcjami.
Ponadto, wnioskowany teren potoZony jest poza zwartq zabudowq wsi Sobgc:z.

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017 r. poz.1073, 1566) w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie, m.in.:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory krajobrazowe. Ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
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Lokalizowanie nowej zabudowy na gruntach rolnych nie znajduje uzasadnienia w prowadzonej przez
gming polityce przestrzennej dqgzqcej do minimalizacji przeznaczania gruntow rolnych na cele
nierolnicze (zgodnie z ustaleniami Studium w rejonie R2, dla ktorego dopuszczona zostata funkcja
rekreacyjnej pod warunkiem zachowania rownowagi przyrodniczej. W zakresie obszarow
przeznaczonych pod zabudowe ustalenia Studium dopuszczajg zabudowe na terenach obecnie
zabudowane i bezposrednio do nich przylegte).Ponadto, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony z wymaganymi instytucjami, wtym rowniez z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowisko w zwigzku z polozeniem calego obszaru objetego planem w granicach Polaszkowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3)uwagi zdnia 27.12.2017r. (data wplywy 28.12.2017r.) wniesionej przez Panig I.L. dotyczacej
uwzglednienia w planie mozliwos$ci zabudowy dziatki nr 148.

Uzasadnienie:

Czes¢é dziatki przylegajgce do drogi jest przeznaczona pod zabudowe, a przeznaczenie calej dziatki
pod tereny budowlane wymusza zmiang uktadu komunikacyjnego, co spowoduje zaburzenie
projektowanego uktadu zabudowy o charakterze ulicowym, ktory jest charakterystyczne dla zabudowy
wiejskiej.

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017 r. poz.1073, 1566) w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie, m.in.:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory krajobrazowe. Ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Lokalizowanie nowej zabudowy na gruntach rolnych nie znajduje uzasadnienia w prowadzonej przez
gming polityce przestrzennej dqzqcej do minimalizacji przeznaczania gruntow rolnych na cele
nierolnicze (zgodnie z ustaleniami Studium w rejonie R2, dla ktorego dopuszczona zostata funkcja
rekreacyjnej pod warunkiem zachowania rownowagi przyrodniczej. W zakresie obszarow
przeznaczonych pod zabudowe ustalenia Studium dopuszczajg zabudowe na terenmach obecnie
zabudowane i bezposrednio do nich przylegite).Ponadto, projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony zwymaganymi instytucjami, wtym rowniez z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowisko w zwigzku z polozeniem calego obszaru objetego planem w granicach Polaszkowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4)uwagi z dnia 27.12.2017 r. (data wptywy 28.12.2017 r.) wniesionej przez Panstwa E.W.Cz. dotyczacej
uwzglednienia w planie mozliwosci budowy domu mieszkalnego na dzialce nr 146/9 izabudowy
letniskowej na dziatkach nr 146/6, 146/7, 146/8, 146/9, 146/11, 146/12, 146/13, 146/14 do linii brzegowe;j

Uzasadnienie:

Powigkszenie zabudowy wymusza zmiane ukiadu komunikacyjnego, co spowoduje zaburzenie
projektowanego uktadu zabudowy o charakterze ulicowym, ktory jest charakterystyczne dla zabudowy
wiejskiej.

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017 r. poz.1073, 1566) w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie, m.in.:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory krajobrazowe. Ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Lokalizowanie nowej zabudowy na gruntach rolnych nie znajduje uzasadnienia w prowadzonej przez
gming polityce przestrzennej dgzqcej do minimalizacji przeznaczania gruntow rolnych na cele
nierolnicze (zgodnie z ustaleniami Studium w rejonie R2, dla ktorego dopuszczona zostata funkcja
rekreacyjnej pod warunkiem zachowania rownowagi przyrodniczej. W zakresie obszarow
przeznaczonych pod zabudowe ustalenia Studium dopuszczajg zabudowe na terenach obecnie
zabudowane i bezposrednio do nich przylegte). Ponadto, projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany
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i uzgodniony z wymaganymi instytucjami, wtym rowniez z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowisko w zwiqzku z polozeniem catego obszaru objetego planem w granicach Polaszkowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

S5)uwagi zdnia 26.12.2017r. (data wplywy 27.12.2017r.) wniesionej przez Pana W.G. dotyczacej
przeznaczenie dziatek nr 418/7, 418/8, 418/9, 418/14, 418/15, 418/16 i czesci dziatek nr418/6, 418/13,
418/17 na cele nierolnicze.

Uzasadnienie:

Powigkszenie zabudowy wymusza zmiane ukfadu komunikacyjnego, co spowoduje zaburzenie
projektowanego uktadu zabudowy o charakterze ulicowym, ktory jest charakterystyczne dla zabudowy
wiejskiej.

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017 r. poz.1073, 1566) w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie, m.in.:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory krajobrazowe. Ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Lokalizowanie nowej zabudowy na gruntach rolnych nie znajduje uzasadnienia w prowadzonej przez
gming polityce przestrzennej dqzqcej do minimalizacji przeznaczania gruntow rolnych na cele
nierolnicze (zgodnie z ustaleniami Studium w rejonie R2, dla ktorego dopuszczona zostata funkcja
rekreacyjnej pod warunkiem zachowania rownowagi przyrodniczej. W zakresie obszarow
przeznaczonych pod zabudowe ustalenia Studium dopuszczajg zabudowe na terenach obecnie
zabudowane i bezposrednio do nich przylegte).Ponadto, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony z wymaganymi instytucjami, wtym rowniez z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowisko w zwigzku z polozeniem calego obszaru objetego planem w granicach Polaszkowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

6) uwagi z dnia 27.12.2017 r. (data wplywy 02.01.2018 r.) wniesionej przez Pana S.K. dotyczace;j:
a) niezgodnosci przeznaczenie terenéw okreslonych w planie z ustaleniami Studium,

b) zréznicowania zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskanych w wyniku
scalani i podziatu nieruchomos$ci wahajace sie od 1000 m? do 3000 m?,

¢) zr6znicowania minimalnych powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych wahajacej si¢ od
1000 m? do 3000 m?,

d) nieréwnego traktowania wtascicieli nieruchomosci zwigzanych z mozliwoscig zabudowy terenu objetego
planem,

e) 30% stawki procentowej ustalonej dla terendw oznaczonych jako ML
Uzasadnienie:

Projekt planu nie jest sprzeczny z ustaleniami Studium. Zgodnie ze Studium uwarunkowan
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Liniewo obszar ten zostat zakwalifikowany do
strefy 3 potudniowej, w ktorej poza rozwojem rolnictwa ekologicznego i agroturystyki moze nastgpic
rozwoj turystyki pobytowej, pod warunkiem zachowania rownowagi przyrodniczej w otoczeniu jezior.
Calos¢ zlokalizowana jest w rejonie R2, dla ktorego dopuszczona zostata funkcja rekreacyjnej pod
warunkiem zachowania rownowagi przyrodniczej. W zakresie obszarow przeznaczonych pod
zabudowe ustalenia Studium dopuszczajq zabudowe na terenach obecnie zabudowane i bezposrednio
do nich przylegle.

Zroznicowanie zasad iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskanych
w wyniku scalani i podziatu nieruchomosci, jak rowniez zroznicowanie minimalnych powierzchni dla
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynika, m.in. z istniejgcych podziatow geodezyjnych oraz
geometrii i powierzchni wyznaczonych terenow.
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Wyznaczenie terenow przeznaczonych pod zabudowe wzdtuz drog ma na celu stworzenie uktadu
zabudowy o charakterze ulicowym, ktory jest charakterystyczne dla zabudowy wiejskiej.

Przewazajgca czes¢ gruntow przeznaczonych pod zabudowe stanowiq grunty rolne. Zmiana
gruntow rolnych na budowlane, uporzqdkowanie uktadu komunikacyjnego wplywa na wzrost wartosci
nieruchomosci. W zwiqzku, z czym ustalono stawke procentowg na poziomie 30%.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/284/2018
Rady Gminy Liniewo
z dnia 31 stycznia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w planu, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Gminy Liniewo okre$la nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wihasnych gminy: rozbudowa i ewentualna przebudowa sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze srodkéw wlasnych gminy lub przy

wykorzystaniu dotacji
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