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12. Szkota Podstawowa w Glebie.

13. Gminna Biblioteka Publiczna w Kadzidle im.
Wojciecha Wozniaka.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Jacek Ploski

UCHWALA Nr LIII/510/2010
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Walendow — Brzozowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm. "),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm. 2 oraz uchwa-
ty nr XXXIX/346/2009 Rady Gminy Nadarzyn z
dnia 28 wrzes$nia 2009r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Walendéw —
Brzozowa, stwierdzajgc zgodno$é z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Nadarzyn przy-
jetego uchwatg nr XLIX/439/2010 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 16 lipca 2010r. Rada Gminy
Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

Dziat |

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego terenu we wsi Walen-
déw zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty
planem, obejmujgcy dziatke nr ew. 138 i
cze$c¢ dziatki nr ew. 98/2, ktérego granice wy-
znaczaja:

1) od poétnocy, potudnia i zachodu: granica
dziatki nr ew. 138;

2) od wschodu: o$ dziatki nr ew. 98/2;

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza
sie na rysunku planu sporzgdzonym na ma-
pie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly i jej integral-
nymi cze$ciami, sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy
zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wita-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania
- stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do obszaru objetego pla-
nem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci ele-
mentow zagospodarowania;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbo-
lem literowym i numerem lub symbolem
literowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — strefy
zabudowy;
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3. Oznacza sie na rysunku planu ustanowione 3) granic i sposobow zagospodarowania te-

na podstawie przepisow odrebnych:
1) zasieg terenow zdrenowanych;

2) granice obszaru bezposredniego zagroze-
nia powodzia.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie-
wymienione w ust. 2 i 3 majg charakter in-
formacyjny lub postulatywny.

§ 4.
. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgra-
niczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roéznych zasadach zagospodarowa-
nia;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

3) zasady ochrony $srodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiek-
tow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) granice i sposoby zagospodarowania te-
renébw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie od-
rebnych przepiséw, w tym terendéw na-
razonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym;

7) szczeg6lne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow komunikac;ji i infrastruk-
tury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw;

10) stawki procentowe, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy.

. Nie okres$la sig, poniewaz nie wystepujg w
obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych;

rendbw goérniczych oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych.

. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez

sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 5.

. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to ro-
zumie¢ pojecie zgodne z definicjg okre-
slong w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;

2) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to
rozumieé dziatke, zespodt dziatek, lub
cze$¢ dziatki przewidzianej do wydziele-
nia, na ktorych realizuje sie inwestycje
objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;

3) ekologicznych paliwach - nalezy przez to
rozumieé paliwa, ktére nie powodujg za-
nieczyszczenia $rodowiska, a ich zasoby
odnawiajg sie we wzglednie krétkim cza-
sie. Czyli nalezg do odnawialnych zrédet
energii;

4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ maksymalng wartos¢ licz-
bowg, wyrazajgcg stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej w obrysie ze-
wnetrznym wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
budowlany tymczasowy o funkcji han-
dlowej lub handlowo-ustugowej, posia-
dajgcy maksymalnie jedng kondygnacje
nadziemna, niepodpiwniczony, o wyso-
kosci nie wiekszej niz 3,5m, z dachem
ptaskim zapewniajgcym swoim okapem
ochrone przed opadami bez koniecznosci
stosowania dodatkowych daszkéw i o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
12m2;

6) kwalifikacji terenow w zakresie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w $rodowi-
sku — nalezy przez to rozumie¢ zroznico-
wany poziom hatasu dla réznych rodza-
jow terendw w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw ha-
tasu w srodowisku;
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to ro-
zumieé granice terenow przedstawione
na rysunku planu, dzielgce obszar planu
na tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczong na rysun-
ku planu lub ustalong linie okres$lajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegto$é¢ bu-
dynku od linii rozgraniczajgcej drogi, od
innych obiektow lub granic dziatki, ktora
moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia
szczegotowe planu tak stanowia i na wa-
runkach ustalonych w planie, bez
uwzgledniania: balkonow, loggii, we-
rand, wykuszy, tarasow na kolumnach,
okapéw i nadwieszen wysunietych poza
obrys budynku nie wiecej niz 1,5m oraz
elementow wejs¢ do budynkow (scho-
déw zewnetrznych, ramp);

nieprzekraczalnej liczbie kondygnacji lub
maksymalnej wysokosci zabudowy - na-
lezy przez to rozumiec¢ nieprzekraczalng
ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondy-
gnacji budynku lub nieprzekraczalng wy-
soko$¢ budynku mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci, znajdujgcym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do gérnej ptaszczyzny stropu
lub najwyzej potozonej krawedzi stropo-
dachu nad najwyzszg kondygnacjg uzyt-
kowa, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej
i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwy-
zej potozonej gornej powierzchni innego
przekrycia dachu skosnego, z wytgcze-
niem kominow, anten i innych urzadzen
technicznych;

niepublicznej drodze wewnetrznej — na-
lezy przez to rozumieé wydzielong z te-
renu dziatke, ktéra na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych, petni
funkcje drogi wewnetrznej dla pozosta-
tych dziatek do niej przylegajacych i za-
pewnia dostep dziatek budowlanych do
drogi publicznej;

niezbednych ustugach osiedlowych - na-
lezy przez to rozumieé w szczegolnosci:
ustugi oswiaty (przedszkole), sportu (bo-
iska, fitness klub), kultury (klub);

nos$niku reklamowym - nalezy przez to
rozumie¢ obiekty skiadajgce sie z kon-
strukcji nosnej oraz urzagdzenia reklamo-
wego takiego jak tablica, neon, symbol
przestrzenny, a takze wszelkie znaki, na-
pisy, szyldy i wyobrazenia pozwalajace
powigza¢ ich znaczenia z okreslona fir-

13)

14)

15)

16)

17)

18)

ma, przedsiebiorstwem lub inng forma
przeprowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej jak rowniez produktami, wyrobami i
ustugami;

obszarze planu - nalezy przez to rozu-
mie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

odpowiednich strefach bezpieczehstwa
od gazociaggu - nalezy przez to rozumieé
gazocigag wraz ze strefami, w ktérych
obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji
obiektow i zadrzewien zgodnie z warun-
kami technicznymi jakim powinny od-
powiada¢ sieci gazowe okreslonymi w
przepisach odrebnych: jako strefy kon-
trolowane lub jako odlegtosci podsta-
wWOowe;

parkingu zielonym — nalezy przez to ro-
zumiec¢ teren zieleni urzgdzonej lub ta-
kowej, przystosowany do krotkookreso-
wego postoju samochoddéw osobowych
w sposob umozliwiajgcy umocnienie
podtoza trawiastego lub utatwiajgcy jego
rekultywacje;

planie - nalezy przez to rozumieé ustale-
nia niniejszej uchwaty, stanowigcej akt
prawa miejscowego, o ile z tresci przepi-
su nie wynika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nale-
zy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki bu-
dowlanej lub inwestycyjnej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudo-
wana i nieutwardzona. -- wyrazong jako
procentowy udzial powierzchni biolo-
gicznie czynnej w powierzchni terenu
dziatki budowlanej lub inwestycyjnej.
Typowag powierzchnig biologicznie czyn-
ng sa tereny zieleni towarzyszgcej zabu-
dowie, w tym zadrzewienia, zakrzewie-
nia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki
wodne, powierzchniowe uprawy. Na te-
renach zieleni urzgdzonej z urzadzeniami
sportu i rekreacji do powierzchni biolo-
gicznie czynnych wlicza sie takze po-
wierzchnie boisk, biezni, rzutni, skoczni i
placéw zabaw dla dzieci — niezaleznie od
ich konstrukcji. W szczego6lnosci za po-
wierzchnie biologicznie czynng nie uzna-
je sie: zieleni projektowanej na dachach i
$cianach budynkow, budowli nadziem-
nych i podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla po-
trzeb okreslenia liczby miejsc parkingo-
wych - nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnie pomieszczen, na wszystkich
kondygnacjach, stuzgcych do zaspokoje-
nia potrzeb zwigzanych bezposrednio z
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19)

20)

21)

22)

23)

przeznaczeniem catego budynku lub jego
czesci;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie dziatki budowla-
nej lub inwestycyjnej zajeta przez nad-
ziemng cze$¢ budynku lub budynkéw w
stanie wykonczonym, wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku lub wszystkich budynkéw na
ptaszczyzne poziomg, przyjmujgc za
podstawe obrys parteru lub obrys scian
fundamentowych w przypadku gdy jest
on wigkszy: przy czym do powierzchni
zabudowy wlicza sie powierzchnie prze-
Switéw, przejs¢ i przejazdow (bramy),
ganki, werandy; do powierzchni zabu-
dowy nie wlicza sie schoddéw na gruncie,
powierzchni budynkéw Ilub ich czesci
znajdujgcych sie pod powierzchniag tere-
nu, studzienek lub okienek piwnicznych,
daszkéw, okapéw dachowych, nadwie-
szonych czesci budynkéw oraz Sciezek,
utwardzonych podjazdéw, miejsc par-
kingowych, miejsc na $mietniki, altan,
pergoli - wyrazong w jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy w po-
wierzchni terenu dziatki budowlanej lub
inwestycyjne;j;

przepisach odrebnych - nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi poza ustawg o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy
przez to rozumieé ze na kazdej dziatce
budowlanej lub inwestycyjnej, potozonej
w obrebie wyodrebnionego liniami roz-
graniczajagcymi terenu o okreslonym
przeznaczeniu, zajmuje ono, co najmniej
60% powierzchni tej dziatki budowlanej
lub inwestycyjnej, a w odniesieniu do
funkcji obiektu, ze okreslona funkcja
zajmuje, co najmniej 60% jego po-
wierzchni catkowitej;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie wpro-
wadzone lub istniejgce jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, ktére nie
zmienia charakteru tego przeznaczenia;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumieé, ze na kazdej dzialce
budowlanej lub inwestycyjnej, potozonej
w obrebie wyodrebnionego liniami roz-
graniczajagcymi terenu o okreslonym
przeznaczeniu, zajmuje ono, nie wiecej
niz 40% powierzchni tej dziatki budowla-
nej lub inwestycyjnej, a w odniesieniu
do funkcji obiektu, ze okreslona funkcja

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

zajmuje, nie wiecej niz 40% jego po-
wierzchni catkowitej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek sporzadzony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

siegaczu - nalezy przez to rozumieé¢ wy-
sunietg czesé dziatki o minimalnej szero-
kosci 5m i maksymalnej dtugosci 60m,
przez ktérg odbywa sie dostep do drogi
publicznej;

strefie zwyktej w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu- W.0O.CH.K. -
nalezy przez to rozumieé obszar objety
ochrong prawng na podstawie przepi-
séw odrebnych tj. rozporzadzenia nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lu-
tego 2007r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lute-
go 2007r. Nr 42, poz. 870);

terenie - nalezy przez to rozumieé czesé
obszaru planu wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi o okre-
$lonym przeznaczeniu, oznaczong na ry-
sunku planu — symbolem literowym i
numerem;

tunelach ekologicznych - nalezy przez to
rozumieé¢ otwory (przepusty) w cokole
ogrodzenia  umozliwiajgce  migracje
drobnych przedstawicieli fauny w szcze-
gélnosci ssakow wielkosci jeza, ptazéw i
gadéw. Przerwy w cokole ogrodzenia
powinny byé¢ wykonane na wysokosci
poziomu terenu, mie¢ $rednice, co naj-
mniej 15cm i by¢é rozmieszczone w od-
stepach nie wigkszych niz 1,5m. Przej-
$§ciami moga byé rowniez, co najmniej
10cm przeswity pomiedzy podmurowka,
a azurowymi elementami ogrodzenia, je-
zeli podmurowka bedzie nie wyzsza niz
10cm;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ ni-
niejszg uchwate Rady Gminy Nadarzyn,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

urzadzeniach infrastruktury technicznej —
nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig
przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroener-
getyczne, gazowe i telekomunikacyjne
oraz przytagcza do obiektow budowla-
nych;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumiec¢: dziatalno$¢ stuzaca zaspokaja-
niu potrzeb ludnosci, nie zaliczong do
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przedsiewzie¢ mogacych zawsze znacza-
co oddziatywa¢ na $rodowisko, nie po-
wodujgcg przekraczania standardow ja-
kosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza
terenem, do ktdérego prowadzacy dzia-
talno$¢ posiada tytut prawny;

32) ustugach towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej - nalezy przez to rozumieé
ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuza-
cych dziatalnosci, ktérej celem jest za-
spokajanie podstawowych potrzeb lud-
nosci, ktére nie wytwarzajg débr mate-
rialnych bezposrednimi metodami prze-
mystowymi, a w szczegolnosci: ustugi
handlu detalicznego, dziatalnosci biuro-
wej, oswiaty, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
sportu i rekreacji, kultury, projektowania
i pracy tworczej, gastronomii, turystyki,
apteki, ustugi rzemieslnicze, a w szcze-
goélnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetycz-
ne, pralnicze, drobne ustugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku z wytacze-
niem napraw samochodéw i motocykli;

33) zabudowie w zorganizowanym osiedlu -
nalezy przez to rozumie¢ zabudowe,
wraz z niezbedng komunikacjg i infra-
strukturg techniczng, niezbednymi ustu-
gami osiedlowymi, powigzane ze sobg
funkcjonalnie i technicznie.

. Inne pojecia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosow-
nych odrebnych przepiséw.
Dziat I
Ustalenia ogo6lne planu

Rozdziat 1

Ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni

Przeznaczenie terenu

§ 6.

1. Okresla sie nastepujgce rodzaje przeznacze-

nia terendw wyznaczonych liniami rozgrani-
czajgcymi i oznaczonych symbolem litero-
Wym przeznaczenia terenu i numerem:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - oznaczony na rysunku planu
symbolem MN1;

2) teren wod powierzchniowych - rzeka Utra-
ta - oznaczony na rysunku planu symbo-
lem WS;

3) teren komunikacji - oznaczony na rysunku
planu symbolem KDZ - cze$é¢ terenu pu-
blicznej drogi zbiorcze;j.

2.

Okreslone w planie przeznaczenia poszcze-
golnych terendbw wskazujg podstawowy,
ustalony w planie sposob ich uzytkowania.

Ustala sie, ze teren KDZ, jako cze$¢ drogi
gminnej, jest przeznaczony pod inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§7.

. Ustala sie, ze nadrzednym celem miejscowe-

go planu zagospodarowania przestrzennego
jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzen-
nego przy jednoczesnej ochronie wartosci
srodowiska i przyrody.

Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego sa ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Gminy
Nadarzyn.

Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady
ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i
przestrzennych przy uwzglednieniu uwarun-
kowan $rodowiska oraz wymogow przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 8.

. Obszar planu potozony jest w strefie zwyktej

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu w ktérej obowigzujg przepisy rozporza-
dzenia, o ktorym mowa w 8 5 ust. 1 pkt 26
oraz przepisy o ochronie przyrody i Srodowi-
ska.

Ustala sig, ze na catym obszarze objetym
planem obowigzujg nastepujagce zasady
ochrony i ksztattowania $rodowiska:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzige¢ mo-
gacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisow od-
rebnych (przepisy ustawy Prawo ochrony
srodowiska), z wyjgtkiem elementéw nie-
zbednych dla prawidiowego funkcjono-
wania gminnych i ponad lokalnych infra-
strukturalnych inwestycji celu publicznego
oraz przedsiewzie¢, dla ktérych przepro-
wadzona procedura oceny oddziatywania
na $srodowisko wykazata brak niekorzyst-
nego wptywu stanu na $rodowisko przy
zastosowaniu najkorzystniejszego dla $ro-
dowiska wariantu, wskazanego w raporcie
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodo-
wisko;
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2) zakazuje sie likwidowania i niszczenia za-
drzewien nadwodnych i przydroznych, je-
zeli nie wynikajg one z potrzeb ochrony
przeciwpowodziowe] i zapewnienia bez-
pieczenstwa ruchu drogowego lub wod-
nego albo budowy, odbudowy, utrzyma-
nia, remontéw Ilub naprawy urzadzen
wodnych;

3) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpiecze-
niem przeciwpowodziowym lub utrzyma-
niem, budowa, odbudowg naprawg lub
remontem urzgdzen wodnych;

4) nakazuje sie minimalizowanie przeksztat-
cen powierzchni ziemi i jej ochrone przed
erozjg poprzez wtasciwe zagospodarowa-
nie i odprowadzanie wod opadowych, a
przy realizacji prac ziemnych nalezy wyeg-
zekwowacé zdjecie warstwy prochnicznej
gleby, oraz jej odpowiednie zdeponowa-
nie, co najmniej w ilosci pozwalajagcej na
przywrocenie tej warstwy na fragmentach
niezabudowanych;

5) zakazuje sie dokonywania zmian stosun-
kow wodnych, jezeli stuzg innym celom
niz ochrona przyrody oraz racjonalna go-
spodarka wodna;

6) nakazuje sie zachowanie naturalnego cha-
rakteru brzegéw rzeki Utraty za wyjatkiem
prowadzenia prac zwigzanych z zabezpie-
czeniem przeciwpowodziowym i utrzyma-
niem lub budowa urzadzeh wodnych;

7) w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajgcej
terenu wod powierzchniowych — rzeki
Utraty, zakazuje sie lokalizowania obiek-
tow budowlanych z wyjatkiem stuzgcych
potrzebie ochrony przeciwpowodziowej,
sieci infrastruktury technicznej i komuni-
kacji, zbiornikow retencyjnych, oraz wy-
znaczenia wydzielonych stref dostepnych
dla zwierzat.

§9.

1. Ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego

rzeki Utraty. Wszelkie prace ziemne zwigzane
z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego,
przeksztatcenie poziomu terenu mogace na-
ruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosun-
ki wodne, wymagajg uzgodnien na warun-
kach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

. Dla konserwacji rzeki Utraty i otwartych ro-
woéw melioracyjnych ustala sie zachowanie
dostepnosci w postaci ,drogi eksploatacyj-

4

nej”.

3.

Ustala sie zasade objecia obszaru zorganizo-
wanym systemem zaopatrzenia w wode, od-
prowadzania i unieszkodliwiania $ciekow sa-
nitarnych wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektéw w obszarze planu oraz
dopuszczenie odprowadzania $ciekdw do
srodowiska w sposéb okreslony w przepi-
sach odrebnych.

Ustala sie zagospodarowanie i uzytkowanie
terendw wykluczajace zanieczyszczenie wéd
otwartych, wod gruntowych oraz gruntu na
wtasnych dziatkach i na terenach przylegtych.
Ustala sie warunki odwodnienia terenow za-
budowy oraz terendéw komunikacji.

Ustala sie racjonalne wykorzystanie po-
wierzchni na dziatkach, poprzez zachowanie
proporcji pomiedzy czescig zabudowang, a
nie zabudowang, okreslonych wskaznikiem
procentowego udzialu powierzchni biolo-
gicznie czynnych.

Ustala sie ochrone i utrzymanie zieleni ogro-
dowej i przydomowej na terenie dziatek, zie-
leni przyulicznej i nadwodnej. Wycinanie
drzew niezbedne dla realizacji drog, zbiorni-
kow retencyjnych lub zabudowy, wymaga
uzyskania zgody w odrebnym postepowaniu.
W przypadku koniecznosci usuniecia drzew
dla realizacji inwestycji nie bedacych inwe-
stycjami celu publicznego nakazuje sie wy-
konanie nasadzen kompensujgcych gatun-
kow rodzimych wtasciwych dla siedlisk.

Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu
hatasu w $srodowisku okresla sie przyporzad-
kowanie wyznaczonego na rysunku planu te-
renu do rodzaju okreslonego w przepisach
Prawa ochrony srodowiska.

W celu ochrony powietrza ustala sie ogrze-
wanie pomieszczeh obiektow istniejgcych i
planowanych paliwami, o mozliwie najniz-
szym poziomie emisji substancji szkodliwych
dla s$rodowiska, spetniajagcych aktualnie
obowigzujgce normy.

Ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na
odpady w granicach dziatki, z obowigzkiem
segregowania odpadow.

Rozdziat 3

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw

lub obiektow podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§10.

Oznacza sie na rysunku planu zasieg obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig wzdtuz
rzeki Utraty, w ktorym przyjmuje sie ogranicze-
nia w uzytkowaniu terenu okreslone w przepi-
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sach odrebnych Prawa wodnego dotyczgcych
ochrony przed powodzig. Na obszarze bezpo-
$sredniego zagrozenia powodzig, w czesci wy-

znaczonej

nieprzekraczalng liniag zabudowy

wzdtuz rzeki Utraty ustala sie zakaz zabudowy
wynikajgcy z Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu.

Dziat IlI

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

0 réznym przeznaczeniu

Rozdziat 1
Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

§11.

1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej oznaczony na rysunku
planu symbolem MN1 potozony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu.

2. Dlaterenu MN1 ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w zorgani-
zowanym osiedlu wraz z niezbednymi
ustugami osiedlowymi, niezbedng infra-
strukturg techniczng, komunikacjg pie-
szo-jezdng (drogi wewnetrzne) i zielenig
urzadzong;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia in-
frastruktury technicznej i ochrony
srodowiska, urzagdzenia ochrony prze-
ciwpozarowej dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

b) garaze i budynki gospodarcze towa-
rzyszgce zabudowie, kioski, obiekty
matej architektury;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) towarzyszace zabudowie mieszka-
niowej ustugi, o ktorych mowa w 8 5
ust. 1 pkt 32, jako lokal ustugowy
wbudowany w budynek mieszkalny
lub w oddzielnych budynkach,

b) przepompownie Sciekow,
transformatorowe 15/0,4kV,

stacje

c) urzadzenia wodne zabezpieczajgce
przed powodzig (w tym zbiorniki re-
tencyjno - odparowywalne).

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1)

ustala sie budynki mieszkalne w formie
wolno stojacej, blizniaczej lub szerego-
wej;

2)

ustala sie nastepujgce zasady ksztatto-
wanie uktadu urbanistycznego osiedla:

a) ogrody powinny koncentrowac sie
wewnatrz kwartatow zabudowy, a w
projektach zagospodarowania po-
szczegolnych dziatek nalezy uwzgled-
ni¢ oddzielenie zabudowy, od strony
drog, szpalerami drzew lub zywopto-
tem,

b) budynki nalezy sytuowaé¢ wzdtuz uli-
czek lub koncentrowac¢ wokot placy-
kow komunikacyjnych,

c) dopuszcza sie wydzielenie przejsé
pieszych z zielenig,

d) ustala sie nowe nasadzenia w formie:
zieleni towarzyszgcej drogom we-
wnetrznym, zespotow zieleni urza-
dzonej lub zieleni towarzyszgcej urza-
dzeniom sportu i wypoczynku;

wzdtuz brzegu rzeki Utraty ustala sie za-
chowanie pasa terenu zgodnie z rysun-
kiem planu od granicy dziatki nr ew. 98/2
jako ciggu przyrodniczego o znaczeniu
lokalnym z 6-cio metrowym pasem tere-
nu dla obstugi eksploatacyjnej rzeki Utra-
ty (w tym 3,56m na terenie dz. nr ew. 138)
oraz dopuszcza sie lokowanie urzadzen
wodnych zabezpieczajgcych przed po-
wodzig (w tym zbiornikow retencyjno -
odparowywalnych);

na jednej dziatlce budowlanej o ustalo-
nym normatywie ustala sie: budowe
jednego budynku mieszkalnego wolno
stojgcego, jednego budynku mieszkal-
nego w zabudowie blizniaczej lub jedne-
go budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;

dopuszcza sie budynki mieszkalne z
ustugami wbudowanymi lub bez ustug
wbudowanych;

budynki gospodarcze i garazowe moga
by¢ realizowane tylko jako zintegrowane
z brytg budynku mieszkalnego i nie mo-
ga przekracza¢ 60m? powierzchni zabu-
dowy;

dopuszcza sie wydzielenie, nie wiecej niz
pie¢ dziatek budowlanych dla potrzeb
zlokalizowania w oddzielnych budynkach
ustug towarzyszgcych zabudowie miesz-
kaniowej oraz wydzielanie dziatek dla
obiektow infrastruktury technicznej;

ustala sie harmonizowanie zabudowy:
dotyczy wysokosci budynkow, ksztattu
dachoéw, kolorystyki elewacji, pokry¢ da-
chow.
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4.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)

dla terenu MN1 potozonego w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu W.O.CH.K. obo-
wigzujg odpowiednio ustalenia, o kto-
rych mowa w 8 8;

obowigzujg odpowiednio ustalenia za-
pisane w § 9;

zakazuje sie samowolnego nasypywa-
nia i obnizania powierzchni terenu dzia-
tek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sasiednich oraz odprowadzania
wod opadowych na sagsiednie dziatki i
drogi;

w projektach zagospodarowania nalezy
uwzgledni¢ zagospodarowanie zielenig
niskg korytarza nad rzekg Utratg po-
miedzy granicg dz. nr ew. 98/2, a nie-
przekraczalng linig zabudowy;

na podstawie przepisow odrebnych z
zakresu ochrony $srodowiska ustala sie
przyporzgdkowanie terenu MN1 pod
wzgledem dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku, jako teren prze-
znaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

ustala sie powierzchnie biologicznie
czynng na, co najmniej 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej z zabu-
dowa wolno stojgca, blizniaczg lub sze-
regowa;

ustala sie powierzchnie biologicznie
czynng na, co najmniej 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej z wolno
stojgcymi budynkami ustug lub z obiek-
tami infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabu-
dowy w strefie zabudowy wyznaczonej
na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
linii rozgraniczajgcej drogi 2KDZ
(poza obszarem planu),

b) wzdtuz rzeki Utraty zgodnie z rysun-
kiem planu z uwzglednieniem usta-
len § 10,

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m
pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi
1KDD (poza obszarem planu) oraz w
odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
potudniowej granicy obszaru planu;

ustala sie sytuowanie zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m
pomiedzy granicg dziatki petnigcej
funkcje niepublicznej drogi we-
wnetrznej, a trwatymi elementami
konstrukcyjnymi budynkow takimi
jak: taras na kolumnach, wykusze,

b) powyzsze ustalenie nie dotyczy bu-
dowy garazy wysunietych przed
elewacjg frontowg budynku miesz-
kalnego i odsunietych, co najmniej
Tm od granicy dziatki petnigcej
funkcje niepublicznej drogi we-
wnetrznej,

c) wzdtuz ciggow pieszych z zachowa-
niem odlegtosci okreslonych w
przepisach odrebnych,

d) w odlegtosci nie mniejszej niz 3,5m
od otwartego rowu melioracji
szczego6towej;

dopuszcza sie cofniecie zabudowy w
gtab dziatki i odsuniecie od linii rozgra-
niczajgcej drég publicznych lub od gra-
nicy dziatek petnigcych funkcje niepu-
blicznych dréog wewnetrznych;

dopuszcza sie obiekty matej architektu-
ry, sieci i obiekty infrastruktury tech-
nicznej pomiedzy linig rozgraniczajacg
drég lub granicg dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drog wewnetrz-
nych, a nieprzekraczalng linig zabudo-
wy;

przy wijazdach na osiedle, w granicy
dziatki sgsiedniej i pomigdzy linig roz-
graniczajagcg drog 2KDZ Ilub 1KDD, a
nieprzekraczalng linia zabudowy do-
puszcza sie lokowanie parterowych
portierni;

dopuszcza sie etapowa, (nie jednocze-
sng) budowe i rozbudowe budynkéw,
przy granicy dziatki budowlanej jako
docelowg zabudowe w uktadzie bliz-
niaczym lub szeregowym;

ustala sie:

a) maksymalng powierzchnie zabudo-
wy do 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej lub inwestycyjnej z zabu-
dowg mieszkaniowa jednorodzinng
wolno stojacg, blizniaczg lub szere-
gowg z ustugami wbudowanymi lub
bez ustug wbudowanych,

b) maksymalng powierzchnie zabudo-
wy na 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej ustugami w oddzielnych
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8)

10)

11)

12)

budynkach lub z obiektami infra-
struktury technicznej,

¢) maksymalny wskaznik intensywno-
Sci zabudowy na 1,2 dla zabudowy
mieszkaniowej i na 2 dla zabudowy
z ustugami w oddzielnych budyn-
kach;

ustala sie:

a) maksymalng wysoko$é zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej (z kondygnacjg w dachu
wigcznie) do trzech kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 12m,

b) maksymalng wysokosé¢ portierni lub
garazy (zintegrowanych z budyn-
kiem mieszkalnym sytuowanych w
odlegtos$ci 1 m od linii rozgranicza-
jacej drogi wewnetrznej) na 4m;

nakazuje sie stosowanie dachow dwu-
spadowych lub wielospadowych o sy-
metrycznych potaciach i o nachyleniu
potaci od 10° do 45°, dopuszczajac do-
Swietlenie poddaszy bez ograniczeh
konstrukcyjnych;

dopuszcza sie dachy ptaskie, do 10° dla
ustug w oddzielnych budynkach na
wydzielonych dziatkach budowlanych;

ustala sie obowigzujgcg kolorystyke
budynkow:

a) dachy powinny by¢ przekryte da-
chowkg bgdz tez innym materiatem
imitujagcym dachowke, w odcieniach
czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkéw powinny mieé
kolory od bieli poprzez odcienie pia-
skowe i bezowe do koloru z6ttego,

¢) wyklucza sie stosowanie na elewa-
cjach budynkéw wszelkich paneli
elewacyjnych, w szczego6lnosci wy-
konanych z tworzyw sztucznych i
metali, w tym miedzy innymi Siding,

d) nakazuje sie zharmonizowanie kolo-
rystyki elewacji i materiatéw wykon-
czeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych wzdtuz uliczki, pla-
cu i na dziatce;

dopuszcza sie:

a) wbudowany lokal uzytkowy do 30%
powierzchni  catkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w
tym ustugi handlu do 50m? po-
wierzchni sprzedazy,

13)

14)

b) w oddzielnych budynkach ustug
ustugi handlu do 200m? powierzchni
sprzedazy;

dopuszcza sie umieszczanie nosnikow
reklamowych i elementéw informacyj-
nych pod warunkiem:

a) umieszczania nosnikow reklamo-
wych w obrebie dziatki budowlanej
na ogrodzeniach lub elewacjach bu-
dynkéw,

b) nie umieszczania nos$nikow rekla-
mowych i znakéw informacyjno pla-
stycznych w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakéw drogowych
lub w sposéb utrudniajgcy ich od-
czytywanie, a takze na naroznych
Scieciach linii ogrodzen, co najmniej
1m od tego skosu w kazdg strone i
w odlegtosci mniejszej niz 3m od
krawedzi jezdni,

c) lokalizowania reklam o powierzchni
informacyjnej maksymalnie 2m? na
jednej dziatce budowlanej,

d) umieszczania reklam na elewacjach
budynkéw maksymalnie do wyso-
kosci stropu nad pierwszg kondy-
gnacjg nadziemna,

e) lokalizowania nos$nikow reklamo-
wych nie wyzszych niz dopuszczalna
wysokos$¢ zabudowy,

f) dopuszcza sie lokalizacje reklam i
znakéw informacyjno-plastycznych
w powigzaniu z elementami matej
architektury,

g) ustalenia powyzsze nie dotycza
gminnego systemu informacji prze-
strzennej oraz znakéw drogowych;

dopuszcza sie grodzenie dziatek z za-
chowaniem nastepujacych warunkéw:

a) ogrodzenia dziatek od strony droég
lokowane w liniach rozgraniczaja-
cych drog publicznych lub w granicy
dziatek petnigcych funkcje niepu-
blicznych drog wewnetrznych,

b) dopuszcza sie ogrodzenia dziatek nie
blizej niz wzdtuz granicy pasa terenu
wyznaczonego dla obstugi eksplo-
atacyjnej rzeki Utraty, z uwzglednie-
niem granicy obszaru bezposred-
niego zagrozenia powodzig,

c) dopuszcza sie lokowanie obustron-
nych ogrodzen wzdtuz otwartego
rowu melioracji szczego6towej nie
blizej niz 1,5m od jego brzegu,
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15)

6. W

d)

e)

f)

h)

ogrodzenia o max wysokosci 2,2m
nad poziom terenu (z wyjgtkiem
bram i furtek), azurowe minimum w
50% powierzchni ogrodzenia, z co-
kotem petnym max do wysokosci
0,6m nad poziom terenu,

dopuszcza sie furtki w ogrodzeniach
zewnetrznych,

nakazuje sie stosowanie w ogrodze-
niach tuneli ekologicznych,

dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gtagb dziatek wzdtuz
drogi dojazdowej 2KDZ i 1KDD (po-
za obszarem planu) przy wjazdach
na teren MN1,

dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gitgb dziatek wzdtuz
granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych.
Teren pomiedzy linig ogrodzen, a li-
nig zabudowy, w takich przypad-
kach, przeznacza sie na miejsca po-
stojowe, zielen ozdobng lub chodni-
ki,

z wylaczeniem placow do zawraca-
nia i rond ustala sie narozne $ciecia
linii ogrodzen: nie mniejsze niz 5m
wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi
1KDD, nie mniejsze niz 10m wzdtuz
linii rozgraniczajacej drogi 2KDZ, a
takze nie mniejsze niz 5m wazdtuz
granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych,

zakazuje sie ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych (z
wyjatkiem elementow stupow i co-
kotéw). Zakaz dotyczy takze ogro-
dzeh wewnetrznych pomiedzy po-

szczegOlnymi dziatkami budowla-
nymi,
w ogrodzeniu nalezy sytuowaé

szafki gazowe i energetyczne za-
pewniajgc do nich dostep od strony
drogi;

jako obiekty matej architektury dopusz-
cza sie: w szczegoOlnosci pojemniki z
zielenia, stupki, murki, tawki, elementy

placow

zabaw, fontanny, pomniki,

miejsca (obudowa) na pojemniki na
Smieci, trzepaki.

obszarze bezposredniego

zagrozenia

powodzig — ustalenia & 10.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1)

2)

nie wyznacza sie terenu dla scalen i po-
dziatéw nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dziatek budow-
lanych:

a) 1000m? dla jednego budynku miesz-
kalnego wolno stojacego,

b) 400m? dla jednego budynku miesz-
kalnego w zabudowie blizniaczej,

c) 250m? dla jednego budynku miesz-
kalnego w zabudowie szeregowej i
400m? dla skrajnego segmentu,

d) 3000m? dla ustug w oddzielnych bu-
dynkach;

0 5% dopuszcza sie obnizenie minimal-
nej powierzchni dziatek budowlanych
wymienionych w pkt 2;

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych nieruchomos$ci grunto-
wych ztozonych z wiecej niz jednej dziat-
ki pod warunkiem stosowania okreslo-
nych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej,

minimalne szerokosci frontu dziatek bu-
dowlanych:

a) 10m dla jednego budynku mieszkal-
nego w zabudowie blizniaczej,

b) 7m dla jednego budynku mieszkalne-
go w zabudowie szeregowej, ale 10m
dla skrajnego segmentu,

¢) 20m dla jednego budynku mieszkal-
nego wolno stojgcego,

d) 20m dla ustug w oddzielnych budyn-
kach;

dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci, o
ktorych mowa w pkt 5: na tuku drogi, na
tuku drogi z podjazdem do budynku lub
wokot placu do zawracania;

kat potozenia granic dziatki budowlanej
w stosunku do pasa drogowego w za-
kresie: 60°- 90°;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okreslone w pkt 2, 3, 5
i 6 dla dziatek pod infrastrukture tech-
niczng i niepubliczne drogi wewnetrzne;

ustala sie:

a) dopuszczenie w niezbednym zakresie
podziatow zgodnie z ustaleniami pla-
nu i przepisami odrebnymi,
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b) taki podziat terenu, aby unika¢ wy-
znaczania niepublicznych drog we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

c) dopuszczenie dostepu do drog we-
whnetrznych poprzez siegacz,

d) dopuszczenie niepublicznych drég
wewnetrznych o minimalnej szeroko-
$ci 10m,

e) iz, kazda nowa droga wewnetrzna
winna mie¢ dwustronne wigczenie do
uktadu komunikacyjnego, a gdyby to
byto niemozliwe droga o jednostron-
nym wigczeniu dtuzsza niz 60m, musi
mieé stworzone warunki do zawraca-
nia (placyk do zawracania o minimal-
nych wymiarach 12,5m x 12,5m lub
$rednicy nie mniejszej niz 12,5m),

f) projektowanie skrzyzowan drég we-
wnetrznych pod katem zblizonym do
kata prostego z naroznymi Scieciami
co najmniej 5m na bm,

g) narozne Sciecia linii rozgraniczajacych
nie mniejsze bm wzdtuz drogi 1KDD
(poza obszarem planu), nie mniejsze
niz 10m wzdtuz linii rozgraniczajacej
drogi zbiorczej 2KDZ (poza obszarem
planu), a takze nie mniejsze niz 5m
wzdtuz granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég we-
wnetrznych, za wyjgtkiem placow do
zawracania, ronda i dopuszczanych
uchwatg miejsc pod wydzielone pasy
zieleni urzadzonej (szpalery drzew,
zywoptoty i inna zielen urzgdzona,
ktorych szerokos¢ jest nie mniejsza
niz 5m) projektowanych pomiedzy
granicami niepublicznych drog we-
wnetrznych, a granicami dziatek,

h) dopuszczenie wydzielania pasow zie-
leni urzadzonej (szpalery drzew, zy-
woptoty i inna zieleh urzadzona, kto-
rych szerokos¢ jest nie mniejsza niz
5m) pomiedzy granicg niepublicznej
drogi wewnetrznej, a granicami dzia-
tek,

i) dopuszczenie wydzielania drog we-
wnetrznych niepublicznych ze zjaz-
dami na droge 1KDD lub droge 2KDZ
(poza obszarem planu).

warunki

Szczegdblne

zagospodarowania

terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w

tym zakaz zabudowy:

1) oznacza sie granice terenéw zdrenowa-

nych oraz ustala sie:

3)

a) warunek realizacji zabudowy po prze-
budowie lub likwidacji drenazu rolni-
czego,

b) dopuszczenie likwidacji sieci drenar-
skich, zmiany tras rowéw melioracyj-
nych, przekrycia rowdéw melioracyj-
nych oraz odprowadzenia wéd opa-
dowych i oczyszczonych $ciekow ko-
munalnych zgodnie z warunkami za-
pisanymi w Prawie wodnym,

c) odsuniecie zabudowy od rowow
otwartych na odlegtos¢ 3.5m oraz sy-
tuowanie ogrodzen wzdtuz rowow
otwartych w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5m;

zakazuje sie w szczegolnosci lokowania:
domoéw weselnych, ustug handlu hurto-
wego, handlu materiatami budowlany-
mi, sktadow i magazynow, ustug handlu
detalicznego o powierzchni przekraczaja-
cej 200m? powierzchni sprzedazy, zabu-
dowy zagrodowej i ustug wymagajacych
wprowadzenia ruchu transportu ciezkie-
go ponad 3,5t;

zakazuje sie zmiany funkcji w budynku z
ustugami na cele mieszkalne.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)

ustala sie obstuge komunikacyjng od
strony przylegtych, potozonych poza ob-
szarem planu, drég publicznych 2KDZ i
1KDD;

w pasie terenu dla eksploatacji rowu me-
lioracji szczeg6towej, potozonego wzdtuz
tego rowu, dopuszcza sie przej$cia pie-
sze;

ustala sig sytuowanie miejsc parkingo-
wych na terenie inwestycji dopuszczajac
zatoki postojowe na dziatkach petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrz-
nych;

w zakresie bilansu miejsc parkingowych
ustala sie nastepujagce minimalne
wskazniki zaspokojenia potrzeb parkin-
gowych dla samochodéw osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna — na wtasnej dziatce 2 miejsca
postojowe (liczone z miejscami w ga-
razach) na 1 budynek mieszkalny,

b) ustugi - 30 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej ustug
(z uwzglednieniem rotacji),

c) obiekt handlowy, sklep, punkt ustu-
gowy - 30 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej (z
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uwzglednieniem rotacji), ale nie mniej
niz 3 miejsca na sklep lub punkt ustu-
gowy,

d) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej odpowiednio wedlug po-
trzeb.

10. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1)

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej dla celéw bytowych i
ustug. Dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z lokalnego ujecia do celéw go-
spodarczych, zaopatrzenia placu bu-
dowy i na cele przeciwpozarowe.
Zgodnie z przepisami odrebnymi za-
opatrzenie na cele przeciwpozarowe
winno uwzgledniaé¢ hydranty nadziem-
ne lub w wyjatkowych przypadkach
podziemne;

odprowadzenie $ciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekow
kanalizacjg grawitacyjng i ptytkg ka-
nalizacja grawitacyjno-cisnieniowa
realizowang sukcesywnie w miare
rozwoju budownictwa, w systemie
rozdzielczym,

b) ustala sie, ze odbiornikiem $ciekow
bedzie oczyszczalnia poza obszarem
planu,

c) dla obiektow tymczasowych lub
petnigcych czasowo funkcje ekspo-
zycyjne, do czasu realizacji kanaliza-
cji sanitarnej, dopuszcza sie odpro-
wadzenie $ciekow bytowo - gospo-
darczych (na wtasnym terenie) do
atestowanych, szczelnych zbiorni-
koéw na nieczystosci ptynne z wywo-
zem do punktu zlewnego,

d) zakazuje sie lokowania przydomo-
wych oczyszczalni $ciekéw z roz-
sgczkowaniem,

e) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych
urzgdzeh zbiornikowo ttocznych
(pompowni) bez zmiany niniejszego
planu;

odprowadzenie wéd opadowych:

a) ustala sie powierzchniowe odpro-
wadzenie wod opadowych, z ewen-
tualnym  zastosowaniem  oczek
wodnych, w przypadku wystarczaja-
co chtonnej powierzchni biologicz-
nie czynnej na dziatkach, z zastoso-
waniem systemu mieszanego tacza-
cego system drenarski z systemem
kanalizacji deszczowej,

b) odwodnienie drog do kanalizacji
deszczowej, rowami odwadniajacy-
mi przydroznymi, ze zrzutem do od-
biornika (rowy melioracyjne, rzeka
Utrata lub inne sztuczne zbiorniki
wodne), po uzgodnieniu z wtasci-
wym zarzagdem melioracji i urzadzen
wodnych,

c) zakazuje sie odprowadzania wodd
opadowych, wod drenazowych i
odwodnieniowych do sieci kanaliza-
cji sanitarnej oraz na jezdnie drég;

zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) zasilanie w energie elektryczng z ist-
niejagcego uktadu sieci dla wszyst-
kich potencjalnych odbiorcow z na-
powietrznych i podziemnych sieci
elektroenergetycznych 15kV wypro-
wadzonych z istniejgcej RPZ Sekocin
i projektowanej RPZ ,,Nadarzyn” po-
za obszarem planu,

b) zaopatrzenie projektowanych inwe-
stycji ze stacji istniejgcych lub no-
wych stacji transformatorowych pod
warunkiem petnego pokrycia zapo-
trzebowania zgodnie z warunkami
okreslonymi przez wtasciwego ope-
ratora systemu elektroenergetycz-
nego wedtug zasad okreslonych w
przepisach odrebnych,

c) dopuszczenie lokowania stupowych
stacji transformatorowych 15/0,4kV
w liniach rozgraniczajacych drog lub
na dziatkach przy drogach, z warun-
kiem zapewnienia dojazdu samo-
chodem ciezarowym ze strefg wolng
od zabudowy w promieniu 3m dla
budynkoéw z materiatow niepalnych i
5m dla budynkéw z materiatéw pal-
nych. Lokalizacja nowych stacji nie
bedzie wymagata zmian niniejszego
planu,

d) pozostawienie w liniach rozgranicza-
jacych drog odpowiednich korytarzy
uwzgledniajgcych wymagane prze-
pisami odlegtosci od innych obiek-
tow dla linii SN i nn napowietrznych
lub kablowych podziemnych,

e) dopuszczenie stosowania alterna-
tywnych zrodet energii elektrycznej:
np. generatoréw pradu;

zaopatrzenie w gaz z sieci $redniego ci-
$nienia istniejacej w drodze 2KDZ, po
uprzedniej niezbednej rozbudowie
zgodnie z przepisami odrebnymi i na
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warunkach okreslonych przez operato-
ra sieci;

6) zaopatrzenie w energie cieplng poprzez
zasilanie w szczegdlnosci: gazem ziem-
nym, energig elektryczng, z wykorzy-
staniem gazu pltynnego (LPG), oleju
opatowego lub paliw ekologicznych, w
tym statych, ktérych stosowanie jest
zgodne z przepisami prawa ochrony
$srodowiska. Dopuszcza sie kominki ja-
ko dodatkowe zrédio ogrzewania
obiektow;

7) gospodarka odpadami w sposob zgod-
ny ze stosownymi przepisami gmin-
nymi dotyczgcymi utrzymania czystosci
i porzadku w gminie, a w szczegdlnosci
z zapewnieniem na terenie inwestycji
miejsc na place pod $mietniki umozli-
wiajgce segregacje odpadow;

8) obstuga w zakresie telekomunikacji z
wykorzystaniem istniejgcej sieci tele-
komunikacji przewodowej (poprzez jej
sukcesywna rozbudowe w miare po-
trzeb) i bezprzewodowej. Dopuszcza sie
lokalizowanie inwestycji celu publicz-
nego z zakresu tacznosci publicznej, je-
zeli taka inwestycja jest zgodna z prze-
pisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych
sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych sie-
ci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej w sposéb nie kolidujacy z
innymi ustaleniami planu oraz zgodny
z przepisami odrebnymi;

10) ustala sie, ze wszelkie sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej winny by¢
wykonane jako szczelne, a realizacja
skrzyzowah projektowanej sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej z istnie-
jacymi  urzgdzeniami infrastruktury
technicznej wymaga uzgodnienia z
wtasciwym operatorem na etapie uzy-
skiwania pozwolenia na budowe lub
zgtaszania robdt budowlanych (chyba,
ze przepisy odrebne stanowig inaczej).

Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
noéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia pod-
stawowego, uzupetniajgcego i dopusz-
czalnego dopuszcza sie zachowanie do-
tychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

12.

2) dopuszcza sie lokowanie obiektéw tym-
czasowych, petnigcych funkcje zaplecza
placu budowy (w tym budynek biura
sprzedazy domoéw i biuro kierownika bu-
dowy).

Stawki procentowe stanowigce podstawe
do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy: okres$la sie stawke procen-
towa na poziomie 10%.

Rozdziat 2
Teren wod powierzchniowych

§12.

Wyznacza sie teren wod powierzchniowych
- cze$¢ rzeki Utraty, oznaczony na rysunku
planu symbolem WS potozony w Warszaw-
skim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Dla terenu WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: powierzch-
niowe wody $rodlgdowe ptyngce - rzeka
Utrata;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ogolnie do-
stepna zielen towarzyszaca, stanowigca
obudowe biologiczng cieku;

3) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infra-
struktury technicznej i urzadzenia wod-
ne.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie zachowanie dla funkcji przy-
rodniczych, odwodnienia terenéw oraz
odprowadzenia oczyszczonych $ciekdw;

2) ustala sie zachowanie, co najmniej 95%
powierzchni biologicznie czynnej na te-
renie WS;

3) ustala sie ochrone zieleni niskiej stano-
wigcej obudowe biologiczna rzeki;

4) ustala sie zachowanie naturalnych brze-
géw rzeki za wyjatkiem prowadzenia
prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym i utrzymaniem lub
budowg urzadzen wodnych;

5) dla terenu WS potozonego w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu W.0.CH.K. obowig-
zuja odpowiednio ustalenia, o ktérych
mowa w § 8 ust. 1.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie utwardzenie gruntu do 5%
powierzchni terenu WS;
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2) zakazuje sie realizacji nos$nikow rekla-
mowych;

3) zakazuje sie sytuowania ogrodzen
wzdtuz brzegow rzeki i terenu WS.

5. Dla terenu WS znajdujgcego sie w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig usta-
lenia 8 10.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zachowuje sie dziatke rzeki.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy: zakazuje sie zabudo-
Wy nie zwigzanej z przeznaczeniem podsta-
wowym, uzupetniajgcym lub dopuszczal-
nym.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie
obstuge terenu WS z nieutwardzonego pasa
terenu rezerwowanego wzdtuz rzeki, w tym
w czesci na terenie MN1, w 6-cio m pasie
terenu pomiedzy brzegiem rzeki, a ustalong
linig ogrodzen.

9. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
nie okresla sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now: nie okresla sie.

11. Stawki procentowe stanowigce podstawe
do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy: okresla sie stawke procen-
towa na poziomie 0%.

Rozdziat 3
Teren publicznej drogi zbiorczej

§13.

1. Wyznacza sie czes$¢ terenu publicznej drogi
zbiorczej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDZ, ktory potozony jest w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu.

2. Dla terenu KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
drogowa czes$c¢ drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: chodnik, sie-
ci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej nie zwiagza-
ne z komunikacja.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, ochrony $rodowiska i przyrody,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie zakaz umieszczania nos$nikow
reklamowych;

3) dla terenu KDZ potozonego w strefie zwy-
ktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu W.O.CH.K. obowigzujg odpo-
wiednio ustalenia o ktérych mowa w §.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy: zakazuje realizacji obiektow
nie zwigzanych z drogg, z urzadzeniami infra-
struktury technicznej (w tym ponadlokalnej i
lokalnej), z komunikacjg pieszg lub rowero-
wa, z zielenig izolacyjna, dopuszczajgc obiek-
ty niezbedne na czas budowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruktu-
ra techniczng: nie okresla sie.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw: nie okresla sie.

7. Stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy: okresla sie stawke procentowa
na poziomie 0%.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na
obszarze planu tracg moc obowigzujgca ustale-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Nadarzyn dla czesci wsi Wa-
lendéw uchwalonego uchwatg nr X/72/2007 Ra-
dy Gminy Nadarzyn z dnia 30 maja 2007r. opu-
blikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego Nr 146 z dnia 28 lipca 2007r.
poz. 3960.

§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Woéjtowi Gmi-
ny Nadarzyn.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Nadarzyn:
Piotr Koztowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LIII/510/2010
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 10 listopada 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Walendéw - Brzozowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Nadarzyn stwierdza, ze projekt miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Walendow — Brzozowa stanowigcy zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg nr X/72/2007 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 30 maja 2007r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego
Nr 146 z dnia 28 lipca 2007r. poz. 3960 zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 16
wrze$nia 2010r. do dnia 8 pazdziernika 2010r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczgcych projektu zmiany planu, do dnia 22 pazdziernika
2010r. nikt nie zgtosit uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LIII/510/2010
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 10 listopada 2010r.

Sposbb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania

Zagospodarowanie terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Walenddéw- Brzozowa stanowigcego zmiane miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Nadarzyn dla czesci wsi Walenddéw uchwalonego uchwatg nr X/72/2007 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 30 maja 2007r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 146 z dnia 28 lipca 2007r. poz. 3960, nie wywota potrzeby realizacji inwestycji, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, poniewaz obejmuje teren przewidziany do zagospodarowania przez indywidualnych
inwestoréw jako zabudowa w zorganizowanym osiedlu.

7339

UCHWALA Nr XXXIX/262/10
RADY GMINY MROzZY
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie okreslenia zasad i trybu przeprowadzania konsultacji spotecznych
z mieszkancami gminy Mrozy.

Na podstawie art. 5a ust. 2 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) uchwala
sie, co nastepuje:

8 1. Przyjmuje sie zasady i tryb przeprowa-
dzania konsultacji spotecznych z mieszkancami
Gminy Mrozy okreslone w zatgczniku do niniej-
szej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
mgr Marek Rudka



