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UCHWALA NR LII/350/2010 RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wzdtuz dro-
gi krajowej nr 5 Poznan - Wroctaw, Szreniawa-Rosnowko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591)' , art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717)2 oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pan-
stwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr
130, poz. 871) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

81. 1. Uchwala sie zmiange miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wzdtuz
drogi krajowej nr 5 Poznan-Wroctaw, Szreniawa -
Rosnéwko obejmujaca dziatke nr 12, zwany dalej
~planem”, po stwierdzeniu jego zgodnosci ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Komorniki, uchwalonego
Uchwata Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z
dnia 25 pazdziernika 2010 r.

2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 12 potozonej w
miejscowosci Szreniawa, przy drodze krajowej nr 5
Poznan-Wroctaw.

3. Granice obszaru objetego planem okres$lone sa
na rysunku planu

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany
w skali 1:500 i zatytutowany ,Zmiana miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wzdtuz drogi krajowej nr 5 Poznan-Wroctaw, Szrenia-
wa - Rosnéwko”, stanowiacy cze$¢ graficzna planu,
zwany dalej ,rysunkiem”;

2) zatacznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygniecie
Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady
Gminy Komorniki o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke bu-
dowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, stanowiaca obszar, na
ktéorym moze byé realizowane zamierzenie inwesty-
cyjne i do ktérego majg zastosowanie uregulowania
zawarte w uchwale;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumiec linie okres$lajaca dopuszczalng minimal-
na odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej
terenu;

3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozu-
mieé¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni petnej
wynosi nie mniej niz 30%;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumieé¢ powierzchnig wszystkich budynkéw zloka-
lizowanych na dzialce, mierzong po obrysie $cian
zewnetrznych, bez schodéw, ramp, taraséw, zada-
szen, wiatrotapow;

5) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumieé
sume powierzchni biologicznie czynnych, pokrytych
roslinnoscig trawiastg, zakrzewionych, zadrzewio-
nych lub urzadzonych jako oczka wodne;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik in-
formacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowania-
mi, niebedacy szyldem, tablicg informacyjng lub zna-
kiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie
jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich sie-
dzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé
element systemu informacji gminnej, informac;ji tury-
stycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
o okres$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowiaca najmniejszg wydzielong liniami rozgrani-
czajgcymi jednostke ustalen planu, oznaczong nume-
rem i symbolem literowym;

10) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ szpalery drzew i krzewéw wraz z zajmowanym
terenem i pozostatymi sktadnikami jego szaty roslin-
ne;j.

Rozdziat Il
Ustalenia ogéine

! Zmiany wymienionej ustawy ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.55,Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
iNr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458: z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241: z 2010 r. Nr 28,

poz. 142 i Nr 28, poz. 146 Nr 106, poz. 675.

2 Zmiany wymienionej ustawy ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124; Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 130, poz. 871, nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043.



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr 274

- 29312 -

Poz. 5462

83. Na obszarze planu ustala sie przeznaczenie te-
renu pod zabudowe ustugowg, oznaczone na rysun-
ku symbolem U.

84. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw, charakter architekto-
niczny nowej zabudowy, nieprzekraczalne linie zabu-
dowy, powierzchnie zabudowy, maksymalne wyso-
kosci budynkéw, formy dachéw — zgodnie z zapisami
w planie;

2) zakaz sytuowania reklam i tablic informacyjnych
w miejscach i w sposéb utrudniajgcy czytelnosé in-
formacji drogowskazowej;

3) zakaz o$wietlania zrealizowanych na obszarze
planu obiektéw w sposéb ujemnie wptywajacy na
drogi potozone w sasiedztwie.

85. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych za-
wsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko, dla kto-
rych wymagane jest przeprowadzenie oceny oddzia-
tywania przedsigewzigcia na $rodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach
ich powstawania oraz ich zagospodarowanie zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi;

4) nakaz wprowadzenia zieleni krajobrazowej w
formie rzedu drzew i krzewéw, zgodnie z rysunkiem;

B) zagospodarowanie zielenia wszystkich po-
wierzchni wolnych od utwardzenia;

6) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewoéw
gatunkéw zimozielonych akceptujacych warunki $ro-
dowiska zurbanizowanego, w ilo$ci co najmniej 50%
nasadzen na dziatce;

7) sytuowanie ekranu akustycznego o parametrach
okreslonych w 88 ust. 1, pkt 9 i zgodnie z rysunkiem.

8) w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty dopusz-
czalne poziomy hatasu jak dla terendéw przeznaczo-
nych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

86. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkédw oraz débr kultury wspoétczesnej
ustala sie nadzor archeologiczny podczas wykony-
wania robét ziemnych, jezeli wymagaja tego przepisy
odrebne w zakresie ustalonym z wtasciwym organem
ochrony zabytkdéw.

87. Nie okres$la sie wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

88. 1. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczo-

nym na rysunku symbolem U, ustala sig nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustugi ogdlnospoteczne i konsumpcyjne m.in.
w zakresie o$wiaty, handlu, gastronomii, zabudowy
biurowo-administracyjnej a takze urzadzen i obiek-
tow sportowych;

2) lokalizacja nowej zabudowy w odlegtoéci nie
mniejszej niz 25m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% po-
wierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnia zieleni -
wierzchni dziatki;

6) maksymalna wysokos$é budynku — 12m;

7) stosowanie dachow stromych albo ptaskich;

8) lokalizacja zieleni izolacyjno-krajobrazowej zgod-
nie z rysunkiem;

9) lokalizacja ekranu akustycznego w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w
formie petnego - przezroczystego ogrodzenia, o wy-
sokosci nie mniejszej niz bm zgodnie z przepisami
odrebnymi, realizowanego przez inwestora zabudo-
wy ustugowej;

10) dopuszczenie lokalizacji ogrodzenia azurowego
jako kontynuacje ekranu akustycznego o wysokosci
nie przekraczajacej 2m;

11) dopuszczenie lokalizacji reklam o powierzchni
nie przekraczajacej 3m?2 w strefie pomigdzy ekranem
akustycznym a wschodnig linig rozgraniczajaca;

12) dopuszczenie lokalizacji szyldéw i tablic infor-
macyjnych o powierzchni nie przekraczajgcej 1m?2,
lokalizowanych wytacznie na elewacji budynkéw w
strefie kondygnacji parteru oraz na ogrodzeniu od
strony wjazdu na teren;

13) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w
iloéci co najmniej 3 miejsc na 10 zatrudnionych;

14) obstuga komunikacyjna terenu poprzez dziatki o
nr 46/3 i 46/2, potozone przy zachodniej i potudnio-
wej granicy terenu z wiaczeniem do drogi krajowej nr
5 na istniejgcym skrzyzowaniu z drogg powiatowa;

15) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej
niz 2600 m?;

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o kt6-
rych mowa w ust. 1 pkt 15 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej na te-
renie oraz wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne
i w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieru-
chomosciami.

30% po-

89. Nie okreséla sie granic i sposobéw zagospoda-
rowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wy-
stepowanie na obszarze objetym planem.
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810. W planie:

1) nie wyznacza sie terenéw wymagajacych wsz-
czecia postegpowania w sprawie scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie okresla sie szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu prze-
pisdw odrebnych.

811. Nie okresla sie szczegdlnych warunkéw zago-
spodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy.

812. Nie okres$la sig zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systeméw komunikacji

813. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sig:

1) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej z dopuszczeniem jej rozbudo-
wy, przebudowy i remontu;

2) dopuszczenie usunigcia kolizji projektowanych
obiektéw budowlanych z istniejacymi sieciami infra-
struktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebny-
mi;

3) dopuszczenie lokalizowania nowych sieci in-
frastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i cieplnej, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizowania przytaczy do sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

5) zaopatrzenie w wode pitng wytacznie z sieci wo-
dociggowej;

6) odprowadzenie $ciekdw komunalnych wytacznie
do sieci kanalizacji sanitarne

7) retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych
w granicach dziatki, z mozliwosciag ich wtdérnego wy-
korzystania do celéw bytowo-gospodarczych;

8) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej
paliw ptynnych, gazowych i statych charakteryzuja-
cych sie niskimi wskaznikami emisji oraz alternatyw-
ne zrédta energii;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elek-
troenergetycznej;

11) lokalizacje nowych linii telekomunikacyjnych
wytacznie jako kablowych;

12) dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunika-
cyjnych i szafek kablowych.

814. Nie okresla sig sposobdéw i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terendw.

815. Dla terenu objetego planem ustala sie 1%
stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

Rozdziat Il
Przepisy koicowe

816. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Komorniki.

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LII/350/2010
Rady Gminy Komorniki

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
WZzDtUZ DROGI KRAJOWEJ NR 5 POZNAN-WROCtAW, SZRENIAWA - ROSNOWKO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Komorniki roz-
strzyga, co nastepuje:

Do projektu czes$ciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wzdtuz

drogi krajowej nr 5 Poznan-Wroctaw, Szreniawa -
Rosnéwko nie wniesiono zadnych uwag, ktérych
sposéb i terminy wnoszenia okres$lone zostaty w art.
17, pkt 10, 11, 12, 13, 14 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LII/350/2010
Rady Gminy Komorniki

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJ-
SCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU WZDtLUZ DROGI KRAJOWEJ
NR 5 POZNAN-WROCLAW, SZRENIAWA - ROSNOWKO, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co na-
stepuje:

81. Sposob realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsigbiorstwa, w kom-
petencji, ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i
cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpada-
mi realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre-
Slonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowi¢ beda zapisy Strategii Rozwoju Gmi-
ny Komorniki.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakoriczenia
realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryte-
riow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Strategii
Rozwoju Gminy Komorniki.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w
zaleznosci od wielkos$ci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej okreslonych w planie. Finan-
sowanie inwestycji bedzie odbywacé sie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspétfinansowanie $srodkami zewnegtrznymi, po-
przez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $srodkéw zewnetrznych.



