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UCHWALA Nr LXXIII/1013/V/2010 RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 8 czerwca 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zieliniec” w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i Nr 28, poz. 146) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24,
poz. 124) uchwala sig, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego ,Zieliniec” w Poznaniu,
po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr XXXI-
/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycz-
nia 2008 r.), zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysu-
nek planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiagcy cze$¢ graficzna,
zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:2000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego ,Zieliniec” w Poznaniu;

2) zatacznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygnigcie
Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - stanowiacy rozstrzygnigcie
Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadann wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych.

82. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest
mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozu-
miec¢ garaz lub budynek gospodarczy o powierzchni

zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

2) budynkach zblokowanych - nalezy przez to ro-
zumie¢ budynki usytuowane bezposrednio przy gra-
nicy dwoch dziatek i przylegajace do siebie;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé dach
o symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych
od 20° do 45°;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé
dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiedé
linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumiec¢ linie okres$lajagcg minimalng odlegtosé
od linii rozgraniczajacej w jakiej dopuszcza sig sytu-
owanie budynkéw;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ ogrodzenie, w ktérym czes$¢ azurowa stanowi
nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodze-
nia;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw zlo-
kalizowanych na dziatce, mierzong po obrysie $cian
zewnetrznych, bez schodéw, ramp;

9) stacji bazowej telefonii komérkowej - nalezy
przez to rozumieé¢ obiekt radiokomunikacyjny skta-
dajacy sie z urzadzen elektroprzesytowych oraz kon-
strukcji wsporczej i zestawdéw anten;

10) szyldach - nalezy przez to rozumieé¢ oznacze-
nia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbior-
cow, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno-
$ci, niebedace urzgdzeniem reklamowym ani tablica
informacyjna;

11) tablicach informacyjnych - nalezy przez to ro-
zumieé elementy systemu informacji miejskiej, tury-
stycznej, przyrodniczej;

12) uciazliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to
rozumieé¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujgce
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okre-
Slonych w przepisach odrebnych;

13) urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to
rozumieé¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkol-
wiek materialnej formie wraz z elementami kon-
strukcyjnymi i zamocowaniami, niebedgcy szyldem,
tablica informacyjna;

14) zieleni otwartej - nalezy przez to rozumie¢ zie-
len nieurzadzona, w tym niekultywowane drzewa,
krzewy, rosliny okrywowe, trawy i ziota.
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83. 1. Dla terenédw, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1T1MN, 12MN, 13MN,
1T4MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, dla ktérych
obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala
sig przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jed-
norodzinna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) ogrodzen betonowych,

c) ogrodzen petnych, z wyjatkiem lokalizowanych
od strony terenéw kolejowych oraz terenéw 34KD-
D, 12KD-L, 1KD-GP, 2KD-GP,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej,

e) urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m,

b) obiektéw matej architektury,

c) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m2 -
na elewacjach budynkéw i na ogrodzeniach,

d) tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentéw terenéw,

b) ochrone istniejacych drzew, w szczegdlnosci
na terenie 26MN, a w przypadku koniecznosci ich
usunigcia - wprowadzenie nowych nasadzen,

c) ochrong ciekéw wodnych,

d) gromadzenie i usuwanie odpaddéw, zgodnie z
planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania i
przepisami odrebnymi,

e) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozy-
skanych podczas prac budowlanych w obrebie da-
nego terenu lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszcze-
nia gleby lub ziemi,

g) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci ka-
nalizacji sanitarnej,

h) zagospodarowanie wdéd opadowych w grani-
cach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu przepi-
s6w odrebnych oraz mogacych powodowaé uciazli-
wosci dla srodowiska,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw
i zbiornikdw bezodptywowych;

3) dopuszcza sig stosowanie systemow grzew-
czych przystosowanych do spalania paliw ptyn-
nych, gazowych, odnawialnych z biomasy, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zasad ksztattowania klimatu aku-
stycznego w $rodowisku i budynkach:

a) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $ro-
dowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach: 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN,
13MN, 14MN, 20MN, 29MN, 30MN, 31MN do-
puszcza sig lokalizacje ekranéw przeciwhatasowych
na styku z terenami kolejowymi i drogami 34KD-D,
12KD-L, 1KD-GP,

c) wymaga sig stosowania zasad akustyki archi-
tektonicznej i budowlanej w budynkach mieszkal-
nych w przypadku przekroczenia standardéw aku-
stycznych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej nie
podejmuje sig ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen.

6. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych
zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, z zastrzezeniem ust. 9 pkt 1;

2) ustala sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jako wolno stojacych;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bliznia-
czych, sytuowanych elewacja frontowg réwnolegle
do drogi publicznej, wytacznie na terenach:

a) TMN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
TO0MN, T1TMN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 24MN,

b) 25MN, na dziatkach budowlanych przylegaja-
cych do terenu 40KD-D;

4) dopuszcza sie lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) urzadzenh towarzyszacych, w tym: dojsé, dojaz-
dow, sieci infrastruktury technicznej,

c) jednego budynku pomocniczego na dziatce bu-
dowlanej, jako wolno stojacego albo zblokowanego,
a w przypadku garazu, takze dobudowanego do bu-
dynku mieszkalnego,

d) zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5
m od drogi wewnetrznej na terenach 2MN, 5MN,
6MN, 12MN, 13MN, 14MN, 24MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31TMN;

5) ustala sie:

a) dachy strome albo ptaskie, z zastrzezeniem lit.
b,

b) na terenie 24MN, dla zabudowy o ktérej mowa
w pkt 7, wytacznie dachy strome;

6) ustala sie wysoko$é budynkéw:

a) mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wyzej niz 7,5 m w przypadku dachu ptaskiego i
nie wyzej niz 9,0 m w przypadku dachu stromego,
z uwzglednieniem pkt 7,

b) pomocniczych, nie wigksza niz 3,5 m w przy-
padku dachu ptaskiego i 5,0 m w przypadku dachu
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stromego;

7) na terenie 24MN, dla budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych na dziatkach budowlanych przyle-
gajacych do terenu 12KD-L, dopuszcza sie lokaliza-
cje budynkéw o wysokosci 3 kondygnacji nadziem-
nych, lecz nie wyzej niz 10,5 m;

8) ustala sie powierzchnie zabudowy dziatki bu-
dowlanej, nie wieksza niz:

a) 10% na terenie 26MN,

b) 15% na terenie 2MN,

c) 25% na terenach: TMN, 3MN, 4MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1T1MN, 12MN, 14MN,
16MN, 1T7MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN,

d) 30% na terenach: 5MN, 13MN, 15MN;

9) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, nie
mniejszy niz:

a) 70% na terenie 26MN,

b) 50% na terenie 2MN,

c) 40% na terenach: TMN, 3MN, 4MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1T1MN, 12MN, 14MN,
16MN, 1T7MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN,

d) 30% na terenach: 5MN, 13MN, 15MN;

10) ustala sie powierzchnig nowo wydzielanych
dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pozosta-
tych ustalen planu, nie mniejsza niz:

a) 700 m? - pod zabudowe wolno stojgcg, na tere-
nach: TMN, 3MN, 21MN,

b) 900 m? - pod zabudowe wolno stojaca, na tere-
nach: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
T1TMN, 1T3MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
T9MN, 20MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, z zastrzezeniem lit. d,
€,

c) 1500 m?2 na terenach: 2MN, 12MN, 26MN,

d) 800 m?2 - pod zabudowe wolno stojgcg, na te-
renie 29MN dla dziatek budowlanych przylegajacych
do terenu K,

e) 500 m? - pod zabudowe wolno stojgcg, na tere-
nach 22MN i 23MN wytacznie dla dziatek budowla-
nych przylegajacych do terenu 43KD-Dxr i 13KD-L,

f) 500 m? - pod zabudowe blizniacza na terenach:
TMN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
T1TMN, T4MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 24MN, a na terenie 25MN, dla dzia-
tek budowlanych przylegajacych do terenu 40KD-D;

11) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej;

12) zakazuje sie wydzielania drég wewnetrznych,
z wyjatkiem terenéw: 2MN, 5MN, 6MN, 12MN,
13MN, 14MN, 24MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31TMN

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowa-
nia terenédw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sig,
zgodnie z rysunkiem planu, zasieg obszaru czwar-

torzedowego zbiornika wéd podziemnych — Dolina
Kopalna Wielkopolska, na ktérym ustala sie zago-
spodarowanie zgodnie z niniejszym paragrafem.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci, nie wskazuje sig
obszaréw do objecia scalaniem i podziatem w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu:

1) na terenach 5BMN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN,
13MN, 14MN, 20MN, 29MN, 30MN, 31MN, w za-
kresie odlegto$ci zabudowy od terenéw kolejowych,
obowigzuja przepisy odrebne;

2) ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu
terenébw 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 13MN,
14MN, 20MN, 29MN, 30MN, 31MN wymagan i
ograniczern, w przypadku lokalizowania ekranéw
przeciwhatasowych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt
4 lit. b;

3) ustala sie uwzglednienie w zagospodarowa-
niu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z
przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infra-
struktury techniczne;j.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie dostep do przylegtych drég publicz-
nych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie w granicach dziatki budowlanej loka-
lizacje co najmniej 2 stanowisk postojowych na kaz-
dy budynek jednorodzinny, w tym dla samochodéw
0s6b niepetnosprawnych wedtug potrzeb;

3) ustala sie powigzanie drég wewnetrznych z pu-
blicznym uktadem drogowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdl-
nosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieptow-
niczej;

5) ustala sie powiazanie sieci infrastruktury tech-
nicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sie-
ci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie:

a) na terenie 2MN lokalizacje rurociagu ttocznego,

b) przebudowe linii napowietrznych na linie kablo-
we;

7) zakazuje sig lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowe;.

11. Nie okresla sig sposobdéw i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terendéw.

12. Okresla sie stawke stuzaca naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyso-
kosci 30%.

84. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, dla ktérych
obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala
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sig przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jed-
norodzinng lub ustugowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) ogrodzen petnych oraz betonowych,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) wolno stojacych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ogrodzen azurowych o wysokosci do:

- 1,5 m na terenach 2MN/U i SMN/U,

- 2,0 m na terenie TMN/U,

b) obiektéw matej architektury,

c) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m2 -
na elewacjach budynkéw i na ogrodzeniach,

d) tablic informacyjnych,

e) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigk-
szej niz 1,5 m2 - na elewacjach budynkéw ustugo-
wych.

3. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentéw terenéw,

b) ochrong ciekéw wodnych,

c) gromadzenie i usuwanie odpadéw, zgodnie z
planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania i
przepisami odrebnymi,

d) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozy-
skanych podczas prac budowlanych w obrebie da-
nego terenu lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszcze-
nia gleby lub ziemi,

f) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci ka-
nalizacji sanitarnej,

g) zagospodarowanie wéd opadowych w grani-
cach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepi-
s6w odrebnych oraz mogacych powodowaé uciazli-
wosci dla srodowiska,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw
i zbiornikdw bezodptywowych;

3) dopuszcza sig stosowanie systemow grzew-
czych przystosowanych do spalania paliw ptyn-
nych, gazowych, odnawialnych z biomasy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zasad ksztattowania klimatu aku-
stycznego w $rodowisku i budynkach:

a) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $ro-
dowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wymaga sie stosowania zasad akustyki archi-
tektonicznej i budowlanej w budynkach mieszkal-
nych w przypadku przekroczenia standardéw aku-

stycznych,

c) wymaga sie ograniczenia emisji hatasu zwia-
zanego z dziatalnos$cig ustugowg do pozioméw do-
puszczalnych w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinne;j.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej,
ustala sie na terenach 2ZMN/U i 3MN/U, w strefie
stanowisk archeologicznych, wskazanej na rysun-
ku planu, ochrong zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen.

6. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig lokalizacje zabudowy zgodnie z linia-
mi zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

2) zakazuje sie lokalizacji ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 300 m2;

3) dopuszcza sig lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) urzadzenh towarzyszacych, w tym: dojsé, dojaz-
dow, sieci infrastruktury technicznej,

c) jednego budynku pomocniczego na dziatce bu-
dowlanej, jako wolno stojacego albo zblokowanego,
a w przypadku garazu, takze dobudowanego do bu-
dynku mieszkalnego,

d) parkingébw naziemnych oraz garazy podziem-
nych;

4) ustala sig dachy strome albo ptaskie;

5) ustala sie wysokos$¢ budynkdw:

a) mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wyzej niz 7,5 m w przypadku dachu ptaskiego i
nie wyzej niz 9,0 m w przypadku dachu stromego,

b) ustugowych, nie wigksza niz 9,0 m,

c) pomocniczych, nie wigksza niz 3,5 m w przy-
padku dachu ptaskiego i 5,0 m w przypadku dachu
stromego;

6) ustala sie powierzchnie zabudowy dziatki bu-
dowlanej, nie wigksza niz:

a) 25% na terenie 3MN/U,

b) 35% na terenach TMN/U i 2MN/U;

7) ustala sig udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie
mniejszy niz 25%;

8) ustala sig powierzchnig dziatki budowlanej po-
wstatej w wyniku podziatu, z uwzglednieniem pozo-
statych ustalen planu, nie mniejsza niz:

a) 1000 m2 na terenach 2MN/U i 3MN/U,

b) 700 m2 na terenie TMN/U;

9) dopuszcza sig lokalizacje drég wewnetrznych.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowa-
nia terenédw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepis6w odrebnych wskazuje sig,
zgodnie z rysunkiem planu, zasieg obszaru czwar-
torzedowego zbiornika wéd podziemnych — Dolina
Kopalna Wielkopolska, na ktérym ustala sie zago-
spodarowanie zgodnie z niniejszym paragrafem.

8. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw



Dziennik Urzedowy
Wojewo6dztwa Wielkopolskiego Nr 168

- 18224 -

Poz. 3184

scalania i podziatu nieruchomosci, nie wskazuje sig
obszaréw do objecia scalaniem i podziatem w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, ustala sie uwzglednienie w zagospodarowa-
niu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z
przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infra-
struktury techniczne;j.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie dostep do przylegtych drég publicz-
nych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie w granicach dziatki budowlanej loka-
lizacje stanowisk postojowych dla samochoddéw, w
tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek jed-
norodzinny, w tym dla samochodéw oséb niepetno-
sprawnych wedtug potrzeb,

b) 30 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?2
powierzchni uzytkowej biur i urzedéw, w tym 3 dla
pojazdéw osbéb niepetnosprawnych,

c) 36 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc
w obiektach gastronomicznych, w tym 6 dla pojaz-
déw os6b niepetnosprawnych,

d) 45 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?2
powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych, w
tym 6 stanowisk postojowych dla samochoddéw
0s6b niepetnosprawnych,

e) 50 stanowisk postojowych na kazde 100 tézek
w obiekcie hotelowym, w tym 3 stanowiska posto-
jowe dla samochodéw os6b niepetnosprawnych,

f) 32 stanowiska postojowe na kazdych 100 za-
trudnionych, w tym 2 dla pojazdéw oséb niepetno-
sprawnych;

3) ustala sig w granicach dziatki budowlanej loka-
lizacje stanowisk postojowych dla roweréw, w tacz-
nej liczbie nie mniejszej niz:

a) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?2
powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc
w obiektach gastronomicznych,

c) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?2
powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,

d) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 za-
trudnionych,

e) dla pozostatych obiektéw wedtug potrzeb;

4) ustala sig:

a) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumowanie licz-
by stanowisk postojowych,

b) lokalizacje stanowisk przetadunku poza stano-
wiskami postojowymi w granicach wtasnej dziatki;

5) ustala sie powigzanie drég wewnetrznych z pu-
blicznym uktadem drogowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdl-
nosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieptow-

niczej;

7) ustala sie powiazanie sieci infrastruktury tech-
nicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sie-
ci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie:

a) na terenie 2MN/U lokalizacje wolno stojacej ma-
togabarytowej stacji transformatorowej lub wbudo-
wanej w budynek, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej ma-
togabarytowej stacji transformatorowej, wydziele-
nie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 50 m2,

c) przebudowe elektroenergetycznych linii napo-
wietrznych na linie kablowe;

9) zakazuje sig lokalizacji stacji bazowych telefonii
komérkowe;j.

11. Nie okresla sie sposobdéw i termindw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terenow.

12. Okresla sig stawke stuzaca naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyso-
kosci 30%.

85. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U, dla ktérych obo-
wigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sig
przeznaczenie:

1) pod zabudowe ustugowa na terenach: 1U, 3U
i 4U;

2) pod zabudowe ustug sakralnych na terenie 2U .

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje sig lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) ogrodzen petnych oraz betonowych,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej,

d) wolno stojacych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m,

b) obiektéw matej architektury,

c) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m2
- na elewacjach budynkdéw,

d) tablic informacyjnych,

e) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigk-
szej niz 1,5 m2 - na elewacjach budynkéw.

3. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentéw terenéw,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw, zgodnie z
planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania i
przepisami odrebnymi,

c) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozy-
skanych podczas prac budowlanych w obrebie da-
nego terenu lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszcze-
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nia gleby lub ziemi,

e) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci ka-
nalizacji sanitarnej,

f) zagospodarowanie woéd opadowych w grani-
cach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia wdd opa-
dowych do kanalizacji deszczowej;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepi-
s6w odrebnych oraz mogacych powodowaé uciazli-
wosci dla srodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw
i zbiornikdw bezodptywowych;

3) dopuszcza sig stosowanie systemow grzew-
czych przystosowanych do spalania paliw ptyn-
nych, gazowych, odnawialnych z biomasy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zasad ksztattowania klimatu aku-
stycznego w $rodowisku i budynkach:

a) wymaga sie ograniczenia emisji hatasu zwiagza-
nego z dziatalnoscig ustugowa, w tym zwigzang z
funkcjonowaniem obiektu sakralnego na terenie 2U
do pozioméw dopuszczalnych w zabudowie miesz-
kaniowej jednorodzinnej, na granicy z terenami o ta-
kim uzytkowaniu,

b) dopuszcza sie stosowanie zasad akustyki archi-
tektonicznej i budowlanej w budynkach wymagaja-
cych komfortu akustycznego.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
ustala sie na terenie 4U w strefie stanowisk arche-
ologicznych, wskazanej na rysunku planu, ochrong
zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen.

6. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig lokalizacje zabudowy zgodnie z linia-
mi zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) ustala sig lokalizacje budynkéw jako wolno sto-
jacych;

3) zakazuje sig lokalizacji ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

4) zakazuje sie na terenie 1U lokalizacji obiektéw
zamieszkania zbiorowego;

5) dopuszcza sie na terenie 2U lokalizacje wy-
tacznie budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem
obiektu sakralnego;

6) dopuszcza sig lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs¢, dojaz-
doéw, sieci infrastruktury technicznej,

c) parkingébw naziemnych;

7) ustala sie dachy strome albo ptaskie;

8) ustala sie wysokos$¢é budynkéw:

a) na terenach 1U i 4U, nie wigksza niz 9,0 m,

b) na terenie 2U, nie wigksza niz 20,0 m dla obiek-

tu sakralnego lub dzwonnicy oraz nie wigksza niz
9,0 m dla pozostatych budynkéw,

c) na terenie 3U, nie wigkszg niz 13,0 m;

9) ustala sie powierzchnie zabudowy dziatki bu-
dowlanej, nie wieksza niz:

a) 35% na terenie 1U,

b) 25% na terenie 2U,

c) 30% na terenach 3U i 4U;

10) ustala sie udziat powierzchni biologicznie
czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej,
nie mniejszy niz 25%;

11) ustala sie powierzchnig dziatki budowlanej po-
wstatej w wyniku podziatu, z uwzglednieniem po-
zostatych ustalen planu, nie mniejszg niz 1000 m2;

12) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowa-
nia terenédw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisdw odrebnych wskazuje sig,
zgodnie z rysunkiem planu, zasieg obszaru czwar-
torzedowego zbiornika wéd podziemnych — Dolina
Kopalna Wielkopolska, na ktérym ustala sie zago-
spodarowanie zgodnie z niniejszym paragrafem.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci, nie wskazuje sig
obszaréw do objecia scalaniem i podziatem w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, ustala sie uwzglednienie w zagospodarowa-
niu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z
przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infra-
struktury techniczne;j.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie dostep do przylegtych drég publicz-
nych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie w granicach dziatki budowlanej loka-
lizacje stanowisk postojowych dla samochodéw w
tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 30 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?2
powierzchni uzytkowej biur i urzedéw, w tym 3 sta-
nowiska postojowe dla samochodéw oséb niepet-
nosprawnych,

b) 36 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc
w obiektach gastronomicznych, w tym 6 stanowisk
postojowych dla samochodéw oséb niepetnospraw-
nych,

c) 45 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?2
powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych, w
tym 6 stanowisk postojowych dla samochoddéw
0s6b niepetnosprawnych,

d) 20 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc
dla miejsc zgromadzen, w tym 4 stanowiska posto-
jowe dla samochodéw os6b niepetnosprawnych,

e) 50 stanowisk postojowych na kazde 100 t6zek
w obiekcie hotelowym, w tym 3 stanowiska posto-
jowe dla samochodéw os6b niepetnosprawnych,

f) 32 stanowiska postojowe na kazdych 100 za-
trudnionych, w tym 2 stanowiska postojowe dla sa-
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mochoddéw o0séb niepetnosprawnych;

3) ustala sig w granicach dziatki budowlanej loka-
lizacje stanowisk postojowych dla roweréw, w tacz-
nej liczbie nie mniejszej niz:

a) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?2
powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc
w obiektach gastronomicznych,

c) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?2
powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,

d) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 za-
trudnionych,

e) dla pozostatych obiektéw wedtug potrzeb;

4) ustala sig:

a) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumowanie licz-
by stanowisk postojowych,

b) lokalizacje stanowisk przetadunku poza stano-
wiskami postojowymi w granicach wtasnej dziatki;

5) ustala sie powigzanie drég wewnetrznych z pu-
blicznym uktadem drogowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdl-
nosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieptow-
niczej;

7) ustala sig:

a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii ko-
morkowej, z wyjatkiem terenu 2U, na ktérym do-
puszcza sig lokalizacje stacji bazowej telefonii ko-
morkowej wbudowanej w wieze kosciota;

8) dopuszcza sie:

a) na terenach 1U i 4U lokalizacje wolno stojacej
matogabarytowej stacji transformatorowej lub wbu-
dowanej w budynek o innym przeznaczeniu, zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej ma-
togabarytowej stacji transformatorowej, wydziele-
nie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 50 m2,

c) przebudowe elektroenergetycznych linii napo-
wietrznych na linie kablowe.

11. Nie okresla sie sposobdéw i termindw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terendéw.

12. Okresla sie stawke stuzaca naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyso-
kosci 30%.

86. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/MW, dla ktérego obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala sig przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa lub zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 lit. a.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje sig lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) ogrodzen petnych oraz betonowych,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) wolno stojacych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m,

b) obiektéw matej architektury,

c) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m2 -
na elewacjach budynkéw i na ogrodzeniach,

d) tablic informacyjnych,

e) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigk-
szej niz 1,5 m2 - na elewacjach budynkéw ustugo-
wych.

3. W zakresie zasad ochrony $érodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentéw terendéw,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw, zgodnie z
planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania i
przepisami odrebnymi,

c) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozy-
skanych podczas prac budowlanych w obrebie da-
nego terenu lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszcze-
nia gleby lub ziemi,

e) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci ka-
nalizacji sanitarnej,

f) zagospodarowanie woéd opadowych w grani-
cach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia wdd opa-
dowych do kanalizacji deszczowej;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu przepi-
sOw odrebnych oraz mogacych powodowaé uciazli-
wosci dla srodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw
i zbiornikéw bezodptywowych;

3) dopuszcza sig stosowanie systemow grzew-
czych przystosowanych do spalania paliw ptyn-
nych, gazowych, odnawialnych z biomasy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zasad ksztattowania klimatu aku-
stycznego w $rodowisku i budynkach:

a) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $ro-
dowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie zasad akustyki ar-
chitektonicznej i budowlanej w budynkach mieszkal-
nych i zamieszkania zbiorowego,

c) wymaga sie ograniczenia emisji hatasu zwia-
zanego z dziatalnosciag ustugowa, do pozioméw do-
puszczalnych w zabudowie mieszkaniowej wieloro-
dzinne;j.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej
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ustala sie:

1) w strefie stanowisk archeologicznych, wskaza-
nej na rysunku planu, ochrong zabytkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) obszar ochrony konserwatorskiej, jako forme
ochrony zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu;

3) rewitalizacje zabudowari dawnego mtyna po-
przez:

a) zachowanie jego dotychczasowej bryty, formy
dachu oraz kompozycji elewaciji,

b) adaptacje na funkcje ustugowa lub mieszkanio-
wa wielorodzinng, jako tzw. lofty;

4) dla wszystkich nowo powstatych budynkéw
obowigzek zastosowania rozwigzan nawigzujacych
do architektury dawnego mtyna, poprzez odpowied-
ni dobdér materiatdw budowlanych, kolorystyke ele-
wacji, forme dachéw oraz zastosowanie detali ar-
chitektonicznych;

5) zakaz tynkowania elewacji budynkéw.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen.

6. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z linia-
mi zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, z za-
strzezeniem ust. 9;

2) zakazuje sig lokalizaciji:

a) wolno stojacych obiektéw handlowych,

b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
300 mZ;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wytacznie
w budynku dawnego mtyna, jako tzw. lofty,

b) kondygnacji podziemnych,

c) urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs¢, dojaz-
dow, sieci infrastruktury technicznej,

d) parkingéw naziemnych;

4) ustala sig dachy ptaskie;

5) ustala sie wysokos$¢ budynkdw:

a) dawnego mtyna, zgodnie ze stanem istnieja-
cym,

b) pozostatych, nie wigksza niz 13 m;

6) ustala sie powierzchnie zabudowy dziatki bu-
dowlanej, nie wieksza niz 35%;

7) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, nie
mniejszy niz 25%;

8) dopuszcza sig lokalizacje drég wewnetrznych.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowa-
nia terenédw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sig,
zgodnie z rysunkiem planu, zasieg obszaru czwar-
torzedowego zbiornika wéd podziemnych — Dolina
Kopalna Wielkopolska, na ktérym ustala sie zago-
spodarowanie zgodnie z niniejszym paragrafem.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci, nie wskazuje sig
obszaréw do objecia scalaniem i podziatem w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospoda-
rowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu
ograniczen wynikajacych z czasowych wylewdéw
rzeki Cybiny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie dostep do przylegtych drég publicz-
nych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie w granicach dziatki budowlanej loka-
lizacje stanowisk postojowych dla samochodéw w
tacznej liczbie, nie mniejszej niz:

a) 1,5 stanowiska postojowego na kazde miesz-
kanie w budynku wielorodzinnym, w tym 1 stano-
wisko postojowe dla samochoddéw osdéb niepetno-
sprawnych na kazde 30 mieszkan,

b) 30 stanowisk postojowych na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej biur i urzedéw, w tym 3 sta-
nowiska postojowe dla samochodéw oséb niepet-
nosprawnych,

c) 36 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc
w obiektach gastronomicznych, w tym 6 stanowisk
postojowych dla samochodéw oséb niepetnospraw-
nych,

d) 45 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?2
powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych, w
tym 6 stanowisk postojowych dla samochoddéw
0s6b niepetnosprawnych,

e) 50 stanowisk postojowych na kazde 100 t6zek
w obiekcie hotelowym, w tym 3 stanowiska posto-
jowe dla samochodéw os6b niepetnosprawnych,

f) 32 stanowiska postojowe na kazdych 100 za-
trudnionych, w tym 2 stanowiska postojowe dla sa-
mochoddéw o0séb niepetnosprawnych;

3) ustala sig w granicach dziatki budowlanej loka-
lizacje stanowisk postojowych dla roweréw, w tacz-
nej liczbie nie mniejszej niz:

a) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?2
powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc
w obiektach gastronomicznych,

c) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?2
powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,

d) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 za-
trudnionych,

e) dla pozostatych obiektéw wedtug potrzeb;

4) ustala sig:

a) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumowanie licz-
by stanowisk postojowych,

b) lokalizacje stanowisk przetadunku poza stano-
wiskami postojowymi w granicach wtasnej dziatki;

5) ustala sie powigzanie drég wewnetrznych z pu-
blicznym uktadem drogowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdl-
nosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieptow-
niczej;
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7) ustala sig:

a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji telefonii
komoérkowej, z dopuszczeniem lokalizacji stacji na
budynku dawnego mtyna, przy czym jej wysokos$é
nie moze przekroczyé¢ 1/3 wysokos$ci budynku;

8) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowej wolno stojacej lub wbudowanej w budynek,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej ma-
togabarytowej stacji transformatorowej, dopuszcza
sie wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 50 m2.

11. Nie okresla sig sposobdéw i termindw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terenow.

12. Okresla sig stawke stuzaca naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyso-
kosci 30%.

87. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 9ZL, zC, 1zZ0, 2z0, 320, 4Z0, 5Z0, 6Z0,
720, 820, 920, 10Z0, 1120, Z0O/ZL, 1TWS, 2WS,
dla ktérych obowiazujg ustalenia niniejszego para-
grafu, ustala sie przeznaczenie:

1) tereny laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL,
3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL;

2) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

3) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami:
1Z0, 2Z0, 320, 4zZ0, 5Z0, 620, 720, 8Z0, 9Z0,
1020, 1120;

4) teren zieleni otwartej z dopuszczeniem zale-
sien, oznaczony symbolem ZO/ZL;

5) tereny wdéd powierzchniowych rzeki Cybina,
oznaczone symbolami TWS i 2WS .

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje sig lokalizacji:

a) budynkéw, z wyjatkiem dopuszczonych ustale-
niami planu,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wy-
jatkiem zwigzanych z obstuga imprez sportowych
na terenie 1Z0 oraz z sezonowym handlem na te-
renie ZC,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, z wyjatkiem dopuszczonych ustalenia-
mi planu,

d) parkingdw naziemnych, z wyjatkiem terenu
ZC i czesci terenu 2Z0 potozonej poza obszarem
chronionego krajobrazu ,Doliny Cybiny w Poznaniu”
oraz parkingéw lesnych na terenach laséw,

e) ogrodzen petnych lub betonowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych,

c) sieci infrastruktury technicznej,

d) ogrodzen azurowych wytacznie w miejscach

wskazanych w planie,

e) ekranéw przeciwhatasowych na styku z tere-
nami kolejowymi na terenach 720, 8Z0, 10Z0 oraz
2ZL.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie:

a) na obszarze chronionego krajobrazu , Dolina Cy-
biny w Poznaniu”, wskazanym na rysunku planu,
spos6b uzytkowania zgodnie z przepisami odrebny-
mi,

b) ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazo-
wych doliny rzeki Cybiny,

c) ochrone naturalnych zbiorowisk roslinnosci tg-
kowo-wodnej i siedlisk faunistycznych,

d) utrzymanie rzeki Cybiny w naturalnym korycie,
z dopuszczeniem realizacji przepustu dla przeprowa-
dzenia drogi, zgodnie z ust. 10 pkt 2 - na terenie
2WS, z uwzglednieniem lit. ¢ oraz przepiséw od-
rebnych,

e) ochroneg cieku Zielinka,

f) ochrone waloréw krajobrazowych laséw, tak,
polan érédlesnych, zieleni naturalnej,

g) utrzymanie wtasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zachowanie powszechnego dostepu do wéd
powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebny-
mi,

i) rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszcze-
nia gleby lub ziemi,

j) gromadzenie i usuwanie odpadéw, zgodnie z
planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania i
przepisami odrebnymi,

k) lokalizacje urzadzenn podczyszczajacych wody
opadowe na terenach: 1Z0, bZL, 7ZL;

2) dopuszcza sig lokalizacje zbiornikéw wodnych
i zbiornikéw retencyjnych dla woéd opadowych na
terenach: 2Z0, 3Z0, 4Z0, 570, 6Z0;

3) w zakresie zasad ksztattowania klimatu aku-
stycznego w $rodowisku, nie podejmuje sig ustalen.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej
ustala sie na terenach 1TWS, 220, 3Z0, 4Z0, 5Z0,
620, w strefie stanowisk archeologicznych, wska-
zanej na rysunku planu, ochrong zabytkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zapewnienie ciggtosci i ogélnego do-
stepu do duktéw lesnych, $ciezek pieszych i rowe-
rowych;

2) ustala sie lokalizacje Sciezki rowerowej, zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem przeniesienia
lokalizacji $ciezki z teren6w komunikacji czeSciowo
lub w catosci na tereny 4Z0 i 5Z0 lub rezygnacje z
lokalizacji w przypadku realizacji $ciezki poza grani-
cami planu;

3) zakazuje sie lokalizacji szyldéw oraz urzadzen
reklamowych.
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6. W zakresie parametréw i wskaznikéw zagospo-
darowania terenu:

1) na terenach 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL, 8ZL, 9ZL :

a) ustala sie prowadzenie gospodarki le$nej, zgod-
nie z planem urzadzenia lasu,

b) zakazuje sig lokalizacji ogrodzen innych niz wy-
nikajgce z prowadzenia gospodarki lesnej, z wyjat-
kiem terenu 9ZL, dla ktérego dopuszcza sig lokali-
zacje ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m,

c) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych
zwigzanych z obstuga terenéw le$nych, tras kon-
nych, $ciezek pieszych i rowerowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen turystycz-
nych;

2) dopuszcza sig na terenach 5ZL i 7ZL zachowa-
nie istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz pro-
wadzenie robét budowlanych wytacznie z zakresu
remontu i rozbiorki;

3) dopuszcza sie na terenie 9ZL, na dziatce nr
28/2, ark. 13, obreb Gtéwieniec, zachowanie ist-
niejacego budynku mieszkalnego oraz prowadzenie
rob6ét budowlanych, przy czym ustala sig:

a) powierzchnig zabudowy nie wieksza niz 5% po-
wierzchni dziatki,

b) wysokos$é budynku — do 2 kondygnacji, lecz nie
wyzej niz 9 m,

c) dachy strome albo ptaskie;

4) zakazuje sie na terenie 9ZL podziatu dziatek
gruntu;

5) na terenach: 120, 270, 3720, 470, 570, 6Z0,
720, 820, 920, 10Z0, 1120 :

a) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem
ogrodzenia na terenie 1Z0 dla zabezpieczenia placu
zabaw oraz na terenie 2Z0 dla parkingu naziemne-
go,

b) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu na te-
renie 1Z0 oraz nie mniejszy niz 80% na pozostatych
terenach,

c) dopuszcza sie lokalizacje placu zabaw i boisk
sportowych o nawierzchni przepuszczajacej wody
opadowe na terenie 1Z0,

d) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszych i ro-
werowych;

6) na terenie ZC ustala sig lokalizacje:

a) wytacznie budynkéw i budowli zwigzanych z
funkcjonowaniem cmentarza, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ogrodzenia azurowego o wysokosci do 2,0 m;

7) na terenie ZO/ZL:

a) dopuszcza sig zalesienie na podstawie planu za-
lesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje sig lokalizacji ogrodzen innych niz wy-
nikajgce z prowadzenia gospodarki lesnej,

c) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek pieszych i ro-
werowych, urzadzen turystycznych, w przypadku
zalesienia terenu.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowa-
nia terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sig,
zgodnie z rysunkiem planu:

1) granice obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, na ktérym ustala sie zagospo-
darowanie zgodnie z niniejszym paragrafem i przepi-
sami odrebnymi;

2) zasieg obszaru czwartorzedowego zbiornika
woéd podziemnych — Dolina Kopalna Wielkopolska,
na ktérym ustala sie zagospodarowanie zgodnie z
niniejszym paragrafem.

8. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci, nie wskazuje sig
obszaréw do objecia scalaniem i podziatem w rozu-
mieniu przepisdw odrebnych.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu ustala sie:

1) na terenie 2Z0 uwzglednienie w zagospodaro-
waniu ograniczen wynikajacych z czasowych wyle-
wow rzeki Cybiny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw
wymagan i ograniczen wynikajagcych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie dostep do przylegtych drég publicz-
nych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie dla terenu 2WS lokalizacje drogo-
wych obiektédw inzynierskich dla przeprowadzenia
drogi o nastepujacych parametrach:

a) przekréj dwujezdniowy, kazda jezdnia po trzy
pasy ruchu,

b) jednostronny chodnik po pétnocno-wschodniej
stronie drogi;

3) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdl-
nosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektro-
energetycznej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej;

4) ustala sie powigzanie sieci infrastruktury tech-
nicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie lokalizacje cieptociagu na terenach
220 i 3Z0;

6) ustala sig zachowanie istniejacej magistrali wo-
dociaggowej na terenie 2WS;

7) ustala sie zakaz lokalizacji stacji bazowych te-
lefonii komérkowej, z wyjatkiem terenu ZO/ZL, na
ktérym dopuszcza sig stacje wolno stojaca, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie zachowanie napowietrznej sieci
elektroenergetycznej.

11. Nie okresla sig sposobdéw i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terendéw.

12. Okresla sig stawke stuzaca naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyso-
kosci 30%.
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88. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-
L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L,
12KD-L, 13KD-L, 35KD-L, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-
D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-
D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D,
27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D,
32KD-D, 33KD-D, 34KD-D, 36KD-D, 37KD-D,
38KD-D, 39KD-D, 40KD-D, 41KD-D, 42KD-D,
43KD-Dxr, 44KD-Dxr, KDW, dla ktérych obowiazu-
ja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sig prze-
znaczenie:

1) KD-GP - pod drogi publiczne klasy gtéwnej ru-
chu przyspieszonego;

2) KD-L - pod drogi publiczne klasy lokalnej;

3) KD-D, KD-Dxr — pod drogi publiczne klasy do-
jazdowej;

4) KDW - pod droge wewnegtrzna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkéw oraz tymczasowych obiektéw bu-
dowlanych,

b) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem umieszcza-
nych w wiatach przystankéw komunikacji miejskiej,

c) ogrodzen innych niz zwigzane z funkcjonowa-
niem uktadu drogowego,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

e) ramp, schodéw i pochylni obstugujacych obiek-
ty zlokalizowane poza terenem drogi, z wyjatkiem
terenu 44KD-Dxr, gdzie dopuszcza sie lokalizacje
pochylni lub schodéw w przypadku realizacji bezko-
lizyjnego potaczenia dla ruchu pieszego i rowerowe-
go z ulicg Gtéwieniec;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) wiat przystankowych komunikacji zbiorowej
oraz kioskéw ulicznych wbudowanych w wiaty,

b) tablic informacyjnych,

c) ekranéw przeciwhatasowych,

d) drogowych obiektéw inzynierskich.

3. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) na obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, okreslonym na rysunku planu,
spos6b uzytkowania, zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

2) ochrong istniejacych drzew, a w przypadku
koniecznosci ich usunigcia wprowadzenie nowych
nasadzen,

3) dopuszczenie nowych nasadzen w pasie drogo-
wym, pod warunkiem, ze nie koliduje to z parame-
trami drogi i infrastrukturg techniczna;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentéw terenéw;

5) gromadzenie i usuwanie odpadéw, zgodnie z
planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania i
przepisami odrebnymi;

6) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozy-
skanych podczas prac budowlanych w obrebie da-
nego terenu lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

7) rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszcze-
nia gleby lub ziemi;

8) odprowadzenie wéd opadowych:

a) z terenébw 1KD-GP, 2KD-GP, 5KD-L, 6KD-L,
8KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L, 35KD-
L, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 18KD-D, 19KD-D,
20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D,
25KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D, 29KD-D,
30KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D, 36KD-D,
37KD-D, 38KD-D, 39KD-D, 40KD-D, 42KD-D,
44KD-Dxr wytacznie do kanalizacji deszczowej,

b) z terenéw 31KD-D, 41KD-D, 43KD-Dxr, KDW
do kanalizacji deszczowej lub poprzez nawierzchnig
umozliwiajaca infiltracje wéd opadowych do gruntu,

c) z terenéw 3KD-L, 4KD-L, 7KD-L, 9KD-L, 17KD-
D poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwod-
nienia pasa drogowego.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
ustala sie w strefie stanowisk archeologicznych,
wskazanej na rysunku planu, ochrong zabytkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig zachowanie spdéjnego rozwigza-
nia elementéw wyposazenia drogi, takich jak: na-
wierzchnie, latarnie itp.;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej archi-
tektury i pomnikéw.

6. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie
podejmuje sig ustalen.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowa-
nia terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisdw odrebnych wskazuje sig,
zgodnie z rysunkiem planu:

1) granice obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, na ktérym ustala sie zagospo-
darowanie zgodnie z niniejszym paragrafem i przepi-
sami odrebnymi;

2) zasieg obszaru czwartorzedowego zbiornika
wod podziemnych — Dolina Kopalna Wielkopolska,
na ktérym ustala sie zagospodarowanie zgodnie z
niniejszym paragrafem.

8. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci, nie wskazuje sig
obszaréw do objecia scalaniem i podziatem w rozu-
mieniu przepisdw odrebnych.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, ustala sie:

1) dla terenéw 1KD-GP, 2KD-GP, 44KD-Dxr zakaz
lokalizacji nowych zjazdéw;

2) dla terenéw 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-
L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-
L, 35KD-L, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D,
18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D,
23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D,
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28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D,
33KD-D, 34KD-D, 36KD-D, 37KD-D, 38KD-D,
39KD-D, 40KD-D, 41KD-D, 42KD-D, 43KD-Dxr,
KDW dopuszczenie lokalizacji zjazdéw na warun-
kach okreslonych przez przepisy odrebne.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenéw 1KD-GP, 2KD-GP :

a) przekréj dwujezdniowy, kazda jezdnia po trzy
pasy ruchu,

b) dodatkowe pasy ruchu w strefie oddziatywania
skrzyzowania z terenem 10KD-L,

c) jednostronny chodnik po pétnocno-wschodniej
stronie drogi, z dopuszczeniem odstegpstw zgodnie
zlit. e, f,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

e) dla terenu 2KD-GP wydzielong dwukierunkowa
$ciezke rowerowa, zgodnie z rysunkiem planu, z do-
puszczeniem zmiany na $ciezke pieszo-rowerowa,

f) dla terenu 1KD-GP dopuszczenie lokalizacji pie-
szo-jezdni powigzanej z terenem drogi 34KD-D dla
obstugi przylegtej zabudowy,

g) na terenie 1KD-GP, po poétnocno-wschodniej
stronie, lokalizacje ekranéw przeciwhatasowych
stuzacych ochronie terenéw sasiednich, z dopusz-
czeniem lokalizacji ekranéw po stronie potudniowej,

h) dopuszczenie na terenie 2KD-GP, po stronie
pétnocno-wschodniej oraz potudniowej, lokalizacji
ekranéw przeciwhatasowych stuzacych ochronie te-
rendw sasiednich,

i) dla terenu 1KD-GP lokalizacje drogowych obiek-
téw inzynierskich dla bezkolizyjnego przeprowadze-
nia linii kolejowej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenéw 3KD-L, 4KD-L, 9KD-L:

a) przekroj jednojezdniowy z dwoma pasami ru-
chu,

b) $ciezke pieszo-rowerowa,

c) dla terenéw 3KD-L, 4KD-L zakaz lokalizacji sta-
nowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji przystankéw komuni-
kacji zbiorowej,

e) dopuszczenie zastosowania w przekroju drég
elementéw uspokojenia ruchu, z zastrzezeniem, ze
nie moga one wykluczyé dostepu autobuséw;

4) dla terenu 5KD-L:

a) przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ru-
chu,

b) dwustronne chodniki,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji przystankéw komuni-
kacji zbiorowej;

5) dla terenéw 6KD-L, 7KD-L:

a) przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ru-
chu, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku jednokierunkowej organizacji ru-
chu, dopuszczenie wykorzystania drugiego pasa ru-
chu dla obstugi komunikacji autobusowej w rejonie

przystankdw,

c) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem rezy-
gnacji z chodnika po stronie terenu TMN/U,

d) dopuszczenie lokalizacji przystankéw komuni-
kacji zbiorowej;

6) dla terenu 8KD-L:

a) przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ru-
chu,

b) chodnik po stronie terenéw zabudowy,

c) dopuszczenie zastosowania w przekroju drogi
elementéw uspokojenia ruchu, z zastrzezeniem, ze
nie moga one wykluczyé dostepu autobuséw;

7) dla terenéw 10KD-L, 13KD-L:

a) przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ru-
chu,

b) co najmniej jednostronny chodnik,

c¢) na odcinku pomiedzy terenami 2KD-GP i 35KD-
L - wydzielong dwukierunkowa $ciezke rowerowa,
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem w
miejscach ograniczen terenowych zmiany na $ciez-
ke pieszo-rowerowa,

d) na odcinku pomiedzy terenami 35KD-L i 30KD-
D - wydzielong dwukierunkowa $ciezke rowerowa,
z dopuszczeniem przeniesienia lokalizacji cze$ciowo
lub w catosci na tereny 4Z0O i 5Z0 lub rezygnacje z
lokalizacji w przypadku realizacji $ciezki poza grani-
cami planu,

e) dopuszczenie zastosowania w przekroju drogi
elementéw uspokojenia ruchu, z zastrzezeniem, ze
nie moga one wykluczyé dostepu autobuséw,

f) dopuszczenie lokalizacji przystankéw komunika-
cji zbiorowej;

8) dla terenéw 11KD-L, 12KD-L, 35KD-L:

a) przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ru-
chu,

b) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem rezy-
gnacji z chodnika po stronie terenéw niezabudowa-
nych,

c) dopuszczenie zastosowania w przekroju drogi
elementéw uspokojenia ruchu, z zastrzezeniem, ze
nie moga one wykluczyé dostepu autobuséw,

d) dla terenu 12KD-L na styku z obszarem kole-
jowym dopuszczenie lokalizacji urzadzen stuzacych
ochronie terenéw przylegtych do terenéw komuni-
kacji, w tym przegréd przeciwhatasowych;

9) dla terenéw 18KD-D, 20KD-D, 41KD-D:

a) przekroj jednojezdniowy z dwoma pasami ru-
chu,

b) chodniki po stronie terenéw zabudowy;

10) dla terenéw 14KD-D, 28KD-D, 36KD-D:

a) przekréj jednojezdniowy z dwoma pasami,

b) dwustronne chodniki;

11) dla terenéw 15KD-D, 17KD-D:

a) przekroj jednojezdniowy z dwoma pasami ru-
chu, z zastrzezeniem lit. c,

b) chodniki po stronie terenéw zabudowy, z za-
strzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie w miejscach ograniczen tereno-
wych zmiany przekroju na pieszo-jezdnie pod wa-
runkiem zastosowania elementéw uspokojenia ru-
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chu;

12) dlaterenéw 16KD-D, 19KD-D, 21KD-D, 22KD-
D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-
D, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 33KD-D, 37KD-D,
38KD-D, 39KD-D, 40KD-D, 42KD-D:

a) przekrdj jednojezdniowy z co najmniej jednym
pasem ruchu, z zastrzezeniem lit. c,

b) co najmniej jednostronny chodnik, z zastrzeze-
niem lit. c,

c) dopuszczenie zmiany przekroju na pieszo-jezd-
nie,

d) dopuszczenie
wych,

e) dopuszczenie zastosowania w przekroju drogi
elementéw uspokojenia ruchu;

13) dla terenéw 32KD-D, 34KD-D:

a) przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ru-
chu, z zastrzezeniem lit. c,

b) chodniki po stronie terenédw zabudowy, z za-
strzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie w miejscach ograniczen tereno-
wych zmiany przekroju na pieszo-jezdnie pod wa-
runkiem zastosowania elementéw uspokojenia ru-
chu,

d) dla terenu 34KD-D dopuszczenie lokalizacji
urzadzen stuzacych ochronie terenéw przylegtych
do terenédw komunikacji, w tym przegréd przeciw-
hatasowych;

14) dla terenéw 43KD-Dxr, 44KD-Dxr:

a) S$ciezke pieszo-rowerowa o szerokosci nie
mniejszej niz 3 m,

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

15) dla terenu KDW pieszo-jezdnig;

16) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie
z klasyfikacja i przepisami odrebnymi - w zakresie
niedefiniowanym planem;

17) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych
niz ustalone planem, elementéw uktadu komunika-
cyjnego;

18) wymég przystosowania drég na terenach:
1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L,
7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L,
13KD-L, 35KD-L do prowadzenia komunikacji auto-
busowej poprzez zabezpieczenie odpowiednich pa-
rametréw jezdni na szlaku i skrzyzowaniach;

19) zachowanie ciagto$ci powigzan elementéw
pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikédw w granicach obszaru pla-
nu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdl-
nos$ci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektro-
energetycznej, gazowej, cieptowniczej;

21) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

22) zachowanie istniejacej magistrali wodociggo-
wej na terenie 1KD-GP i 2KD-GP;

23) likwidacje stupowej stacji transformatorowej

lokalizacji stanowisk postojo-

kolidujacej z przebudowa ulicy 15KD-D;

24) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii ko-
moérkowej.

11. Nie okresla sig sposobdéw i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terendéw.

12. Okresla sie stawke stuzaca naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, w wyso-
kosci 30%.

89. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E, G, C, W, K, dla ktérych obo-
wigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sig
przeznaczenie pod infrastrukture techniczna:

1) elektroenergetyki, na terenach oznaczonych
symbolami 1E i 2E;

2) gazownictwa, na terenie oznaczonym symbo-
lem G;

3) cieptownictwa, na terenie oznaczonym symbo-
lem C;

4) wodociagéw, na terenie oznaczonym symbo-
lem W;

5) kanalizacji, na terenie oznaczonym symbolem
K.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizacji:

a) ogrodzen petnych oraz betonowych,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) tablic informacyjnych i szyldéw,

b) ogrodzen azurowych,

c) parkingéw naziemnych,

d) drég wewnetrznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozy-
skanych podczas prac budowlanych w obrebie da-
nego terenu lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszcze-
nia gleby lub ziemi;

3) zagospodarowanie woéd opadowych zgodnie z
przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem odprowa-
dzenia do sieci kanalizacyjne;j.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej,
ustala sie w strefie stanowisk archeologicznych,
wskazanej na rysunku planu, ochronge zabytkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen.

6. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig lokalizacje:

a) na terenie 1E wolno stojacej matogabarytowej
stacji transformatorowej,
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b) na terenie 2E wolno stojacej stacji transforma-
torowej,

c) na terenie G gazowej stacji redukcyjno-pomia-
rowej 2-go stopnia,

d) na terenie C cieptociagu,

e) na terenie W przepompowni wody,

f) na terenie K kanatu sanitarnego;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje urzadzen towarzyszacych, w tym:
dojéé, dojazdow,

b) zagospodarowanie zielenia.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowa-
nia terenédw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sig,
zgodnie z rysunkiem planu, zasieg obszaru czwar-
torzedowego zbiornika wéd podziemnych — Dolina
Kopalna Wielkopolska, na ktérym ustala sie zago-
spodarowanie zgodnie z niniejszym paragrafem.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci, nie wskazuje sig
obszaréw do objecia scaleniem i podziatem w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu nie podejmuje sig ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie dostep do przylegtych drég publicz-
nych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegél-
nosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektro-
energetycznej, gazowej, cieptowniczej;

3) ustala sie powiazanie sieci infrastruktury tech-
nicznej z uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Nie okresla sig sposobdéw i termindw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terenow.

12. Okresla sie stawke stuzaca naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyso-
kosci 30%.

810. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezyden-
towi Miasta Poznania.

811. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewdédztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXI11/1013/V/2010
Rady Miasta Poznania

z dnia 8 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA POZNANIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,ZIELINIEC” W POZNA-
NIU W 1i I WYLOZENIU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413
oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124) rozstrzyga sig, co
nastepuje:

81. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenu przy
ul. Sarniej z 8Z0 na ZO/ZL

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: ze wzgledu na fakt uwzglednienia
uwagi dla dziatki nr 26, ark. 13, obr. Gtéwieniec,
potozonej w projekcie planu na terenie 8Z0, dla kté6-
rej w sierpniu 2009 roku wydano decyzje o pozwo-
leniu na zabudowe i przeznaczenia jej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zostat przerwany ciag
zieleni na wnioskowanym obszarze oraz ze wzgledu
na uksztattowanie reszty terenu 8Z0 (jar), postano-
wiono utrzymac pozostatg czesé terenu jako zielen
otwartg 8Z0.

82. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. uwaga dotyczy uwzglednienia koniecznosci
budowy ekranu akustycznego wzdtuz linii kolejo-
wej, na wysokosci domdéw mieszkalnych wzdtuz ul.
Swietowidzkiej - teren 29MN, 30MN

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: koniecznos¢ realizacji ekranéw prze-
ciwhatasowych, jak réwniez zastosowania innych
dziatan i rozwigzan przeciwhatasowych, skutecznie
ograniczajacych ponadnormatywny hatas kolejowy
w Srodowisku — do granic terenu kolejowego, jest
obowigzkiem zarzadzajacego inwestycja powoduja-
cg przekroczenia. Ekrany przeciwhatasowe powinny
by¢ zrealizowane w granicach terenu kolejowego, do
ktorego zarzadzajacy linig kolejowa ma tytut praw-
ny. Teren kolejowy jest terenem zamknigtym (na
mocy decyzji nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26
wrzes$nia 2005 roku ,w sprawie ustalenia terenéw
przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw
zamknietych”; Dziennik Urzedowy Ministerstwa In-
frastruktury nr 11 z 2005 roku, poz. 72). Organem
witasciwym w sprawach przedsiewzieé i zdarzen
na terenach zamknigtych jest Regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska (na podstawie art. 378 ustawy
+~Prawo ochrony $rodowiska”). Z uwagi na szczu-

ptos¢ pasa terenu kolejowego, w projekcie planu
(zapisy w tekscie projektu uchwaty) dopuszczono
mozliwos$é zrealizowania ekranéw (lub ich czesci)
poza granicami terenu kolejowego, w celu zapew-
nienia mozliwosci zrealizowania ciagtych ekranéw
przeciwhatasowych - dla uzyskania wymaganej sku-
tecznosci ttumienia hatasu kolejowego.

2. uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenu
13MN na ZO - teren zieleni otwartej

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: na obszarze osiedla Zieliniec, na
dziatkach znajdujacych sie w sasiedztwie terenéw
kolejowych wystepujg przekroczenia norm aku-
stycznych. Obowiagzkiem zarzadzajacego inwesty-
cja powodujaca przekroczenia hatasu jest jego re-
dukcja do pozioméw dopuszczalnych. Istnieje wiele
mozliwosci redukcji hatasu - realizacja ekranéw
akustycznych, wymiana torowiska, zmiana tabo-
ru itp. Poniewaz ww. dziatania koncentrowacé sig
beda na catej dtugosci linii kolejowej przebiegajacej
w sgsiedztwie Zielinca, nie ma potrzeby fragmenta-
rycznego przeznaczania terendéw pod funkcje zieleni
otwartej. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz uksztat-
towanie i parametry terenu 13MN predysponuja
go do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. W projekcie planu ustala sie dopusz-
czalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz wymaga sie
stosowania zasad akustyki architektonicznej i bu-
dowlanej w budynkach mieszkalnych, w przypadku
przekroczenia standardéw akustycznych.

3. uwaga dotyczy przeprowadzenia ekspertyzy
biegtego z zakresu akustyki (przekroczenia pozio-
mow hatasu wzdtuz linii Poznan Franowo-Kobylnica)
i j.w. - koniecznosci uwzglednienia ekranu akustycz-
nego wzdtuz linii kolejowej na wysokosci doméw
mieszkalnych - teren 29MN, 30MN

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: jednym z cztonkéw zespotu pro-
jektowego jest biegty z zakresu akustyki i podczas
sporzadzania projektu planu dokonat on wszelkich
niezbednych analiz, ktére wykazaty przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu i w zwigzku z po-
wyzszym w projekcie planu znalazty sie stosowne
zapisy dopuszczajace lokalizacje ekranéw akustycz-
nych. Ekrany przeciwhatasowe powinny by¢ zreali-
zowane w granicach terenu kolejowego, do ktérego
zarzadzajacy linig kolejowa ma tytut prawny. Teren
kolejowy jest terenem zamknigetym, a w planie migj-
scowym zgodnie z art. 4, ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym ustala sie tylko granice tych tere-
néw.

83. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy zwigkszenia powierzchni zabudo-
wy dla budynku pomocniczego z 50 m2 na 75 m2

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: przy 25% powierzchni zabudowy,
na dziatkach o minimalnej powierzchni 800 m2 i o
niezdefiniowanej ilosci budynkéw ograniczonej je-
dynie procentem zabudowy oraz dla zachowania
tadu przestrzennego na terenie catego osiedla Zieli-
niec, budynki pomocnicze nie powinny byé wieksze
niz 50 m2. Budynek pomocniczy o ww. wielko$ci
umozliwia parkowanie dwéch samochodéw oso-
bowych, co spetnia wymég normatywu parkingo-
wego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dodatkowe miejsca postojowe mozna zapewnié¢ w
garazu wbudowanym w budynek mieszkalny.

84. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. uwaga dotyczy zachowania 25% zabudowy na
terenie 15MN (Par. 3, p. 6, pp 7-d)

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: zabudowa zlokalizowana na dziat-
kach wchodzacych w obregb terenu 15MN miejsca-
mi zajmuje 30% powierzchni zabudowy, stad pro-
jekt planu sankcjonuje istniejacy procent zabudowy.

2. uwaga dotyczy braku informacji numerycznej o
potozeniu linii zabudowy w stosunku do linii rozgra-
niczajacych, graficzna forma sugeruje, iz linie prze-
biegaja blizej ulicy niz dotychczas.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: z uwagi na réznorodnos$¢ lokalizo-
wania budynkéw na terenie osiedla Zieliniec posta-
nowiono wyznaczyé nieprzekraczalng linie zabu-
dowy, ktéra swoim zasiggiem obejmuje wszystkie
budynki w danym terenie.

3. uwaga dotyczy wprowadzenia zapisu o ko-
niecznos$ci uzgodnienia stacji (trafo) z autorem pro-
jektu budynku (Par. 4, p. 10, pp. 7 - b)

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: uwaga wykracza poza zakres spo-
rzadzania planu miejscowego.

85. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenu le-
$nego Ls na nielesny — zabudowa mieszkaniowa lub
siedliskowa z mozliwos$cig zabudowy

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: wnioskowane o zmiang przeznacze-
nia dziatki stanowiag fragment lasu potaczonego z
wigkszym kompleksem lesnym lasu komunalnego i
wyznaczajg istotng granice dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Wnioskowane dziatki poro$nigte sa
drzewostanem brzozowym w wieku 50 lat. Drze-
wostan jest w dobrej kondycji i na tych siedliskach
gwarantowany jest jeszcze jego wieloletni rozwdj.
Drzewostan potozony jest na skarpie i ostania funk-
cjonujace boisko sportowe, zlokalizowane na tace

przy cieku Zielinka. Wyciecie wigkszej ilosci drzew
potozonych przy brzegu wysokiej skarpy mogtoby
doprowadzi¢ do erozji gleby i osunigcia ww. skarpy.

86. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy poszerzenia stowniczka poje¢ tj.
§2 o termin: urzadzenia turystyczne

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: termin urzadzenie turystyczne zde-
finiowany zostat w ustawie o ochronie gruntéw rol-
nych i leSnych (art. 4 ustawy z dnia 3 lutego1995
z pézn. zm. Dz.U. Nr 121, poz 1266 z 2004 roku).

87. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. uwaga dotyczy wprowadzenia zapisu umozli-
wiajacego realizacje funkcji mieszkaniowych na te-
renach oznaczonych symbolami 920, 8ZL, 9ZL oraz
8Z20.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: tereny 8ZL, 9ZL, 8Z0 i 9Z0 to te-
reny stanowigce zwarty pas zieleni pomiedzy za-
budowa w pétnocnej i potudniowej czesci osiedla
Zieliniec, majacy potaczenie z kompleksami leSnymi
znajdujacymi sie po zachodniej i wschodniej stro-
nie Zielinca. Tereny te poros$nigte sg drzewostanem
gtéwnie brzozowym, a cze$¢ z nich to grunty lesne
posiadajace plan urzadzenia lasu. Ich walor krajo-
brazowo-estetyczny zalezy réwniez od uksztatto-
wania terenu - potozenia na skarpie. Jedynie czesci
terenu 8Z0, w wyniku wydania decyzji w sierpniu
2009 roku o pozwoleniu na zabudowe, zostanie
przeksztatcony na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. uwaga dotyczy wprowadzenia zapis6w umoz-
liwiajacych realizacje funkcji ustugowych lub miesz-
kaniowo-ustugowych. na terenie zieleni oznaczo-
nym symbolem 3Z0 oraz o przemodelowanie uktadu
komunikacyjnego i rozwazenie mozliwosci likwida-
cji drég dojazdowych 36KD-D orz 38KD-D w celu
zwiekszenia powierzchni poét inwestycyjnych na
gruntach miejskich.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: na terenie 3Z0 nie ma mozliwosci
wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzin-
nej, gdyz bytoby to niezgodne z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr
XXXI1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18
stycznia 2008 r.).

W celu zwigkszenia powierzchni pdél inwestycyj-
nych powigkszono w projekcie planu teren U do gra-
nicy z gming Swarzadz. Jednak w celu zachowania
ciagtosci ekologicznej w potudniowej czesci terenu
3Z0 zachowano funkcje zieleni otwartej nieurza-
dzonej. Teren 3Z0 stanowi korytarz taczacy Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Cybiny z terenami
zieleni w gminie Swarzedz. W projekcie skrécono
rowniez przebieg drogi.

3. uwaga dotyczy zmiany funkcji terenu ozna-
czonego symbolem ZO/ZL i przeznaczenia go pod
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realizacje funkcji mieszkaniowych rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: teren ZO/ZL jest wytaczony z za-
budowy ze wzgledu na uksztattowanie terenu oraz
ochrong przebiegajacego cieku Zielinka.

4. uwaga dotyczy likwidacji $ciezki pieszo-rowe-
rowej 43KD-Dxr

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: droga 43KD-Dxr jest Sciezka pie-
szo-rowerowa z dopuszczeniem lokalizacji zjazdéw
na warunkach okreslonych przez przepisy odrebne.
Obecnie z tej drogi odbywa sie dojazd do dziatki
znajdujacej sie w kwartale oznaczonym symbolem
22MN oraz przewiduje sie dojazd do dziatki potozo-
nej w terenie 23MN.

88. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. uwaga dotyczy pomocy przy odwieszeniu po-
stepowania o wydanie decyzji o warunkach zabu-
dowy

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: uwaga wykracza poza zakres spo-
rzadzania planu miejscowego.

2. uwaga dotyczy zmniejszenia powierzchni mini-
malnej dziatki przeznaczonej pod zabudowe jednoro-
dzinng wolno stojgcg do 500 m?2

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: w kwartale zabudowy, w ktérym
znajduje sie wnioskowana nieruchomos$¢ zabudowa
mieszkaniowa wolno stojgca lokalizowana jest na
dziatkach o powierzchni okoto 1000 mZ2. Dopusz-
czenie zabudowy wolno stojacej na dziatkach o
powierzchni 500 m2 spowodowatoby, iz nierucho-
mos$¢é miataby trudne parametry zabudowy (szero-
kos¢ frontu, odlegtosci od granicy z dziatkami sa-
siednimi itp.). Zapisy projektu planu umozliwiaja
podziat dziatki budowlanej na dziatki o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 500 m?2 dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej o korzystniejszych para-
metrach zabudowy.

89. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. uwaga dotyczy zwiekszenia maksymalnego
procentu zabudowy dziatek do 30%

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: w wyniku podziatu wnioskowanej
nieruchomos$ci moga powstaé dziatki w wielkosci
nie mniejszej niz 500 m2. Na tak matych dziatkach,

ze wzgledéw na zachowanie tadu przestrzennego,
powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
25%.

2. uwaga dotyczy dopuszczenia drugiej linii zabu-
dowy przy ul. Zieliniec ze wzgledu na jej faktyczne
powstanie wskutek podziatu nieruchomosci przy ul.
Zieliniec 34 i 36

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: ustalono powierzchnig dziatek bu-
dowlanych powstatych w wyniku podziatu nie mniej-
sza niz 500 m2 dla nieruchomo$ci przylegajacych do
drég 43KD-Dxr i 13KD-L, a nie dopuszczono drugiej
linii zabudowy w catych kwartatach 22MN i 23MN.
Wynika to z faktu, iz zabudowa, ktéra powstataby
w drugiej linii nie miataby bezposredniego dostepu
do drogi publiczne;.

810. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. uwaga dotyczy mozliwosci lokalizacji ogrodze-
nia petnego lub azurowego o wysokos$ci do 2 me-
tréw na terenie TMN/U

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej ogrodzenia petnego

uzasadnienie: teren TMN/U otoczony jest ulicami,
przy ktérych znajduja sie przystanki autobusowe,
stad ze wzgledéw funkcjonalno-przestrzennych,
mozliwo$¢ lokalizacji ogrodzenia petnego bytaby
niewskazana. W skrajnej sytuacji teren otoczony
wysokim, petnym ogrodzeniem mogtby stanowié
bariere przestrzenna. Natomiast w planie pojawit sie
zapis o mozliwosci lokalizacji ogrodzen azurowych o
wysokosci do 2 m.

2 uwaga dotyczy zmiany zapisu 88 ust. 10 pkt 5
lit ¢ dotyczacego terenéw 6KD-L i 7KD-L na zapis
0 nastepujacej tresci:"dwustronne chodniki z wyta-
czeniem chodnika po stronie TMN/U”

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: w planie zapisano mozliwos$é re-
zygnacji z lokalizacji chodnika po stronie terenu
TMN/U. Taki zapis nie zmusza do jego lokalizacji,
ale nie wyklucza mozliwos$ci wybudowania chodni-
ka, jesli na terenie pojawia sig funkcje ustugowe, do
ktérych bedzie trzeba zapewnié¢ dojscie.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXXI11/1013/V/2010
Rady Miasta Poznania

z dnia 8 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA POZNANIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCO-

WYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,ZIELINIEC” W POZNANIU, INWESTYCJI Z

ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADNOSCI ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413
oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124) rozstrzyga sig, co
nastepuje:

81. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych
przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jed-
nostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicz-
nej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggo-
wej i kanalizacyjnej, energetycznej, gazociggowej i
cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz na podstawie prze-
pisbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepis6w odregbnych.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslo-
nych w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu Inwe-
stycyjnego Miasta Poznania.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoncze-
nia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kry-
teridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wielo-
letniego Programu Inwestycyjnego Miasta Poznania.

5. Inwestycje realizowane moga byé etapowo w
zaleznos$ci od wielkos$ci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie po-
przez:

1. Wydatki z budzetu gminy.

2. Wspoétfinansowanie $rodkami zewnegtrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci.



