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UCHWALA NR 463/LI/10 RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 30 wrzesnia 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Helenki” w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. | i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuije:

81. 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Helen-
ki” w Sremie, po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych
rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gmi-
ny Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sre-
mie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26
czerwca 2008 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu, zwany dalej rysunkiem,
zatytutowany Zmiana miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla obszaru ,Helenki” w
Sremie, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy
zatacznik nr | do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o spo-
sobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o spo-
sobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiagce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzuje w granicach okreslo-
nych na rysunku.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumieé
dach o spadku do 120;
2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy

przez to rozumieé¢ linie wyznaczajaca najmniejsza
odlegto$é sytuowania $ciany zewnetrznej budynku
od linii rozgraniczajacej terenu;

3) ,obowiazujacej linii zabudowy” - nalezy przez
to rozumie¢ linig, wzdtuz ktdrej, musi sie znajdowad
przynajmniej 70 % dtugosci $ciany frontowej kazde-
go z budynkéw mieszkalnych; dla garazy obowigzu-
jaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linig
zabudowy;

4) ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczona przez
rzut prostokatny na powierzchnig terenu obrysu ze-
wnetrznych $cian, w stanie wykonczonym, wszyst-

kich budynkéw w granicach dziatki budowlanej;

5) ,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozu-
mie¢ obowiazujgce przepisy prawa;

6) ,reklamie” — nalezy przez to rozumie¢ nos$niki
informacji wizualnej na temat towaréw i ustug, w
jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

7) ,maszcie antenowym” — nalezy przez to rozu-
mie¢ konstrukcje wsporczg dla anten, badZz obiek-
téw radiokomunikacyjnych sktadajacych sie z urza-
dzen elektro — przesytowych i zestawdéw anten.

83. W planie ustala sie nastepujace przeznaczenie
terendéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN i 6MN;

2) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony sym-
bolem ZD;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem
ZP;

4) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem
E;

5) tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;

6) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem
KDW.

84. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw i budowli o okreslonych w planie
parametrach, zgodnie z obowigzujacymi i nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiekta-
mi budowlanymi, sytuowanymi na terenie,

c) obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
urzadzen kanalizacyjnych,

d) doj$é, dojazdéw i miejsc postojowych, obiek-
téw matej architektury oraz elementéw systemu in-
formacji gminnej na terenach: MN, ZD i ZP;

2) dopuszczenie remontow i przebudowy, istnieja-
cych w chwili uchwalenia planu, poza liniami zabu-
dowy, obiektéw budowlanych;

3) zakaz lokalizowania:

a) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiek-
téw niezbednych przy budowie budynkéw i budow-
li, wznoszonych na czas budowy,

b) reklam i masztéw antenowych, za wyjatkiem
terenu ZP,
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c) ogrodzen o przestach z typowych, prefabryko-
wanych elementéw betonowych;

4) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych,
zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej,
o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji
oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich.

85. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego:

1) segregacje odpaddéw w miejscach ich powsta-
wania i zagospodarowanie zgodnie z przepisami od-
rebnymi oraz gminnym planem gospodarki odpada-
mi;

2) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopo-
wych na terenie nieruchomosci lub odprowadzanie
do kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzanie $ciekéw w postaci wéd opado-
wych i roztopowych z terenu drég publicznych do
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem, do czasu
jej realizacji, stosowania urzadzen do powierzch-
niowego odwodnienia pasa drogowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kana-
lizacji sanitarnej, z dopuszczeniem, do czasu jej
realizacji, stosowania szczelnych zbiornikéw bez-
odptywowych, uzytkowanych zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi; dopuszcza sie odprowadzanie $cie-
kow bytowych do indywidualnych przydomowych
oczyszczalni $ciekéw na terenach 4MN i 5MN;

5) ochronge powietrza, woéd i powierzchni ziemi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zachowanie istniejacego rowu na terenie ZD, z
zakazem jego kanalizowania;

7) zachowanie, okreslonych przepisami odrebny-
mi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowi-
sku dla terené6w oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) ZD jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczyn-
kowych;

8) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych
wskutek prowadzenia rob6t budowlanych, na tere-
nie inwestora, badz ich wywdz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem techno-
logii niskoemisyjnych.

86. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétcze-
snej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, ustala sie obowigzek prowadzenia ba-
dan archeologicznych podczas realizacji inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
terenu, a wymagajgcych prac ziemnych. Inwestor
winien uzyskac¢ pozwolenie na badania archeolo-
giczne, przed rozpoczeciem inwestycji, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

87. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sig ustalen.

88. 1. Na terenie, oznaczonym symbolem TMN
dopuszcza sig lokalizowanie:

1) blizniaczych budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych;

2) garazy przybudowanych do budynku mieszkal-
nego lub wbudowanych w budynek mieszkalny.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i za-
gospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysoko$é budynkéw mieszkalnych — do 10,0
m;

2) wysoko$é garazy — do 3,5 m;

3) poziom posadzki parteru do 0,8 m nad pozio-
mem terenu mierzony przed gtéwnym wejsciem do
budynku;

4) powierzchnig zabudowy nie wieksza niz 50 %
powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25 %
powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy ptaskie;

7) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych nie mniejsza niz 400 m?2, z zastrzeze-
niem 84 pkt 4.

89. 1. Na terenie, oznaczonym symbolem 2MN
dopuszcza sig lokalizowanie:

1) szeregowych budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych;

2) garazy wbudowanych w budynek mieszkalny.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i za-
gospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysokos$é budynkéw mieszkalnych — do 10,0
m;

2) poziom posadzki parteru do 0,8 m nad pozio-
mem terenu mierzony przed gtéwnym wejsciem do
budynku;

3) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

5) dachy ptaskie;

6) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych nie mniejsza niz 230 m?2, z zastrzeze-
niem 84 pkt 4.

810. 1. Na terenach, oznaczonych symbolami:
3MN, 4MN, 5MN i 6MN dopuszcza sie lokalizowa-
nie:

1) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych;

2) wytacznie jednego budynku mieszkalnego na
dziatce budowlanej;

3) garazy przybudowanych do budynku mieszkal-
nego lub wbudowanych w budynek mieszkalny;

4) wytacznie jednego zjazdu na droge publiczng z
dziatki budowlanej;

5) sieci kanalizacji sanitarnej wytgcznie na terenie
4MN.
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2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i za-
gospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysoko$é budynkéw mieszkalnych — do 10,0
m;

2) wysoko$é garazy:

a) do 3,5 m - z dachem ptaskim,

b) do 4,5 m — z dachem dwu- lub wielospadowym,
o kacie nachylenia potaci dachowych 220 — 450;

3) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,8
m nad poziomem terenu mierzony przy gtéwnym
wejsciu do budynku;

4) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35 %
powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy: dwu- lub wielospadowe, o katach na-
chylenia potaci dachowych 220- 450; dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich, przy czym udziat da-
chu ptaskiego nie moze przekroczyé 20 % ogdinej
powierzchni dachu;

7) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych nie mniejsza niz 800 m?2, z zastrzeze-
niem 84 pkt 4.

811. 1. Na terenie, oznaczonym symbolem ZD
ustala sie zatozenie i urzadzenie ogrodéw dziatko-
wych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie pomieszczen ad-
ministracyjnych, socjalnych i gospodarczych, w
jednym lub kilku budynkach, o tacznej powierzchni
zabudowy do 200 m?2, wysokoéci do 6 m i dachach
dwu- lub wielospadowych, o katach nachylenia po-
taci dachowych 200 - 250.

812. 1. Na terenie, oznaczonym symbolem ZP do-
puszcza sie lokalizowanie:

1) zieleni urzadzonej;

2) ciagéw pieszych i rowerowych;

3) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, w
tym przepompowni $ciekéw.

2. Ustala sig teren biologicznie czynny nie mniej-
szy niz 70 % powierzchni terenu.

813. Na terenie, oznaczonym symbolem E do-
puszcza sie zachowanie istniejacych obiektéw in-
frastruktury elektroenergetycznej, ich rozbudowe i
przebudowe.

814. W zakresie granic i sposobéw zagospodaro-
wania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
nie podejmuje sie ustalen.

815. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sig
ustalen.

816. W zakresie szczegdélnych warunkéw zago-
spodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczenn wynikajacych z lo-
kalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o
wysokosci wiekszej lub réwnej 50 m n.p.t.;

3) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z ul. J6zefa
Chetmonskiego — potozonej poza granicami planu.

817. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy
systemow komunikacji ustala sig:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem;

2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z
klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

3) przekrdj pieszo-jezdny dla drogi wewnegtrznej
KDW;

4) przekroj jednojezdniowy z dwoma pasami ru-
chu (1x2) dla drég: 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;

5) co najmniej jednostronny chodnik po stronie te-
renéw zabudowy dla drég: 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;

6) zjazdy:

a) z drogi publicznej poza granicami planu na tere-
ny TMN i 2MN,

b) z drogi publicznej 2KD-D oraz z drogi wewnetrz-
nej KDW na teren 3MN,

c¢) z drogi publicznej 3KD-D oraz z drogi publicznej
poza granicami planu na tereny 4MN i 5MN,

d) z drég publicznych poza granicami planu na te-
ren 6MN,

e) z drogi publicznej 2KD-D na teren E,

f) z drogi publicznej 2KD-D na teren ZD;

7) lokalizowanie, na poszczegodlnych terenach,
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w liczbie niezbednej dla zapewnienia potrzeb, przy
czym liczba tych miejsc postojowych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na 1 mieszkanie oraz 1
stanowisko na 2 dziatki w rodzinnym ogrodzie dziat-
kowym.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektéw budowlanych i urzadzen technicz-
nych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z po-
trzebami zarzadzania droga;

2) elementéw systemu informacji gminnej w pasie
drogi, pod warunkiem, ze nie ograniczaja one wi-
docznosci w miejscach zjazddw i skrzyzowan;

3) zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) podziemnych obiektéw i sieci infrastruktu-
ry technicznej, w tym przepompowni Sciekéw, w
szczegodlnosci na terenach 2KD-D i 3KD-D.

3. Zakazuje sie lokalizowania:

1) parkingdw dostepnych bezposrednio z drogi
powiatowej;

2) reklam i tablic informacyjnych, z wyjatkiem
znakéw drogowych oraz elementéw informaciji
gminnej;

3) ramp, schoddéw i pochylni obstugujacych obiek-
ty zlokalizowane poza terenem drogi.

818. W zakresie zasad rozbudowy i budowy sys-
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temoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem przebudowy lub re-
montu;

2) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegoélnosci: sieci wodociggowej, kana-
lizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptow-
niczej, telekomunikacyjnej i oSwietlenia;

3) zaopatrzenie w wode, gaz i energig elektrycznag
— z sieci infrastruktury technicznej;

4) powiagzanie z uktadem zewnetrznym oraz za-
pewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

819. W zakresie sposobdw i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje sig ustalen.

820. Ustala sie 30 % stawke, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

821. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Burmistrzowi Sremu.

822. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 463/LI/10
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 30 wrzesénia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SREMIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
ZMIANY PLANU

Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna.

Tre$é¢ uwagi: Umozliwienie wykupienia czes$ci ak-
tualnej drogi przylegtej bezposrednio do posesji przy
ul. Wyspiariskiego 59 (nr geodezyjny dziatki 677).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Cze$¢ dziatki o nr ewid. 646 (okoto
44 m2), ktéra stanowi odcinek drogi wewnetrznej

bez przejazdu, zostata przeznaczona pod teren za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem 3MN i wiagczona do tego kwartatu. W
kwartale tym planuje sie wydzielenie dwdéch dziatek
o regularnym ksztatcie, a analizowana czg$¢ terenu
zostanie wtaczona do jednej z nich.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 463/LI/10
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 30 wrzes$nia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SREMIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIA-
NIE PLANU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

81.1. Sposdb realizacji zapisanych w zmianie pla-
nu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzone beda przez wtasciwe przedsiebiorstwa,
w gestii ktérych lezy rozwéj poszczegodlnych sieci;

2) zadania w zakresie realizacji drég publicznych
prowadzone beda przez gmine.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan, o kté-
rych mowa w zmianie planu, a ktdre naleza do za-
dan wtasnych gminy, stanowi¢ beda ustalenia Wie-
loletniego Programu Inwestycyjnego.

3. Inwestycje realizowane moga byé etapowo w
zaleznosci od wielkosci srodkdéw przeznaczonych na
ten cel.

82. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej odbywac sie bedzie przez:

1. wydatki z budzetu gminy;

2. wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

c) kredytéw i pozyczek bankowych,

d) innych $rodkéw zewnetrznych.



