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UCHWALA Nr XLIX/429/10 RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 23 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulicy M.
Konopnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t.: Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zmiany: Dz.U. z 2002
r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz.U.
z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203,
Dz.U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz.
1457, Dz.U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz.
1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.
974, Nr 173 poz. 1218, Dz.U. z 2008 r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz.U. z 2009 r. Nr
52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz.U. z 2010 .
Nr 28 poz. 142 i 146), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
zmiany: Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, Dz.U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr
201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz.U. z 2010 r.
Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474), Rada Miejska w
Chodziezy uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Chodziezy, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono
graficznie na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwa-
ny dalej rysunkiem stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego ze studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego m. Chodziezy, stanowiace zatacznik nr
2 do uchwaty.

82. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepu-
Ja:

1) obiekty i tereny chronione wymagajace usta-
lenia zasad ochrony, dziedzictwa kulturowego, za-
bytkéw, débr kultury wspoétczesnej oraz krajobrazu
kulturowego,

2) obiekty i tereny podlegajace ochronie wymaga-
jace ustalenia granic i sposobow zagospodarowa-
nia ustalanych na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych,

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

4) tereny, ktére moga byc¢ objete scaleniem i po-
nownym podziatem nieruchomosci, o ktérych mowa
w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie spo-
sobow i termindw tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw.

83. 1. Obowiazuja nastepujace oznaczenia gra-
ficzne, okres$lone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) obowigzujacy kierunek kalenicy,

3) dostepnos$é komunikacyjna,

4) stuzebnos$¢ drogowa.

84. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie na-
stepujace przeznaczenia terenéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
oznaczenie na rysunku — MN,

2) teren gruntéw rolnych i zieleni (naturalna, ogro-
dy przydomowe, zadrzewienia, zakrzaczenia) — wy-
taczony z zabudowy; oznaczenie na rysunku — N,

3) teren komunikacji — ciag pieszo-rowerowy;
oznaczenie na rysunku — Kx.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz od-
miennych warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia, oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.

85. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - tereny, dla ktérych przeznaczono, w
niniejszej uchwale, inne niz dotychczasowe uzyt-
kowanie, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

86. 1. Dla wyznaczonego terenu zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej (MN), o ktérym mowa w
84 ust. 1 pkt 1, ustala sie nastepujace warunki
przeksztatcen oraz zabudowy i zagospodarowania:

1) teren — TMN - teren istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

a) zakaz realizacji nowych budynkéw w tym go-
spodarczych lub garazy, z wytaczeniem obiektéw
stuzacych obstudze turystyki w szczegolnosci obiek-
tow krétkotrwatego zakwaterowania, o kubaturze
nieprzekraczajgcej 1000 m3;

b) zakaz nadbudowy dwukondygnacyjnych bu-
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dynkéw ze stropodachem ptaskim, z dopuszcze-
niem zmiany stropodachu ptaskiego na dach o po-
taciach nachylonych nie wigcej niz 15° i okapach
wysunietych z lica budynku; zakaz stosowania nie-
symetrycznych potaci dachowych w rozbudowie
i nadbudowie oraz przy przebudowie poddaszy w
istniejacych budynkach z dachem stromym; zakaz
stosowania pokryé dachowych w kolorach petnych
np. zielen, btekit, fiolet;

c) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 40%
— wskaznik zabudowy wyznacza stosunek po-
wierzchni catkowitej budynku do powierzchni tere-
nu; powierzchnig catkowitg budynku stanowi suma
powierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji
mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku;

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 50% - wskaznik wyznacza stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni te-
renu;

e) zakaz stosowania ogrodzen petnych, z wytacze-
niem oston $mietnikowych;

2) teren — 2MN - teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

a) prawo realizacji dwéch budynkéw jednorodzin-
nych, wolnostojagcych na dwdéch odrebnych dziat-
kach; budynki do Il kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) i wysokosci kalenicy do 10,00m powyzej
poziomu terenu — wysoko$é mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym punkcie obrysu bu-
dynku do najwyzej potozonej krawedzi jego dachu;
dach symetryczny dwuspadowy o nachyleniu potaci
od 35° do 45° i kierunku kalenicy réwnolegtym do
zbocza - zgodnie z oznaczeniem na rysunku; przez
teren dziatki potozonej nizej (ozn. 1) ustanowié¢ stu-
zebno$¢ drogowa dla dziatki potozonej wyzej (ozn.
2);

b) zakaz stosowania pokryé dachowych w kolo-
rach petnych np. zielen, btekit, fiolet;

c) dostepno$é komunikacyjna — zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku;

d) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 40%
— wskaznik zabudowy wyznacza stosunek po-
wierzchni catkowitej budynku do powierzchni tere-
nu; powierzchnig catkowitg budynku stanowi suma
powierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji
mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku;

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 50% - wskaznik wyznacza stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni te-
renu;

f) zakaz stosowania ogrodzen petnych, z wytacze-
niem oston $mietnikowych;

g) prawo uzytkowania czes$ci dziatki nr ewid.
3460/2 potozonej w granicach terenu (N) gruntéw
rolnych i zieleni jako ogrodu przydomowego lub te-
renu ogrodniczego (tzw. dziatki ogrodniczej) z mozli-
wos$cig podziatu geodezyjnego na dwie czesci.

87. Dla wyznaczonego terenu gruntéw rolnych i
zieleni (naturalna, ogrody przydomowe, zadrzewie-

nia, zakrzaczenia) N, krajobrazowych form terenu
— wyltaczonego z zabudowy, o ktérym mowa w §4
ust. 1 pkt 2, dopuszcza sig realizacje: drég stuza-
cych obstudze terenu, sieci uzbrojenia terenu oraz
dla jego czesci, o ktérej mowa w 86 pkt 2g, obiek-
téw matej architektury, budowli i urzadzen zwiagza-
nych z zagospodarowaniem terenu, podziatu geode-
zyjnego na dwie czesci.

88. Wyznaczony teren ciggu pieszo-rowerowego
Kx, o ktéorym mowa w 84 ust. 1 pkt 3, (wypro-
wadzonego z istniejacej drogi gminnej) o minimalne;j
szerokos$ci 2,5 m w liniach rozgraniczajacych, moze
stanowi¢ przestrzen do realizacji sieci uzbrojenia te-
renu.

89. Dla terenu objetego planem zapewnione jest
powigzanie zewnetrzne z istniejaca droga lokalnag
(ciag ulic Zdrojowej i Swigtokrzyskiej).

810. 1. Na catym obszarze objetym planem usta-
la sie nastepujace wskazniki stuzace wyznaczaniu
ilosci miejsc dla parkowania samochodéw osobo-
wych:

1) dla mieszkalnictwa — 1 miejsce postojowe/1
mieszkanie,

2) dla ustug — 10+ 20 miejsc postojowych/1000
m2 powierzchni uzytkowej obiektu.

811. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie
nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktu-
ry technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodo-
ciagowej, podtaczonej do systemu wodociagowego
miasta,

2) zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcego
systemu elektroenergetycznego,

3) zaopatrzenie w gaz - z istniejacej sieci gazo-
ciagowej,

4) zaopatrzenie w ciepto — ze zZrédet ciepta, z za-
stosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub sta-
tych charakteryzujacych sig niskimi wskaznikami
emisji oraz wykorzystaniem alternatywnych Zrédet
energii i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu
sprawnosci,

5) odprowadzenie $ciekédw komunalnych - do ist-
niejacej sieci kanatéw sanitarnych,

6) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
— powierzchniowe z wykorzystaniem retencji grun-
towej (teren zabudowy w rejonie ul. Swigtokrzyskiej
nie jest objety miejskim systemem usuwania wod
opadowych i roztopowych),

7) zagospodarowanie odpadéw w sposdéb selek-
tywny w wyznaczonych miejscach, zgodnie z gmin-
nym planem gospodarki odpadami oraz stosownie
do przepiséw odrebnych w tym zakresie,

8) obstuga telekomunikacyjna — poprzez istnieja-
cy, rozbudowywany system tacznosci telefonicznej.

2. W zwiazku z ustaleniami ust. 1 nie rozstrzyga
sie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infra-
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struktury technicznej, ktére naleza do zadan wta-
snych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

812. 1. Teren, o ktérym mowa w 84 ust. 1 pkt
1, jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (MN), dla ktérego w rozumieniu przepiséw o
ochronie $rodowiska ustalony zostat dopuszczalny
poziom hatasu.

2. Ochrong $rodowiska realizuje sig poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenu: zbiorowe zaopa-
trzenie w wode oraz odbiér $ciekéw komunalnych,
z zachowaniem przepiséw o $rodowisku,

2) komunalny system odbioru odpaddw,

3) zachowanie zieleni naturalne;j.

813. Ustala sie stawke procentowa stuzaca nali-
czeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

814. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Miasta Chodziezy.

815. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, na obszarze objetym niniejsza uchwata,
tracg moc ustalenia uchwaty Nr XXXVIII/357/2006
Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 29 maja 2006
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Chodziezy (Dz. Urz. Woj. Wielko-
polskiego Nr 113 z dnia 18 lipca 2006 r.).

816. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Maciej Szumiriski
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XLIX/429/10
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 23 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE STWIERDZENIA ZGODNOSCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHODZIEZY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
zmiany: Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, Dz.U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr
201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz.U. z 2010
r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474), Rada Miejska
w Chodziezy stwierdza zgodno$¢é miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Cho-
dziezy w rejonie ul. M. Konopnickiej z ustaleniami
ujednoliconego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodzie-
zy (uchwata Nr XLIII/400/06 Rady Miejskiej w Cho-
dziezy z dnia 24 pazdziernika 2006 r.).

UZASADNIENIE

W miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego miasta Chodziezy rejon ul. M. Konop-
nickiej uwzgledniono wyznaczony w studium zasieg
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe oraz za-
sady dysponowania przestrzenig przyrodniczg po-
$rednig, dla ktérej warunki zabudowy ustalane sa
poprzez sporzgdzenie planu. Obszar wyznaczony
pod zabudowe, ze wzgledu na potozenie u podndza
wzniesienia nie ma znaczacych waloréw krajobra-
zowych. Posiada dostep do petnego uzbrojenia oraz
charakteryzuje sie niska klasg gruntéw.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sg zgodne z ustaleniami studium w
zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzen-
nej oraz polityki przestrzennej miasta.

3496

UCHWALA Nr XLIX/430/10 RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 23 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulicy Le$nej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t.: Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zmiany: Dz.U. z 2002
r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz.U.
z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203,
Dz.U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz.
1457, Dz.U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz.
1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.
974, Nr 173 poz. 1218, Dz.U. z 2008 r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz.U. z 2009 r. Nr
52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz.U. z 2010 r.
Nr 28 poz. 142 i 146), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
zmiany: Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz.1635, Dz.U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr
201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz.U. z 2010 r.
Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474), Rada Miejska w
Chodziezy uchwala, co nastegpuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-

wania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie
ul. Les$nej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono
graficznie na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwa-
ny dalej rysunkiem stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o zgodnos$ci miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Chodziezy, stanowiace zatacznik
nr 2 do uchwaty.

82. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepu-
Jja:

1) obiekty i tereny chronione wymagajace usta-
lenia zasad ochrony, dziedzictwa kulturowego, za-
bytkéw, débr kultury wspoétczesnej oraz krajobrazu
kulturowego,

2) obiekty i tereny podlegajace ochronie wymaga-
jace ustalenia granic i sposobéw zagospodarowa-
nia ustalanych na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-



